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Warimpex: Kontynuacja pomysinego rozwoju dziatalnosci operacyjnej
e Wzrost przychodow hoteli ze sprzedazy o 7% do 46,5 min Euro oraz przychodéw Grupy o 16%
do 54,3 min Euro
o Spadek EBITDA o 7% do 9,3 min EUR w zwiazku z nizszymi przychodami ze sprzedazy
nieruchomosci, pomimo lepszych wynikéw wypracowanych przez nieruchomosci nalezace do
Warimpexu.
e Wynik finansowy netto okresu na niewielkim minusie, jednak znacznie lepszy niz w roku
ubiegtym
o Pomysine zakonczenie negocjacji dot. sprzedazy Hotelu InterContinental w Warszawie —

pozytywny sygnat dla wyniku finansowego za 2012 rok

Wiedenh, 28 listopada 2012 — W pierwszych trzech kwartatach 2012 roku spétka Warimpex Finanz und
Beteiligungs AG kontynuowata rozwdj dziatalnosci operacyjnej w segmencie hotelarskim. Na niemal
wszystkich rynkach nastapita poprawa wskaznikéw obtozenia i, w znacznej czesci, takze wzrost cen pokoi. W
zwigzku z tym przychody hoteli objetych catkowitg konsolidacjg wzrosty o 7% z 43,5 min Euro w okresie
sprawozdawczym roku ubiegtego do obecnych 46,5 min Euro. Gtéwnym czynnikiem tego trendu byty przede

wszystkim hotele w Jekaterynburgu i Pradze, ktére osiagnely wyraznie wyzsze przychody ze sprzedazy.

Pozytywne sg réwniez przychody po ujeciu projektéw joint venture metodg konsolidacji proporcjonalnej.
Przychody ze sprzedazy wzrosty o 10% do 84 min Euro, co spowodowato wzrost Net Operating Profit, w

zwigzku z wyzszym obtozeniem i wyzszymi cenami pokoi 0 20% do 24,2 min Euro.

Wynik z dziatlalnosci finansowej

Wraz z generalnie dobrg tendencjg w dziatalnosci hoteli podlegajacych catkowitej konsolidacji przeptywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wzrosty o 36% do 9,3 min Euro. Wskaznik EBITDA - jeden z
najistotniejszych wskaznikow dla firm z branzy nieruchomos$ci, ktory nie podlega znieksztatceniom wskutek
typowych dla branzy procedur wyceny - spadt jednak podobnie jak EBIT o 7% wzgledem 42% do 9,3 min
EUR wzgledem 5,7 min Euro. Powodem tego jest nizszy udziat transakcji sprzedazy nieruchomosci w wyniku
oraz nizsze zwiekszenia odpisanych wartosci. Efektem tego jest nieznacznie ujemny wynik netto okresu,
ktérego wartos¢ jest jednak mimo wszystko znacznie wyzsza niz w okresie poréwnywalnym roku
poprzedniego (Q1-Q3 2012: -0,7 min Euro, Q1-Q3 2011: -2,8 min Euro).

Najwieksza transakcja w segmencie hotelarskim w historii Warimpexu

Najwazniejsze wydarzenie od chwili publikacji wynikow za | poétrocze miato miejsce dopiero po dniu
bilansowym Il kwartatu: Pod koniec pazdziernika podpisane zostaly wstepne umowy sprzedazy 50%-owego
udziatu w Hotelu InterContinental w Warszawie ze strona kupujaca - funduszem nieruchomosci niemieckiego
DekaBank. Cena sprzedazy, ktéra moze jeszcze wzrosng¢ w zaleznosci od efektéw dziatalnosci hotelu,
przekracza 100 min Euro, znacznie przewyzszajac tym samym wartos¢ bilansowa. Zawarcie umowy
sprzedazy mozliwe bedzie po spetnieniu warunkéw typowych dla tego rodzaju transakcji nieruchomosciowych
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w Polsce. Ostateczne zamkniecie transakcji planowane jest na koniec 2012 roku. Wspdlnie z UBM -
partnerem joint venture - Warimpex chce zosta¢ najemca hotelu w réwnych czesciach do roku 2027,
zapewniajgc sobie w ten sposob potencjalne zyski w przysziosci. Zakonczenie tej transakcji sukcesem

jeszcze w tym roku, bedzie miato szczegdlnie pozytywne skutki dla wynikow za rok 2012.

Projekty deweloperskie w koncowej fazie realizacji

W obszarze aktualnych projektéw deweloperskich zbliza sie otwarcie biurowca Le Palais w Warszawie pod
koniec 2012 roku, a przebudowa obiektu Palais Hansen, przy Wiener Schottenring na ekskluzywng
nieruchomos¢ hotelowo-mieszkalng, wchodzi w faze koncowa. Wielofunkcyjny Airportcity St. Petersburg w
Rosji cieszy sie duzym popytem, zaréwno w odniesieniu do otwartego dopiero pod koniec 2011 roku Hotelu
Crowne Plaza, jak réwniez do obu ukornczonych wiezowcow biurowych. Jezeli ten trend sie utrzyma, nic nie

stanie na przeszkodzie w wykonczeniu trzeciego wiezowca, znajdujgcego sie obecnie w stanie surowym.

Perspektywy

W sumie mozna wiec zaobserwowac¢ powrdt koniunktury zaréwno na rynku hotelarskim jak i transakcyjnym.
Ponadto Warimpex planuje jedng lub dwie transakcje sprzedazy nieruchomosci. Pomysine zakonczenie
negocjacji dotyczacych sprzedazy Hotelu InterContinental w Warszawie takze nastraja optymistycznie w
kontekscie wyniku finansowego za rok 2012.

Wskazniki finansowe | - Il kwartat 2012
Wskazniki w tys. EUR 1-9/2012 Zmiana 1-9/2011* | 7-9/2012 +/-| 7-9/2011*
Przychody ze sprzedazy w
segmencie ,Hotels & 46 502 7 % 43 536 17 163 4% 16 505
Resorts*
Przychody ze sprzedazy w
segmencie ,Development & 7772 126 % 3434 3851 | 201 % 1281
Asset Management"
f;rzzg;mdy ze sprzedazy 54 273 16 % 46970 | 21015 18% | 17786
Przychody ze sprzedazy 329 -87 % 2620 ] . 696
spétek projektowych
EBITDA 9323 7% 10 010 4537 | -18% 5 545
EBIT 5689 -42 % 9820 2805 | -26% 3718
Wynik netto okresu -701 - -2 812 -1 306 - 345
Przeptywy pieniezne z 9303 36 % 6 842 3712 | -20% 4 645
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/strata na jedng akcje w
EUR -0,02 - - 0,05
llos$¢ hoteli 21 1 20
IIosg: pokoi (skowgowana o} 3467 154 3313
udziaty czesciowe)
llo$¢ nieruchomosci

. ; . 5 1 4
biurowych i komercyjnych

*

31.12.2011

skorygowano z datg wsteczng po zmianie

metody konsolidacji na metode praw wiasnosci na dzien




