Odpowiedzi Zarzgdu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na pytania zadane
przez Akcjonariusza Spotki

1. Jakie dziatania nowy Zarzgd podjat, aby ustali¢, czy w zwigzku z niepodaniem
informacji o transakcjach odbywajgcych sie w czerwcu / lipcu 2012 r.
(vzupetnienie raportu biezqgcego nr 60/2012) dokonywanych za posrednictwem
spotek zaleinych doszto do naruszenia prawa (np. manipulacji kursem i
informacjqg) i czy ocenit ryzyko prawne / ekonomiczne / biznesowe tego
zaniechania dla spoiki.

Nowy Zarzqgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. (,Spotka™) z koncem lipca
b.r. zlecit kancelarii prawnej specjalizujgcej sie w problematyce rynku kapitatowego
i papierow wartosciowych, przeprowadzenie szczegdtowego audytu prawnego
w zakresie skupu akcji wtasnych EFH S.A.

Zarzgd Spotki ofrzymat przygotowany przez kancelarie raport na temat skupu akcji
wtasnych przez spditki zalezne EFH-P1 sp. z 0.0., EFH-P2 sp. z 0.0. i EFH-P3 sp. z o.0.
W wyniku analizy tego raportu, Zarzgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
ztozyt w dniu dzisiejszym (28 wrze$nia 2012 r.) zawiadomienie o mozliwosci
popetnienia przestepstwa przez poprzednie Zarzgdy spdtek EFH-P1 sp. z 0.0., EFH-P2
$p.z0.0.i EFH-P3 sp. z 0.0.

Zarzad EFH S.A. przekazat tez wszystkie znane mu informacje w tej sprawie do Komisji
Nadzoru Finansowego.

Ponadfto Zarzgd Spodtki wykorzysta wszelkie przewidziane prawem mozliwosci
dochodzenia naprawienia szkdd na drodze cywilnej.

2. Czy spotka EFH jako grupa lub spétki zaleine, poniosta faktyczng strate na
wymienionych w komunikacie fransakcjach i w jakiej wysokosci?

Przedmiotowe transakcje niosq ze sobqg ryzyko straty Grupy Kapitatowej EFH
w wysokosci ok. 15 milionéw ztotych i zwigzku z tym Zarzad Spdtki podjat dziatania
opisane w odpowiedzi na pyt.1.

3. Jezeli spétka EFH (jako grupa) poniosta strate, to czy Zarzad zlozy
powiadomienie o popetnieniu przestepstwa w stosunku do oséb winnych i czy
bedzie dochodzit od nich na rzecz spétki odszkodowania. Z ogdlnie dostepnych
informaciji przekazanych przez spotke, transakcje te nosity znamiona popetnienia
przestepstwa w postaci niegospodarnosci majgtkiem przedsiebiorstwa oraz
nierownego traktowania akcjonariuszy w postaci wykupu akcji od wybranych
inwestoréw, po znaczqco zawyionych cenach, gdy uchwata WIZIA wykazata
nabycie za posrednictwem skupu z rynku regulowanego.

Odpowiedz na pyt. 3 zawarta jest w odpowiedzi na pyt.1.



4. Prosze o upublicznienie nazw podmiotéw, od ktérych spétki zaleine EFH S.A.
nabytly znaczqgce pakiety akcji poza rynkiem regulowanym po cenach znaczqgco
odbiegajqgcych od aktualnej ceny rynkowej.

Wszystkie nabyte przez EFH-P1 sp. z 0.0., EFH-P2 sp. z o0.0., EFH-P3 sp. z 0.0. akcje
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostaty nabyte od jednego podmiotu -
spotki Aidan The One Lid. z siedzibg na Cyprze Grigari Afxeniatu 20, Agios Dometios,
Nicosia.

5. Czy podmioty sprzedajgce akcje spotkom zaleznym EFH S.A. byly bezposrednio
lub posrednio zwigzane z GK IDMSA, Panem Markiem Falentq, bylym prezesem
EFH oraz byta vice prezes EFH.

We wszystkich fransakcjach sprzedazy akcji przez Aidan The One Ltd. spétkom
EFH-P1 sp. z 0.0., EFH-P2 sp. z 0.0., EFH-P3 sp. z 0.0., petnomocnikiem Aidan The One
ltd. byt pan Riad Bekkar petnigcy w tamtym czasie funkcje Prezesa Zarzgdu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

6. Czy w ocenie Zarzqdu byta to transakcja niosgca za sobq ryzyko karno-
skarbowe (cena odbiegata trzykrotnie od rynkowej).

Odpowiedz na pyt.6 jest zawarta w odpowiedzi na pyt.1.

7. Czy nowemu Zarzgdowi znane sq, a jezeli tak, to jakie — ewentualne powigzania
zbywcy akcji lub podmiotéw z nim powigzanych, z bylymi Cztonkami Zarzqdu
lub obecnymi / bylymi cztonkami rady nadzorczej lub obecnymi lub bytymi
znaczgcymi akcjonariuszami (w tym giéownie IDMSA, Al. Saad, Pan Jacek
Waksmundzki, Pan Marek Falenta, Pan Mirostaw Wierzbowski)?

Zarzgdowi nie sq - poza faktem, o ktérym mowa w odpowiedzi na pyt. 5 - znane
inne powigzania spotki Aidan The One Lid. z innymi osobami i podmiotami
wymienionymi w pyt.7.

8. Czy Zarzad ma wiedze, czy byly jakiekolwiek transakcje na akcjach EFH,
dokonywane pomiedzy Spoétkq EFH a Al. Saad, Panem Jackiem W., GK IDMSA?

lgodnie z wiedzg Zarzgdu nie miaty migjsca fransakcje na akcjach EFH S.A.
pomiedzy EFH S.A. i wymienionymi podmiotami.

9. W zwigzku z odpowiedziqg Zarzqdu EFH na pytania SIl ,Zgodnie z raportem
kwartalnym Emitenta za | kwartat 2012 r. wraz ze zbyciem udziatéw w Eleuthera
Sp. Z o.0. spoétka ta uregulowata zobowiqzania wobec Emitenta” - prosze o
odpowiedz czy zostalo to uregulowane w gotowce i czy jest to wiedza Zarzgdu
tylko w oparciu o raport, czy w oparciu o faktycznie dokonang sptate - czy zostat
potwierdzony wptyw srodkéw na rachunek?

Zobowigzania nie zostaty uregulowane w gotdéwce. Zostaty rozliczone w transakciji
zakupu akcji wtasnych, ktéra jest przedmiotem zawiadomienia o mozliwosci

popetnienia przestepstwa ztozonego do Prokuratury (patrz odpowiedz na pyt. 1).



10.Czy zakup akcji przez spotki zaleine byl dokonywany poprzez wzajemne
potrqcenie wierzytelnosci czy strona sprzedajgca otrzymata wynagrodzenie w
postaci srodkéw pienieznych / obligacji / weksli dtuznych lub innych form
zobowigzujgcych EFH ptatnos¢ na rzecz sprzedajgcych akcje.

Odpowiedz na pyt. 10 zawarta jest w odpowiedzi na pyt.1.

11. Prosze o przedstawienie na jakim etapie znajduje sie projekt budowy hotelu w
Malborku? Jakie konsekwencje finansowe czekajg EFH w zwigzku z
niedotrzymaniem daty rozpoczecia inwestycji? W przypadku rozpoczecia
budowy, wg obecnego stanu wiedzy Zarzqdu jaki jest przyblizony termin jej
vkonczenia.

W dniu 18 wrzesnia b.r. odbyto sie spotkanie delegacji EFH S.A. z przedstawicielami
Urzedu Miasta Malborka. W zwigzku zaistniatymi w przeszto$ci opdznieniami, nowy
Zarzgd EFH S.A. ufrzymuje staty kontakt zwtadzami Miasta. Gtéwng przyczyng
opdznienia realizacji inwestycji EFH S.A. w Malborku byto znalezienie na terenie
budowy hotelu pozostatosci starego cmentarza. W efekcie konieczne byto
przerwanie rozpoczetych prac oraz zmiana lokalizacji budowy, tzn. przeniesienie jej
na sgsiednig dziatke, z wszelkimi tego konsekwencjami. Spotka byta zmuszona
ponownie przeprowadzi¢ caty proces przygotowan, co wymagato czasu oraz
poniesienia znacznych kosztéw. JesteSmy réwniez zmuszeni raz jeszcze zorganizowac
finansowanie dla tej inwestyciji. Biorgc pod uwage gorszg niz kilka lat temu sytuacje
na rynku inwestycji hotelowych, wymaga to wiecej czasu i wysitku. Spdtka jest nadal
zainteresowana budowqg hotelu w Malborku. JesteSmy zaawansowani w dziataniach
stuzgcych przygotowaniu inwestyciji, w tym pozyskaniu partnera dla jej realizacji
i organizowania dla niej finansowania. Podejmujemy starania, aby mozZliwe byto
zakonczenie inwestyciji w terminie, mimo opdznienia w jej rozpoczeciu.

12. Uwaga Zarzqgdu: W dokumencie zawierajgcym pytania Akcjonariusza brak byto
pytania 12.

13. Kiedy Zarzgd planuje ogtosi¢ nowa strategia rozwoju EFH?

Zarzgd planuje zaprezentowac¢ Radzie Nadzorczej nowq strategie Spotki w pierwszej
potowie listopada b.r.

14. Czy obecna sytuacja finansowa grupy pozwala na kontynuacje skupu akciji
wlasnych? Jakie czynnosci zamierza podjg¢ Zarzqd w celu stabilizacji kursu akcji
chronigcych przed dalszymi spadkami?

W chwili obecnej sytuacja finansowa spodtki nie pozwala na nabywanie akgji
wtasnych, Zarzgd nie wyklucza jednak mozliwosci kontynuacii skupu w przypadku
poprawy sytuacji w Spoétce. Zarzgd rozwaza takze mozliwo$¢ przeprowadzenia
odwrotnego splitu akcji w celu stabilizacji kursu.



15. Czy obecny Zarzqd rozwaza nowqg emisje akciji / obligacji?
Zarzgd nie wyklucza takiej mozliwosci.

16.Czy i w jaki sposéb zarzqd planuje ograniczyé stosunek kapitatow diuzinych do
kapitatow wtasnych GK EFH?

Kwestia ta znajdzie swoje odzwierciedlenie w nowej strategii, ktora zostanie
zaprezentowana w terminie okreslonym w odpowiedzi na pyt.13.

17. Czy Zarzqd utrzymuje bezposrednie kontakty z gidownym akcjonariuszem Panem
Jackiem Waksmundzkim w sprawach zwigzanych z rozwojem GK EFH.

L punktu widzenia Zarzgdu Pan Jacek Waksmundzki posiada te same prawa
i obowigzki co inni Akcjonariusze, jest ftraktowany tak samo jok pozostali
Akcjonariusze. Pan Jacek Waksmundzki nie jest w zaden sposdb zaangazowany
w zarzgdzanie Spotkg.

18. Czy prawdq jest, ze poprzedni Zarzgd jak i czesé rady nadzorczej ustgpita na
zgdanie gtéwnego akcjonariusza?

Nowy Zarzad Spotki nie posiada zadnej wiedzy w tej sprawie.

19. Prosze o publikacje wszystkich informacji przekazanych akcjonariuszom (w tym
takze wiekszosciowym) a odbiegajgcych od tresci publicznie przekazanych
komunikatéw lub nie przekazanych.

Zarzgd przekazuje wszystkie informacje w frybie przewidzianym przepisami prawa
i wszystkich Akcjonariuszy - bez wzgledu na liczbe posiadanych przez nich akcji
i gtosdw - traktuje jednakowo.

20. Czy zarzad spodziewa sie pozwu od akcjonariuszy w stosunku do EFH S.A. w
zwigzku z nabyciem akcji wtasnych na zasadach znaczgco odbiegajgcych od
etycznych i prawnych vuregulowan rynku kapitatlowego, skutkujgcych
naprawieniem szkéd wyrzgdzonych akcjonariuszom?

Zarzgd nie dysponuje zadnymi informacjami na temat pozwu od Akcjonariuszy
Spotki.

21. Na jakim poziomie ksztattuje sie obecnie obtozenie wynajmu pokoi hotelowych?
Jakie czynnosci planuje Zarzqd podjgé w celu poprawy tego wskaznika oraz
wzrostu rentownosci dziatalnosci czesci hotelarskiej?

Obecnie wykorzystanie pokoi hotelowych w hotelach nalezgcych do Grupy
Kapitatowej EFH jest wyzsze niz srednia dla branzy hotelowej w Polsce.

W trzech z czterech hoteli nalezgcych do GK EFH nastgpita wymiana kadry
kierowniczej, co powinno przynies¢ wymierne rezultaty w postaci wzrostu
przychoddw ze sprzedazy oraz obnizenia kosztow.



