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Odpowiedzi na pytania Akcjonariuszy zadane podczas WZA w dniu 18 lipca
2012r.

1.

Czy Zarzad na obecng sytuacje rozwaza uptynnienie obiektéw o ujemnej rentownosci ze
sprzedazy lub wprowadzenie nowych rozwigzan majacych poprawe ich rentownosci? W
szczegolnosci zapowiadana poprzez poprzedni Zarzad sprzedaz hotelu Wilenium
(Millenium) znajdujgcego sie w Bochni?

Nowy Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie wyklucza zadnego
scenariusza zmierzajacego do optymalizacji wynikéw Emitenta. Strategia rozwoju
Emitenta zostanie opracowana przez nowy Zarzad w ciggu 3 miesiecy.

Informacje dotyczace hotelu Willenium w Bochni sa zawarte w raporcie biezagcym
nr 47/2012 oraz raporcie biezacym nr 58/2012 z dnia 1 sierpnia 2012 r. (Korekta
komunikatu nr 47/2012).

W jakich granicach Zarzad planuje utrzymywac zadtuzenie spotki?

Nowy Zarzad Emitenta planuje zmniejszenie zadluzenia Emitenta, ale precyzyjne
oszacowanie mozliwosci w tym wzgledzie bedzie mozliwe po przeprowadzeniu
stosownych audytéw. Pozadany poziom zadluzenia zostanie okreslony w strategii,
ktora przygotuje nowy Zarzad.

Dlaczego Zarzad przestat oraz obecnie nie odpowiada na pytania akcjonariuszy
kierowanych za pomocg Akcja Inwestor prowadzona przez serwis Pb.pl? Czy mozna
liczy¢ na poprawe relacji z akcjonariatem poprzez uzycie elektronicznych narzedzi?

Intencja nowego Zarzadu, powotanego 12 lipca br., jest rzetelna komunikacja
z Akcjonariuszami, prowadzona m.in. przy wykorzystaniu narzedzi elektronicznych.

Dlaczego spodtka nie przekazuje publicznie informacji dotyczacej projektu budowy hotelu
w Malborku (zgoda urzedu miasta, postep i zaawansowanie prac, harmonogram) jak i
kluczowych informacji dotyczacych sprzedazy podmiotéw zaleznych/zmian ich nazwy
itp.?

Nowy Zarzad deklaruje, ze Emitent przekazuje wszelkie informacje wymagane
przez przepisy prawa oraz zapewnia, ze dotozy wszelkich staran, aby polityka
informacyjna Emitenta byla zgodna ze standardami okreslonymi przez obowiazki
informacyjne spoétek gieldowych.

Czy Zarzad EFH S.A. planuje podjecie w roku 2012 dziatan majgcych na celu
przyciggniecie diugo okresowych inwestoréw finansowych w postaci TFl, OFE i innych
nie powigzanych z GK IDMSA oraz/i gtbwnymi akcjonariuszami.
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Celem nowego Zarzadu jest wzrost wartosci Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. dla Akcjonariuszy, a przez to wzrost zainteresowania akcjami
Emitenta wsréd dlugookresowych inwestoréw instytucjonalnych.

Prosze o skrétowe przedstawienie plandéw rozwoju GK EFH S.A. na najblizsze 2 lata.

Czy grupa bedzie rozwijac sie przez przejecie innych obiektéw czy tylko przez budowe
hotelu Malbork oraz Sharaton Mazury Lakes Resort. Skad spétka zamierza pozyskac
Srodki finansowe przeznaczone na osiggniecie wyzej wymienionych planéw rozwoju?

Plany rozwoju Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. beda
zawarte w strategii, ktéora w ciaggu nastepnych 3 miesiecy zostanie opracowana
przez nowy Zarzad. Jednoczesnie, obok rozwoju organicznego, Zarzad nie
wyklucza dalszego rozwoju spoétki przez przejecia. Sposoby finansowania dla
poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych beda okreslane na etapie
podejmowania ostatecznych decyzji odnosnie realizacji tych przedsiewzieé.

Czy po niepowodzeniach z uzyskaniem inwestora strategicznego reprezentowanego
przez Al Saad Alternative Capital Investments Limited Zarzad planuje pozyskanie
nowego inwestora strategicznego posiadajgcego mozliwos¢ zapewnienia niezbednego
kapitatu na rozwoj grupy oraz nabycie akcji wkasnych skupionych na podstawie uchwaty
WZA?

Nowy Zarzad analizuje potrzeby kapitalowe Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. i nie wyklucza pozyskania inwestora strategicznego.

Dlaczego ani skonsolidowane sprawozdanie finansowe ani jednostkowe sprawozdanie
finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie zawierajg szczegétowych
informacji dotyczacych pozyczki udzielonej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. na
rzecz spotki Eleuthera Sp. z 0. 0. w wysokosci 21.416.332,61 zt (obecnie Europejski
Fundusz Inwestycyjny Sp. z o. 0.) zgodnie z wymogami wynikajacymi z
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdacznosci Rachunkowej oraz przepisow
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgacego panstwem cztonkowskim? W szczegdlnosci dlaczego w obu przywotanych
powyzej dokumentach brak jest informacji dotyczacych rodzaju i wysokosci stopy
procentowej, terminu wymagalnosci?

Sprawozdanie skonsolidowane i jednostkowe za 2011 r. zawieraja wymagany
poziom szczegbétowosci na temat transakcji Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. z Eleuthera Sp. z 0.0., co zostato potwierdzone brakiem uwag ze
strony bieglego rewidenta, ktéry zbadal sprawozdania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
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Na jakich zasadach Europejski Fundusz Hipoteczny udzielit spétce Eleuthera Sp. z o. o.
pozyczki w wysokosci 21.416.332,61 zt? Kiedy przypada termin wymagalno$ci pozyczki?
Wedtug jakiego rodzaju i wysokosci stopy procentowej pozyczka jest oprocentowana? W
jakiej walucie pozyczka zostata udzielona? Czy pozyczka zostata zabezpieczona i co
stanowi zabezpieczenie zwrotu pozyczki?

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. udzielit pozyczki w kwocie 21 416 332,61 zt na
zasadach nieodbiegajacych od stosowanych w tego typu umowach dla Spétek
corek z Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Przedmiotowa umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2013 r. Oprocentowanie
pozyczki byto rynkowe, tj. powyzej stopy procentowej dla depozytéw w Bankach
wspotpracujacych z Emitentem. Pozyczka zostata udzielona w polskich ztotych i
nie zostata zabezpieczona.

Zgodnie z raportem kwartalnym Emitenta za | kwartal 2012 r. wraz ze zbyciem
udzialow w Eleuthera Sp. z o. o. spoétka ta uregulowata zobowigzania wobec
Emitenta.

Zgodnie z trescig skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej EFH
kapitat wtasny wynosit 226.512.000,00 zt. Oznacza to, ze kwota udzielonej pozyczki ma
wartos¢ ponad 9,45% warto$ci kapitatéw wtasnych Grupy EFH S.A. oraz 9,74% wartosci
kapitatow wiasnych EFH S.A., zatem jest jedynie nieznacznie nizsza od progu, ktory
nakazywatby jg uzna¢ za umowe znaczacg w rozumieniu par. 2 ust. 1 pkt 44
Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informaciji biezacych i okresowych. Majac
na uwadze, ze pozyczka zostata udzielona spétce Eleuthera Sp. z 0. 0. w niespetna
miesigc od daty jej nabycia oraz, ze w wyniku jej wykonania spotka EFH S.A. przekazata
na rzecz dopiero co zakupionego podmiotu tak bardzo znaczacg czes$¢ srodkéw
ptynnych, a takze majac na uwadze, ze kwota pozyczki stanowi ponad 42% wszystkich
udzielonych przez Spotke pozyczek, w ocenie Stowarzyszenia Inwestoréw
Indywidualnych informacja o jej udzieleniu spetnia wszystkie kryteria uznania jej za
informacje poufna. Majac powyzsze na uwadze, dlaczego Zarzad EFH S.A. nie
poinformowat w formie raportu biezgcego o udzieleniu pozyczki na rzecz spétki Eleuthera
Sp.zo0.0.?

Udzielenie przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. spélce corce pozyczki nie
byto umowa znaczaca w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw
w sprawie informacji biezacych i okresowych.

Zgodnie z raportem kwartalnym Emitenta za | kwartal 2012 r. wraz ze zbyciem
udzialow w Eleuthera Sp. z o. o. spoétka ta uregulowata zobowigzania wobec
Emitenta.

. Zgodnie z trescig skonsolidowanego raportu kwartalnego za | kwartat 2012r. na dzien

sporzadzenia raportu spoétka Eleuthera Sp. z 0. o. nie jest spétkg zalezng od
Europejskiego Fundusz Hipotecznego S.A. i uregulowata w zwigzku z tym faktem
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wszelkie swoje zobowigzania wzgledem Emitenta. Majac powyzsze na uwadze, czy
spoétka Eleuthera Sp. z 0. 0. na dzien sporzgdzenia rzeczonego raportu zwrdcita spétce
EFH S.A. otrzymang pozyczke? Jesli tak to kiedy doktadnie?

Zgodnie z raportem kwartalnym Emitenta za | kwartat 2012 r. wraz ze zbyciem
udziatow w Eleuthera Sp. z o. o. spoétka ta uregulowata zobowigzania wobec
Emitenta.

Nabywcag 100% udziatow w spotce Eleuthera Sp. z 0. 0. byta spotka EFH — WSEI Sp. z o.
0., w ktorej z kolei 100% udziatdéw posiada spétka EFH&Hotels Sp. z 0. 0. W tej ostatniej
natomiast 100% udziatéw posiada Rzemieslniczy Zaktad Cukierniczy Sp. z o. 0., ktérego
jedynym wiascicielem oraz Prezesem Zarzadu jest Valeri Dzerman. Czy Pan Valeri
Dzerman wchodzi w skiad organéw zarzadzajacych lub nadzorczych Europejskiego
Funduszu Hipotecznego lub ktérejkolwiek ze spodtek tworzacych grupe kapitatowg EFH
albo petni w strukturze organizacyjnej emitenta funkcje kierownicze badz tez jest blisko
zwigzany z osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. lub ktérejkolwiek ze spétek tworzacych
grupe kapitatowg EFH?

Pan Valeri Dzerman nie wchodzi w sktad organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Ilub ktérejkolwiek ze spélek
tworzacych Grupe Kapitatlowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. i nie
peini zadnych funkcji w strukturze organizacyjnej Emitenta. Zarzadowi Emitenta
nie jest wiadomo na temat jakichkolwiek zwigzkéw osobistych Pana Valeriego
Dzermana.

Dlaczego spotka nabyta w grudniu 2012 r. zostata sprzedana juz na poczatku marca
2012 r.? Jaki sens ekonomiczny przyswiecat nabyciu spotki na okres jedynie trzech
miesiecy?

Decyzje co do nabycia jak i sprzedazy spoétki podejmowal poprzedni Zarzad.
Wedlug informacji uzyskanych od poprzedniego Zarzadu decyzja ta byla
uzasadniona zmiennoscia sytuacji rynkowej.

Jakie inne aktywa oprécz pieniedzy otrzymanych w formie pozyczki od Europejskiego
Funduszu Hipotecznego posiadata spétka Eleuthera w momencie kiedy nastgpita jej
sprzedaz?

Nowy Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie posiada wiedzy,
jakoby spétka Eleuthera Sp. z 0.0. w momencie jej sprzedazy posiadata inne
aktywa.

Za jakg kwote Europejski Fundusz Hipoteczny kupit spétke Eleuthera od 4C Total Group
S.A?
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Wedlug znajdujacych sie w posiadaniu Emitenta dokumentéw, Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nabyt Eleuthera Sp. z 0.0. za cene nominalng udziatow, tj. za kwote
5 tys. zlotych.

Czy pozyczki z jednostkami powigzanymi byty na warunkach rynkowych?

Wedlug oswiadczenia poprzedniego Zarzadu Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. pozyczki do jednostek powigzanych byly udzielane na
warunkach rynkowych.

Strona 44 skonsolidowanego sprawozdania — opcja zakupu miata zosta¢ zrealizowana
do 30.06.2012 r. Czy zostata zrealizowana?

Wedtug oswiadczenia poprzedniego Zarzadu przedmiotowa opcja nie zostala
wykonana.



