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1. Informacje podstawowe dotyczgce jednostki dominujgce)

1.1. Organizacja i cel dziatalnaci jednostki dominujacej

Jednostlk dominupca Grupy Kapitatowe] Jupiter NFI (,Grupa Kapitatowajgst Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (,jednostka dowopca”, "Fundusz”). Jednostka
dominupca prowadzi dziatalrigé na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzie
30 czerwca 2012 roku ma swgiedzile w Krakowie przy ulicy Wroctawskiej 53.

Fundusz jest zarejestrowany w rejestrze prz;bd;n’céw Krajowego Rejestru a8owego
prowadzonym przez g8 Rejonowy dla Krakowa Srodmiecia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestraddwego pod numerem KRS 0000026567.

Od 1 stycznia 2005 roku Jupiter Narodowy Funduseebtycyjny S.A., jako spotka, ktorej
akcje g przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, zgodni®ymogami Ustawy z dnia
29 wrzénia 1994 roku o rachunkowa (Dz. U. z 2009 r. Nr 152 poz. 1223 zzpéejszymi
zmianami, ,Ustawa o rachunkow®”), sporzdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo
Finansowej zatwierdzonymi przez Writuropejsk (,MSSF zatwierdzonymi przez UE”").

Dodatkowo, w dniu 7 lutego 2005 roku Walne Zgronwade Jupiter NFI S.A., dziakg
na podstawie art. 45 ust. 1¢ Ustawy o rachunkowgostanowito, 2 pocawszy od dnia

1 stycznia 2005 roku, Funduszdzie sporzdza jednostkowe sprawozdania finansowe
zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Gtownym celem dziatalnei jednostki dominujcej, okrdlonym w Ustawie z dnia
30 kwietnia 1993 roku o narodowych funduszach inyagnych i ich prywatyzacji
(Dz. U. z 2003 roku Nr 44, poz. 202, zzpiejszymi zmianami) jest zwkszanie wartéci
aktywow Funduszu poprzez podnoszenie wartespotek, w ktorych posiada udziaty,
w szczegolnéci poprzez wykonywanie praw z akcji spotek, nabywanzbywanie akcji
spoétek oraz udzielanie i zaganie payczek.

Zgodnie ze statutem jednostki domiugj przedmiotem dziataldoi Jupiter NFI S.A. jest:

* nabywanie papieréw warciowych emitowanych przez SkarbriBawva,

* nabywanie bdz obejmowanie udziatéw lub akcji podmiotéw zarejestanych
| dziatapcych w Polsce,

* nabywanie innych papierow wastdowych emitowanych przez podmioty, o ktorych
mowa w pkt. 2,

» wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierartaciowych,

e rozporzdzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papieravartagsciowymi,

* udzielanie peyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanymziathjgcym
w Polsce,

» zachganie payczek i kredytow dla celéw Funduszu.

Ze wzgkdu na charakter prowadzonej dziatdciogtbwnym przedmiotem obrotu Funduszu
S3 papiery wartéciowe oraz prawa z nimi zgzane. Na dzie 30 czerwca 2012 roku
jednostka domingra posiadata portfel inwestycyjny, na kt&ktadaty sg:

« aktywa finansowe dogbne do sprzeds, tj. mniejszéciowe i pozostale akcje
I udziaty w jednostkach notowanych oraz mniejsrmwe i pozostate akcje i udziaty
w jednostkach nienotowanych,




JUPITER

&

NARODOWY FUNDUSZ INWESIYCYINY $A.

* inwestycje w jednostkach zaleych i stowarzyszonych,

* instrumenty pochodne,

» aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez rachunek zyskow i strat,

» zobowhgzania finansowe wyceniane w waito godziwej przez rachunek zyskow
| strat.

Ksiegowai¢ jednostki dominujcej jest prowadzona przez Trinity Management Sp.z,
na podstawie umowy o ustugowe prowadzeniegksachunkowych.

Przeghdu sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej osprawozda finansowych
spotek wchodzcych w skiad Grupy na dzie30 czerwca 2012 roku dokonata firma
BDO Sp. z o.0.

1.2. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Na dziex publikacji niniejszego Sprawozdania kapitat zakiagl jednostki dominujcej
wynosi 9.914.865,20 zt i dzieli sina 99.148.652 akcje zwykie na okaziciela o waito
nominalnej 0,10 zt kala. Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Fumdus dzié
31 sierpnia 2012 roku akcjonariuszami posigcani ponad 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu jednostki domirygej byty nasgpujace podmioty:

Tabela 1. Akcjonariat jednostki domigagj na dzié publikacji Sprawozdania*
Udziat w kapitale akcyjnym
i 0golnej liczbie gtoséw

Liczba akcji i gtosow

KCI Park Technologiczny
Krowodrza S.A.

Trinity Management Sp. z 0.0. 17.130.058 17,28%
Forum XIII Delta Sp. z o.0.

48.270.652 48,69%

0,
Forum XIIl Gamma S.K.A. 8.104.504 8.17%
Pozostali 25.643.438 25,86%
Razem 99.148.652 100,00%

* Zarzad pragnie zwr0d uwag, ze powysza informacja prezentowana jest yeyginie na podstawie oficjalnychwiadcze
otrzymanych przez Fundusz od akcjonariuszy.

Na dziex publikacji niniejszego Sprawozdania spétka KCl £0Ww Sp. z 0.0. tj. poprzez
spoiki zalene: Trinity Management Sp. z 0.0. oraz KCI Park Hredogiczny Krowodrza
S.A., posiadagcznie 65.400.710 akcji Funduszu stargmych 65,96% kapitatu zaktadowego
Funduszu i uprawniggych do 65.400.710 gltoséw stangaych 65,96% ogolnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu Funduszu.

Pan Grzegorz Hajdarowicz posiadaznie — bezp@ednio i pdrednio poprzez spotki Trinity
Management Sp. z 0.0. oraz KCI Park Technologid¢rowodrza S.A. — 65.438.110 akcji
Funduszu stanowtych 66% kapitatu zakladowego oraz ogdlnej liczlbysgw na walnym

zgromadzeniu.

Struktura whasn&i znacznych pakietéw akcji jednostki domisegj (powyzej 5% gltoséw
na Walnym Zgromadzeniu) nie ulegta zmianie w olkrexi przekazania raportu za | kwartat
2012 roku.

W | potroczu 2012 roku Fundusz nie dokonywat zakapuumorzenia akcji wkasnych.

Statut Funduszu nie przewiduje ograniczéotyczcych przenoszenia prawa wiasaoio
papierow wartéciowych oraz ogranicZze w zakresie wykonywania prawa gtosu
przypadajcego na akcje Jupiter NFI S.A.

W dniu 15 grudnia 2011 roku zostaly zawarte pmny Trinity Management Sp. z o.o0.
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(Zastawnik) a Forum XIII Delta Sp. z 0.0. Forum X@amma S.K.A. (Zastawca) umowy
zastawu rejestrowego, na mocy ktérych zostat ustemy zastaw rejestrowy na akcjach
Emitenta w 4acznej liczbie 7.958.355 sztuk, stangeych hcznie 8,03% kapitatu
zaktadowego i gtoséw na walnym zgromadzeniu w eeloezpieczenia zawartych weéae|
przez Strony umow sprzedaakcji. W przypadku niewykonania przez Zastawbowizku
zaptaty ceny w terminie wynikgym z uméw sprzeds, tj. do dnia 31 marca 2012 roku,
Zastawnik mae by zaspokojony wedle wtasnego uznaniagdmy innymi poprzez przegie
przedmiotu zastawu, zgodnie z art. 22 ust. 1 pkstawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow (t. jedn. Dz.U260.569 z pan. zm.).

Poza opisanymi powygj umowami, Fundusz nie posiada informacji na temsawartych
uméw w wyniku ktorych mogw przyszidci nasgpi¢c zmiany w proporcjach akcji jednostki
dominupcej posiadanych przez dotychczasowych akcjonariusbiigatariuszy.

1.3. Walne Zgromadzenie jednostki dominupce]

W dniu 15 czerwca 2012 roku odbyt@ gwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A.,
ktore pod¢to m.in. uchwaly w sprawie:

» zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszakzabrotowy 2011,

e zatwierdzenia sprawozdania Zgam z dziatalnéci Funduszu w 2011 roku,

» pokrycia straty netto za rok obrotowy 2011,

» zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finmego Grupy Kapitatowej
Jupiter NFI za rok obrotowy 2011,

» zatwierdzenia sprawozdania z dziatdltioGrupy Kapitatowej Jupiter NFI w 2011
roku,

* udzielenia Cztonkom Zagdu Funduszu absolutorium z wykonania olxakow
w 2011 roku,

* udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej Funduszu abswluim z wykonania
obowigzkéw w 2011 roku,

» wyboru Rady Nadzorczej na ngwspolry kadena,

* wyrazenia zgody na zawarcie umowy z Czionkiem Rady New@sp w sprawie
zabezpieczenia i ustanowienie hipoteki w celu zpieezenia wierzytelniei z emisji
obligacji Funduszu.

Informacje na powiszy temat zostaly przedstawione w raporciezdomgch Funduszu
nr 18/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku.

1.4. Rada Nadzorcza i Zarzad jednostki dominujacej

W dniu 15 czerwca 2012 roku, w zwku z wygadni¢cciem kadencji Rady Nadzorczej,
Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Radgdadrczej w nagpujacym
sktadzie:

1. Dorota Hajdarowicz
2. Zofia Hajdarowicz
3. Piotr Lysek

4. Andrzej Zdebski

5. Jan Pamuta

W zwigzku z powyszym, na dzig 30 czerwca 2012 roku, sktad Rady Nadzorczej jettnos
dominupcej byt zgodny z powsszym wyszczegolnieniem. Po dniu 30 czerwca 2012 rok
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do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania nie tay$ey zmiany w skiladzie Rady
Nadzorczej.

W trakcie | péirocza nagpita zmiana sktadu Zagdu Funduszu. W dniu 19 kwietnia 2012
roku Rada Nadzorcza Jupiter NFI S.A. pdaljuchwaty w sprawie zmian w Zadzie
Funduszu, na mocy ktorych:

» odwotata pana Dariusza &maka z funkcji Prezesa Zadu oraz ze skiadu Zaydu
Jupiter NFI S.A.,

* odwotata pana Artura Rawskiego z funkcji Wiceprez@aradu Jupiter NFI S.A.
oraz powotata go na stanowisko Prezesagthrdupiter NFI S.A.,

* powotata pary Agak Kalinska do sktadu Zargu Jupiter NFI S.A. na funkgj
Czitonka Zarzdu.

Opisane zmiany w Zagdzie weszty wzycie w dniu 1 maja 2012 roku.

W zwigzku z powyszym sktad Zargu jednostki dominagcej na dzié 30 czerwca 2012
roku przedstawiat sinastpujaco:

1. Artur Rawski - Prezes Zaydu
2. Agata Kalhska - Czlonek Zagrdu

W okresie do dnia publikacji niniejszego Sprawozdamie nasfpity zmiany w skiladzie
Zarzadu Funduszu.

Zmiany w stanie posiadania akcji Funduszu przebyzarzdzapce | nadzoruyjce Fundusz
w okresie od przekazania ostatniego raportu kwsetgl do dnia publikacji niniejszego
Sprawozdania zostaty wyszczegoélnione w tabeli nr 2.

Na dzien 30 czerwca 2012 roku cztonkowie Zaalm oraz Rady Nadzorczej Funduszu nie
posiadali akcji Jupiter NFI S.A. ani akcji i udaat w spotkach zalaych i stowarzyszonych.

Tabela 2. Liczba akcji Jupiter NFI S.A. posiadanpchez osoby zagdzapce i nadzorujce
Fundusz, w okresie od publikacji ostatniego rapokwartalnego do dnia publikaciji
Sprawozdania.

Stan na dzied Stan na
Imi ¢ i nazwisko Stanowisko poprzedniej | Zwiekszenia| Zmniejszenia dzien

publikacji publikacji
Hajdarowicz Grzegorz Przewodniczcy RN 37.400 - - -*
Hajdarowicz Dorota | Wiceprzewodnigza RN 0 - - 0
tysek Piotr Sekretarz RN 0 - - 0
Zdebski Andrzej Czionek RN 0 - - 0
Pamuta Jan Cztonek RN 0 - - 0
Hajdarowicz Zofia Czionek RN - - - 0
Razem osoby nadzorujce na dzigé publikaciji 0 - 0
Lesniak Dariusz Prezes Zaidu -* - - -*
Rawski Artur Prezes Zaidu 0 - - 0
Kalinska Agata Czionek Zagdu 0 - 0
Razem osoby zargdzajace na dzigé publikacji 0 - - 0

*Na dany dzié wskazana osoba nie wchodzita w sktad organéw dupifEl S.A.

2. Grupa Kapitatowa Jupiter NFI

Na dzier 30 czerwca 2012 roku Grupa Jupiter NFI obejmoyedaostk dominupca, siedem
jednostek zalenych (w tym trzy pérednio zalene, z ktorych dwiegjednostkami zalenymi
od Forum Xl Alfa Sp. z o0.0. i wchodzw sktad Grupy Forum XIII Alfa) i jedn
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stowarzyszop Dziatalng¢ Grupy Kapitatowe] w 2012 roku koncentrowatace¢ si
na naspujagcych segmentach:

segment dziatalnéci inwestycyjnej - obejmuje analiz potencjalnych projektow
inwestycyjnych, nabywanie papierow wadmwych, nadzor wiicielski nad
dziatalngcig spoétek portfelowych znajdagych s¢ pod kontrad Jupiter NFI S.A.,
biezagcy nadzor i monitorowanie dziatalfw spotek stowarzyszonych i z udzialem
mniejszéciowym Funduszu oraz prowadzenie polityki dezinweghej, realizowane
bezpdrednio przez Jupiter NFI S.A. oraz w oparciu o kpdtorum Xl Alfa
Sp. z 0.0. i Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji,

segment dziatalnéci deweloperskiej - obejmuje dziataln® zwigzamn

z nieruchoméciami, ktdra w chwili obecnej koncentrujeg sha swiadczeniu ustug
najmu, docelowo w tym obszarze planowana jest badoeruchomgci i obrét nimi,
realizowane w oparciu o spotki zate KCI Krowodrza Sp. z 0.0., KCI Centrum
Zabtocie Sp. z o.0. oraz KCI Park TechnologicznybiRyy Sp. z 0.0. wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy itémvej metod petrg oraz
spotke stowarzyszom KCI S.A., wykazap w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metogl praw wtasnéci.

3. Posiadane oddzaty (zaktady)

W | potowie 2012 roku spotki Grupy Kapitatowej mesiadaty oddziatow (zaktadow).

4. Dzatalnosé¢ Grupy Kapitatowgl Jupiter NFI w | potowie 2012

4.1.

roku

Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Jupiter NFI

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt 30.06.2012 30.06.2011 zmiany (w %)
Dziatalnosé kontynuowana

Przychody i zyski 18.745 28.777 -35%
przychody i zyski z inwestycji 11.488 22.536 -49%
przychody ze sprzetlatowaréw i ustug 6.380 5.455 17%
pozostate przychody i zyski operacyjne 834 786 6%
dodatnie rénice kursowe 43 - -
Koszty i straty -19.985 -12.353 62%
koszty i straty z inwestycji -2.136 -539 296%
koszty operacyjne -16.385 -10.880 51%
pozostate koszty i straty operacyjne -312 -175 78%
rezerwy i utrata wartéci -821 -743 10%
ujemne rénice kursowe -267 0 -
pozostate koszty finansowe -64 -16 300%
Zysk (strata) z dzialalncci operacyjnej -1.240 16.424 -
pozostate przychody finansowe 4 0 -
udziat w zyskach (stratach) jednostek wycenianych 339%
metod praw wiasneci -3.538 -806

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4.774 15.618 -
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Podatek dochodowy -1.194 -694 72%
Zysk(strata) netto z dziatalngci kontynuowane;j -5.968 14.924

Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalngci zaniechanej 0 0

Zysk (strata) netto -5.968 14.924

Przypadagcy na

udzialy akcjonariuszy podmiotu domigacggo -10.586 14.183 -
udzialy niekontrolujce 4.618 741 523%

W | potowie 2012 roku Grupa Kapitalowa Jupiter N#dniosta strat netto w wysokéci
5.968 tys. zt. Pogorszenie wynikéw Grupy Kapitatpwestosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego jest przede wszystkim rezultat@shgniccia nizszych przychodow

I zyskdbw z inwestycji przy jednoczesnym zkézeniu kosztow i strat z inwestycji
w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, szczegllnéci kosztow
operacyjnych, a tale istotnie wysza strata jednostki stowarzyszonegtaijw sprawozdaniu
Grupy jako udziat w wyniku jednostek wycenianychtoug praw wiasnéci.

Struktura wyniku finansowego Grupy Kapitatowej IapNFI w | potowie 2012 roku:

Przychody i zyski

Na przychody i zyski w | potowie 2012 roku wcknej kwocie 18.745 tys. zt zglty si¢:
przychody i zyski z inwestycji w kwocie 11.488 tyd, przychody ze sprzegha towaréw

i ustug w kwocie 6.380 tys. zt, pozostate przychodyski operacyjne w kwocie 834 tys. zt
oraz dodatnie mnice kursowe w kwocie 43 tys. zt. Na kwoprzychodéw i zyskow
Z inwestycji w tym okresie zkyly sie przychody z tytutu odsetek od pmzek w kwocie
8.904 tys. zt, odsetki od dinych papieréw warteiowych w kwocie 299 tys. zt, odsetki
bankowe w kwocie 115 tys. zt oraz inne przychodkwocie 1.766 tys. zt. Grupa wykazata
ponadto niezrealizowane zyski z aktywdw wyceniamyctvartgci godziwej przez rachunek
zyskow i strat w kwocie 404 tys. zt.

Koszty i straty

Koszty i straty w | potroczu 2012 roku obejmowalgskty i straty z inwestycji w kwocie
2.136 tys. zt, koszty operacyjne w kwocie 16.38% #t, pozostate koszty i straty operacyjne
w kwocie 312 tys. zi, rezerwy i utkatvartaici w kwocie 821 tys. zt, ujemne dice kursowe

w kwocie 267 tys. zt oraz pozostate koszty finansewkwocie 64 tys. zt.

Udziat w zyskach (stratach) w jednostkach wyceniangh metoda praw
wtasnosci

Pozycja ta obejmuje udziat podmiotu domiyuggo w wyniku finansowym netto spofki
KCI S.A. Strata z tego tytutu wyniosta w | p6troc2012 roku 3.538 tys. zi.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt 30.06.2012 31.12.2011 zmiany (w %)

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 17.268 2.634 556%

Aktywa finansowe wyceniane w wast godziwej
przez rachunek zyskéw i strat

1.915 1.916 0%
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Aktywa finansowe dogpne do sprzedg 6.012 6.030 0%
Zapasy - - -
Nangnqs’q z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 166.487 162.924 204
naleznosci
Grupa aktywéw zakwalifikowanych jako przeznaczone

) 40 93 -
do sprzeday
Nieruchomdci inwestycyjne 230.388 229.371 0%
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu i ) )
zapadalnéci
Inwestyc_je w jednostkach wycenianych metpdaw 10.320 13.858 26%
wlasnaci
Wartdsci niematerialne 7.564 7.564 0%
Rzeczowe aktywa trwate 1.874 1.851 1%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 190 378 -50%
RAZEM AKTYWA 442.058 426.619 4%
Zobowazama z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 23 524 20.852 13%
zobowhzania
Zobowigzania z tytutu zaggnietych kredytéw i i ) )
pozyczek
Zobo_wa;ama finansowe wyceniane w waito 500 500 0%
godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zob_owlqzama z t_ytu}u wyemitowanych dtaych 67.878 49 982 36%
papierow wartéciowych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego .3838 37.294 3%
ZOBOWI AZANIA RAZEM 130.283 108.628 20%
Kapitat wiasny pr;ypadajqcy na akcjonariuszy 298133 308.851 3%
Funduszu, w tym:
Kapitat podstawowy 9.915 9.915 0%
Akcje wlasne - - -
Pozostate kapitaty 66.920 64.176 4%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte 221.298 234.760 -6%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte z lat ubietgty 231.884 204.107 14%
Zysk (strata) netto bigcego okresu -10.586 30.653 -
Kapitat mniejszéci 13.642 9.140 49%
KAPITAL WEASNY RAZEM 311.775 317.991 -2%
PASYWA RAZEM 442.058 426.619 4%

Srodki pieniezne i dtuzne papiery wartosciowe

Stansrodkéw piengznych Grupy wynidst na dzie30 czerwca 2012 roku 17.268 tys. zt.

Portfel inwestycyjny

Na dziex 30 czerwca 2012 roku portfel inwestycyjny obejmajegywa finansowe dogtine
do sprzeday w skiad ktérych wchodg akcje i udzialy w spotkach notowanych, akcje
i udzialy w jednostkach nienotowanych i pozostalstrumenty finansowe, jak réwiie
aktywa finansowe wyceniane w waitd godziwej przez rachunek zyskow i strat, inwegyc
w jednostkach wycenianych metppraw witasnéci oraz zobowgzania finansowe wyceniane
w wartaci godziwej przez rachunek zyskow i stragckna warté¢ portfela inwestycyjnego
na dzié 30 czerwca 2012 roku wynosi 17.747 tys. zi.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne stanowi najistotniejsz pozycg aktywéw Grupy. Na dzie
30 czerwca 2012 roku wasid nieruchoméci inwestycyjnych wykazana w bilansie Grupy
wynosita 230.388 tys. zt i pozostata na niemal mienionym poziomie w stosunku do stanu
na koniec 2011 roku. Nieruchoswd Grupy obejmuj aktywa spotek zalaych Jupiter NFI
S.A., w szczegolnmi stanowgce aktywa spoétki KCI Krowodrza Sp. z 0.0. nierucloson
zlokalizowane w Krakowie przy ulicy Wroctawskiejwartcsci 126.791 tys. zi, stanowge
aktywa spotki Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. nierucbhéshn zlokalizowane w Krakowie
na terenie Zabtocia, przy ulicy Romanowicza, Lippwslusarskiej o wartéci 57.171 tys. zt
oraz stanowgce aktywa spotki KCI Park Technologiczny Rybitwy. $po.o. nieruchomiai
zlokalizowane w Krakowie przy ulicy Christo Botewavartaci 46.426 tys. zi.

Zapasy
Na koniec | potrocza 2012 roku pozycja nie vgpda w sprawozdaniu Grupy Kapitatowe;.

Naleznosci

Naleznosci Grupy ogétem na koniec okresu sprawozdawczegaoiosly 166.487 tys. zi
i obejmowaly nalenosci z tytutu udzielonych przez Greppozyczek (144.020 tys. zi)
pozostate nalaosci (33.908 tys. zi), nalmosci z tytutu zbytych papieréw waroiowych,
udziatéw i innych instrumentéw finansowych (4.4§8.tzf) oraz nalenosci z tytutu dostaw
I ustug (2.162 tys. zt) z uwzgldnieniem odpisu na utkatvartcci w kwocie 18.072 tys. zt.

Wartas¢ najwickszej pozycji nalenosci Grupy — nalenosci z tytutu payczek wynosita netto
(. po uwzgtdnieniu odpisu z tytutu utraty wasm) 139.290 tys. zt, w tym 114.502 tys. zi
kapitat oraz 24.788 tys. zt naliczone odsetki.

Zobowigzania

Zobowigzania Grupy Kapitalowej na koniec czerwca 2012 rekgniosty 130.283 tys. zi
i obejmowaly: zobowjzania z tytulu wyemitowanych dinych papieréw warkziowych
w kwocie 67.878 tys. zt, zobow#dania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobmania
w kwocie 23.524 tys. zi, zobow#dania finansowe wyceniane w waito godziwej przez
rachunek zyskow i strat w kwocie 500 tys. zt orazerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 38.381 tys. zi.

Kapitat wtasny

Kapitat wkasny Grupy Kapitalowej na dai80 czerwca 2012 roku wyniost 311.775 tys. zi.
Kapitat wkasny przypadagy na akcjonariuszy jednostki domigogj wyniost 298.133 tys. zt.
Kapitaty mniejszéci wynosity na dzié 30 czerwca 2012 roku 13.642 tys. zt.

Skonsolidowane aktywa netto przypaga na 1 akej wyniosty na dzié 30 czerwca 2012
roku 3,14 zt (w | péiroczu 2011 roku wyniosty 5,ZF na aka}). Obnizenie wskanika
aktywow netto przypadagego na jedm akcg jest efektem podwaszenia kapitatu jednostki
dominugcej w drugim poétroczu 2011 roku i zgwianego z tym zwkszenia liczby akcji
Funduszu.

Strata netto na jedrakcg Funduszu wyniosta -0,11 zt (przypisana akcjonaous jednostki
dominupcej), w tym z dziatalnéci kontynuowanej -0,11 zt (w | potroczu 2011 rokystpit
zysk netto na jednakcg 0,29 zt, w tym z dziatalriei kontynuowanej 0,29 zi).
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH GRUPY JUPITER NFI

w tys. zk 30.06.2012 30.06.2011

Przeplywy piengzne netto z dziatalrici operacyjnej -11.662 4.588
Przeplywy piengzne netto z dziatalrici inwestycyjnej 4.019 -23.605
Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi finansowej 22.277 6.082
Przeplywy pienjzne netto z dziatalrigi kontynuowane;j 14.634 -12.935
Przeplywy piengzne netto z dziatalrioi zaniechanej 0 0
Przeplywy pienjzne netto, razem 14.634 -12.935
Srodki pienkzne i ekwiwalenty na poagtek okresu 2.634 14.256
Srodki pieni ezne i ekwiwalenty na koniec okresu 17.268 1.321

Na dzien 30 czerwca 2012 roku Grupa Kapitalowa dysponovéatmikami piengznymi
w wysokaci 17.268 tys. zi.

Dziatalnosé¢ operacyjna

Przeptywy piengzne netto z dziatalrsgi operacyjnej w pierwszej potowie 2012 roku byty
ujemne na poziomie 11.662 tys. zt i 24ty si¢ na nie strata okresu obrachunkowego
przed opodatkowaniem w kwocie 4.774 tys. zt oraamuja korekta wyniku finansowego
na kwot 5.691 tys. zi. Najwiksze pozycje korekty wyniku finansowego stanow#giana
stanu nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naabgci w kwocie -16.007 tys. zt,
Zmiana stanu zobowdan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobyah w kwocie
5.057 tys. zi, korekta z tytutu udziatu w wynikwjestki stowarzyszonej w kwocie 3.538 tys.
zt, korekta z tytutu rezerwy na podatek dochodowkwecie 1.088 tys. zt, a ponadto korekta
kosztéw odsetek w kwocie 3.792 tys. zt oraz korektatytutu odsetek i dywidend
otrzymanych w kwocie 3.106 tys. zt oraz podatekhdolowy w kwocie 1.197 tys. zt.

Dziatalnosé¢ inwestycyjna

Dodatnie saldo przeptywow pieznych netto z dziatalrsoi inwestycyjnej wynika gtownie
ze splaty poyczek udzielonych przez Grepv kwocie 3.627 tys. zt oraz wptywdw ze zbycia
wierzytelngci w kwocie 1.695 tys. zt. Wydatki Grupy w tym obsze dotycz gtdwnie
nabycia wartéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aldymtrwatych w kwocie
697 tys. zt oraz udzielenia pgczek w kwocie 666 tys. zt.

Dziatalnosé finansowa

Dodatnie saldo przeptywow finansowych na tym pozeest przede wszystkim efektem
wplywoéw z tytutu emisji dhlanych papierow warteiowych w kwocie 23.987 tys. zi.
Wydatki zwhzane g ze sptaf odsetek w kwocie 1.710 tys. zt.

4.2. Wykaz jednostek wchodacych w sktad Grupy
Kapitatowej Jupiter NFI obj etych konsolidacja petna lub
wycena metoda praw wtasnosci

Spotki Grupy Kapitatowej konsolidowane megocgpetry lub wykazane metad praw
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witasnaci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grigapitalowej za | potow
2012 roku, prezentuje pamsze zestawienie:

Tabela 3. Spotki podlegaje konsolidacji w sprawozdaniu Grupy Jupiter NFllzadtrocze

2012 roku.
Charakter % posiadanego| % udziatu
Nazwa spotki oraz rodzaj powiazania — Rodzaj Liczba udziatu kapitatu W ggolnej,
o o metoda ujecia o Ny zaktadowego | liczbie gtoséw
prowadzonej dziatalndci .| papieréw | papierow .
w sprawozdaniu (udziat na Walnym
skonsolidowanym bezpdredni) | Zgromadzeniu
KCI !(royvodrza Sp._z 0.0. + zalezna — metoda udzialy 74,109 100,00% 100,00%
brarva nieruchoméci petna
KCI Centrum Zabtocie Sp. (posrednio) zaléna
Z 0.0. — bram P udziaty 318.343* 85,32% 85,32%
. : — metoda petna
nieruchomeci
KCI Park Technologiczny salena — metoda
Rybitwy Sp. z 0.0. — brama udziaty 2%* 100,00% 100,00%
) ) petna
nieruchomeci
. stowarzyszona —
KCI S.A. - brada metoda praw | akcje | 9.684.678 26,61% 26,61%
nieruchomeci :
wlasngci
Sagar Sp. 2 0.0. W zalezna — metoda
likwidacji — dziatalng¢ eina udziaty 27.400 100,00% 100,00%
inwestycyjna P
Forum Xill A_Ifa Sp. z 0.0. zalezna — metoda udzialy | 230.010%+ 99.24% 99.24%
— dziatalnd¢ inwestycyjna petna

* wg sprawozdania KCI Krowodrza Sp. z 0.0. (podndotinupcy wobec KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.)
** wg sprawozdania Jupiter NFI S.A. oraz KCI Krowaéd Sp. z o.0.
*** wg sprawozdania Jupiter NFI S.A. oraz KCI Camir Zabtocie Sp. z 0.0.

Informacje dotycgce organizacji i dziatalrkei Grupy Kapitatowej KCI w | potowie 2012
roku zostaty zawarte w raporcie pétrocznym opubikoym przez KCI S.A.

Informacje dotycgce organizacji i dziatalrfgi spotek zalenych Gremi Solution S.A. oraz
Eurofaktor Cash Solution Sp. z o0.0., wchgmrh w skiad Grupy Forum Xl Alfa
w | potowie 2012 roku zostaty zawarte w raporciér@cznym opublikowanym przez Gremi

Solution S.A.

4.3. Opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta
oraz ich przyczyn

Na koniec | pétrocza 2012 roku skiad Grupy Kapitedp Jupiter NFI nie zmienit si
w stosunku do stanu na dzi@1 grudnia 2011 roku, nieznacznej zmianie uleggypie
wielkosci niektérych posiadanych pakietéw akcji i udziatow

Na dziex 30 czerwca 2012 roku Grupa Jupiter NFI skiadadazsjednostki dominugej
oraz nasfpujacych podmiotéw:

» KCI Krowodrza Sp. z 0.0. — spotka zata;
» KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. — spotk&nealnio zalena;
» KCI S.A. — spotka stowarzyszona,
» KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. — spGilederna;
e Forum XIIl Alfa Sp. z 0.0. — spétka zailea (sprawozdanie Grupy Forum XllI Alfa
obejmuje spotki zalane Gremi Solution S.A. oraz Eurofaktor Cash SotutoA.);

e Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji — spotka zala.
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W dniu 7 lutego 2012 roku Fundusz nabyt 80.063ekpidtki Gremi Solution S.A. z siedzib
w Mystowicach (dawniej: Eurofaktor S.A.), ktére wyabna podstawie wezwania
do zapisywania sina sprzedaakcji spotki Eurofaktor S.A., ogloszonego w dnid @udnia
2011 roku (zmienionego w dniu 30 grudnia 2011 rolgbyte udziaty zapewnigjl,15%
ogolnej liczby gltosbw na walnym zgromadzeniu spdtkstanowy 1,61% jej kapitatu
zaktadowego. Grupa Jupiter posiadaczhie 2.321.429 akcji Gremi Solution S.A.
stanowgcych 46,79% kapitatu zaktadowego spotki i upravwgtggh do 4.241.429 gtoséw
na walnym zgromadzeniu, ktore stangwil,28% o0golnej liczby gtosow.

W dniu 8 marca 2012 roku na podstawie umowy przelewerzytelndci Jupiter NFI S.A.
przeniést na KCI Park Technologiczny Rybitwy Spo.p. przystugujce mu wierzytelnéci

z tytutu udzielonych poyczek w hcznej wysokeéci 7.166.856,18 zt, w zamian za otie
46.000 udziatbw w podwaszonym kapitale zaktadowym KCI Park TechnologicRypitwy
Sp. z 0.0., co z posiadanymizjudziatami daje 50,79% w kapitale zaktadowym tejtkip
W dniu 18 kwietnia 2012 roku Zgromadzenie Wspolwk&Cl Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. podfo uchwat o zmianie umowy spoiki. Zgodnie z potdj uchwah
kapitat zaktadowy dzieli gsina dwa udziaty o nierownej waétm nominalnej. Udziat nalgcy
do Funduszu ma wad® nominalry 38.881.200,00 zi, natomiast udziat glpj przez KCI
Krowodrza Sp. z 0.0. ma wastonominalrg 37.671.100,00 zt. Na d#ie30 czerwca 2012
roku fgczny udziat Jupiter NFI S.A. w spéice KCI Park Tegclogiczny Rybitwy Sp. z o.0.
wynosi 100% (Jupiter NFI S.A. posiada 100% udziatowKCl Krowodrza Sp. z o0.0., ktéra
posiada 49,21% w kapitale KCI Park TechnologiczrypiRvy Sp. z o0 .0. co daje udziat
posredni 49,21%).

W dniu 25 kwietnia 2012 roku Nadzwyczajne ZgromauiaNspolnikow Forum XliI Alfa
Sp. z o0.0. podjo uchwat o podwyszeniu kapitatu zakladowego spotki o kwot
10.131.000,00 zt, poprzez utworzenie 101.300 novuttatéw o wartéci nominalnej 100 zt
kazdy. Nowe udziaty zostaly offle przez Jupiter NFI S.A. w zamian za wkfad pieny.
Podwyzszenie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejessaziowym w dniu 3 lipca 2012
roku. W dniu 23 czerwca 2012 roku Nadzwyczajne Agdzenie Wspoélnikow Forum XIlll
Alfa Sp. z 0.0. podfo uchwat o podwyszeniu kapitatu zaktadowego spétki o kwot
1.630.000,00 zt, poprzez utworzenie 16.300 nowythiaidw o wartéci nominalnej 100 zt
kazdy. Nowe udziaty zostaly offle przez Jupiter NFI S.A. w zamian za wkfad pieny.
Podwy:szenie kapitatu zakladowego o kwot1.630.000,00 zostato zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze glowym w dniu 20 lipca 2012 roku. Na dzi80 czerwca 2012 roku
Fundusz posiada bezpednio 218.122 udzialy w spoéice Forum XIlII Alfa Sp. o.0.
co stanowi 94,87% w kapitale zaktadowym. Na A28 czerwca 2012 roku p@dni udziat
Funduszu w spotce Forum Xl Alfa Sp. z o0.0. wyhagiB7% ( Jupiter NFI S.A. posiada
100% udziatow w KCI Krowodrza Sp. z 0.0., ktora ijpda 80% udziatéw w KCI Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0., ktéra z kolei posiada 5,13%iatdw w Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. oraz
Jupiter NFI S.A. posiada 26,61% akcji w KCI S.Atota posiada 20% udziatbw w KCI
Centrum Zabtocie Sp. z o.0., ktora z kolei posi&ih3% udziatow w Forum Xl Alfa
Sp. z 0.0. ). Na dzie30 czerwca 2012 rokwdzny paredni i bezpéredni udziat w spéice
Forum XIlI Alfa Sp. z 0.0. wynosi 99,24%.

W dniu 29 czerwca 2012 roku Zgromadzenie Wspélnil&agar Sp. z 0.0. padth) uchwat
o0 postawieniu spoétki w stan likwidacji, z powoduakn uzasadnienia biznesowego dla
dalszego trwania spotki.

Do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania niezBasnne istotne zmiany w sktadzie
Grupy, poza opisanymi pous;.
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4.4. Opis wynikow jednostek wchodacych w skiad Grupy
Kapitatowej Jupiter NFI

Ponizszy opis wynikow jednostek wchagtzch w sklad Grupy Jupiter NFI zostat
sporadzony w oparciu o sprawozdania spoétek prezentowgodnie ze standardami MSSF.

* Jupiter NFI S.A.

W | pétroczu 2012 roku Jupiter NFI S.A. ponidstagirnetto w wysokéci 8.203 tys. zt.
wobec zysku netto na poziomie 4.404 tys. zlagrsetego w analogicznym okresie ubiegtego
roku. Na wynik Funduszu w | pétroczu 2012 rokuzsdy si¢ przychody i zyski z inwestycji,
ktore byty istotnie nisze w stosunku do | potrocza 2011 roku przy réweenym
zwickszeniu kosztoéw operacyjnych w stosunku do anatogigo okresu roku poprzedniego
oraz wykazane rezerwy i utrata waio

W ciggu dwoch kwartatow 2012 roku przychody i zyski avestycji uksztalttowaty si
na poziomie 2.961 tys. zt. Na kvegbrzychoddw i zyskow z inwestycji w tym okresie ztty
sie wytgcznie przychody z tytutu odsetek, w tym odsetkiuaidielonych payczek w kwocie
2.028 tys. zt, odsetki od dinych papieréw warteiowych w kwocie 187 tys. zt, odsetki
bankowe w kwocie 57 tys. zt oraz pozostate odsetkwocie 689 tys. zt.

W pierwszej potowie 2012 roku koszty i straty wystiptacznie 11.164 tys. zt i byty niemal

dwukrotnie wysze od sumy kosztéw i strat poniesionych w anatyim okresie ubiegtego

roku. Na wzrost wartei wykazanych kosztow i strat istotnie wpdym rozpoznanie utraty

wartasci w spotce KCI S.A. oraz FAM Grupa Kapitalowa S.Aczesciowe przeniesienie

skutkow wyceny z lat ubiegtych na wynik finansowgka 2012. Odpisy zostaly ustalone
na kwoty: KCI S.A. 2.330 tys. zt i FAM Grupa Kapgiava S.A. 201 tys. zt.

Koszty operacyjne Funduszu wyniosty w pierwszeppoé 2012 roku 8.632 tys. zt. Koszty
operacyjne Funduszu byly o 3.156 tys. zkzege w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego i obejmowaty: wynagrodzenie firmy zdeapcej w wysokdci 3.648 tys. zi,
odsetki z tytutu zaggnictych kredytow i payczek oraz wyemitowanych dtaych papierow
wartasciowych w wysokéci 3.987 tys. zit, wynagrodzenie za ustugi doradztwansowego

w wysokaci 263 tys. zi, ustugi prawne w wysalm 23 tys. zt oraz pozostate koszty
w kwocie 711 tys. zt. Wzrost wakc kosztéw operacyjnych w stosunku do | p6trocza20
roku wynika w gtdwne] mierze ze wzrostu ponoszonykbsztéw odsetek z tytutu
wyemitowanych dhanych papieréw wartziowych.

Aktywa netto na dzie 30 czerwca 2012 roku przyy wartes¢ 205.799 tys. zt. Waris
aktywdw netto na 1 akgjwynosita na koniec czerwca 2012 roku 2,08 zi.

Na dzies 30 czerwca 2012 roku Fundusz posiadat zamtie z tytutu wyemitowanych
obligacji w wysokdci 78.172 tys. zt oraz z tytutu zagnictej pazyczki w kwocie 4.208 tys.
zt.

Przeptywy piengzne Funduszu w | potroczu 2012 roku byty dodatnigpoaiomie 8.876 tys.

zt i ztozyty sie na nie ujemne przeptywy z dziatakoo operacyjnej w kwocie 17.491 tys. zi,
dodatnie przeptywy z dziatalda inwestycyjnej w kwocie 2.889 tys. zt oraz dodatn
przeptywy z dziatalngci finansowej w kwocie 23.478 tys. zi.

» KCI Krowodrza Sp. z 0.0.

W | pétroczu 2012 roku spoétka KCI Krowodrza Sp. z.owypracowata zysk netto
w kwocie 1.213 tys. zt. Przychody i zyski z inwegtyksztattowaty sj na poziomie 3.787
tys. zi. Przychody spotki w | potroczu 2012 rokuchodzity gtownie, podobnie jak
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w poprzednich okresach sprawozdawczych, z odsetekudrzielonych payczek oraz
z dziezawy nieruchoméci. Koszty i straty zamksty sie kwota 1.960 tys. zt, w tym koszty
operacyjne wyniosty 1.689 tys. zi.

Aktywa spoétki na dzigé 30 czerwca 2012 roku wyniosty 260.640 tys. zi Widghiejsze
pozycje aktywOw stanowinieruchomeéci inwestycyjne w kwocie 126.791 tys. zi, aktywa
finansowe dospne do sprzedy w kwocie 66.058 tys. zt oraz nalesci z tytutu dostaw

i ustug oraz pozostate nateosci w kwocie 67.623 tys. zt, wod ktérych dominyy naleznosci

z tytutu udzielonych poyczek (65.354 tys. ziSrodki pienkzne znajdujce sé w posiadaniu
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. na da&0 czerwca 2012 roku wynosity 19 tys. zt.

Zobowigzania spoétki na dzie 30 czerwca 2012 roku wynosity 26.224 tys. zi, pczym
najwickszz pozycg zobowhzan wykazywanych przez spatk stanowity zobowgzania

Z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwo€igl@5 tys. zt. Na koniec | poétrocza
2012 roku Spédtka posiadata zobewmania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowgzania w wysokeéci 5.730 tys. zi. Kapitaly wlasne spoétki na dzig@0 czerwca 2012
roku wyniosty 234.415 tys. zi.

Przeptywy pienjzne w okresie olfym sprawozdaniem byly ujemne na poziomie 12 tys. z
I stanowity w caléci przeptywy z dzialalngi operacyjnej. W okresie afiym
sprawozdaniem nie wygiity przeptywy z dziatalnéci finansowej ani z dziatalgoi
inwestycyjnej.

» KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.

W | potroczu 2012 roku spétka KCI Centrum Zabto8p. z 0.0. wypracowata zysk netto
w wysokaci 1.373 tys. zt. Przychody i zyski z inwestycji szkattowaly s na poziomie
6.540 tys. zt. Przychody spotki w | potroczu 201@&ku pochodzity przede wszystkim,
podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawg¢zychajmu nieruchongi. Koszty

i straty zamkoety si¢ kwotg 4.814 tys. zi. Wrod kosztébw ponoszonych przez spotk
najwicksz pozycg stanowity koszty operacyjne w kwocie 4.498 tys. zi

Aktywa spotki na dzig 30 czerwca 2012 roku wyniosty 72.740 tys. zt. Naksz pozycg
aktywow stanowg nieruchoméci inwestycyjne w kwocie 57.171 tys. zt. Spotka \aykje
ponadto nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate anatsci w kwocie 13.333 tys. zi,
wsrod ktorych doming nalenosci z tytutu udzielonych poyczek (12.149 tys. zi) oraz
aktywa finansowe dogpne do sprzedsg w kwocie 1.179 tys. z8rodki piengzne znajdujce
sie w posiadaniu KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. n&d30 czerwca 2012 roku wynosity
984 tys. zt.

Zobowigzania spotki na dzie 30 czerwca 2012 roku wynosity 12.978 tys. zt, pczym
najwickszy pozycg zobowhzan wykazywanych przez spdaik stanowity zobowgzania

z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwo€i€@9 tys. zt. Na koniec | poéirocza
2012 roku spotka posiadata zobgwrania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zohpania
w wysokaci 2.892 tys. zt oraz zobowdania z tytulu biggcego podatku dochodowego
w kwocie 18 tys. zt. Kapitaty wtasne spotki na dzl@0 czerwca 2012 roku wyniosty 59.762
tys. zt.

Przeptywy piengzne w okresie olgiym sprawozdaniem byly dodatnie na poziomie 4462ls

I ztozyly si¢ na nie dodatnie przeptywy z dziatakecooperacyjnej w kwocie 1.071 tys. zt oraz
ujemne przeptywy z dziataldoi inwestycyjnej w kwocie 625 tys. zt. W okresiejgim
sprawozdaniem nie wyglity przeptywy z dziatalnéci finansowe;.
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» KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0.

W | potroczu 2012 roku spoétka KCI Park Technologigz Rybitwy Sp. z o.0.
wypracowata zysk netto w kwocie 243 tys. zt. Proani zyski z inwestycji uksztattowaty
si¢ na poziomie 1.189 tys. zt i pochodzity gtowniezietzawy nieruchomsgci. Koszty i straty
zamkrety sie kwotg 721 tys. zt. Wrdd kosztow ponoszonych przez spotRajwicksz
pozycg stanowity koszty operacyjne w kwocie 608 tys. zt.

Aktywa spotki na dzié 30 czerwca 2012 roku wyniosty 53.193 tys. zi. Najwejsze
pozycje aktywoéw stanowinieruchoméci inwestycyjne w kwocie 46.426 tys. zt, natesci

Z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate nalci w kwocie 6.647 tys. zi, swwdd ktoérych
dominup nalencsci z tytutu udzielonych pigyczek (5.925 tys. zi), aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w wysckdO tys. zt oraz aktywa finansowe dgsie
do sprzeday w kwocie 73 tys. ztSrodki pienkzne znajdujce s¢ w posiadaniu KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. na dzi@0 czerwca 2012 roku wynosity 7 tys. zt.

Zobowigzania spotki na dzie30 czerwca 2012 roku wynosity 17.978 tys. zi, ld#ly se
na nie zobowjzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 10.160 tgk.oraz zobowjzania
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocBd g tys. zt. Kapitaty wkasne spoiki
na dzié 30 czerwca 2012 roku wyniosty 35.216 tys. zi.

Przeptywy piengzne w okresie olgfym sprawozdaniem byly ujemne na poziomie 160zys.

i ztozyly sie na nie ujemne przeptywy z dziatakedo operacyjnej w kwocie 1.184 tys. zi,
dodanie przeptywy z dziataldo inwestycyjnej w kwocie 1.038 tys. zt oraz ujemne
przeptywy z dziatalngci finansowej w kwocie 14 tys. zt.

* Sagar Sp. z 0.0. w likwidaciji

W | pétroczu 2012 roku spétka Sagar Sp. z o0.0. kwillacji wykazata strat netto
na poziomie 26 tys. zt. Przychody i zyski wykazameez spotk w rozpatrywanym okresie
wyniosty 1 tys. zt, natomiast koszty i straty 2&.tyt, w tym koszty operacyjne wyniosty
26 tys. zt.

Aktywa spoétki na dzig 30 czerwca 2012 roku wynosity 1.297 tys. zi, zgrzeajwaniejsz
pozycg stanowity aktywa finansowe degpne do sprzeds ujete w kwocie 1.092 tys. zi.
Spétka wykazuje ponadto aktywa z tytutu odroczonegdatku dochodowego w kwocie 125
tys. zt oraz nakenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nat@ci w kwocie 73 tys. zt.
Spoitka posiadata ponadtmodki pienezne w kwocie 6 tys. zi.

Zobowigzania spoétki na dzie30 czerwca 2012 roku wynosity 28 tys. zt, z czégotys. zt

stanowity zobowdzania z tytutu dostaw i ustug, natomiast 10 tyszabowgzania z tytutu

zachgnietych pazyczek. Kapitat wkasny spotki wynosit na koniec p@za 2012 roku 1.269
tys. zt.

Przeptywy piengzne w | potroczu 2012 roku byly ujemne na poziomigs. zt i ztaoyty sie

na nie ujemne przeptywy z dziatakodo operacyjnej w kwocie 17 tys. zt oraz dodatnie
wptywy z dziatalngci finansowej w kwocie 10 tys. zt. W okresie ¢lgm sprawozdaniem
nie wystpity w spoétce przeptywy z dziataldoi inwestycyjnej.

« KCIS.A.

W | pétroczu 2012 roku Grupa KCI wykazata skonsoli@éry strat netto w wysokeéci
13.296 tys. zt. Suma bilansowa skonsolidowaneg@vepzdania finansowego na dzie
30 czerwca 2012 roku wynosita 33.611 tys. zt, naéstrzobowazania Grupy KCI stanowity
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3.162 tys. zt. Informacje dotygze dziatalnéci Grupy KCI w | potowie 2012 roku zostaty
zawarte w raporcie potrocznym publikowanym przeazispKCl S.A.

* Forum XIII Alfa Sp. z o.o.

W | potroczu 2012 roku Grupa Forum XIlII Alfa wykdaaskonsolidowany zysk netto
w kwocie 640 tys. zi. Suma bilansowa skonsolidowanesprawozdania finansowego
na dzié 30 czerwca 2012 roku wynosita 50.881 tys. zi, maést zobowqzania Grupy
Forum XIII Alfa wyniosty 1.839 tys. zi.

4.5. Dziatalnosé Grupy Kapitatowej Emitenta

Wartas¢ tagcznych aktywéw Grupy Kapitatowe] wyniosta na dzi80 czerwca 2012 roku
442.058 tys. zt. W stosunku do 31 grudnia 2011 noassipito zwickszenie sumy aktywow
0 15.439 tys. zt, na co zigto sic przede wszystkim zwkszenie standrodkOw piengznych

i ich ekwiwalentow w posiadaniu spétek Grupy.

Najistotniejszymi pozycjami aktywow Grupy Kapitatejvna dzié@ 30 czerwca 2012 roku
byly: nieruchoméci inwestycyjne (52%), nal@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci (38%), srodki pientzne i ich ekwiwalenty (4%), inwestycje w jednostkach
wycenianych metagpraw witasnéci (2%) oraz rzeczowe aktywa trwate (2%).

Portfel inwestycyjny jednostki domirnige] na dzié 30 czerwca 2012 roku obejmowat
udziaty w spoétkach zalmych KCI Krowodrza Sp. z 0.0., KCI Park Technolagig Rybitwy
Sp. z 0.0. i Sagar Sp. z o0.0. w likwidacji, akgi&i zaleznej Gremi Solution S.A., akcje
spotki stowarzyszonej KCI S.A., udzialy w spoéicdezaej Forum Xl Alfa Sp. z o.0.,
aktywa finansowe przeznaczone do sprzgdibejmujce akcje i udziaty spétek pozostatych
(zarbwno notowanych jak i nienotowanych na GPW wrdkawie) oraz instrumenty
pochodne zawarte w transakcji zakupu akcji.

W trakcie | potrocza 2012 roku skiad portfela intyegjnego Funduszu nie ulegt zmianie,
natomiast nieznaczne zmiany wiedkd niektérych posiadanych pakietéw akcji i udziatow
byly zwigzane z nagpujgcymi zdarzeniami:

* nabycie przez Fundusz akcji spoiki zalej Gremi Solution S.A. w ramach
ogtoszonego wezwania,

e objecie udziatbw w podwiszonym kapitale zaktadowym spoéitki zatej KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.,

* oObjecie udziatbw w podwiszonym kapitale zaktadowym spotki zatej Forum Xl
Alfa Sp. z o.0.

Znaczm wigckszas¢ naleznosci Grupy Kapitatowej na dzie30 czerwca 2012 roku stanowity
naleznosci krotkoterminowe (83%). W ramach nich domiuopleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek (78%) oraz pozostatle nadesci (18,5%). Grupa wykazuje ponadto nalesci

Z tytutlu zbytych papieréw waroiowych, udziatdw i innych instrumentow finansowych
(2,5%) oraz naleaosci z tytutu dostaw i ustug (1%).

Zobowigzania Grupy Kapitalowej uksztattowaty esina koniec | poéirocza 2012 roku
na poziomie 130.283 tys. zt, co oznacza wzrostoswstku do kaca 2011 roku o 21.655 tys.
zt. Gloéwne pozycje zobowzar Grupy Kapitalowej stanowi zobowpzania z tytutu
wyemitowanych dtanych papieréw wartziowych (52%), rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego (29%) oraz zobgmania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowgzania (18%).

W analizowanym okresie Grupa Kapitalowa wykazatatshetto w wysokéci 5.968 tys. zi,
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przy czym strata netto przypageq na akcjonariuszy podmiotu domigeggo wynosita
10.586 tys. zt, natomiast wynik przypisany do ulizia niekontrolugcych byt zyskiem
w kwocie netto 4.618 tys. zt.

Na dzier 30 czerwca 2012 roku Grupa Kapitatowa posiadeddki pientzne i ekwiwalenty
w wysokaci 17.268 tys. zi.

4.6. Aktualna 1 przewidywana sytuacja finansowa Grupy
Kapitatowe]j

Aktywa Grupy Kapitatowej na koniec | potowy 2012ktp obejmowaty nieruchongoi
inwestycyjne w kwocie 230.388 tys. zt, natesci w kwocie 144.020 tys. zérodki pientzne

I ich ekwiwalenty w kwocie 17.268 tys. zi, inwegg/av jednostkach wycenianych megod
praw wiasnéci w kwocie 10.320 tys. zt, wadoi niematerialne (wartg firmy) w kwocie
7.564 tys. zi, aktywa finansowe dgshe do sprzedy w kwocie 6.012 tys. zt, aktywa
finansowe wyceniane w wakit godziwej przez rachunek zyskow i strat w kwaki@l5 tys.
zt, rzeczowe aktywa trwate w kwocie 1.874 tys. atfake aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego w kwocie 190 tys. zt oraz aktyakwalifikowane jako przeznaczone
do sprzeday w kwocie 40 tys. zt.

Pasywa Grupy zawieraly zobawania z tytulu wyemitowanych dtaych papierow
wartasciowych w kwocie 67.878 tys. zi, zobaania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowpzania w kwocie 23.524 tys. zi, rezerw tytutu odroczonego podatku dochodowego
w kwocie 38.381 tys. zt oraz zoba@ania finansowe wyceniane w waitogodziwej przez
rachunek zyskow i strat w kwocie 500 tys. zackna kwota zobowrah wyniosta 130.283
tys. zt. Wskanik zadhzenia ogolnego Grupy Jupiter NFI wynosit 29,5% i hyyzszy

w stosunku do stanu na koniec 2011 roku (25,5%)ngk nadal ksztattuje ¢si
na bezpiecznym poziomie. Analizaj powysze wartéci naleey uzna& aktualmy sytuacg
finansovwy Grupy Kapitatowej za stabinNie wystpuje zagraenie kontynuacji dziatalrsai.

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatlowej zafleod szeregu czynnikbw zgaanych z jej
dziatalngciag, a take otoczeniem w jakim Grupa Kapitalowag jprowadzi.
Do najwaniejszych czynnikow, ktore magwplywaé na sytuag finansows Grupy
w perspektywie co najmniej kolejnego roku riglealiczy¢:

e rozwo0j sytuacji na swiatowych rynkach finansowych oraz skalazywienia
gospodarczego (lub powrot do pogarsegth s wskanikéw
makroekonomicznych),

* tempo rozwoju gospodarki polskiej oraz stan polgisystemu finansowego,

e wartdé¢ notowa akcji na GPW w Warszawie,

» sytuacg na rynku deweloperskim oraz rynku kredytow hipatgch.

4.7. Opis podstawowych ryzyk i zagraen

Dziatalng¢ prowadzona przez GrepKapitalows naraa jg na wiele ranych zagraen
finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmianyrku walut, ryzyko zmiany warfoi
godziwej w wyniku zmian stop procentowych oraz ka@ycenowe w tym ryzyko cen
nieruchomeci), ryzyko kredytowe, ryzyko utraty ptynéd, ryzyko zwihzane z udzieleniem
przez Grup zabezpieczeoraz ryzyko instrumentow pochodnych.

Ogoélny program zagdzania ryzykiem przez Grgp Kapitatowg skupia st
na nieprzewidywalnii rynkow finansowych oraz starag¢siminimalizowa potencjalne
niekorzystne wptywy na wyniki finansowe Grupy Kagbitwe,.
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Jednostka domingga i spoétki zalene nie wykorzystwj w zarzdzaniu ryzykiem
instrumentéw pochodnych oraz zabezpiécaartaci godziwej i zabezpiecheprzeptywow
pieniznych. Aktywa finansowe i zobowzania finansowe Grupy Kapitatowej sbchzone
ryzykiem wartdci godziwej zwizanym ze stap procentowy, jednak nie przewiduje i
istotnego wptywu tego parametru na wyniki Grupy Kapwej.

* Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa i pasywa Grupy Kapivej wyraone g gtdbwnie w walucie
polskiej. Wahania kurséw walut mggvptyna¢é na wycer salda payczki udzielonej przez
spotke KCI Krowodrza Sp. z 0.0. pozostatego do splatgngk wptyw tych wah@ana wyniki
Grupy w ocenie Zargdu kxdzie niewielki.

* Ryzyko zmiany stopy procentowej

Nadwyzki finansowe Grupy lokowane gs gtbwnie w depozyty bankowe o statym
oprocentowaniu. Spotki nalgce do Grupy korzystajz finansowania pgyczkami oraz
z emisji obligacji (jednostka domirgga), w przeszkri korzystaty rownie z finansowania
kredytami. Wahania stop procentowych gnaptyw gtownie na wysok& oshganych przez
Grupe przychodéw z tytutu udzielonych pgczek oraz ponoszonych kosztéw finansowania.
Zmiany stép procentowych mggmie¢ szczegodlnie wplyw na wysok& ponoszonych
kosztow z tytutu obligacji wyemitowanych przez jedtic dominupca, a w efekcie na wynik
finansowy Grupy. Na dzie30 czerwca 2012 roku pgczki udzielone przez Grgpparte g

w wigkszaici 0 state oprocentowanie, jednak ryzyko zmianpgiorocentowej z powgszych
tytutdw jest nieznaczne. Spoétki nadee do Grupy nie stosyjnstrumentéw pochodnych ani
innych metod stncych zabezpieczeniuesprzed ryzykiem zmiany stopy procentowe.

* Ryzyko cenowe

Grupa Kapitalowa uczestniczy w obrocie papieramrt@aiowymi na aktywnym rynku
(Gietda Papieréw Wartgiowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przeupi&r
Kapitatowg akcje spotek gietdowych poddatvaic mogy znacznym wahaniom cenowym,
w zwigzku z tym Grupa Kapitalowa jest naoma na ryzyko cenowe z tego tytutu. Ponadto
w posiadaniu spotek z Grupy znajgligie udziaty i akcje spétek nie notowanych, ktorych
wartas¢ réwniez podlega wahaniom. Grupa Kapitatowa stara agraniczy to ryzyko
monitorugc i analizujc zmiany zachode na rynku oraz wewirz spotek, co skutkuje
decyzjami o zmianach wielkoi zaangaowania w poszczegollne inwestycje. Koncentracja
ryzyka na dzié bilansowy zostata przedstawiona w nocie ,udziahjgjszgciowe”, ,udziaty

w jednostkach zalmych i stowarzyszonych”, ,udziaty w jednostkach psiatych”.

* Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére neammna jest Grupa Kapitatowa wynika przede wszystkim
Z udzielonych poyczek oraz sprzedg aktywdw finansowych z odroczonym terminem
ptatnaci, a ponadto z posiadanych obligacji obcyéhodkow lokowanych w banku. Aktywa
finansowe potencjalnie nam@agce na koncentragjryzyka kredytowego obejmaljgtéwnie
pozostate naleosci, w ramach ktorych w Grupie dominupaleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek oraz nalmosci z tytutu dostaw i ustugSrodki finansowe Grupy lokowanes s
w instytucjach finansowych, ktore w opinii Grupy wiarygodne. Rownie pazyczki s
udzielane przez spétki z Grupy podmiotom, ktére pind Grupy s wiarygodne a ich
sytuacja finansowa jest poddawana ocenie. Ryzykyzame z nalenosciami z tytutu
pozyczek jest ograniczane poprzez otrzymanie przekispabezpiecze.
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* Ryzyko utraty ptynnosci

Polityka Funduszu zaklada utrzymywanie odpowiedniggziomusrodkéw pien¢znych oraz
papierow wartéciowych, niezhkdnego dla bigcej obstugi zobowzan. Nadwyki srodkow
pienieznych Funduszu as wykorzystywane do udzielania pmzek oraz lokowane
w depozytach bankowych lub obligacjach korporacginy certyfikatach depozytowych.
Fundusz pozyskuje roéwmiesrodki z programu emisji obligacji, uchwalonego uetw
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 rgcarej wartéci nominalnej 150.000 tys.
zt, w ramach ktérego emitowang Isolejne serie obligacji. Do dnia spgdzenia niniejszego
sprawozdania Fundusz wyemitowat 7 serii obligacjaeznej wartéci nominalnej 116.396
tys. zt. Przed ryzykiem utraty ptyném Fundusz aktywnie i na hbigco zabezpiecza ei
poprzez sporgdzanie preliminarzy ptatdoi oraz zgodnie z nimi zabezpieczaniu
odpowiednichsrodkdw finansowych na pokrycie zaplanowanych widat

* Ryzyko cen nieruchomdci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchofoio (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maj wptyw na wysoké¢ przychodéw Grupy Kapitatowej
ze wzgbdu na zwgkszone zaangawanie Grupy w projekty z bray nieruchomeci.
Sytuacg na tym rynku naley podkréli¢ z uwagi na realizagjprojektow deweloperskich
znajdugcych seé w obecnym oraz przysztym portfelu inwestycyjnymu@y. W zakresie
ryzyka cen zwjzanych z wynajmem, ze wzglu na ustabilizowan sytuacg na rynku
wynajmu powierzchni biurowych i magazynowych oramlpisanymi dtugoletnimi umowami
najmu, ryzyko zmiany cen w najbdizym okresie jest mocno ograniczone.

* Ryzyko zwigzane z udzieleniem przez Grug zabezpiecz#

W zwiagzku z zawartymi przez podmioty z Grupy transakcjgoiegagcymi na udzieleniu
zabezpiecze stanowicych zabezpieczenie hipoteczne na nieruchigraoh tych podmiotow,
Grupa jest obaizona ryzykiem ewentualnej koniec&eo wywigzania s¢ z warunkowych
zobowhzan z tytutu udzielonych zabezpiedzeGrupa stara i ogranicz¢ to ryzyko
monitorupc i analizujc sytuacg spotek, ktdrym jest udzielane zabezpieczenie.

* Ryzyko instrumentéw pochodnych

Spotki z Grupy Kapitatowej nie zawiegapdrebnych umoéw na instrumenty pochodne, jednak
w zwigzku z wysspieniem w portfelu Funduszu na dzie30 czerwca 2012 roku
wbudowanego instrumentu pochodnego, w postaci &knir forward zawartego
w transakcji zakupu akcji, znajdigego s¢ na dzié sporadzenia niniejszego Sprawozdania
w portfelu jednostki dominggej Grupy, a take mazliwym wystgpieniem instrumentow tego
typu w przysziéci, Grupa jest obgiona ryzykiem ewentualnej zmiany kurséw akcji
bedacych przedmiotem transakcji tego typu.

4.8. Znaczace umowy zawarte przez Grug Kapitatowa oraz
iIstotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 cmaeca
2012 roku

Jednostka zalma Gremi Solution S.A. oraz stowarzyszona KCI SiAformowaty

o zawartych znageych umowach i innych istotnych zdarzeniach w okresl 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku w swoich raportachidmgch.
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4.8.1. Nabycie akcji Eurofaktor S.A. (obecnie @me Solution S.A))
w ramach ogtoszonego wezwania

W dniu 7 lutego 2012 roku Jupiter NFI S.A. nabyt@B sztuk akcji spotki Eurofaktor S.A.
(obecnie: Gremi Solution S.A.) z siedzilw Mystowicach stanowcych 1,61% w kapitale
zaktadowym oraz stanowdych 1,15 % wszystkich glosow na Walnym Zgromadzeej
Spoikki. Nabycie akcji nagpito w wyniku wezwania do zapisywaniagSia sprzeda akcji
spotki Eurofaktor S.A., ogtoszonego przez Funduszdmiu 23 grudnia 2011 roku
(zmienionego w dniu 30 grudnia 2011 roku), zgodnert. 73 ust. 2 pkt 1 Ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentowafisowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

4.8.2. Zawarcie ugody pozaslowe]

W dniu 6 kwietnia 2012 roku FAM Grupa KapitalowaA,FAM”), Jupiter NFI S.A., KCI
S.A. oraz Gremi Solution S.A. zawarty uggobzagdowg na mocy ktérej Strony postanowity
zakaczy¢ wzajemne spory wynikage ze:

» zlozonego w dniu 12 palziernika 2011 roku przez Jupiter przeciwko FAM waz
0 stwierdzenie niewaosci uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia FAM
z dnia 15 wrzénia 2011 roku, tj. Uchwaly nr 3 w sprawie prayip sprawozdania
Komisji do sprawdzenia listy obecst oraz uchwaty nr 6 w przedmiocie potenia
FAM Grupa Kapitalowa S.A. i FAM Cynkowanie Ogniov&A., oraz o uchylenie
uchwaly nr 7 w sprawie upovmienia do nabywania akcji wlkasnych FAM,
uchwalenia Programu Skupu Akcji Wiasnych FAM, oraokonania zmian
w kapitatach wilasnych FAM oraz w sprawiezyaia kapitatlu zapasowego
| rezerwowego;

» zlozonego w dniu 14 galziernika 2011 roku przez FAM GK S.A. przeciwko @Gie
Solution S.A., Jupiter NFI S.A., KCI S.A. pozwu etalenie, # wyze] wymienione
Spotki nie mog wykonywa prawa gtosu z posiadanych akcji FAM GK S.A.

Na mocy ugody Strony zoboyzaly st do cofngcia pozwdw ztaonych w powyszych

sprawach oraz do nie podnoszenia przeciwko solsiehjeolwiek roszczé lub zarzutéw,

powddztw lub jakichkolwiek srodkéw zaskatenia, jak te nie sktadania wnioskow
0 wszczcie innych posfpowas, w tym sdowych i administracyjnych zwzanych

z przedmiotem wiej wymienionych sporow.

4.8.3. Emisja obligacji serii G

W dniu 13 kwietnia 2012 roku Jupiter NFI S.A. wyéowat lgcznie 47.000 obligacji
zwyktych na okaziciela zabezpieczonych serii G ateéai nominalnej 1.000,00 zt kda
(,Obligacje) i cznej cenie emisyjnej 47.000 tys. zt. Wszystkidi@2izje zostaly olje
i w caldsci optacone przez inwestoréw. Termin wykupu Obljggrzypada na dzie
14 kwietnia 2014 roku. Wyemitowane Obligacie @gprocentowane w oparciu o zmignn
stop procentow, na ktog sklada sj stopa WIBOR 3M przypadgja na trzy dni robocze
przed rozpoazxiem kolejnego okresu odsetkowego oraz zaav wysokaéci 7%, w skali
roku. Wyptata nalenych odsetek ¢glzie dokonywana w odgiach kwartalnych, pogwszy
od dnia 13 lipca 2012 roku. Emisja Obligacji nieakai charakteru emisji publicznej.
Obligacje zostaty zabezpieczone hipatelkaczrg na nieruchomgiach pot@onych
w Krakowie o hcznej powierzchni 30.084 Inktérych widcicielami lub uytkownikami
wieczystymi § Pan Grzegorz Hajdarowicz, KCI Centrum Zabtocie $m.o. oraz Gremi
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Sp. z 0.0., o0gcznej wartdci, zgodnie z wycen biegltego, w wysokéi 58.620.500 zi.
Administratorem Hipoteki jest Polski Fundusz Hipaey S.A. z siedzib we Wroctawiu.
Ponadto Obligacje zostarzabezpieczone blokacautonomicza na akcjach nagbujacych

spotek publicznych notowanych na Gietdzie PapieiMartasciowych w Warszawie S.A.
(GPW):

* na 1.841.429 akcjach Gremi Solution S.A. z sieglsiMystowicach, o warti 3,49
zt za jedn akcg, ustalom wedtug ceny zamkacia notowa GPW z dnia 29 marca
2012r.,

* na 10.133.940 akcjach KCI S.A. z siedzib Krakowie, o wartéci 0,68 zt za jedp
akcg, ustalom wedtug ceny zamkacia notowa GPW z dnia 29 marca 2012 r.,

* na 5.425.000 akcjach FAM Grupa Kapitatowa S.A. edzily w Warszawie,
o wartaci 1,14 zt za jeds akcg ustalom wedtug ceny zamkacia notowa GPW
z dnia 29 marca 2012 r.

Powyzsze zabezpieczenia w postaci blokady udzielgnazez spotki Jupiter NFI S.A., KCI
S.A., Gremi Solution S.A., Forum XIlII Alfa Sp. zm.oraz Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji.
Administratorem blokady jest Doradztwo FinansowdéVIlPA.PL. Organizatorem emisji byt
Dom Maklerski IDM S.A. z siedzibw Krakowie. Warté¢ zachgnietych przez Fundusz
zobowhgzan na ostatni dzie kwartalu poprzedzaggego emigj Obligacji wynosita
58.267.438,22 zt. Powgza emisja Obligacji jest kolgjremisp dokonan przez Fundusz w
ramach programu emisji obligacji uchwalonego prikimizwyczajne Walne Zgromadzenie
Jupiter NFI S.A. z dnia 6 kwietnia 2010 roku. W &h tego programu Fundusz wyemitowat
dotychczasgcznie 116.396 obligacji a¢znej wartéci 116.396 tys. zt.

Celem emisji jest zapewnienie finansowania aktuginyoraz przysztych projektéw
realizowanych przez Fundusz , w szczegétno

* nainwestycje w brag medialn;
* nainwestycje w projekty deweloperskie oraz pozestavestycje kapitatowe,
* narefinansowanie instrumentéw finansowych Emitenta

8.850 sztuk Obligacji obja spétka pérednio zalena Gremi Solution S.A. Nabycie
powyzszych obligacji stanowi krotkoterminagwinwestycg finansows Gremi Solution S.A.
z opcp sprzeday na rynku wtérnym. Dodatkowo, w okresie ¢lgm Sprawozdaniem Gremi
Solution nabyta obligacje wyemitowane przez jedkgsdiominupca, opisane w punkcie
4.8.9. niniejszego Sprawozdania.

4.8.4. Wykup obligacji serii E

W dniu 13 kwietnia 2012 roku Jupiter NFI S.A. dokbnvykupu 18.237 obligacji serii E
wyemitowanych w dniu 13 kwietnia 2011 rokuadzna kwota wykupu wszystkich obligacji
serii E wraz z nalenym oprocentowaniem wyniosta 20.065.623,99 zt.

4.8.5. Przekroczenie progu znagezej umowy

W dniu 16 kwietnia 2012 rokwézna warté¢ uméw zawartych przez Fundusz z Panem
Grzegorzem Hajdarowiczem prowadym dziatalné¢ gospodarcg pod firmg GREMI
Grzegorz Hajdarowicz oraz z podmiotami od niegezsaimi w okresie od przekazania
raportu biegcego nr 56/2011 przekroczytla prog umowy znaeg tji. 10% kapitatow
wiasnych Funduszu i wyniosta 24.036.162 zi. Umow najwysze] wartéci zawarg

w wyzej wymienionym zakresie jest umowa przelewu wieglnyci z dnia 8 marca 2012
roku zawarta pomgdzy Funduszem jako Cedentem, a KCI Park Technatagidrybitwy
Sp. z 0.0. jako Cesjonariuszem. Na mocy&yywymienionej umowy Fundusz przeniost
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na Cesjonariusza przystugog mu wierzytelnéci z tytutu udzielonych po/czek w hcznej
wysokasci 7.166.856,18 zt, w zamian za etip 46.000 udziatéw w podwgzonym kapitale
zaktadowym KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. @.0.

4.8.6. Ustanowienie hipoteki

W dniu 18 kwietnia 2012 roku spotka zabka od Funduszu - KCI Centrum Zabtocie
Sp. z o0.0. w Krakowie oraz Pan Grzegorz Hajdarowidadremi Sp. z 0.0. (podmioty
dominugce wobec Funduszu) ustanowity na rzecz Polskiegod&szu Hipotecznego S.A.
z siedzilp we Wroctawiu ldacego Administratorem hipoteki, reprezentuggo
Obligatariuszy wyemitowanych przez Fundusz obligasgrii G, hipotek taczm
na nagngujqcych nieruchomgriach potaonych w Krakowie o0 gcznej powierzchni
30.084 m:

1. Na prawach gzytkowania wieczystego nieruchotwd potazonej w Krakowie wraz
z prawem wiasrkei posadowionych na nich budynkéw skiag®j st z dziatek
gruntu, o 4cznej powierzchni 21.740m
(i) nr 45/8 ktorej wiacicielem jest Skarb Ratwa a wspotzytkownikiem wieczystym
i wspotwtascicielem budynku jest Grzegorz Hajdarowicz i dlérkf kskge wieczysy
prowadzi 3d Rejonowy Krakow - Podgorze w Krakowie 0 numerze
KR1P/00240977/8. Warté netto tych nieruchom$oi w ksigach rachunkowych
wynosi 819.792,78 zt
oraz,
(i) nr 45/14, 45/15, 45/16 wraz z prawem wspohmi@Esi posadowionych na nich
budynkow oraz prawazytkowania wieczystego dziatki nr 45/9, 45/12 wraarawem
wiasnaci budynku na nich posadowionych, ktérej ydiaielem jest Skarb Ratwa
a wytkownikiem wieczystym jest KCI Centrum Zabtocie.Spo.o. Ks¢gi wieczyste
prowadzi 3d Rejonowy Krakébw - Podgorze w Krakowie o numerach
KR1P/00240980/2, KR1P/00240976/1, KR1P/00240978/8R1P/00240981/9.
Wartas¢ netto tych nieruchomici w ksiegach rachunkowych spotki KCI Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0. wynosi 10.866.568,05 zi

2. Na prawie uytkowania wieczystego nieruchodwd potazonej w Krakowie
sktadajcej st dziatki gruntu nr 262/9, wraz z prawem wiastioposadowionego
na niej budynku, oatznej powierzchni 4.832 mWiascicielem nieruchomi jest
Skarb Pastwa a aytkownikiem wieczystym jest KCI Centrum Zabtocie.S$po.o.
Ksiege wieczysy prowadzi 3d Rejonowy Krakéw — Podgérze w Krakowie
0 numerze KR1P/00334895/5. Wadonetto tych nieruchomsci w kskgach
rachunkowych spotki KCI Centrum Zabtocie Sp. z evgnosi 1.769.895,31 zi

3. Na prawie uytkowania wieczystego nieruchokod potozonej w Krakowie wraz
z prawem wiasrkei posadowionych na nich budynkéw skiag®j st z dziatek
gruntu o 4cznej powierzchni 3.512m
() nr 262/5 oraz 262/6, ktorej wdeicielem jest Skarb Ratwa a aytkownikiem
wieczystym jest KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0.la dtérej ksege wieczysh

prowadzi 3d Rejonowy Krakow - Podgorze w Krakowie 0 numerze
KR1P/00210026/8. Waré netto w ks¢gach: 533.140,18 zt
oraz

(i) nr 37/21, ktorej wiacicielem jest Skarb Ratwa a aytkownikiem wieczystym jest
Gremi Sp. z o0.0. (dawna nazwa Krakowskie Centrumestycyjne SA) i dla ktorej
ksiege wieczyst prowadzi 3d Rejonowy Krakéw — Podgorze w Krakowie o numerze
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KR1P/00190348/4. Warté netto tych nieruchom$oi w ksigach rachunkowych
spotki GREMI Sp. z 0.0. wynosi 75.782,53 zt.

Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczeseystkich wierzytelngci z obgtych
obligacji serii G wyemitowanych przez Jupiter NEASz siedzila w Krakowie do kwoty
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wys&kiol50% wartéci nominalnej oljtych obligacii,
tj. do kwoty 70.500 tys. zt.

Obcizone nieruchomiei naleey uzn& za aktywa znacznej wakm z uwagi na to,7 ich
wartas¢ przekracza 10% kapitatdbw wiasnych Jupiter NFI S:Agczna warté¢, zgodnie
z wycen biegtego wynosi 58.620.500 zt.

Pomkdzy Jupiter NFI S.A. i Polskim Funduszem Hipotecnry.A. z siedzilpwe Wroctawiu
- podmiotem na rzecz ktérego ustanowiono hipptaiaz pom¢dzy osobami zagdzapcymi
tymi podmiotami nie wyspuja powigzania.

4.8.7. Zmiany w Zargdzie Funduszu

W dniu 19 kwietnia 2012 roku Rada Nadzorcza Jupiter S.A. pod¢ta uchwaty w sprawie
zmian w Zarzdzie Funduszu, na mocy ktorych:

* odwotata pana Dariusza fm@aka z funkcji Prezesa Zadu oraz ze skiadu Zaydu
Jupiter NFI S.A.,

* odwotata pana Artura Rawskiego z funkcji Wiceprez@aradu Jupiter NFI S.A.
oraz powotata go na stanowisko Prezesaatirdupiter NFI S.A.,

* powotata pary Agak Kalinskg do sktadu Zargu Jupiter NFI S.A. na funkgj
Czilonka Zarzdu.

Powyzsze zmiany w Zaeglzie weszty wzycie w dniu 1 maja 2012 roku.

4.8.8. Wydanie postanowienia przezi& Okregowy

W dniu 7 maja 2012 roku do Spoétki wphlo postanowienie &lu Okregowego
w Warszawie XVI Wydzialu Gospodarczego z dnia 17igtwa 2012 roku, wydane
w sprawie z powodztwa Funduszu przeciwko FAM Grufépitatowe] S.A. o stwierdzenie
niewanaosci i uchylenie uchwat NWZ FAM. Powgzym postanowieniem, w zgzku

z zawarciem ugody opisanej w punkcie 4.8.2. ninggy® Sprawozdania oraz wycofaniem
opisanego powoOdztwa przez Funduszd Simorzyt posipowanie w wyej wymienionej
sprawie.

4.8.9. Nabycie obligacji przez Spatkzaleing

W dniu 28 maja 2012 roku Fundusz pogvanformaci od spétki zalenej Gremi Solution
S.A., 0 nabyciu przezet Spotke na rynku wtérnym 1.200 sztuk obligacji serii G
wyemitowanych przez Fundus$rednia jednostkowa cena nabycia wyniosta 1.013}74 z
Nabycie obligacji stanowi krétkotermingwnwestycg finansows z opch sprzeday. Lacznie
z obligacjami opisanymi w punkcie 4.8.3. niniejszeg§prawozdania, na daepublikaciji
Gremi Solution S.A. posiada 10.050 sztuk obligaejii G wyemitowanych przez Fundusz.

4.8.10. Wybor biegtego rewidenta

W dniu 28 maja 2012 roku Rada Nadzorcza dokonath@owy firmy BDO Sp. z o.0.

z siedzilp w Warszawie, adres: ul. Pegt 12, 02-676 Warszawa, na biegtego rewidenta
Funduszu uprawnionego do dokonania praghglsprawozda finansowych (jednostkowego
oraz skonsolidowanego) Funduszu za | poitrocze 2@k2 oraz badania sprawozdania
finansowego Funduszu za okres od dnia 1 styczri2 26ku do dnia 31 grudnia 2012 roku
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zarowno jednostkowego, jak rowniskonsolidowanego.

Firma BDO Sp. z 0.0. jest wpisana naglippdmiotow uprawnionych do badania sprawadzda
finansowych, prowadzan przez Krajowy Izb¢ Biegtych Rewidentéw, pod nr 3355.
Wybrany audytor, wyspujacy w przesziéci pod firmg BDO SA lub BDO Numerica
International Auditors & Consultants Sp. z o.0.kaloywat przegidu i badania sprawozfla
finansowych Funduszu w latach 1997 — 1999, 200304 »raz w latach 2007-2011.

4.8.11. Powotanie Rady Nadzorczej nowej kadencji

W dniu 15 czerwca 2012 roku, w zwku z wyganicciem kadencji Rady Nadzorczej Jupiter
NFI S.A., Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostkmdwijacej dokonato wyboru Rady
Nadzorczej Funduszu nowej kadencji w osobach:

Dorota Hajdarowicz
Zofia Hajdarowicz
Jan Pamuta

Piotr Lysek

Andrzej Zdebski

4.8.12. Zawarcie znacgcej umowy przez Jupiter NFI S.A.

aokrwnhE

W dniu 28 czerwca 2012 roku Jupiter NFI S.A. zawaiGremi Solution S.A. z siedzb
w Mystowicach oraz Forum XIll Alfa Sp. z 0.0. z diglbg w Krakowie, spotkami zalgaymi
od Grzegorza Hajdarowicza prowadego dziatalng gospodarcz pod firmg Gremi
Grzegorz Hajdarowicz ("Gremi"), Porozumienie o og@h zasadach wspdlnej realizacji
projektu inwestycyjnego dotygzego wspotinwestowania w sp6tki medialne z grupgrr
Zgodnie z tym Porozumieniem Jupiter NFI S.A., wrigrie do dnia 31 grudnia 2012 roku,
wraz z pozostatymi stronami Porozumienia deklagg®wa¢ zasilenia tego projektu kwpt
nie mniejsz niz 7.900 tys. zt.

Powyzsze Porozumienie jest zngcz umowg zgodnie z postanowieniami 8§ 2 ust. 2
»,Rozporzdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 rakusprawie informaciji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggaw wartéciowych (...)”

Z uwagi nha to,a w okresie krotszym nil2 mies¢cy Jupiter NFI S.A. lub podmioty od niego
zalene, zawart z Gremi umowy @dznej wartéci 32.096.000,00 zt. Warf6 ta przekracza
10% wartdci kapitatow wiasnych Funduszu. Spad tych umoéw, umow o najwikszej
wartasci byto wyzej wymienione Porozumienie.

4.8.13. Podjecie decyzji o likwidacji spotki zateej

W dniu 29 czerwca 2012 roku Jupiter NFI S.A. jakspainik spotki Sagar Sp. z o.o.
reprezentyjcy 100% kapitatu zakladowego pedjuchwak w sprawie likwidacji wyej
wymienionej spotki zalenej. Powodem powaszej decyzji jest brak uzasadnienia
biznesowego dla dalszego trwania spotki.

ror

4.9. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalngé Grupy
Kapitatowej, jakie nastgpity po 30 czerwca 2012 roku
do dnia sporzgdzenia Sprawozdania

W okresie po 30 czerwca 2012 roku do dnia publikaapiejszego Sprawozdania nie
wystgpity zdarzenia istotnie wplywage na dziataln& Jupiter NFI S.A. oraz Grupy
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Kapitatowej, poza zdarzeniami opisanymi w garych raportach bigcych opublikowanych
przez jednostkzalezng Gremi Solution S.A. oraz stowarzyszadlCl S.A.

5. Postepowania sgdowe, arbitrazowe i administracyjne

Postanowieniem z dnia 25 lipca 2011 roku, skorygomwa postanowieniem z dnia
10 sierpnia 2011 roku, Komisja Nadzoru Finansowegzczita z urzdu posgpowanie
administracyjne wobec Trinity Management Spoétkaa oraz Jupiter NFI SA w przedmiocie
natazenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt. 2 ustawylnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéwafisowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (,Ustavadercie”) kary pieriznej w zwigzku

z podejrzeniem naruszenia art. 69 w gzakiu z art. 87 ust. 1 pkt. 5 i ust. 4 pkt. 4 Ustawy
o ofercie w zwiazku z posiadaniem akcji spétki Jupiter Narodowy dfuse Inwestycyjny S.A.

z siedzila w Krakowie.

Ponadto Komisja Nadzoru Finansowego, postanowierzennia 15 czerwca 2012 roku
wszczta z urzdu posgpowanie administracyjne wobec Jupiter NFI S.A. vegimiocie
natazenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt. 2, 5 Ustawgfercie, kary administracyjnej
w zwigzku z podejrzeniem naruszenia art. 69 wazWil z art. 69a ust. 1 pkt. 3 i art. 73 ust.
2 w zw. z art. 87 ust. 5 pkt. 1 i 3 Ustawy o oferer zwigzku z posiadaniem akcji spotki
Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA z siegzibKrakowie.

Fundusz nie jest w stanie przewidziezego konkretnie dotyczy wszte posgpowanie

i czy bedzie mi€ wplyw na sprawozdanie finansowe. Zgodnie z art.i ¥6t.97 ustawy

o ofercie maksymalna kara piemna, ktés moze nalay¢ Komisja Nadzoru Finansowego
wynosi 1.000.000 zt

Poza opisanym powgj postpowaniem, na dzie 30 czerwca 2012 roku ani na dzie
zatwierdzenia Sprawozdania Fundusz nie jest stpastpowar toczicych s¢ przed gdem,
organem wiéciwym dla postpowania arbitraowego lub organem administracji publiczne,;.

W dniu 7 maja 2012 roku do Spotki wphto postanowienie &lu Okrkgowego
w Warszawie XVI Wydzialu Gospodarczego z dnia 17iekmia 2012 roku, wydane
w sprawie z powoddztwa Funduszu przeciwko FAM Grufapitatowej S.A. o stwierdzenie
niewaznosci i uchylenie uchwat NWZ FAM. Powgzym postanowieniem, w zyzku

z zawarciem ugody opisanej w punkcie 4.8.2. ninggg® Sprawozdania oraz wycofaniem
opisanego powoOdztwa przez Fundusad Simorzyt posipowanie w wyej wymienionej
sprawie.

6. Udzielone poreczeniai gwarancje

W | potowie 2012 roku Jupiter NFI S.A. i podmiotd miego zalene nie udzielity pagczen
ani gwaranciji.

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku

W | potowie 2012 roku nie byly przeprowadzane tedtge z podmiotami powranymi
na innych warunkach arynkowe.
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8. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
w  skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym  Grupy
Kapitatowg za | potowe 2012 roku a wczesnig) publikowanymi
prognozami wynikow za | potowe 2012 roku.

Grupa Kapitatowa nie publikowata prognozy wynikoavizpotowe 2012 roku.

9. Przewidywany rozwg] Grupy Kapitatowe

Zgodnie z przyjta stratega, celem Funduszu wrednim i diugim okresie jest agjniccie
ponadprzeeinej stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez aktywpolityke inwestycyjmy
akceptujca podwyzszone ryzyko i skoncentrowg@ama nabywaniu i restrukturyzacji spotek
w celu ich paéniejszej odsprzeds oraz inwestycjach w spoétki z sektora nieruchéono
Petna tréc strategii znajduje sistronie internetowdjttp://www.jupiter-nfi.pl

Zgodnie z realizowan strategi rozwoju jednym z obszaréw dziatakop w ktorym

koncentruy sie inwestycje Funduszu jest dziataédow brarzy nieruchoméci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu o spatkzalezng KCl Krowodrza Sp. z 0.0., posiadeg

odpowiedn, specjalistycza wiedz i doswiadczenie deweloperskie, spotkKCIl Centrum
Zabtocie Sp. z o0.0., ktorej aktywa stangwiieruchomeéci zlokalizowane w Krakowie
na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, LippweSlusarskiej, spotk KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0., ktorej aktywarsiwg nieruchoméci zlokalizowane
w Krakowie przy ulicy Christo Botewa oraz spotowarzyszopKCl S.A.

Kolejnym segmentem, ktory obok dziatabod nieruchoméciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Funduszu, jest dziald@khorestrukturyzacyjna. Fundusz planuje
budowanie portfela spétek, maych w ocenie Funduszu #u potencjat wzrostu, a ktére
znalazty s¢ w trudnej sytuacji finansowej. Fundusz opiera gvabjategs tworzenia wartéci
dla inwestorow na restrukturyzacji spotek z prokdem w celu zwgkszenia ich wartei
rynkowej, a nagpnie ich odsprzedy z zyskiem.Srodki pozyskane ze sprzegabeda
nastpnie reinwestowane w kolejne projekty.

Czynniki, ktére maj wptyw na wyniki dziatalnéci i rozwdj jednostki dominagej Grupy
Kapitatowej mana sklasyfikowa w nas¢pujacy sposob:

Prawne regulacje dotycace funkcjonowania narodowych funduszy inwestycyjnyic

Wsréd najwaniejszych czynnikbw magych znacznie dla dalszego funkcjonowania
Funduszu Jupiter NFI S.A. nadal znaplgie rozwigzania prawne dotygze wszystkich
narodowych funduszy inwestycyjnych. Dotyczy to =zwleza szczegdlnych regulacji
podatkowych.

Koniunktura gospodarcza

Pomylna realizacja wynikow spoétek z portfela Funduszedzie w duym stopniu
uzaleniona od ogjganego tempa rozwoju gospodarczego w Kkraju i oduasyit
poszczegolnych bran Te zjawiska makroekonomiczne zdeterminy jednej strony
mozliwos¢ uzyskania korzystnych cen transakcyjnych przy expaz/ ich akcji i udziatow,
a z drugiej strony okéy szanse zakupu nowych podmiotow po atrakcyjnyclacen
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Sytuacja na rynku nieruchomasci

Ten czynnik jest w diym stopniu uzateniony od poprzedniego, zgaanego z koniunktygr
gospodarcz W wyniku zwikkszonego zaangawania Funduszu w projekty deweloperskie
nalezy podkréli¢ sytuacg na tym rynku, ze wzgtlu na bezpaedni wptyw na rentowrig
projektow deweloperskich znajdeych s¢ w obecnym oraz przysztym portfelu
inwestycyjnym Funduszu. Relacje popytu i ppdaraz poziomu cen na rynku nieruchaitio
(rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurpvipnajdy swoje odzwierciedlenie
w wynikach Funduszu aglanych z projektow deweloperskich.

Sytuacja na rynku gietdowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost gzeine z wyceq portfela spétek publicznych Jupiter
NFlI S.A., jak i pdrednio z wartécig firm nienotowanych, kt@r mazna odnigc
do porownywalnych spotek z GPW w Warszawie. Komgstrendy notowa gietdowych,
Z jednej strony skutkage zwekszeniem wyceny spoétek portfelowych, magz negatywny
wplyw na rynek private equity ten sposoéb,zi przekiadaj si¢ na konieczn& ptacenia
wyzszych cen za te spoétki. Z kolei niekorzystna syfaca rynku gieldowym mae
skutkowd niska wyceny spotek z portfela inwestycyjnego Funduszu.

Mozliwosci zbycia pakietdw mniejszéciowych

Praktycznie wszystkie istothe co do wadopakiety spotek mniejszoiowych Funduszu
znajduj sie juz w posiadaniu inwestorow strategicznych. Skutkajeyzykiem nie uzyskania
atrakcyjnych cen jako,ze inwestorzy ci nie g skionni akceptowd wysokich cen
za zwekszenie i tak ja posiadanej kontroli nad tymi firmami.

Podpisy Cztonkéw Zarzdu
PREZES ZARADU CZLONEK ZARZADU
JUPITER NFI S.A. JUPITER NFI S.A.
Artur Rawski Agata Kafiska

Krakow, 31 sierpnia 2012 roku

28



