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GRUPA ERBUD
KOMENTARZ ZARZADU DO RAPORTU
ZA I-1l KWARTAtL 2012 ROKU

W Il kw. 2012 r.:
PRZYCHODY: 369 010 tys. zt
EBIT: 6 683 tys. zt
ZYSK NETTO: 5 059 tys. zt

W I-ll kw. 2012 r.:
PRZYCHODY: 603 412 tys. zt
EBIT: 14 183 tys. zt
ZYSK NETTO: 8 334 tys. zt
GOTOWKA: 70 232 tys. zt

Ponizsze dane finansowe za okres I-1l kwartatu 2012 roku i poréwnania sq oparte o skonsolidowane wyniki
finansowe Grupy Kapitafowej. Kontrakty prezentowane ponizej sq wyrazone w wartosciach netto.

L. GtOWNE DANE FINANSOWE GRUPY ERBUD W I-1l KW. 2012 R. ORAZ ISTOTNE ZDARZENIA
I CZYNNIKI RYNKOWE MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE

OTOCZENIE RYNKOWE

e Spowolnienie wzrostu produkcji budowlano-montazowej w Polsce: 8% wzrostu w |
potroczu 2012 r. wobec ok. 16,2% wzrostu w | kw. 2012 r. W czerwcu br. produkcja
budowlano-montazowa spadta 0 5,1% r/r.

= Spadki w segmencie drogowym (-8% r/r) oraz budownictwa sportowego i
rekreacyjnego (-51,1% r/r).

e Spadek dynamiki wzrostu zatrudnienia w budownictwie: 2,4% r/r wzrostu na koniec
czerwca br. Wyrazne spowolnienie w obszarze wynagrodzen: spadek o 0,4% w czerwcu
br. wobec 0,5% wzrostu w marcu br.

o Wozrost cen materiatéw budowlanych w zwigzku z rosngcymi kosztami produkcji i
transportu: o ok. 4% w czerwcu br.

e Symboliczny wzrost cen produkcji budowlano-montazowej: zaledwie 0,4% wzrostu r/r w
czerwcu 2012 r., utrzymuje sie presja na marze w branzy budowlanej.

GRUPA ERBUD
e W okresie kwiecien — czerwiec 2012 r. Grupa podpisata w sumie 39 kontraktéw na taczng
kwote 450 000 tys. zt wobec 27 kontraktéw o facznej wartosci 152 000 tys. zt w
analogicznym okresie 2011 r. Narastajgco w dwdch kwartatach 2012 r. Grupa podpisata
64 kontrakty na kwote 919 000 tys. zt, wobec 49 kontraktéw na kwote 397 055 tys. zt w
analogicznym okresie 2011 .

www.erbud.pl



Grupa ERBUD

Komentarz Zarzadu do raportu za |-l kwartat 2012 roku

W Il kw. 2012 r. sprzedaz w Grupie Budlex wyniosta 34 mieszkania i lokale uzytkowe
(w oparciu o akty notarialne) wobec 12 w Il kw. 2011 r. Narastajgco Grupa sprzedata 71
mieszkan i lokali uzytkowych. W przedsprzedazy na 2012-2013 r. Grupa zawarta umowy
przedwstepne na 196 mieszkan i lokali uzytkowych wobec 222 na koniec czerwca 2011 .

W 1l kw. br. przychody Grupy Erbud spadty o 9,7% r/r do poziomu 369 010 tys. zt z
poziomu 408 470 tys. zt w Il kw. 2011 r.
= Spadek przychoddéw jest wynikiem spowolnienia w segmencie kubaturowym w
kraju, gdzie spadek w Il kw. br. wynidst 17% r/r.
Narastajaco w I-1l kw. 2012 Grupa miata 603 412 tys. zt przychodow, tj. 11,8% spadku
r/r.
= Majac na wzgledzie sytuacje w branzy Zarzad prowadzi selektywng polityke doboru
projektéw w oparciu o ocene ryzyka biznesowego, finansowego i wykonawczego
poszczegdblnych zlecen.
W Il kw. 2012 r. EBIT Grupy wynidst 6 683 tys. zt wobec straty w wysokosci 13 289 tys. zt
w Il kw. 2011 r. Marza EBIT wyniosta 1,8%.
= Spadek zysku i poziomu marzy Grupy w Il kw. br. wzgledem | kw. br. jest pochodng
nizszych marz na kontraktach w segmencie kubaturowym, w tym marz na
projektach publicznych. W 1l kw. br. nastgpito przeszacowanie marz na
kontraktach $rednio o 2 pkt% w stosunku do | kw. br., co wptyneto negatywnie na
wynik segmentu kubaturowego w kraju. Przeszacowanie projektéw jest zwigzane
z oceng sytuacji w branzy i wzrostem kosztow realizacji kontraktow.
Narastajaco Grupa osiggneta na koniec czerwca br. EBIT w wysokosci 14 183 tys. zt tj.
2,35% marzy.
= W omawianym okresie koszty ogdlnego Zarzadu wyniosty 25 464 tys. zt tj. 11,8%
wzrostu r/r, co jest wynikiem podjetych dziatarn majacych na celu - w dtugim
terminie - optymalizacje proceséw biznesowych w Grupie (rozbudowa dziatu
audytu wewnetrznego).
Zysk netto Grupy w Il kw. 2012 r. wyniost 5 059 tys. zt, tj. 1,37% marzy netto.
Narastajaco w okresie I-Il kw. br. Grupa zanotowata zysk netto w wysokosci 8 334 tys.
zt.

Na koniec czerwca 2012 r. Grupa Erbud posiadata 70 232 tys. zt w gotédwce oraz dostepne
linie bankowe i ubezpieczeniowe na tgczng kwote 450 000 tys. zt.

Na koniec Il kw. br. Grupa miata rekordowy portfel zaméwien o wartosci ok.
1 500 000 tys. zt, z czego do realizacji w biezgcym roku zaplanowanych jest ok. 600 000
tys. zt. Dla porédwnania na koniec czerwca 2011 r. portfel zamdwien Grupy wynosit 1 082
000 tys. zt.

= W lipcu i sierpniu br. Grupa podpisata 10 kolejnych kontraktéw na taczng kwote
93 min zt.

Gtéwne segmenty w portfelu zlecen to obiekty uzytecznosci publicznej (23%), budynki
mieszkalne (18,4%), biurowe (23%) oraz centra handlowe (15,4%), a takie projekty
inzynieryjne (5,2%) i drogowe (2,5%).

= W ramach ww. portfela 24% stanowig projekty publiczne wobec ok. 40% udziatu
na koniec | kw. br.

Na koniec czerwca 2012 r. tgczna wartos¢ ztozonych w 2012 r. ofert wyniosta 9,6 mid zt, z
czego na dzien publikacji pozostato nierozstrzygnietych ofert na kwote 8,2 mld zt.

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za |-l kwartat 2012 roku

Il. CZYNNIKI ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY ERBUD
1. CZYNNIKI ZEWNETRZNE
1.1. Otoczenie makroekonomiczne

Wedtug wstepnych szacunkéw Ministerstwa Gospodarki Produkt Krajowy Brutto (PKB) Polski w Il kw.
2012 r. wyniost 2,9% r/r.

1.2. Rynek budowlany

Wedtug wstepnych danych GUS produkcja budowlana w | pét. 2012 r. wzrosta o 8% wobec 16,2% wzrostu
w | kw. br. Czerwiec br. przynidst wyrazne pogorszenie koniunktury w branzy i spadek produkgcji
budowlano-montazowej o 5,1% r/r. Spadki w | pét. odnotowano w budownictwie drogowym (o 8% r/r)
oraz rozdzielczym w tym oczyszczalni wéd i sciekdw (-6,6% r/r) oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych
(-51,1%r/r).

WyraZzne spowolnienie nastgpito rowniez w obszarze wynagrodzen: spadek o 0,4% w czerwcu br. wobec
wzrostu 0,5% na koniec | kw. br. Spadfo tempo wzrostu zatrudnienia: na koniec czerwca br. zatrudnienie
w budownictwie wzrosto o 2,4% r/r wobec 4,2% wzrostu w marcu 2012 roku. Utrzymuje sie symboliczny
wzrost w obszarze cen produkcji budowlano-montazowej: zaledwie 0,4% wzrostu cen w czerwcu br.
wobec 1,3% wzrostu r/r w marcu 2012 r., co powoduje dalsza presje na marze w branzy budowlane;j.

2. CZYNNIKI WEWNETRZNE

Giowne segmenty dziatalnosci Grupy w Il kw. 2012 r.
Ponizsze dane prezentujq wyniki segmentéw po uwzglednieniu wytqczer konsolidacyjnych

tys. zt Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment
kubaturowe kubaturowe za deweloperski inzynieryjno- budownictwa dla
Polska granica drogowy* energetyki**
(dziatalnosé (dziatalnosé
podstawowa w podstawowa za
Polsce) granicg)
11 kw. 11 kw. Il kw. 11 kw. 11 kw. 11 kw. Il kw. Il kw. Il kw. Il kw.
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Przychody 271 -17% 33695 +83% 8934 +136% 44 147 +6% r/r 10358 -24%
ze 827 r/r r/r r/r r/r
sprzedazy
Udziat % 74% 80% 9% 4% 2% 0,9% 12% 10% 3% 3,4%
EBIT -11556 | -14 006 1757 -1164 864 -230 15496 1696 484 978
Marta - - 5,2% - 9,7% - 35% 4% 4,7% 7%
EBIT (%)
tys. zt Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment
kubaturowe kubaturowe za deweloperski inzynieryjno- budownictwa dla
Polska granica drogowy* energetyki**
(dziatalnosé (dziatalnosé
podstawowa w podstawowa za
Polsce) granica)
1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. I-1 111 kw. 111 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw.
2012 2011 2012 kw. 2012 2011 2012 2011 2012 2011
2011
Przychody 454 -16,6% 63923 +67% 17 962 +136% 53361 -10,4% 13 625 -43%
ze 491 r/r r/r r/r r/r r/r
sprzedazy
Udziat % 75% 80% 10,6% 5,6% 3% 1,7% 8,8% 8,7% 2,3% 3,5%

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za |-l kwartat 2012 roku

EBIT -6243 -27 189 2304 -3307 2221 -1376 15 667 2442 919 2414
Marza - - 3,6% - 12,4% - 29,4% 4,1% 6,7% 10%
EBIT (%)

*Spotki PBDI i oddziat OBiD; ** Erbud Energetyka i Oddziat Budownictwa dla Energetyki

2.1. Budownictwo kubaturowe

W okresie kwiecien — czerwiec br. Grupa podpisata 12 kontraktéw o wartosci 389 000 tys. zt, wobec 16
kontraktéw w budownictwie kubaturowym na tgczng kwote 108 000 tys. zt w Il kw. 2011 r. Narastajgco
Grupa podpisata 22 kontrakty o wartosci 822 000 tys. zt. Na koniec czerwca br. portfel zlecen dziatalnosci
kubaturowej wynidst 1 330 000 tys. zt, z tego na 2012 r. przypada 500 000 tys. zt.

Przychody ze sprzedazy w Il kw. 2012 r. (bez uwzglednienia przychodéw Grupy Budlex, PBDI, Erbud
Energetyka, segmentu OBiD) wyniosty 305 522 tys. zt, tj. 11,6% spadku r/r. Narastajgco Grupa miata 518
414 tys. zt, spadek 11% w stosunku do analogicznego okresu 2011 r. EBIT Grupy na dziatalnosci
kubaturowej w Il kw. br. byt negatywny i wynidst -9 799 tys. zt, wobec 15 170 tys. zt straty w analogicznym
okresie 2011 r. Narastajg Grupa miatfa strate EBIT w wysokosci 3 939 tys. zt wobec 30 496 tys. zt straty w |
pot. 2011 r.

Budownictwo kubaturowe w Polsce (realizacja w ERBUD S.A.)

W 1l kw. 2012 r. sprzedaz kubaturowa w Polsce wyniosta 271 827 tys. zt, tj. 17% spadku r/r. Na koniec
czerwca przychody wyniosty 454 491 tys. zt, tj. 16,6% spadku r/r. Strata operacyjna (EBIT) wyniosta w I
kw. br. —11 556 tys. zt wobec straty w wysokosci 15 006 tys. zt w analogicznym okresie 2011 r. Narastajgco
Grupa miata strate w wysokosci 6 243 tys. zt. Negatywny wynik segmentu kubaturowego w kraju w Il kw.
br. jest pochodng rewizji marzy na projektach w zwigzku z oceng sytuacji w branzy i wzrostem kosztow
realizacji kontraktéw oraz koricowego rozliczenia kontraktu Silesia (dodatkowe koszty w wysokosci 6 min
zt). W Il kw. br. nastgpito obnizenie marz na kontraktach o srednio 2 pkt% w stosunku do | kw. br.

Budownictwo kubaturowe za granicq

W Il kw. 2012 r. przychody ze sprzedazy za granicg wzrosty o 83% do poziomu 33 695 tys. zt z 18 375 tys. zt
w Il kw. 2011 r. W Il kw. EBIT segmentu wynidst 1 757 tys. zt (250% wzrostu r/r), tj. 5,2% marzy.

Narastajgco segment wykazat 63 923 tys. zt przychodow, tj. 67% wzrostu r/r. Na koniec czerwca 2012 r.
EBIT segmentu wynidst 2 304 tys. zt. Marza EBIT wyniosta 3,6%. Na koniec kwartatu portfel zamoéwien
zagranicznych Grupy wyniést 153 000 tys. zt wobec 46 200 tys. zt w analogicznym okresie 2011 r.
Wiekszos¢ portfela pozostaje do realizacji w biezgcym roku.

Przychody niemieckiej spétki Grupy - GWI GmbH w I-1l kw. br. wyniosty 29 307 tys. zt, wobec 18 124 tys. zt
w | potroczu 2011 r., tj. 62% wzrostu r/r. EBIT spdtki wynidst 1 057 tys. zt.

2.2. Pozostate segmenty dziatalnosci Grupy

2.2.1. Dziatalnos¢ deweloperska

W Il kw. 2012 r. Budlex sprzedat w oparciu o akty notarialne 34 mieszkania i lokale uzytkowe wobec 12
lokali w analogicznym okresie 2011 r. Narastajgco na koniec czerwca br. Grupa sprzedata 71 mieszkan i
lokali uzytkowych wobec 41 w analogicznym okresie 2011 r. Biezgcy poziom sprzedazy jest zgodny z
zatozeniami Grupy i pokazuje potencjat rynku mieszkaniowego w regionie.

Narastajgco przychody Grupy Budlex (przed konsolidacjg) na koniec czerwca 2012 r. osiggnety poziom 18
522 tys. zt wobec 11 958 tys. zt w analogicznym okresie 2011 r., tj. 55% wzrostu r/r. Zysk operacyjny Grupy

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za |-l kwartat 2012 roku

Budlex przed konsolidacjg na koniec czerwca 2012 r. wynidst 3 287 wobec straty 809 tys. zt w I-1l kw. 2011.
Marza EBIT wyniosta 17,8%.

Na koniec I-1l kw. br. Budlex dodat 17 962 tys. zt do skonsolidowanych przychodéw Grupy Erbud. Udziat
segmentu deweloperskiego w przychodach Grupy stanowit 3%. Przy konsolidacji Budlex powiekszyt zysk
operacyjny Grupy o 2 221 tys. zt.

Budlex w | pdétroczu 2012 r. realizowat nowe inwestycje mieszkaniowe, w tym 5 inwestycji w Toruniu i 4
inwestycje w Bydgoszczy. W przedsprzedazy na lata 2012-2013 Grupa podpisata umowy przedwstepne na
196 mieszkan i lokali uzytkowych. Grupa przewiduje sprzedaz mieszkan w br. na poziomie ubiegtego roku.

2.2.2. Budownictwo inzynieryjno-drogowe
uwzglednia wyniki oddziatu OBiD oraz spotki zaleznej PBDI

W Il kw. 2012 r. segment inzynieryjno-drogowy dodat do portfela Grupy 26 nowych kontraktow na tgczng
kwote 46 412 tys. zt. Narastajgco Grupa podpisata 39 kontraktow na kwote 67 312 tys. zt wobec 13
kontraktéw o wartosci 48 003 tys. zt w I-Il kw. 2011 r.

W Il kw. br. przychody segmentu inzynieryjno-drogowego wyniosty 44 147 tys. zf, tj. wzrost
0 6,6% r/r. W okresie I-1l kw. segment miat 53 361 tys. zt przychoddw, tj. wzrost 0 5,7% r/r.

Wynik operacyjny w Il kw. br. wynidst 15496 tys. zt. W Il kw. br. Grupa zakonrczyta realizacje kilku
kontraktéw inzynieryjnych i wykazata gross zyskdw w omawianym okresie, co jednorazowo wptyneto na
wynik segmentu w danym kwartale. Narastajgco EBIT wynidst 15 667 tys. zt, tj. 29,4% marzy operacyjnej.

Narastajgco spotka zalezna PBDI wykazata 18 097 tys. zt przychoddw i zysk operacyjny 1 017 tys. zt.
Na koniec czerwca br. segment miat portfel zamowien o wartosci ok. 92 526 tys. zt, z tego wiekszos¢ do
realizacji w 2012 r.

2.2.3. Budownictwo dla energetyki

W I-Il kw. 2012 r. Grupa podpisata 3 kontrakty w segmencie energetycznym o facznej wartosci
30 000 tys. zt. Przychody segmentu na koniec czerwca 2012 r. wyniosty 13 625 tys. zt. Zysk operacyjny
wyniodst 919 tys. zt, tj. 6,7% marzy operacyjne;j.

Na koniec Il kw. br. Grupa miata portfel zamdwien w segmencie o tacznej wartosci 43 528 tys. zt, z tego
ok. 43% do realizacji w biezgcym roku. Spétka bierze udziat w przetargach o wartosci ok. 3 mld zt. Zarzad
spodziewa sie, ze czes¢ tych ofert zakoriczy sie zleceniami.

2.3. Przychody i koszty operacyjne

2.3.1. Saldo przychodéw i kosztéw operacyjnych

Saldo przychoddw i pozostatych kosztéw operacyjnych w Grupie wyniosto: 733 tys. zt za I-Il kw. 2012 r.
2.3.2. Koszty wynagrodzen i Swiadczen oraz zatrudnienie w Grupie

Na koniec czerwca 2012 r. koszty wynagrodzen i swiadczen na rzecz pracownikéw w Grupie Erbud
wyniosty 63 885 tys. zt, tj. wzrost 0 6,5% r/r. Jest to pochodna wzrostu ogdlnych kosztéw pracy. Na koniec
czerwca 2012 r. zatrudnienie w Grupie wyniosto 1391 osdb, spadek o ok. 3,7% r/r.

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za |-l kwartat 2012 roku

3. PERSPEKTYWY

3.1. Otoczenie makroekonomiczne

Wedtug Komisji Europejskiej wzrost PKB w 2012 roku moze wynie$¢ ok. 2,7%. OECD obnizyto prognoze
PKB Polski na 2012 rok do 2,9% z 3,0% prognozowanych wczesnie;j.

3.2. Rynek budowlany

Pomimo wzrostu produkcji budowlano-montazowej w | i Il kw. br., oczekiwania przedstawicieli firm
budowlanych pozostajg umiarkowane. Indeks koniunktury budowlanej GUS wynidst w lipcu -13,8 pkt, co
oznacza nieznaczng tylko poprawe o 0,5 pkt, w stosunku do czerwca br. Przedsiebiorcy budowlani
odczuwajg rosngce koszty wynagrodzen, utrzymujgca sie wojne cenowg oraz zatory ptatnicze jako czynniki
negatywne wptywajgce na branze w kolejnych kwartatach br. Zakoniczenie inwestycji drogowych oraz
infrastrukturalnych wspoétfinansowanych z UE bedzie miato negatywny wptyw na dynamike branzy w
kolejnych miesigcach.

3.3. Kierunki i cele rozwoju Grupy

Poprawa efektywnosci i ochrona zyskéw w 2012 roku

Priorytetem Zarzadu Grupy Erbud w 2012 roku bedzie rozwéj sprzedazy w wybranych segmentach rynku,
a takze — w zwigzku z utrzymujaca sie niepewnoscig w branzy - dalsza ochrona zyskéw. Zarzad bedzie
koncentrowat sie na pozyskiwaniu kontraktéw gwarantujgcych realizacje zyskéw na projekcie i
wypracowanie zaktadanych marz. Akwizycja nowych projektdw zostanie podporzgdkowana priorytetom
osiggania okreslonych parametrow efektywnosci operacyjnej Grupy. W zwigzku ze zmianami w otoczeniu
prawnym dla inwestycji deweloperskich, branza spodziewa sie wiekszych zatoréw ptatniczych na rynku.
Zarzad Grupy bedzie koncentrowat sie na starannym doborze podwykonawcéw i zleceniodawcéw przy
projektach.

Zarzad zamierza utrzymac dotychczasowa strukture portfela zlecen z podziatem na projekty komercyjne
realizowane z inwestorami o odpowiedniej wiarygodnosci finansowej oraz projekty publiczne realizowane
na warunkach gwarantujgcych wypracowanie pozytywnej marzy. Na koniec okresu w portfelu Grupy 24%
projektéw stanowity projekty publiczne.

Dziatalnos¢ zagraniczna Grupy bedzie sie koncentrowata na rozwoju na dotychczasowych rynkach w
Europie Zachodniej. W biezgcym roku Grupa planuje rozszerzenie dziatalnosci w segmencie
energetycznym za granicy: prace budowlane przy projektach energetycznych, np. spalarnie smieci,
elektrownie, gtéwnie na terenie Niemiec.

Segment energetyczny koncentrowat sie dotychczas na realizacji matych i srednich zlecen o zasiegu
lokalnym rozwijajgc kompetencje w Grupie. W biezgcym roku spdtka bierze udziat w przetargach
energetycznych o wartosci ok. 3 mid zt.

W zwigzku ze stabilnym popytem na mieszkania w regionie Grupa Budlex rozpoczeta realizacje kolejnych
projektéw mieszkaniowych w Toruniu i Bydgoszczy. Oczekujemy w biezgcym roku sprzedazy mieszkan na
poziomie ubiegtego roku.

Réwnoczesnie Zarzad koncentruje sie na dalszej poprawie efektywnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej.
W biezgcym roku system kontrolingu i audytu wewnetrznego zostang dostosowane do biezgcych potrzeb
wynikajgcych z rozwoju Grupy Kapitatowej. Optymalizacja proceséw biznesowych powinna poprawic
efektywnosc i ograniczy¢ ryzyko finansowe Grupy w dtuzszej perspektywie.
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Na koniec czerwca br. Grupa miata 603,4 min zt przychodéw. Do przerobienia w Il pét. br. pozostaje ok.
600 min zt. Zarzad oczekuje w Il pot. br. marzy na kontraktach na poziomie | pét. przy zatozeniu
utrzymania obecnych kosztéw realizacji projektéw. W ocenie Zarzadu biezacy poziom marzy operacyjnej
jest odzwierciedleniem sytuacji rynkowej w 2012 r.
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I1l. WYNIKI FINANSOWE

1. SPOLKI WCHODZACE W SKAD GRUPY ERBUD

Skonsolidowane sprawozdanie Grupy ERBUD za I-Il kw. 2012 r. obejmuje konsolidacje: Erbud SA, Erbud
International Sp. z 0.0., GWI GmbH, PBDI, Grupy Budlex, Erbud Energetyka Sp. z 0.0.

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY

Wyszczegolnienie 2012 2011 Réznica 2012 2011 Réznica

2012 do 2011 2012 do 2011
I-Il kw 2012|  I-ll kw 2011 Il kw 2012| Il kw 2011

Przychody ze

sprzedazy 603 412 684 487 -81 075 369 010 408 470 -39 460

Koszty sprzedanych

produktéw 563 293 690 081 -126 788 348 927 411 743 -62 816

Zysk/strata na 40119 -5 594 45 713 20 083 -3273 23 356

Koszty sprzedazy 1205 1616 -411 633 1121 -488

Koszty ogélnego 25 464 22 776 2 688 13 100 11 018 2 082

Wynik na

dziatalnogci 733 2220 -1487 333 2123 -1 790

Wynik operacyjny -

EBIT 14 183 -27 766 41 949 6 683 -13 289 19 972

Wynik na

dziatalnosci -3 370 -4488 1118 -272 -3525 3253

Zysk/strata z

inwestycji 0 0 0 0 0

Zysk/strata brutto 10 813 -32 254 43 067 6411 -16 814 23 225

Zysk/starta netto 8334 -28 588 36 922 5 059 -14 215 19 274

Marza EBIT 2,35% -4,06% 6% 1,81% -3,25% 5%

Amortyzacja 3 669 3884 -215 2 504 2 560 -56

Marza EBITDA 2,96% -3,49% 6% 2,49% -2,63% 5%

W ujeciu rodzajowym struktura rachunkow zyskow i strat przedstawia sie nastepujgco:

WYSZCZEGOLNIENIE 30.06.2012 30.06.2011 ZMIANA % ZMIANA
A. Przychody z dziatalnosci podstawowej 579 983 686 480 -106 497 -15,51
B. Koszty dziatlalnosci operacyjnej 566 532 716 466 -149 934 -20,93
amortyzacja 3 669 3 884 -215 -5,54
zuzycie materiatow i energii 112 184 131 016 -18 832 -14,37
ustugi obce 362 357 512 938 -150 581 -29,36
podatki i optaty 3 896 2930 966 32,97
wynagrodzenia 51 341 47 104 4 237 8,99
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 11 544 11 060 484 4,38
pozostate koszty rodzajowe 5494 5 855 -361 -6,17
wartos$¢ sprzedanych materiatow i towarow 16 047 1679 14 368
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 451 -29 986 43 437 -144,86
D. Pozostate przychody operacyjne 2374 4 029 -1 655 -41,08
E. Pozostate koszty operacyjne 1641 1809 -168 -9,29
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 184 -27 766 41 950 -151,08
G. Przychody finansowe 3 265 3 249 16 0,49
H. Koszty fiansowe 6 635 7737 -1102 -14,24
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 10 814 -32 254 43 068 -133,53
J. Zysk (strata) brutto 10 814 -32 254 43 068 -133,53
K. Podatek dochodowy 2 479 -3 666 6 145 -167,62
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0,00
M. Zysk netto 8 335 -28 588 36 923 -129,16
-10-
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3. BILANS GRUPY ERBUD SA

BILANS 30.06.2012 30.06.2011 ZMIANA % ZMIANY
| Aktywa trwate 138 317,00 119 558,00 18 759,00 15,69
1. Rzeczowe aktywa trwate 29 649,00 32 944,00 -3295,00 -10,00
2. Nieruchomosci inwestycyjne 5536,00 5770,00 -234,00 -4,06
3. Wartos firmy 20 102,00 20 102,00 0,00 0,00
4. Wartoéci niematerialne i prawne 588,00 531,00 57,00 10,73
5. Aktywa finansowe dlugoterminowe 31780,00 28 148,00 3632,00 12,90
6. Naleznosci diugoterminowe 770,00 30,00 740,00 2 466,67
7. Dlugoterminowe RK 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Aktywa z tyt. podatku odroczonego 49 892,00 32 033,00 17 859,00 55,75
Il Aktywa obrotowe 620 231,00 661 245,00 -41 014,00 -6,20
1. Zapasy 128 806,00 113 936,00 14 870,00 13,05
2. Naleznosci krotkoterminowe 259 271,00 393 264,00 -133 993,00 -34,07
3. Aktywa finansowe 792,00 3936,00 -3144,00 -79,88
4. Inwetycje krotkoterminowe 70 232,00 60 698,00 9534,00 15,71
5. Kontrakty budowalne 122 164,00 55 402,00 66 762,00 120,50
6. Krotkoterminowe RK 1 975,00 515,00 1 460,00 283,50
7. Kaucje budowlane 36 991,00 33494,00 3497,00 10,44
Aktywa razem 758 548,00 780 803,00 -22 255,00 -2,85
| Kapitat wlasny ogétem 238 277,00 219 976,00 18 301,00 8,32
1. Kapitat wlasny przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 228 148,00 210 674,00 17 474,00 8,29
2. Udzialy niekontrolujace 10 129,00 9 302,00 827,00 8,89
Il Zobowiazania diugoterminowe 113 555,00 61 161,00 52 394,00 85,67
w tym kredyty i pozyczki 61 870,00 18 988,00 42 882,00 225,84
lll Zobowiazania krétkoterminowe 406 716,00 499 666,00 -92 950,00 -18,60
w tym kredyty i pozyczki 55414,00 63 777,00 -8 363,00 -13,11
w tym zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 211 422,00 303 134,00 -91 712,00 -30,25
w tym kaucje budowlane 78 549,00 72 311,00 6 238,00 8,63
w tym kontrakty budowlane 17 418,00 14 618,00 2 800,00 19,15
Pasywa razem 758 548,00 780 803,00 -22 255,00 -2,85

Wartos¢ bilansowa Grupy w pordwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego zmniejszyta sie o
2,85%. Struktura bilansu nie ulegta praktycznie zmianom w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego i zachowuje charakterystyczng dla firm ustugowych proporcje pomiedzy aktywami
obrotowymi oraz aktywami trwatymi.
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4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH GRUPY ERBUD

30-06-2012 30-06-2011
w tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z -57 215 -121476
dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z -14 765 -2 843
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z -19 079 37 648
dziatalnosci finansowej
Razem przeptywy pieniezne -91059 -86 671
netto
Srodki pieniezne na koniec 70 232 60 698
okresu

Spétka rozpoczeta rok obrotowy 2012 ze Srodkami pienieznymi w wysokosci 161 291 tys. zi, a na dzien 30
czerwca 2012 r. saldo srodkéw pienieznych wyniosto 70 232 tys. zt. Ujemne przeptywy wynikaja przede
wszystkim z krétszych termindw ptatnosci zobowigzan niz termin sptaty naleznosci oraz z posiadania kilku
kontraktéw realizowanych w oparciu o FIDC. Zmiana poziomu przeptywow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej tgczy sie z umowg warunkowa zwigzang z inwestycja w pasaz handlowo-ustugowy

zlokalizowany w jednej z podwarszawskich miejscowosci.

5. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 30.06.2012 30.06.2011
Stopa zwrotu z kapitatu — ROE 3,50% -13,00%
Stopa zwrotu z aktywdw — ROA 1,10% -3,66%
Marza EBIT 2,35% -4,06%
Marza EBITDA 2,96% -3,49%
Rentowno$é sprzedazy 6,65% -0,83%
Rentownos¢ brutto 1,79% -4,71%
Rentownos¢ netto 1,38% -4,18%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,70 1,50
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,96 1,10
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 61% 64%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych 1,93 2,28
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