1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2011 - nota 25 strona 38. Z jakich kosztéow sktada sie

pozycja pozostate koszty operacyjne w wysokosci 2 634 tys. z1?

Wskazana pozycja pozostatych kosztéw operacyjnych Funduszu obejmuje:

e Pozostate koszty finansowe w kwocie 1.692 tys. zt, na ktdrg sktadajg sie w gtdwnej mierze
naliczone pozostate koszty finansowe przejSciowo lub trwale nie stanowigce kosztu uzyskania
przychodu (pozycja ta w znacznej czesci obejmuje wycene rozrachunkéw odroczonych w czasie
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, zgodnie z
prowadzong politykg rachunkowosci , ktdrej odwrdcenie znajduje sie w pozycji przychoddw) a
takze niektdre koszty odsetek, prowizje i inne opfaty.

e Koszty dziatalnosci Funduszu w kwocie 941 tys. zt, w tym optaty gietdowe i maklerskie (311 tys.
zt), pozostate ustugi firmy zarzadzajgcej (295 tys.), wynagrodzenie Rady Nadzorczej (156 tys. zf)
ogtoszenia i pozostate optaty (38 tys. zt), ustugi informatyczne w tym serwis informacyjny,
obstuga WZA (36 tys. zi), optaty sgdowe i notarialne (28 tys. zt), czynsze (26 tys. zi),
eksploatacja biura (8 tys. zt), informacje dla inwestora — optaty PAP za publikacje informacji o
spotce (7 tys. zt), a takze optaty skarbowe, ustugi tgcznosci, transportowe i inne ponoszone
bezposrednio przez Fundusz.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2011

a.

Nota 43.4 strona 54. Czy zgodnie ze stwierdzeniem w nocie 43.4 na stronie 54 sprawozdanie
skonsolidowane Grupy Forum Xlil Alfa Sp. z o.0. jest konsolidowane metoda petna? Jezeli tak, to
dlaczego w bilansie oraz w sprawozdaniu ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym nie jest
wyodrebniony w catosci kapitat wiasny przypadajacy na udziaty niekontrolujace. Z jakich pozycji
sktada sie wtedy kwota 9.140 tys. zt. Udzialy niekontrolujace wykazana w bilansie?

Nota 43.4 strona 54. Dlaczego przy wstepnym rozliczeniu nabycia udziatow w Spétce Forum XIlii
Alfa Sp. z o.0. zostat uwzgledniony caty kapitat wiasny Grupy Forum Xl Alfa zamiast kapitatu
witasnego przypadajacego udziatowcom Spoétki Forum Xl Alfa Sp. z o.0., przez co powstat nie
uzasadniony zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci 21,73 min zi?

(Odpowiedz dotyczy ppkt a — b:) Jak wskazano w nocie 43.4 nabycie Forum XIlI Alfa Sp. z 0.0. "(...)
jest rozliczeniem wstepnym w zwigzku z czym korekty rozliczenia zostang dokonane w kolejnych
okresach. Ostateczne rozliczenie transakcji nastgpi w ciggu 12 miesiecy". Zgodnie z MSSF 3, wedtug
ktorego rozliczone zostato potaczenie z Forum XllI Alfa Sp. z 0.0. jednostce przejmujacej przystuguje
prawo wstepnego rozliczenia transakcji potgczenia.

Nalezy podkresli¢, ze rozliczenie potgczenia jest skomplikowanym procesem wymagajgcym, miedzy
innymi: identyfikacji dotychczas nieujmowanych aktywow i pasywdéw oraz wyceny aktywow,
zobowigzan i kapitatdéw, w tym niekontrolujgcych. Szczegélnie ztozonym procesem jest rozliczenie
potaczenia dwdch grup kapitatowych, jak to miato miejsce w przypadku nabycia Forum XIII Alfa Sp. z
0.0. (Forum XII Alfa Sp. z 0.0. posiadato wtasng grupe kapitatowg na dzien nabycia) oraz Grupy
Jupiter NFI S.A.

Okres roczny od dnia nabycia kontroli nad Forum XllI Alfa Sp. z o0.0. Jupiter jest okresem
nastepujgcym po dniu przejecia, w ktorym jednostka przejmujgca moze skorygowac przyblizone
kwoty ujete w zwigzku z potgczeniem jednostek. W szczegdlnosci, jak wskazuje par.47 MSSF 3, w
tym czasie jednostka dokonuje ewentualnej korekty (...) mozliwych do zidentyfikowania nabytych
aktywow, przejetych zobowigzan oraz wszelkich niekontrolujgcych udziatdow w jednostce
przejmowanej".

Ostatecznego rozliczenia nabycia, w tym ewentualnej korekty kapitatéw niekontrolujgcych Spétka
dokona w okresie 12 miesiecy od dnia nabycia Grupy Forum XIII Alfa.

Udziaty niekontrolujgce wykazane w sprawozdaniu skonsolidowanym na 31 grudnia 2011 r. sktadajg
sie z udziatéw niekontrolujgcych KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. oraz Forum XIII Alfa Sp. z o.0.



Nota 15 strony 40/41. Dlaczego Zarzad Jupiter NFI S.A. zgodzit sie na zabezpieczenie pozyczek
udzielonych przez Jupiter NFI oraz jego spotki zalezne w postaci weksli in blanco zamiast zazgdac
od wierzycieli takich zabezpieczen, jakich Jupiter NFI oraz jego spétki zalezne udzielajg swoim
wierzycielom, czyli hipotek na nieruchomosciach oraz zastawéw na innych aktywach.
Zabezpieczenie udzielonych pozyczek jest kazdorazowo dostosowane do warunkdéw udzielonej
pozyczki oraz sytuacji pozyczkobiorcy. W przypadku mniejszych pozyczek — zaréwno tych
udzielonych jak i zaciggnietych przez Jupiter NFI S.A. oraz spétki zaleine, jako zabezpieczenie
stosowany jest weksel in blanco, ktéry w razie potrzeby umozliwia skuteczng egzekucje naleznosci.
W przypadku pozyczki udzielonej podmiotowi dominujgcemu na kwote 20,2 min zt Fundusz
otrzymat zabezpieczenie w postaci zastawu na aktywach, adekwatnie do zabezpieczen udzielonych
przy dwdch ostatnich seriach obligacji wyemitowanych przez Fundusz.

3. Wg SSF 2011 nastgpito na poczatku 2011 roku nabycie 698523 udziatow (100%) KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. po 44,06 zt za udziat, czyli tacznie 30,043 min zt. Nastepnie Jupiter
NFl S.A. w dniu 16.12.2011 dokonat podwyiszenia kapitatu zakladowego w spétce KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. obejmujgc 21.000 udziatéw po 100 zt za udziat a nastepnie w dniu 8
marca 2012 r. zawart umowe pomiedzy Funduszem jako Cedentem, a KCl Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. jako Cesjonariuszem (Rap. 9/2012). Na mocy w/w umowy Fundusz przenidst na

Cesjonariusza przystugujagce mu wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek w tacznej wysokosci
7.166.856,18 zt, w zamian za objecie 46.000 udziatéw w podwyiszonym kapitale zakladowym KCI
Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0., czyli po 155,80 zt. W dniu 23 maja 2012 NWZ spétki powzieto
uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 76.552.300,00 ztotych do kwoty 96.024,30
ztotych to jest o kwote 76.456.275,70 ztotych (ogfoszenie w KRS).

a.

Wobec w/w faktéw jakie uzasadnienie ekonomiczne i biznesowe ma transakcja z 8.03.2012
nabycia udziatdw po znacznie zawyzonej cenie zarowno w stosunku do ich pierwotnej ceny
nabycia (44,06 zi) jak i ceny nominalnej 100 zt.

Jupiter podejmuje dziatania majgce na celu zrestrukturyzowanie spétek nalezgcych do jego grupy.
Dotyczy to rowniez KCl PTR dla doprowadzenia do jej przeksztatcenia w spotke komandytowo-
akcyjng. Pierwszym etapem byto podwyzszenie ujemnych kapitatéw witasnych i dokapitalizowanie
KCI PTR poprzez podwyzszenie kapitatu zaktadowego aportem w postaci wierzytelnosci
przystugujgcych Jupiter i rbwnoczesna zmiana umowy spotki, zgodnie z ktdrg kazdy wspdlnik ma po
jednym udziale z zachowaniem dotychczasowej proporcji w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu
wspdlnikéw. Dla dokonania podwyzszenia kapitatu zaktadowego prawnie wymagane byto m.in.
podjecie uchwaty o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego oraz zawarcia umowy przenoszacej
przedmiot aportu (wierzytelnosci) na KCI PTR w zamian za udziaty, ktéra to spdtka zgodnie z
uchwatg z 8 marca 2012r. dokonuje zaksiegowania aportu na kapitat zaktadowy i zapasowy. W
przypadku objecia udziatdw na podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie ma mowy o cenie nabycia a
tym bardziej o jej “zawyzeniu” natomiast taka operacja pozwolita na podwyziszenie wartosci
kapitatéw wiasnych i uzyskania dodatniej wartosci spétki w 100% nalezacej (bezposrednio i
posrednio) do Jupiter bez ponoszenia znacznych obcigzen podatkowych ze strony Jupiter oraz KCI
PTR; ponadto otworzyta ona mozliwosé pokrycia catej straty bilansowej za lata poprzednie co
pozwoli na przeksztatcenie tej spdtki w SKA co uczyni z Jupitera bezposredniego akcjonariusza tej
spotki.

Dlaczego Fundusz nie opublikowat raportem biezacym informacji o znaczacym obnizeniu kapitatu
zaktadowego spotki zaleznej KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.

Odpowiednie przepisy nie naktadajg na Spdtke obowigzku publikowania informacji o obnizeniu
kapitatu zaktadowego spétki zaleznej, natomiast w ocenie Zarzadu przekazanie tej informacji, w



Swietle wyjasnienia zawartego w odpowiedzi na pytanie z ppkt a, nie miatoby istotnego wptywu na
wycene akcji Funduszu.

Jakie konsekwencje; negatywne lub pozytywne w SSF Funduszu bedzie rodzi¢ w/w obnizenie
kapitatu zaktadowego spéfki.

Obnizenie kapitatu zaktadowego nie niesie zadnych skutkéw dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, kapitat spotek zaleznych podlega wytgczeniu w konsolidacji.

Krakéw 29.06.2012r.



