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I WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane ze sprawozdania finansowego TUP S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012 - 01.01.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011 -
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towar6w i
materialow 477 364 114 92
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2178) 1182 (522) 297
Il. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1943) 2223 (465) 559
IV. Zysk (strata) netto (1943) 2223 (465) 559
V. Przepiyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 174 (973) 42 (245)
operacyjnej
_VI. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci (176) (64) (42) (16)
inwestycyjnej
}/II. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci ) 320 ) 81
inansowej
VIII. Przeptywy pienigzne netto, razem (6) (717) Q) (180)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) (0,13) 0,15 (0,03) 0,04
31.03.2012 31.12.2011 31.03.2012 31.12.2011
X. Aktywa razem 194 812 195 943 46 812 44 363
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 2 340 2 340 562 530
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 3084 2271 741 514
XIll. Kapitat wkasny 189 388 191 332 45 508 43 319
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3655 3444
XV. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 12,45 12,58 2,99 2,85

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej TUP

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012- 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2011-
31.12.2012 31.03.2011 31.12.2012 31.03.2011
Irﬁztr;%gﬂ’)(\)/\cljy netto ze sprzedazy produktow, towaréw i 6423 5838 1538 1469
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (6 304) 3022 (1510) 760
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 632) 2412 (630) 607
IV. Zysk (strata) netto (2 326) 1911 (557) 481
gorfwﬁijj qpéz;j/padajqcy akcjonariuszom jednostki (2 351) 1923 (563) 484
;/rlj.ef;;pnig}/vy pieniezne netto z dziatalnosci 1196 509 286 128
VII. Przept ienigzne netto z dziatalnosci
inwesty c%‘évjy pienie 515 85 123 21
]}i/:‘g.nI;’gi;ee[)jiywy pieniezne netto z dziatalnosci (1762) (1932) (422) (486)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (51) (1 338) (12) (337)
X. Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / euro) (0,15) 0,13 (0,04) 0,03
31.03.2012 31.12.2011 31.03.2012 31.12.2011
XI. Aktywa razem 278 314 286 000 66 877 64 753
XII. Zobowigzania dtugoterminowe 64 310 67 931 15 453 15 380
XIlll. Zobowigzania krétkoterminowe 37 463 39 202 9 002 8 876
XIV. Kapitat wiasny 176 541 178 867 42 421 40 497
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3655 3444
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,61 11,76 2,79 2,66
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Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano
nastepujace kursy:

-do przeliczenia pozycji bilansowych $redni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzien
31.03 2012r. 4,1616zf oraz na dzien 31.12.2011r. 4,4168zt

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeptywow pienieznych srednie arytmetyczne srednich kurséw euro ogtoszonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego miesigca, odpowiednio 4,1750 zt dla 2012r. oraz 3,9742 z
dla 2011r.

II INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE]

1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Opis organizacji Grupy Kapitatowej TUP ze wskazaniem jednostek podlegajqcych
konsolidacji oraz wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci

TUP S.A. jest inwestorem finansowym, podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej
TUP. Spétka jako inwestor posiada w swoim portfelu podmioty operujace w réznych
segmentach rynku. Gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje obecnie podmioty
z branzy deweloperskiej. Pozostate podmioty zalezne uczestniczg w branzy kurierskiej,
rekreacyjnej i telekomunikacyjnej.

Dziatania TUP S.A. polegajg na nadaniu podmiotom zaleznym nowej, dodanej wartosci
poprzez ich rewitalizacje oraz managerskie wsparcie. Spotki znajdujace sie w portfelu
inwestycyjnym TUP stanowig jego aktywa i tym samym odzwierciedlajq wartos¢ TUP S.A.
W zwigzku z tym zysk osiggniety w TUP jest odzwierciedleniem poczynionych inwestycji
oraz wynikéw zrealizowanych przez spotki zalezne i stowarzyszone, widocznych w
wycenie akcji lub udziatow tych spotek.

W okresie I kwartatu 2012r. nie miaty miejsca zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy
Kapitatowej.

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, natomiast podmioty stowarzyszone
metodg praw wtasnosci.

Na dzien przekazania raportu Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej jest
nastepujgca:
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Raport za I kwartat 2012 roku, dane w tys. zi

TUP S.A.
Spétka Gietldowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zi

Chmielowskie Sp. z 0.0.
98% udziatéw, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Pozna

Euroconstruction Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Pozna

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
100% udziatéw, kapitat: 1 068 000 zt
SiedzibaSroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat: 1 000 000 zt
Siedziba: Niepagt

X-press Couriers Sp. z 0.0.
72,07% udziatow, kapitat: 5 853 100zt
Siedziba: Warszawa

Duncon Bikes Sp. z o0.0.
46,53% udziatu w glosach NA/Z

Podmioty
stowarzyszone
Powszechna Agencja Informacyjna
S.A. (PAGI)
15,35% udziatu w gtosach na WZ

Forest Hill Sp. z 0.0.

100% udziatéw, kapitat 10 475 000 zt

Siedziba: Warszawa

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.
100% udziatow, kapitat 1 800 000 zt

Siedziba: Pozna

Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.
50% udziatéw, kapitat 350 000 zt

Siedziba: Bydgoszcz

Creative Business Venture
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Raport za I kwartat 2012 roku, dane w tys. zt

2. Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A.
wg stanu na 31.03.2012 r.:

Spotki TUP S.A.

Wartosé Wycena
aktywow aktywow Posiadany %
Nazwa Spotki TUP S.A. TUP S.A. Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen na dzien zakladowego
nabycia 31.03.2012r.
55 968 85613 TUP S.A. 98%
Chmielowskie Sp. z o.0.
TUP Property S.A. 2%
TUP Property S.A. 31 568 90 887 TUP S.A. 100%
Euroconstruction Sp. z o.0. 8 438 0 TUP S.A. 100%
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1961 0 TUP S.A. 100%
port Jachtowy Nieporet 1943 223 TUP S.A. 100%
p. Z 0.0.
9117 6 310 TUP S.A. 72,07%
X-press Couriers Sp. z 0.0. Pozostali udziatowcy
(osoby zarzadzajace 27,93%
Spotka)
. Pozostali udziatowcy 53,47%
Duncon Bikes Sp. z o.0.
257 0 TUP S.A. 46,53%
Northern Lights
Sp. z 0.0.,- podmiot
Powszechna Agencja dpominujqcypwraz 7 76,05%
Informacyjna S.A. (PAGI) innymi podmiotami
746 1561 TUP S.A. 23,95%
Spoétki TUP Property S.A.
Wartosé Wycena
aktywow aktywow Posiadany %
Nazwa Spoétki TUP Property TUP Property Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen na dzien zaktadowego
nabycia 31.03.2012r.
Forest Hill Sp. z o.0. 26 042 17 790 TUP Property S.A. 100%
gsntzr‘;”; Handlowe Bazanty 4337 3776 | TUP Property S.A. 100%
Kino-Centrum Fordon 959 950 | TUP Property S.A. 100%
p. Z 0.0.
TUP S.A. 98%
Chmielowskie Sp. z o.0.
2 020 1747 TUP Property S.A. 2%
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IIT SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe TUP S.A.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

(dane narastaj gce z rachunkiem kosztéw w
wariancie kalkulacyjnym)

SCD SCD
Wyszczegdlnienie 01-01-2012 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
rFT’]raztyecrih?;)kcji\yllv ze sprzedazy produktow, ustug, towaréw i 477 364
Koszt'sp,rzedanych produktéw, ustug, towardéw i ) @
materiatow
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 471 357
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogbinego zarzadu (1 054) (1 110)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (583) (753)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach ) )
powigzanych
e | qem)| oz
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci ) )
inwestycyjnych do wartosci godziwych
Pozostate przychody operacyjne 11 -
Pozostate koszty operacyjne (161) (1 277)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ (2178) 1182
Przychody finansowe 259 1080
Koszty finansowe (24) (39)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (1 943) 2223
Podatek dochodowy biezacy - -
Podatek dochodowy odroczony - -
ﬁ\(()ﬂ_(r \((SI;\I-[JR(;-\V-L':)N'\IIEI\E]TTO Z DZIALALNO SCI (1 943) 2223
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - -
ZYSK (STRATA) NETTO (1 943) 2223
POZOSTALE DOCHODY
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO ) )
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (1943) 2223
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,13) 0,15
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,13) 0,15
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
31-03-2012 | 31-12-2011 | 31-03-2011
AKTYWA TRWALE 186 997 188 457 191 138
Rzeczowe aktywa trwate 96 110 191
Nieruchomosci inwestycyjne - - 1345
Wartosci niematerialne i prawne - 1 4
Akcje i udziaty 184 594 186 039 179 127
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 1561 1561 1561
Naleznosci diugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - 7788
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 307 2 307 2 683
AKTYWA OBROTOWE 7 815 7 486 20 428
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1512 1120 699
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 13 332 16 997
Pozostate aktywa finansowe 6228 5978 2433
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 15 100
Rozliczenia miedzyokresowe 53 41 199
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO } B }
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Aktywa razem 194 812 195 943 211 566
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej- Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzien na dzie n na dzien
31-03-2012 | 31-12-2011 | 31-03-2011
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 189 388 191 332 205 120
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 68 188 68 189 56 879
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1041 1041 906
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (10 940) - 12 070
2y ) s o ot ppacafce aod| wosw|  2ms
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 2 340 2 340 4916
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 307 2 307 2 683
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 33 33 39
- w tym: dtugoterminowe 33 33 39
Pozostate rezerwy - - 900
- w tym: diugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 1267
Inne zobowigzania finansowe - - 27
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 3084 2271 1530
Kredyty i pozyczki 969 953 20
Inne zobowigzania finansowe 34 37 19
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 248 231 249
Pozostate zobowigzania 1819 1035 1242
Przychody przysztych okresow 14 15 -
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO } ) }
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 194 812 195 943 211 566
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pieni

(metoda po srednia)

eznych

WyszczegOlnienie

RPP za okres:
01-01-2012
31-03-2012

RPP za okres:
01-01-2011
31-03-2011

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1943) 2223
Korekty razem 2117 (3 196)
Amortyzacja 20 64
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - (12)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (224) (219)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 786 (1 967)
Zmiana stanu rezerw - 66
Zmiana stanu naleznosci (73) (1 150)
Zmiana} stanu zob.krotkot., z wyjatkiem pozyczek i 802 45
kredytéw

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (14) (24)
Inne korekty 820 -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci operacyjnej 174 (973)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (6) 5)
Pozyczki udzielone (220) (145)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 42
Otrzymane odsetki 50 44
il:}:/\zl:gg\év%npgfm ezne netto z dziatalno $ci (176) (64)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ

Whptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek - 320
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 3) -
Odsetki zaptacone 1) -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (4) 320
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (6) (717)
E:Eﬁ?‘é&\lxéﬁw/\m STANU SRODKOW ©6) (717)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 15 817
SRODKI PIENIE2NE NA KONIEC OKRESU 9 100
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW za | ZZWKW za | ZZwKW za
. okres: okres: okres:
Wyszezegolnienie 01-01-2012 | 01-01-2011 | 01-01-2011
31-03-2012 | 31-12-2011 | 31-03-2011
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wtasne } ) }
na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne } ) }
na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek 68 188 56 879 56 879
okresu
Podziat wyniku finansowego - 11 310 -
OKI?er;eS zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec 68 188 68 189 56 879
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na pocz  atek } ) }
okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec
okresu ) ) )
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz atek okresu 1041 906 906
Zwigkszenia w okresie - 135 -
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu 1041 1041 906
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu - - -
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - -
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci
zabezpiecze h na pocz atek okresu . . .
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci
zabezpiecze fh na koniec okresu . . .
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek } ) }
powi gzanych na pocz atek okresu
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek } ) }
powi gzanych na koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
pocz atek okresu (10 940) 12 070 12 070
Wyptacone dywidendy - (761) -
Przeniesienia na inne pozycje kapitatéw wtasnych - (11 309) -
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
koniec okresu (10 940) = 12 070
Wynik netto roku obrotowego przypadaj acy
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej (1943) (10 940) 2223
Kapitat wtasny na koniec okresu 189 388 191 332 205 120
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2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej TUP

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD
Wyszezegolnienie 01-01-2012 | 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towardw i
materiatow 6423 5838
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i
materiatow (2769) (2892)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA 2Y 3 654 2946
Koszty sprzedazy (761) (329)
Koszty ogbinego zarzadu (1 936) (2 119)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 957 498
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych (7 742) 3702
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - -
Pozostate przychody operacyjne 966 121
Pozostate koszty operacyjne (485) (2 299)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ (6 304) 3022
Przychody finansowe 4 648 612
Koszty finansowe (976) (1 321)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych 99
metoda praw wiasnosci )
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (2 632) 2412
Podatek dochodowy biezacy - 28
Podatek dochodowy odroczony 387 (344)
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ (2 245) 2096
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (81) (185)
ZYSK (STRATA) NETTO (2 326) 1911
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udzialowcom 5 12
niekontrolujagcym 12)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace akcjonariuszom
jednostki dominujacej (2351) 1923
Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO ) )
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (2 326) 1911
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej (2351) 1923
w tym przypadajace udziatowcom niekontrolujacym 25 (12)
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
Wyszczegblnienie na dzien na dzien na dzien
31-03-2012 31-12-2011 31-03-2011
AKTYWA TRWALE 237 077 245 644 273 597
Rzeczowe aktywa trwate 1796 1831 2 344
Nieruchomosci inwestycyjne 223 047 230 788 254 270
Warto$ci niematerialne i prawne 58 66 82
Warto$¢ firmy 4 337 4 337 4 337
Akcje i udziaty 597 597 602
-w ty|,”n:' inwestycje rozliczane metodg praw 597 597 602
wiasnosci
Naleznosci diugoterminowe 132 121 120
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - 2197
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7110 7904 9074
Pozostate aktywa trwate - - 571
AKTYWA OBROTOWE 41 218 40 337 27 624
Zapasy 35061 34 892 6 169
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 858 2479 2177
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 94
Pozostate naleznosci 1370 524 17 443
Pozostate aktywa finansowe 1210 1800 928
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 477 528 413
Rozliczenia miedzyokresowe 242 114 400
LS ST 1 1
Rzeczovye aktywa trwate przeznaczone do 19 19 156
sprzedazy
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do ) ) 48
sprzedazy
Aktywa razem 278 314 286 000 301 425
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzien na dzie n na dzie n
31-03-2012 31-12-2011 31-03-2011
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 176 541 178 867 197 466
AKCIONARIUSZOM JEDNOSTKI DOMINUJ ACE) 176 451 178 802 197 567
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 156 393 156 393 121 959
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1235 1058
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739 1283
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (112 607) (96 256) (61 678)
2y ) s o ot ppacafce essn|  asssy
NIEKONTROLUSACVM o % 65 (121)
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 64 310 67 931 94 221
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 596 18 778 16 943
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 53 53 61
- w tym: dtugoterminowe 47 47 61
Pozostate rezerwy 54 54 50
- w tym: dilugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 42 439 45 494 74 920
Inne zobowigzania finansowe 1817 1673 335
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2351 1879 1912
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 37 463 39 202 9738
Kredyty i pozyczki 30575 33324 3855
Inne zobowigzania finansowe 312 388 176
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2310 2448 2337
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku ) ) )
dochodowego
Pozostate zobowigzania 2 868 1978 3179
Przychody przyszlych okreséw 1398 1064 191
Pasywa razem 278 314 286 000 301 425
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pieni

(metoda po Srednia)

eznych

RPP za okres:

RPP za okres:

Wyszczegblnienie 01-01-2012 01-01-2011
31-03-2012 31-03-2011
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 632) 2412
Korekty razem 3828 (1 903)
Udziat w yvyn.finans.jednostek wycenianych metoda praw ) (99)
wiasnosci
Amortyzacja 129 190
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych (4 528) 1048
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 719 689
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 6 662 (2 383)
Zmiana stanu rezerw (1 182) 391
Zmiana stanu zapaséw (499) (221)
Zmiana stanu naleznosci (1 137) (1221)
Zmiana stanu zob.krotkoterm., z wyjatki i A
frneovoran , Z wyjatkiem zobowigzan 2753 774
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 836 161
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 387 (563)
Zaptacony podatek dochodowy - -
Inne korekty (312) (669)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 1196 509

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (2) -
Whplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (82) (21)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 173 128
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (152) (63)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 578 -
Pozyczki udzielone - (10)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 42
Otrzymane odsetki - 9
Proe e — - —

inwegg‘cl:v%npgfm ezne netto z dziatalno sci 515 85
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ

Sptaty kredytoéw i pozyczek (678) (987)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (69) (42)
Dywidendy wyptacone - -
Odsetki zaptacone (790) (758)
Inne wydatki finansowe (225) (145)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (1 762) (1 932)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (51) (1 338)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW

PIENIEiNYCH, WTYM (68) (1338)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic ) )
kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 528 1751
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU , W TYM 477 413

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW za ZZWKW za ZZwWKW za
Wvszczeablnicnie okres: okres: okres:
b4 g 01-01-2012 01-01-2011 01-01-2011
31-03-2012 31-12-2011 31-03-2011
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, : : )
akcje whasne na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, ) ) )
akcje whasne na koniec okresu
Eﬁ[gi&ﬁ zapasowy z emisji akcji na pocz  atek 117 523 117 523 117 523
oKI?rF:;eS zapasowy z emisji akcji na koniec 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
pocz atek okresu 156 393 121 959 121 959
Podziat wyniku finansowego - 34434 -
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
[ 156 393 156 393 121 959
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na ) ) )
pocz atek okresu
Kapitat z apasowy z doptat wspoélnikéw na
koniec okresu ] ] ]
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz _atek okresu 1235 1058 1058
Zwiekszenia w okresie - 177 -
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu 1235 1235 1058
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek
e 739 1283 1283
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku
trwatego ) (544) )
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec 739 739 1283
okresu
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci : : )
zabezpiecze nh na pocz atek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci ) ) )
zabezpiecze n na koniec okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek
powi gzanych na pocz atek okresu ] ] )
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek ) ) }
powi gzanych na koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z okreséw
ubiegtych na pocz atek okresu (112 607) (61 170) (61 170)
Skutki ujetych btedéw - 120 -
Wyptacone dywidendy - (761) -
Przeniesienia na inne pozycje kapitatlow
whasnych ) (34 448) )
Zmiany kapitatu przypadajgce udziatowcom
niekontrolujgcym ) 3 (508)
Nie podzielony wynik finansowy z lat
ubiegtych na koniec okresu (112 607) (96 256) (61 678)
Wynik netto roku obrotowego przypadaj acy
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej (2351) (16 351) 1923
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku
obrotowego 65 (119) (119)
Wynik  roku  obrotowego  przypadajacy
mniejszosci 25 36 (12)
Zmiana udziatbw mniejszosci wynikajgca z 150
nabycia dod.akcji ) )
Udziat mniejszosci w innych zmianach kapitatu 2 10
(innych niz wynik finansowy) ] @)
Kapitat mniejszo $ci na koniec okresu 90 65 (121)
Kapitat wtasny na koniec okresu 176 541 178 867 197 466
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3. Segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa przyjeta za podstawowy podziat branzowy na segmenty dziatalnosci. Z
uwagi na to, ze dziatalno$¢ spétek prowadzona jest na terenie Polski odstgpiono od
prezentowania podziatu geograficznego. Odbiorcy ustug s$wiadczonych przez spoétki z
Grupy Kapitatowej sq zdywersyfikowani a w strukturze przychoddéw nie wystepujg
podmioty dominujace.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spdtek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z
MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrdzniono nastepujace segmenty:
« segment nieruchomosciowy - dotyczy spotek: TUP Property, Chmielowskie, Forest
Hill, Centrum Handlowe Bazanty, Kino-Centrum Fordon, Roda w likwidacji
« segment ustug kurierskich — dotyczy spoétki X-press Couriers
+ segment dziatalnosci zaniechanej - dotyczy spétki Euroconstruction z uwagi na
zakonczenie dziatalnosci. W zwigzku z tym wiekszo$¢ pozycji rachunku wynikow
jednostkowego sprawozdania spoétki prezentowana jest jako wynik dziatalnosci
zaniechanej, oraz rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do
sprzedazy.
« segment pozostatych dziatalnosci - dotyczy gtdwnie spdtek TUP i Port Jachtowy
Nieporet.
Wykazane koszty odsetkowe dotyczag gtownie segmentu nieruchomosci.

Informacje finansowe dotyczace poszczegoélnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano
w ponizszych tabelach:
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Dziatalno $¢ kontynuowana

Za okres 01.01.2012- 31.03.2012 - : Dziatalno $¢é a
lub na dzie i 31.03.2012 Nleru5:h_o- Ustugi Pozostate Eliminacje Razem ———— Ogotem
mosci kurierskie | segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 4 303 1827 293 6 423 - 6 423
Sprzedaz miedzy segmentami 23 2 383 (409) (1) 1 -
Przychody segmentu ogétem 4 326 1829 676 (409) 6 422 1 6 423
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 1821 69 (678) (225) 987 (29) 958
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych
wycenianych w warto$ciach godziwych przez SCD (34) ) (1 445) 1479 ) ) )
Wynik’ ze zbyc_ia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do (7 742) i i i (7 742) i (7 742)
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne 445 56 (136) 116 481 - 481
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (5 510) 125 (2 259) 1370 (6 274) (29) (6 303)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 3561 (31) 215 (74) 3671 - 3671
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 949) 94 (2 044) 1296 (2 603) (29) (2 632)
Podatek dochodowy 369 - 17 1 387 - 387
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (81) (81)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (1 580) 94 (2 027) 1297 (2 216) (110) (2 326)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 251 422 1158 188 679 | (205 014) 236 245 832 237 077
Aktywa obrotowe 47 046 1856 8 084 (15 832) 41 154 64 41 218
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 19 19
Aktywa ogotem 298 468 3014 196 763 | (220 846) 277 399 915 278 314
Kapitaly wlasne 193 028 (204) 189908 | (201 740) 180 992 (4 451) 176 541
Zobowigzania diugoterminowe 62 688 99 2 663 (1190) 64 260 50 64 310
Zobowigzania krétkoterminowe 42 752 3119 4192 (17 916) 32 147 5316 37 463
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 298 468 3014 196 763 | (220 846) 277 399 915 278 314
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (154) 3) (79) - (236) - (236)
Amortyzacja (25) (54) (50) - (129) - (129)
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Dziatalno $¢ kontynuowana

Za okres 01.01.2011- 31.03.2011 - : Dziatalno $¢ 2
lub na dzie i 31.03.2011 Nierucho- | Ustugi | Pozostale | gy ipacie | RAZEM | Janiecnang | O90FM
mosci kurierskie | segmenty

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 4134 1542 162 5 838 - 5838
Sprzedaz miedzy segmentami 72 4 319 (395) - - -
Przychody segmentu ogétem 4 206 1546 481 (395) 5 838 - 5 838
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 1408 33 (896) (47) 498 - 498
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych 39212

. e : - - (3212) - - -
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Wynlkrz.e zbyqla i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do 3702 i i i 3702 i 3702
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne (125) (56) (1277) 280 (1178) - (1178)
Zysk (strata) z dzialalno $ci operacyjnej 4 985 (23) 1039 (2 979) 3022 - 3022
Wynik na dziatalnosci finansowej netto (1323) (23) 1000 (363) (709) - (709)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 99 - 99 - 99
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3662 (46) 2138 (3 342) 2412 - 2412
Podatek dochodowy (761) 8 28 409 (316) - (316)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (185) (185)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2901 (38) 2 166 (2 933) 2 096 (185) 1911
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwale 261 167 1251 193021 | (182 684) 272 755 842 273597
Aktywa obrotowe 12 020 1333 20 614 (6 559) 27 408 216 27 624
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 204 204
Aktywa ogotem 273187 2584 213 635| (189 243) 300 163 1262 301 425
Kapitaly wlasne 168 563 (519) 204 157 | (168 483) 203 718 (6 252) 197 466
Zobowigzania dlugoterminowe 96 510 80 7 238 (14 792) 89 036 5185 94 221
Zobowigzania krétkoterminowe 8114 3023 2 240 (5 968) 7 409 2 329 9 738
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 273 187 2 584 213635 | (189 243) 300 163 1262 301 425
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (66) (12) (5) - (83) 1) (84)
Amortyzacja (33) (48) (93) - (174) (16) (190)
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4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz informacje o
istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym korektach z tytutu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o
rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé¢ sktadnikéw aktywow

Zasady rachunkowosci, bledy Ilat poprzednich oraz zmiany wielkosci
szacunkowych

Srédroczne skréocone sprawozdanie finansowe za I kwartat 2012 roku zostato
sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259
z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) a takze
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie Zarzad TUP S.A. informuje, ze sprawozdanie za I kwartat 2012r. zostato
sporzadzone takze zgodnie z MSR 34.

Przy sporzadzeniu s$rdodrocznego sprawozdania finansowego za I kwartat 2012r.
przestrzegano tych samych zasad polityki rachunkowosci i metod obliczeniowych co w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok 2011r.

W okresie I kwartatu 2012r. nie stwierdzono bteddéw dotyczacych lat poprzednich
wynikajacych ze zmian standardéw rachunkowosci.

Spodtka i Grupa Kapitatowa stosuje zasady rachunkowosci w sposéb ciggty i nie wystgpity
zmiany, ktére miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatéw witasnych.
Szacunki i oceny zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego dla
poprzedniego okresu sprawozdawczego.

Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I kwartat 2012 r. zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajacej
sie przewidzie¢ przysztoéci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Wedtug wszelkich
dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istnieja petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego. W 2011r. rozpoczeto proces likwidacji spotki Roda Sp. z o.0.
oraz w listopadzie 2012r. konczy sie umowa dzierzawy terenu Gminy Nieporet, na ktérym
Spoétka Port Jachtowy Nieporet prowadzi dziatalnos$¢. Spotka Roda w likwidacji prowadzi
na zlecenie Spoétki TUP Property prace zwigzane z rewitalizacjq nieruchomosci potozonej
w Srodzie Wielkopolskiej, natomiast Spétka Port Jachtowy Nieporet prowadzi negocjacje
dotyczace przediuzenia dzierzawy terenu portu nalezacego do Gminy Nieporet. Zdaniem
Zarzadu powyzsze nie wptywa na ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla TUP SA.

Wedtug wszelkich dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istniejg petne
podstawy do zastosowania zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad TUP S.A. w dniu
10 maja 2012 r.
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5. Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym,
a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi

Nie wystgpity
IV INFORMACJE O DZIALALNOSCI W I KWARTALE 2012R.
1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

Strategia TUP S.A. jako inwestora finansowego, ukierunkowana jest na inwestycje w
przedsiewziecia, ktére przy zaangazowaniu kapitatowym oraz aktywnym wsparciu
zarzadczym beda notowaty dynamiczny rozwdj i otrzymajgq nowqg warto$¢. Tym samym
zdobedg one potencjat wzrostu, stang sie dochodowe a Spétce dostarcza wysokich stop
zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Wartos¢ TUP S.A. - inwestora finansowego, budowana jest poprzez posiadany
zdywersyfikowany portfel aktywdéw, w ktdrym obecnie przewazajg podmioty z branzy
deweloperskiej.

Istotne znaczenie i wsparcie przy budowaniu wartosci i realizowaniu przez podmioty
zalezne projektow ma w ostatnich okresach wspédtpraca z samorzgadami lokalnymi
terenow inwestycyjnych. Wspdlne dziatania odzwierciedlone zostaty we wzroscie wartosci
nieruchomosci poszczegdlnych Spoétek z Grupy Kapitalowej a takze przyniosg w
przysztosci korzysci mieszkancom poszczegolnych gmin i miast.

Wynik finansowy TUP S.A. za I kwartat 2012r. jak i okresy poprzednie ksztattowany jest
poprzez wycene akcji i udziatdw spotek zaleznych i stowarzyszonych. Zarzad TUP S.A.
wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i wycena w jednostkach zaleznych” oraz MSR
39 ,Instrumenty finansowe: ujawnienia i wycena”.

W okresie I kwartatu 2012r. wptyw na wynik miata wycena Spétki TUP Property, ktora
kwartalnie wycenia posiadany portfel nieruchomosci komercyjnych. Wartos¢
nieruchomosci znajduje odzwierciedlenie w wartosci TUP Property a w konsekwencji w
wyniku Spoétki TUP S.A.

Obnizenie wartosci wyceny portfela nieruchomosci o 7 195 tys. zt w okresie I kwartatu
2012r. spowodowane byto gtownie spadkiem kursu euro w stosunku do ztotowki.
Powierzchnie komercyjne wynajmowane sg w euro a zatem w takiej samej walucie w
jakiej Spotka zaciagneta w latach ubiegtych kredyt na refinansowanie ich zakupu.
Jednoczesénie w zwigzku ze spadkiem kursu euro zmniejszeniu ulegta kwota kredytow
Spotki TUP Property zaciagnietych w euro w latach ubiegtych na refinansowanie zakupu
ww. nieruchomosci, o kwote 4 555 tys. zt

W dniu 8 marca 2012r. Zarzad Spotki podjat uchwate dotyczacqg podjecia czynnosci
egzekucji naleznosci od Spotki Modena Park (Dtuzniczka, podmiot zalezny od Opal
Property Developments, nalezacy do Grupy Kapitalowej Meydan Group). Naleznosc
stanowigca drugg czes$¢ ceny za nieruchomos$¢ Modena Park jest wymagalna od dnia 24
czerwca 2011r. Spotka TUP posiada nastepujgce zabezpieczenia ptatnosci Naleznosci:

1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia
24 czerwca 2010r., co do obowigzku zaptaty Spoétce TUP kwoty 31 min zi, tytutem
ptatnosci Naleznosci powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci
Naleznosci w trybie Art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
kwoty 31 min zt.
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Akt notarialny z dnia 24 czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdéw sptaty
naleznosci, uznania dtugu i oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteke kaucyjng taczng do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na
drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort - dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa
Kapitatowa Meydan Group (wiasciciel spétek nalezacych do Rodziny Meydan) wywigze sie
z obowigzkdéw wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany
przez osobe uprawniong do reprezentowania Meydan Group.

Spotka otrzymata informacje Sadu Rejonowego w Poznaniu, gdzie Diuzniczka ztozyta
wniosek o upadto$¢, ktora potwierdza wartos¢ nieruchomosci objetej projektem Modena
Park na kwote w granicach od 50 do 54 min zt. Stanowi to potwierdzenie wartosci
nieruchomosci ujetej w wycenie sporzadzonej przez rzeczoznawce w grudniu

2010r. Zarzad Spotki prowadzit z Bankiem Kredytodawca Dtuzniczki rozmowy dotyczace
mozliwosci wspodlnej realizacji i finansowania projektu, ktoére nie przyniosty oczekiwanego
rezultatu. Zgodnie z polityka rachunkowosci w zakresie naleznosci watpliwych o okresie
przeterminowania powyzej 6 miesiecy, Zarzad Spoétki dokonuje analizy sytuacji
finansowej oraz w razie uzasadnionej obawy utraty naleznosci tworzy odpis aktualizujacy
w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia.

Zgodnie z politykg rachunkowosci w zakresie naleznosci watpliwych o okresie
przeterminowania powyzej 6 miesiecy, Zarzad Spoétki dokonuje analizy sytuacji
finansowej oraz w razie uzasadnionej obawy utraty naleznosci tworzy odpis aktualizujacy
w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia.

W oparciu o Uchwate Zarzad Spotki podjat decyzje o utworzeniu odpisu aktualizujgcego
Nalezno$¢. Odpis aktualizujgcy Nalezno$¢ w wysokosci 16 391 tys. zt dotyczyt IV
kwartatu 2011r. i zostat uwzgledniony w sprawozdaniu finansowym TUP S.A.
sporzadzonym za 2011r. Zdarzenie to miato odzwierciedlenie w wyniku finansowym TUP
S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za rok 2011.

W poprzednich okresach sprawozdawczych z uwagi na niepewnos¢ co do sptaty
wierzytelnosci przez Dtuzniczke, Zarzad TUP S.A. decydowat o nastepujacych odpisach
aktualizujacych Naleznos$¢: 12 min zt na dzien 31.12.2010r. oraz 1 450 tys. zt na dzien
30.06.2011r.
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2. Istotne zdarzenia oraz czynniki majqce wptyw na osiagniete i przyszie
wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych oraz opis czynnikow i
zdarzenn o nietypowym charakterze majgcych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Ponizej zaprezentowano podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej, ktorych
dziatalnos$¢ ksztattuje wynik i ukazuje obecne zaangazowanie TUP S.A.

+ Chmielowskie Sp. z o.o0.
Udziaty Spoétki nalezg do TUP S.A. (98%) oraz TUP Property S.A. (2%).
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Dziatalnos$¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 57 110 000 zt i dzieli sie na 1 142 200 udziatdéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Chmielowskie jest spdtkg celowg, powotang do realizacji projektu budowy pierwszego w
Polsce miasta zaprojektowanego w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Projekt
opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni
mieszkalnej powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca
pracy oraz tworzgca warto$¢ dodang dla nieruchomosci.

Powierzchnia pod zabudowe wynosi 117,09 ha natomiast drogi zajma teren 2,67 ha.
Nieruchomos¢ Spotki podzielona jest na trzy fazy realizacji. Faza I objeta jest MPZP (na
ktérej czesci Spoétka Chmielowskie zamierza rozpoczgé¢ budowe budynkédw mieszkalnych),
faza II i III stanowig inwestycyjng czes$¢ nieruchomosci.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objeta jest czesci nieruchomosci
o powierzchni 46,20 ha.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit calg nieruchomos¢ nalezacq do spotki na wartosé
100 160 tys. zt m, w tym:

Wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnej (faza II i III) wynosi 69 900 tys. zt

Wartos¢ I fazy (objeta MPZP) wynosi 30 260 tys. zt

Wydarzenia majace wptyw na dziatalno$¢ Spotki w okresie I kwartatu 2012r. oraz po jego
zakonczeniu:

+ W okresie I kwartatu 2012r. po rozpatrzeniu i analizie ofert ztozonych przez
firmy budowlane, ktére chcialy podja¢ sie generalnego wykonawstwa
pierwszej czesci inwestycji, Spoétka zadecydowata o odejsciu od
dotychczasowego modelu ,zaprojektuj i wybuduj”, ktérego zastosowania
oczekiwata od potencjalnych partneréw. Zaden z oferentdw, nie ztozyt
satysfakcjonujgcych Spoétke warunkow realizacji. Nowa formuta zaktada
wykonanie projektu budowlanego i projektow wykonawczych, uzyskanie
pozwolenia na budowe oraz ogtoszenie przetargu na wykonanie.

4+ W dniu 19.01.2012r. uprawomocnita sie decyzja o podziale nieruchomosci w
czesci objetej MPZP. Decyzja zostata wydana przez Burmistrza Miasta i
Gminy Siewierz w dniu 27.12.2012r.

+ W dniu 18.04.2012r. Spotka zamiescita na swojej stronie internetowej
informacje o rozpoczeciu sprzedazy pierwszych nieruchomosci swojego
projektu. Oferta obejmuje 19 domoéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej, blizniaczej jak tez wolnostojgcych.
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4+ W dniu 7 maja 2012r. Spotka zawarta umowe o przytaczenie nieruchomosci
do sieci Przedsiebiorstwa Energetycznego Tauron.

W I kwartale 2012 roku i okresach poprzednich Spétka nie osiagata przychodow ze
sprzedazy. Przychody spodziewane sg po realizacji sprzedazy proponowanych przez
Spoétke nieruchomosci.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spotki

sprzedaz pierwszych produktow firmy

dotrzymanie termindéw wykonania projektéw

zakonczenie prac zwigzanych z przytaczeniem mediow

wzrost lub spadek wartosci posiadanej nieruchomosci

sytuacja na rynku nieruchomosci

dobdr rzetelnych i wiarygodnych firm wykonujacych poszczegdlne prace zwigzane
z realizacjq inwestycji

AN NN N NN

%= TUP Property S.A.
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Poznaniu, ul. Wojskowa 4.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.
Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:
- realizacja projektow inwestycyjnych - firma zapewnia bezposrednie kierownictwo
projektu przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie
w poszczegolnych fazach procesu inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu
inwestycyjnego;
- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci - firma okresla i realizuje
strategie zarzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju
nieruchomosci, plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci);
- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientdw i inwestorow,
transakcje zbycia i nabycia nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt
kazda.
Dziatalnos$¢ Spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

dane w tys. zt 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa trwate 166 396 169 439
Aktywa obrotowe 13112 6 204
Przychody ze sprzedazy 4 317 4 206
Zysk/ Strata netto -1 445 3212

Dla SCD dane narastajqco

Okres sprawozdawczy zamknat sie dla Spoétki stratg netto w wysokosci 1 445 tys. zt. W
okresie tym Spotka osiggneta przychody z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 4 317
tys. zt, w tym z tytutu wynajmu nieruchomosci w wysokosci 3 938 tys. zt. EBITDA przed
kosztami ogoélnego Zarzadu wynidst 2 551 tys. zi.

Spoétka poniosta koszty finansowe z tytutu odsetek w wysokosci 890 tys. zt oraz koszty z
tytutu réznic kursowych w kwocie 4 569 tys. zt (wycena kredytéw zaciggnietych w euro
oraz transakgcji IRS).

Na strate wykazang przez Spoétke w okresie sprawozdawczym miata takze wpltyw wycena
nieruchomosci inwestycyjnych, dokonywana zgodnie z zasadami przyjetymi w polityce
rachunkowosci na koniec kazdego kwartatu. Warto$¢ nieruchomosci ulegta zmniejszeniu o
7 195 tys. zt a spowodowane byto gtdwnie spadkiem kursu euro w stosunku do ztotowki
(Spotka wynajmuje wiekszos$¢ powierzchni za czynsz wyrazony w euro).

W wycenie nieruchomosci ogotem, najwiekszemu przeszacowaniu ulegty nieruchomosci
komercyjne o 4,1 mln zt w tym galeria handlowa w Tychach (o0 2,9 min zt).
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Wycena nieruchomosci na dzien bilansowy byta nastepujaca:

Adres i rodzaj obiektu/dane w zt kapsi::I'i’:acji 3]‘_’_v ]Y;_ezr:)all :mlrﬁ:?:::rl:a/ kapsi::I'i’:acji 3]‘_’_v g;-ezr:)alz Réznica
31.12.2011 31.03.2012
Pracuj gce
Komercyjne
Tychy, Al. Jana Pawta I1 16/18 - 7,90% 50 113 0 7,90% 47 257 -2 856
galeria handlowa
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,60% 5232 0 8,60% 5053 -180
Nowy Sacz ul. Batalionéw Chiop. 25 8,80% 4 320 0 8,80% 4 507 187
Ostrzeszdw ul. Sportowa 1 8,60% 1727 0 8,60% 1672 -55
Sycow ul. Kolejowa 1 8,60% 1988 0 8,60% 1873 -115
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3 537 0 7,80% 2785 -753
Warszawa, ul.Bartycka 26 14,11% 1 060 0 14,11% 906 -154
Zabrze ul.Wolnosci 480 8,70% 6 281 0 8,70% 6 080 -201
suma 74 258 0 70 131 -4 127
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawia II 20 8,50% 15211 0 8,50% 14 234 -977
Ozardw ul. Konotopska 4 8,70% 7 623 0 8,70% 7 290 -333
suma 22 834 0 21 524 -1 310
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 23 574 0 8,60% 22 820 -754
Ghluchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 0 9,10% 3601 119
Pruszkéw, ul. Traktowa 6 9,40% 9 555 0 9,40% 8432 -1124
suma 36 611 0 34 853 -1759
Razem pracujace 133 703 0 126 507 -7 195
Niepracuj gce
Komercyjne
Sroda WIkp. ul. Mata Klasztorna 3 0 0 0 0
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 750 0 750 0
suma 750 0 750 0
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35 452 0 452 0
Giluchowo ul. Komornicka 16, park 2 637 0 2 637 0
Pruszkow, ul. Przejazdowa 17 4 568 0 4 568 0
Gajec 547 -547 0 0
Zakroczym 3751 0 3751 0
suma 11 954 -547 11 407 0
Razem niepracujace 12 705 -547 12 158 0
RAZEM 146 407 -547 138 665 -7 195
Dane w tys. zt na dzien 31.03.12r.
W okresie I kwartatu 2012r. Spotka prowadzita dziatalno$¢ operacyjna, najmu
nieruchomosci oraz zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi i projektami

deweloperskimi.

W swoich dziataniach Spoétka zamierza kontynuowaé dotychczasowq dziatalnos¢ w tym
zakresie oraz rozwija¢ projekty majace na celu podniesienie wartosci nieruchomosci.
Spodtka planuje modernizacje i rozbudowe centrum handlowo rozrywkowego w Tychach
oraz rozbudowe obiektu biurowo-magazynowego w Pruszkowie. W kolejnym kwartale
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projekt w Tychach powinien uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy. Spétka opracowuje
koncepcje architektoniczng dla nieruchomosci w Pruszkowie oraz zamierza w kolejnych
okresach ztozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe. Na przestrzeni drugiego i trzeciego
kwartatu 2012r. Spétka zamierza kontynuowac sprzedaz nieruchomosci.

Podmioty zalezne do TUP Property S.A.:

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
Siedzibg Spotki jest Poznan, ul. Wojskowa 4. Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr
0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan — Nowe Miasto
i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 800 000
zt i dzieli sie na 3 600 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Spoétka klasyfikowana jest do segmenty nieruchomosci.
Spotka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu
inwestycyjnego.
Spotka jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul.
Bazantéw o powierzchni 11 358 m2, dla ktérej posiada pozwolenie na budowe
pawilonu handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300 m2 wraz z dojazdem i
infrastrukturg. W okresie I kwartatu 2012r. ani po dniu bilansowym nie zostaty
rozpoczete prace budowlane.
Spotka zamierza pozyska¢ operatora branzy spozywczej jako najemcy obiektu
handlowego, ktéry zostanie zbudowany zgodnie z jego wytycznymi.

Forest Hill Sp. z o.o.
Spoétka zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000371839 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Siedziba Spoétki miesci sie w Warszawie, przy ul Zielnej 37. Kapitat
zaktadowy Spétki wynosi 10 475 000 zt i dzieli sie na 209 500 udziatdw o wartosci
50 zt kazdy udziat. Spotka klasyfikowana jest do segmenty nieruchomosci.
Zgodnie z KRS Spoétka moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami w
tym sprzedaz, zarzadzanie, obstuga, wynajem. Od momentu powotania Spétka nie
prowadzita dziatalnosci.
Spotka jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul.
Bazantéw o powierzchni 50 544 m kw., na ktorej realizowany jest projekt budowy
osiedla mieszkaniowego Forest Hill. W okresie I kwartatu 2012r. ani po dniu
bilansowym nie zostaty rozpoczete prace budowlane.
W dniu 2 stycznia 2012 r. spétka podpisata list intencyjny z firmg Murapol S.A.
prowadzaca dziatalnos¢ deweloperska, w przedmiocie sprzedazy czesci terenu
inwestycyjnego. Listem intencyjnym objety byt teren o powierzchni 28 127 mkw.
Cena sprzedazy miata wynies¢ 8 min zt netto.
Pomimo uptywu terminu zawarcia dalszych umoéw, wyznaczonego w liscie
intencyjnym, Murapol S.A. wyrazita zainteresowanie zakupem nieruchomosci i
prowadzeniem dalszych negocjacji. Zarzad Forest Hill zadecydowat o kontynuacji
rozmdw z Murapol S.A. bez zawierania kolejnego list intencyjnego.

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatow o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazdy udziat.
Spoétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.
Kino-Centrum Fordon jest spdtka celowa powotang przez TUP S.A. i Miasto
Bydgoszcz do realizacji projektu inwestycyjnego w dzielnicy Miasta Bydgoszczy -
Fordon. Inwestycja ma polega¢ na budowie centrum kulturalno - rozrywkowego z
funkcjami ustugowo - handlowo - biurowymi.
Celem inwestycji oprocz osiggniecia sukcesu ekonomicznego jest spefnienie
oczekiwan mieszkancdw poprzez stworzenie miejsca oferujgcego mozliwosé
spedzania wolnego czasu w komfortowych warunkach.
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W zwigzku ze zmiang zagospodarowania czesci planowanego obiektu i planami
umieszczenia przez Miasto Bydgoszcz domu kultury, konieczne staje sie
przeprojektowanie inwestycji pod wzgledem finansowym oraz architektonicznym.
Istotne jest takze zawarcie umowy z operatorem kina, zawarcie z Miastem
Bydgoszcz umowy dzierzawy sasiadujacej dziatki gruntowej celem budowy parkingu
oraz uzyskanie wigzacej umowy kredytowej na realizacje przedsiewziecia.

» Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spoétek

realizacje inwestycji zgodnie z przyjetymi zatozeniami

uzyskiwanie pozwolen i decyzji niezbednych do prowadzenia projektow

sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych

pozyskanie kluczowych najemcow dla nowych inwestycji Pruszkowie, Tychach i

Bydgoszczy

wzrost lub spadek wartosci posiadanych nieruchomosci

wspotpraca z lokalng spotecznoscig terendw inwestycyjnych

dobdr rzetelnych i wiarygodnych firm wykonujacych poszczegdlne prace

zwigzane z realizacjg inwestycji

v’ zarzadzanie zasobami finansowymi oraz poszukiwanie innych zewnetrznych
zrodet finansowania inwestycji.

AN NN

AN

% X-press Couriers Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Al. Jana Pawta II 25. Spotka
zarejestrowana w KRS pod numerem 0000049299 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spotka swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach
miejskich, jest liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich,
Dziatalnos$¢ spétki klasyfikowana jest do segmentu ustug kurierskich.
Kapitat zaktadowy Spotki X-Press Couriers wynosi 5853 100 zt i dzieli sie na 58 531
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

dane w tys. zt 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa trwate 1158 1251
Aktywa obrotowe 1 856 1 333
Przychody ze sprzedazy 1829 1 546
Zysk/ Strata netto 94 - 39

Dla SCD dane narastajaco

Spotka osiggneta wynik netto I kwartatu 2012r. o 133 tys. zt wyzszy w stosunku do
wyniku analogicznego okresu ubiegtego roku. Jest to rezultat kontynuacji implementac;ji
strategii konsolidacji rynku firm lokalnych, racjonalizacji i restrukturyzacji kosztéw oraz
poszerzania sieci franczyzowej.

Spoétka zamierza sprzedaz kolejnych licencji na prowadzenie X-Store, poszukuje takze
atrakcyjnych lokalizacji dla nowych punktow obstugi.

Do konca II kwartatu 2012r. zarzad przewiduje rozpoczecie wspétpracy z agentami na
terenie Warszawy i Trojmiasta oraz rozpoczecie dziatalnosci nowych dwdch punktow X-
Store.

Przygotowana strategia ekspansji dziatalnosci obejmuje takze mniejsze miasta kraju.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢
v rozwoj X-Store oraz optymalizacja mozliwosci biznesowych tych punktéw
v’ sprzedaz licencji na prowadzenie dziatalnosci kurierskiej w ramach sieci X-press
Couriers
v zdobywanie nowych klientdéw i statych zlecen na $wiadczone ustugi
v' wdrozenie systemu ERP
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% Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Nieporecie.
Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmuje sie prowadzeniem portu $rodladowego, zlokalizowanego na malowniczo
potozonym terenie rekreacyjnym w sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego. Spétka oferuje
wachlarz ustug turystyczno-rekreacyjnych.
Dziatalnos¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostatej.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 000 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatow o wartosci
nominalnej 1000 zt kazdy.

dane w tys. zt 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa trwate 1681 1772
Aktywa obrotowe 268 186
Przychody ze sprzedazy 200 117
Zysk/ Strata netto -84 -123

Dla SCD dane narastajaco

W przewazajacej czesci I kwartatu 2012r. dziatalno$¢ spotki byta ograniczona z uwagi na
miesigce zimowe. Dzieki dobrym warunkom pogodowym Spoétka rozpoczeta w marcu
sezon zeglarski. Spétka prowadzita prace przygotowawcze do dziatalnosci w wysokim
sezonie: pozyskanie nabywcéw ustug, optymalizacja kosztéw dziatalnosci oraz
weryfikacja procesu zarzadzania portem, aby lepiej wykorzysta¢ ptynacy z
dzierzawionego terenu potencjat. Spotka prowadzita takze negocjacje dotyczace
sponsoringu organizowanych regat a takze wynajmu powierzchni na dziatalnosc
handlowa. Realizujac powyzsze, port Spotki wzbogacit sie o nowe jachty oraz dodatkowy
pomost. Nowe inwestycje maja przynies¢ Spoétce okoto 100 tys. przychoddw rocznie.

» Czynniki majace wptyw na dziatalnosc
v' zawarcie umowy dzierzawy i wspdtpraca z Gming na terenie ktorej prowadzona
jest dziatalno$¢ portu (umowa dzierzawy terenu uptywa w listopadzie 2012r.)
v zainteresowanie oferowanymi ustugami
v' kontrakty na imprezy plenerowe regaty i eventy

Pozostate Spdtki nalezgce do portfela inwestycyjnego TUP S.A. ktére moga mieé wptyw
na kierunek dziatalnosci inwestycyjnej TUP S.A., oraz podmioty stowarzyszone

% Euroconstruction Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Firma byfa producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Opracowata nowatorska
metode budowy domoéw wielorodzinnych w konstrukcji stalowej. Dziatalnos¢ spoiki
prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechanej.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2 000 000 zti dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

W okresie I kwartatu 2012r. i okresach poprzednich Spoétka nie prowadzita dziatalnosci
produkcyjnej.

Dziatalno$¢ spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za I kwartat 2012r.
prezentowana jest jako dziatalno$¢ zaniechana.
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% Roda Sp.z o0.0. w likwidacji
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmowata sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie.
Dziatalnos$¢ spotki prezentowana jest w segmencie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 068 000 zti dzieli sie na 10 086 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Spoétka wraz z TUP Property S.A. rozpoczeta projekt majacy na celu rewitalizacje obiektu
fabryki, w ktorej prowadzona byta dziatalno$¢ produkcyjna i zmiane jej przeznaczenia na
cele mieszkaniowe lokalnej spotecznosci. Wspotpracq przy realizacji projektu
zainteresowane sq wtadze miejskie.

+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego
dostepu do Internetu w oparciu o wiasng, hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej
klientami sq przede wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe
oraz duze przedsiebiorstwa.

Spodtka posiada sie¢ teleinformatyczng w technologii WiMax - bezprzewodowego dostepu
do szerokopasmowego Intetrnetu na duzych obszarach.

» Czynniki majace wpltyw na dziatalnosc
v zdobywanie nowych klientéw
v rozwoj sieci teleinformatycznej

% Duncon Bikes Sp. z o.0.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichdw 6. Spotka zarejestrowana w
KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS.
Spotka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucja ram rowerowych do
sportow grawitacyjnych.
Dziatania Spotki polegaja na sprzedazy asortymentu (zapasy magazynowe) spoétka
zmierza takze do sprzedazy marek, nazw towarowych i projektow.
W poprzednich okresach TUP S.A. po analizie ryzyka biznesowego zaprzestata inwestycji
w projekt Duncon Bikes. W ksiegach rachunkowych TUP utworzone sa rezerwy na
posiadane aktywa Spoétki Duncon Bikes.

3. Zdarzenia po dniu bilansowym
Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrécone

sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w Zznaczacy
sposéb wptynac na przyszte wyniki finansowe.

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia majgce wptyw na opublikowany wynik
finansowy za I kwartat 2012r. oraz mogace w znaczacy sposob wpltynaé na przyszie
wyniki finansowe.
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4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie
podlegata wahaniom sezonowym.

Wyniki przychodéw ze sprzedazy i zysku netto niektorych podmiotéw z portfela
inwestycyjnego wykazujg cykliczng zmiennos¢ w ciggu roku. Obecnie sezonowo$é
dziatalnosci najbardziej odczuwa Spotka Port Jachtowy Nieporet. W okresie zimy i pdznej
jesieni Spoétka ogranicza dziatalnos¢, notuje przychody ze sprzedazy na niskim poziomie.
Podejmuje natomiast dziatania przygotowawcze do nowego sezonu.

X-press Couriers — podmiot dziatajacy w branzy kurierskiej, zazwyczaj obserwuje wzrost
zlecen w okresie IV kwartatu. Spadek przychodéw i zlecen dotychczas nastepowat w
okresie letnim, w zwigzku z okresem urlopowym, w ktorym spadata intensywnosé
dziatalnosci klientow biznesowych. W pozostatych okresach czynniki sezonowy nie
wystepuje.

5. Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spodtka nie publikowata prognoz wynikow.
6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdwne rodzaje ryzyk i niepewnosci, ktére wptywajq na podmiot
dominujacy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone. Zarzad doktada wszelkich staran aby
niwelowa¢ mozliwosci wystgpienia ktorego$ z nizej wymienionych ryzyk. Istotnym
elementem jest obserwowanie rynku, reagowanie na zmieniajace sie warunki,
podejmowanie decyzji o wyjsciu z inwestycji a takze wykorzystanie pojawiajacych sie
mozliwosci i potrzeb rynku.

> Ryzyko inwestycyjne i ptynnosci
Ryzyko dotyczy wycen podejmowanych dziatan inwestycyjnych oraz stop zwrotu a takze
odnosi sie do ptynnosci i zaangazowania $rodkéw na ich realizacje.
Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu i nie dajaca sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowag
emitent jest narazony na to ryzyko w pewnym stopniu.
Ryzyko odnosi sie takze do udzielonych przez TUP S.A. gwarancji i poreczen. Stanowig
one dla Spotki zobowigzanie warunkowe, ktére potencjalnie moze zostac¢ zrealizowane.
Obowigzujace gwarancje i poreczenia dotyczg kredytow bankowych spotki TUP Property
oraz ptatnosci TUP Property w zwigzku z umowg o generalne wykonawstwo budynku
mieszkaniowego. Ryzyko to jest minimalizowane poprzez monitorowanie zadtuzenia,
rewizje umow bankowych oraz negocjacje z bankami.

» Ryzyko otoczenia ekonomicznego i makroekonomiczne

Ryzyko dotyczy koniunktury gospodarczej w zakresie czestotliwosci zawieranych
transakcji na rynku deweloperskim. Uwzglednia takze mozliwo$¢ uzyskania finansowania
zewnetrznego, pozyskania wspdtinwestorow. Odnosi sie takze do regulacji prawnych w
zakresie dtugiego oczekiwania na decyzje administracyjne, co moze opodzniac¢ zatozone w
harmonogramie prac terminy realizacji inwestycji.

Dziatajac w kierunku zmniejszenia prawdopodobienstwa negatywnych skutkow tego
ryzyka, spotki monitorujg rynek, dbajg o relacje z kontrahentami, poszukujg nowych
mozliwosci wspotpracy i rozwoju.
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» Ryzyko konkurencji
Konkurencja moze powodowaé wzrost kosztow pozyskania nowego projektu lub
niemozliwos¢ jego przejecia. Ryzyko to odnosi sie takze do mozliwosci realizowania
podobnych, konkurencyjnych przedsiewzie¢ lub wykorzystania tozsamego z TUP know-
how. Spodtka ogranicza ryzyko realizujac projekty niszowe, niepowtarzalne, znajdujac
ukryty potencjat oraz chroniac wypracowane przez lata dziatalnosci na rynku know-how.
Kroki te zmniejszajg wystapienie ryzyka konkurencji.

Nieodtacznym elementem ryzyka w dziatalnosci TUP sg takze ryzyka firm nalezgacych do
portfela inwestycyjnego Spotki. Ryzyka wystepujace w spétkach zaleznych sga w
przewazajacej mierze tozsame, jednak dotyczg odmiennych sfer w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci:

Chmielowskie Sp. z 0.0.

» Ryzyko wyceny i inwestycyjne
Wycena posiadanej nieruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce bazuje na obecnych
wskaznikach dotyczgcych cen ziemi i nieruchomosci na rynku slaskim, cen materiatow
budowlanych oraz zatozeniach strategicznych projektu. Ryzyko wyceny dotyczy zaréwno
zmian na rynku nieruchomosci, wahan cen materiatow budowlanych oraz harmonogramu
i zasad realizacji projektu.
Projekt Spotki obarczony jest ryzykiem powodzenia inwestycji. Spotka ogranicza ryzyko
opierajac sie na doswiadczeniach zagranicznych firm, ktére zrealizowaty juz tego typu
projekty. Dodatkowo Spotka korzysta z doradztwa wysokiej klasy specjalistéw z dziedziny
projektowania i architektury, czynnie wspotpracuje z wiadzami miejskimi terenu
inwestycyjnego, aby wyj$¢ naprzeciw potrzebom rynku.

> Ryzyko konkurencji
Rozwdj wysokiej jakosci produktow obecnie niedostepnych na rynku s$laskim madgiby
ograniczyc¢ rynek dla produktéw proponowanych w projekcie.

» Ryzyko realizacji inwestycji
Ryzyko to dotyczy trudnos$ci w pozyskaniu finansowania zewnetrznego na realizacje
projektu. Wystgpienie  ryzyka uzaleznione jest od  sklonnosci otoczenia
makroekonomicznego w tym bankéw do ponoszenia ryzyka finansowania inwestycji.
Odnosi sie zarowno do pozyskania kredytu bankowego, jak tez emisji papierdéw
wartosciowych a takze pozyskania partnera biznesowego do realizacji wspdlnego
przedsiewziecia. Do$wiadczenia Spotki wskazujg, ze pozyskanie finansowania w obecnej
sytuacji rynkowej jest utrudnione. Moze to takze znalez¢ odzwierciedlenie w koszcie jego
pozyskania oraz na poziomie zabezpieczen instytucji finansowych.
W ocenie Zarzadu w obecnej sytuacji rynkowej ryzyko to moze sie zrealizowac. Zarzad
minimalizuje prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka prowadzac rozmowy z instytucjami
rynku, ktére mogtyby udzieli¢ finansowania, rozwaza emisje papieréw dtuznych oraz
prowadzi rozmowy dotyczgce wyboru i warunkow wspotpracy z potencjalnymi
wykonawcami projektu.

TUP Property S.A.

> Ryzyko ptynnosci
Zwigzane ograniczeniem warunkow i dostepnosci kredytéw hipotecznych.
Celem minimalizowania ryzyka Spotka monitoruje negocjuje warunki posiadanych umoéw
kredytowych.
Innym obszarem ryzyka jest terminowe regulowanie ptatnosci przez najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. W ocenie Zarzadu wiekszo$¢ pozycji naleznosci z tego
tytutu nie jest zagrozona.
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> Ryzyko wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i kredytéw walutowych

Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw
udzielonych w Euro jest ze sobg w czesci rownowazone. Na dzien 31 marca 2012 r. okoto
83% przychoddow Spétki pochodzito z tytutu uméw najmu zawartych w Euro, z drugiej
strony zas okoto 52% wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych sfinansowana jest
kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku spadku kursu
EURO do waluty krajowej o 5% warto$¢ nieruchomosci obnizytaby sie o kwote 5 875 tys.
zt a wartos¢ zadtuzenia spadtaby o kwote 3 597 tys. zt, co wpltynetoby negatywnie na
wynik finansowy o kwote 2 278 tys. zt. Wzrost kursu EURO do waluty krajowej o 5%
wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 278 tys. zt.

» Ryzyko stopy procentowej i walutowe
Ryzyko stopy procentowej minimalizowane jest cze$ciowo przez zawieranie transakcji
zamiany zmiennej stopy procentowej na statg (IRS) dla potowy salda zaciggnietych
kredytow bankowych.
Ryzyko walutowe minimalizowane jest poprzez okreslanie wysokosci czynszow czesci
umdw najmu na bazie waluty zaciggnietych kredytéw.

» Ryzyko kredytowe
Dotyczy umow kredytowych, ktorych termin zapadalnosci mija w okresie roku.
Z koncem 2012r. wygasa umowa kredytu inwestycyjnego TUP Property zawartego z
Bankiem Zachodnim BZ WBK. Ryzyko terminowej sptaty jest monitorowane i
minimalizowane.

X-press Couriers Sp. z 0.0.

> Ryzyko ptynnosci
Ryzyko zwigzane z duzg liczba kontrahentéw oraz regulowaniem ptatnosci w
wyznaczonym terminie. Zarzad monitoruje proces regulowania naleznosci celem
minimalizowania ryzyka.

» Ryzyko konkurencji
Zarzad zidentyfikowat okoto 150 potencjalnych konkurentdw na rynku ustug kurierskich
w Warszawie. Spotka ma duze mozliwosci konkurencji cenowej w przypadku obstugi
matych i $rednich klientdw w stosunku do najwiekszych ustugodawcéw skupiajgcych swa
uwage na kontrahentach o najwiekszym wolumenie zlecen.

> Ryzyko walutowe i stopy procentowej
Ryzyko walutowe zwigzane jest z najmem powierzchni biurowych spétki w euro. Wzrost
ryzyka notuje sie przy kursie wymiany powyzej 4,20 zt. Koszty walutowe stanowig okoto
15% kosztow statych. Ryzyko to niwelowane jest poprzez ponoszenie czesci kosztow
przez Agentdw i Franczyzobiorcow.
Ryzyko procentowe dotyczy umowy pozyczki zawartej z TUP S.A., ktéra oprocentowana
jest zmienng stopg procentowg WIBOR.

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.,

> Ryzyko prowadzonej dziatalnosci
Teren, na ktorym Spotka prowadzi dziatalnos¢ jest wiasnoscia Gminy. W zwigzku z tym
istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy najmu nieruchomosci lub zaniechania kontynuacji.
Obecna umowa najmu wygasa w listopadzie 2012r. Spétka prowadzi rozmowy dotyczace
przedtuzenia dzierzawy terenu.

> Ryzyko stopy procentowej i ptynnosci
Spoétka narazona jest na wystepowanie ryzyka stopy procentowej z uwagi na zmienne
oprocentowanie zaciggnietej pozyczki od TUP S.A.
Ryzyko zwigzane jest z osigganiem nieregularnych przychodéw z uwagi na sezonowosc¢
dziatalnosci Spotki. Spodtka zabezpiecza sie przed ryzykiem zawierajac odpowiednio
umowy z kontrahentami.
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» Ryzyko konkurencji
Konkurencje stanowig hotele potozone nad Zalewem Zegrzynskim, ktore swiadczg ustugi
0 wyzszym niz Spotka standardzie. Aby wyprzedzi¢ konkurencje Spotka musi inwestowac
w rozwoj i podwyzszanie poziomu bazy noclegowej oraz zakup nowego sprzetu wodnego.

» Ryzyko makroekonomiczne
Sytuacja gospodarcza przekfada sie na sktonnoé¢ firm do organizacji imprez a takze do
inwestowania w rekreacje przez osoby prywatne.

7. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub {acznie sg one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych
przez emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowgq, finansowg i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedacym strong transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkdow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdéw,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegolnosci odbiegajgacych od warunkoéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogty mieé istotny wptyw na sytuacje majatkowa,
finansowgq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane sg na warunkach rynkowych i wynikajg
z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg uporzadkowaniu struktury organizacyjnej
Grupy Kapitatowej.

W okresie I kwartatu 2012r. nie zawierano istotnych transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi.

Transakcje dokonane pomiedzy podmiotami powigzanymi obejmowaty w I kwartale
2012r.:

- umowy pozyczek udzielonych przez TUP S.A. podmiotom zaleznym

- konwersje kwoty pozyczek udzielonych przez TUP S.A. spotce Roda w likwidacji, na
kapitat zapasowy
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8. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu Ilub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - {qcznie jednemu podmiotowi Iub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta z
okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tacznej kwoty kredytéw Ilub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci
zostata odpowiednio poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z
okresleniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry
zaciagngt kredyty lub pozyczki

W okresie I kwartatu 2012r. TUP S.A. oraz podmioty z Grupy Kapitatowej nie udzielaty
poreczen lub gwarancji.

Na dzien przekazania raportu obowigzujgq nastepujace poreczenia i gwarancje, ktérych
TUP S.A. udzielita Spétce TUP Property:

- poreczenie nieodnawialnego dlugoterminowego kredytu udzielonego Spotce przez
DZ Bank Polska S.A. Wysokos$¢ poreczenia: do 40 600 tys. eur
Termin: do 24 czerwca 2023r.

- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.

Wysokos$¢ poreczenia: 17 186 tys. eur
Termin: do 31 grudnia 2015r.

-~ gwarancja zabezpieczajagca ptatnos¢ wynikajacq z umowy o generalne
wykonawstwo budynku mieszkalnego przy ul. Popularnej w Warszawie. Kwota
gwarancji wynosi 3 780 tys. zt.

Wynagrodzenie TUP S.A. z tytutu gwarancji obejmuje: prowizje w wysokosci
18,9 tys. zt oraz kwote stanowigcg 0,35% gwarancji ptatng kwartalnie.

W ocenie Zarzadu Spoétki nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjq

zobowigzan kredytowych spotki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na
ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

9. Zmiany w zobowiazaniach warunkowych

Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity

10. Informacja o postepowaniach sadowych

W okresie I kwartatu 2012r. TUP S.A. i podmioty z Grupy Kapitatlowej nie byty strong w
istotnych postepowaniach sadowych.
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V AKCJONARIAT I AKCIE

1. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i
kapitatowych papierow wartosciowych

W okresie I kwartatu 2012r. jak i poprzednich okresach TUP S.A. nie emitowata
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub
ich wykup.

TUP S.A. realizuje Program Motywacyjny II skierowany do Zarzadu oraz kadry
kierowniczej Spotki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

W zwigzku z realizacjg programu emisjg objete sq warranty subskrypcyjne wynikajace z
poszczegdlnych transz Programu Motywacyjnego II. Cena emisyjna warrantu wynosi 0,00
zt. Kazdy warrant daje osobie uprawnionej prawo do nabycia jednej akcji na okaziciela
serii G Spotki o wartosci nominalnej 1,00 zf, wyemitowanej w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

2. Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, {acznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie I kwartatu 2012r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

3. Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb

Osoba : . Zmiana, (-) spadek, (+)wzrost,

zarzadzajaca/nadzoruj aca L s ] (*) brak
Robert Jacek Moritz 85 800 .
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej) 1238621 *
i Elzbieta Moritz*
Wiadystaw Sobanski 5713 .
Czionek Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski** 5010 .
Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Karczykowski**
Czitonek Rady Nadzorczej, 7 800 .
uprawnienie jako prokurent Spoétki
Concorde Investissement

Od przekazania raportu 2011r. do dnia przekazania raportu za I kwartat 2012r. nie zaszly
zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i hadzorujgce Emitenta.

Pan Michat Dorszewski petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki od dnia 30 marca
2012r. Wybrany Cztonek Rady Nadzorczej przekazat Spdtce ww. informacje o stanie
posiadania akcji TUP S.A.

Pan Andrzej Karczykowski petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spoétki od dnia 16
lutego 2012 r. Wybrany Cztonek Rady Nadzorczej przekazat Spdtce ww. informacje o
stanie posiadania akcji TUP S.A. przez Spotke Concorde Investissement, w ktorej petni
funkcje Prokurenta.
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Z uwagi na istniejace Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz,
Elzbieta Moritz i Malgorzata Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w
zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéow finansowych do publicznego obrotu i stosunek dominacji
Elzbiety Moritz wobec Hlamata Holdings Limited - gtéwnego udziatowca Spotki, stan
posiadania akcji oséb zarzadzajacych i nadzorujacych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z
podmiotem zaleznym od Elzbiety Moritz posiada 7 859 224 akcji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited - podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akgji

Elzbieta Moritz: 445 733 akgji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgcji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akgcji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akgji

4. Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtosow z nich
wynikajgcych i ich procentowego udziatu w o0gdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Warto $¢ Udziat w
Najwi eksi akcjonariusze Liczba akcji l0SOW nominalna kapitale
9 akciji zt podstawowym

Rodzina Moritz w raz z
podmiotem zaleznym - 7 859 224 14 134 424 1 51,66%
Hlamata Holgings Limited

w tym:

Hlamata Holginds

Ltd.(podmiot zalezny od 6531087 | 12806287 1 42,93%
Elzbiety Moritz)

Elzbieta i Lestaw Moritz 1238621 1238621 1 8,14%
Robert i Matgorzata Moritz 89516 89516 1 0,59%
Investors TFI 1685 483 1685 483 1 11,08%
Fundusze inwestycyjne

zarzadzane przez 1130491 1130491 1 7,43%
Ipopema TFI S.A.

Razem: 10 675 198 16 950 398 70,17%

Od przekazania ostatniego raportu okresowego nie zaszty zmiany w strukturze znacznych
pakietow akcji Emitenta.
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VI POLITYKA RACHUNKOWOSCI

1. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku
finansowego, przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos$¢ poczatkowa rzeczowych aktywéw trwatych ($Srodkéw trwatych) ustalana jest na
poziomie ceny nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem skfadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty
poniesione po dacie oddania rzeczowego aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia.
Koszty finansowania zewnetrznego stanowig czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
jezeli mozna je bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
sktadnika rzeczowych aktywow trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spofce korzysci ekonomiczne.

Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwale wyceniane sg w cenie nabycia
pomniejszonej o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytulu utraty
wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu
finansowym dokonuje sie metodq liniowg. Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
przez okreslony z gory przewidywany czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega réowniez wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych, pod
katem jej ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badz
wewnatrz samych spoétek, mogacych powodowac obnizenie wartosci tych aktywow
ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF stosuje sie odpisywanie wartosci bilansowej
rzeczowych aktywow trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywoéw.

W sporadycznych przypadkach, kierujac sie zasadgq istotnosci, o ile cena nabycia aktywa
nie przekracza 100 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowa amortyzacje
rzeczowego aktywa trwatego lub nie zaliczanie sktadnika majtku do aktywow trwatych a
zaliczenie wydatku jako koszt okresu.

Dla celéow podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci TUP i Grupy Kapitatowej wymaga dokonywania amortyzacji
liniowej od rzeczowych aktywow trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodzg tacznie
nastepujace okolicznosci:

« jednorazowo sa nabywane znaczne ilosci $rodkéw trwatych, ktérych cena
jednostkowa nie przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartosé
jest znaczna;

« stanowig one zespot jednorodnych lub (i) wspodtpracujacych ze sobg S$rodkow
trwatych, a ich zakup wigze sie z realizacja duzego przedsiewziecia
inwestycyjnego, majacego funkcjonowaé co najmniej przez okres normatywnej
amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy s$rodkow trwatych w przepisach
podatkowych;

« sg Srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie - na dzier bilansowy wyceniane sa w wysokoéci ogdtu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem Iub wytworzeniem,
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane i amortyzowane w sposéb analogiczny do
rzeczowych aktywow trwatych. Najistotniejsza rdznica dotyczy braku mozliwosci
zwiekszania wartosci poczatkowej o kwoty ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej,
chyba, ze nakfady takie umozliwia generowanie przez skfadnik przysztych korzysci
ekonomicznych przewyzszajacych korzysci pierwotnie szacowane.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi rdznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki Iub
zorganizowanej jej czesci a nizszg od niej wartoscig godziwg przejetych aktywow netto.
Tak okre$lona warto$¢ firmy odzwierciedla ekonomiczna wartos¢ czynnikdw nie
ujawnionych w wartosci godziwej aktywdw netto jak: czynnik ludzki, marka i znak firmy,
rynek odbiorcéw, wartos$¢ technologii itp. i podlega co najmniej raz do roku testowi na
utrate wartosci a ewentualne odpisy wartosci obcigzajg wynik okresu.

Jezeli cena nabycia jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci
godziwej przejetych aktywow netto, to rdznica stanowi ujemng wartos¢ firmy.
Rozpoznana ujemna wartosc¢ firmy jest kwalifikowana w catosci jako zysk okresu.

Nieruchomosci inwestycyijne

Zasady ujmowania i wyceny inwestycji w nieruchomosci reguluje MSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie nieruchomosci utrzymywane w celu
uzyskiwania przychodéw z czynszéw, wzrostu wartosci rynkowej badz obydwu
powyzszych korzysci. Grunty, ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie
nieokreslone zaliczane sg takze do nieruchomosci inwestycyjnych.

Jezeli nieruchomos$¢ jest wykorzystywana rowniez na wtasne potrzeby Spétki, a czesc
odrebnie wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wiasnosci,
nieruchomos¢ traktowana jest jako $rodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na
witasne potrzeby lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli przewaza charakter
inwestycyjny.

Nieruchomosci podlegaja przeniesieniu do i z nieruchomosci inwestycyjnych, jezeli
zmienia sie cel ich utrzymywania, przy czym przeniesienie do pozycji Zapasy musi byc¢
dodatkowo udowodnione rozpoczeciem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy.
Jezeli nieruchomos$¢ inwestycyjna zostaje przeznaczona do sprzedazy, jednak nie
towarzyszy temu dostosowywanie nieruchomosci do sprzedazy, winna ona by¢ ujmowana
jako inwestycyjna do czasu rozpoczecia dostosowywania lub dokonania sprzedazy.
Nieruchomosci wyceniane sg wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych
zgodnie z przepisami § 33-52 MSR 40. Wartosci godziwe nieruchomosci niepracujacych
ustalane sg wedtug stanu na dzien 30 listopada kazdego roku obrotowego. Wartosci
godziwe nieruchomosci przynoszacych dochdd ustalane sg na koniec kazdego kwartatu.
Skutki przeszacowania do wartoéci godziwych podlegajg ujeciu w wyniku roku
obrotowego.

Preferowang metodg wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg poréwnan
rynkowych.

Przy braku aktualnych cen pochodzacych z aktywnego rynku podmiot stosuje wycene
metoda dochodowa wg wzoru kapitalizacji prostej biorgc jako podstawe obliczenia
nastepujace parametry:

W = D x Wk lub

gdzie: W - wartos¢
D - dochdd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk - wspotczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji
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Do przychodow z nieruchomosci zalicza sie przychody z uméw obowigzujgcych na dzien
wyceny. W przypadku umoéw najmu w ktérych kwota czynszu okreslona jest w walucie
przyjmuje sie do przeliczenia sredni kurs NBP ogtoszony na dzien bilansowy.
W przypadku obiektéw, ktore czesciowo pozostawaly niewynajete dla oszacowania
przychodu przyjmuje sie rynkowe stawki czynszu dla danej nieruchomosci na danym
rynku lokalnym, przy czym zaktada sie rowniez szacunkowo udziat powierzchni nie
wynajetych w stosunku do powierzchni uzytkowych ogétem na poziomie 10%.
Koszty utrzymania nieruchomosci ustala sie w nastepujacy sposdb:
+ koszty remontéw - w wysokosci 2% planowanych przychoddw z czynszu,
» koszty zarzadzania - w wysokosci 1% planowanych przychodéw z czynszu,
« koszty biezacej eksploatacji — na podstawie przyjetego planu finansowego, w
czesci nie pokrytej przychodami z optat eksploatacyjnych.
Stopa kapitalizacji stanowi wzajemng relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi
uzyskanymi za nieruchomosci a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych
nieruchomosci. Na jej wysoko$¢ wptywajg zaréowno czynniki zwigzane z ogdlng
sytuacjg na rynku jak réowniez bezposrednio zwigzane z konkretng nieruchomoscia. Na
kazdym rynku lokalnym dla kazdego rodzaju nieruchomosci okresla sie minimalng i
maksymalng stope kapitalizacji na podstawie zaistniatych transakcji oraz trenddéw
rynkowych. Nastepnie dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na
podstawie pieciu kryteriow:
e potozenie, dostep i ekspozycja,
« standard, funkcjonalnos¢, stan techniczny i wiek,
+ konkurencyjnos¢ na rynku lokalnym,
« najemcy i warunki wynikajace z umoéow najmu,
« ponadprzecietna ilo$¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyzsze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z
innymi podobnymi nieruchomosciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg,
do okreslenia indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy sSredniej
okreslonej dla danego rynku lokalnego.
Nieruchomosci nie pracujgce wyceniane sg metodg pordwnawczg przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego.
Inwestycje w nieruchomosci do czasu ich zakonczenia prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako $rodki trwate w budowie (MSR 40 par.22)

Akcje i udziaty

Na dzien bilansowy w jednostkowym sprawozdaniu finansowym spétka wycenia akcje i
udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Podejscie takie jest zgodne z MSR 27: ,Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i inwestycje w jednostkach zaleznych” oraz MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujawnianie i wycena”. Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwej
dla akcji i udziatow spdtka uznaje ceny notowane na aktywnym rynku. Jesli nie istnieje
aktywny rynek dla danego instrumentu, spotka ustala warto$¢ godziwg przy
zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i udziaty w jednostkach powigzanych nie
sq notowane na aktywnych rynkach, spodtka ustala warto$¢ godziwg za pomocg
przyjetych technik wyceny. Spodtka za oszacowanie wartos$ci godziwej przyjmuje
wartos¢ kapitatdw wiasnych jednostek powigzanych wyznaczong na podstawie metody
skorygowanych aktywdéw netto lub metody dochodowej poprzez dyskontowanie
prognozowanych przeptywdéw pienieznych. W uzasadnionych przypadkach za najlepsze
przyblizenie wartosci godziwej spotka przyjmuje cene nabycia.

Metoda skorygowanych aktywdw netto, podobnie jak inne majgtkowe metody wyceny,
koncentruje sie na majatku przedsiebiorstwa i przyjmuje go za podstawe okreslenia
wartosci. Warto$¢ kapitatu wiasnego jest wyznaczona przez warto$¢ majatku, czyli
aktywow, pomniejszonych o sume zobowigzan pienieznych. Wycena firmy metodg
skorygowanej wartosci aktywow netto polega na ustaleniu na podstawie aktualnych
zapisow w sprawozdaniach finansowych (sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wartosci
aktywow wycenianego przedsiebiorstwa i ich zweryfikowaniu o sktadniki majatkowe
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wymagajace korekty ich wartosci, a nastepnie pomniejszeniu tak skalkulowanych
aktywow o wielkos$¢ kapitatdw obcych zaangazowanych w finansowanie dziatalnosci
firmy, rowniez uprzednio skorygowanych do wartosci godziwej.

Dochodowe metody wyceny wigzg warto$s¢ przedsiebiorstwa ze strumieniem
generowanych przeptywdéw gotéwki. Wsrod metod dochodowych, mozna wskazac trzy
grupy metod: FCFE, FCFF i APV. Przeprowadzajqc wycene opartg na zdyskontowanych
strumieniach gotéwki, nalezy dokonac¢ rzetelnych prognoz przychoddw, kosztow,
nakfadéw inwestycyjnych, kapitalu obrotowego netto oraz zrodet finansowania
majatku. Wycena kapitalu wilasnego spotki metodq dochodowg polega na
zdyskontowaniu do wartosci biezacej odpowiedniego przeptywu pienieznego
wygenerowanego przez przedsiebiorstwo oraz w razie koniecznosci dokonania korekty
o zadtuzenie netto, a takze z tytutu ptynnosci oraz premii za kontrole.

Pozostate dltugoterminowe aktywa finansowe obejmuijg:

« Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - aktywa o ustalonych i
mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére Grupa Kapitatowa w sposob
stanowczy zamierza utrzymywac do terminu wymagalnosci. Podlegaja wycenie w
zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jest na wynik okresu.

« Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wyceniane w wartosci godziwej, przy
czym skutki wyceny odnoszone sg na wynik okresu. Grupa Kapitatowa zalicza do
tej kategorii nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w
bliskim terminie (do 3 miesiecy):

0 udziaty i akcje uprawniajace do nie wiecej niz 20% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu

o jednostki funduszy inwestycyjnych

o papiery diuzne, obligacje i podobne instrumenty finansowe, ktérych ceny
sq kwotowane na aktywnym rynku

» Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe — aktywa o ustalonych i mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku i ktore nie
zostaty zaliczone przy poczatkowym ujeciu do innych grup. Podlegajg one wycenie
w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jest na wynik okresu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
« aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych wartos$¢ jest
aktualizowana na kazdy dzien bilansowy.

Grupa Kapitatowa tworzy aktywo odroczonego podatku we wszystkich przypadkach, w
ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywow lub pasywoéw
spowoduje zmniejszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do
kwoty, ktéra bytaby witasciwa, gdyby realizacja lub rozliczenie nie wywotywaty skutkdéw
podatkowych.

Pozostate diugoterminowe aktywa trwate, ktére obejmuja:
+ Skapitalizowane koszty prac rozwojowych - ujmowane, gdy Grupa Kapitatlowa jest
w stanie udowodnic tacznie:
o mozliwo$¢, z technicznego punktu widzenia, ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych tak, aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy,
o zamiar ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania
lub sprzedazy,
o zdolno$¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,
0o sposodb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszte korzysci ekonomiczne,
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o dostepnos¢ stosownych s$rodkéw technicznych, finansowych i innych, ktore
majgq stuzy¢ ukonczeniu prac rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy
sktadnika wartosci niematerialnych,

o mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktadow poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowa¢ temu skiadnikowi wartosci
niematerialnych.

+ Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - koszty dotyczace przysztych
okreséw w okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego

« Inne dlugoterminowe naktady, spetniajace definicje sktadnika aktywow na gruncie
MSR

Zapasy
Zapasy materiatdow oraz zakupionych towardw sg wyceniane na dzien bilansowy wedfug

nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Wycena poszczegdlnych sktadnikédw zapaséw odbywa sie w nastepujacy sposéb:

« materiaty — w cenie nabycia ustalonej metoda FIFO,

+ produkcja w toku i wyroby gotowe - wedtug technicznego kosztu wytworzenia
ustalanego jako koszty bezposrednie i narzut kosztow posrednich ustalony przy
zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych. Techniczny koszt
wytworzenia moze zawiera¢ aktywowane koszty finansowania zewnetrznego,
bezposrednio zwigzane z wytworzeniem produktu

+ towary - w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisdw aktualizujacych, dotyczacych naleznosci
niesciggalnych oraz watpliwych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci s dokonywane z uwzglednieniem rodzaju
naleznosci:

« naleznosci sporne (wobec ktdrych wszczeto postepowanie sagdowe oraz naleznosci
od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) - dokonywane sg
odpisy aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

+ naleznosci watpliwe od odbiorcow (o okresie przeterminowania powyzej 6
miesiecy) — dokonywana jest szczegodtowa analiza sytuacji finansowej klienta i w
razie uzasadnionych obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do
100% kwoty zadtuzenia,

« naleznosci pozostate - odpisy aktualizujace sg tworzone w oparciu o indywidualng
analize i ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - obejmujg aktywa inwestycyjne ptatne,
wymagalne lub przeznaczone do zbycia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Wycena inwestycji krétkoterminowych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug tych
samych zasad jakie opisano powyzej dla dtugoterminowych aktywéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty — obejmuja:

« krajowe srodki pieniezne w kasie - wyceniane wg wartosci nominalnej,

« krajowe $rodki pieniezne na rachunkach bankowych - wyceniane wg wartosci
nominalnej a w przypadku krotkoterminowych lokat bankowych powiekszonej o
nieotrzymane odsetki dotyczace okresu sprawozdawczego, wyceniane z
zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu, z mozliwoscig wykorzystania
lub innych dyspozycji w czasie nie przekraczajacym 3 miesiecy,

« S$rodki pieniezne w walutach obcych wg kursu $redniego ogtoszonego przez NBP
na dzien bilansowy.
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Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia te obejmujg koszty dotyczace przysztych okreséw i przypadajace do
rozliczenia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego

Aktywa sklasyfikowane do sprzedazy sg ujawniane, jesli zgodnie z najlepsza wiedzg
kierownictwa wartos¢ bilansowa aktywa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze
transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma
miejsce, gdy sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywéw (lub grup do zbycia) oraz jego
sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w okresie najblizszych 12 miesiecy.
Wyrdznia sie nastepujace pozycje:
+ Rzeczowe aktywa sklasyfikowane do sprzedazy - wyceniane w kwocie nizszej z
dwoch ponizej wymienionych:
o wartosci bilansowej albo,
o wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia,
przy czym amortyzacja takich aktywéw musi by¢ zaprzestana.
+ Inne aktywa przeznaczone do sprzedazy - wykazywane odrebnie w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej zgodnie z MSSF-5

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okres$lonej w statucie i wpisanej w
rejestrze sagdowym.

Kapitat zapasowy
Rozpoznaje sie nastepujace rodzaje kapitatu zapasowego:
« warto$¢ nadwyzki ceny emisyjnej akcji nad ich wartoscig nominalng,
« kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane na podstawie decyzji Walnych
Zgromadzen,
« kapitat zapasowy z doptat wspdlnikdw - wystepuje w spotkach z ograniczong
odpowiedzialnoscia,
« kapitat zapasowy z nadwyzki wartosci godziwej instrumentow ponad cene objecia
instrumentéw kapitalowych przyznanych w ramach $wiadczen i programow
motywacyjnych

Kapitat rezerwowy - obejmuje:
« kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych i aktywow
przeznaczonych do sprzedazy wycenianych w powigzaniu z kapitatami
« pozostate kapitaty rezerwowe niesklasyfikowane powyzej
Kapitaty wtasne wyceniane sgq w wartosci nominalnej i nie podlegajg przeszacowaniom, za
wyjatkiem przypadku wystgpienia hiperinflacji okreslonej zgodnie z MSR 29,

Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy netto poprzednich lat obrotowych, az
do momentu podjecia decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak rowniez korekty wyniku
finansowego dotyczace lat ubiegtych, a wynikajace z istotnych bteddéw dotyczacych lat
ubiegtych lub zmian zasad rachunkowosci.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy

przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Grupa Kapitatowa tworzy rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych
realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub pasywoéw spowoduje
zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra
bytaby wiasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkdw
podatkowych.
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Pozostate rezerwy stanowiq:

+ rezerwy na przyszte S$wiadczenia emerytalne - naliczanej corocznie metodg
aktuarialng. Za stope dyskontowag jednostka uznaje $rednig rentownosé
skarbowych obligacji 10-letnich z ostatnich 12 miesiecy przed dniem bilansowym
oraz przyjmuje przewidywany wzrost wynagrodzen powyzej inflacji w wysokosci
1% rocznie,

« rezerwy na skutki sporow prawnych - w wysokosci petnej wartoséci przedmiotu
sporu i przewidywanych kosztéw zwigzanych ze sporem, jesli z oceny prawnej
wynika $rednie lub wysokie prawdopodobienstwo przegranej,

« rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone, jesli dane
historyczne wskazujq, ze koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji sq istotne, tj.
przekraczajgq warto$¢ 1% wartosci przychoddéw osiggnietych w okresie
sprawozdawczym lub Zarzad przewiduje, Ze wskutek zmiany warunkow badz
przedmiotu gwarancji przyszte koszty z tego tytutu znaczaco wzrosna,

« rezerwy na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jesli
umowa, ktérej strong jest Spdtka z Grupy Kapitatowej rodzi obcigzenia, np.
podpisano kontrakt, ktéry przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow
kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan,

« rezerwy na koszty restrukturyzacji - jesli spetnione sq warunki okreslone w ust.
77 MSR 37 - w rownowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37

Rezerwa na niewykorzystane urlopy jest prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w pozycji pozostate zobowigzania.

Zobowigzania

Zobowigzania prezentowane w podziale na dtugo i krotkoterminowe obejmuja:

« Kredyty i pozyczki, ktdre sg wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem dyskontowania i efektywnej stopy procentowej; kredyty
zaciggniete w walutach obcych przeliczane sg na ztote wg $redniego kursu NBP
ogtoszonego w dniu bilansowym.

« Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, cet i ubezpieczen spotecznych oraz
pozostate zobowigzania wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kosztu,
przy czym Grupa Kapitatowa nie dyskontuje zobowigzan, jezeli termin ptatnosci
nie przekracza 180 dni,

« W stosunku do pozostatych zobowigzan finansowych (m.in. zobowigzania z tyt.
leasingu) stosowana jest wycena wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego a takze podatek do zwrotu
wykazywane sg w wartosci nominalnej w odrebnych pozycjach sprawozdania z sytuacji
finansowej w my$l postanowien MSR 1 par.68 i nie podlegajg kompensatom.

Przychody - ujmowane sg w wysokosci prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych
korzysci ekonomicznych, zwigzanych z dang transakcja.

Przychody ze sprzedazy towardw sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z prawa wlasnosci do towarow zostaty przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac
w przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustali¢ w sposob wiarygodny. Stopien
zaawansowania prac jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych celem realizacji
zlecenia do planowanych kosztow catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okresli¢ w
sposO6b wiarygodny, woéwczas przychody dotyczace tej umowy ujmowane sg tylko do
wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci
bilansowej netto danego skfadnika aktywow finansowych.
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Koszty - ujmowane sgq w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytaczenia
aktywow lub ujecia zobowigzan, ktérym odpowiadaja. Grupa Kapitatowa TUP prezentuje
koszty w ukfadzie funkcjonalnym (kalkulacyjnym), zgodnie z ktérym koszty klasyfikuje
sie zgodnie z przyporzadkowaniem do dziatu/rodzaju dziatalnosci jako koszty
sprzedanych produktéw, ustug, towardw i materiatdow, koszty sprzedazy czy ogolnego
zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z zasadami MSR, ujawnia sie dodatkowe informacje na temat
kosztéw w uktadzie rodzajowym, w tym kwote amortyzacji i Swiadczen pracowniczych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej — to wszystkie koszty zwigzane ze zwyktg dziatalnoscig
spotek Grupy Kapitatowej, za wyjatkiem pozostatych kosztow operacyjnych oraz kosztéw
finansowych. Do kosztéw dziatalnosci operacyjnej zalicza sie:
+ Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw, wspdtmierne do
przychoddw ze sprzedazy;
+ Koszty sprzedazy;
« Koszty ogdlnego zarzadu.

Zyski i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach rachunku wynikdw ujmowane sg zdarzenia nie majace
charakteru powtarzalnego a ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spotek z portfela
inwestycyjnego TUP S.A., ktorych gtdwnym celem jest generowanie wynikéw finansowych
poprzez zwiekszanie wartosci inwestycji rzeczowych i finansowych, zostaty zaliczone do
dziatalnosci operacyjnej (w celu uzyskania jednolitej prezentacji zdarzen). Do tych
pozycji zaliczane sq:

«  Wynik na sprzedazy akcji i udziatdw w jednostkach powigzanych;

«  Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych;

«  Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych;

« Odpis ujemnej (dodatniej) wartosci firmy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne - sg to pozostate przychody i koszty operacyjne
zwigzane z dziatalnoscig obejmujace:

» Przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych oraz koszty ich sprzedazy i likwidacji;

+ Koszty zaniechanych inwestycji;

« Odpisane naleznosci i zobowigzania;

» Wartos$¢ niedoboréw i nadwyzek
oraz inne przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig
produkcyjng, czy ustugowa a wptywajace na skonsolidowany wynik finansowy.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego zwigzane bezposrednio z nabyciem lub wytworzeniem
aktywow, sa ujmowane zgodnie z podejsciem zawartym w znowelizowanym MSR 23,
obowigzujagcym od 1 stycznia 2009, tj. sg aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia, jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze w przysztosci przyniosg one
spotce korzysci ekonomiczne. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg
jako koszty okresu, w ktorym zostaty poniesione.

Transakcje wyrazone w walutach obcych
Walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski.

Na dzien przeprowadzenia transakcji gospodarczej, aktywa i pasywa wyrazone w walucie
obcej, ujmuje sie odpowiednio po kursie:
. Kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, ktéry swiadczy dane ustugi -
w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci
lub zobowigzan w powiagzaniu z transakcjg kupna, badz sprzedazy walut.
. Srednim waluty danego kraju, ustalonym dla danej waluty przez bank centralny
(NBP) w przeddzien wystawienia faktury lub wynikajacym z dokumentu celnego w
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przypadku, gdy nie wystepuje wymiana waluty umozliwiajgca zastosowanie
faktycznego kursu kupna lub sprzedazy.
Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

»  Pozycje pieniezne - sktadniki aktywdw i pasywow wycenia sie po kursie
$rednim NBP, ogtoszonym na dzien bilansowy, uznajac ze dla znacznych kwot, jest
on najbardziej zblizony do kursu realizacji transakcji walutowej,

+ Pozycje niepieniezne - po kursie historycznym waluty z dnia przeprowadzenia

transakgji.

Jednostkowy zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres przez liczbe akcji emitenta w danym okresie, zgodnie z zasadami okreslonymi
w MSR 33 ,Zysk przypadajacy na jedng akcje” .

Wynagrodzenia ptatne akcjami

W Grupie Kapitatowej TUP czionkowie Zarzadu oraz pracownicy jednostek mogaq
otrzymywac¢ wynagrodzenie w formie akcji wiasnych TUP S.A. (jednostki dominujacej).
Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania takiego wynagrodzenia. Roznica
miedzy wartoscig godziwg akcji przyznanych w formie wynagrodzenia a ceng emisyjng
tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2 ujmowana jest w odrebnej pozycji kapitatu
zapasowego i w kosztach wynagrodzen.

Sprawozdanie z przeptywu srodkdw pienieznych
Grupa Kapitatowa przyjeta, ze na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych do srodkdéw
pienieznych zalicza sie:
+  Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych z mozliwoscig wykorzystania
lub innych dyspozycji w czasie nie przekraczajagcym 3 miesiecy;
« Inne $rodki pieniezne przez ktdre rozumie sie czeki obce, weksle obce, obligacje
obce, lokaty z terminem realizacji do 3 m-cy od dnia bilansowego.
Sprawozdanie jest sporzgdzane metodg posrednia.

Podatki

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutlu biezacego podatku za okres biezacy i okresy
poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw
podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.
Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw
i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, Zze zostanie osiagniety dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
czterokrotnie w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o
tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czes$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z
tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych
roznic, ktore spowodujg w przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku
dochodowego.

Strona45z 47



Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane s z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg
obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie
lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale witasnym jest
ujmowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskoéw i strat.

Dywidenda
Dywidenda wyptacana akcjonariuszom za dany rok obrotowy ujmowana jest jako

zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym nastgpito zatwierdzenie
dywidendy przez Walne Zgromadzenie az do momentu jej wyptaty.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest prawdopodobnym obowigzkiem, ktéry moze powstaé w
wyniku przedsiewzie¢, ktére jednostki Grupy Kapitatowej powziety w przesziosci.
Uwzglednia sie takze przy tym koniecznos$¢ wystgpienia lub nie wystapienia okreslonych
zdarzen (warunkow), ktore nie w petni moga byc¢ kontrolowane przez Grupe Kapitatowa.

W zwigzku z tym w przypadku zobowigzan warunkowych nie ma pewnosci co do
koniecznosci angazowania srodkéw finansowych w ich realizacje.

Do zobowigzan warunkowych pozabilansowych zaliczane sg: gwarancje i poreczenia oraz
weksle a takze zobowigzania wynikajace z umoéw zawierajacych klauzule warunkow
zawieszajacych.

2. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow  Rachunkowos$ci lub  Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

+ Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena -
majgca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgacych sie 1 stycznia 2015 roku
lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zajmie sie rachunkowoscig zabezpieczen i utratg wartosci,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow
finansowych - majgace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
lipca 2011 roku lub pdzniej,

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow - majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub
pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla
stosujacych MSSF po raz pierwszy — majace zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach - majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub
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poézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 13 Wycena wediug wartosci godziwej - majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochoddéw - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej-
majgca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgacych sie 1 stycznia 2013 roku
lub podzniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

+ Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywoéw
finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: Pozyczki rzadowe - majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Wedtug szacunkow Spétki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do
standardow nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

10.05.2012 Halina Rogalska Robert Jacek Moritz
Data Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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