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1 Wprowadzenie

Niniejszy rozszerzony skonsolidowany raport za I kwartat 2012 roku zostal sporzadzony zgodnie z §

87 ust. 1-10 rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i

okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych |[...] 1 obejmuje dane finansowe
spotki WIKANA S.A. (Spotka, Emitent) oraz podmiotéw zaleznych. Jednostkowe oraz skonsolidowane

sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z Mi¢dzynarodowymi Standardami Rachunkowosci

oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF).

Dane finansowe, jezeli nie wskazano inaczej, sa wyrazone w tysigcach zlotych.

2 Wybrane dane finansowe

2.1

Tabela. Wybrane dane finansowe dla Wikana S.A. za I kw. 2012 r.

Wybrane pozycje jednostkowego sprawozdania tinansowego za I kwartat

2012 roku

w tys. zt W tys. euro

I kw. 2012 I kw. 2011 I kw. 2012 I kw. 2011

WYBRANE DANE FINANSOWE | ,qd2012-01- | od 2011-01- | od 2012-01- | od 2011-01-

01 do 2012- | 01 do 2011- | 01 do 2012- | 01 do 2011-

03-31 03-31 03-31 03-31
dane dotycza skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego WIKANA S.A.
I Przychody netto ze sprzedazy produktow,

towardw i ustug 7497 731 1796 184
II | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1135 -801 -272 -202
HI | Zysk (strata) brutto 3786 5144 907 1294
IV | Zysk (strata) netto 2 564 4050 614 1019
V | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej -116 -56 28 14
VI | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3142 -1 807 -753 -455
VII | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 1 740 3726 417 938
VIII | Przeptywy pieni¢zne netto, razem -1518 -5589 -364 -1 406

od 2012- od 2011- od 2012- od 2011-

Dane bilansowe 01-01 do 01-01 do 01-01 do 01-01 do
2012-03-31 | 2011-12-31 | 2012-03-31 | 2011-12-31
IX | Aktywa razem 171535 165 983 41219 37 580
X | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 69 866 66 877 16 788 15 142
XI | Zobowigzania dlugoterminowe 31249 31 333 7 509 7 094
XII | Zobowiazania krotkoterminowe 38 617 35 544 9279 8 047
XIII | Kapitat wlasny 101 669 99 106 24 430 22 438
XIV | Kapital zaktadowy 33533 33 611 8 058 7610
XV | Liczba akeji (w szt.) 167665 596 | 168 055 869 | 167 665596 | 168 055 869

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (w zt

XVI E}[,JR)( ) jedna akcje zwykla (w2t / 0,02 0,02 0,00 0,01
XVII | Wattos$é ksiggowa na jedna akcje (w zt / EUR) 0,61 0,59 0,15 0,13
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| XX Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna
akcje (wzt / EUR) 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I

kwartat 2012 roku

Tabela. Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej Wikana za I kw. 2012 r.

w tys. zt W tys. euro
I kw. 2012 I kw. 2011 I kw. 2012 I kw. 2011
WYBRANE DANE FINANSOWE 0d 2012-01- | od 2011-01- | od 2012-01- | od 2011-01-
01 do 2012- | 01do 2011- | 01 do 2012- | 01 do 2011-
03-31 03-31 03-31 03-31
dane dotycza skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 17 969 9263 4304 2331
ustug
II | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -582 -2 002 -139 -504
IIT | Zysk (strata) brutto -1 544 -2436 -370 -613
v Zysk (str.ata) n‘ett(') prz'ypada]z‘cy na akcjonariuszy 1739 2391 417 602
jednostki dominujacej
v Zys.k.(stra}tg) netto przypadajacy na udzialowcow 0 0 0 0
mniejszo$ciowych
VI | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -3 569 -3 719 -855 -936
VII | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3 508 -386 -840 -97
VII | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 2 660 -2613 637 -657
IX | Przeplywy pienigzne netto, razem -4 417 -6 718 -1 058 -1690
od 2012-01- | od 2011-01- | od 2012-01- od 2011-01-
D bil o o W 01 do 2011
ane briansowe do 2012-03- | do 2011-12- | do 2012-03- sl
31 31 31
X | Aktywa razem 291427 286 124 70 028 64 781
XI | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 172 001 164 958 41 330 37 348
XII | Zobowiazania dtugoterminowe 74 929 76 007 18 005 17 209
XIII | Zobowigzania krétkoterminowe 97 072 88 951 23 326 20 139
xiv | Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy 119 426 121166 28 697 27 433
jednostki dominujacej
<V KaPiFal \X{lgsny przypadajacy na udzialowcéw 0 0 0 0
mniejszo§ciowych
XVI | Kapital zakladowy 33533 33611 8 058 7 610
XVII | Liczba akeji (w szt.) 167 665596 | 168 055869 | 167 665596 | 168 055 869
VI Zysk (strijlta) netto na jedpa ak;j@ zwykl.ac (w 7j1 /. EUR) 0,00 0,01 0,00 0,00
przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej
XIX | Warto$¢ ksiggowa na jedna akeje (w zt / EUR) 0,71 0,72 0,17 0,16
XX Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
(wzl / EUR)
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| 2.3 Kursy euro przyjete do przeliczen

Dane wyrazone w euro przeliczone zostaly wedlug kurséw oglaszanych przez Prezesa

Narodowego Banku Polskiego zgodnie z zaprezentowana ponizej metodologia:

Pierwszy kwartal 2012:

— pozycje aktywow 1 pasywow bilansu wedtug kursu TEUR = 4,1616 PLN (kurs na 31 marca
2012)

— pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przepltywow pieni¢znych wedtug kursu 1TEUR
= 4,1750 PLN (Sredni kurs na ostatni dzieq kazdego miesigca w okresie 1 stycznia 2012 — 31
marca 2012).

— Dane poréwnawcze: pozycje aktywow 1 pasywow bilansu wg kursu na dzien 31 grudnia 2011
r. tj. 1 EUR= 4,4168 PLN);

— pozycje rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych wedlug kursu 1
EUR = 3,9742 PLN ($redni kurs na ostatni dzied kazdego miesiaca w okresie 1 stycznia 2011
— 31 marca 2011).

3 Informacje dodatkowe do kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

3.1 Zgodnosé¢ sprawozdan finansowych z MSR/MSSF

3.1.1 Zgodnos¢ przyjetych standardow

~ Zgodnie z uchwala nr 26 z dnia 30 marca 2007 r. Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolidowane) Wikana S.A., dawniej Masters S.A.,
sporzadzane s3 zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Rade Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz

interpretacjami opublikowanymi przez Staly Komitet ds. Interpretaciji przy RMSR.

3.1.2 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrécone §roédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 1
kwartalu zakoficzonego 31 marca 2012 r. zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (, MSR") 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz
zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do §rédrocznej
sprawozdawczosci  finansowej  przyjetymi  przez Uni¢ Europejska  opublikowanymi
i obowiazujacymi w czasie przygotowania $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Grupa zastosowala spdjne zasady rachunkowosci przy sporzadzaniu danych
finansowych za okres 3 miesi¢cy, zakoniczonych 31 marca 2012 r. oraz dla okresu
porownywalnego zgodnie z zasadami stosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoniczony 31 grudnia 2011 r. opublikowanymi
w skonsolidowanym raporcie rocznym.
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| 3.1.3 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowigzujace w 2012 r.

Nastepujace nowe standardy i interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez

Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé po 31 grudnia 2011 roku:

Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja 1 wycena — majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pézniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie si¢
rachunkowoscig zabezpieczen i utrata wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie
miato wplyw na klasyfikacj¢ 1 wyceng aktywow finansowych Spotki. Spétka dokona oceny
tego wplywu w powiazaniu z innymi fazami, gdy zostana one opublikowane, w celu
zaprezentowania spojnego obrazu.

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow
finansowych — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011
roku lub pdzniej.
Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywéw — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2012 roku lub péznie;.
Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Mig¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja 1 usunigcie stalych dat dla stosujacych
MSSF po raz pierwszy — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1
lipca 2011 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
MSSF 11 Wspdlne przedsigwzigcia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pézniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.
Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostalych
catkowitych dochodéw - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
lipca 2012 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.
KIMSF 20 Koszty usuwania nadkladu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

WIKANA S .A.




Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow
finansowych 1 zobowiazan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych 1 zobowiazan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacii

mialo istotny wplyw na stosowane przez Spotke zasady rachunkowosci.

3.1.4 Nowe Standardy i Interpretacje, ktére zostaty opublikowane, ale nie maja jeszcze

zastosowania

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez

Uni¢ Europejska lub beda obowiazywac po 31 marca 2012 r.:

MSSF 9 Instrumenty finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 listopada
2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastapienia MSR 39 Instrumenty
finansowe: uymowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegal dalszym pracom i
zostal czgsciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku i1 ma zastapi¢ interpretacjc SKI 12 Konsolidacja — Jednostki
specjalnego przeznaczenia oraz czg$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego
czy jednostka powinna zostaé objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz
zawiera wskazowki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrolg czy tez nie,

MSSF 11 Wspdlne przedsigwzigcia. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i ma =zastapi¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki —
niepieni¢zny wkiad wspolnikéw oraz MSR 31 Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach.
Standard kladzie nacisk na prawa i obowiazki wynikajace ze wspolnej umowy niezaleznie od
jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreélenie
metody rozliczania udzialéw we wspolnie kontrolowanych jednostkach.

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki. Nowy standard zostal
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnient informacyjnych na temat
powiazan pomigdzy podmiotami.

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 i w zalozeniu ma ulatwi¢ stosowanie wyceny w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie
zlozonosci rozwiazan i zwickszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wyceny wartosci
godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny 1 sprecyzowano definicje
warto$ci godziwej.

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu
12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektérych postanowien
dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w
zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
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jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdélnych przedsiewzigciach. Standard
zastapi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe.

— MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspélnych przedsigwzigciach.
Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych. Okredla réwniez wymogi stosowania metody
praw wlasnosci w inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych
przedsiewzigciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach

stowarzyszonych.
3.2 Zasady przyjete przy sporzadzeniu Srodrocznych  sprawozdan

finansowych
3.21 Ogodlne zasady przyjete przy sporzadzeniu $rédrocznych sprawozdan

finansowych

W §rédrocznym  sprawozdaniu  finansowym  przestrzegano tych samych zasad
rachunkowosci, co w ostatnim rocznym sprawozdaniu. Jedyna zmiana dotyczy sposobu
kwalifikacji cz¢$ci osobowej kosztéw utrzymania komoérek zbytu (zmiana opisana w punkcie 3.3).

3.2.2 Szczegotowe informacje nt. zasady przyjetych przy sporzadzeniu
srédrocznych sprawozdan finansowych

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym WIKANA S.A. jest okres 12 kolejnych miesigcy, poczawszy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sklad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesiecy.

Stosowane waluty
Walutg funkcjonalng i sprawozdawcza WIKANA S.A. jest zloty polski. Sprawozdania
finansowe sporzadza si¢ w tysiacach zltotych, chyba ze w szczegétowym opisie wskazano inaczej.

Sposob sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywéw
pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ 1 dokumentacj¢ przechowuje si¢ w siedzibie Spotki:
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujace;
oraz kontrolowanych przez jednostke¢ dominujaca spélek zaleznych. Pod pojeciem kontroli
rozumie si¢ mozliwo$¢ kierowania polityka operacyjna i finansows jednostki przez podmiot
dominujacy w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych.

Nadrzedne zasady rachunkowosci
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Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywéw finansowych oraz nieruchomosdci inwestycyjnych,
ktore zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedtug wartosci godziwej. Wartos¢ bilansowa
ujetych zabezpieczanych aktywow i pasywoéw jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore
mozna przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i pasywa sa zabezpieczane.

Zasady konsolidacji

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciagu roku ujmuje si¢ w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostale jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylacza si¢ wszelkie operacje finansowe
pomiedzy jednostkami wchodzacymi w sklad grupy kapitalowej. Eliminacji podlegaja takze
wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Czes¢ kapitalu wlasnego grupy Wikana
przypadajaca kapitalowi mniejszosciowemu wykazana zostala w odrebnej pozycji kapitatu
wlasnego.

Wykazana jako skladnik aktywow na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny
nabycia nad wartoscia godziwa nabytych aktywow, pasywow 1 zobowiazan warunkowych
jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspotzaleznej. Wartos¢ ta podlega corocznym testom na
utrate wartos$ci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskéw i strat 1 nie podlega pézniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspolzaleznego,
przypadajaca na zbywany udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.

Szacunki ksiggowe i zalozenia

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéow
1 zatozen, ktore wplywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zalozenia
1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej na temat biezacych
dziatan i zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak rézni¢ od przewidywanych. Szacunki te
dotycza przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych aktywow trwalych, kwot
odpiséw aktualizujacych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe moga zosta¢ zweryfikowane w
przypadku zmiany okolicznos$ci bedacych podstawa dokonanych szacunkéw, w wyniku
pozyskania nowych informaciji lub zdobycia wigkszego doswiadczenia

Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow dziatalnosci

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci sa prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podzialu dzialalnosci na branze: dzialalnos¢ deweloperska,
odnawialne Zzrédla energii oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma prezentuje prowadzong
dziatalno$¢ gospodarcza w podziale na segmenty, jako rynki geograficzne. Wynik finansowy
danego segmentu zawiera przychody i koszty bezposrednio przypisane do danego segmentu oraz
przychody i koszty przypisane posrednio. Pozostale koszty ogdlne, nieprzypisane do zadnego
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segmentu, zawieraja koszty ogdlnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacj¢ wartosci
niematerialnych i1 prawnych itp.

Aktywa 1 zobowiazania danego segmentu zawieraja skladniki majatkowe i zobowiazania
przypisane bezposrednio do danego segmentu oraz skladniki majatkowe i zobowiazania
przypisane metoda posrednia. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o odpisy aktualizujace.

Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego
3.2.2.1.1 - Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny §rodkéw trwalych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Wartosé
poczatkowa s§rodkéw trwalych obejmuje ich cen¢ nabycia powigkszona o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania.

Spotka dominujaca na dzien przejScia na MSSF, tj. na dzien 01.01.2006 r. wycenita
rzeczowe aktywa trwale w wartosciach godziwych, przyjmujac je za zakladane koszty ustalone na
ten dzien.

Srodki trwate wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkéw trwatych w tym
komponentéw odbywa si¢ wg stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania.
Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sa corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia
miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym przyjeto srodki trwale do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych sktadnikow srodkéw trwalych sa nastgpujace:

Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
Maszyny i urzadzenia ~ od 1 roku do 25 lat
Srodki transportu od 1 roku do 10 lat

Pozostale srodki trwate od 1 roku do 10 lat
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci §rodkéw trwalych zalicza si¢ do pozostatych
kosztow operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartos$ci.

3.2.2.1.2 - Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywow trwalych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sig, jesli jego
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy skladnik aktywéw jest dostgpny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkoéw dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.
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Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po nizszej
spoérod dwodch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o
koszty zwiazane ze sprzedaza.

3.2.2.1.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne wg MSR 40 uznaje si¢ - grunt, budynek lub czes¢
budynku albo oba te elementy, ktére przez wlasciciela traktowane sa jako zrédlo przychodow
z czynszow i/lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie
obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

a) wykorzystywana przy produkcji, dostaw dobr, swiadczeniu ustug lub czynnosciach
administracyjnych; lub

b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ miedzy innymi:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dltugoterminowy wzrost jego

wartosci, a nie w celu sprzedazy po krétkim okresie w ramach zwyklej dzialalnosci jednostki;

b) grunt, ktérego przyszle uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone;

¢) budynek, ktérego wlascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na
podstawie umowy leasingu finansowego), oddany przez jednostke w leasing operacyjny na

podstawie jednej lub wigkszej liczby umow;

d) budynek, ktoéry obecnie jest niewykorzystywany, ktéry zostal przeznaczony do oddania w

leasing operacyjny na podstawie jednej lub wigkszej liczby umow;

e) nieruchomos¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktéra ma by¢ w przyszlosci
uzytkowana jako nieruchomos¢ inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakeji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia
si¢ na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartos$ci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktérym nastapita zmiana.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia
si¢ sposob uzytkowania przez wlasciciela lub przez zakoniczenie uzytkowania skladnika aktywow,
badz rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
nakladow inwestycyjnych, jej poczatkowsa warto$¢ wycenia si¢ w cenie nabycia, a wartos§¢
nakladéw adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakoniczenia prac
adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega wycenie na dzied bilansowy do wartosci
godziwej 1 ujmowana jest w rachunku zyskow i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje si¢ jako nieruchomosci
inwestycyjne. Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej
od momentu, gdy mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.

3.2.2.1.4 Warto$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne 1 prawne sa wyceniane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwalej utraty
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warto§ci. Wartosci niematerialne 1 prawne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien bilansowy w wartosci ksiggowej netto

Wartosci niematerialne i prawne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane sa metoda
liniowa. Podstawa dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych i
prawnych jest corocznie sporzadzany plan amortyzaciji, uwzgledniajacy czynniki wplywajace na
okres ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowe]
nieistotnej nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 z1 amortyzuje si¢ jednorazowo.

Przewidywany okres eckonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe wartosci
niematerialnych 1 prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sa poddawane coroczne;j
weryfikacji.

Zaliczana do wartosci niematerialnych 1 prawnych wartos¢ firmy podlega corocznemu
testowl na utrat¢ wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testéw, utrata wartosci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow 1 strat 1 nie podlega pdzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia majatku nalezacego do podmiotu przejgtego przypadajaca

3.2.2.1.5 Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikuje kazda umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie

powstaniem skladnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub

instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy
dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

— instrumenty przeznaczone do obrotu — skladniki aktywow lub zobowigzan finansowych,
ktore zostaly nabyte lub powstaly gléwnie po to, by generowac zysk uzyskiwany dzigki
krétkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

— instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — aktywa finansowe o
okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci,
ktore spotka zamierza i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uplywu terminu zapadalnosci,
z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci wlasnych,

— instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy - to aktywa finansowe nie bedace pozyczkami
udzielonymi i nalezno$ciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalnosci, a
takze nie bedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

— pozyczki 1 naleznosci — aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktore nie sa kwotowane na aktywnym
rynku.

Na dzied bilansowy, w zalezno$ci od posiadanych instrumentoéw finansowych, Spotka
wycenia je w nastgpujacy sposob:

— wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa
utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznosci wlasne oraz
pozostale zobowiazania finansowe, ktore nie zostaly zakwalifikowane do obrotu,

— w przypadku powyzszych tytuléw wycena moze odbywac si¢ takze w wartosci wymagajacej
zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy.

— w kwocie wymagajacej zaplaty: naleznosci 1 zobowigzania o krotkim terminie

zapadalnosci/wymagalnosci,
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— wedlug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej
tych instrumentow, Spélka zalicza do rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto§¢ naleznosci aktualizuje si¢ na dzien Dbilansowy uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:

— naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgloszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postgpowaniu upadlosciowym,

— naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci, jezeli
majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania upadlosciowego,

— kwestionowanych naleznosci przez dluznika oraz z ktorych zaplata dluznik zalega, a wedlug
oceny sytuacji majatkowej i finansowej dluznika, splata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna,

— nalezno$ci przeterminowanych wigcej niz 360 dni od terminu platnosci - do wysokosci
naleznosci nie objgtej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy warto$¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia si¢ pozycje naleinosci diugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci lub ich
czgsci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktére nie
zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sq przede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cz¢$¢ naleznosci diugoterminowej, ktéra
przypada do splaty w ciagu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wartos¢
naleznosci dlugoterminowych jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy
procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Réznice
pomiedzy nominalng 1 zdyskontowana wartosciag naleznosci ujmuje si¢ jako koszt z tytulu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.

3.2.2.1.6 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

— ujemne réznice przejsciowe,
— przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

— przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.
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Aktywa te wystepujgq jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosci
takich dochodéw podatkowych, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowaé dany skladnik
aktywow.

3.2.2.1.7 Zapasy

Na zapasy skladaja si¢ dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyklad,
towary zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapaséw zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane

lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, tacznie z materiatami i
surowcami oczekujgcymi na wykorzystanie w procesie produkeji. Zaliczki na zapasy zwigkszaja
odpowiednig pozycje naleznosci.

Materialy i towary wyceniane sa nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢
w oparciu o indywidualna analize. W trakcie roku ewidencja materialéw i towaréw prowadzona
jest w cenie nabycia. Warto§¢ rozchodu towaréw ustalana jest zgodnie z metoda ,,pierwsze
przyszto — pierwsze wyszto” lub w drodze szczegélowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosztow) nabycia (dotyczy w szczegblnosci gruntow).

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione w
celu prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntow
klasyfikuje si¢ jako towary.

Wyroby gotowe obejmuja gléwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne 1 uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy
oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidencji kosztow dla poszczegdlnej inwestycji, stanowiace produkcje w
toku, nastgpuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ spotki decyzji o
rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed ww. decyzja
kwalifikowane sa jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu jako koszt
ogdlnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastgpuje z chwila
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg
zawarcia pilerwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w czg¢sci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow dltugoterminowych”.

3.2.2.1.8 - Rozliczenia migdzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedlug
wysokosci  kosztow  poniesionych przypadajacych na przyszte okresy sprawozdawcze.
Dtlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe tworzone sa w szczegblnosci z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

Rozliczenia migdzyokresowe bierne tworzy si¢ w wysokosci prawdopodobnych
przysztych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami migdzy wykazang w ksiggach rachunkowych
warto$cia aktywoéw i pasywow a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do
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odliczenia w przyszlosdci, tworzona jest rezerwa i ustalane sq aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nieistotnej
nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztow biezacych i rozlicza jako koszt w
okresie, w ktoérym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia si¢  takze kwoty rozliczen
migdzyokresowych przychodéw dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu
sprawozdawczego.

3.2.2.1.9 Srodki pienigzne

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do
termindéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli
sa one wymagalne w ciggu 3 miesigcy od daty sprawozdania) wyceniane sa wedlug wartosci

nominalne;.

3.2.2.1.10 Zobowigzania
Zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowigzania dtugoterminowe
(w tym z tytutu kaucji gwarancyjnych), ktorych termin wymagalnosci jest dluzszy niz 12 miesigcy
podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedlug efektywnych stop procentowych. Réznice
pomiedzy nominalng i zdyskontowana wartoscig zobowiazan ujmuje si¢ jako przychdd z tytutu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.
W przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje si¢.
Zobowigzanie zalicza si¢ do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli spelnia jedno z
ponizszych kryteriow:
- oczekuje si¢, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego
jednostki lub
- jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu lub
- jest ono wymagalne w ciagu dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego lub
- jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci
zobowigzania przez okres co najmniej dwunastu miesigcy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostate zobowiazania zalicza si¢ do zobowiazan dlugoterminowych.

3.2.2.1.11 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowia zobowigzania do wydania aktywéw finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z inna jednostka na niekorzystnych warunkach. W bilansie
zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe i krétkoterminowe.

3.2.2.1.12 Zobowigzania z tytudu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwiazane z zakupem dla dzialalnosci operacyjne;
materialéw, dobr, robét, ustug. Ponadto, pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowiazania
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jak zobowigzania wobec pracownikéow z tytulu wynagrodzen badZz innych tytuléw niz
wynagrodzenia, zobowiazania z tytulu dostaw niefinansowych aktywéw trwalych, czy tez
zobowigzania z tytulu wyceny kontraktéw walutowych.

3.2.2.1.13 Zobowigzania z tytudu podatkéw

Pozycja ta obejmuje zobowigzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje mie¢dzy innymi takie zobowiazania jak zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od
os6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od
0s6b fizycznych.

3.2.2.1.14 Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowigzan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe réznic przejSciowych sa ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych i1 wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego. Roéznice przejsciowe sa zdefiniowane jako réznice
pomiedzy podatkowg 1 bilansowa wycena aktywéw 1 pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzglednia si¢ rowniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie z
przepisami podatkowymi moga obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego funduszu $§wiadczen socjalnych w oparciu
o mozliwos¢ rezygnacji wynikajaca z ustawy o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych.

3.2.2.1.15 Rezerwy
Rezerwy sa zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaplaty sa niepewne. Rezerwy sa
tworzone, gdy:
— na jednostce gospodarczej ciazy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych,
— prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowiazku spowoduje koniecznosé¢ wyptywu srodkéw
zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne oraz
— mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowiazku.
W zakresie rezerw na S$wiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na koszty premii
i ekwiwalentéw pieni¢znych za nie wykorzystane przez pracownikéw utlopy oraz na odprawy
emerytalne 1 rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu lub decyzji gléwnego
ksiggowego/jego zastgpcy. Dopuszcza si¢ nietworzenie rezerwy na $wiadczenia pracownicze w
spolkach Grupy, w przypadku gdy kwota tych rezerw nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie
skonsolidowane.

3.2.2.1.16 Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych
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Produkcja w toku dotychczas wyceniana byla zgodnie z MSR11 ,,Umowy o ustuge
budowlang” metoda procentowa. Metoda ta po raz ostatni zostala zastosowana do sprawozdania
za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostala opublikowana przygotowana przez Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF) interpretacja (IFRIC-15)
dotyczaca momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
Zgodnie z tq interpretacja przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne
dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia aktu notarialnego
sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto§¢ netto z aktu notarialnego, w podziale na
przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych itowarow (gruntu). Proporcja ustalana jest
wskaznikiem udzialu kosztéw nabycia/wytworzenia poszczegdlnego rodzaju  wyrobu
gotowego/towaru do catosci kosztow poniesionych na dana inwestycje. Zasada ta dotyczy
wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

3.2.2.1.17 Finansowanie zewnetrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewngtrznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkeji w toku (zwlaszcza nabyciu gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje si¢ jako czesé
kosztu wytworzenia produkeji w toku.

Pozostate koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym

Sq ponoszone.

3.2.2.1.18 Koszty sprzedazy

Grupa Kapitalowa WIKANA przyjela zasadg, zgodnie z ktora koszty osobowe dzialu
sprzedazy oraz koszty prowizji od sprzedanych lokali placone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wplat s rozliczane na biezaco w rachunku zyskow i strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sa traktowane jako
koszty posrednie (nie ujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone sa w momencie poniesienia
w koszty sprzedazy, poniewaz pomigdzy poniesieniem przez Spotke wydatku na konkretna forme
reklamy a osiagnieciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni zwiazek przyczynowo-
skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym inwestycjom w sposob statystyczny
dla celéw controllingu.

3.2.2.1.19 Metody ustalania wyniku finansowego
Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw 1 strat, stosujac zasady memoriatu i

wspoImiernosci, realizacii 1 ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:

— wynik dzialalnosci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostalych kosztoéw i pozostalych
przychodéw operacyjnych,

— wynik operacji finansowych,

— wynik operacji nadzwyczajnych,

— obowigzkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ewentualne platnosci z nim zrownane - wynikajacych z odrebnych przepisow.
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Przychody i koszty dotyczace dzialalnosci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktéw diugoterminowych.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej powstaje z réznicy pomigdzy przychodami ze sprzedazy
netto: produktow, ustug, towaréw i materialéw z uwzglednieniem dotacji, upustoéw, rabatow i
innych zwigkszen lub zmniejszed przychodéw bez VAT oraz pozostalymi przychodami
operacyjnymi, a warto$cig sprzedanych produktow, ustug, towaréw i materialéw ustalong
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powickszonych o
calos§é poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw ogdlnych Zarzadu Spotki, kosztéw
sprzedazy produktow, uslug, towaréw i materiatow oraz pozostalych kosztow operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomiedzy przychodami finansowymi, w
szczegolnosci z tytulu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi, w
szczegolnosci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny,
nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaly w zmienionej polityce
rachunkowosci na okolicznos§¢ przeksztalcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania
rachunkowosci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

3.2.2.1.20 Zaokraglenia

Niektore dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie rocznym, w tym dane finansowe i
operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektérych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze r6zni¢ si¢ nieznacznie od wartosci tacznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3.3 Zmiany 1 uzupeilnienie zasad rachunkowosci opublikowanych w
ostatnich skonsolidowanym raporcie rocznym

Jedyna zmiana zasad rachunkowosci dotyczy kwalifikacji kosztéw osobowych dzialu
sprzedazy do kosztow sprzedazy, a nie tak jak w okresach poprzednich do kosztéw ogdlnego
zarzadu. Zmiana nie dotyczy pracownikéw majacych w zakresie obowigzkéw obszar marketingu
— ich wynagrodzenia zgodnie z zasada przyjeta w latach poprzednich nadal sa zaliczane do
kosztow sprzedazy.

Nalezy tylko zauwazy¢, iz niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie
rocznym, w tym dane finansowe i1 operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektérych
z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ si¢
nieznacznie od wartosci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3.4 Zmiany zobowigzan warunkowych Iub aktywéw warunkowych

Jedyne zmiany stanu zobowiazan warunkowych, jakie nastapily w I kw. 2012 r. dotycza
dwobch kredytéw:
1) kredytu z dnia 9 marca 2012 r., ktory otrzymala Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. :
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a. ustanowiono hipotek¢ do kwoty 300 tys. zl na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, zlokalizowanej w Rejowcu Fabrycznym,

b. weksle wlasny in blanco, poreczony przez spétke Wikana S.A.; poreczenie jest
nieodplatne.

2) kredytu z dnia 13 marca 2012 r., ktory otrzymata Wikana S.A.:

a. ustanowiono hipotek¢ do kwoty 4 000 tys. zI na nieruchomosci nalezacej do Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A.; zgoda zostala udzielona odplatnie,

b. cesja praw z umowy z umowy ubezpieczenia, gdzie ubezpieczonym jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A.; zgoda zostala udzielona nicodptatnie,

c. przystapienie do dlugu Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S K.A;

d. nieodwolane pelnomocnictwa do rachunkéw Wikana S.A. 1 Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Legnica S K.A;

e. weksle wlasny in blanco kredytobiorcy,

f. nicodwolane pelnomocnictwo dla banku do sprzedazy mieszkan stanowiacych

zabezpieczenie kredytu w przypadku braku splaty.

3.5 Istotne zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie
zostaly odzwierciedlone w srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

3.5.1 Kredyty bankowe

W okresie od dnia zakoficzenia I kwartatu 2012 roku do dnia publikacji niniejszego raportu
kwartalnego Spotka oraz jednostki zalezne nie zawieraly znaczacych uméw kredytowych.

3.5.2 Umowy znaczace

W dniu 3 kwietnia 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. rozwigzala
trzy z dziewigciu umoéw przedwstepnych zakupu nieruchomosci od Redeveco Gamma Polska Sp.
z 0.0. Rozwigzane umowy przedwstepne dotyczyly zobowiazania do zawarcia pomigdzy Redevco
a Wikana Komerc umoéw sprzedazy 3 nieruchomosci komercyjnych zabudowanych o lacznej
powierzchni gruntu 1,31 ha, na ktérym posadowione sg budynki o tacznej powierzchni 5,36 tys.
mkw nalezacych do Redevco zlokalizowanych odpowiednio w Radomiu, Ostrowie
Wielkopolskim oraz Opolu za laczng kwote rowng 3,93 mln euro. O rozwiazaniu ww. umow
Spétka poinformowala w raporcie biezacym nr 16/2012 z dnia 3 kwietnia 2012 roku.. Ostateczna
realizacja umow dla pozostalych szesciu nieruchomosci miata miejsce w dniu 27 kwietnia 2012 r.
W dniu tym spélki zalezne Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SKA (Komerc
SKA) oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SKA (Alfa SKA), zgodnie z postanowieniami
Uméw  Przedwstepnych, podpisaly pakiet uméw zakupu 6 nieruchomosci komercyjnych
zabudowanych o lacznej powierzchni gruntu 2,2 ha, na ktérym sa posadowione budynki o
tacznej powierzchni 9,88 tys. mkw. nalezacych do Redevco zlokalizowanych w nastgpujacych
miastach: Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pilsudskiego, Inowroclawiu przy ul. Goérniczej,
Kaliszu przy ul. Wojska Polskiego, Krakowie przy ul. Wadowickiej, Lesznie przy ul. 17 Stycznia
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oraz Y.odzi przy ul. Widkniarzy, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen
0s6b trzecich za wyjatkiem przedstawionych ponizej uméw najmu, za taczna kwote rowna 7,57
mln EUR, co po przeliczeniu wg kursu euro NBP na dzied zawarcia ww. umow stanowi
rownowarto$¢ 31,65 mln zt. Spoétka Alfa SKA nabyla jedna nieruchomo$é, zlokalizowang w
Inowroctawiu za kwote 1,44 mln EUR, co na dzien transakcji stanowito rownowarto$¢ 6,02 mln
zt, natomiast Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc SKA nabyla pi¢é nieruchomosci,
zlokalizowanych odpowiednio w Gorzowie Wielkopolskim, Kaliszu, Krakowie, Lesznie 1 Y.odzi
za laczna kwote 6,13 mln EUR, co na dzien transakeji stanowilo réwnowartos$¢ 25,63 mln zt. Na
podstawie przedstawionych powyzej uméw zakupu spotki zalezne Emitenta wstapily w miejsce
Redevco w stosunek najmu wynikajacy z postanowien uméw najmu zawartych pomiedzy
Redevco a "Sklepy Komfort" S.A. O zawarciu ww. uméw Spétka poinformowata w raporcie
biezacym nr 20/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 roku.

W dniu 20 kwietnia 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. podpisata
aneks do umowy leasingu kapitalowego i umowy dzierzawy, dotyczacych odpowiednio
kompleksu budynkéw Galerii Handlowej MILA zlokalizowanej w miejscowosci Milejéw Osada
oraz dziatki gruntu, na ktérej posadowiony jest ten kompleks budynkéw. O zawarciu ww. aneksu
Spétka informowala w raporcie biezacym nr 18/2012 z dnia 20 kwietnia 2012 roku. Ponadto w
dniu 26 kwietnia 2012 r. zostala podpisana umowa nabycia nieruchomosci w Milejowie przez
Bankowy Leasing. Podpisanie umowy nabycia bylo wynikiem realizacji zapiséw Umowy Leasingu
Kapitalowego i umozliwito oddanie przez Bankowy Leasing sp. z 0.0. Przedmiotu Leasingu do
uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw w zamian przez Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Komerc S.K.A. zgodnie z postanowieniami Umowy Leasingu Kapitalowego z dnia 16 grudnia
2011 roku. O wypelnieniu warunku do realizacji Umowy Leasingu Kapitalowego Spoétka
poinformowata w raporcie biezacym nr 19/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 roku.

3.6 Rodzaj oraz kwoty nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ i
czestotliwos¢

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie wystapily zadne kwoty nietypowe ze wzgledu na
ich rodzaj, wielko$¢ oraz czgstotliwosé.

Jedyne kwoty nietypowe co do wielkosci i czestotliwosci to kwoty zwiazane z transakcja
sprzedazy gruntu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II wraz z poczynionymi w ramach
inwestycji pod nazwyg ,,Sky House” naniesieniami do spotki zaleznej — Wikana Nieruchomosci Sp.
z 0.0. 05 Marina S.K.A. oraz z transakcja sprzedazy gruntu w Janowie Lubelskim wraz z
naniesieniami poczynionymi w ramach realizacji inwestycji pod nazwa ,,Klonowy Park” do spotki
zaleznej — Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. W wyniku tych dwéch transakeiji przychod
Wikany S.A. wzrdst o 6 344 tys. zt.

3.7 Wartosci szacunkowe

Spotka w poprzednim sprawozdaniu nie prezentowala wartosci szacunkowych. W ciagu 1
kw. 2012 r. nie zaistnialy zadne zdarzenia, ktére pociagalyby za soba koniecznos¢ prezentacii
wartosci szacunkowych.
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3.8 Emisje wykup i sptaty dtuznych papierow wartosciowych

W ciagu I kw. 2012 r. nie mialy miejsca zadne emisje ani wykupy papieréw wartosciowych
wyemitowanych przez Spotke.

W styczniu 2012 r. miala miejsce wyplata I transzy odsetek od obligacji serii SO1, ktére
Spotka wyemitowata w 2011 r. Wyplata II transzy przypada na lipiec 2012 r.

3.9 Informacje o dywidendzie

W I kw. 2012 1. nie wyptacono w Grupie Kapitalowej WIKANA zadnych dywidend ani
nie podjeto decyzji w zakresie wyplaty dywidend.

4 Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej WIKANA
4.1 Struktura Grupy Kapitatlowej WIKANA

Grupa Kapitalowa WIKANA sklada si¢ z jednostki dominujacej-spétki pod firma
WIKANA S.A. z siedziba w Lublinie i jej jednostek zaleznych.

W 2011 r. powolano do zycia jeden nowy podmiot zalezny — spotke Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.

W dniu 7 marca 2012 r. podpisano akty notarialne zawigzania trzech nowych spélek
komandytowo-akcyjnych:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A,,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S KA,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A.

Tabela. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej WIKANA. Stan na
dzien 15 maja 2012 1.

Status jednostki w Grupi P; t dziat Wik S.A.
Nazwa i adres siedziby jednostki e ]-e o8 ’ W rupte S u- “s e W
Kapitatowej Wikana glosach oraz kapitale zaktadowym
Wikana S.A.
1. ana Jednostka dominujaca -

ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Invest Sp. z o.0.

2. ul. Cisowal1, 20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 100
Wikana Bioenergia Sp. z o.0. . .
. § 1
3 ul Cisowall, 20703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 00
Wikana Project Sp. z o.0. q . .
4. dnostka b d al 100
ul.Cisowal1,20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna
Wikana Ni h Sci Sp. z o.0.
5. ol Ci::)l:/a 1 f;:);g;fj;lm p- 200 Jednostka bezposrednio zalezna 100
Multiserwis Sp. z o. o.
‘ , . . 1
8- 4l Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa Jednostka bezposrednio zalezna 00
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno
7. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*

ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Legnica

8. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

WIKANA S .A.




Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone

9. Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc

10.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02

11.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

12. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

13. 04 Osiedle Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01

14.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100+*
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina

15.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa

16.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Beta

17.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Delta

18.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Towarzystwo Budownictwa Spofecznego

19.  Wikana Sp. z o.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

* posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

** posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Zr6dto: Grupa Kapitatowa Wikana

Na koniec okresu sprawozdawczego WIKANA S.A. byla podmiotem dominujacym
w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla pigciu spétek z ograniczona
odpowiedzialnoscia, z uwagi na fakt posiadania bezposrednio 100% ogodlnej liczby glosow
w organach stanowiacych tych spotek.
WIKANA S.A. jest réwniez podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b)
ustawy o rachunkowosci dla o§miu spotek komandytowo-akeyjnych, bedac wlascicielem 100%
certyfikatow inwestycyjnych Wikana Zamkni¢tego Funduszu Inwestycyjnego (dalej: WIKANA
FIZ), ktéry z kolei posiada 100% liczby akcijt tych spolek.
Wszystkie spolki zarejestrowane i prowadzace w okresie sprawozdawczym dziatalnosé
podlegaly konsolidacji metoda pelna.

WIKANA S .A.




Wykres. Struktura Grupy Kapitalowej Wikana.
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Zr6dto: Grupa Kapitatowa Wikana.
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4.2 Jednostki podlegajgce konsolidacji
Konsolidacji podlegaja wszystkie sprawozdania spoélek zaleznych. Wszystkie spotki sq

konsolidowane metoda pelna.

4.3 Podstawowe informacje nt. Jednostki Dominujgcej

Spoélka jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitalowej Wikana. Istnieje od stycznia
1994 1. Pierwotnie funkcjonowata w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nastepnie od sierpnia 1999
r. jako MASTERS S.A. Pierwszym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa byla produkcja
1 handel odzieza. Dzialalno$¢ ta zostala zakonczona w IV kwartale 2006 roku. Od lutego 2007 r.
siedziba spotki zostala przeniesiona do Zamoscia, a przedsigbiorstwo zajmowalo si¢ przede
wszystkim zarzadzaniem tworzona Grupg Kapitalowa.

Od momentu polaczenia w styczniu 2009 1. ze spotka branzy deweloperskiej Wikana S.A.
spolka posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dzialalno§é deweloperska. Od marca 2009 r. dziata
pod zmieniong firmga ,,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja
projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD
2007).

Spoétka nie posiada wyodrebnionych zakladow ani oddzialéw zamiejscowych. Dziatalnosé
poza Lublinem jest prowadzona poprzez zamiejscowa Biura Sprzedazy. Na dzien 15 maja 2012 r.
funkcjonowaly nastgpujace Biura Sprzedazy (poza miastem Lublin):

1) w Zamosciu,
2) w Janowie Lubelskim
3) w Bilgoraju,
4) w Rzeszowie,
5) w Krosnie,
6) w Pulawach,
7) w Legnicy.
Obecnie trwaja przygotowania do uruchomienia Biura Sprzedazy w Jarostawiu.

4.4 Podstawowe informacje nt. spotek zaleznych

Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

Spotka dziala od wrzesnia 2009 r.; posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dzialalnosé
(glownie w wojewddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii.
Spoétka zajmuje si¢ budowa bioelektrowni metanowych. Zgodnie z klasyfikacja PKD
przedmiotem dzialalnosci Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest ,,Wytwarzanie energii elektrycznej”.
Jednoczesnie Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest komplementariuszem spotki Wikana Bioenergia
Sp. z 0.0. 01 Spélka komandytowo-akeyjna posiadajac 2% ogdlnej liczby gloséw w tej spdlce.

WIKANA S.A.




| W pazdzierniku 2011 r. zakoniczyla budowa pierwszej biogazowni metanowej w
Siedliszczkach (gmina Piaski, wojewodztwo lubelskie). Obecnie trwaja przygotowania do budowy
biogazowni w Rejowcu Fabrycznym. Planuje si¢, ze moc kazdej biogazowni wyniesie ok. 1 MW.

Wikana Invest Sp. z o.o.

Przedsigbiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. i posiada siedzib¢ w Lublinie. Poczatkowo
Spotka dziatala pod firmg ,,PRE ELBUD” Sp. z o.0. Od maja 2009 r. spétka funkcjonuje w
ramach Grupy Kapitalowej Wikana.

Aktualnie Wikana Invest Sp. z 0.0. zajmuje si¢ realizacjq przedsiewzigcia dewelopersko -
komercyjnego o nazwie Wikana Business Park. Projekt zaklada realizacje centrum biznesowego
obejmujacego dwa budynki biurowe polaczone lacznikiem, o lacznej powierzchni 14 tys.mz.
Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze lubelskiej podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK Mielec. W projekcie przewidziano zastosowanie najnowszych technologii
ckologicznych, jak np. wykorzystanie energii solarnej, system szarej wody, stanowiska do
tadowania samochodéw hybrydowych lub elektrycznych, klimakonwektorowy system
ogrzewania itp. Centrum tworzone jest z przeznaczeniem pod centrum rozliczeniowo-ksiggowe,
ktore przy wykorzystaniu potencjalu mlodej kadry osrodka akademickiego jakim jest Lublin,
stanowi¢ moze atrakcyjng propozycje dla inwestoréow sektora BPO/SSC (Business Process
Outsourcing/Shared Setvice Centet).

Wikana Project Sp. z o.0.

Spotka zostala powolana w styczniu 2009 r. pod firma Stoneczny Stok Sp. z o. o. Podmiot
ma siedzib¢ w Lublinie iprowadzi dzialalnos¢ deweloperska mieszkaniowa na terenie
wojewodztwa lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem dzialania jest ,,JKupno 1isprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostala zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z o.0.
Obecnie spotka realizuje inwestycje w Pulawach pod nazwa Osiedle Olimpijskie. Jest to budynek
mieszkalno-ustugowy zlokalizowany w centrum Pulaw pomie¢dzy ulicami Wroéblewskiego 1 Prusa.
W budynku, ktéry liczyl bedzie 5 kondygnacji naziemnych i jedna podziemng znajdzie si¢ 69
mieszkan, 8 lokali ustugowych, oraz 68 miejsc postojowych. Nazwa inwestycji nawiazuje do jej
lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie obiektéw Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.
Zakonczenie realizacji jest planowane na 2012 r.

Oprocz dziatalnosci stricte deweloperskiej spotka prowadzi réwniez dziatalnosé w zakresie
swiadczenia ustug zastgpstwa inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw Grupy Kapitalowe;.
Docelowo bedzie to podstawowy profil dziatalnosci podmiotu.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

Podmiot ten powstal w styczniu 2007 r. jako MST Deweloper Sp. z o.0. z siedziba
w Lublinie. Przedsi¢biorstwo prowadzi dzialalno$¢ deweloperska mieszkaniows gléwnie na
terenie Polski poludniowe;.

W dniu 29 lipca 2010 r. firma sp6tki ulegla zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

WIKANA S .A.




Podstawowym przedmiotem dzialalnosci tego podmiotu jest ,Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. jest komplementariuszem 11 spoétek z Grupy
Kapitatowej Wikana:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S K.A,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.,
4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.,
5) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S KA.,
6) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S K.A,,
7) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A,
8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SK.A,,
9) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S. KA.,
10) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S. KA.,
11) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Sp6tka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi
dziatalno$¢ zwigzana z wytwarzaniem i handlem energia pochodzaca ze Zrédel odnawialnych na
terenie wojewodztwa lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania spotki jest ,,Handel
energig elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spotki jest Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0., Wikana FIZ natomiast pelni rol¢ akcjonariusza.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka  obecnie prowadzi dzialalno$¢ deweloperskq na terenie wojewddztwa
podkarpackiego. Obecnie rozpoczyna si¢ IV etap inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Panorama”,
ktore obejmuje kompleks budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w
Rzeszowie, przy ul. Panoramicznej i ul. Widokowej. W ramach trzech pierwszych etapow
inwestycji wybudowano ponad 100 mieszkan, przy czym etap pierwszy byl prowadzony przez
Wikane S.A., a etap drugi i trzeci zakonczyla spétka-corka.

Spotka obecnie prowadzi prace zwiagzane z realizacja projektu pod nazwa Klonowy Park
w Janowie Lubelskim. W skiad osiedla wejda trzy niewielkie, trzykondygnacyjne budynki
mieszkalne z boksami garazowymi w czgsci ,,przyziemia", liczace po 21 lub 30 mieszkan.

Realizowany w pierwszym etapie budynek A liczyl bedzie 21 mieszkan rozmieszczonych
w 3 klatkach schodowych. Do kazdego z mieszkan przynaleze¢ bedzie komoérka lokatorska.
Ponadto przewidziano 10 garazy.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko Spoétka komandytowo-akcyjna
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Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dziatalno§é deweloperska na terenie wojewodztwa lubelskiego. Obecnie
realizowany jest wieloetapowy projekt pod nazwa Miasteczko Wikana. Miasteczko Wikana to
osiedle zabudowy apartamentowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej zlokalizowane w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spoétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalnosé deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie
trwa drugi etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Narutowicza w Bilgoraju oraz budowa piatego
etapu Swierkowej Alei w Zamosciu. Sprzedaz deweloperska obejmuje obydwie inwestycje.

Piaty etap piaty Swierkowej Alei obejmuje dwa budynki H i J, tj. 57 mieszkan o lacznej
powierzchni blisko 2,8 tys. m”.

Drugi etap Osiedla Narutowicza w Bilgoraju obejmuje czterokondygnacyjny budynek z
28 mieszkaniami o powierzchni od 30 do 80 m’, boksami garazowymi i komérkami lokatorskimi.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 05 Marina Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalnos¢ deweloperskq na terenie wojewoddztwa lubelskiego. Jest
spotka celowa powolang do realizacji wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie. W
ramach inwestycji powstanie kompleks budynkéw, ktory docelowo zajmie przestrzen pomiedzy
ulicami Zeglarska, Nalkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie
przeprowadzona w czterech etapach, przy czym obecnie realizowany jest Etap I w ramach,
ktorego powstanie pie¢ budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych tacznie
240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstate w ramach I Etapu beda oddawane do
uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013.

Obecnie spotka realizuje inwestycj¢ pod nazwa ,,Sky House”. Projekt ma charakter
wieloetapowy. Budynek wznoszony w ramach pierwszego etapu wejdzie do sprzedazy
deweloperskiej w 2012 r. Caly projekt zaklada wykorzystanie technologii przyjaznych $rodowisku
1 sprzyjajacych oszczednosciom w eksploatacji, np. instalacja solarna do zasilania oswietlenia
czgsci wspolnych, logotermy czy kraty chodnikowe typu Geokrata. W budynku powstanie 75
mieszkan o lacznej powierzchni ponad 4 tys. m. kw.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.
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Spotka prowadzi dziatalno$¢ deweloperska komercyjng w Inowroctawiu, polegajaca na
wynajmowaniu nieruchomosci komercyjne;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Beta Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni zas Wikana FIZ.

Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjne;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Delta Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjne;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc Spoétka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zostala zarejestrowana w pazdzierniku
2010 r. Podmiot posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperska komercyjna na
terenie wojewodztw lubelskiego i podkarpackiego. Komplementariuszem spélki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0., Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.

Spotka prowadzi dzialalnos¢, polegajaca na wynajmie nieruchomosci komercyjnych,
zlokalizowanych w:
—  Krakowie,
— Lesznie,
— Lodz,
—  Gorzowie Wielkopolskim,
—  Kaliszu,
— Milejowie,

— Krasnobrodzie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
w Krosnie (Osiedle Generalskie). Siedziba sp6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest (wedlug PKD 2007)
41.10Z — ,,Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéow”.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z o0.0.) jest
komplementariuszem spo6tki, Wikana FIZ zas§ — akcjonariuszem.

Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzila dziatalnosci.

Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dzialal pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Krosno
S.K.A.” Firme spo6tki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.
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Obecnie spélka realizuje kilkuetapowsa —inwestycje pod nazwa Osiedle Generalskie
(Krosno). W ramach I etapu inwestycji powstal czteropi¢trowy budynek z 54 lokalami
mieszkalnymi 1 przynaleznymi do nich piwnicami. Parkingi dla samochodéw osobowych
zaprojektowane zostaly zaréwno w podpiwniczeniu budynku tworzac miejsca parkingowe
podziemne, jak rowniez na zewnatrz, na specjalnie wydzielonych powierzchniach.

W ramach II etapu inwestycji zrealizowany zostanie dwukondygnacyjny budynek
handlowo-ustugowy z 8 lokalami ustugowymi.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

Przedsigbiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba sp6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) posiada status
komplementariusza spotki, Wikana FIZ jest za$ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja projektow
budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spo6tka
prowadzi dziatalno$¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma ,,MST
Deweloper Sp. z o.0. Legnica S.K.A.” Firme spélki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

Inwestycja Quadroom jest zlokalizowana w dzielnicy Taminéw w Legnicy. W ramach
inwestycji powstal pigciokondygnacyjny budynek z 69 mieszkaniami. Realizacja inwestycji zostata
zakoficzona 1 obecnie trwa etap sprzedazy notarialnej mieszkan. Na dzieni sporzadzenia
sprawozdania bylo sprzedanych notarialnie 37 mieszkan.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spélki jest prowadzenie projektow
inwestycyjnych z branzy odnawialnych Zrédel energii. Przedsigbiorstwo posiada siedzibe w
Lublinie. Komplementariuszem spélki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o. 0., Wikana FIZ
natomiast pelni rol¢ akcjonariusza.

Przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja projektéw budowlanych
zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spétka do dnia 15
lipca 2010 roku nie prowadzila dzialalnosci. Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma
»MST Deweloper Sp. z o0.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme¢ spétki zmieniono wraz ze zmiana
tirmy jej komplementariusza.

Aktualnie spotka przygotowuje si¢ do rozpoczecia inwestyciji w postaci budowy biogazowni
w Werbkowicach (planowana moc wynosi ok. 1 MW).

Multiserwis Sp. z o.o.

Spotka Multiserwis Sp. z 0.0., majaca siedzib¢ w Warszawie, prowadzi od 2003 r.
detaliczng dystrybucj¢ obuwia. Od stycznia 2007 r. spélka funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatowej WIKANA (do marca 2009 r. Grupa Kapitatlowa MASTERS).

Dominujacym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,.Sprzedaz detaliczna
obuwia i wyrobow skérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem
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| 47.727 (wedlug PKD 2007). Spétka prowadzi sprzedaz w punktach handlu detalicznego,
zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy obuwnicze przy waznych ciggach
komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Sklepy prowadzone przez Spoétke polozone sq na terenie wojewodztw: lubelskiego,
podkarpackiego, podlaskiego, mazowieckiego oraz swigtokrzyskiego. Sklepy 1 salony obuwnicze
prowadzone sa w ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z o.o.

W pazdzierniku 2010 r. Wikana S.A. nabyla od Syndyka Masy Upadlosci LPBO S.A. pakiet
wigkszosciowy w spolce pod nazwa Towarzystwo Budownictwa Spolecznego LPBO Sp. z o.0.
(obecnie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Wikana Sp. z 0.0.) zsiedziba w Lublinie,
zajmujacej si¢ ustugowym zarzadzaniem nieruchomosciami.

Spolce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udzialow w spoélce pod firma: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Wikana Spétka z o.0. z siedziba w Lublinie wpisanej do rejestru
przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy XI Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego w Lublinie pod numerem 0000040920.

Spotka zajmuje si¢ prowadzeniem dzialalnosci gléwnie w zakresie zarzadzania zasobami
wlasnych nieruchomosci oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Fundusz utworzony pod nazwag CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty przez
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spélka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, na podstawie decyzji Komiosji Nadzoru Finansowego z dnia 15 stycznia 2010 r. i
zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 r. Na podstawie decyzji
Zgromadzenia Inwestoréw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia 2010 r. nazwa
funduszu zostala zmieniona na WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Wikana S.A. posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamknietego Funduszu
Inwestycyjnego, ktéry z kolei posiada po 98% w kazdej spotce komandytowo-akeyjnej z Grupy
Kapitalowej WIKANA.

4.5 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej WIKANA

Jedyna zmiana w strukturze Grupy Kapitalowej WIKANA, kt6éra miata miejsce w 2012 r.
dotyczyla powolania nowych spoétek zaleznych:
1)  Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A,,
2)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S KA,
3)  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A.

5 Informacje o akcjach i akcjonariacie

5.1 Kapitat zaktadowy
Kapital zaktadowy WIKANA S.A. na dzien 1 stycznia 2012 r. wynosit 33 611 173,80 z1.
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W dniu 27 marca 2012 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji zmiany wysokosci
kapitatu zakladowego Emitenta. Wysokos§¢ kapitalu zakladowego Spotki zostala obnizona o
kwote 78.054,60 zi, z kwoty 33.611.173,80 zl. Po rejestracji przedmiotowej zmiany kapitat
zakladowy Emitenta wynosi 33.533.119,20 2zl 1 dzieli si¢ na 167.665.596 akcji o wartosci
nominalnej 0,20 zt kazda akcja, serii G. Obecnie wszystkie wyemitowane akcje Spotki uprawniaja
do 167.665.596 glosow na walnym zgromadzeniu Spétki. Obnizenie wysokosci kapitalu
zakladowego zostalo dokonane w zwiazku z umorzeniem 390.273 akcji Wikana S.A. nabytych
przez Spotke w celu wyréwnania niedoborow scaleniowych 1 pozostatych po wyréwnaniu tychze
niedoboréw. Umorzenie akcji zostalo dokonane na podstawie Uchwaly nr 4/11/2012
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 29 lutego 2012 roku. Umorzone
akcje uprawnialy do 390.273 gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

5.2 Struktura akcjonariatu

Na dzien 15 maja 2012 r. Spotka miala dwéch akcjonariuszy posiadajacych w sposéb
bezposredni wigcej niz 5% akcji Spotki.

Liczbowy stan posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 14 listopada 2011 roku nie ulegl, wedle wiedzy
Emitenta, zmianie. Rowniez w okresie od publikacji ostatniego raportu okresowego tj. od 20
marca 2012 roku stan posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy nie ulegl zmianie. Zmiana
dotyczaca udzialu procentowego w kapitale zakladowym wynika ze zmniejszenia si¢ ogodlnej
liczby akcji.

Tabela. Stan posiadania akcji Spotki przez znacznych akcjonariuszy na dzie 15 maja 2012 .

Akcjonariusz Liczba akcji | Udziat w kapitale / gltosach
Ipnihome Limited 99 533 218 59,4%
Dekra Holdings Limited| 20 339 287 12,1%
Pozostali 47793 091 28,5%

Zrédlo: Opracowanie wlasne.

5.3 Stan posiadania akcji oraz uprawnien do nich wéréd osob zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 20 marca 2012
r. do dnia przekazania niniejszego raportu okresowego nie wystapily zmiany w stanie posiadania
akcji Wikana S.A. lub uprawnieft do nich wéréd oséb zarzadzajacych i nadzorujacych, poza
zmianami wynikajacymi z rejestracji obnizenia kapitatu zakladowego, przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace. Rowniez w okresie od publikacji ostatniego raportu kwartalnego tj. od dnia 14
listopada 2011 roku stan posiadania akcji oraz uprawnien do nich wsréd osob zarzadzajacych i
nadzorujacych nie ulegt zmianie.

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Cztonek Rady
Nadzorczej posiadala bezposrednio 3 826 047 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitalu
zakladowego Spotki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited posiada
tacznie 5 952 844 sztuk akcji, co stanowi 3,55% kapitatu zakladowego Spotki.
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Pan Adam Buchajski, czlonek Rady Nadzorczej posiada lacznie 104 781 364 akcji, co
stanowi 62,49% kapitatu zakladowego Spolki, przy czym bezposrednio posiada 5 248 146 akcji,
co stanowi 3,13 % kapitalu zakladowego Spoitki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z
siedziba w Larnace, posiada 99 533 218 akcji, co stanowi 59,36% kapitatu zakladowego Emitenta.

Pan Robert Gajor (Prokurent) posiada 240 akcji Spotki.

Pozostali czlonkowie organdéw nadzorczych, zarzadzajacych oraz menedzerowie
wyzszego szczebla nie posiadaja akcji Spotki oraz uprawniert do nich.

Tabela. Informacja o liczbie akcji posiadanych (bezposrednio lub posrednio) przez czltonkow
organéw zarzadzajacych 1 nadzorujacych. Stan na 15 maja 2012 r.

Liczba posiadanych akeji na dzien 15 | Udzial procentowy w

Osoba Funkcja maja 2012 r. kapitale / gtosach
Sylwester
Bogacki Prezes Zarzadu 0 0,00%
Krzysztof Cztonek Rady
Misiak Nadzorczej 0 0,00%
Adam Czlonek Rady
Buchajski* Nadzorczej 104 781 364 62,49%
Agnieszka Cztonek Rady
Buchajska** Nadzorczej 5952 844 3,55%
Piotr Czlonek Rady
Zawislak Nadzorczej 0 0,00%
Tomasz Cztonek Rady
Filipiak Nadzorczej 0 0,00%
Tomasz Wiceprezes Zarzadu
Grodzki ds. Finansowych 0 0,00%
Robert
Gajor Prokurent 240 <0,01%

Zrédlo: Wikana S.A.
* Facznie z podmiotem zaleznym - Ipnihome Limited z siedziba w Larnace
** Facznie z podmiotem zaleznym - Renale Management Limited

Zadna z oséb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada papieréw wiascicielskich
spolek zaleznych od WIKANA S.A.

5.4 Akcje wtasne

Zgodnie z decyzja Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 27 marca 2012 r., 390.273 akcji
wlasnych Emitenta zostalo umorzonych. Na dzien przekazania raportu za I kwartal 2012 r.
Emitent czeka na zarejestrowanie analogicznej zmiany przez KDPW.
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| 6 Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowane sprawozdania
za I kwartat 2012 roku

6.1

Informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej

WIKANA

Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Suma bilansowa na dzied 31 marca 2012 r. wynosi 291 427 tys. PLN wobec 211 359 tys.

PLN na dzien 31 marca 2011 r., czyli nastapit wzrost sumy bilansowej o 37,88%.

Struktura majatkowa ma charakter elastyczny. Udzial aktywow obrotowych w sumie

bilansowe wynosi 61,74%. Za taki stan rzeczy odpowiada wysoka warto$¢ zapasow, ktore
stanowig 48,53% wszystkich sktadnikow majatkowych (141 439 tys. PLN).

Obecnie dzialalno§¢ Grupy Kapitalowej jest glownie finansowana kapitalem obcym

(59,02% kapitatow ogdtem) czyli udzial kapitaléw obcych wzrést od analogicznego okresu roku

poprzedniego (53,04% na dzied 31 marca 2011 r.). Jest to pozytywna tendencja ze wzgledu na

nizszy koszt pozyskania kapitatu obcego wobec kosztu kapitalu wlasnego.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Przychody ogétem Grupy Kapitalowej za okres od stycznia do marca 2012 r. wyniosly

18 460 tys. PLN, z czego:

17 969 tys. PLN stanowily przychody ze sprzedazy, co daje udzial w przychodach ogdétem
na poziomie 97,34%,
474 tys. PLN stanowily pozostate przychody operacyjne, co daje udzial w przychodach
ogbtem na poziomie 2,57%,
17 tys. PLN stanowily przychody finansowe, co daje udzial na w przychodach ogélem na
poziomie 0,09%.

Koszty ogélem Grupy Kapitatowej za okres od stycznia do marca 2012 r. wyniosty 20 004

tys. PLN, z czego:

14 054 tys. PLN stanowit koszt sprzedanych produktow, towaréow i materialéw, co daje
udzial w kosztach ogélem na poziomie 70,25%,
2 540 tys. PLN stanowit koszt sprzedazy, co daje udzial w kosztach ogétem na poziomie
12,70%,
1 972 tys. PLN stanowily koszty ogélnego zarzadu, co daje udzial w kosztach ogbéltem na
poziomie 9,86%,
459 tys. PLN stanowily pozostale koszty operacyjne, co daje udzial w kosztach ogdétem
na poziomie 2,30%,
979 tys. PLN stanowily koszty finansowe, co daje udzial w kosztach ogélem na poziomie
4,89%.

Na poziomie operacyjnym Grupa Kapitalowa na dzied 31 marca 2011 r. zanotowala strate

w wysokosci -582 tys. PLN (wobec straty na dzient 31 marca 2011 r. w wysokosci -2 002 tys.
PLN).
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Za 1 kwartal 2012 r. Grupa Kapitalowa wygenerowala strate brutto w wysokosci — 1 544
tys. PLN oraz strat¢ netto w wysokosci -1 739 tys. PLN (wobec straty brutto w wysokosci -2 436
tys. PLN oraz straty netto w wysokosci -2 391 tys. PLN za I kwartat 2011 r.).

Najistotniejsza pod wzgledem wielkosci korekta konsolidacyjna bylta korekta przychodow
finansowych zwiazana z aktualizacja wartodci inwestycji. Jest to wynikiem wzrostu wyceny
certyfikatow inwestycyjny wyemitowanych przez Wikana FIZ, ktére Wikana S.A. nabyta w 2010
r. Warto$¢ certyfikatoéw podlega calkowitemu wyltaczeniu konsolidacyjnemu, poniewaz Wikana
FIZ jest akcjonariuszem szeregu podmiotéw zaleznych od Wikana S.A.

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych
Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych wykazato:
- zmniejszenie stanu §srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej o 3 569 tys. z1,
- zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej o 3 508 tys. z1,
- zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej o 2 660 tys. zt.
Facznie §rodki pieni¢zne ulegly zmniejszeniu o 4 417 tys. z1.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym wykazalo spadek kapitaléw wiasnych z
121 166 tys. zI do kwoty 119 426 tys. z1.

Wybrane wskazniki
W zwigzku ze strata netto Grupy Kapitalowej (wynik miedzy innymi korekty opisanej w
punkcie 60.1.1.2), wszystkie wskazniki rentownosci obliczone dla okresu od 1 stycznia 2012 r. do
31 marca 2012 r. przyjmujq wartodci ujemne. Ze wzgledu na znacznie mniejszq strate za I kw.
2012 r. niz za analogiczny okres roku poprzedniego, wskazniki za I kw. 2012 r. przyjmuja
znacznie lepsze warto$ci.
Poniewaz Grupa Kapitalowa ma rozbudowana strukture, a w jej sklad wchodza podmioty
o roznych obszarach dzialalnosci gospodarczej, a zatem i modelach zarzadzania finansami,
prezentacja wskaznikow plynnosci czy tez zadluzenia w opinii Emitenta nie wydaje si¢ by¢

uzyteczna.

Tabela. Wybrane wskazniki dla Grupy Kapitatlowej Wikana.

ROE! 2,45% 1,46%

ROA? 1,13% -0,60%

! Relacja zysku netto do kapitaléw wlasnych pomniejszonych o kapitaly mniejszosci
2 Relacja zysku netto do aktywow ogdlem
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ROS? 25.81% 29,68%

Rentownosé EBIT* -21,62% -2,23%

Rentownosé EBITDAS -18,19% -0,95%

Zr6dto: Grupa Kapitatowa Wikana.

6.1.2 Informacje o segmentach dziatalnosci

~ Dlapotrzeb prezentacji w sprawozdaniach finansowych wyodrebniono trzy glowne segmenty
branzowe dzialalnosci Grupy Kapitatowej WIKANA:

— dzialalnos¢ deweloperska,

— handel detaliczny obuwiem,

— odnawialne Zrédla energii.

Tabela. Segmentacja przychodow za I kwartal 2012 r. Dane w tys. zl.

1 | Przychody ze sprzedazy 21202 288 4 462 0 -7 983 17 970

o | o7ty sprredanych 17789 387 3 001 0 7123 14 054
towaréw i ustug

3 | Koszty sprzedazy 876 0 1916 0 -252 2540

4 | Koszty zarzadu 1533 214 337 0 -113 1972

i

5 | Porostale przychody 1317 0 41 0 -885 474
operacyjne

o | Pozostale koszty 1284 0 7 0 895 459
operacyjne

7 | Zysk operacyjny 1037 -312 -821 0 -485 -582

8 | Przychody finansowe 162 9 3 5510 -5 667 17

9 | Koszty finansowe 487 77 67 588 -240 979

3 Relacja zysku netto do przychodéw netto ze sprzedazy
4 Relacja zysku operacyjnego do przychodéw netto ze sprzedazy
5> Relacja zysku operacyjnego powigkszonego o koszt amortyzacji do przychodéw netto ze sprzedazy
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Zysk z dziatalno$ci

10 . 712 -380 -886 4922 -5911 -1 544
gospodarczej

1 Wynik zda{fzen 0 0 0 0 0 0
nadzwyczajnych

13 | Obelazenia wyniku 19 0 -13 1222 -1033 195
brutto

Aktywa/P
15 | Aktywa/Pasywa 277 534 24239 19073 54995 -84 415 291 427

segmentu

Zrédlo: Grupa Kapitatlowa Wikana.

Tabela. Segmentacja przychodow za I kwartal 2011 r. Dane w tys. zl.

Przychody ze sprzedazy 4 480 0 4552 722 -492 9262
1

Koszty sprzedanych 4742 0 3045 369 -406 7750
5 | towaréw i ushug

Koszty sprzedazy 477 0 1968 0 -203 2242
3

Koszty zarzadu 1021 122 346 233 -93 1629
4

i

Pozostale przychody 1390 0 39 115 907 637

5 | operacyjne
i

Pozostale kosaty 1373 0 63 5 1159 282
¢ | operacyjne

Zysk operacyiny 1743 122 831 230 463 2003
.

Przychody finansowe 33 0 0 6 144 -6 127 50
8

Koszty finansowe 21 45 62 381 -25 484
9

Zysk z dzmlélnoscl 1731 167 893 5993 5639 2437

gospodarczej
10

Wynik zda{fzen 0 0 0 0 0 0
1 nadzwyczajnych
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Obcigzenia wyniku 1119 -1189 -70
13 brutto

Aktywa/Pasywa

200 358
segmentu

Zrédlo: Grupa Kapitatlowa Wikana.

Spétka nie prezentuje informacji o przychodach i kosztach w rozbiciu geograficznym, gdyz
wszystkie przychody sa generowane na terenie Polski.

6.1.3 Informacje nt. sezonowosci lub cyklicznos$ci dziatalnosci

Sezonowos¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalnosci Multiserwis Sp. z o.0.,
zajmujacej si¢ handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony jest
od warunkéw pogodowych i zmiennosci poér roku. Pierwszy kwartal charakteryzuje sig
zmniejszonym popytem na obuwie. Najwicksze przychody ze sprzedazy zaobserwowa¢ mozna w
okresie zakupow obuwia wiosenno — letniego (II kwartal) oraz obuwia jesienno — zimowego (IV

kwartal).

6.2 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej WIKANA

6.2.1 Informacje o najwazniejszych zdarzeniach w obrebie Grupy Kapitatowe;j
WIKANA

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy WIKANA S.A.

W dniu 29 lutego 2012 r. odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Przedmiotem Walnego Zgromadzenia byto:

—  podjecie uchwaly o umorzeniu akcji wlasnych w liczbie 390 273, jakie stanowia nadwyzke
akcji wlasnych nabytych przez Wikana S.A., zgodnie z udzielonym upowaznieniem, po
zakoficzeniu procedury wyrownania akcjami wlasnymi niedoboréw scaleniowych,

— podjecie uchwaly o obnizeniu kapitalu zakladowego o kwote 78 054,60 zlotych w drodze
nieodplatnego umorzenia 390 273 akcji wlasnych Spotki,

— podjecie uchwaly o zmianie ustgpu 1 z paragrafu 10 Statutu Spotki,

— podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego
Statutu Spotki,

— podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zasad ,,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na
GPW” po zmianach dokonanych w tym zakresie w 2011 roku.

Zmiana tresci Statutu Spétki
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Rada Nadzorcza Wikana S.A. podjeta w dniu 1 marca 2012 r. uchwal¢ w przedmiocie
ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki uwzgledniajacego zmiang § 10 ust. 1 Statutu dokonana
na mocy Uchwaly nr 6 /11/2012 wyzej wymienionego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki.

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego tekst jednolity w przyjetym
brzmieniu nie zostal zarejestrowany przez sad.

Umowy znaczace

W dniu 5 stycznia 2012 r. spélka zalezna Emitenta, Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Krosno S.K.A. (Zamawiajacy) podpisata ze spotka Krosnienskie Przedsi¢gbiorstwo Budowlane w
Krosnie S.A. (Wykonawca, KPB) umowe¢ o wykonanie rob6t budowlanych w ramach realizacji
kolejnego etapu projektu Osiedle Generalskie w Krosnie (Umowa). Przedmiotem Umowy jest
wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na kompleksowej realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 2 (III etap) =z instalacjami wewnetrznymi, przylaczami oraz
zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego w Krosnie przy ul. Hallera oraz wykonanie robét
zewngtrznych. Warto§¢ przedmiotu Umowy wynosi 8,2 mln zl netto. W zwigzku z zawarciem
ww. Umowy laczna warto§¢ umow zawartych pomiedzy spélkami z Grupy Kapitalowej
WIKANA a KPB w okresie ostatnich 12 miesigcy wyniosta ok. 10,7 mln zt netto. Umowa o
najwigkszej wartosci zawarta w tym okresie jest Umowa, o ktérej mowa powyzej. O
przekroczeniu lacznej wartosci umoéw  zawartych z  Krosniedskim  Przedsigbiorstwem
Budowlanym w Krosnie S.A. kryterium 10% kapitaléw wlasnych Emitenta Spotka
poinformowata w raporcie biezacym nr 1/2012 z dnia 5 stycznia 2012 roku.

W dniu 13 lutego 2012 r. pomiedzy Redevco Polska Gamma Sp. z o.0. (Redevco) a
spolka zalezna od Emitenta Wikana Nieruchomosci sp. z o0.0. reprezentujaca jako
komplementariusz spotke Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. (Wikana Komerc)
zawarto pakiet 9 umow przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci komercyjnych zabudowanych
nalezacych do Redevco (Umowy Przedwstepne). O zawarciu ww. uméw Spotka poinformowala
w raporcie biezacym nr 6/2012 z 13 lutego 2012 roku. W dniach 5 marca 2012 roku oraz 30
marca 2012 roku dokonano zmian ww. uméw w zakresie opisanym w raportach biezacych
odpowiednio 12/2012 z 5 marca 2012 roku oraz 15/2012 z dnia 30 marca 2012 roku.

Nastepnie w dniu 3 kwietnia 2012 roku rozwigzano trzy oraz zmieniono sze$¢ umoéw
przedwstepnych sprzedazy zawartych pomiedzy spétka zalezng od WIKANA S.A. a Redevco.
Ostatecznie, w dniu 27 kwietnia 2012 roku zawarto z Redevco szes¢ uméw zakupu
nieruchomosci komercyjnych, o czym Spétka informowala w raporcie biezacym nr 20/2012 z
dnia 27 kwietnia 2012 roku. Informacje nt. zawarcia ww. umow zostaly zaprezentowane rowniez
w punkcie Istotne gdarzenia po akoriczenin okresn sprawozdawezego, kiore nie ostaly odzwierciedlone w

Srddrocznym skonsolidowanym sprawozdanin finansowym powyzej.

W dniu 28 lutego 2012 r. Emitent podpisal ze spotka Baudziedzic Sp. z o.0. Sp. K.
(Wykonawca) umowe o wykonanie robét budowlanych (Umowa) w ramach realizacji 11 etapu
inwestycji pod nazwg "Zielone Tarasy" w Rzeszowie. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét
budowlanych polegajacych na kompleksowej realizacji zespolu budynkéw mieszkalnych
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wielorodzinnych z niezbedng infrastruktura wraz z przekladkq kolidujacego uzbrojenia — etap 11
(trzy budynki I, K, H) wedlug projektu budowlano-wykonawczego, zakresu robét, dokumentacji
technicznej oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego wskazanymi przez Emitenta.
Przedmiotowa Umowa zostala zawarta w zwiazku z realizacjq przez Emitenta I etapu inwestycji
pod nazwg Zielone Tarasy obejmujacego budowe kompleksu trzech budynkéw mieszkalnych, o
facznej powierzchni 3,4 tys. mkw. PUM, w ramach ktérego powstang 54 mieszkania. Wartos§é
przedmiotu Umowy wynosi 12,05 mln zl netto (Wynagrodzenie). O zawarciu ww. Umowy
Spétka informowala w raporcie biezacym nr 7/2012 z dnia 28 lutego 2012 roku

W dniu 29 marca 2012 r. spélka zalezna Emitenta, Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05
Marina S.K.A. (Marina, Zamawiajacy) podpisata ze spotka Henpol Sp. z o.0. (Wykonawca)
umow¢ na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego Bl z garazem podziemnym i
instalacjami wewnetrznymi, zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II/Granitowej (Umowa).
Przedmiotem Umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na wykonaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego Bl 2z garazem podziemnym 1 instalacjami wewngtrznymi
(wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, c.o., deszczowa, elektryczna, teletechniczng), instalacjami
zewnetrznymi (kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczna i os$wietlenia
terenu), oraz infrastruktura zewnegtrzna (drogami wewngtrznymi, miejscami parkingowymi,
$mietnikiem) przy ulicy Jana Pawta II/ Granitowej w Lublinie wg projektu budowlanego i
wykonawczego oraz zgodnie z harmonogramem prac przygotowanymi przez Zamawiajacego jak
réwniez uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku. Zawarcie przedmiotowej Umowy
nastapito w zwiazku z realizacjq inwestycji pod nazwa Sky House. Warto§¢ przedmiotu Umowy

wynosi 12,55 mln z1 netto. O zawarciu ww. Umowy Spétka informowata w raporcie biezacym nr
13/2012 7z dnia 29 marca 2012 roku

Kredyty i pozyczki bankowe
W okresie I kwartatu 2012 roku sp6tki z Grupy Kapitalowej WIKANA S.A. nie zawieraly
znaczacych uméw kredytowych.

Wprowadzenie obligacji serii S01 na rynek detaliczny ASO

Od 30 marca 2012 r. handel obligacjami serii SO1 jest mozliwy na obydwu platformach
ASO: hurtowej (od 11 pazdziernika 2011 r.) oraz detalicznej (od 30 marca 2012 r.).

Wprowadzenie obligacji na rynek detaliczny odbylo si¢ na mocy uchwaty GPW z dnia 27
marca 2012 r., a wyznaczenie pierwszego dnia notowan na podstawie uchwaly GPW z dnia 28
marca 2012 r.

Plynnos¢ obligacji jest wspierana przez dwoéch animatoréw: NWAI Dom Maklerski
(komunikat GPW z dnia 29 marca 2012 r.) oraz Dom Maklerski PKO BP (komunikat GPW z
dnia 11 kwietnia 2012 r.). Umowa o animacj¢ z NWAI Domem Maklerskim zostala podpisana w
dniu 29 marca 2012 r. na okres roczny, a umowa z Domem Maklerskim PKO BP w dniu 2
kwietnia 2012 r. na czas nieokreslony.

Pozostate informacje nt. dziatalnosci spotek Grupy Kapitatowej WIKANA
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W dniu 21 lutego 2012 r. odbylo si¢ uroczyste wmurowanie kamienia wegielnego pod
budowe centrum biurowo-magazynowego w Lublinie (Wikana Business Park). Projekt, o ktorym
mowa powyzej jest realizowany przez spolke zalezng Wikana Invest Sp. z o.0. W ramach
inwestycji powstanie czterokondygnacyjny biurowiec (trzy kondygnacje naziemne i jedna
poziemna) oraz budynek magazynowy.

W dniu 27 stycznia 2012 r. spéltka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko

S.K.A. nabyla dziatlke w Lublinie, zlokalizowana przy ul. Unickiej. Dziatka ma powierzchni¢
ponad 0,3 ha i jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe.

6.3 Czynniki i zdarzenie majgce wplyw na osiggnigte wyniki finansowe

W przypadku branzy deweloperskiej wplyw na osiagniete wyniki maja:
— koniunktura w branzy deweloperskiej,
— jakos¢ i terminowos¢ realizacji prac budowlanych,
— tempo wydawania decyzji administracyjnych,
— zmiany regulacji prawnych.

W przypadku segmentu odnawialnych zrédel energii obuwiem wplyw na osiagnicte

wyniki maja;:
— ciaglos¢ procesu technologicznego,
— ciaglos¢ dostaw substratow,
— tempo realizacji projektow inwestycyjnych.

W przypadku handlu detalicznego obuwiem wplyw na osiagnicte wyniki maja:
— poziom popytu na obuwie,
— zmiany w modzie,
— warunki atmosferyczne,
— trafnos$¢ doboru nowych lokalizacji,

— jako$¢ funkcjonowania umowy franczyzowe;j.

6.4 Czynniki moggce mie¢ wplyw na wyniki finansowe spoétek z Grupy
Kapitatowej WIKANA w perspektywie co najmniej najblizszego kwartatu

Najistotniejszym czynnikiem wplywajacym na kondycje finansowa spétek z Grupy
Kapitalowej jest poziom popytu na mieszkania, zglaszany przez rynek. Ponadto istotne dla
kondycji Grupy beda takie kwestie jak:

—  jakos¢ i terminowos¢ realizacji prac budowlanych,

— tempo dostosowania si¢ rynku do wymogéw ,,Ustawy deweloperskiej”,
— poziom popytu na obuwie,

— tempo realizacji nowych projektéw inwestycyjnych w branz OZE,

— jakos¢ wspolpracy z najemcami nieruchomosci z segmentu deweloperskiego komercyjnego.

WIKANA S .A.




| 6.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow finansowych

Wikana S.A. ani zaden podmiot od niej zalezny nie publikowala na 2012 rok prognozy
wynikéw jednostkowych oraz skonsolidowanych.

6.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W trakcie I kw. 2012 roku nie zawierano mie¢dzy podmiotami z Grupy Kapitalowej
WIKANA S.A. uméw, na warunkach innych niz rynkowe.

6.7 Informacje o porgeczeniach i gwarancjach

W I kw. 2012 r. zaden z podmiotéw z Grupy Kapitalowej nie udzielil poreczen kredytu lub
pozyczki, facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu tak, aby taczna
warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancii, stanowita 10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

Na mocy umowy ramowej o wspolpracy z dnia 13 marca 2012 r. w zakresie ustalania
zasad udzielania zabezpieczen rzeczowych i osobistych Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica
S.K.A. udostepnita Spotce Wikana S..A. dwadziescia sze§¢ wyodrebnionych lokali mieszkalnych
(powstalych w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy) jako zabezpieczenie kredytu. Z tego
tytutu Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. pobiera oplate w wysokosci 0,5 p.p. p.a.
warto$ci hipoteki za kazdy rozpoczety kwartal obowiazywania zabezpieczenia kredytu. Ponadto
kredyt ten jest zabezpieczony cesja z polisy ubezpieczeniowej dla wskazanych nieruchomosci,
poprzez przystapienie do dlugu Wikany Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. oraz
petnomocnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz przystepujacego do dlugu,
prowadzonych przez kredytodawce.

6.8 Informacje o postgpowaniach przed szdem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego Iub organem administracji publicznej

Wikana S.A. ani jednostki zalezne od Spotki Wikana S.A. nie sa strong postgpowan
toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci Wikana S.A. lub jednostki
od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

Wikana S.A. ani zadna jednostka z Grupy Kapitalowej Wikana nie sa strong postgpowan
toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem

administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci, ktérych laczna wartosé
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wlasnych Wikana S.A.

6.9 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy Kapitatowej WIKANA

Zarzad stoi na stanowisku, ze zastrzezenie wpisane przez bieglego rewidenta w opinii do
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej WIKANA oraz do
jednostkowego sprawozdania finansowego WIKNANA S.A. nie jest uzasadnione, gdyz ze

wzgledu na zmiang przeznaczenia zapaséw o najnizszej obrotowosci, nie traca one swojej
wartosci, a co za tym idzie nie ma uzasadnienia dla tworzenia odpiséw aktualizujacych.
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7 Dane kontaktowe

Siedziba Spotki znajduje si¢ w Lublinie, przy ul. Cisowej 11. Adres do korespondencji jest
identyczny z adresem siedziby.

Lublin, dnia 15 maja 2012 .
Sylwester Bogacki Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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