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Punkt 1. Wprowadzenie

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem w regionie CEE i SEE, obecnie dziata w Polsce, Rumunii, Chorwacji, Serbii,
Butgarii, Czechach, Rosji, na Stowacji, Wegrzech i Ukrainie. Grupa powstata w 1994 r. i prowadzi dziatalno$¢ na rynku
nieruchomosci od 18 lat.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuije: (i) nieruchomos$ci komercyjne, tj. ukoriczone budynki biurowe i parki biurowe oraz
centra handlowo-rozrywkowe; (ii) projekty mieszkaniowe; oraz (iii) bank ziemi, tj. niezabudowane dziatki oraz projekty
zawieszone.

Od powstania Grupa wybudowata okoto 900 tys. m2 NRA i okoto 276 tys. m2 powierzchni mieszkalnej. Grupa sprzedata
okoto 260 tys. m2 NRA ukonczonych nieruchomosci komercyjnych i okoto 215 tys. m2 powierzchni mieszkalnej.

Na date Raportu portfel Grupy obejmuje nastepujace nieruchomosci:

e ukoniczone nieruchomosci komercyjne o tacznej NRA wynoszacej okoto 631 tys. m2, z czego proporcjonalny udziat
Grupy wynosi 556 tys. m2 NRA,;

¢ dwie nieruchomoéci komercyjne w budowie, ktdre beda liczyty okofo 48 tys. m2 NRA po zakoriczeniu inwestycji;

e wybudowane mieszkania i domy o tacznej powierzchni mieszkalnej 75 tys. m2, z czego proporcjonalny udziat
Grupy wynosi 53 tys. m2 powierzchni mieszkalnej; oraz

e bank ziemi przeznaczony pod przyszte projekty komercyjne o szacunkowej powierzchni 1.200 tys. m2 NRA i pod
przyszte projekty mieszkaniowe o szacunkowej powierzchni mieszkalnej okolo 640 tys. m2, w ktérych
proporcjonalne udzialy Grupy wynoszg odpowiednio okoto 1.050 tys. m2 NRA i okofo 400 tys. m2 powierzchni
mieszkalnej.

Nieruchomosci komercyjne Grupy obejmujg nieruchomosci biurowe oraz handlowe, kiore stanowig okolo 91% catkowite;
wartosci ksiegowej portfela Grupy na dzien 31 marca 2012 r. Ukoriczone nieruchomo$ci Grupy w najwiekszych trzech
rynkach, tj. w Polsce, Rumunii i Chorwaciji stanowig odpowiednio 46%, 17% i 13% catkowitej wartosci portfela nieruchomosci
Grupy.

Akcje GTC notowane sg na GPW w Warszawie i wchodza w skiad indeksu WIG20 od 20 wrzesénia 2004 r. Akcje Spotki
wchodzg tez w sktad migdzynarodowych indekséw MSCI i Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index, jak réwniez
indeksu GPR250, skupiajacego akcje 250 najwiekszych i najbardziej ptynnych spdtek z sektora nieruchomosci na $wiecie
oraz FTSE EPRA/NAREIT Emerging Index.

Siedziba Grupy znajduje sie w Warszawie, przy ulicy Wotoskiej 5.

W sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej odwotania do Spdtki dotyczg Globe Trade Centre SAA., a
wszystkie odwotania do Grupy stosuje sie do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spdtek zaleznych, podlegajacych konsolidacji
w sprawozdaniu finansowym. Wyrazenia takie jak "Akcje" odnoszg sie do akcji Globe Trade Centre S.A., kiére zostaty
wprowadzone do publicznego obrotu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie w maju 2004 r. i sq oznaczone
kodem PLGTC0000037, "Raport" odnosi sie do Sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej przygotowane zgodnie z art.
82 Pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim; ,CEE” dotyczy grupy krajéw lezacych w
regionie Europy Srodkowo-Wschodniej (tj. Czech, Polski, Stowacji i Wegier): ,SEE” dotyczy grupy krajow lezacych w regionie
Europy Potudniowo-Wschodniej (tj. Butgarii, Chorwacji, Rumunii i Serbii); ,NRA” odnosi sie do powierzchni najmu netto(t].
calej powierzchnia nieruchomosci przeznaczonej pod wynajem z wytgczeniem powierzchni nieprzeznaczonych do wynajmu,
takich jak korytarze, foyer budynku, oraz powierzchnie przeznaczone na instalacje grzewcze i klimatyzacyjne, windy i inne
miejsca uzytkowe);; ,PLN” lub ,zt" odnosi sie do waluty obowigzujacej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej; ,€", "EUR" lub
"euro" odnosi sie do wspdlnej waluty Panstw Czionkowskich uczestniczacych w Trzecim Etapie Europejskiej Unii
Gospodarczej i Walutowej Traktatu Ustanawiajacego Wspolnote Europejska, wraz z pdzniejszymi zmianami.

Prezentacja informacji finansowych
Jedli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w Raporcie zostaly sporzadzone zgodnie z

Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF") dopuszczonymi do stosowania w  Unii
Europejskiej.



Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, z wyjatkiem danych dotyczacych nieruchomo$ci, wyrazone sg
w tysigcach PLN o ile nie zaznaczono inaczej. Do niektdrych informaciji finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano
zaokraglenia. W rezultacie, niektére podane wartosci liczbowe podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu mogg nie by¢
doktadng agregacijq arytmetyczna liczb, ktére je poprzedzaja.

Punkt 2. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane historyczne dane finansowe Grupy za okresy trzech miesiecy zakonczone 31 marca
2012 r. i 2011 r. Historyczne informacje finansowe powinny by¢ interpretowane w potaczeniu z Punkt 7 "Oméwienie danych
operacyjnych i finansowych" oraz ze $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres trzech
zakonczony 31 marca 2012 r. (tacznie z jego notami). Grupa prezentuje dane finansowe zgodnie z MSSF pochodzace ze
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca
2012r.

Wybrane pozycje sprawozdan finansowych wyrazone w Euro zostaly zaczerpnigte ze $rddrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2012 roku przygotowanego w
Euro.

Czytelnicy nie powinni interpretowac takich przeliczen jako stwierdzenie, ze dana kwota w Euro faktycznie odzwierciedla
okreslong kwote w PLN lub moze zostaé przeliczona na PLN wedtug wskazanego kursu lub wedtug innego kursu.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca

2012r. 2011r.
(w tys.), niezbadane PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowany rachunek wynikéw
Przychody operacyjne 154.435 36.485 137.153 34.743
Koszty operacyjne (57.596) (13.607) (49.034) (12.421)
Zysk brutto z dziatalnoSci operacyjne; 96.839 22.878 88.119 22.322
Koszty sprzedazy (7.475) (1.766) (5.921) (1.500)
Koszty administracyjne (18.133) (4.284) (19.059) (4.828)
Zysk /' (s.t.rata) z ak;uallzaql yvart,osm gktywovy [ utrata 9.759 2345 54977 13.691
wartosci inwestycyjnych projektdw mieszkaniowych
Udziat w zysku (stracie) jednostek stowarzyszonych (2.506) (592) (3.486) (883)
Koszty finansowe netto (71.400) (16.868) (61.122) (15.483)
Zysk/(strata) netto 12.636 3.052 34.054 8.499
Rozwodniony zysk na jedng akcje (nie w tys.) 0,12 0,03 0,19 0,05

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcj 210372990 219.372.990  219.372.990 219.372.990
zwyktych (nie w tys.)

Skonsolidowane przeplywy srodkow pienieznych
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci

. 52.586 12.442 66.560 16.776
operacyjnej
_Przep}ywy_ érpdk()w pienieznych z dziatalnosci (87.543) (20.682) (306.708) (77.694)
inwestycyjnej
]E’rzep}ywy.érodk()w pienieznych z dziatalnosci (31.942) (7.546) (25.925) (6.567)
inansowej
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 531.087 127.616 494.852 123.346
Skonsolidowany bilans
Nieruchomosci inwestycyjne 7.171.161 1.723.174 8.795.485 2.192.349
Zapasy 429.956 103.315 813.377 202.741
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 531.087 127.616 494.852 123.346
Aktywa tacznie 9.619.306 2.311.444 11.025.875  2.748.292
Zobowigzania dtugoterminowe 5.307.788 1.275.420 5.907.021 1.472.375
Zobowigzania krotkoterminowe 1.238.000 297.481 793.737 197.845
Kapitat wiasny 3.073.518 738.543 4.325.117 1.078.072
Kapitat podstawowy 21.937 4,741 21.937 4,741




Punkt . 3. Prezentacja Grupy
Punkt . 3.1. Struktura organizacyjna Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre na dzien 31 marca 2012 r. jest przedstawiona w Srédrocznym Skroconym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2012 r. w Nocie 5 Inwestycje
w podmiotach zaleznych, stowarzyszonych i joint-ventures.

W dniu 29 marca 2012 r. Spotka nabyta 49,9% udziatéw nie kontrolujgcych w Sasad Resort Ltd. i Sasad Il Ltd. od
udziatowcoéw mniejszosciowych za cene 2 €. Sasad Resort Ltd. and Sasad Il Ltd. to Spdtki, do ktdrych nalezg projekty
mieszkalne w Budapeszcie na Wegrzech. Po tej transakcji Grupa posiada 100% udziatéw w tych Spétkach.

Punkt . 3.2. Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spotki i Grupy
Nie zaszly zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spdtka i Grupg,
Punkt 4. Gtéwne wydarzenia

Nastepujace wydarzenia miaty miejsce w okresie trzech miesiecy zakoriczonym 31 marca 2012 r. jak réwniez po dniu
bilansowym:

e Dnia 16 kwietnia 2012 r. walne zgromadzenie Spdtki przyjelo uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji do 100,000, 000 akcji z prawem poboru dotychczasowych akcjonariuszy.
Harmonogram emisje praw poboru. ktéry termin emisji zalezy od procesu administrycyjnego niezbednego do jej
przygotowania, jak rowniez warunkéw rynkowych.

o W kwietniu 2012 r., Grupa podpisata umowe kredytu z Berlin-Hannoversche Hypothekenbank AG przeznaczonego
na realizacje budynku Corius, biurowca zlokalizowanego w Warszawie. Catkowita kwota kredytu wynosi13.000
EUR.

o  Wilutym 2012 r., Spdtka zawarta aneks do umowy kredytowej przeznaczonej dla centrum handlowego Varna Mall.
Aneks anuluje warunki umowy pozyczki, ktdre powodujq przeklasyfikowanie 24,259 EUR do zobowigzan
dtugoterminowych.

e Nasilona aktywno$¢ w wynajmie spowodowata wzrost ogdlnego poziomu wynajmu do 89% na dzien 31 marca
2012 r. z 87% na dzien 31 grudnia 2011. Nieruchomo$ci w budowie réwniez wykazaty znaczaca poprawe,
Galleria Burgas i Platinium Bussines Park V sq w 90% wynajete (pre let).

e W kwietniu 2012 r., Spdtka sptacita pierwsza transze swoich obligacji w wysokosci 21.177 EUR (w tym instrumenty
pochodne).

Punkt 5. Zewnetrzne i wewnetrzne czynniki wptywajace na dziatalno$ci Grupy

Kluczowe czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne Grupy omdwiono ponizej. Grupa uwaza, ze na wyniki jej
dziatalno$ci w omawianych okresach wptynety czynniki wymienione ponizej i wazne trendy rynkowe oraz przewiduje, ze te
czynniki i trendy bedg nadal istotnie wptywa¢ na wyniki jej dziatalno$ci w przysziosci.

Warunki gospodarcze w Europie Srodkowo-Wschodniej (CEE) oraz Europie Pofudniowo-Wschodniej (SEE)

Grupa prowadzi dziatalno$¢ wytacznie w regionie CEE i SEE. Zmiany koniunktury w gospodarkach w Polsce, Rumunii, na
Wegrzech, w Chorwaciji, Serbii, Butgarii, na Stowacji i w pozostalych krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢
gospodarczg (na przyktad zmiany dynamiki wzrostu gospodarczego, stopy bezrobocia, tendencji cenowych i stép
procentowych), pozostajace poza kontrolg Grupy, majq istotny wplyw na wysokos¢ przychoddw z wynajmu powierzchni
biurowych i komercyjnych, mozliwosci sprzedazy nieruchomos$ci, mozliwosci zakupow, ceny zakupu oraz wyceny
nieruchomosci. Ogolnie rzecz biorac popyt na nieruchomosci wzrasta, gdy stopy procentowe sg niskie, a finansowanie
dtuzne tatwo dostepne, co prowadzi do wyzszych wycen portfela nieruchomosci Grupy. Zte warunki gospodarcze lub recesja
mogaq jednak mie¢ negatywny wptyw na popyt na nieruchomo$ci mimo niskich stop procentowych. Z drugiej strony rosnace
stopy procentowe mogq mie¢ negatywny wptyw na wycene nieruchomosci Grupy, co moze prowadzi¢ do rozpoznania przez



Grupe odpisu z tytutu utraty wartosci, co z kolei bedzie miato ujemny wptyw na jej wynik netto. Wzrosty stép procentowych
zwiekszajq tez koszty refinansowe Grupy .

Ostatni Swiatowy kryzys finansowy wplynat i nadal wptywa na gospodarki krajow w regionach CEE i SEE, a tym samym na
dziatalnoé¢ Grupy. Scisle biorac $wiatowy kryzys finansowy dorowadzit do zakiécen na miedzynarodowych i krajowych
rynkach kapitatowych, a w rezultacie - do ograniczenia ptynno$ci i zwigkszenia premii od ryzyka kredytowego dla niektorych
uczestnikow rynku, skutkujac ograniczeniem dostepnych funduszy, czyli kryzysem kredytowym. Spétki dziatajace w rejonie
CEE i SEE byly szczegdlnie narazone na te zawirowania i ograniczenia w dostepie do kredytowania oraz wzrost jego
kosztow. W efekcie wiele spotek w tych krajach przezywa trudnosci finansowe.

W wielu wypadkach finanse publiczne w krajach dotknigtych zawirowaniami na rynkach finansowych réwniez ucierpiaty
wskutek spowolnienia wzrostu gospodarczego i zmniejszenia popytu na obligacje skarbu panstwa. Sytuacja ta utrudnita (na
przyktad w Irlandii, Wioszech, Portugalii i Hiszpanii) albo uniemozliwita (na przyktad w Grecji) niektorym rzadom
refinansowanie swojego zadtuzenia bez pomocy stron trzecich - jest to tak zwany kryzys zadtuzeniowy panstw strefy euro.
Kryzys ten miat negatywny wptyw na niektére kraje, w ktdrych Grupa prowadzi dziatalno$¢ poprzez ograniczenie wymiany
handlowej z tradycyjnymi partnerami, miedzy innymi Wiochami i Grecja.

Rynek nieruchomosci w CEE i SEE

Wiekszo$¢ przychodow Grupy pochodzi z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i z tytutu ustug. W latach
zakoniczonych 31 grudnia 2010 r. i 2011 r. odpowiednio 57,6% i 65,2% przychoddéw Grupy pochodzito z wynajmu
powierzchni, ktore zalezg w duzym stopniu od stawek czynszu za m2 i od stopy wynajecia. Wysoko$¢ czynszu, jaki moze
zazadac Grupa, w duzej mierze zalezy od lokalizacji nieruchomoéci oraz od lokalnych trendéw rynkowych i stanu gospodarki
danego kraju. Na przychody Grupy z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych wplywa zwtaszcza oddawanie nowych
powierzchni pod wynajem, zmiany wskaznika powierzchni niewynajetej oraz mozliwodci Grupy w zakresie podnoszenia
czynszéw. Przychody z wynajmu zalezg réwniez od terminu zakonczenia realizacji inwestycji budowlanych Grupy oraz od
mozliwo$ci wynajecia zrealizowanych nieruchomosci po korzystnych stawkach czynszu. Ponadto w latach zakohczonych
31 grudnia 2010 r. i 2011 r., odpowiednio 15,8% i 18,8% przychodéw Grupy pochodzito z ustug z tytutu obstugi
nieruchomosci, co odzwierciedla niektore koszty, ktdre Grupa przenosi na swoich najemcow.

Znaczna wigkszo$¢ umow wynajmu Grupy jest zawierana w euro i obejmuje klauzule petnej indeksacji czynszu w
powigzaniu z EICP (europejski wskaznik cen konsumpcyjnych).

Na polskim rynku powierzchni biurowych w 2011 r. stopy kapitalizacji spadty jednakze przewiduje sie ich wzrost o 20
punktéw bazowych do 6,6% i 10 punktéw bazowych do 6,7%, odpowiednio, w latach 2012 i 2013. Przewiduje sie, ze
wskaznik niewynajetej powierzchni biurowej pozostanie na stabilnym poziomie ok. 5,5% do 2014 r. Trudna sytuacja
makroekonomiczna w Europie doprowadzita do zmniejszenia dostepu do finansowania i ograniczyta kredytowanie realizacjo
projektéw budowlanych, co spowodowato spadek liczby przewidywanych inwestycji. Ponadto wysoko$¢ czynszu w
najlepszych lokalizacjach w Budapeszcie na Wegrzech spadta w 2011 r. o ok. 2%. Jednak na rumunskim rynku
nieruchomosci biurowych wskaznik niewynajetej powierzchni zmniejszyt sie z 18,3% w 2010 r. do 13,6% w 2011 r.

Cze$¢ przychoddw Grupy pochodzi ze sprzedazy ukoriczonych doméw i mieszkan. Na wysoko$¢ tych przychodéw wptywa
wiele czynnikow, takich jak: ogdlna sytuacja gospodarcza na poszczegoinych rynkach, stopa bezrobocia, sita nabywcza
gospodarstw domowych, dostepnos$é kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych w bankach lokalnych, jak rowniez stopien,
w jakim poszczegdlne inwestycje mieszkaniowe odpowiadajg zasadniczym wymogom rynku lokalnego.

Wycena nieruchomosci

Wyniki dziatalnosci Grupy w duzym stopniu zalezg od zmian cen na rynkach nieruchomosci. Grupa aktualizuje warto$¢
swoich nieruchomosci co najmniej dwa razy do roku. Zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmuje sie
nastepnie jako zysk lub strate z aktualizacji warto$ci aktywéw w rachunku zyskéw i strat.

Na wycene nieruchomos$ci Grupy majg wptyw dwa zasadnicze czynniki. Pierwszy to przeptywy pienigzne z dziatalnoci
operacyjnej, a drugi to stopy dyskonta i stopy kapitalizacji wynikajace z rynkowych stdp procentowych i premii za ryzyko
majacych zastosowanie do dziatalnosci Grupy. Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej zalezg przede wszystkim od
biezacych przychodow z wynajmu brutto za metr kwadratowy, stopnia powierzchni niewynajetej, tacznej wielkosci portfela,
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kosztow utrzymania i kosztéw administracyjnych oraz kosztéw dziatalno$ci operacyjnej. Na stopy kapitalizacji i dyskonta
majg wptyw obowigzujace stopy procentowe i wysoko$¢ premii za ryzyko. Gdy rosng stopy dyskontowe i stopy kapitalizacji,
spada warto$¢ rynkowa, i vice versa. Nawet mate zmiany jednego lub kilku z tych czynnikéw moga miec znaczacy wplyw na
warto$¢ godziwg, nieruchomosci inwestycyjnych Grupy i wyniki jej dziatalnosci. Ponadto wycena banku ziemi Grupy zalezy
réwniez od praw budowlanych oraz przewidywanego harmonogramu inwestyciji.

Na wycene ukofczonych lokali mieszkalnych oraz banku ziemi przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wplyw miaty
dwa istotne czynniki. Pierwszy z nich to spodziewana cena sprzedazy gotowych lokali. Drugi z nich to planowany czas
rozpoczecia i zakoriczenia inwestycji. Drugi z ww. czynnikdw zalezy od wielu zatozenh lub faktéw, w tym od stanu rynku
(popyt, podaz, itd.), jak réwniez od statusu pozwolen administracyjnych. Nieruchomos$ci mieszkaniowe sg zwykle wyceniane
przez niezaleznych rzeczoznawcow przy zastosowaniu rezydualnej metody wyceny nieruchomosci lub metody
poréwnawczej. Wyzej wymienione istotne czynniki dotyczg obu tych metod.

Wplyw zmian stopy procentowej

Zasadniczo wszystkie kredyty i pozyczki Grupy oraz obligacie wyemitowane przez Spotke sa oprocentowane wedtug
zmiennej stopy procentowej, zazwyczaj powigzanej ze stopa Euribor (cho¢ obligacje sg wyrazone w ztotych i oprocentowane
w powigzaniu ze stopq WIBOR, zawarto transakcje swap, zamieniajace to zadtuzenie na zadtuzenie w EUR o statej stopie
procentowej). Okoto 63% kredytow Grupy jest zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi w catosci lub w czesci (zob.
LPlynnos¢ i zrédta finansowania”). Wzrosty stop procentowych zazwyczaj zwigkszajg koszty finansowania ponoszone przez
GrupePonadto, w otoczeniu ekonomicznym o wystarczajgcym dostepie do finansowania, popyt na nieruchomosci
inwestycyjne zazwyczaj wzrasta, gdy stopy sq niskie, co moze prowadzi¢ do wyzszej wyceny istniejacego portfela
inwestycyjnego Grupy. Z drugiej strony, wzrost stop procentowych zazwyczaj ma niekorzystny wplyw na wycene
nieruchomosci Grupy, co moze prowadzi¢ do koniecznosci ujecia spadku ich warto$ci, co z kolei bedzie miato niekorzystny
wptyw na dochody Grupy. Pochodne instrumenty finansowe, z ktérych Grupa korzysta zabezpieczajac sie przed ryzykiem
stopy procentowej, sg wykazywane jako niezalezne transakcje, a nie jako transakcje zabezpieczajace (hedgingowe).

W przesziosci stopy Euribor wykazywaty znaczne wahania, zmieniajac sie z 2,859% na dzien 2 stycznia 2009 r. do 0,7% na
dzien 4 stycznia 2010 r., 1,001% na dzien 3 stycznia 2011 r. do 1,343% na dzien 2 stycznia 2012 .

Wptyw zmian kurséw walut obcych

Jakkolwiek za rok zakofczony 31 grudnia 2011 r. ponad 80% przychodéw Grupy i ponad 80% jej kosztéw byto wyrazone w
euro i Grupa przedstawia swoje sprawozdania finansowe w EUR, na jej dziatalno$¢ wptywajg zmiany kurséw walut
krajowych w stosunku do EUR.

Ponadto obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym (biezacym i odroczonym) w systemach prawnych, w
ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, wyrazone jest w walutach krajowych. W zwigzku z tym obcigzenie podatkowe byto i
moze w przysztosci podlega¢ powazny zmianom w zwigzku z wahaniami kursow.

Dostepnosé finansowania

Na rynkach CEE i SEE sp6tki deweloperskie, w tym spotki Grupy, zazwyczaj finansujg inwestycje dotyczace nieruchomosci
kredytami bankowymi, pozyczkami od swoich spétek holdingowych albo emisjq papieréw dtuznych. Dostepno$¢ i koszty
uzyskania finansowania majq istotne znaczenie przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych Grupy a tym samym dla jej
perspektyw rozwojowych, a takze dla jej mozliwosci sptaty aktualnego zadtuzenia. Ponadto dostepno$¢ i koszt finansowania
moga mie¢ wptyw na dynamike sprzedazy i zysk netto Grupy.

W przesztosci gtdwnym Zrédtem finansowania podstawowej dziatalnosci Grupy, poza $rodkami pozyskanymi ze sprzedazy
aktywow, byty kredyty bankowe i Srodki pochodzace z emisji obligacji.

Sytuacja regulacyjna i podatkowa

Na dziatalno$¢ Grupy majg wplyw obecny stan i zmiany wymogow regulacyjnych i odno$nego prawa (w tym przepisoéw
dotyczacych opodatkowania, planowania i warunkéw zagospodarowania przestrzennego) w systemach prawnych, w ktérych
Grupa prowadzi dziatalno$¢. Dotyczy to szczegolnie dziatalnosci Grupy prowadzonej w gospodarkach wschodzacych, w
ktérych systemy prawne sg nieco mniej rozwiniete, a prawa i przepisy podlegajg szybkim zmianom. Na przyktad w 2009 r.
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zmiany do niektérych przepiséw w Rumunii wplynely na ograniczenie popytu na duze mieszkania, co przetozylo sie na
wysoko$¢ przychoddw Grupy ze sprzedazy aktywdw mieszkaniowych w Rumunii.

Zmiany stawek podatkowych w systemach prawnych, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, moga mie€ wptyw na wyniki jej
dziatalnosci. Na przyktad podwyzka stawki podatku dochodowego od osob prawnych na Wegrzech w 2011 r. spowodowata
wzrost obcigzenia podatkiem dochodowym Grupy. Wzrost stawek podatkowych dla oséb fizycznych oraz stawek podatku
VAT moze ograniczy¢ dochdd rozporzadzalny klientéw Grupy nabywajacych nieruchomo$ci Grupy (jak w Rumunii po
wzroscie stawki podatku VAT w lipcu 2010 r.) albo ograniczy¢ popyt na powierzchnie biurowa Grupy. Ponadto ptynno$é¢
Spotki, ktéra jest spotkq holdingowa, zalezy od mozliwosci ptacenia przez jej jednostki zalezne dywidendy i pozyczania
Srodkow pienieznych Spotce. W zaleznosci od systemu prawnego opodatkowanie dywidendy moze takie ptatnosci obnizac,
tym samym wptywajac na wyniki dziatalno$ci Spétki i na jej ptynnos¢.

Punkt 6. Szczegétowe czynniki wplywajace na wyniki finansowe i operacyjne w okresie trzech miesiecy
zakoriczonym 31 marca 2012 r.

W okresie trzech miesiecy zakoriczonym 31 marca 2012 r. nastepujace czynniki wptynety na wyniki finansowe:

1. Poprawa w 0g6lnym poziomie wynajmu do 89% na dzien 31 marca 2012 r., co spowodowato poprawe przychodow
z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug.

2. Dodatkowa sprzedaz projektéw mieszkalnych na Osiedlu Konstancja, projektu mieszkalnego w Warszawie, w
okresie trzech miesiecy zakoriczonym 31 marca 2012 r.

Punkt 7. Prezentacja wynikéw finansowych i operacyjnych

Punkt 7.1 Prezentacja réznic miedzy osiggnietymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami
Grupa nie publikowata prognozy na pierwszy kwartat 2012 r.

Punkt 7.2. Przeglad sytuacji finansowej

Punkt 7.2.1. Gtdwne pozycje przegladu sytuacji finansowej

Nieruchomosci inwestycyjne

Na nieruchomosci inwestycyjne Grupy sktadajq sie powierzchnie biurowe i handlowe, w tym nieruchomosci w budowie.
Nieruchomosci inwestycyjne mozna podzieli¢ na: (i) ukonczone nieruchomosci inwestycyjne; (i) nieruchomosci inwestycyjne
w budowie wykazywane wg. wartosci godziwej; oraz (iii) nieruchomosci inwestycyjne w budowie wykazywane po koszcie.

Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq

Grupa klasyfikuje zapasy zasobéw mieszkaniowych jako aktywa krétkoterminowe lub dtugoterminowe na podstawie stopnia
zaawansowania budowy w cyklu dziatalnosci gospodarczej. Normalny cykl dziatalnosci gospodarczej wynosi od roku do
pieciu lat. Grupa klasyfikuje zasoby mieszkaniowe, ktérych budowa ma zosta¢ zakonczona w okresie dtuzszym niz cykl
operacyjny, jako grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg stanowigcy czes$¢ aktywow dtugoterminowych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostki stowarzyszone wykazuje sie metodg praw wiasnosci. W sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg one
prezentowane w cenie nabycia skorygowanej o pézniejsze zmiany udziatu Spdtki w aktywach netto jednostki stowarzyszone;

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Na aktywa przeznaczone do sprzedazy sktadajq sie powierzchnie biurowe i handlowe przeznaczone do sprzedazy.



Zapasy

Zapasy dotyczg inwestycji mieszkaniowych w budowie i sg wykazywane wedtug nizszej z dwu wartosci: kosztu i warto$ci
rynkowej netto. Wydatki dotyczace budowy inwestycji sq ujmowane w zapasach.

Grupa klasyfikuje zapasy zasobéw mieszkaniowych jako aktywa krétkoterminowe lub dtugoterminowe na podstawie stopnia
zaawansowania budowy w cyklu dziatalnosci gospodarczej. Normalny cykl dziatalnosci gospodarczej wynosi zazwyczaj od
roku do pieciu lat. Aktywne inwestycje mieszkaniowe sg klasyfikowane jako zapasy w aktywach obrotowych.

Lokaty krétkoterminowe

Lokaty krotko- i dtugoterminowe mozna wykorzystywa¢ wytacznie do pewnych rodzajéw dziatalnosci operacyjnej zgodnie z
odno$nymi zobowigzaniami umownymi.

Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe Grupy obejmujg instrumenty zabezpieczajace ryzyko zwigzane z wahaniami stp
procentowych i kurséw walut. W odniesieniu do instrumentéw zaliczonych do instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy
pieniezne, czes¢ zyskdw lub strat na instrumentach zabezpieczajacych uznana za skuteczne zabezpieczenie ujmowana jest
bezpos$rednio w innych catkowitych dochodach, a nieefektywna czes$¢ jest ujmowana w rachunku zyskdw i strat. Klasyfikacja
zabezpieczen w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zalezy od terminu ich zapadalno$ci. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
ze zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych nie kwalifikujgcych sie do rachunkowosci zabezpieczen sg ujmowane
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat za dany rok. Warto$¢ godziwg swapow procentowych ustala sie przez odniesienie
do wartosci rynkowych podobnych instrumentow

Punkt 7.2.2. Poréwnanie sytuacji finansowej na dziefi 31 marca 2012 r. i 31 grudnia 2011 r.
Aktywa

Suma bilansowa obnizyta sie 0 582.213 zt i wyniosta 9.619.306 zt na dzie 31 marca 2012 r. Spadek ten spowodowany byt
gtéwnie spadkiem salda aktywow trwatych w wysoko$ci 388.069 zt oraz spadkiem salda aktywdw obrotowych 0 166.343 zt.

Nieruchomo$ci inwestycyjne

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych spadia o 5%, czyli 354.576 zt i wyniosta 7.171.161 zt na dzien 31 marca 2012 r, ktory
wynika gtownie z kapitalizacji wydatkéw na rozw6j nieruchomos$ci w wysokoSci 76.796 zt, ktére zostaly gtownie
przeznaczone na Galerie Burgas, Corius i Platinium Business Park V (oba z budynkow sg palowane do ukoriczenia w drugi
kwartale 2012 r.).

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Wartos¢ aktywow przeznaczonych do sprzedazy wyniosta 564.492 zt na dziehn 31 marca2012r. Ujecie aktywéw
przeznaczonych do sprzedazy wynikato z przeklasyfikowania Platinium Business Park po podpisaniu ramowych warunkow
transakcji z Allianz Real Estate Germany GmbH. Spadek o 27.801 zt wynika z zmiany kursu i przeliczenia z EUR/PLN.

Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg

Warto$¢ zapasow spadfa o 43.596 zt, czyli o 9% i wyniosta 429.956 zt na dzien 31 marca 2012 r., gtéwnie w wyniku
sprzedazy mieszkan i doméw.

Zobowigzania
Warto$¢ zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostalych zobowigzan zmniejszyta sie o 70.422 zt i wyniosta 160.624 zt na
dzien 31 marca 2012 r., w wyniku prac wykonanych na podstawie kontraktéw dotyczacych budowy nieruchomosci

inwestycyjnych, ktére zostaty wykonane w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2012 r., ale nie zostaty w tym okresie
zaptacone.
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Catkowita warto$¢ kredytow i pozyczek oraz obligacji (krétko- i dtugoterminowych) zmniejszyta sie o 267.207 zt i wyniosta
5.444.926 zt na dzien 31 marca 2012 r., w wyniku podpisania dw6ch uméw refinansowych (jedna w Bukareszcie i jedna w
Serbii).

Cze$¢ diugoterminowa kredytéw i pozyczek oraz obligacji stanowita 82% catkowitego zadtuzenia na 31 marca 2012r.,
wobec 80% na 31 grudnia 2011 r.

Instrumenty pochodne

Warto$¢ instrumentéw pochodnych Grupy ulegta zmniejszeniu o 84.261 zt i wyniosta 364.194 zt na dzien 31 marca 2012 r.,
gtéwnie w wyniku wzrostu kursu euro z 4,4168 zt na dziefi 31 grudnia 2011 r. do 4,1616 zt na dzieh 31 marca 2012 r.

Kapitat wiasny

Warto$¢ kapitatu wlasnego zmniejszyta sie 0 4%, czyli 0 122.697 z}, i wyniosta 3.073.518 zt na 31 marca 2012 r. (3.196.215
zt na 31 grudnia 2011r.), gtéwnie w wyniku spadku udziatu mniejszoSciowego, wzrostu rezerwy kapitatowej i wzrostu
skumulowanego zysku wynikajgacego z zysku netto rozpoznanego w okresie.

Punkt 7.3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Punkt 7.3.1. Gtdwne pozycje skonsolidowanego rachunku zyskoéw i strat

Przychody operacyjne
Przychody operacyjne obejmuja;

e przychody z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych, na ktére sktadajg sie miesieczne ptatnosci czynszu przez
najemcow nieruchomosci inwestycyjnych Grupy z tytutu wynajmowanej powierzchni biurowej lub handlowej. Przychody
z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych ujmuje sie jako przychdd przez okres obowigzywania umowy
wynajmu;

e przychody z tytutu ustug, na ktore sktadajg sie opfaty dokonywane przez najemcow nieruchomosci inwestycyjnych
Grupy na pokrycie kosztow ustug Swiadczonych przez Grupe w odniesieniu do wynajmowanych powierzchni; oraz

e przychody ze sprzedazy domdéw i mieszkan, na ktore skladajg sie przychody ze sprzedazy domdw i mieszkan, ktére
zostaly w znacznym stopniu wybudowane, przyjete przez klienta, a istotna kwota wynikajaca z umowy sprzedazy
zostata wptacona przez nabywce.

Koszty operacyjne
Na koszty operacyjne sktadaja sie:

e koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug, ktore obejmujg wszystkie koszty zwigzane z
ustugami zarzadzania $wiadczonymi na rzecz poszczegdlnych najemcdw nieruchomosci Grupy. Przy zatozeniu 100%
wskaznika wynajecia, koszty te powinny by¢ w petni pokryte przychodami z tytutu ustug; oraz

e koszt wlasny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych, na ktory skiadajg sie koszty budowy sprzedawanych
nieruchomosci mieszkalnych. Koszty zwigzane z budowg nieruchomos$ci mieszkalnych poniesione w czasie budowy sa
kapitalizowane w zapasach (zob. ,/Istotne zasady rachunkowo$ci i oszacowania — Zapasy i bank ziemi pod zabudowe
mieszkaniowg”). Po rozpoznaniu przychodow, koszty dotyczace sprzedanych doméw i mieszkan sg rozpoznawane w
rachunku zyskéw i strat.

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej jest réwny przychodom operacyjnym pomniejszonym o koszty operacyjne.
Koszty sprzedazy

Na koszty sprzedazy sktadajq sie:

e prowizje brokerskie i podobne optaty poniesione na wynajem lub sprzedaz powierzchni;
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e  koszty marketingu i reklamy; oraz

o  koszty wynagrodzen i koszty bezpo$rednio zwigzane z nimi dotyczace pracownikéw odpowiedzialnych za wynajem lub
sprzedaz.

Koszty administracyjne

Na koszty administracyjne sktadajq sie:

e wynagrodzenia, optaty za zarzadzanie i inne koszty obejmujgce wynagrodzenia wszystkich pracownikow, ktorzy nie sg
bezpo$rednio zaangazowani w sprzedaz lub wynajem;

e rezerwy narzecz programu motywacyjnego opartego na akcjach dla kluczowych pracownikow;

e  koszty badania sprawozdar finansowych, doradcow prawnych i innych;

o wydatki biurowe;

o  koszty amortyzacji obejmujace amortyzacje $rodkow trwatych i warto$ci niematerialnych Grupy; oraz

e inne.

Zysk/(strata) z aktualizacji warto$ci aktywdw wyceny / utraty wartosci aktywow

Zysk (strata) netto z aktualizacji warto$ci aktywdw oraz utraty wartoSci aktywéw odzwierciedla zmiany warto$ci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych, nieruchomosci inwestycyjnych w budowie oraz banku ziemi pod zabudowe mieszkaniowa.

Przychody/(koszty) finansowe netto
Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym i od lokat bankowych.

Koszty finansowe obejmuja odsetki od pozyczek oraz koszty pozyskania finansowania, jak réwniez prowizje przygotowawcze
lub prowizje za gotowo$¢. Koszty finansowania sg rozpoznawane w okresie, w ktérym zostaty poniesione, z wyjatkiem tych,
ktére sq bezposrednio zwigzane z nieruchomo$ciami w realizacji. W takim przypadku, koszty finansowania sg kapitalizowane
jako czes¢ kosztu danego skiadnika aktywow. Koszty finansowania obejmujg odsetki oraz réznice kursowe.

Ponadto przychody lub koszty finansowe obejmujg rozliczenia aktywéw finansowych i zysk lub strate wynikajacg ze zmian
wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie sg kwalifikowane do rachunkowo$ci zabezpieczen.

Opodatkowanie

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek
biezacy to spodziewany podatek od dochodu do opodatkowania za dany rok przy zastosowaniu obowigzujacych na dzieh
bilansowy stawek podatkowych oraz wszelkie zmiany naleznego podatku w odniesieniu do lat poprzednich. W wigkszosci
przypadkow, Grupa sprzedaje spotki bedace wiascicielami nieruchomo$ci zamiast samych nieruchomosci, czesciowo
dlatego, ze w niektdrych krajach sprzedaz nieruchomosci zazwyczaj podlega podatkowi od przekazania nieruchomo$ci lub
VAT.

Punkt 7.3.2. Poréwnanie wynikéw finansowych za 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2012 r. z tym samym okresem
roku 2011.

Przychody operacyjne

Przychody operacyjne wzrosty 0 17.282 zt i wyniosty 154.435 zt na dzieri 31 marca 2012 r., z uwagi na wzrost przychodéw
ze sprzedazy domow i mieszkan o 5.153 zt spowodowany sprzedaza kilku nieruchomos$ci mieszkaniowych w Warszawie po
zakonczeniu pigtego etapu Osiedla Konstancja. Przychody z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i
serwisowych przychody z tytutu ustug wzrosty 0 12.129 zt w wyniku ogdlnego wzrostu stopnia wynajetej powierzchni oraz
wzrostu przychoddw z nowo oddanych budynkéw, mimo sprzedazy pozostatego udziatu Grupy w Galerii Mokotow w
Warszawie w sierpniu 2011 r.

12



Koszty operacyjne

Koszty operacyjne wzrosty 0 8.562 zt i wyniosty 57.596 zt na dzien 31 marca 2012 r., z uwagi na wzrost kosztu z tytutu
wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug 0 5.216 zt w wyniku wzrostu liczby nieruchomosci przynoszacych
dochdd, oraz wzrost kosztu wtasnego sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych ujetego w rachunku zyskéw i strat o 3.346
zt w wyniku wzrostu sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych. Wynika to z faktu, Zze po sprzedazy nieruchomosci
mieszkalnej, ktérgq Grupa klasyfikuje jako zapasy, Grupa rozpoznaje w swoim rachunku wynikéw koszty, ktére byly
poniesione w zwigzku z budowg tych nieruchomosci ale skapitalizowane w zapasach.

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej wzrést 0 8.720 zt i wyniost 96.839 zt na dzien 31 marca 2012 r. Wzrost ten byt
spowodowany gtownie wzrostem aktywnosci w sektorze nieruchomosci mieszkaniowych. W szczegdlnosci zysk brutto z
dziatalnosci mieszkaniowej wzrosty 0 1.807 zt do 334 zt za okres 3 miesiecy zakofczony 31 marca 2012 r. ze straty 1.473 zt
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2011 r. Marza brutto z dziatalnosci mieszkaniowej za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2012 r. wyniosta 2%. Zysk brutto z wynajmu za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2012 r.
wzrosta 0 8% do 96.505 zt z 89.592 zl za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2011 r. Marza brutto z wynajmu
powierzchni biurowych i komercyjnych za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2012 r. wyniosta 72%.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy wzrosty 0 1.554 zti wyniosty 7.475 zt na dzie 31 marca 2012 r., gtéwnie z uwagi na wzrost sprzedazy i
wynajmu, zgodnie z wzrostem poziomu wynajmu oraz sprzedazy projektow mieszkaniowych.

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne spadty o 926 zti wyniosty 18.133 zt na dzien 31 marca 2012 r gtéwnie z uwagi na wycene rynkowg,
akcji fantomowych.

Zysk/(strata) z aktualizacji warto$ci aktywow/utrata warto$ci aktywow netto

Zysk z tytutu aktualizacji wyceny wartosci aktywow netto Grupy i utrata warto$ci inwestycji mieszkaniowych za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2012 r. wyniosta 9.759 zt w poréwnaniu do 54.927 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2011 r.

Przychody/(koszty) finansowe netto

Koszty finansowe netto wzrosty o 10.278 zt i wyniosty 71.400 zt za okres 3 miesigcy zakoczony 31 marca 2012 r. wobec
61.122. zt za okres 3 miesiecy zakofczony 31 marca 2011 r.

Koszty finansowe wzrosty o 11.824 zt do 77.292 zt, gtéwnie w wyniku wzrostu zadtuzenia w wyniku ukonczeniem projektow
komercyjnych. W czasie budowy Grupa kapitalizuje koszty z tytutu odsetek. Po zakonczeniu realizacji projektu
skapitalizowane koszty odsetek sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Srednia efektywna stopa procentowa (w tym powiazane z nig transakcje zabezpieczajace) pozyczek i kredytow Grupy w
okresach zakoriczonych 31 marca 2011 r. i 2012 r. wyniosta odpowiednio 5,5% i 5,0%. Srednia efektywna stopa procentowa
obliczana jest jako $rednia nominalnych stép procentowych majacych zastosowanie do niesptaconych kredytow wazona
wykorzystang kwotg udzielonego finansowania.

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wynidst 2.506 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2012r. w
poréwnaniu do 3.486 zt starty w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2011 .
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Podatek dochodowy

Przychdd z tytutu podatku dochodowego za okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2012 r. wyni6st 5.142 zt, gtdwnie z
powodu spadku kursu EUR/ PLN w okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2012 r., ktory zmniejsza wartos¢
aktywow wyrazong w polski ziotych ze wzgleddéw podatkowych.

Zysk netto
Zysk netto za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2012 r. wyniosta 12.636 zt w poréwnaniu do 34.054 zt za okres 3

miesiecy zakonczony 31 marca 2011 r. na skutek rozpoznania zysku z aktualizacji warto$ci aktywdw inwestycyjnych oraz
przychoddw z tytutu podatku dochodowego.

Punkt 7.4. Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

Punkt 7.4.1. Gléwne pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych.

Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnoci operacyjnej
Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej to Srodki pieniezne, ktére Grupa generuje w wyniku swojej dziatalno$ci.
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalno$ci inwestycyjnej

Inwestycyjne przeptywy pieniezne to faczna zmiana pozyciji gotowkowej Grupy wynikajaca z zyskéw (lub strat) z inwestycji
na rynkach finansowych, z nieruchomosci inwestycyjnych i dziatalnosci spotek zaleznych, jak réwniez zmiany wynikajace z
kwot wydatkowanych na inwestycje w Srodki trwate, takie jak rzeczowe aktywa trwate.

Przeptywy pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalno$ci finansowej

Przeptywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej stanowia, migdzy innymi, wyptate dywidend
gotéwkowych, otrzymanie wptywow z kredytow lub obligacji i emisji akcji, jak réwniez zaptacone odsetki od zobowigzan
finansowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na saldo $rodkéw pienieznych skiadajg sie $rodki pieniezne na rachunkach bankowych. Srodki pieniezne na rachunkach
bankowych sg oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych na podstawie dziennych stop oprocentowania lokat
bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane na okresy od jednego dnia do trzech miesiecy, w zaleznosci od
biezacego zapotrzebowania Grupy na $rodki pienigzne, i sa oprocentowane wedtug odpowiednich krétkoterminowych stop
depozytowych. Catos¢ gotdwki, bez wzgledu na kwote, jest deponowana w bankach. Ekwiwalenty Srodkéw pienieznych
obejmujg inwestycje krotkoterminowe o wysokiej ptynnosci, ktére mozna tatwo zamieni¢ na znang kwote w gotdwce. Ryzyko
zmian ich warto$ci jest niewielkie. Wszystkie $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg dostepne do wykorzystania przez Grupe.
Kwoty, ktére nie sg dostepne do wykorzystania przez Grupe lub ktérych wykorzystanie jest ograniczone z jakiegokolwiek
wzgledu sg wykazywane w sprawozdaniu finansowym jako depozyty, a nie jako $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Punkt 7.4.2. Analiza przeplywow pienieznych

Ponizsza tabela przedstawia wyciag z przeptywdw pienieznych za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2012 r.12011r..

Za trzy miesiace zakonczone

(w tys., niezbadane) 30 marca 2012 . 30 marca 2011 r.
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 52.586 66.560
Inwestycje w nieruchomosci i pokrewne (87.543) (238.722)
Przeptywy $rodkdw pienigznych ze sprzedazy inwestycji - (67.986)
Odsetki zaptacone (51.793) (42.623)
Whptywy z dziatalnosci finansowej, netto (8.112) 18.307
Zmiana netto (94.862) (264.464)
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Srodki pieniezne na poczatek okresu 625.949 759.316
Srodki pieniezne na koniec okresu 531.087 494,852

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 52.586 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2011 r., w
poréwnaniu do 66.560 zt w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2011 r., co wynikato przede wszystkim z wzrostu/
spadku zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych.

Inwestycje w nieruchomoéci i inwestycje z nimi powigzane wyniosty 87.543 zt za okres trzech miesigcy zakonczony 31
marca 2012 r., co zwigzane jest gtéwnie z inwestycjami w Platinum V, Corius i Galleria Burgas.

Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci finansowej wyniosty (8.112) zt za okres trzech miesiecy zakoficzonym 31 marca 2012 r.,
w poréwnaniu do 18.307 zt za okres trzech miesiecy zakoriczony 31 marca 2011 r., gtéwnie w wyniku sptaty odsetek.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 marca 2012 r. wyniosty 531.087 zt, w poréwnaniu do 494.852 zt na dzien 31
marca 2011 r. Grupa utrzymuje swoje $rodki pieniezne w formie lokat bankowych gtéwnie w walucie euro, w réznych
miedzynarodowych bankach.

Punkt 7.5. Przyszta ptynno$é i zasoby kapitatlowe

Grupa spodziewa sie, ze w przysziosci jej podstawowe potrzeby finansowe bedg zwigzane z: (i) budowa biurowych
nieruchomosci inwestycyjnych; (i) budowa handlowych nieruchomosci inwestycyjnych; (i) budowa nieruchomosci
mieszkalnych; (iv) obstugg zobowigzan; oraz (v) zakupem dziatek pod budowe obiektéw biurowych i handlowych.

Grupa obecnie nie posiada wystarczajacego kapitatu obrotowego na pokrycie swoich biezacych potrzeb. Zdaniem Zarzadu
kapitat obrotowy Grupy powinien wystarczy¢ na pokrycie obecnych potrzeb Grupy przez okres co najmniej dwunastu
miesiecy od daty Raportu po uwzglednieniu wptywow z planowanej oferty praw poboru.

Na potrzeby sporzadzenia swojego ostatniego sprawozdania finansowego Grupa opracowata trzyletnig prognoze
przeptywow $rodkéw pienieznych na postawie réznych zatozen. Zatozenia te obejmuja, m.in.: wptywy z Oferty w wysokosci
100 min EUR, sprzedaz aktywow, ktora — zgodnie z oczekiwaniami — ma wygenerowaé wolne $rodki pieniezne w kwocie
okoto 180 min EUR, jak réwniez Srodki pieniezne w wysokosci okoto 80 min EUR z nowych kredytow na realizacje projektow,
lub ich alternatywny podziat.

Na dzien 31 marca 2012 r., zobowigzania diugoterminowe Grupy wyniosty 5.307.788 zt, w pordwnaniu do 5.907.021 zt na
dzien 31 marca 2011 r.

Catkowite zadtuzenie Grupy wynikajace z diugo- i krotkoterminowych kredytéw i pozyczek na dzien 31 marca 2012 r.
wyniosto 5.444.926 zt, w poréwnaniu do 5.529.951 zt na dzien 31 marca 2011 r. Kredyty i pozyczki Grupy sq denominowane
w euro, za wyjatkiem obligacji korporacyjnych, ktére sg denominowane w ztotych, jednak w odniesieniu do tych obligacii
zawarte zostaty odpowiednie transakcje swap, przez co zadtuzenie to zostato skutecznie przeksztatcone na euro. Kredyty
udzielone Grupie to kredyty dla projektéw, tzn. w kazdym przypadku zostaty udzielone konkretnej spéice zaleznej, ktéra jest
wiaécicielem nieruchomo$ci stanowigcej podstawe udzielenia kredytu i ktora zarzadza danym projektem.

Warto$¢ wskaznika kredytu do warto$ci (loan to value, LTV) Grupy wyniosta 60% na dzien 31 marca 2012 r., w poréwnaniu
do 52% na dzien 31 marca 2011 r. Strategia Grupy zakfada utrzymanie tego wskaznika na poziomie pomiedzy 40% i 60%.

Punkt 8. Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczegélnym uwzglednieniem gwaranciji
udzielonych jednostkom powigzanym

W okresie trzech miesiecy Grupa nie udzielita Zadnych gwarancji, ktérych warto$¢ przewyzszataby 10% jej kapitatu.

Punkt 9. Znaczace inwestycje, krajowe i zagraniczne (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci
niematerialne i prawne, nieruchomosci), w tym inwestycje kapitalowych poza Grupa i ich metody finansowania

Grupa nie posiada zadnych znaczacych krajowych lub zagranicznych inwestycji innych niz inwestycje bezposrednie w
nieruchomosci przeznaczone do budowy lub przez firmy, ktére posiadajg przedmiotowe nieruchomosci.
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Punkt 10. Akcjonariusze posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, istotny udziat w kapitale zaktadowym

Tabela ponizej przedstawia akcjonariuszy Spotki posiadajacych znaczacy udziat w kapitale zaktadowym na dzier 31 marca
2012 r. Tabela zostata sporzadzona na podstawie oficjalnych informacji opublikowanych przez fundusze emerytalne na dzien
31 grudnia 2011 r. oraz na podstawie informacji uzyskanych bezpo$rednio od akcjonariuszy.

Liczba
posiadanych % kapitatu
Akcjonariusz akcji zaktadowego Liczba gloséw % gtoséw
GTC Real Estate Holding B.V.! 60.882.815 27,75% 60.882.815 27,75%
ING OFE 23.943.177 10,91% 23.943.177 10,91%
AVIVA OFE 15.861.600 7,23% 15.861.600 7,23%

1 GTC Real Estate Holding B.V. jako podmiot w 100% zalezny od spotki Kardan N.V

Punkt 11. Akcje i prawa do akcji GTC bedace w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Globe trade Centre
S.A.

Akcje posiadane przez cztonkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktére sg wtasnoscig, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Zarzadu Spétki na dzieh 14
maja 2012 r., bedacy dniem publikacji niniejszego raportu kwartalnego oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (sprawozdania rocznego za okres dwunastu miesigcy zakonczony 31 grudnia
2011 r.) w dniu 5 marca 2012 r. Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od
cztonkdw naszego Zarzadu na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Cztonek Zarzadu Saldo na dzien 14 maja 2012 r. Zmiana od dnia 5 marca 2012 r.

Piotr Kroenke 205.418 bez zmian
Erez Boniel 128.000 wzrost 0 8.000
Yovav Carmi 0 bez zmian
Hagai Harel 205.470 bez zmian
Mariusz Koztowski 0 bez zmian
Jacek Wachowicz 0 bez zmian
Witold Zatonski 0 bez zmian

Akcje fantomowe posiadane przez cztonkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje fantomowe, ktére sg wlasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkoéw Zarzadu na dzien
31 marca 2012 r., oraz zmiany w ich posiadaniu od 31 grudnia 2011 r. Sposob rozliczenia akcji fantomowych przyznanych
cztonkom Zarzadu ustalonych przez Rade Nadzorcza,

Cztonek Zarzadu Saldo na dzien 31 marca 2012r. Zmiana od dnia 31 grudnia 2011 r.

Piotr Kroenke 379.755 wzrost 0 26,751
Erez Boniel 379.755 wzrost 0 26,751
Yovav Carmi 125.010 wzrost 0 18,750
Hagai Harel 379.755 wzrost 0 26,751
Mariusz Koztowski 181.755 wzrost 0 26,751
Jacek Wachowicz 65.630 wzrost 0 3,126
Witold Zatonrski 141.750 wzrost 0 18,750

Akcje GTC posiadane przez cztonkdw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktore sg wtasno$cia, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na
dzien 14 maja 2012 r., bedacy dniem publikacji niniejszego raportu kwartalnego oraz zmiany w ich posiadaniu od daty
publikacji ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (sprawozdania rocznego za okres dwunastu miesiecy zakonczony 31
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grudnia 2011 r.) w dniu 5 marca 2012 r. Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacii
uzyskanych od cztonkdw naszej Rady Nadzorczej na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Cztonek Rady Nadzorczej Saldo na dzien 14 maja 2012 . Zmiana od dnia 5 marca 2012r.

Eli Alroy 276.240* wzrost 0 20.000
David Brush 0 bez zmian
Krzysztof Gerula 0 bez zmian**
Mariusz Grendowicz 7.000 bez zmian
Yosef Grunfeld 0 bez zmian
Artur Kucharski 0 bez zmian
Alain Ickovics 0 bez zmian
Jan Slootweg 0 bez zmian

*stan na dzien 6 kwietnia 2012 r.
** od dnia 16 marca 2012,
Akcje fantomowe GTC posiadane przez cztonkéw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia akcje fantomowe, ktore sg wtasnoscig, bezposrednio lub posrednio, czlonkéw Rady Nadzorczej
na dzier 31 marca 2012 r., oraz zmiany w ich posiadaniu od 31 grudnia 2011 r.

Cztonek Rady Nadzorczej Saldo na dzien 31 marca 2012 . Zmiana od dnia 31 grudnia 2011 r.

Eli Alroy 1.900.000* bez zmian
David Brush 0 bez zmian
Krzysztof Gerula 0 bez zmian**
Mariusz Grendowicz 0 bez zmian
Yosef Grunfeld 0 bez zmian
Artur Kucharski 0 bez zmian
Alain Ickovics 0 bez zmian
Jan Slootweg 0 bez zmian

*stan na dzien 6 kwietnia 2012 r.
** od dnia 16 marca 2012 .

Punkt 12.Znaczace transakcje z podmiotami powiazanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe

Grupa nie przeprowadzita zadnych znaczacych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki
rynkowe

Punkt 13. Trwajace przed sadem lub organem publicznym postepowania z udziatem Globe Trade Centre S.A. lub jej
podmiotow zaleznych, o facznej wartosci zobowigzan lub wierzytelnosci co najmniej 10% kapitatow wiasnych Grupy

Nie ma Zadnego postepowania ani postepowan zbiorowych przed sadem lub organem administracji publicznej z udziatem

Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotéw zaleznych, o tacznej wartosci zobowigzan lub wierzytelnosci w wysokosci 10%
lub wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY DNIA

31 MARCA 2012 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

WRAZ Z RAPORTEM Z PRZEGLADU NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Globe Trade Centre S.A.

na dziefn 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

AKTYWA

Aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Pozyczki udzielone i inne naleznos$ci

Rzeczowe aktywa trwale

Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Depozyty dtugoterminowe

Instrumenty pochodne

Wartos¢ firmy

Pozostale aktywa trwate

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe

AKTYWA

Zapasy

Zaliczki dla kontrahentdw

Naleznosci

Naliczone przychody

Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkow
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Przedptaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow

Depozyty krétkoterminowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

RAZEM

Nota 31 marca 31 marca2011 31 grudnia
2012 (niebadane) 2011
(niebadane)

11 7.171.161 8.795.485 7.525.737

313.897 224.939 328.283

10 227.061 218.328 240.588

90.802 80.206 95.875

7.766 7.306 8.127

35.952 30.587 36.584

- 2.507 -

- 4.293 -

- 10.997 -

1.007 501 521

7.847.646 9.375.149 8.235.715

564.492 - 592.293

429.956 813.377 473.552

- 9.412 -

27.899 35.321 20.300

1.153 1.934 2.628

39.352 114.447 61.592

6.517 6.640 5.428

22.818 26.535 19.929

148.386 148.208 164.133

531.087 494.852 625.949

1.207.168 1.650.726 1.373.511

9.619.306 11.025.875 10.201.519

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sroédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z

sytuacji finansowe;j.
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Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

31 marca 2012
(niebadane)

31 marca 2011
(niebadane)

Nota 31 grudnia 2011

PASYWA
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kapitat podstawowy 13 21.937 21.937 21.937
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich 1.021.867 1.021.867 1.021.867
warto$ci nominalnej
Kapital zapasowy 90.028 75.327 77.346
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (157.921) (108.430) (153.926)
Réznice kursowe z przeliczenia 528.638 316.934 707.822
Zyski zatrzymane 1.638.329 2.827.228 1.612.150
3.142.878 4.154.863 3.287.196
Udziaty niekontrolujace (69.360) 170.254 (90.981)
Kapital wlasny razem 3.073.518 4.325.117 3.196.215
Zobowiazania dlugoterminowe
Dhugoterminowa cze$¢ kredytow i pozyczek 12 4.487.408 5.139.954 4.545.824
oraz obligacji
Depozyty od najemcow 22.335 22,519 19.880
Inne zobowigzania dtugoterminowe 6.255 2.523 296
Zobowiazania z tytutu ptatnosci w formie 2.168 18.764 3.026
akcji wiasnych
Instrumenty pochodne 276.975 176.708 356.767
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 512.647 546.553 545.987
5.307.788 5.907.021 5.471.780
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 160.624 297.722 231.046
inne zobowiazania
Krotkoterminowa czg$¢ kredytow i pozyczek 12 957.518 389.997 1.166.309
oraz obligacji
Zobowigzania finansowe - 802 -
Zobowiazania z tytutu podatku VAT 5.776 9.974 9.434
i innych podatkow
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 4.415 5.853 6.643
Instrumenty pochodne 87.219 46.109 91.688
Otrzymane zaliczki 22.448 43.280 28.404
1.238.000 793.737 1.533.524
PASYWA RAZEM 9.619.306 11.025.875 10.201.519

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sroédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowe;j.
2



) Globe Trade Centre S.A. )
SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku

(w tysigcach PLN)
Okres Okres Rok
trzech trzech zakonczony
miesiecy miesiecy 31 grudnia
zakonczony zakonczony 2011
Nota 31marca 31 marca
2012 2011
(niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 7 154.435  137.153 633.110
Koszty operacyjne 8 (57.596)  (49.034) (240.778)
Zysk brutto z dzialalnosci operacyjnej 96.839 88.119 392.332
Koszty sprzedazy’ (7.475) (5.921) (29.502)
Koszty administracyjne (18.133)  (19.059) (85.984)
Zysk/strata z aktualizacji wartosci aktywow/ utrata 11 9.759 56.387 (1.022.069)
wartos$ci aktywow
Utrata wartosci projektow mieszkaniowych - (1.460) (268.209)
Pozostate przychody 597 1.488 1.895
Pozostate koszty (2.976) (2.550) (12.096)
Zysk (strata) z dzialalnosci kontynuowanej przed 78.611  117.004 (1.023.633)

opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodéw /
(kosztow) finansowych

Zysk/ strata z tytutu roznic kursowych, netto 2.789 7.122 (35.546)
Przychody finansowe 5.892 4.346 19.981
Koszty finansowe (77.292)  (65.468) (330.400)
Udziat w zysku (stracie) jednostek stowarzyszonych (2.506) (3.486) (17.983)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7.494 59.518 (1.387.581)
Podatek dochodowy 5.142  (25.464) (79.615)
Zysk (strata) za rok 12.636 34.054 (1.467.196)
Przypadajacy/a:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 26.179 41.214 (1.173.864)
Akcjonariuszom niekontrolujacym (13.543) (7.160) (293.332)
Zysk na jedna akcj¢ (PLN) 14 0,12 0,19 (5,35)
Rozwodniony zysk na jedng akcje (PLN) 14 0,12 0,19 (5,35)

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ srédrocznego skroconego skonsolidowanego
rachunku zyskow i strat.
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Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za okres trzech miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2011 roku

(w tysiacach PLN)

Zysk (strata) za okres/rok

Zysk/ (strata) z wyceny transakcji zabezpieczajacych
Podatek dochodowy

Zysk/ (strata) netto z wyceny transakcji
zabezpieczajacych

Roznice kursowe z przeliczenia transakcji
zagranicznych

Calkowity dochdd/ (strata) za okres/rok, netto

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Akcjonariuszom niekontrolujacym

Okres trzech Okres trzech Rok
miesigcy miesigcy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
31 marca 2012 31 marca 2011 2011
(niebadane) (niebadane)
12.636 34.054 (1.467.196)
(6.520) 74.158 13.691
1.103 (14.020) (1.946)
(5.417) 60.138 11.745
(174.141) 60.593 463.035
(166.922) 154.785 (992.416)
(157.000) 159.038 (710.648)
(9.922) (4.253) (281.768)

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sroédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochodéw.
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Globe Trade Centre S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres trzech miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku

(w tysigcach PLN)

Kapital Nadwyzka Kapitat Efekt wyceny Roéznice Zyski Razem Udziaty Razem
podstawowy z emisji zapasowy transakcji kursowe z zatrzymane niekontrolujagce kapital
akeji zabezpieczajacych  przeliczenia wlasny
powyzej
ich
warto$ci
nominalnej
Saldo na 1 stycznia 2011
roku 21.937 1.021.867 74.626 (168.568) 259.248 2.786.014 3.995.124 174.507 4.169.631
Inne catkowite dochody - - - 60.138 57.686 - 117.824 2.907 120.731
Zyski(strata) za okres trzech - - - - - 41.214 41.214 (7.160) 34.054
miesigcy zakonczony dnia 31
marca 2011 roku
Calkowity dochéd/ (strata) - - - 60.138 57.686 41.214 159.038 (4.253) 154.785
za okres
Platnosci w formie akcji - - 701 - - - 701 - 701
wiasnych
Saldo na 31 marca 2011 21.937 1.021.867 75.327 (108.430) 316.934 2.827.228 4.154.863 170.254 4.325.117
roku
Kapitat Nadwyzka  Kapitat Efekt wyceny Roznice Zyski Razem Udziaty Razem
podstawowy z emisji zapasowy transakcji kursowe z zatrzymane niekontrolujace kapital
akeji zabezpieczajacych przeliczenia wlasny
powyzej
ich
warto$ci
nominalnej
Saldo na 1 stycznia 2011 21.937 1.021.867 74.626 (168.568)  250.248  2.786.014  3.995.124 174507  4.169.631
Inne catkowite dochody - - - 14.642 448574 - 463.216 11.564 474.780
Zysk / (strata) za rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku - - - - - (1.173.864) (1.173.864) (293.332) (1.467.196)
Calkowity dochod / (strata) za - - - 14.642 448574 (1.173.864)  (710.648)  (281.768)  (992.416)
Inne transakcje R - 738 - - - 738 848 1.586
Emisja akcji do akcjonariuszy
niekontrolujacych . . . . B . B 15432 15432
Platnosci w formie akeji
wiasnych - - 1.982 - - - 1.982 - 1.982
Saldo na 31 grudnia 2011 21.937 1.021.867 77.346 (153.926) 707.822 1.612.150  3.287.196 (90.981)  3.196. 215
- - - (3.995) (179.184) - (183.179) 3.621 (179.558)
Inne catkowite dochody
Zyski(strata) za okres trzech - - - - - 26.179 26.179 (13.543) 12.636
miesigcy zakonczony dnia 31
marca 2012 roku
Calkowity dochéd/ (strata) za - - - (3.995) (179.184) 26.179 (157.000) (9.922) (166.922)
okres
Inne transakcje - - 699 - - - 699 - 699
Zakup akcji od udzialowcow - - 11.478 - - - 11.478 31.543 43.021
niekontrolujagcych (6)
Platnoéci w formie akcji - - 505 - - - 505 - 505
wiasnych
Saldo na 31 marca 2012 21.937 1.021.867 90.028 (157.921) 528.638 1.638.329 3.142.878 (69.360) 3.073.518

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania ze

zmian w kapitale wlasnym.
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za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk / (strata) brutto
Korekty o pozycje:

Aktualizacja wartosci aktywow/ utrata wartosci aktywow

Udziat w (zysku)/ stracie jednostek stowarzyszonych

(Zysk)/ strata z tytulu réznic kursowych, netto

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Platnosci w formie akcji wlasnych

Amortyzacja

Srodki

pieni¢zne

z dzialalno$ci

zmianami kapitalu obrotowego

Spadek, (wzrost) stanu naleznosci, czynnych rozliczen

operacyjnej

przed

migdzyokresowych kosztéw i innych aktywow obrotowych

Wzrost stanu zapasow

Wzrost, (spadek) stanu zaliczek otrzymanych

Wzrost, (spadek) stanu zobowigzan krotkoterminowych z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiazan

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony

Srodki pieni¢zne netto z/ (wykorzystane w) dzialalnosci

operacyjnej

PRZEPLYWY

SRODKOW

PIENIEZNYCH

DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych

Sprzedaz inwestycji w jednostkach wspolzaleznych, po

potraceniu zbytych $rodkéw pienigznych

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych

Nabycie udzialow w jednostkach stowarzyszonych

Nabycie jednostek zaleznych , po potraceniu przejetych

srodkow pienigznych

V4

Podatek/VAT od sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Koszty pozyskania najemcow

Pozyczki udzielone

Sptata udzielonych pozyczek

(b)

@

Okres trzech  Okres trzech Rok
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31 marca 31 marca zakonczony
2012 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
7.494 59.518 (1.387.581)
(9.759) (54.927) 1.290.278
2.506 3.486 17.983
(7.573) (2.744) 14.621
(5.892) (4.346) (19.981)
77.292 65.468 330.400
(189) 701 (11.522)
635 967 2.295
64.514 68.123 236.493
- 3.983 7.630
17.317 9.660 45.516
(2.193) (1.658) (23.817)
(25.486) (9.660) 25.835
54.152 70.448 291.657
(1.566) (3.888) (12.248)
52.586 66.560 279.409
(90.371) (246.530) (738.676)
- - 537.543
(838) (790) (1.603)
- (83) (18.688)
- (67.986) (151.798)
- 6.640 6.930
4.593 2.969 10.534
(927) (170) (3.329)
- (758) (7.461)

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czg$¢ §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeplywow pieni¢znych.



Globe Trade Centre S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

Srodki pieniezne netto z/ (wykorzystane w) dzialalnosci (87.543) (306.708) (366.548)
inwestycyjnej

PRZEPLYWY  SRODKOW  PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wplywy z tytutu zaciagnigcia pozyczek i kredytow 151.988 129.944 874.234
dlugoterminowych

Sptata pozyczek i kredytéw dlugoterminowych (136.323) (116.522) (723.083)
Sptata zobowigzan finansowych - (790) (2.509)
Odsetki zaptacone (51.793) (42.623) (255.160)
Koszty pozyskania kredytow (2.836) (557) (17.711)
Wozrost (spadek) depozytéw krétkoterminowych 7.022 5.657 (956)
Wzrost (spadek) depozytéw otrzymanych od najemcéw - (1.034) -
Srodki pieni¢zne netto z/ (wykorzystane w) dzialalnosci (31.942) (25.925) (125.185)
finansowej

Réznice kursowe z przeliczenia (27.963) 1.609 78.957
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu netto Srodkéw (94.862) (264.464) (133.367)
pieni¢znych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 625.949 759.316 759.316
okresu/roku

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu/roku 531.087 494.852 625.949

(@) Nabycie udzialéw w_jednostkach zaleznych, pomniejszone o nabywane $rodki

pieni¢zne

Okres Okres Rok
trzech trzech zakonczony
miesiecy miesiecy 31 grudnia
zakonczony zakonczony 2011
31 marca 31 marca
2012 2011
(niebadane) (niebadane)
Nieruchomoéci inwestycyjne - (83.260) (117.555)
Kapital obrotowy (po potraceniu nabytych $rodkdw pienieznych) 3 83.177 98.868
- (83) (18.688)

Nabycie udzialow w jednostkach zaleznych, pomniejszone o przejete Srodki
pieniezne

(b)  Sprzedaz udzialéw w_jednostkach wspélzaleznych, po potraceniu zbywanych

srodkow pienieznych

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czg$¢ §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z

przeplywow pieni¢znych.



Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

Okres Okres Rok
trzech trzech zakonczony
miesigcy miesigcy 31 grudnia
zakonczony zakonczony 2011
31 marca 31 marca
2012 2011

(niebadane) (niebadane)

Nieruchomosci inwestycyjne - - 953.230
Pozostate aktywa (po potraceniu zbywanych $rodkoéw pienigznych) - - 9.679
Srodki pienigzne - - 20.102
Instrumenty pochodne - - (10.320)
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - (399.806)
Rezerwa na zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - (2.705)
Pozostate zobowiazania - - (12.535)
Wartosé ksiegowa sprzedanych aktywéw ogélem - - 557.645
Srodki pienigzne w zbywanych jednostkach zaleznych - - (20.102)

- - 537.543

Razem, po potraceniu zbywanych Srodkéw pienieznych

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralna czg$¢ §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeplywow pieni¢znych.



Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Podstawowa dzialalno$é

Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”, ,,GTC”) zostala zarejestrowana w Warszawie
19 grudnia 1996 roku. Siedziba Spoétki miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Woloskiej
5. Spotka posiada udzialy w spotkach zaleznych, wspotzaleznych 1
stowarzyszonych w Polsce, na Wegrzech, w Rumunii, Serbii, Chorwacji, Ukrainie,
Stowacji, w Bulgarii, w Rosji 1 Republice Czeskiej, poprzez ktére buduje nowe
budynki na wynajem oraz w celu ich odsprzedazy najemcom indywidualnym i
komercyjnym.

GTC jest podmiotem dominujagcym grupy kapitalowej Globe Trade Centre
(,,Grupa”, ,,Grupa GTC”).

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gltéwne segmenty:
a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,,powierzchnie
biurowe i komercyjne”) oraz
b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,,powierzchnie mieszkalne”).

W dziatalnosci spétek Grupy nie wystepuje sezonowos¢.

Akcje Spotki sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Glownym akcjonariuszem Spoétki na dzien 31 marca 2012 roku jest GTC Real
Estate Holding N.V. (,,GTC Real Estate Holding”) z siedzibg w Holandii, ktora jest
w posiadaniu 60,882,815 akcji stanowiacych 27,75% kapitatu akcyjnego Spotki
oraz posiada efektywng kontrole nad Spotka.

Waluty funkcjonalne i sprawozdawcze

Waluta obowigzujaca na terenie Polski jest Polski Ztoty.

Walutg funkcjonalng GTC jest Euro. Walutg funkcjonalng niektérych spotek
zaleznych od GTC jest waluta inna niz Euro.

Sprawozdania finansowe tych spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych,
sa wlaczane do niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, po przeliczeniu na walute prezentacyjng PLN przy
uzyciu metody ,.kursu zamknigcia” opisanej w MSR 21. Aktywa oraz pasywa
zostaly przeliczone kursem z dnia bilansowego poza skladnikami kapitatow
wlasnych, natomiast pozycje rachunku zyskow i strat §rednim kursem za okres.
Powstate réznice sg odnoszone na kapital i wykazywane oddzielnie jako ,,R6znice
kursowe z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezacy okres.



Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Spoéitka prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsigbiorstwa, zgodnie z obowigzujacymi Polskimi
Standardami Rachunkowos$ci. Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera pewne korekty, ktore nie zostaty odzwierciedlone
w ksiegach rachunkowych Spoéiki, a ktére majg na celu zapewnienie zgodnosci tego
sprawozdania ze standardami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomos$ci inwestycyjnych
oraz pochodnych instrumentéw finansowych, ktore sg wyceniane do warto$ci
godziwe;j.

Niektére informacje 1 ujawnienia, ktore zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska (,,UE”), sa
zwykle prezentowane l3acznie z rocznym sprawozdaniem finansowym, zostaly
skrocone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa” (MSR 34).

Prezentowane $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z  sytuacji
finansowej, $rodroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat,
$roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow Srodkow
pieni¢znych oraz $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym nie zostaly zbadane przez bieglego rewidenta. Zatgczone
niezbadane $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy
analizowac tgcznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
oraz notami za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku. Srédroczny wynik finansowy
nie jest wyznacznikiem dla okreslenia wyniku finansowego Spoiki za caty rok
obrotowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej spotki
opisuje dziatalno$¢ gospodarczg spotki, w tym takze sytuacje finansowa, przeptywy
pieni¢zne, ptynnos¢ oraz instrumenty kredytowe. Cele, zasady i procesy stosowane
w spotce majg na celu rozsadne zarzadzanie ryzykiem kapitatowym, finansowym
oraz ryzykiem ptynnosci. Spotka zaspokaja swoje biezace zapotrzebowanie na
kapitat obrotowy poprzez generowanie wplywu S$rodkéw pienigznych z tytutu
wynajmu i sprzedazy.
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Globe Trade Centre S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych (ciag dalszy)

Operacje finansowe spoiki sg oparte na scentralizowanym procesie zarzadzania
ptynnoscia realizowanym w catej grupie kapitatowej. GTC S.A., spotka dominujaca
zarzadza wptywami kapitatu (innego, niz kapitat obrotowy) od jednostek zaleznych
i udostepnia kapitat spotkom zaleznym. Zarzad, po przeanalizowaniu polityki grupy
1 konsultacji z dyrektorami spotek zaleznych, uwaza, ze scentralizowana polityka
pozwala na najbardziej efektywne i elastyczne zarzadzanie przeptywem $rodkéw
pienigznych grupy i powinna by¢ kontynuowana. Wsparcie bedzie udzielane
spotkom zaleznym z uwzglednieniem wymogoéw kapitatowych oraz finansowych
spotek zaleznych w zaleznos$ci od zapotrzebowania na kapitat obrotowy ze strony
spotek zaleznych.

Obecne warunki makroekonomiczne stwarzaja niepewno$¢ co do warunkow
rynkowych, w szczegodlnosci co do poziomu zapotrzebowania na powierzchnie
komercyjne i mieszkalne, co moze wptyna¢ na koszty operacyjne i dostepnosc
finansowania bankowego w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Z wyjatkiem przypadkow opisanych w nocie 12, na dzien 31 marca 2012 roku
jednostki wchodzace w sktad Grupy nie ztamaty warunkéw umow kredytowych.

Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter 1 skale potencjalnych potrzeb w
zakresie finansowania poszczegolnych spotek zaleznych.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spoéitki Grupy w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, przynajmniej 12 miesigcy.

W zwigzku z powyzszym zalozeniem, Zarzad Spoiki przygotowal prognoze
przeplywow pienieznych na najblizsze lata 2012-2014. Prognoza ta wskazuje, ze
Spotka bedzie w stanie wywigzywaé si¢ ze swoich zobowigzan finansowych i
kontynuowa¢ dzialalno$¢ gospodarcza w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.
Jednak prognoza zostata przygotowana w oparciu o szereg zalozen, migdzy innymi
takich jak emisja praw poboru w wysokosci 100 miliondw euro, a takze, w ciggu
prognozowanych lat: sprzedaz aktywow, ktora spowoduje wpltyw s$rodkow
pienieznych w kwocie okoto 180 milionébw euro, pozyskanie kredytow
inwestycyjnych w wysokos$ci okoto 80 milionéw euro, czy tez alternatywnie innej
struktury tych wptywow. Niektore z tych zatozen oparte sg na czynnikach begdacych
poza kontrolg Spotki, w szczegdlnosci wiaczajgc otoczenie gospodarcze, w ktérym
dziata Spotka. Poniewaz prognoza dotyczy przyszitych wydarzen, w Sposob
naturalny jest obarczona niepewnoscia i dlatego Zarzad nie moze zagwarantowac,
ze wszystkie te zalozenia zostang spelnione, jednak uwaza, ze na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego zalozenia te sg racjonalnie osiggalne.

Rada Nadzorcza Spoétki jednoglosnie podjeta decyzje o wsparciu planu emisji praw
poboru zaproponowanego przez Zarzad Spoiki.
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Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych (ciag dalszy)

Utrata wartosci aktywow

Warto$¢ biezaca aktywow jest okresowo weryfikowana przez Zarzad w celu
ustalenia ewentualnych odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. W oparciu
o najbardziej aktualne analizy Zarzad uwaza, ze na dzien 31 marca 2012 roku nie
wystapita dodatkowa istotna utrata wartosci aktywow.

Test na utrate¢ wartosci firmy przeprowadza si¢ na koniec roku lub gdy pojawig si¢
przestanki utraty wartosci. Utrata warto$ci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka lub grupy osrodkoéw generujacych $rodki
pienigzne, ktorego dotyczy dana wartos$¢ firmy.

Zasady rachunkowosci, wyceny i szacunki

Zasady rachunkowo$ci

Polskie regulacje prawne naktadaja na Grup¢ obowiazek sporzadzania $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF
przyjetymi przez Uni¢ Europejska (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania
srodrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces
akceptacji MSSF przez UE i rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez Spotke nie
wystepuja roznice w zakresie stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci
zgodnie z MSSF, a MSSF zatwierdzonymi przez Komisje Europejskie.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z MSSF majacymi zastosowanie przy sporzadzaniu $rédrocznych
sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, z wyjatkiem zastosowania
nast¢pujgcych zmian do standardow oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ po 1 stycznia 2012 roku:

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer
aktywow finansowych - majgce =zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011 roku lub p6zniej,

Nastgpujace nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz
interpretacjach zostaly wydane, ale nie sg skuteczne na rok 2012:

» Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i
wycena — majgca zastosowanie dla okresoOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
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stycznia 2015 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informac;ji:
Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - majace
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku
lub p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow —
majace zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2012 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardoéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: znaczqca hiperinflacja i
usuniecie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011 roku lub
p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE,

MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okresoéw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach —
majgcy zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2013 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochodow - majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2012 roku lub pdzniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE,

KIMSF 20 Koszty usuwania nadkladu w fazie produkcyjnej w kopalni
odkrywkowej— majgca zastosowanie dla okresOéw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,
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e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: PoZyczki rzgdowe — majace
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku
lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktoére
zostaly opublikowane, lecz nie weszty jeszcze w zycie.

Klasvyfikacja zapasdw oraz gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Spotka klasyfikuje swoje zapasy w postaci lokali mieszkalnych oraz gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do aktywow obrotowych lub
do aktywow trwalych na podstawie stopnia zaawansowania prac konstrukcyjnych
w przyjetym dla Grupy cyklu operacyjnym. Normalny cykl operacyjny Grupy
w wigkszosci wypadkéw przypada na okres od 1 roku do 5 lat. Aktywne projekty
mieszkalne sg klasyfikowane jako zapasy w aktywach obrotowych. Projekty
mieszkalne, w przypadku ktorych zaklada si¢, Ze zostang one ukonczone w okresie
dhuzszym niz cykl operacyjny, sa klasyfikowane jako grunty przeznaczone pod
zabudowe w aktywach trwatych.
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5. Inwestvcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspélzaleznych

Zataczone $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
sprawozdanie finansowe Spotki, jej jednostek zaleznych 1 jednostek
wspotzaleznych. Bezposredni 1 posredni udzial Spotki w tych jednostkach na koniec
poszczegolnych okresow zostal przedstawiony w tabeli ponizej (tabela ponizej
przedstawia udziat efektywny):

Nazwa Jednostka Sidziba 31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia 2011
dominujaca

GTC Konstancja Sp. z 0.0. (“GTC Konstancja™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Korona S.A. (“GTC Korona™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 (“Globis Poznan™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. (“GTC Aeropark™) GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Topaz Office Sp. z 0.0. (“GTC Topaz Office ”) GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z 0.0 (“Globis Wroctaw”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria Kazimierz Sp. z 0.0 (“GTC Galeria Kazimierz”) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Nefryt Sp. 2 0.0. (“GTC Nefryt ™) GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. (“GTC Satellite) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Ogrody Galileo Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Sp. z 0.0. (previously GTC Sonata)

GTC GK Office Sp. z 0.0. (“GTC GK Office ") GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
Rodamco CH1 Sp. z 0.0. (“Rodamco CH1”) (*) GTC S.A. Polska - 50% -
GTC Com 1 Sp. z 0.0. (“GTC Com 1”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Karkonowska Sp. z 0.0. (previously GTC Wroclaw Office) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Ortal Sp. z 0.0. (previously Byrant) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Diego Sp. z 0.0. (“Diego”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Francuska Sp. z 0.0 (previously GTC Cyril) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC UBP Sp. z 0.0. (previously GTC Com 3) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Wilason Park Sp. z 0.0 (previously GTC Com 4) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Moderna Sp. z 0.0. (previously GTC Com 5) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
CH Wilanow Sp. z 0.0. (,,CH Wilanow™) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
Alfa Development Inwestycje sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Corius sp. z 0.0 (previously Sigma development) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Centrum Swiatowida sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Swiatowida Development sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% - 100%
Mieszkania Swiatowida sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% - 100%
Omega Development Inwestycje Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Delta Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Omikron Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. (“Galeria CTWA”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%

*  Konsolidacja metoda proporcjonalna.
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5. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspoélzaleznych
(ciag dalszy)
Nazwa Jednostka Siedziba 31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia 2011
dominujaca
GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. GTC S.A. Wegry 100% 100% 100%
(“GTC Hungary™)
Budapest Investments B.V. GTC Hungary Holandia 100% 100% 100%
Budapest Offices B.V. GTC Hungary Holandia 100% 100% 100%
Vaci Ut 81-85 Kit. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Riverside Apartments Kft. (“Riverside™) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point 1) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point 1. Kft. (“Centre Point 1) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral Holding Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral I.Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral 1. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
River Loft Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Kft. (**) GTC Hungary Wegry 100% 50,1% 50,1%
Albertfalva Kft. (“Szeremi Gate™) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Metro Kft (formerly "Jazmin Ingatlan Kft.”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Offices Kft GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Toborz6 Széplak Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Mastix Champion Kift. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Renaissance Plaza Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Il Kft. (**) GTC Hungary Wegry 100% 50,1% 50,1%
Amarantan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Immo Buda Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Szemi Ingatlan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Preston Park Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. (“GTC GTCS.A. Holandia 90% 90% 90%
Ukraine™)
Emerging Investments 111 B.V. GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Management Services Ukraine LLC GTC Ukraine Ukraina 90% 90% 90%
GTC Real Estate Investments Russia B.V. (“GTC Russia”, GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
formerly GTC Moldova)
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia (“YVL”) (*) GTC Russia Cypr 50% 50% 50%
GTC Development Service Spb GTC Russia Rosja 100% 100% 100%
000 Okkerville (*) YVL Rosja 50% 50% 50%
ZAO Krasny Mayak (*) YVL Rosja 50% 50% 50%
GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. (“GTC GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%
Slovakia™)
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. (“GTC GTC Slovakia Holandia 70% 70% 70%
Bratislava™)
GTC Real Estate Management s.r.0. GTC Slovakia Stowacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Park s.r.o. GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
SPV Opus S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Jarossova S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Hill S.R.O GTC Slovakia Stowacja 70% 70% 70%
GTC Vinohradis Villas S.R.O GTC Slovakia Stowacja 70% 70% 70%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. (“GTC Vinohrady”) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Real Estate Vinohrady 2 s.r.o. (“GTC Vinohrady 2”) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%

*  Konsolidacja metoda proporcjonalng

** Dalsza informacja w nocie 6
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5. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspoélzaleznych
(ciag dalszy)
Nazwa Jednostka Siedziba 31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia 2011
dominujaca
GTC Real Estate Investments Croatia B.V. GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%
(“GTC Croatia”)
GTC Nekretnine Zagreb d.0.0.(“GTC Zagreb”) GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Euro Structor d.o.o. GTC Croatia Chorwacja 70% 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.0 GTC Croatia Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Center Point Ltd. GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Nova Istra Idaeus d.o.0. Marlera Golf LD d.o.0 Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Nekretnine Istok d.o.o GTC Croatia Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.0. GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Zapad d.o.0 GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Romania B.V. GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%
(“GTC Romania™)
Towers International Property S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Galleria Shopping Center S.R.L. (formerly GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
“International Hotel and Tourism S.R.L”)
Bucharest Properties B.V GTC Romania Holandia 100% 100% 100%
Green Dream S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Titulescu Investments B.V. (“Titulescu™) GTC Romania Holandia 100% 100% 100%
Aurora Business Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 71,5% 71,5% 71,5%
Yasmine Residential Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Bucharest City Gate B.V. ("BCG”) GTC Romania Holandia 58,9% 58,9% 58,9%
Bucharest City Gate S.R.L BCG Rumunia 58,9% 58,9% 58,9%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
National Commercial Centers B.V. GTC Romania Holandia 52% 52% 52%
Mercury Commercial Center S.R.L. GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Venus Commercial Center S.R.L. National Corgn\w/ercial Centers  Rumunia 84,9% 84,9% 84,9%
Mars Commercial Center S.R.L. National Cogn\]/ercial Centers  Rumunia 70% 70% 70%
Beaufort Commercial Center S.R.L. National Corgn\w/ercial Centers  Rumunia 70% 70% 70%
Fajos S.R.L. National Commercial Centers ~ Rumunia 70% 70% 70%
B.V.
City Gate S.R.L Bucharest City Gate B.V. Rumunia 58,9% 58,9% 58,9%
Brightpoint Investments Limited GTC Romania Rumunia 50,1% 50,1% 50,1%
Complexul Residential Colentina S.R.L . Brightpoint Investments Rumunia 50,1% 50,1% 50,1%
Limited
Cefin Galati Real Estate S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 85% 100%
Operetico Enterprises Ltd. GTC Romania Cypr 66,7% 66,7% 66,7%
Bucharest Tower Investments B.V. GTC Romania Holandia 100% - 100%
Ana Tower Offices S.R.L (*) Bucharest Tower Investments ~ Rumunia 50% - 50%
B.V.
Deco Intermed S.R.L Operetico Enterprises Ltd. Rumunia 66,7% 100% 66,7%
GML American Regency Pipera S.R.L GTC Romania Rumunia 66,7% 66,7% 66,7%
*

Konsolidacja metoda proporcjonalna.
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5. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspélzaleznych

(ciag dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 31 marca 31 marca 31 grudnia

dominujaca 2012 2011 2011

GTC Real Estate Investments Bulgaria BV (,,GTC GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%

Bulgaria™)

Galeria Stara Zagora AD GTC Bulgaria Bulgaria 75% 75% 75%

Galeria Burgas JSC GTC Bulgaria Bulgaria 80% 80% 80%

Galeria Varna JSC Galeria Ikonomov Bulgaria 65% 65% 65%

GmbH

GTC Business Park EAD GTC Bulgaria Bulgaria 100% 100% 100%

NRL EAD GTC Bulgaria Bulgaria 100% 100% 100%

Galeria Ikonomov GmbH GTC Bulgaria Austria 65% 65% 65%

GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC Bulgaria Bulgaria 100% 100% 100%

GTC Real Estate Investments Serbia B.V. (“GTC GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%

Serbia”)

City Properties Serbia B.V. GTC Serbia Holandia 100% 100% 100%

GTC Medj Razvoj Nekretnina d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%

GTC Business Park d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%

GTC Commercial and Residential Ventures d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%

GTC Real Estate Developments d.o.0. GTC Commercial Serbia 95% 95% 95%

Development d.o.o.

Demo Invest d.o.o City Properties Serbia 100% 100% 100%
Serbia B.V.

Atlas Centar d.o.0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%

GTC Commercial Development d.o.0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.
Nazwa Jednostka Siedziba 31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia 2011
dominujaca

Lighthouse Holdings Limited S.A. GTCS.A. Luksemburg 35% 35% 35%

(“Lighthouse™)

Vokovice BCP Holding S.A. (“Vokovice”) GTCS.A. Luksemburg 35% 35% 35%

Holesovice Residential Holdings S.A. GTCS.A. Luksemburg 35% 35% 35%

(“Holesovice™)

CID Holding S.A. (“CID”) GTCS.A. Luksemburg 35% 35% 35%

ND Holdings S.A (“ND”) GTCS.A. Luksemburg - 35% -

Europort Investment (Cyprus) 1 Limited GTC Ukraine Cypr 49,9% 49,9% 49,9%

Europort LTD Emerging 1zrael 9,9% 10% 9,9%

investment
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6. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym

W dniu 29 marca 2012 r. Spotka nabyta 49,9% udziatow niekontrolujacych
w Sasad Resort Ltd. i Sasad Il Ltd. od udzialowcow mniejszosciowych za cene
2 euro. Wszystkie pozyczki udzielone przez udzialowcoOw mniejszo$ciowych
zostaly przypisane do Spotki. W konsekwencji, Spotka stata si¢ jedynym
wlascicielem tych spotek.

7. Przychody operacyjne

Przychody operacyjne sktadajg si¢ z nastepujacych pozycji:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesigcy zakonczony miesigey zakonczony zakonczony
31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
Wynajem powierzchni biurowych i komercyjnych 103.764 95.245 412.783
Przychody z tytutu ustug 30.142 26.532 118.914
Sprzedaz domow i mieszkan 20.529 15.376 101.413
Razem 154.435 137.153 633.110
Wigkszo$¢ przychodow operacyjnych jest ustalana na podstawie kwot wyrazonych
bezposrednio, powigzanych lub indeksowanych do euro.
8. Koszty operacyjne
Koszty operacyjne obejmuja nastepujace pozycje:
Okres trzech Okres trzech Rok
miesi¢cy zakoficzony miesigcy zakonczony zakonczony
31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych 37.401 32.185 147.110
oraz ustug
Koszt whasny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych 20.195 16.849 93.668
Razem 57.596 49.034 240.778
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Analiza segqmentowa

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ w poszczegdlnych segmentach poprzez swoje
spotki zalezne, ktore realizujg projekty w dziedzinie nieruchomosci.

Segmenty operacyjne sa agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu o
charakter dziatalnos$ci, rynkéw, na ktorych dziatajg oraz inne czynniki.

Segmenty sprawozdawcze dzielg si¢ na dwa gldéwne segmenty:

1. budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,,dziatalno$¢ w zakresie
powierzchni biurowych i komercyjnych”), oraz

2. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,,dziatalno$¢ w zakresie powierzchni
mieszkalnych”).

Dziatalnos¢ prowadzona w ramach wymienionych powyzej segmentéw
operacyjnych jest realizowana w nastgpujacych obszarach geograficznych
posiadajacych cechy wspolne:

a. Kraje CE3 (Polska i Wegry),
b. Rumunia i Bulgaria,
C. Pozostate kraje CEE (Serbia, Chorwacja, Ukraina, Stowacja, oraz Rosja).

Zarzad monitoruje marze¢ brutto z dziatalnosci operacyjnej w swoich jednostkach w
celu oceny wynikéw i podejmowania decyzji. Wyniki w poszczegdlnych
segmentach oceniane sg na podstawie marzy brutto.

Decyzje zarzadu dotyczace alokacji zasobow podejmowane sg na podstawie analizy
tych samych segmentow co dla celéw sprawozdawczo$ci finansowe;j.

Ponizsza tabela przedstawia analiz¢ segmentowa za okresy trzech miesigcy
zakonczone dnia 31 marca 2012 roku (niebadany) i 31 marca 2011 roku
(niebadany):

Polska i Wegry Rumunia i Pozostate kraje Skonsolidowane
Butgaria
31 31 31 31 31 31 31 31 marca
marca marca marca marca marca marca marca 2011

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012

Powierzchnie biurowe i 80.864 82.163 23.340 15.442 29.702 24,172  133.906 121.777
komercyjne

Powierzchnie mieszkalne 15.220 5.385 2.031 3.244 3.278 6.747 20.529 15.376
Przychody razem 96.084 87.548 25.371 18.686 32.980 30.919 154435 137.153
Powierzchnie biurowe i 16.280 16.509 11.831 9.873 9.290 5.803 37.401 32.185
komercyjne

Powierzchnie mieszkalne 11.695 6.259 2.933 4,713 5.567 5.877 20.195 16.849
Koszty razem 27.975 22.768 14.764 14.586 14.857 11.680 57.596 49.034
Powierzchnie biurowe i 64.584 65.654 11.509 5.569 20.412 18.369 96.505 89.592
komercyjne

Powierzchnie mieszkalne 3525 (874) (902)  (1.469)  (2.289) 870 334 (1.473)
Wynik na sprzedazy 68.109 64.780 10.607 4.100 18.123 19.239 96.839 88.119
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Analiza segqmentowa (ciag dalszy)

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2012 roku (niebadany) oraz rok zakonczony 31 grudnia

2011 roku:
Polska i Wegry Rumunia i Pozostate kraje Skonsolidowane
Butgaria
31 31 31 31 31 31 31 31
marca grudnia marca grudnia marca grudnia marca  grudnia
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Powierzchnie biurowe i 80.864 339.274 23340 79.075 29.702 113.348 133.906 531.697
komercyjne
Powierzchnie mieszkalne 15.220  47.087 2.031 30.440 3.278 23886 20.529 101.413
Przychody razem 96.084  386.361 25.371  109.515 32980 137.234 154.435 633.110
Powierzchnie biurowe i 16.280 73.123 11.831 41.396 9.290 32591 37.401 147.110
komercyjne
Powierzchnie mieszkalne 11.695 41.009 2.933  33.803 5.567 18.856  20.195 93.668
Koszty razem 27.975 114132 14764 75199  14.857 51447  57.506  240.778
Powierzchnie biurowe i 64.584 266.151 11509 37.679 20.412 80.757 96.505  384.587
komercyjne
Powierzchnie mieszkalne 3.525 6.078 (902) (3.363) (2.289) 5.030 334 7.745
‘Wynik na sprzedazy 68.109 272.229 10.607 34316 18.123 85.787 96.839  392.332
10. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Inwestycje w jednostki stowarzyszone sktadajg si¢ z nastepujacych pozyc;ji:
Okres trzech Okres trzech Rok
miesigcy miesi¢cy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
31 marca 2012 31 marca 2011 2011
(niebadane) (niebadane)
Akcje/udziaty 28.453 26.802 27.615
Réznice kursowe z przeliczenia 10.465 9.503 10.668
Udziat w zysku jednostek (6.907) 10.386 (4.401)
stowarzyszonych, pomniejszony o
dywidendg
Inwestycje w udzialy/akcje 32.011 46.691 33.882
Udzielone pozyczki 195.050 171.637 206.706
Inwestycje w jednostkach 227.061 218.328 240.588

stowarzyszonych
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11. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza si¢ powierzchnie
biurowe 1 handlowe, w tym takze nieruchomos$ci w budowie.

Inwestycje w nieruchomos$ci moga by¢ podzielone w nastepujacy sposob:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesiecy miesiecy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
31 marca 2012 31 marca 2011 2011
(niebadane) (niebadane)
Ukoniczone nieruchomosci inwestycyjne 5.549.415 6.828.820 5.877.056
Nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie w 329.428 682.476 283.536
wartos$ci godziwej
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie w 1.292.318 1.284.189 1.365.145
cenie nabycia
Razem 7.171.161 8.795.485 7.525.737

Zmiany stanu inwestycji w nieruchomos$ci w okresach zakonczonych dnia 31 marca
2012, 31 marca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku ksztattowatly si¢

nastepujaco:
Okres trzech Okres trzech Rok
miesigcy zakoficzony —miesigey zakonczony zakonczony
31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 7.525.737 8.386.367 8.386.367
Skapitalizowane wydatki 76.796 156.587 636.662
Zakup udziatow w jednostkach zaleznych - 83.260 120.508
Aktualizacja wartosci godziwej 8.968 56.387 (530.329)
Utrata warto$ci/odwrocenie utraty wartosci (5.285) - (458.237)
Przeklasyfikowane do pozycji ,,zapasy” - - 8.194
Przeklasyfikowane do pozycji ,,aktywa - - (592.293)
przeznaczone do sprzedazy”
Sprzedaz - - (953.230)
Réznice kursowe z przeliczenia (435.055) 112.884 908.095
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 7.171.161 8.795.485 7.525.737
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11. Nieruchomosci inwestycyjne (ciag dalszy)

Aktualizacja warto$ci godziwej oraz utraty wartosci ksztattuje si¢ nastepujaco:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesi¢cy zakoniczony miesigey zakonczony zakonczony
31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
Warto$¢ godziwa nieruchomosci (10.051) 75.295 (309.186)
inwestycyjnych ukonczonych w latach
poprzednich
Warto$¢ godziwa nowo ukonczonych - 1.079 (208.684)
nieruchomosci inwestycyjnych
Warto$¢ godziwa nieruchomosci w budowie 19.019 (19.987) (12.459)
Utrata warto$ci (5.285) - (458.237)
Warto$¢ godziwa aktywdw przeznaczonych 6.076 - -
do sprzedazy
Utrata wartosci firmy, nalezno$ci i rezerwy - - (33.503)
Razem 9.759 56.387 (1.022.069)

Zatozenia uzyte przy wycenach na dzien 31 marca 2012 roku prezentowane na podstawie
$redniej wazonej przedstawiono ponizej:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesi¢cy zakoficzony miesigcy zakonczony zakonczony
31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2011
Ukonczone nieruchomoséci inwestycyjne
Srednia stawka czynszu/ m2 (PLN/EUR) (*) 68,15/16,1 74,2/18,8 65,5/15,9
Srednia stopa kapitalizacji 8,1% 7,9% 8,1%
ERV/ m2 (PLN/EUR) (*) 68,57/16,2 74,6/18,9 66,7 /16,2
Srednia powierzchnia niewynajeta 11% 16% 13%
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie
(tylko aktywa w wartosci godziwej)
Srednia stopa kapitalizacji 8,70% 9,10% 8,70%
Sredni procent ukoficzenia 84% 62% 53%

Nie byto istotnych zmian w zatozeniach stosowanych w wycenie w dniu 31 marzec 2012 w
poréwnanie z tymi uzywanymi na koniec roku.

(*) Oprocz podstawowego czynszu obejmuje przychody z parkingéw, elementdw dodanych i inne przychody.
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12. Dlugoterminowe kredvty i pozyczKki oraz obligacje

Na saldo dtugoterminowych kredytow 1 pozyczek oraz obligacji sktadajg si¢

nastgpujace pozycje:

Obligacja seria 0414

Obligacja seria 0412

Obligacja seria 0513

Kredyt Berlin Bank (Rodamco CH1)

Kredyt Pekao (GTC Galeria Kazimierz)
Kredyt WBK (Globis Poznan)

Kredyt WBK 1 (Galileo)

Kredyt WBK 2 (Newton)

Kredyt WBK 3 (Edison)

Kredyt BPH Bank (Globis Wroclaw)

Kredyt ING (Nothus)

Kredyt ING (Zefirus)

Kredyt ING (Platinium 1)

Kredyt ING (Platinium 2)

Kredyt Berlin Hyp (Platinium 3)

Kredyt ING (Platinium 4)

Kredyt Berlin Hyp (Platinium 5)

Kredyt WBK (Kazimierz office)

Kredyt Pekao (Galeria Jurajska)

Kredyt Berlin Hyp (UBP)

Kredyt ING (Francuska)

Kredyt MKB (Centre Point I)

Kredyt MKB (Centre Point 1)

Kredyt CIB (Metro)

Kredyt MKB (Spiral)

Kredyt Erste (Reinesance)

Kredyt MKB (Sasad Resort)

Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House)
Kredyt Erste Bank (19 Avenue)

Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41)
Kredyt Raiffeisen Bank (Green Dream)
Kredyt Unicredit (Felicity)

Kredyt RZBR (Rose Garden)

Kredyt Erste (Citygate)

Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (NCC)
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Arad)
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Eurostructor)
Kredyt EBOIR i Raiffeisenbank Austria (Osijek)
Kredyt MKB i OTP (Galeria Varna)

Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) (1)
Kredyt EBOIR (Burgas)

Kredyt VUB Bank (Jarosova)

Kredyt Unicredit (Vinyard)

Pozyczki od udziatowcdw nie posiadajacych
kontroli w spotkach zaleznych

Odroczone koszty pozyskania finansowania

31 marca 2012

31 marca 2011

31 grudnia 2011

739.171 720.000 727.991
81.993 80.000 80.833
359.131 350.000 353.066
- 402.116 -
177.292 174.100 189.066
67.863 67.456 72.585
23.659 23.133 26.444
44,575 41.744 49.269
48.880 48.659 52.307
113.179 111.427 120.773
70.189 69.109 74.891
70.189 69.109 74.891
81.834 80.599 87.320
81.834 80.599 87.320
80.319 79.035 85.686
88.168 23.189 94.171
28.723 - 12.623
119.862 117.192 127.703
447.709 440.278 477.575
113.616 113.180 122.906
73.914 100.815 79.038
100.456 102.512 108.216
117.757 120.044 126.771
91.489 91.472 98.018
79.241 83.693 89.599
25.423 24.509 26.982
48.803 70.417 59.516
63.310 66.136 68.682
112.364 61.482 63.823
84.734 87.704 91.631
16.101 15.614 17.195
113.208 114.431 124.125
83.120 88.053 91.640
411.249 320.952 439.153
119.629 171.368 128.661
125.264 - 145.940
157.816 171.356 172.414
74.909 58.173 79.503
102.895 100.321 109.205
119.342 122912 127.169
61.829 3.013 54.706
11.965 - 12.977
26.682 37.888 28.318
421.137 472.943 491.767
(35.897) (46.782) (40.335)
5.444.926 5.529.951 5.712.134
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Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (ciag dalszy)

Zadtuzenie z tytutu dlugoterminowych pozyczek i kredytow oraz obligacji zostato
podzielone na czg$¢ dlugo- 1 krotkoterminowa w nastepujacy sposob:

31marca2012 31 marca2011 31grudnia 2011
Krotkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek

dtugoterminowych:
Obligacje seria 0414 19.173 - 7.991
Obligacje seria 0513 9.132 - 3.066
Obligacje seria 0412 81.993 - 80.833
Kredyt Berlin Bank (Rodamco CH1) - 5.556 -
Kredyt Pekao (GTC Galeria Kazimierz) 3.458 3.149 3.631
Kredyt WBK (Globis Poznan) 2.110 2.034 2.239
Kredyt WBK 1 (Galileo) 1.902 1.721 2.085
Kredyt WBK 2 (Newton) 1.702 1.400 1.824
Kredyt WBK 3 (Edison) 1.629 1.535 1.721
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 3.279 - 3.480
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 9.339 8.674 9.849
Kredyt BPH Bank (Globis Wroclaw) 2.555 2.319 2.672
Kredyt ING (Nothus) 1.598 1.444 1.590
Kredyt ING (Zefirus) 1.598 1.444 1.590
Kredyt ING (Platinium 1) 81.834 1.709 87.320
Kredyt ING (Platinium 2) 81.834 1.709 87.320
Kredyt Berlin Hyp (Platinium 3) 80.319 1.605 85.686
Kredyt ING Platinium 4 88.168 - 94.171
Kredyt WBK (Kazimierz office) 1.802 1.537 2.010
Kredyt ING (Francuska) 2.247 - -
Kredyt MKB (Centre Point I) 6.088 5.669 6.404
Kredyt MKB (Centre Point 1) 6.767 6.523 7.182
Kredyt Erste (Reinesance) 25.423 24.509 26.982
Kredyt MKB (Sasad Resort) 12.485 70.417 59.516
Kredyt CIB (Metro) 3.525 3.274 3.710
Kredyt MKB (Spiral) 7.208 16.096 12.486
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) 5.776 6.066 5.963
Kredyt Erste Bank (19 Avenue) 2.177 4.714 5.411
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41) 6.667 5.865 6.961
Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) (1) 119.342 2.740 127.169
Kredyt MKB i OTO (Galeria Varna) 1.939 1.099 109.205
Kredyt EBOIR (Burgas) 1.061 - 596
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (GTC Eurostructor) 18.536 19.718 19.672
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) 5.618 - 5.963
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (NCC) 6.513 7.498 6.770
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Arad) 5.597 - 16.956
Kredyt Erste (Citygate) 10.129 12.036 10.600
Kredyt RZBR (Rose Garden) 83.120 - 91.640
Kredyt Unicredit (Felicity) 113.208 114.431 124.125
Kredyt Raiffeisen Bank (Green Dream) 16.101 15.614 17.195
Kredyt VUB Bank (Jarosova) 1.390 - 1.435
Kredyt Unicredit (Vinyard) 26.682 37.892 28.318
Odroczone koszty pozyskania finansowania (3.506) - (7.027)

957.518 389.997 1.166.309
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12. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (ciag dalszy).

31 marca 2012 31 marca 2011 31 grudnia 2011
Dlugoterminowa cz¢$¢ kredytow i pozyczek
dhugoterminowych oraz obligacji:
Obligacje seria 0414 719.998 719.998 720.000
Obligacje seria 0412 - 79.999 -
Obligacje seria 0513 349.999 349.999 350.000
Kredyt Berlin Bank (Rodamco CH1) - 396.560 -
Kredyt Pekao (GTC Galeria Kazimierz) 173.834 170.951 185.435
Kredyt WBK (Globis Poznan) 65.753 65.422 70.346
Kredyt WBK 1 (Galileo) 21.757 21.412 24.359
Kredyt WBK 2 (Newton) 42.873 40.344 47.445
Kredyt WBK 3 (Edison) 47.251 47.124 50.586
Kredyt BPH Bank (Globis Wroctaw) 110.624 109.108 118.101
Kredyt ING (Nothus) 68.591 67.655 73.301
Kredyt ING (Zefirus) 68 591 67.655 73.301
Kredyt ING (Platinium 1) - 78.890 -
Kredyt ING (Platinium 2) - 78.890 -
Kredyt Berlin Hyp (Platinium 3) - 77.430 -
Kredyt ING (Platinium 4) - 23.189 -
Kredyt Berlin Hyp (Platinium 5) 28.723 - 12.623
Kredyt WBK (Kazimierz office) 118.060 115.655 125.693
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 438.370 431.604 467.726
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 110.337 113.180 119.426
Kredyt ING (Francuska) 71.667 100.815 79.039
Kredyt MKB (Centre Point I) 94.368 96.843 101.812
Kredyt MKB (Centre Point 1) 110.990 113.521 119.589
Kredyt CIB (Metro) 87.964 88.198 94.308
Kredyt MKB (Sasad Resort) 36.318 - -
Kredyt MKB (Spiral) 72.033 67.597 77.113
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) 57.534 60.070 62.719
Kredyt Erste Bank (19 Avenue) 110.187 56.768 58.412
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41) 78.067 81.839 84.670
Kredyt RZBR (Rose Garden) - 88.053 -
Kredyt Erste (Citygate) 401.120 308.916 428.553
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (NCC) 113.116 163.870 121.890
Kredyt EBOIR | Raiffeisen Bank (Arad) 119.667 - 128.984
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (Eurostructor) 139.280 151.638 152.742
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) 69.291 58.173 73.540
Kredyt MKB i OTP (Galeria VVarna) 100.956 99.222 -
Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) (1) - 120.172 -
Kredyt EBOIR (Burgas) 60.768 3.013 54.110
Kredyt VUB Bank (Jarosova) 10.575 - 11.541
Pozyczki od udzialowcow nie posiadajacych kontroli w 421.137 472.943 491.767
spotkach zaleznych
Odroczone koszty pozyskania finansowania (32.391) (46.782) (33.307)
4.487.408 5.139.954 4.545.824

1) W odniesieniu do 119,4 min PLN (28,7 min euro) pozyczki z EBOIR i Unicredit udzielonych spoétce
zaleznej (Stara Zagora, Bulgaria), warunki umowy kredytowej dotyczace wskaznika DSCR nie zostaty
spetnione na dzien bilansowy. W rezultacie, Spotka dokonata reklasyfikacji kredytu jako krdtkoterminowy.
Spotka oraz spotka zalezna obecnie prowadza rozmowy z bankami kredytujacymi na temat ewentualnych
zmian do uméw kredytowych.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

13. Kapital wlasny

Na dzien 31 marca 2012 roku struktura akcji Spotki przedstawiata si¢ nastepujaco:

Liczba akcji Seria Laczna warto$¢ nominalna  ELgczna warto$¢ nominalna
w PLN w Euro
139.286.210 A 13.928.621 3.153.995
1.152.240 B 115.224 20.253
235.440 Bl 23.544 4.443
8.356.540 C 835.654 139.648
9.961.620 D 996.162 187.998
39.689.150 E 3.968.915 749.022
3.571.790 F 357.179 86.949
17.120.000 G 1.712.000 398.742
219.372.990 21.937.299 4.741.050

Wszystkie akcje daja te same prawa.
W biezacym okresie nie byto zmian w ilo$ci akcji.

Pozostali akcjonariusze posiadajacy na dzien 31 marca 2012 roku powyzej 5%
wszystkich akcji to:

- ING OFE
- AVIVA OFE BZ WBK (wczesniej Commercial Union OFE BPH CU WBK).

Jednostkowe sprawozdania finansowe GTC S.A. sg sporzadzane zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. Dywidendy moga by¢ wyptacone w oparciu o zysk netto okreslony
w jednostkowych rocznych sprawozdaniach finansowych przygotowanych dla
celdw statutowych.

Dnia 16 kwietnia 2012 roku mialo miejsce Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktore zadecydowalo, ze strata za rok finansowy 2011
zaprezentowana w sprawozdaniu finansowym Globe Trade Centre S.A.,
przygotowanym zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci, zostanie pokryta
z zyskow zatrzymanych. (Patrz takze nota 16).

Kapitalty rezerwowe sa tworzone zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek
Handlowych.
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13. Kapital wlasny (ciag dalszy)

Akcje fantomowe

Okresleni czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spdtki sa uprawnieni do
otrzymania akcji fantomowych (,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka
w wysokosci réwnej réznicy pomiedzy Srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji
Spotki na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych w okresie 30 dni przed
datg zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a ceng rozliczenia (,,strike™) za
akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Koszty poniesione w poszczegolnych okresach prezentowane sg w ponizszej tabeli:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesigcy miesigcy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
31 marca 2012 31 marca 2011 2011
(niebadane) (niebadane)
Koszty z tytutu transakcji ptatnosci w formie akcji 505 701 1.982
rozliczanych w instrumentach kapitatowych
Koszty z tytutu transakcji ptatnosci w formie akcji (694) 2.236 (13.504)
rozliczanych w srodkach pieni¢znych
(189) 2.937 (11.522)

Program 1 - Na dzien 31 marca 2012 roku przyznana byla nastepujaca ilo$¢ akcii
fantomowych:

Data Termin Cena wykonania Ilo$¢ razem

przyznania wykonania (PLN/akcja)
praw (*)
18,15 22,50

17/03/2009 31/12/2012 1.200.000 700.000 1.900.000

17/03/2009 31/12/2014 225.000 225.000 450.000

05/01/2009 31/12/2015 1.104.000 - 1.104.000

Razem 2.529.000 925.000 3.454.000

(*) Pierwotna data przyznania praw to rok 2007, lecz w roku 2009 dokonano zmian w programie.

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaty ujete przy zatozeniu,
ze zostang rozliczone w instrumentach kapitatlowych. Spoétka przewiduje, ze
rozliczenie Programu 1 w instrumentach kapitalowych jest bardziej
prawdopodobne.
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13. Kapital wlasny (ciag dalszy)

Program 2 - Na dzien 31 marca 2012 roku przyznana byla nastepujaca ilo$¢ akcii

fantomowych:

Data przyznania praw Termin wykonania Cena wykonania Ilo$¢ razem
20,00 22,00 22,50

15/08/2010 31/12/2013 - - 100.000 100.000
29/11/2010 30/06/2014 - 621.000 - 621.000
29/11/2010 31/12/2014 - 1.125.000 - 1.125.000
09/11/2010 31/12/2015 200.000 - 200.000
29/11/2010 31/12/2015 2.062.000 - 2062.000
13/07/2011 31/12/2016 - 300.000 - 300.000

Razem 200.000  4.108.000 100.000  4.408.000

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaly odpowiednio ujete
przy zalozeniu, ze zostang one rozliczone w $rodkach pieni¢znych. Zgodnie z
szacunkiem Spotki rozliczenie Programu 2 w $rodkach pieni¢znych jest bardziej

prawdopodobne.

14. Zysk na jedna akcje

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje obliczono w nastgpujacy sposob:

Zysk okresu przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej (PLN)

Okres trzech miesiecy zakonczony

Rok zakonczony 31

31 marca

2012
(niebadane)

2011
(niebadane)

grudnia 2011

26.179.000 41.214.000 (1.173.864.000)
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia zysku na jedna akcje
219.372.990 219.372.990 219.372.990
Zysk na jedng akcj¢ (w PLN) 0,12 0,19 (5.35)
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia rozwodnionego zysku
na jedna akcje 219.372.990 219.789.804 219.372.990
Rozwodniony zysk na jedng akcj¢ (w PLN) 0,12 0,19 (5,35)
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14.

Zysk na jedna akcje (ciag dalszy)

Okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca

Rok zakonczony

31 grudnia
2012 2011 2011
(niebadane) (niebadane)

Srednia wazona liczba akcji do obliczenia zysku na jedng akcje 219.372.990 219.372.990 219.372.990
Korekta dotyczaca akcji fantomowych - 425.814 -
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia rozwodnionego zysku 219.372.990 219.798.804 219.372.990
na jedna akcje
15.  Konsolidacja proporcjonalna

Spoéika konsolidowata metodg proporcjonalng aktywa i pasywa spotek, w ktorych

posiada wspolng kontrole (patrz nota 5).

Zaangazowanie Spotki w tych jednostkach sktada si¢ z nastgpujacych pozycji:

31 marca 2012
(niebadane)

31 marca 2011
(niebadane)

31 grudnia 2011

Srodki pienigzne 16.983 51.352 15.839
Aktywa trwale 612.471 1.390.380 646.832
Aktywa obrotowe (inne niz Srodki 9.788 16.906 9.660
pieni¢zne)

Zobowigzania dlugoterminowe (464.393) (930.091) (491.740)
Zobowiazania krotkoterminowe (8.069) (21.131) (7.619)
Aktywa netto 166.780 507.416 172.972
Przychody (*) 9.515 24.775 329.131
Koszty (*) (6.827) (14.930) (94.970)
Zysk netto za rok/okres 2.688 9.845 234.161

(*) zawiera zysk (strate) z aktualizacji wartoéci aktywow
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16.

17.

18.

Zdarzenia po dacie bilansowej

Dnia 16 kwietnia 2012 roku odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spotki, na ktorym zatwierdzono emisj¢ nie wigcej niz 100 min
nowych akcji poprzez emisj¢ praw poboru.

Wybrane dane finansowe w euro

Zgodnie z wymaganiami sprawozdawczymi nast¢pujace dane finansowe Grupy
zostaty pokazane w euro. Dane w euro zaczerpni¢to ze srdédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres trzech miesi¢cy zakonczony
dnia 31 marca 2012 roku sporzadzonego w euro.

w tysigcach Euro 31 marca 31 marca 31 grudnia
2012* 2011* 2011

(niebadane)  (niebadane) roku

Przychody operacyjne 36.485 34.743 153.675

Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 22.878 22.322 (58.444)

Zysk z dziatalno$ci operacyjnej przed

opodatkowaniem i uwzglednieniem 18.611 29.416 (231.246)

przychodéw/(kosztéw) finansowych

Zys.k za ries/ qu obrotqu przypisapy 6.323 10.286 (270.364)

akcjonariuszom jednostki dominujace;

Aktywa razem 2.311.444 2.748.292 2.309.708

Zobowigzania krétkoterminowe i

. 1.572.901 1.670.220 1.586.058
dlugoterminowe razem
Kapitat wlasny 738.543 1.078.072 723.650
Aktywa obrotowe 290.073 411.457 310.974
Zobowigzania krotkoterminowe 297.481 197.845 347.202

* Zaprezentowane przychody i zyski obejmuja okres trzech miesiecy zakonczony odpowiednio dnia
31 marca 2012 roku i 31 marca 2011 roku.

Inne

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 11 maja 2012.
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Raport z przegladu Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zalaczonego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A. (,.Grupa™) sporzadzonego na dzien
31 marca 2012 roku, $rédrocznego skroconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat,
sroédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw, srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym, $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienieznych za okres trzech miesigcy zakonczony ta
datg oraz dodatkowych not objasniajacych (,$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

Za sporzadzenie i prezentacj¢ sroédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34 ..Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa”, ktéry zostal zatwierdzony przez Unie Europejska (L,MSR 34™),
odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Naszym obowiazkiem jest wyrazi¢ zdanie na temat zalaczonego
srodrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego na  podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglaqdu

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410,
»Przeglad srédrocznych informacji finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego
rewidenta jednostki” (,,Standard”). Przeglad $rddrocznych informacji finansowych ogranicza sie
glownie do rozmoéw z pracownikami jednostki odpowiedzialnymi za finanse i ksiegowosé oraz do
zastosowania procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres stosowanych procedur
w odniesieniu do przegladu jest zasadniczo mniejszy niz w przypadku badania przeprowadzanego
zgodnego z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej. W rezultacie przeglad nie pozwala
uzyska¢ wystarczajacej pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktore zostalyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaty ujawnione, w zwiazku z czym nie wydajemy opinii z badania.

Whniosek
Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcilo naszej uwagi,

co kazaloby nam sadzi¢, ze zalaczone $rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z MSR 34.

WydaliSmy rowniez w dniu 11 maja 2012 roku raport z przegladu $rodrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A. za
analogiczny okres, sporzadzonego zgodnie z MSR 34, w euro jako walucie prezentacyijne;j.

Epnd ™~ you? holy f¢ 2 oo,

Emst &Young Audit sp. z 0.0.
ERNST & YOUNG
AUDIT sp.zo.o.
Warszawa, dnia 11 maja 2012 roku Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa

tq NST & YOUNG W POLSCE JEST Cz LD\H(\FM GLOBALNEJ DRAKJYI*’ ERNST & YOUNG
20 zy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000006468
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Formularz Qsr 1/2012

(dla emitentow papierow wartosciowych o dziatalnosci wytwérezej, bud

i, j ub ustugowej)

Zgodnie z § 82 pkt 1 Rozporzdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009. - DzU. Nr 33, poz 259

Zarad Spotki GLOBE TRADE CENTRE S.A.

podaje do wiadomosci raport kwartalny za I kwartat roku obrotowego 2012 roku.

14 maja 2012 roku
(data przekazania)

wtys. 7 wtys. EURO
WYBRANE DANE FINANSOWE I kwartat I kwartat I kwartat Tkwartal
(rok biezacy) narastajgco narastajgco narastajgco narastajgco
(rok biezncy) okres (rok poprz) okres (rok biezncy) okres (rok poprz.) okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.03.2012 do 31.03.2011 do 31.03.2012 d031.03.2011
1. netto ze mrmduv towaréwi 4802 4988 1172 1255
11, Zvek (strata) z dzi inei (T75) (10 363) (186) (2608)
111. Zvsk (strata) brutto 102 935 26384 24 655 6639
1V. Zvsk (strata) netto (16 424) 89568 934) 22537
V. Przeptvwy iemic (9 586) (8 253) 296) [P X7))
VL. Ptnﬂvwvmme netto (57 424) (85 832) (13 754) (21597)
VII. Przeptvwv. - - -
| VILL. Przevtvwv pieniezne netto. razem (67 010) (94 085) (16 050) (23674)
IX. Aktvwa razem 4 691 106 5679 296 1127236 1415613
IX. i uezerwvm 1564 648 1450225 375973 361481
XT. i i 1338248 1361 623 321571 339 396
|XI1. Zobowiazania kr 6tk 125 497 38284 30156 9543
[ XT11. Kavitat whasnv- 3126 458 4229071 751 263 1054132
|XIV. Kavitat zakladowy 21937 21937 5271 5468
XV. Liczba akcii 219 372 990 219 372 990 219 372 990 219 372 990
XVI Zvsk (strata) na iedna akcie zwvkla (w 2t / EUR) X .41 . .10
i vak (strata) na iedna akcie zwvkla (w2t / EUR) (0.07) .41 (0.02) .10
XVIII ‘Wartogé keiezowa na iedna akeie (w zt/ EUR) 14,25 19.28 .42 .81
iona warto$ keiegowa na 1ednn akoie (wzt/EURY 14.25 19.24 .42 .80
XX Tub na jedna akeje (wzt/ EUR)
stan na stan na stan na stan na
3imarca2012 (31 grudnia 2011 koniec 31 grudnia 2011 31 marca 2011
BILANS wtys. 2 ‘koniec kwartatu poprz kwartalu (rok poprzedni) koniec kwartatu
(rok biezzcy) (rok poprzedni)
Aktywa
1. Aktvwa trwate 4 395 850 4537712 4537712 5406 034
1. Wartosci i prawne 5 6 6 5
2. Rzeczowe aktvwa trwale 1259 1333 1333 1807
3. Naleznosci - - - -
3.1. Od iednostek - - - -
3.2.0d iednostek - - - -
4. Inwestvcie 4394 586 4536 373 4536 373 5 404 222

4.2. Wartodci niematerialne i prawne - - - -

4.3. D i aktywa finansowe 4 394 586 4536 373 4536 373 5404 222

aw w tvm: 4394 586 4536 373 4536 373 5 404 058

udzialy lub akeje w jednostkach podporzadkowanych wycenione zgodnic 826766 880293 880293 1896 597

2z metodg praw wlasnosei

- pozyezki dla jednostek 3567 820 3 656 080 3 656 080 3507 461

bw - - - 164

- ozostale pozyezki udzielone - - - 164
- udzialv lub akcie w. - - - -
4.4. Inne inwestycie - - - -
5.D rozliczenia - - - -

5.1. Aktywa z tytutu podatku - - - -

5.2. Inne rozliczenia - - - -
|11, Aktvwa obrotowe 295256 382922 382922 273262

1. Zapasv - - - -
2. Naleznosci 8531 6259 6259 9506

2.1. Od iednostek 7959 6170 6170 8574

22.0d iednostek 572 89 89 932

3, Inwestvcle krolkolermlnowe 285822 375 893 375 893 263 209
aktvwa finansowe 285 822 375893 375893 263 209

aw - - - -

blw - - - -
©) $rodki pieniezne i inne aklvv\a Dpieniezne 285 822 375893 375893 263 209

3 2. Inne inwestvcie kro - - - -

4. rozliczenia 903 770 770 547
Aktvwa razem 4691106 4920634 4920634 567929 |
[Fasvwa
1. Kapitat wiaenv 2126458 3255 781 3255 781 4229071

1. Kapital zakladowy 21937 21937 21937 21937

2. Nalezne wplaty na kapital zakladowy - . - -

fwinllenéé niemna)

3. Akcie (udzialy) wiasne (wielkos¢ uiemna) - - - -
4. Kanital zanasowv. 756 156 755 651 755 651 754 370
5. Kapital z i wyceny 182 810 296 214 296 214 138 495

6. Pozostale kaitalv rezerwowe - - -
7. Zysk (strata) z lat ubieglych 2181979 3224701 3224701 3224701
8. Zvsk (strata) netto (16 424) (1.042 722\ (1.042 722\ 89 568

9. Odpisv z zysku netto w ciagu roku (wielko$¢ uiemna) - - - -

10. Zaliczka na wvplate dvwidendy (\Me]k&)s&. uiemna) - - - -
L i ia irezerwvna 1564648 1664 853 1664 853 1450 225
1. Rezerwv na 95 286 111 395 111 395 47 699
1.1. Rezerwa z tytuhu podatku 95 286 111 395 111 395 47 699

1.2. Rezerwa na § emervtalne i podobne - - - -

a) - - - -

b) - - - -

1.3. Pozostale rezerwy - - - -

a) - - - -

b) - - - -
2. 1338248 1412553 1412553 1361 623
2.1. Wobec iednostek powiazanych 48 341 53 699 53 699 44 997
2.2. Wobec iednostek 1289 907 1358854 1358 854 1316 626
3. ia kro 125 497 119 619 119 619 38284

3.1. Wobec iednostek powiazanvch 75 75 75 502

3.2. Wobec iednostek 125 294 119 416 119 416 37 654

3.3. Fundusze specialne 128 128 128 128
4. 5617 21286 21286 2619

4.1. Uiemna warto$¢ firmv. - - - -

4.2. Inne rozliczenia 5617 21286 21286 2619

a) - - - -
b) 5617 21286 21286 2619
Pasvwarazem 4601108 4990 634 4990 634 5 879296

Komisja Nadzoru Finansowego
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3126 458 3255781 3255781 4229071
219 372 990 219 372 990 219 372 990 219 372 990
14,25 14,84 14,84 19,28
219 372 990 219 372 990 219 372 990 219 798 804
[Rozwodniona wartoét ksiegowa na jedna akeje (w ) ,25 14,84 X 19,24
stanna stanna stanna stan na
31 marca 2012 31 grudnia 2011 31 grudnia 2011 31 marca 2011
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE koniec kwartatu (rok poprzedni) (rok poprzedni) konieo kwartalu
(rok biezgcy) (rok poprzedni)

i it 906 577 974 889 974 889 889 614
2.1. Na rzecz iednostek powi: (ztvtulu) 906 677 974 889 974 889 889 614
- udzie ewaranciiiporeczefi 906 577 974 889 974889 889 614

2.2. Na rzecz iednostek (ztvtutu) - - - -

- udzic ewaranciiiporeczen - - - -

Inne (z tvtulu) - - - -
i i razem 906 577 974889 974889 889 614

Tkwartat 1 kwartat Tkwartat Tkwartat
(rok biezncy) okres narastajgco (rok poprz) okres narastajgco
od 01/01/2012 (rok biezacy) okres od 01/01/2011 (rok poprz.) okres
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31/0/2012 od 01/01/2012 do 31/0/2011 od 01/01/2011
do 31/03/2012 do 31/03/2011

1. Przvchodv netto ze sprzedazv. towaréwi 4892 4892 4988 4988
- od iednostek 4873 4873 4969 4969

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4892 4892 4988 4988

2. Przvchody netto ze srzedazy towarow i materiatow - - - -
I1. Koszty towaréwi s w tvm: 1879 1879 2394 2394

- od iednostek - - - -
|1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1879 1879 2394 2394

2. Wartos¢ sorzedanvch towardw i materialow - - - -
|11, Zvek (strata) brutto na eprzedazv (I-IN 3013 3013 2594 2594
1V. Kosztv sorzedazv 203 203 131 131
V. Kosztv ogélnego zarzadu 3616 3616 12 875 12 875
V1. Zvsk (strata) na sorzedasv (AT1-IV-V) (806) (806) (10 412) (10 412)
VIL. Pozostale i 31 31 49 49

1. Zvsk ze zbveia ch aktvwow trwatveh - - - -

2. Dotacie - - - -

3. Inne przvchodv operacvine 31 31 49 49
[VIIL Pozostate kosztv. i N Z - -

1. Strata ze zbvcia vvch aktvwow trwatveh - - - -

. | wartosci aktywow - - - -

3. Inne kosztv operacvine - - - -
IX. Zvsk (strata) na dzialalnosci operacvinei (VI+VII-VIID (775) (775) (10 363) (10 363)
X. Przvehodv finansowe 138179 138179 52 966 52 966

1. Dvwidendy i udzialy w zyskach. w tvm: - - - -

- od iednostek - - - -
2. Odsetki, w tvm: 58 100 58 100 43 438 43 438
- od iednostek 57 756 57 756 42581 42 581

3. Zysk ze zbvca inwestvcii - - - -

4. Aktual wartodci inwestveii 80079 80079 6477 6477

5. Inne - - 3051 3051
X1. Kosztv finansowe 34469 34469 16219 16219

1. Odsetki. w tym: 18 800 18 800 16 064 16 064

- dla iednostek 379 379 348 348

2. Strata ze zbvcia inwestvcii - - - -

3. Aktual wartoéci inwestveii - - - -

4. Inne 15 669 15 669 155 155
[ XT1. Zvsk (strata) na dzistalnokci eospodarczei AX+X-X1 102 935 102 935 26384 26384
X111 Wynik zdarzen nadzwyczainych (XIL1. - X1I1.2.) - - - -

1. Zvski - - - -

2. Stratv nadzwyczaine - - - -
X1V, Zvsk (strata) brutto (XI-+H-XII1) 102 935 102 935 26384 26384
| XV. Podatek 20885 20885 2830 2830

a) czed¢ biezaca - - - -
b) czes¢ odroczona 20 885 20 885 2830 2830

XVI. Pozostale i ici i Zval (Zwi ia stratv) - - - -
XV11. Zvsk (strata) netto 82 050 82 050 23554 23554
[ XVIIL. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostck podporzadkowanych (98 474) (98 474) 66014 66014

i ‘metada nraw wasnabe

|XIX. (Zvski) straty - - - -
[ XX. Zvsk (strata) netto ( XIV-XV-XVI-+H-XVIII) (16 424) (16 424) 89568 89568
[Zvsk (strata) netto (16 424) (16 424) 89 568 89 568
‘wazona liczba akeii zwvikiveh 219 372 990 219 372 990 219 372 990 219 372990
| Zvek (strata) na jedna akcie zwvikta (w20 A (0.07) 041 0.41
wazona iona liczba akeii zwvkiveh 219 372990 219 372 990 219 798 804 219 798 804
R ionv zvek (strate) na iedna akcie zwvichs (w 2 .07) 00 0,0 0.41
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

1 kwartat
(rok biezgcy) okres
od 01/01/2012
do 31/03/2012

Tkwartal
narastajgco
(rok biezgoy) okres
od 01/01/2012
do 31/03/2012

IV kwartaty

1 kwartat

(rok poprz.) okres
od 01/01/2011
do 31/12/2011

(rok poprz.) okres
od 01/01/2011
do 31/03/2011

1. Kavital wlasnv na poczatek okresu (BO)

) zmianv przvietvch zasad (politvki) Sci w tvm:

3255781

3255781

4045536

4045 536

korekta z tytulu inwestycii

b) korektv bledow

La. Kaital wlasnv na poczatek okresu (BO).no ju do danveh

3255781

3255781

4045536

4045 536

1. Kapitat 'na poczatek okresu

21937

21937

21937

21937

1.1. Zmiany stanu kapitatu

a) (z tvtutu)

- emisii akcii

b) (z tvtutu)

- umorzenia akcii

1.2. Kavitat zalktadowv na koniec okresu

2. Nalezne wolatv na kavitat zakladowv na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznvch wolat na kavitat zakladowy

a) (z tytutu)

b) (z tvtutu)

2.2. Nalezne wolatv na kavital zakladowv na koniec okresu

3. Akcie (udziatv) whaene na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcii (udzialow) wlasnvch

a) (z tvtutu)

b) (z tytutu)

3.2. Akcie (udziatv) whasne na koniec okresu

4. Kavital zanasowv na poczatek okresu

) zmianv przvietveh zasad (politvki)

4.1. Kapital zapasowy na poczatek okresu (BO). po do danych

b) (z tvtutu)

- emisii akcii powyzei wartosci

- z podziatu zvsku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartos¢)

- zmiana przvietvch zasad (politvki)

-inne

1982

) (z tvtutu)

- emisii akcii powyzei wartosci

- pokrvcie stratv z lat ubiegtveh

-inne

4.2. Kavitat zapasowv na koniec okresu

756 156

756 156

755 651

296214

296214

45229

S. Kavital 2 aktualizacii wveenv na poczatek okresu
) zmianv przvietvch zasad (politvki) Sci w tvm:

korekta z tytulu wyceny inwestycii

5.1. Zmianv kapitahu z wveeny

(113 404)

(113 404)

250 985

a) (z tytutu)

271902

- inwestvcii

271902

- inne

b) (z tytutu)

(113 404)

(113 404)

(20 917)

- inwestvcii

(113 404)

(113 404)

(20 917)

- inne

5.2. Kapita} ii wveenv na koniec okresu

182810

182 810

296214

6. Pozostate kavitatv rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany kapitalow rezerwowvch

a) (z tvtutu)

b) (z tytutu)

6.2.Pozostate kavitatv rezer: “koniec okresu

7. Réinice kursowe ia jednostek pods

8. Zvsk (strata) zlat ubieetvch na poczatek okresu

3224701

3224701

2950976

2950976

8.1 Zvsk/Strata z1at ubieelveh na poczatek okresu

) zmianv przvietvch zasad (politvki) Sci w tvm:

3224701

3224701

2950976

2950976

korekta z tytulu wyceny inwestycii

8.2. Zvsk z1at ubieetvch na noczatek okresu. po iu do danvech

3224701

3224701

2950976

2950976

a) (z tytutu)

273725

273725

- zvsk 7 lat ubieglvch

273725

- zysk na kapital zapasowy

273725

- inne

b) (z tytutu)

- czesci zvsku na kabitat zapasowy

- inne

8.3. Zvsk z1at ubieetvch na koniec okresu

3224701

3224701

3224701

3224701

8.4. Strata zlat ubieglveh na poczatek okresu

) zmianv przvietvch zasad (politvki)

wycena inwestvcii

b) pokrveie straty z lat ubiegiveh

8.5. Zvsk (strata) z Iat ubiegtvch na poczatek okresu. no deniu do danvch

3224701

3224701

3224701

3224701

a) (z tvtutu)

- podziatu zysku z lat ubieglvch

- korekta z tvtutu inwestvcii

(1042 722)

(1042 722)

- nodziatu zvsku z lat ubieglvch

(1042 722)

(1042722

8.6. Strata zlat ubieptvoh na koniec okresu

8.7. Zvak (strata) z lat ubiegtvch na koniec okresu

2181979

2181979

3224701

3224701

9. Wvnik netto

(16 424)

(16 424)

(1042 722)

89568

) zvsk netto

89568

- wynik za okres

89 568

- wvnik za 2 kwartalv

- zmiany przvietvch zasad (politvki)

b) strata netto

(16 424)

(16 424)

(1042 722)

- wynik za okres

(16 424)

(16 424)

(1042 722)

- wvnik za dwa kwartaly

©) odbisv z zvsku

10. Odvisv z zvaku netto w ciagu roku (wielkok wiemna)

11. Zaliczka na poczet na poczatek okresu

a)

b)

11.1. Zaliczka na poczet na koniec okresu

3126458

3255781

4229 071

I11. Kapital wlasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podzatu zysku (pokrycia

I1. Kapital wlasnv na koniec okresu (BZ )
straty) na koniec okresu (BZ )

3126458

3255781

4229071
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I kwartat Tkwartal I kwartat I kwartat narastajaco
(rok biezgcy) okres narastajaco (rok poprz.) okres (rok poprz) okres
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH od 01/01/2012 (rok biezgoy) okres od 01/01/2011 od 01/01/2011
do 31/03/2012 od 01/01/2012 do 31/03/2011 do 31/03/2011
do 31/03/2012
|A. Przeptvwy pie i (1+/-11 - metoda (9 586) (9 586) (8 253) (8253)
1. Zvsk (strata) netto (16 424) (16 424) 89568 89568
|11, Korektv razem 6838 6838 (97 821) (97 821)
1. Zyski (straty) - - - -
2. Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych 98474 98474 (66 014) (66 014)
metoda praw wlasnosci
3. Amortvzacia 89 89 74 74
4. (Zyski) straty z tytulu réznic kursowych 14151 14 151 3602 3602
5. Odsetki i udzialv w zvskach (dvwidendv) (24728) (24728) (42 116) (42 116)
6. (Zysk) strata z Sci i inei 101 101 123 123
7. Zmiana stanu rezerw 20 885 20 885 3942 3942
8. Zmiana stanu zapaséw - - - -
9. Zmiana stanu naleznosci (2272) (2272 (4839) (4 839)
10. Zmiana stanu iazan, z wyiatkiem pozvezek i kredvtow (3614) (3 614) 15128 15128
11. Zmiana stanu rozliczen (15 817) (15 817) (4181) (4181)
12. Inne korekty (352) (352) (3540 (3 540)
13. Efekt wvcenv. (80 079) (80 079) - -
I11. Przeolvwy vieniez i i inei (I-11) (9 586) (9 586) (8 253) (8253)
. Przeptvw rodk 6w pi i i i inei (57 424) (57 424) (85 832) (85 832)
1. Wolvwy 117 028 117 028 91081 91081
1. Zbvcie warto$ci niematerialnvch i prawnvch oraz rzeczowveh aktvwow trwatveh 23 23 - -
2. Zbycie inwestycii w ni oraz wartosci i prawne - - - -
3. Z aktvwow w tvm: 117 005 117 005 91081 91081
a) Wit 117 005 117 005 91 081 91 081
- Zbveie aktvwow - - - -
- dvwidendy i udzialy w zyskach - - 7454 7454
- solata udzielonveh pozvezek 104 308 104 308 56 048 56 048
- odsetki 12697 12 697 27579 27579
- inne wolvwy z aktvwow finansowvch - - - -
b)w - - - -
- zbvcie aktvwow - - - -
- dvwidendv i udzialy w zvskach - - - -
~ solata udzielonveh pozvezek N - - N
~odsetki N - - N
- inne wolvwy z aktvwow finansowvch - - - -
4. Inne wplywy inwestyeyine - - - -
1. Wvdatki (174 452) (174 452) (176 913) (176 913)
1. Nabvcie wartosci i prawnych oraz aktywow - - (928) (928)
2. Inwestveie w oraz wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Na aktvwa finansowe. w tvm: (174 452) (174 452) (175 985) (175 985)
a) w (174 452) (174 452) (175 985) (175 985)
- nabvcie aktvwow finansowvch (150) (150) (84) (84)
- udzielone pozvezki (174 302) (174 302) (175 901) (175 901)
b) w - - - -
- nabvcie aktvwdw finansowvch - - - -
- udzielone pozyczki - - - -
4. Dvwidendv i inne udzialv w zvskach wyplacone - - - -
5. Inne wydatki i i - - - -
6. Podatek zwiazany ze zbveiem aktvwow finansowveh - - - -
|11 Przeotvwv pieniez i i i inei (I-11) (57 424) (57 424) (85 832) (85 832)
C. Przeplvwv-nieniez i i i - - - -
1. Wolvwy - - - -
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych instrumentow - - - -
2. Kredvty i pozvezki - - - -
3. Emisia diuznvch papierow - - - -
4. Inne wplywy finansowe - - - -
1. Wdatki N - - N
1. Nabvcie akcii (udzialow) wlasnvch - - - -
2. Dvwidendv i inne wvplatv na rzecz wlascicieli - - - -
3. Inne. niz wyplaty na rzecz wlascicieli. wydatki z tvtutu podziatu zysku - - - -
4. Solaty kredvtow i pozvezek - - - -
5. Wykup dhuznych papierow - - - -
6. Z tvtutu innvch i finansowvch - - - -
7. Platnosci fi z tytuls umow leasingu - - - -
8. Odsetki - - - -
9. Inne wydatki - - - -
|1_11A pieniezne netto i i (1IN - - - -
D. Przeotvwy ienieine netto. razem (AJII+/-B.II1+/-C.III) (67 010) (67 010) (94 085) (94 085)
E. Bilansowa zmiana stanu érodkéw pienieznvch.w tvm: (90 071) (90 071) 112 684 (90 911)
(23 061) (23 061) 3174 3174
375803 3758983 360468 360 468
308883 308883 266383 266383
20808 20 808 40119 40119
Podpis asoby Podpis esoby odpowiedzialnej
reprezentujacej Spotke za prowadzenie rachunkowosci Spétki
11 maja 2012 roku 11 maja 2012 roku
Data.... Data....
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1. Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalno$ci jednostki oraz wlasciwy sad lub inny organ
prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia zostata utworzona aktem notarialnym z
dnia 25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stotecznego Warszawy,
XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ulicy Wotoskiej 5 (,,Spotka™) zostata
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztatcenia Globe
Trade Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag w spotke akcyjna i zostata zarejestrowana w
Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000061500.

2. Czas trwania Spoélki

Czas trwania Spokki jest nieoznaczony.

3. OKres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 marca 2012
roku, a takze porownywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 marca 2011 roku.

3.1 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe Spoétki przedstawia jej dziatalno$¢ operacyjna, sytuacj¢ finansowa, przeptywy
pieni¢zne, ptynnos$¢ finansowa i jej instrumenty dluzne. Cele Spoiki, jej polityka oraz procesy maja na
celu racjonalne zarzadzanie kapitalem a takze ryzykiem finansowym i ptynnoscig. Grupa kapitalowa,
ktérej Spotka jest jednostka dominujaca, utrzymuje biezaca plynnos¢ dzigki przeptywom pienieznym
generowanym z wynajmu oraz sprzedazy.

Dziatalno$¢ finansowa Spotki jest oparta na scentralizowanym procesie zarzadzania plynnoscia,
wdrozonym w calej grupie kapitatowej. GTC SA, jako spoétka dominujaca zarzadza wptywami kapitatu
(innego niz kapital obrotowy) od jednostek zaleznych i udostgpnia kapitat jednostkom zaleznym. Zarzad,
po dokonaniu przegladu polityki Grupy oraz po konsultacjach z kierownictwem jednostek zaleznych, jest
przekonany, ze scentralizowana polityka w tym zakresie pozwala na najbardziej efektywne i elastyczne
zarzadzanie przeptywami $rodkow pienieznych w grupie i powinna by¢ kontynuowana. Wspieranie
spotek zaleznych bedzie uwzgledniaé potrzeby kapitatlowe jednostek zaleznych wynikajace z ich
zapotrzebowania na kapitat obrotowy.

Obecna sytuacja makroekonomiczna powoduje niepewno$¢ co do sytuacji rynkowej w szczegodlnosci
jezeli chodzi o popyt na powierzchnie komercyjne oraz budynki mieszkalne, co moze wptynac¢ na poziom
kosztow operacyjnych i dostgpno$¢ finansowania ze strony bankéw w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci.

Z wyjatkiem przypadkow opisanych w nocie 12 do jednoczes$nie sporzadzanego przez Spotke
sprawozdania skonsolidowanego, na dzien 31 marca 2012 roku jednostki wchodzace w sktad Grupy nie
ztamaty warunkow umow kredytowych.

Zarzad przeanalizowal ewentualne zapotrzebowanie na finansowanie przez poszczegodlne jednostki
Grupy, a takze potencjalny harmonogram, charakter oraz rozmiary tego finansowania.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, w okresie co najmniej 12 miesiecy.

W zwiazku z powyzszym zatozeniem, Zarzad Spotki przygotowat prognoze przeptywoéw pieni¢znych na
najblizsze lata 2012-2014. Prognoza ta wskazuje, ze Spotka begdzie w stanie wywigzywac si¢ ze swoich
zobowigzan finansowych i kontynuowa¢ dziatalno$¢ gospodarcza. Jednak prognoza zostata przygotowana
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w oparciu o szereg zalozen dotyczacych calej Grupy kapitalowej, ktorej Spotka jest jednostka
dominujaca, miedzy innymi takich jak emisja praw poboru w wysokosci 100 milionéw euro, a takze, w
ciggu prognozowanych lat: sprzedaz aktywow, ktora spowoduje wptyw $rodkow pieni¢znych w kwocie
okoto 180 milionéw euro, pozyskanie kredytow inwestycyjnych w wysoko$ci okoto 80 milionéw euro,
czy tez alternatywnie innej struktury tych wptywow. Niektore z tych zatozen oparte sg na czynnikach,
bedacych poza kontrola Spotki, w szczegélnos$ci otoczenie gospodarcze, w ktorym dziata Spotka.
Poniewaz prognoza dotyczy przysztych wydarzen, w sposob naturalny jest obarczona niepewnoscig i
dlatego Zarzad nie moze zagwarantowac, ze wszystkie te zalozenia zostang spelnione, jednak uwaza, ze
na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zalozenia te s racjonalne i osiagalne.

Rada Nadzorcza Spotki jednoglosnie podjeta decyzje o wsparciu plandéw emisji praw poboru zgloszonych
przez Zarzad Spoiki.

Spotka wezesniej nie publikowata prognoz wynikow finansowych za biezacy rok.

4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

4.1 Format oraz podstawa sporzqdzenia kwartalnego sprawozdania finansowego

Raport kwartalny za pierwszy kwartat 2012 roku zostat przygotowany zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity z dnia 2 wrze$nia 2009 roku, Dz.U. nr 152,
poz. 1223 z 2009 roku, z p6zniejszymi zmianami) oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentoéw
papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).
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4.2 Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywdéw ipasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego

a) Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowoduja one wplyw do Spoétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powiazane z
tymi aktywami. Poczatkowe uj¢cie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujgciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwatej utraty
warto$ci. Warto$ci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz
metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji,
czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci
ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza warto$ci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jedli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych wynosza:
Oprogramowanie 50%

b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale z wylaczeniem gruntéw wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia (lub
warto$ci przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. W
przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cen¢ nabycia rozumie si¢ cen¢ nabycia prawa od
osoby trzeciej lub nadwyzke pierwszej optaty nad optatg roczng w przypadku otrzymania prawa od
gminy. Grunty wyceniane s w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Dotyczace $rodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania sa
odnoszone do rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te
spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego
srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwigkszaja one wartos$¢
poczatkowsa srodka trwatego.

Srodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowa przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spotka stosuje nastgpujace stawki amortyzacji Srodkow trwatych:

Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%
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Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznos$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem
przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres
amortyzacji sa zgodne przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych
przez ten srodek trwaly.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dla celow podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajace z Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z pdzniejszymi zmianami.

Sktadniki majatkowe o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajgcym jednego roku oraz
sktadniki majatkowe o warto$ci poczatkowej nieprzekraczajacej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo
odpisywane w ci¢zar kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogdtu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. W ramach $rodkoéw trwatych w budowie wykazywane sa rowniez materiaty
inwestycyjne. Srodki trwale w budowie w tym rowniez prawo wieczystego uzytkowania zaliczone do
srodkow trwatych w budowie, nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

c) Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspotzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane
wedlug metody praw wilasnosci. Przez metode praw wiasno$ci rozumie si¢ przyjeta przez Spotke, jako
jednostke dominujaca lub znaczacego inwestora, metod¢ wyceny udziatdw w aktywach netto jednostki
podporzadkowanej, z uwzglgdnieniem wartos$ci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien
objecia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wplywu. Warto$¢ poczatkowa udziatu
aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktory sporzadza si¢ sprawozdanie finansowe o zmiany wartosci
aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastgpity w roku obrotowym, wynikajace zarowno z
osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacje i odpis z tytutu utraty wartosci wartosci
firmy lub ujemnej warto$ci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka jako jednostka dominujaca lub znaczgcym inwestorem.

Trwata utrata wartosci udziatdbw w jednostkach podporzadkowanych i innych inwestycji
dhugoterminowych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa takich aktywow jest
kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych
korzysci ekonomicznych.

d) Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
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e) Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznos$ci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nieSciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartos¢.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nieSciaggalne, od ktorych nie dokonano odpisdéw aktualizujacych
ich warto§¢ lub dokonano odpisdéw w niepeinej wysokos$ci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

f) Inne inwestycje kréotkoterminowe z wylaczeniem $rodkéw pienieznych i instrumentow
finansowych

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wytaczeniem $rodkéw pienieznych i aktywow finansowych, wycenia
si¢ wedtug ceny nabycia lub ceny (ich wartosci) rynkowej, zaleznie w zalezno$ci od tego, ktora z nich jest
nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej. .
Inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem $rodkow pienieznych i instrumentow finansowych, dla
ktorych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sg wedtug okreslonej w inny sposdb wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedlug cen
(warto$ci) rynkowych zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych.

g) Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pieni¢znych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do termindéw
wymagalnosci, wyceniane sa wedtug wartoci nominalnej. Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia
si¢ nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po $rednim kursie ogloszonym przez Narodowy Bank Polski.

Wykazana w rachunku przeptywoéw pieni¢znych pozycja $rodki pieni¢zne sktada si¢ z gotowki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktore nie zostaly
potraktowane jako dziatalno$¢ inwestycyjna.

Roéznice kursowe dotyczace srodkow pienigznych w walutach obcych i operacji sprzedazy walut obcych,
zalicza si¢ odpowiednio do kosztow lub przychodéw finansowych.

h) Kapital podstawowy

Kapital podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Jezeli akcje obejmowane sa po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana
jest w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji, kwota zaptaty za akcje wtasne obcigza kapitat
wlasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,,akcje wlasne”.

Koszty poniesione na emisj¢ nowych akcji pomniejszaja kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej
ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sg zaliczane do kosztow
finansowych. Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiggach
rachunkowych i w bilansie jako podziat zysku dokonany w ciaggu roku obrotowego.




Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2012
roku
(w tysigcach ztotych)

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Spoélce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu $rodkdw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sa wyceniane wedlug kosztu
(ceny nabycia), stanowiacego warto$¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sg ujmowane w
warto$ci poczatkowej tych instrumentdw finansowych. Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksiag
rachunkowych pod data zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w

nastepujacy sposob:
Kategoria Sposdb wyceny
Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
utrzymywane do zastosowaniu efektywnej stopy procentowej
terminu
wymagalnos$ci

Pozyczki udzielone i Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy

naleznos$ci wtasne zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznos$ci o krotkim terminie
wymagalnosci, dla ktorych nie okre$lono stopy procentowej, wyceniane sg w
kwocie wymaganej zaplaty

Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa
przeznaczone do ujmowane w rachunku zyskow i strat

obrotu

Aktywa finansowe Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg
dostepne do ujmowane w rachunku zyskéw i strat

sprzedazy

Warto$¢ godziwa instrumentdow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku
ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak
jest notowanej ceny rynkowej, warto$§¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej
podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeptywow pieni¢znych.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajacymi sa wykazywane jako
aktywa albo zobowigzania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoélka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate
warto$ci sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ skladnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z
tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej rdéznicy miedzy wartosciag mozliwa do odzyskania i warto$cia
bilansow3.
Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikoéw
aktywow finansowych ustala sig:
1. w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysoko$ci skorygowanej ceny nabycia -
jako réznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajacg z ksigg rachunkowych na dzien
wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢

6
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przysztych przeptywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca
efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywow
finansowych,

2. w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako ro6znice migdzy
ceng nabycia sktadnika aktywow i jego warto$cia godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym ze
przez warto§¢ godziwa dtuznych instrumentéw finansowych na dzienh wyceny rozumie si¢
biezaca warto$¢ przysztych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke
zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentdw finansowych. Strat¢ skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z
aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi
odpis, pomniejszony o cz¢s¢ bezposrednio zaliczong do kosztow finansowych,

3. w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako roznice migdzy wartoscia sktadnika
aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych i biezacg wartoScig przyszitych przeplywow
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

k) Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedlug kosztu,
stanowigcego warto§¢ otrzymanych $rodkow pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do
obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sa wyceniane wedlug
wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartoSci godziwej sg ujmowane w
rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

I) Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiagzania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, zblizonej do ich wartosci godziwe;j.
m) Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie po kursie
faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe
po kursie srednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten
dzien.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywow po $rednim
kursie ogloszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Roznice kursowe dotyczace inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstate na
dzien ich wyceny, rozlicza si¢ w sposob okre§lony w art. 35 ust. 4 ustawy.

Roéznice kursowe dotyczace pozostatych aktywow i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, zalicza si¢
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu
wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych lub prawnych.
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n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

Przychody uznawane sa w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci
towarow badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towarow i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ushug dlugoterminowych sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze §wiadczeniem ushug dlugoterminowych, przychody
ze $wiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosSci poniesionych kosztow z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktora jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku przyznajacej
dywidendg, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

Spotka ustala wynik finansowy w oparciu o zasad¢ wspoétmiernosci kosztow i przychodéw. Przychody i
koszty sa rozpoznawane wedlug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktérych dotycza, niezaleznie od
daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Koszty ogolnego zarzadu to koszty zarzadzania Spotka. Koszty sprzedazy obejmuja w szczegdlnoSci:
koszty reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracownikow dziatow sprzedazy i marketingu.
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z
podstawowa dziatalnoscia Spotki. Przychody i koszty finansowe obejmuja odsetki zwigzane z
udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, roznice kursowe, prowizje zaptacone i
otrzymane, odpisy aktualizujace warto$¢ aktywoéw trwatych i inne podobne pozycje. Zyski i straty
nadzwyczajne przedstawiaja skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie poza podstawowa
dziatalnos$cia Spotki, glownie szkdd w majatku trwatym i otrzymanych odszkodowan.

Wynik finansowy Spétki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci i
obejmuje wszystkie osiagnicte, przypadajace na jej rzecz przychody i obciazajace ja koszty zwiazane z
tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne,
wynik ostroznej wyceny aktywow i pasywow Spotki, wynik na operacjach finansowych
i nadzwyczajnych oraz opodatkowanie.
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roku
(w tysigcach ztotych)

0) Platnosci w formie akcji wlasnych

Okresleni czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
Spotki.

Koszt transakeji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest uyymowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitalu wlasnego w okresie, w ktorym spetnione zostaly warunki dotyczace
$wiadczenia pracy lub ustug, konczacym si¢ w dniu, w ktéorym okresleni pracownicy zdobeda pelne
uprawnienia do $§wiadczen. Skumulowany koszt ujety z tytulu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu
nabywania tych praw.

Koszt transakcji z pracownikami rozliczanych w $rodkach pienieznych jest poczatkowo ujmowany w
warto$ci godziwej na dzien przyznania praw. Warto$¢ godziwa jest nastgpnie ujmowana w kosztach przez
okres nabywania praw, przy jednoczesnym rozpoznaniu zobowigzania z tego tytutu. Zobowigzanie jest
ponownie przeszacowywane do warto$ci godziwej na kazda date bilansowa do daty rozliczenia wiacznie,
za$ zmiany w wartosci godziwej rozpoznawane sg w kosztach §wiadczen pracowniczych

p) Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich
roéznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy warto$cia podatkowa aktywow i
zobowigzan a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji nie
stanowigcej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wpltywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdéd do opodatkowania lub strate podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych iudziatow w
jednostkach wspotzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ réznic
przejsciowych podlegajg kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci
roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Sktadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggni¢ty dochod do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba ze aktywa z tytutu odroczonego
podatku powstajag w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochod do opodatkowania lub strat¢ podatkowa.

W przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytulu udziatow w jednostkach zaleznych Ilub
stowarzyszonych oraz udziatéw w jednostkach wspoétzaleznych, sktadnik aktywow z tytulu odroczonego
podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokoséci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwroceniu i
osiagnigty zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéory pozwoli na potracenie ujemnych rdznic
przejsciowych.
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Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow beda obowiazywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane
oddzielnie.

g) Szacunki Zarzadu Spolki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania pewnych szacunkow i
zatozen, ktore znajduja odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych
sprawozdan. Rzeczywiste wyniki moga si¢ rézni¢ od tych szacunkoéw. Szacunki te dotycza miedzy
innymi utworzonych rezerw, rozliczen miedzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny
inwestycji dtugoterminowych (w tym inwestycji w nieruchomosci).

r) Waluta funkcjonalna

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych umow denominowanych
w tej walucie. Zdaniem Zarzadu Spotki, wykorzystywanie euro jako waluty funkcjonalnej, w lepszy
sposob odzwierciedla ekonomiczng tres¢ zdarzen i dziatalno$ci Spotki. Ustawa o rachunkowosci nie
przewiduje jednak mozliwos$ci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz ztoty. Gdyby
Spotka mogta sporzadzié¢ sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki i
kapitaty wlasne bytyby inne.
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5. Zmiany w zasadach rachunkowos$ci, w tym metod wyceny, w ciagu roku obrotowego oraz
poréwnywalno$¢ danych finansowych

W okresie trzech miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2012 roku nie byto zmian w zasadach
rachunkowosci w tym metod wyceny, tym samym dane sg porownywalne.

6. Odpisy aktualizujace wartos$¢ skladnikéw aktywow

Na podstawie przeprowadzonej analizy w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 marca 2012 roku Spotka
rozpoznata odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci pozyczek udzielonych w kwocie 682.914 ztotych.

7. Struktura jednostki, sklad grupy kapitalowej

Spotka jest jednostka dominujacg Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”) i sporzadza odrgbne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gléwne segmenty:
(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,,powierzchnie biurowe i komercyjne”) oraz
(b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (“powierzchnie mieszkalne”).

Grupe Kapitalowsg tworzg jednostki zalezne, jednostki wspoélzalezne oraz jednostki stowarzyszone
prowadzace swojg dziatalnos¢ w glownych miastach Polski, Rumunii, Bultgarii, Wegier, Serbii, Stowacji,
Republiki Czeskiej, Ukrainy oraz Chorwacji. Pelny sktad Grupy Kapitatowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz informacje dotyczace zmian struktury, zostat zaprezentowany w nocie nr
5 $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2012 roku, sporzadzonego zgodnie z Mig¢dzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej przyjetymi przez Uni¢ Europejska.

W dziatalnosci spotek Grupy nie wystepuje sezonowosc i cykliczno$é zdarzen.

Dodatkowe informacje przedstawiono w nocie 17 niniejszej informacji dodatkowej.
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8.

10.

Akcje Spolki posiadane przez Zarzad oraz Rade¢ Nadzorcza

Na dzien 31 marca 2012 roku Cztonkowie Zarzgdu posiadajg 538.888 akcji.

Saldo na dzien 31.12.2011 roku 530.888
Zmiana 8.000
Saldo na dzief 31.03.2012 roku 538.888

Na dzief 31 marca 2012 roku podziat akcji Spotki posiadanych przez Zarzad prezentuje si¢ nastepujgco:
pierwszy cztonek Zarzadu - dwiescie pigé tysigcy czterysta osiemnascie akcji, drugi cztonek Zarzadu —
sto dwadzieScia osiem tysiecy akcji, trzeci cztonek Zarzadu - dwiescie pie¢ tysigcy czterysta
siedemdziesigt akcji.

Na dzien 31 marca 2012 roku podziat akcji Spotki posiadanych przez Rade¢ Nadzorcza prezentuje sig
nastgpujaco: pierwszy cztonek Rady Nadzorczej- dwiescie siedemdziesigt sze$¢ tysiecy dwieScie
czterdziesci akcji, drugi cztonek Rady Nadzorczej - siedem tysiecy akcji.

Postepowania sadowe

Na dzien 31 marca 2012 roku nie toczyly si¢ postgpowania sadowe dotyczace zobowiazan albo
wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatoéw wiasnych Spoltki.

Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych
finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym dotyczace okresu trzech miesi¢gcy zakonczonych dnia
31 marca 2012 roku i w poréwnywalnych danych finansowych sa zgodne z uprzednio sporzadzonymi i
ujawnionymi sprawozdaniami finansowymi Spoiki.
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11. AKkcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogolnej liczby glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Spolki na dzien przekazania skroconego raportu

finansowego.

Liczba Wartosé Udzial w ogélnej .
: . P > Udzial w
. . zarejestrowanych . , nominalna liczbie glosow na -
Akcjonariusz . Liczba glosow . kapitale
akcji zarejestrowanych Walnym
. . podstawowym
akcji Zgromadzeniu
GTC Real Estate 60.882.815 60.882.815 6.088 27,75% 27,75%
Holding B.V
ING OFE S.A. 23.943.177 23.943.177 2.394 10,91% 10,91%
'S“X'Va OFE BZ WBK 15.861.600 15.861.600 1.586 7,23% 7,23%
Pozostali 118.685.398 118.685.398 11.869 54,11% 54,11%
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100% 100%

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 31 marca 2012 roku Spotka nie dokonata emisji, wykupu i

splaty nie udziatowych i kapitalowych papierow warto$ciowych.

Akcje fantomowe

Okresleni czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania akcji

fantomowych (,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokosci réwnej

roéznicy pomigdzy Srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papierow

Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a cena

rozliczenia (,,strike”) za akcj¢ (po uwzglednieniu dywidendy).

Koszty poniesione w poszczegolnych okresach prezentowane sg w ponizszej tabeli:

Okres trzech Okres trzech Rok
miesiecy miesiecy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
31 marca 2012 31 marca 2011 2011
(niebadane) (niebadane)
Koszty z tytulu transakeji ptatnosci w formie akcji 505 701 1.982
rozliczanych w instrumentach kapitatowych
Koszty z tytutu transakcji platnosci w formie akceji (694) 2.236 (13.504)
rozliczanych w $rodkach pieni¢znych
(189) 2.937 (11.522)
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Program 1 - Na dzien 31 marca 2012 roku przyznana byta nastepujaca ilos¢ akceji fantomowych:

Data Termin Cena wykonania Ilo$¢ razem
przyznania wykonania (PLN/akcja)
praw (*)
18.15 22.50
17/03/2009 31/12/2012 1.200.000 700.000 1.900.000
17/03/2009 31/12/2014 225.000 225.000 450.000
05/01/2009 31/12/2015 1.104.000 - 1.104.000
Razem 2.529.000 925.000 3.454.000

(*) Pierwotna data przyznania praw to rok 2007, lecz w roku 2009 dokonano zmian w programie.

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaly ujete przy zalozeniu, ze zostang rozliczone

w instrumentach kapitalowych. Spotka przewiduje, ze rozliczenie Programu

kapitatowych jest bardziej prawdopodobne.

1 w instrumentach

Program 2 - Na dzien 31 marca 2012 roku przyznana byta nastgpujaca ilos¢ akcji fantomowych:

Data przyznania praw Termin wykonania Cena wykonania [lo$¢ razem
20.00 22.00 22.50

15/08/2010 31/12/2013 - - 100.000 100.000
29/11/2010 30/06/2014 - 621.000 - 621.000
29/11/2010 31/12/2014 - 1.125.000 - 1.125.000
09/11/2010 31/12/2015 200.000 - 200.000
29/11/2010 31/12/2015 2.062.000 - 2.062.000
13/07/2011 31/12/2016 - 300.000 - 300.000
Razem 200.000 4.108.000 100.000  4.408.000

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaly odpowiednio ujg¢te przy zatozeniu, ze

zostang one rozliczone w $rodkach pienieznych. Zgodnie z szacunkiem Spotki rozliczenie Programu 2 w

srodkach pienigznych jest bardziej prawdopodobne.
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12. Rezerwa na podatek odroczony

Opis 31 marca 31 grudnia 31 marca
2012 2011 2011

Aktywa (Rezerwy) z tytutu podatku odroczonego na dzien 1 (111.395) (39.545) (39.545)

stycznia

Zmiana za okres trzech miesi¢cy roku biezacego oraz 12 16.109 (71.850) (8.154)

miesigcy i trzech miesiecy roku poprzedniego odpowiednio:

Aktywa (Rezerwy) z tytulu podatku odroczonego na dzien (95.286) (111.395 (47.699)

31 grudnia i 31 marca odpowiednio

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w rachunku (20.885) (10.195) (2.830)

zyskow i strat

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w kapitatach 36.994 (61.656) (5.324)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego - - -

Aktywa (Rezerwa) z tytulu podatku odroczonego na koniec (95.286) (111.395) (47.699)

prezentowanych okresow

13. Podzial zysku Spélki

W dniu 16 kwietnia 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwale, iz strata
wykazana w sprawozdaniu finansowym Spotki za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
w kwocie (1.042.722.000) ztotych, zostanie pokryta z zyskow lat ubiegtych.
W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonata wyplaty dywidendy.

14. Informacje o zawarciu przez Spolke lub jednostke od niej zalezna transakcji z podmiotami
powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach

niz rynkowe

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 marca 2012 roku zaro6wno Spétka jak i zadna ze spotek
zaleznych nie zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych anizeli rynkowe.
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16.

17.

18.

. Informacje o udzieleniu przez Spétke poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej, jezeli taczna warto$¢ istniejacych poreczen lub
gwarancji stanowi r6wnowarto$é co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Spotki

Dane 31 marca 31 grudnia 31 marca
2012 2011 2011
Kwota udzielonych przez Spotke porgczen, oraz 974.889 725.186 725.186

gwarancji na dzien | stycznia: odpowiednio 2012
oraz 2011 roku

Zmiana za okres (68.312) 249.703 164.428

Kwota udzielonych przez Spoétke porgczen, oraz 906.577 974.889 889.614
gwarancji na dzien bilansowy

Globe Trade Centre S.A. udzielita gwarancji jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej GTC
S.A. w celu zabezpieczenia kredytow zaciagnietych na budowg i rozwdj projektow budowlanych.

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 31 marca 2012 roku Spoétka udzielita ponizej
wymienionych gwarancji:

Nazwa podmiotu Projekt Laczna kwota | Okres Rodzaj
kredytu poreczenia poreczenia
Zara Galeria Burgas AD 1,4 min Euro 2013 Korporacyjny
Bershka Galeria Burgas AD 345 tys. Euro 2013 Korporacyjny
Mercator-B Eood Galeria Stara Zagora 400 tys. Euro 2013 Korporacyjny

Opis nietypowych czynnikéw i zdarzen

W okresie trzech miesigcy zakonczonym 31 marca 2012 roku nie wystapity zadne czynniki i zdarzenia o
nietypowym charakterze, ktore miaty by wptyw na osiagnigte wyniki.

Dokonania emitenta w okresie, ktorego dotyczy sprawozdanie wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen

W dniu 29 marca 2012 r. Spotka nabyta 49,9% udzialow niekontrolujacych w Sasad Resort Ltd. i Sasad
II Ltd. od udzialowcéw mniejszosciowych za ceng 2 euro. Wszystkie pozyczki udzielone przez
udziatlowcéw mniejszo$ciowych zostaly przypisane do Spotki. W konsekwencji, Spotka stata si¢ jedynym
wlascicielem tych spolek.

Wydarzenia po dacie bilansowej, ktore moga mie¢ wplyw na osiagniete wyniki finansowe w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Dnia 16 kwietnia 2012 roku odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoiki, na
ktérym zatwierdzono emisje nie wigcej niz 100 mln nowych akcji poprzez emisje praw poboru.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skrdconego kwartalnego sprawozdania
finansowego za okres trzech miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2012 roku

Dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

1. PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego
Globe Trade Centre S.A. (,,Sp6ika™) z siedziba w Warszawie, ul. Woloska 3, obejmujacego bilans
sporzadzony na dzien 31 marca 2012 roku, rachunek zyskoéw i strat, zestawienie zmian w kapitale
wlasnym, rachunek przeplywow pienigznych za okres od dnia 1 stycznmia 2012 roku do dnia
31 marca 2012 roku oraz dodatkowe noty objasniajace (,,skrécone sprawozdanie finansowe”).

Zakres i format zalaczonego skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego za okres
trzech miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku wynika z Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia .19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim (Dz. U. nr 33, poz.
259 - rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych™).

2. Za sporzadzenie skroconego kwartalnego sprawozdania finansowego zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci odpowiada Zarzad Spélki. Naszym zadaniem

3. Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do obowiazujacych w Polsce przepisow prawa oraz

- krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w
Polsce. Standardy nakladaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki
sposdb, aby uzyskaé umiarkowana pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. Przegladu dokonalisSmy gltownie drogg analizy danych finansowych, wgladu
w ksiegi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz personelu
Spoétki. Zakres i metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie rdéznia si¢ od badan lezacych
u podstaw opinii wydawanej o zgodnosdci. z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowoscei rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnodci i jasnosci. W rezultacie
przeglad nie pozwala uzyskaé wystarczajacej pewnosci, ze wszystkie istoine kwestie, ktére
zostalyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaly ujawnione, w zwiazku z czym nie wydajemy
opinii z badania. ' '

4. Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nie zidentyfikowali§my niczego, co nie
pozwoliloby na stwierdzenie, ze zalaczone skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe jest
zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. nr 152 z 2009 roku poz. 1223,
z pbzn, zm.) i odpowiednio wydanymi na jej podstawie przepisami, jak rowniez z wymogami
okreélonymi w rozporzadzenin w sprawie informacji biezacych i okresowych.
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5. Nie zglaszajac zastrzezen, zwracamy uwage na fakt, ze Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie
Euro w swej dziatalnosci i tym samym jest strong licznych umow denominowanych w tej walucie.
Dlatego, zdaniem Zarzadu Spotki Euro jest walutg funkcjonalng Spotki. Ustawa o rachunkowosci
nie przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz
polski ztoty. Gdyby Spoétka mogla sporzadzac sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalnej,
wyniki dzialalnosci oraz kapitaly wlasne moglyby by¢ inne.

W imieniu
Ermst & Young Audit sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr ewid. 130

Kluczowy Biegly Rewident ERMST & YOUNG

AUDIT sp.zo0.0.
W 0

Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
Jatoslaw Dac

ieely rewident
nr 10138

Warszawa, dnia 11 maja 2012 roku

2/2



	Punkt  1. Wprowadzenie
	Punkt  2. Wybrane dane finansowe
	Punkt . 3. Prezentacja Grupy
	Punkt . 3.1. Struktura organizacyjna Grupy
	Punkt . 3.2. Zmiany podstawowych zasad zarządzania Spółki i Grupy

	Punkt 4. Główne wydarzenia
	Punkt 5. Zewnętrzne i wewnętrzne czynniki wpływające na działalności Grupy
	Warunki gospodarcze w Europie Środkowo-Wschodniej (CEE) oraz Europie Południowo-Wschodniej (SEE)
	Rynek nieruchomości w CEE i SEE
	Wycena nieruchomości
	Wpływ zmian stopy procentowej
	Wpływ zmian kursów walut obcych
	Dostępność finansowania
	Sytuacja regulacyjna i podatkowa

	Punkt 6. Szczegółowe czynniki wpływające na wyniki finansowe i operacyjne w okresie trzech miesięcy zakończonym 31 marca 2012 r.
	W okresie trzech miesięcy zakończonym 31 marca 2012 r. następujące czynniki wpłynęły na wyniki finansowe:
	2. Dodatkowa sprzedaż projektów mieszkalnych na Osiedlu Konstancja, projektu mieszkalnego w Warszawie, w okresie trzech miesięcy  zakończonym 31 marca 2012 r.
	Punkt 7. Prezentacja wyników finansowych i operacyjnych
	Punkt 7.1 Prezentacja różnic między osiągniętymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami
	Punkt 7.2. Przegląd sytuacji finansowej
	Punkt 7.2.1. Główne pozycje przeglądu sytuacji finansowej

	Nieruchomości inwestycyjne
	Grunty przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową
	Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
	Aktywa przeznaczone do sprzedaży
	Zapasy
	Lokaty krótkoterminowe
	Pochodne instrumenty finansowe
	Punkt 7.2.2. Porównanie sytuacji finansowej na dzień 31 marca 2012 r. i 31 grudnia 2011 r.

	Aktywa
	Nieruchomości inwestycyjne
	Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową
	Instrumenty pochodne
	Kapitał własny
	Punkt 7.3.1. Główne pozycje skonsolidowanego rachunku zysków i strat

	Przychody operacyjne
	Koszty operacyjne
	Zysk brutto z działalności operacyjnej
	Koszty sprzedaży
	Koszty administracyjne
	Zysk/(strata) z aktualizacji wartości aktywów wyceny / utraty wartości aktywów
	Przychody/(koszty) finansowe netto
	Opodatkowanie
	Punkt 7.3.2. Porównanie wyników finansowych za 3 miesięcy zakończonych 31 marca 2012 r. z tym samym okresem roku 2011.

	Przychody operacyjne
	Koszty operacyjne
	Koszty sprzedaży
	Koszty administracyjne
	Koszty administracyjne spadły o  926 zł i wyniosły 18.133 zł na dzień 31 marca 2012 r głównie z uwagi na wycenę rynkową akcji fantomowych.
	Zysk/(strata) z aktualizacji wartości aktywów/utrata wartości aktywów netto
	Udział w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych
	Podatek dochodowy
	Punkt 7.4.1. Główne pozycje skonsolidowanego rachunku przepływów pieniężnych.

	Środki pieniężne netto z (wykorzystane w) działalności operacyjnej
	Środki pieniężne i ich ekwiwalenty
	Punkt 7.4.2. Analiza przepływów pieniężnych
	Punkt 7.5. Przyszła płynność i zasoby kapitałowe

	Punkt  8. Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczególnym uwzględnieniem gwarancji udzielonych jednostkom powiązanym
	Punkt  9. Znaczące inwestycje, krajowe i zagraniczne (papiery wartościowe, instrumenty finansowe, wartości niematerialne i prawne, nieruchomości), w tym inwestycje kapitałowych poza Grupą i ich metody finansowania
	Punkt  10. Akcjonariusze posiadający, bezpośrednio lub pośrednio, istotny udział w kapitale zakładowym
	Punkt  11. Akcje i prawa do akcji GTC będące w posiadaniu członków Zarządu i Rady Nadzorczej Globe trade Centre S.A.
	Punkt  12. Znaczące transakcje z podmiotami powiązanymi na warunkach innych niż warunki rynkowe
	Punkt  13. Trwające przed sądem lub organem publicznym postępowania z udziałem Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotów zależnych, o łącznej wartości zobowiązań lub wierzytelności co najmniej 10% kapitałów własnych Grupy
	12 1Q Polish Financial Statement 01q12_020512 final.pdf
	SAQ

	1q2012_additional information final.pdf
	a) Wartości niematerialne i prawne
	b) Rzeczowe aktywa trwałe
	c) Inwestycje w jednostki podporządkowane i inne inwestycje długoterminowe
	d) Rozliczenia międzyokresowe
	e) Należności krótko- i długoterminowe
	f)  Inne inwestycje krótkoterminowe z wyłączeniem środków pieniężnych i instrumentów finansowych
	g) Środki pieniężne i ekwiwalenty środków pieniężnych
	h) Kapitał podstawowy
	i) Rezerwy
	j) Aktywa finansowe
	Trwała utrata wartości aktywów finansowych
	k) Kredyty bankowe i pożyczki oraz zobowiązania finansowe przeznaczone do obrotu
	l) Zobowiązania krótkoterminowe
	m) Transakcje w walutach obcych
	n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego
	 Sprzedaż towarów i produktów
	 Świadczenie usług
	 Odsetki
	 Dywidendy
	o) Płatności w formie akcji własnych
	p) Odroczony podatek dochodowy
	q) Szacunki Zarządu Spółki
	r) Waluta funkcjonalna



