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Pierwszy kwartat 2012
Wyzsze przychody hoteli potwierdzeniem wzrostowego trendu

* Przychody z dziatalnosci hoteli i przychody Grupy ze sprzedazy wyzsze odpowiednio o 18 i 21
procent

* Wozrost EBITDA 0 79 %

* Podpisanie dokumentu Head of Terms w sprawie planowanej sprzedazy 50 procent udzialow w
hotelu InterContinental w Warszawie

* Realizacje w toku: Palais Hansen, Le Palais Office Warszawa, drugi biurowiec na terenie Airportcity

w St. Petersburgu

Wieden, 24 maja 2012 r. — Pierwszy kwartat 2012 roku byt dla spétki Warimpex Finanz- und Beteiliguns AG
dobrym startem w nowy rok, mimo odnotowania pewnych turbulencji w gospodarce. Przychody z dziatalnosci
hoteli wzrosty w stosunku do poréwnywalnego okresu z ubiegtego roku o 18 procent do 12,2 miliondw euro.
Wozrost ten wynika w duzej mierze z wyraznie wyzszych przychodow ze sprzedazy w Jekaterynburgu, Pradze i

Krakowie.

Ogodlnie dobra kondycja hoteli znajduje swoje odzwierciedlenie przede wszystkim we wzroscie przeptywéw
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej z poziomu -0,4 min Euro do 1,1 min Euro Réwniez EBITDA - jeden z
najistotniejszych wskaznikow dla firm z branzy nieruchomosci, ktéry nie podlega znieksztatceniom wskutek
typowych dla branzy procedur wyceny - wzrést w stosunku do okresu poréwnywalnego z ubiegtego roku z 0,5 min
Euro do 0,9 min Euro. Z powodu nizszego udziatu transakcji sprzedazy nieruchomosci w wyniku oraz nizszego
zwiekszenia odpisanych wartosci wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) spadt z -0,3 min EUR do -1,5 min EUR.
Ogdlnie  jednak wynik okresu sprawozdawczego jest dodatni. Wynik netto okresu  wynidst

0,3 min Euro po -3,0 min Euro w okresie poréwnywalnym.

Nawet w proporcjonalnym ujeciu przedsiewziec¢ joint ventures przychody z hoteli sg zdecydowanie wyzsze niz w
roku 2011. Srednia liczba dostepnych pokoi pozostata na niemal takim samym poziomie i wyniosta 3.621, przy
czym przychody z dziatalnosci hoteli wzrosty z 19,6 min Euro o 10 procent do 21,6 min Euro. Net Operating Profit
wzrést o 93 procent do 4,3 min Euro. Powodem tej wyraznie wyzszej marzy NOP byt gtéwnie wzrost cen pokoi i

wyzsze wskazniki obtozenia.

Planowana sprzedaz hotelu na polskim rynku

Zadowalajacy trend na rynkach transakcyjnych utrzymuje sie takze w biezgcym roku. Pod koniec kwartatu
sprawozdawczego podpisano dokument Head of Terms w sprawie planowanej sprzedazy 50 procent udziatéw w
hotelu InterContinental w Warszawie. Jeszcze w tym roku ma nastgpi¢ zamkniecie transakcji. Zapowiadana cena
sprzedazy jest wyzsza od wartosci ksiegowej, co pozytywnie wplynie na sytuacje dochodowg i ptynnosc

Warimpexu w roku obrotowym 2012. ,Planowana sprzedaz jest zgodna ze strategia Warimpexu, ktéra polega na
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rozwoju obiektéw, a nastepnie ich zyskownej sprzedazy w odpowiednim momencie. Takie dziatanie pozwala

generowac kapitat dla realizacji nowych projektow.

Biezace projekty rozwojowe

W segmencie Development siedem projektéw nieruchomosciowych znajduje sie obecnie w fazie budowy lub
zaawansowanego rozwoju, w tym Le Palais Office w Warszawie, ktérego otwarcie zaplanowano na koniec roku
2012. W Wiedniu Warimpex ma swoj udziat w rozwoju Ringstraenpalais Hansen, ktory zostanie przeksztatcony w
wysokiej klasy nieruchomos¢ hotelowo-mieszkalng. Ten pierwszy projekt Warimpexu w Austrii ma by¢ otwarty
wiosng 2013 roku. W zesztym roku SwietowaliSmy otwarcie czterogwiazdkowego hotelu Crowne Plaza i
sasiadujgcego z nim biurowca w Airportcity w St. Petersburgu. Drugi biurowiec, dysponujgcy powierzchnig 15.000
m? do wynajecia, znajduje sie obecnie w stanie surowym i moze zosta¢ ukonczony jeszcze w tym roku w

zaleznosci od popytu najemcow i finansowania.

Wynik z dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym przychody Grupy ze sprzedazy wzrosty wyraznie o 21 procent do 13,9 min Euro.
Przychody z dziatalnosci hoteli wzrosty w poréwnaniu z pierwszymi trzema miesigcami ubiegtego roku o 18
procent z 10,3 min Euro do 12,2 min Euro. Przychody ze sprzedazy wynikajace z wynajmu powierzchni biurowych
i Swiadczenia ustug deweloperskich wzrosty z 1,1 min Euro do 1,6 min Euro. Wzrost ten wynika gtéwnie z postepu

w realizacji projektu Le Palais Office w Warszawie.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy (EBITDA)
zdecydowanie wzrdst az o 79 procent do 0,9 min Euro, natomiast wynik operacyjny (EBIT) spadt z -0,3 min Euro
do -1,5 min Euro. Z powyzszych danych wynika pozytywny wynik kwartalny, ktéry osiggnat wartos¢ 0,26 min Euro
w poréwnaniu do -3,0 min Euro w tym samym okresie minionego roku. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

operacyjnej wzrosty do 1,1 min Euro.

Perspektywy

Jak juz zapowiadaliSmy przy okazji publikacji wynikow za rok 2011, z uwagi na ulegajgce zmianom warunki
rynkowe Warimpex zamierza skoncentrowac sie na wzmocnieniu podstaw finansowania przedsigbiorstwa, aby
zajg¢ dobrg pozycje, gdy otworzg sie nowe interesujgce mozliwosci rozwojowe. Dzieki dobrym wynikom
uzyskanym w pierwszym kwartale 2012 roku sg duze szanse na odnotowanie pozytywnych impulséw réwniez w

kolejnych kwartatach, ktére tradycyjnie sg okresem przynoszacym wieksze dochody.
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Wskazniki finansowe za | kwartat 2012 (na dzien 31.03.2012)

Wskazniki w tys. EUR 1-3/2012 | Zmiana 1-3/2011
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts* 12 238 18 % 10 335
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset Management® 1612 49 % 1085
Przychody ze sprzedazy razem 13 850 21 % 11419
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 319 -79 % 1521
EBITDA 932 79 % 522
EBIT -1513 - -330
Wynik netto okresu 259 - -3 007
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 1086 - -418
Zysk/strata na jedng akcje w EUR 0,01 - -0,05
@ Akcje w okresie w szt. 54 000 000 - | 54 000 000
llo$¢ hoteli 21 - 21
Liczba pokoi (skorygowana o udzialy czesciowe) 3462 95 3 367
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 - 5




