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1.1 Dane identyfikujace Spotke
11.1 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sgdowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna
w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 319603.

Rejestracji dokonano dnia 24.12.2008. Przedtozono nam wyciag z rejestru z dnia 02.03.2012 z
ostatnim wpisem z dnia 19.12.2011.

Zgodnie z informacja Zarzadu nie nastgpity kolejne wydarzenia wymagajace wpisu.
1.1.2 Siedziba Spotki
Siedzibg Spotki jest Poznan, 60-842, ul. Dgbrowskiego 49/13.
1.1.3 Statut
Podstawa dziatalno$ci Spotki jest umowa Spétki z dnia 01.12.2008, zawarta przed notariuszem
Agnieszkg Zielinska-Jarocha w kancelarii notarialnej w Poznaniu, ul. Solna 3/10, pod sygnaturg akt
Repertorium A A 8394/2008, z pdzniejszymi zmianami.
Okres dziatalno$ci Spotki zostatl ustalony na czas nieograniczony.
114 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny w Poznaniu nadat Spoélce statystyczny numer identyfikacyjny:
639666537
1.15 Numer identyfikacji podatkowej (N1P)

Urzad Skarbowy w Poznaniu nadat Spétce numer identyfikacji podatkowe;j:

781-16-49-198

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 4
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116 Przedmiot dzialalnoSci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest:
—  Dzialalno$¢ holdingdéw finansowych,
—  Dzialalno$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji,
—  Pozostate formy udzielania kredytow,

—  Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych,

—  Zarzadzanie rynkami finansowymi,
—  Dzialalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papierow wartosciowych i towaréw gietdowych,

—  Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,

— Dzialalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami,

—  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

—  Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

—  Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

—  Duzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
—  Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci.

117 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 5
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1.1.8

Kapital zakladowy

Kapitat zakladowy Spoétki ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 14.500.000,00 (rok
ubiegly 12.000.000,00). Sktada si¢ z 14.500.000 akcji o warto$ci nominalnej PLN 1,00 kazda.

Akcje w Spotce posiadaja ilos¢ akcji  warto$¢ nominalna akcji %
Pan Krzysztof Zalewski 3.850.000 3.850.000,00 26,55
Mostostal Wroctaw S.A. 1.500.000 1.500.000,00 10,34
Zaktady Migsne Henryk Kania S.A. 1.000.000 1.000.000,00 6,90
Pan Kamil Jankowski 742.500 742.500,00 512
pozostali akcjonariusze 7.407.500 7.407.500,00 51,09
14.500.000 14.500.000,00 100%

W dniu 05.12.2011 odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki. Na mocy
podjetych uchwat zdecydowano o emisji akcji na okaziciela serii C z wytaczeniem prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy. Do spotki IZNS Ttawa zostata skierowana oferta objecia akcji C w
ilosci 1.000.000 szt. Oferta zostata przyjeta, a transakcja zostata zrealizowana dnia 19.12.2011.
Podczas NWZA zdecydowano réwniez 0 emisji warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii
D, skutkujacego warunkowym podwyzszeniem kapitatu zakladowego. Dnia 30.12.2011 zostata
zrealizowana umowa objecia warrantow subskrypcyjnych oraz umowa objecia akcji serii D w ilo$ci
1.500.000 szt. o wartosci nominalnej 1 PLN/szt. oraz cenie emisyjnej 10 PLN za akcje. W wyniku
transakcji kapital zaktadowy zostat podwyzszony 0 PLN 1.500.000,00 i na dzien wydania opinii
wynosi PLN 14.500.000,00.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 6
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1.1.9 Lista podmiotow wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowe;j:
—  Metro Nieruchomosci S.A., Itawa,
—  Tableo S.A., Itawa,

—  Ciasteczka z Krakowa, Krakow,
—  Edison S.A, Krakow,

— CSY S.A., Itawa,

— RSY S.A., Itawa,

—  e-Franki S.A., Poznan,

—  Coleos S.A., Poznan,

—  Komunalka S.A., Poznan,

—  De Molen S.A, Baranowo,

—  Zastal S.A., Zielona Gora,

—  Les$ne Runo S.A., Warszawa.

1.2 Organy i uchwaly Spélki
121 Zarzad i przedstawicielstwo
W badanym okresie Zarzad sprawowat:
Pan Kamil Jankowski - Prezes Zarzadu

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystgpity zmiany w Zarzadzie Spoiki.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta
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1.2.2 Rada Nadzorcza
W badanym okresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:
Pan Maciej Stawosz Karczewski - Przewodniczacy RN,
Pan Jakub Zalewski - Sekretarz RN,
Pan Andrzej Dariusz Mioduszewski - Cztonek RN,
Pan Krzysztof Skrzypski - Czlonek RN,
Pan Jacek Zidtkowski - Cztonek RN.
1.2.3 Prokura

W badanym okresie nie udzielono prokury.

124 Zgromadzenie Akcjonariuszy
Akcjonariusze podjeli m.in. nast¢pujace uchwaty:
dnia 19.04.2011
— 0 zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i podziale wyniku finansowego za 2010 rok,
— 0 udzieleniu absolutorium Prezesowi Zarzadu z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy
2010.
dnia 05.12.2011

— 0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisj¢ akcji serii C z wytaczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,

— 0 emisji warrantow Subskrypcyjnych z wyltaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy Spotki.

1.3 Kontrole podatkowe

W badanym roku obrotowym nie miaty miejsca kontrole podatkowe.

1.4 Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2011 $rednio 9 pracownikéw (w roku ubieglym 6 pracownikéw).

Raport niezaleznego bieglego rewidenta
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1.6

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2010 zostalo zbadane przez 4Audyt Sp. z 0.0. O zbadanym
sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwata Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
19.04.2011.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe ztozono w Urzedzie Skarbowym dnia 18.05.2011 i Sadzie
Rejonowym dnia 17.05.2011.

Do dnia wydania opinii sprawozdanie finansowe nie zostato zgloszone do ogloszenia w Monitorze
Polskim B.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011, na ktore
sktada si¢:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2011 roku, ktére po stronie
aktywow i1 pasywow zamyka si¢ suma TPLN 90.247,

- sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 wykazujace
catkowite dochody ogotem w kwocie TPLN 23.990,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011,
wykazujace wzrost kapitatu whasnego o kwote TPLN 48.990,

- sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011,
wykazujace spadek stanu srodkow pienieznych o kwote TPLN 2.708,

- informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 9
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1.7

1.8

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

Badanie zostato przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
ul. Supniewskiego 11, wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod numerem 3115.

Podstawg przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 18.01.2012 z Zarzadem Spoiki
Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna. Biegly rewident zostat wybrany na audytora
Spotki Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spétka Akcyjna uchwala Rady Nadzorczej z dnia
05.01.2012.

Bieglym rewidentem, reprezentujacym podmiot uprawniony oraz bieglym rewidentem kierujacym
badaniem jest Piotr Wozniak, numer ewidencyjny 11625.

Oswiadczamy, iz zaré6wno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. jak i biegly
rewident spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 tym sprawozdaniu. Fakt
bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu styczniu i lutym 2012 oraz marcu i kwietniu 2012 i zakonczono
w dniu 18.04.2012.

Dostepnosé¢ danych i o§wiadczenia Spotki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 18.04.2011 Zarzad Spoétki potwierdzit pisemnie kompletno§¢ sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowat o0 istotnych
zdarzeniach, ktore nastapity po dacie 31.12.2011 do dnia ztozenia o§wiadczenia.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 10
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ANALIZA FINANSOWA
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2. ANALIZA FINANSOWA
2.1 Ogoélna analiza sprawozdania finansowego

Struktura sprawozdania z sytuacji finansowej

31.12.2011 0 31.12.2010 0 31.12.2009 %
Aktywa TPLN TPLN TPLN
Rzeczowe aktywa 4 0.0 5 0.0 5 0.0
trwate
Nieruchomosci
. . 812 0,9 812 2,8 812 2,7
inwestycyjne
Aktywa  tytuhu podatku 373 0,4 543 18 152 05
odroczonego
Aktywa finansowe 19840 221 0 00 0 0,0
dostepne do sprzedazy
Naleznosci z tytutu 0 00 0 00 170 0,6
leasingu finansowego
Akcje w jednostkach
. 0 0,0 0 0,0 100 0,3
zaleznych
Aktywa trwale 21.030 234 1.360 4,6 1.239 4,1
Naleznosci z . 519 0,6 0 0,0 95 0.4
dziatalnosci operacyjnej
Naleznosci 2 tytulu 0 00 235 08 142 0,6
leasingu finansowego
Aktywa finansowe
wyceniane wwartoscl 67.800 751 25600 841 16.451 67,7
godziwej przez wynik
finansowy
Inne aktywa finansowe 381 0,4 0 0,0 2.486 10,2
Pozostate aktywa 4 0,0 13 0,0 6 0,0
Stodki pienigzne i ich 225 0,2 2,932 9,6 3.898 16,0
ekwiwalenty ’ ' ' ' ’
Aktywa obrotowe 68.929 76,3 28.781 94,5 23.078 94,9
Ak
tywa przeznaczone 289 03 289 09 0 0,0
do sprzedazy
Aktywa 90.247 99,7 30.429 99,1 24.316 100,0
/
[
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31.12.2011 % 31.12.2010 0 31.12.2009 %
Pasywa TPLN TPLN TPLN
Kapitat podstawowy 14.500 16,1 12.000 39,4 12.000 49,4
Zysk netto 6.067 6,7 5.040 16,6 5.809 239
Zyski zatrzymane / 0 0,0 150 05 217 0,9
straty niepokryte
Pozostate kapitaly 53083 58,8 7469 245 2,003 8,2
razem
Kapital wlasny 73.650 81,6 24.659 81,0 19.595 80,6
Dhugoterminowe
pozyczki i kredyty 2.317 2,6 2.402 7.9 1.524 6,3
bankowe
Rezerwa na podatek
odroczony i inne 4.665 5,2 3.099 10,2 1.488 6,1
rezerwy
Zobowigzaniaz 5.529 6,1 93 03 1.503 6,2
dzialalnosci operacyjnej
Krotkoterminowe
kredyty i pozyczki 3977 44 85 03 85 0.3
bankowe oraz pozostate
zobowigzania finansowe
Rezerwy 79 0,1 69 0,2 77 03
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania 30 0.0 29 0.1 45 0.2
Zobowiazania i rezerwy na 16597 184 5770 19,0 4722 19,4
zobowigzania
Pasywa 90.247 100,0 30.429 100,0 24.316 100,0
/
[
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Dynamika sprawozdania z calkowitych dochodéw

2011 2010 2009
TPLN % TPLN % TPLN
aP Izjyi"h"dy ze sprzedazy 6181 629 16.680 2.024,8 785
Koszt sprzedanych akcji 12.761 -24,6 16.919 2.701,2 604
Zrealizowany wynik na
kontraktach 0 -100,0 34 - 0
terminowych
Zysk (strata) z obrotu
aktywami finansowymi -6.580 3.094,2 206 -213.8 181
Aktualizacja warto$ci
akeji 15595  102,1 7716 04 7.749
Zysk (strata) z tytulu
aktywow finansowych 9.015 20,0 7.510 -5,3 7.930
Koszty sprzedazy 0 -100,0 59 1.375,0 4
Koszty zarzadu 1.220 -11,1 1.373 61,0 853
Zysk (strata) brutto na
sprzedazy 7.795 28,2 6.078  -11,1 7.072
Inne przychody
operacyjne 92 1244 41 -19,6 51
Inne koszty operacyjne 9 -95,4 196 8,9 180
Zysk (strata) na
dzialalnos$ci operacyjnej 7.878 33,0 5.923 -14,7 6.943
Przychody finansowe 136 -78,8 642 153,8 253
Koszty finansowe 211 -31,3 307 502,0 51
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 7.803 24,7 6.259 -12,4 7.144
Podatek dochodowy 1.737 425 1.219 -8,7 1.335
Zysk (strata) netto z
dzialalno$ci kontynuowanej 6.067 20,4 5.040 -13,2 5.809
Inne catkowite dochody 17.923 - 0 - 0
Calkowite dochody ogélem 23.990  376,0 5.040 -13,2 5.809
/
[
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa
Wynik finansowy netto

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
Rentownos$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto
Suma aktywow (stan $redni)

Rentownos$¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ kapitalu wlasnego ROE

Wynik finansowy netto
Kapitat wlasny (stan $redni)

TPLN
TPLN

%

%

%

%

2011

90.247
6.067

10,06

98,16

-106,46

12,34

* - na warto$ci wskaznika wptynely emisje z konca okresu sprawozdawczego.

WSKAZNIKI PLYNNOSCI
Plynnos¢ I stopnia

Aktywa obrotowe

Zobowigzania krotkoterminowe
Plynno$¢ 11 stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy

Zobowigzania krotkoterminowe
Plynnosé 111 stopnia

Inwestycje krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe

7,23

7,23

7,17

2010

30.429
5.040

18,50

30,15

-1,24

22,85

26,99

26,72

26,71

2009

24.043
5.801

24,13

738,98

23,06

29,82

170,70

170,70

151,57

*  Spotka zadebiutowata na rynku notowanym w 2009 roku W analizie nie uwzglgdniono danych

poréwnawczych za 2008 rok.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta
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WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos$¢ obrotu naleznos$ciami

Naleznosci z tytutu dziatalno$ci operacyjne;j
(stan $redni)

Przychody ze sprzedazy

WSKAZNIKI ZADLUZENIA
Ogolny poziom zadluzenia

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Suma pasywow
Szybko$¢ obrotu zobowiazaniami

Zobowigzania z dostaw i ushug (stan $redni)

Koszty dziatalno$ci operacyjne;j
Trwalo$¢ struktury finansowania

Kapitat wlasny + Rezerwy i zobowigzania
dhugoterminowe

Suma pasywow

INNE WSKAZNIKI
Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy
Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny) w TPLN

EBITDA (zysk operacyjny przed amortyzacjg)
w TPLN

EAT (wynik finansowy) w TPLN

Raport niezaleznego bieglego rewidenta

dni

%

dni

%

%

2011

0,04

18,39

802

84,27

22,26

7.878

7.882

6.067

2010

0,00

18,96

16

86,33

19,48

5.923

5.940

5.040

2009

0,12

19,07

87

93,49

18,69

6.943

6.952

5.801
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych

Analiza zostata przeprowadzona w cenach biezacych, z uwzglednieniem danych z kolejnych trzech lat
obrotowych.

W roku biezacym zwraca uwagg istotny przyrost sumy bilansowej w stosunku do roku poprzedniego (suma
bilansowa zwigkszyta si¢ 0 TPLN 59.818 rok do roku). Gtéwna pozycje aktywow trwatych w roku 2011
stanowig aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (akcje w jednostce powigzanej - Metro Nieruchomosci
S.A). Pozycja ta stanowi 22,1% aktywow ogotem i nie wystgpowata w okresach porownawczych.
Najistotniejsza pozycja aktywow obrotowych sa aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez
wynik finansowy. W 2011 roku stanowity one 75,1 % aktywow ogoétem, podczas gdy w 2010 roku 84,1%.
Glownym zrodlem finansowania dziatalnosci Spotki pozostaja kapitaty wiasne, ktorych udziat w sumie
pasywow ogodtem ksztaltowat si¢ w analizowanych okresach na zblizonym poziomie i wynosit od 80,6% w
2009 roku do 81,6% w roku 2011. W roku 2011 struktura kapitatow wtasnych Spotki ulegta zmianie. Spadt
udziat kapitatu zaktadowego (z 39,4% do 16,1%) a dominujg W nich pozostate kapitaty, ktore osiagngly
poziom 58,8% w sumie pasywow ogdlem (w okresie poprzednim stanowity one 24,5% sumy pasywow).

Uzyskane wyniki z poszczegélnych rodzajow dzialalnosci wykazane sprawozdaniu z catkowitych
dochodow za badany okres:

TPLN
wynik z obrotu aktywami finansowymi -6.580
wynik z tytutu aktywow finansowych 15.595
wynik z dzialalnos$ci operacyjnej 83
wynik na sprzedazy -1.220
wynik z dzialalnosci finansowe;j -75
podatek dochodowy 1.737
wplynety na wynik finansowy netto w kwocie 6.067

W 2010 i w 2011 roku Spotka poniosta strate na obrocie aktywami finansowymi. W 2011 roku koszt
sprzedanych akcji dwukrotnie przewyzszyt przychody z tytutu ich sprzedazy. W okresie sprawozdawczym
straty na obrocie akcjami zostaty zrekompensowane przez zysk z wyceny akcji do warto$ci godziwej na
dzien bilansowy, ktory wyniost 15.595 TPLN. W 2011 roku polityka Spétki polegajaca na ograniczaniu
kosztéw przyniosta pozytywne efekty w postaci ograniczenia zaréwno kosztow sprzedazy, jak i kosztow
zarzgdu. Zmniejszeniu ulegty rowniez koszty finansowe z poziomu TPLN 307 w 2010 roku do TPLN 211
w roku 2011. Jednocze$nie zmniejszeniu ulegly przychody finansowe (TPLN 642 w 2010 roku, natomiast w
roku 2011 - TPLN 136).
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W zwigzku z istotnym wzrostem sumy bilansowej, w badanym okresie spadta warto$¢ wskaznika
rentowno$ci majatku (10,06% w 2011 roku, podczas gdy w roku poprzednim ksztaltowal si¢ on na
poziomie 18,5%). Strata zrealizowana na obrocie papierami wartosciowymi wptyngta na pogorszenie
wskaznikéw rentownosci sprzedazy brutto (w 2011 roku : -106,46%, 2010: -1,24%). Rentowno$¢ sprzedazy
netto wzrosta 0 68,01% i wyniosta w roku 2011 98,16%, na co wplyw mial zysk z wyceny portfela
inwestycyjnego do wartosci godziwej na dzien bilansowy. Pogorszeniu ulegt rowniez wskaznik rentowno$ci
kapitatu wiasnego (z 22,85% w 2010 roku do 12,34% w roku 2011). Nalezy jednak zwroci¢ uwage na fakt,
ze istotny wptyw na warto$¢ tego wskaznika miaty emisje z konca okresu sprawozdawczego, a w
metodologii wyliczania wskaznika przyjeto uproszczony stan $redni  kapitalow, bedacy $rednia
arytmetyczna z poczatku i kofica okresu. Wskazniki ptynnosci I, 11 i 111 stopnia ulegly pogorszeniu, na co
mial wplyw wykazania przez Spoétke na dzien sprawozdawczy istotnych zobowigzan z tytulu nabycia
papierow warto$ciowych (transakcja pakietowa z 1ZNS Itawa S.A.). Ogdlny poziom zadluzenia Spotki nie
ulegat w badanych okresach istotnym zmianom i zmniejszyt si¢ z poziomu 18,96% w 2010 do 18,39% w
roku 2011. Wskazniki efektywnej stopy podatku dochodowego pozostaje we wszystkich analizowanych
okresach na zblizonym poziomie i przyjmuja wartosci W przedziale 18,69% -22,26%. Zysk z wyceny
aktywow finansowych do wartosci godziwej na dzien bilansowy wptynat na wzrost EBIT i EBITDA w
poréwnaniu do roku ubiegltego.
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3.1

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksiag rachunkowych i kontrola wewne¢trzna

Spotka posiada opracowang polityke rachunkowo$ci zatwierdzong przez Zarzad, wprowadzona z
dniem 23.01.2009. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalno$ci i jest
stosowana w sposob ciagly.

Zapisy w ksiggach dokonywane sa W sposdb trwaly. Sposob ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiggach rachunkowych pozwala na identyfikacj¢ daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
zrodtowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiggowych, na ktérych dana operacja zostata ujeta.
Zapisy w ksiegach rachunkowych sa kompletne, prawidtowe i odpowiednio powigzane z fakturami
badz innymi dokumentami zrédtowymi.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w sposob rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiegowego Ergo Software. Stosowane przez Spotke metody
zabezpieczenia dostgpu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Inwentaryzacja aktywow i pasywOw zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg 0 rachunkowosci, a

wyniki inwentaryzacji zostaly prawidtowo rozliczone i ujete w ksiggach. Ustawowa czgstotliwos¢
przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

Ksiggi sa prowadzone i przechowywane w siedzibie Spotki z zachowaniem przepisow rozdziatu 8
ustawy.

Stwierdzono, ze kontrola wewnetrzna zapewnia identyfikacje i zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidtowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w
sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do wlasciwych okresow.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sie ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczyto kontroli wewnetrznej w zakresie:

—  zakupu i jego rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

przychodow i rozchodow $srodkow pienieznych,

—  systemu naliczania i wyptaty wynagrodzen za prace.

Nie miato ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci tego systemu.
Przeprowadzone badanie nie ujawnito znaczgcych nieprawidtowo$ci W dziataniu systemu kontroli
wewnetrzne;j.
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej

3.2.1 Nieruchomosci inwestycyjne

W tej pozycji wykazano grunty wraz z budynkami przeznaczonymi do rozbiorki w dzielnicy Staroteka
w Poznaniu.

3.2.2 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
W pozycji wykazano akcje w jednostce zaleznej Metro Nieruchomos$ci wycenione do wartosci
godziwej. Spotka w nocie 13 przedstawita szczegdtowo zalozenia przyjete do ustalenia wartosci

godziwej tych aktywow finansowych, a takze fakt, ze na dzien publikacji raportu, nie wszystkie z tych
zatozen zostaly spetnione (plan zagospodarowania przestrzennego).

3.23 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
W pozycji wykazane sg udziaty i akcje, ktore Spotka nabyta z zamiarem sprzedazy w krotkim terminie
i nad ktorymi nie zamierza sprawowac¢ kontroli w rozumieniu MSR 27. Zasady ustalania wartosci
godziwej zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym Spoétki w punkcie 9 "Charakterystyka
najwazniejszych, stosowanych przez Spotke zasad i metod wyceny aktywow, pasywow oraz ustalania
wyniku finansowego".

3.24 Inne aktywa finansowe
W pozycji wykazano udzielone pozyczki.
Inne naleznosci zostalty udokumentowane wyciggami bankowymi, umowami oraz wnioskami o
zaliczke.

3.25 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zestawienie: TPLN

srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 225

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych potwierdzone sa potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.
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3.2.6 Kapital wlasny

Szczegdtowe informacje dotyczace kapitatu podstawowego zawarto w czeSci ogblnej raportu w
rozdziale 1.1.8.

Kapitat zaktadowy Spoétki ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 14.500.000,00 (rok
ubiegly 12.000.000,00). Sktada si¢ z 14.500.000 akcji o wartosci nominalnej PLN 1,00 kazdy.

Na pozostate kapitaty sktadaja si¢ przede wszystkim inne catkowite dochody z wyceny aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy (TPLN 17.923) oraz nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich
warto$ci nominalnej tzw. agio (TPLN 22.500)

Wynik finansowy wynosi TPLN 6.067.

3.2.7 Rezerwy na zobowigzania
Zestawienie: TPLN
rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4.579
rezerwa na niewykorzystane urlopy 60
rezerwa na badanie bilansu 19
rezerwa na wyburzenie 86

4.744

Wedlug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spoétki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w pelni zabezpieczaja Spotke przed ryzykiem majacym swoje
zrodta w okresie sprawozdawczym.

3.2.8 Zobowiazania dlugoterminowe (z wylaczeniem rezerw)

Zestawienie: TPLN

dlugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 2.317

Zobowigzania dlugoterminowe udokumentowane sa umowami i potwierdzeniami sald.
Kredyty udokumentowane sg na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.
Nalezne odsetki oraz optaty zostaly zaksiegowane w odpowiednim okresie.

Pozostate zobowigzania wycenione zostalty w kwocie wymagalnej zaptaty.
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3.2.9

Zobowiazania krotkoterminowe (z wylgczeniem rezerw)

Zestawienie:

zobowigzania z tytutu zakupu udziatow i akcji (wobec IZNS Itawa S.A.)

zaliczki otrzymane na poczet kupna akcji
cze$¢ krotkoterminowa kredytow i pozyczek bankowych
pozostate zobowigzania

Kredyty udokumentowane sg na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.

TPLN

5.529
3.893
84
30

9.536

Zaliczki otrzymane wynikajg z zawartych umow i zostaty potwierdzone wyciagami bankowymi.
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3.3 Informacje o wybranych pozycjach sprawozdanie z catkowitych dochodéw.

Przychody ze sprzedazy akcji i Kkoszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych.

Zysk z aktualizacja wartosci akcji zostal wyliczony w sposob prawidtowy jako réznica pomigdzy
kosztem (cena zakupu) aktywow a ich warto$ciag godziwa na dzien bilansowy.

Kwalifikacja kosztow do odpowiednich pozycji uktadu kalkulacyjnego jest prawidtowa.

Zarowno kalkulacja podatku dochodowego od osob prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego znajduja si¢ w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Inne catkowite dochody dotycza w catosci z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
w warto$ci godziwej.
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3.4

3.5

Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnosci jednostki

Informacje dodatkowe

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace stanowigce integralng sktadowa cze$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach
stosownie do wymogoéw ustawy 0 rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych (zwane dalej Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci).

Sprawozdanie z calkowitych dochodow
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone prawidtowo, zgodnie z postanowieniami

Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powigzanie ze sprawozdaniem z
sytuacji finansowej, jednostkowym rachunkiem zyskow i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powigzanie z
innymi elementami sprawozdania finansowego oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostalo sporzadzony prawidtowo, zgodnie z

postanowieniami Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiagzanie z
innymi elementami sprawozdania finansowego oraz z ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoS$ci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci 0raz przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz
warunkdéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze
zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym majace wptyw na badane sprawozdanie finansowe.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta 25



www.ecagroup.pl e C a

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

3.6 Whnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych firmy Powszechne Towarzystwo
Inwestycyjne Spotka Akcyjna, z siedziba w Poznaniu stwierdza sig, Ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2011 zostato sporzadzone prawidlowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sa zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach rachunkowych,

2.  zostala zachowana zasada ciagto$ci bilansowe;j,
3. sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowigzujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna
za rok obrotowy 2011 biegty rewident przedstawil w swojej opinii.

Wydano opini¢ bez zastrzezen z wyjasnieniami.

Raport zawiera 26 stron podpisanych przez biegltego rewidenta.
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Do raportu dotaczono jako zataczniki:

=

Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2011 roku;

2. Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011;

3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011;
4. Sprawozdanie z przeptywow pienig¢znych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011;

5. Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.

do ktorych odnosimy raport i opinig.
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