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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

1 WPROWADZENIE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spéltki za rok obrotowy 2011 jak réwniez sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej w 2011 roku zostaly sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy 2011 jak réwniez sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnos$ci Grupy Kapitatowej w 2011 roku zostaly zatwierdzone przez Zarzad WIKANA S.A. w dniu 16
marca 2012 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spo6tki za rok obrotowy 2011 sporzadzone zostalo zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci oraz Mig¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSR/MSSF) zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spélki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spétki nie stwierdza na dzied
podpisania sprawozdania istnienia faktéw 1 okoliczno$ci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesi¢cy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badZ istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Dane finansowe zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu, jezeli nie wskazano inaczej, zostaly

wyrazone w tysiacach z1.

2 PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITAL.OW] WIKANA
21  Struktura Grupy Kapitatowej WIKANA

2.1.1 Jednostki podlegajace konsolidacji

Grupa Kapitalowa WIKANA sklada si¢ z jednostki dominujacej-spotki pod firma WIKANA S.A. z
siedziba w Lublinie i jej jednostek zaleznych.

W 2011 1. powotano do zycia jeden nowy podmiot zalezny — spotke Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05
Marina SK.A.

W dniu 7 marca 2012 r. podpisano akty notarialne zawigzania trzech nowych spolek komandytowo-
akcyjnych:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A.,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta SK.A,,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A.

Tabela. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w skltad Grupy Kapitatowej WIKANA. Stan na dzied 16 marca

2012 r.
Nazwa i adses sledziby jednostki Status j-ednostki w Grupie Procento-wy udziat Wikana S.A. w gtosach
Kapitatowej Wikana oraz kapitale zaktadowym
Wikana S.A.
1. ana Jednostka dominujaca -

ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Invest Sp. z o.0.

2. ul Cisowal1, 20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. Xﬁ:g;iz?z%i%?s&lio'o' Jednostka bezposrednio zalezna 100
4. :l‘/l(];:z;;flzzf;gglil;; Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. jﬁ:g;ﬁf%ﬁ:g;ﬁf&:p 000 Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. f‘gﬁiﬁfﬁf 2;80/3(())3 03-841 Warszawa Jednostka bezposrednio zalezna 100
7 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno Jednostka posrednio zalesna 100%

Spotka komandytowo-akcyjna
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

* posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
** posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z o.o0.

ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Legnica
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy

Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01

Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowa11,20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Delta
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
Wikana Sp. z o.0.

ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka bezposrednio zalezna

100*

100*

100*

100*

100*

100*

100+

100*

100*

100*

100*

100

Zrédro: Grupa Kapitatowa Wikana

37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla pigciu spotek z ograniczona odpowiedzialnoscia, z uwagi na fakt posiadania
bezposrednio 100% ogdlnej liczby gloséw w organach stanowiacych tych spélek.

rachunkowosci dla o§miu spétek komandytowo-akceyjnych, bedac wlascicielem 100% certyfikatow inwestycyjnych
Wikana Zamknigtego Funduszu Inwestycyjnego (dalej: WIKANA FIZ), ktéry z kolei posiada 100% liczby akcji

Na koniec okresu sprawozdawczego WIKANA S.A. byla podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt.

WIKANA S.A. jest réwniez podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b) ustawy o

tych spotek.

Wszystkie spotki zarejestrowane 1 prowadzace w okresie sprawozdawczym dzialalno$¢ podlegaty

konsolidacji metodg petna.
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Wykres. Struktura Grupy Kapitalowej Wikana.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Wikana za rok 2011

Spétka jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitalowej Wikana. Istnieje od stycznia 1994 1.
Pierwotnie funkcjonowata w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nast¢pnie od sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A.
Pierwszym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa byla produkcja ihandel odzieza. Dziatalno$é ta zostala
zakoniczona w IV kwartale 2006 roku. Od lutego 2007 r. siedziba spélki zostala przeniesiona do Zamoscia, a
przedsigbiorstwo zajmowalo si¢ przede wszystkim zarzadzaniem tworzong Grupa Kapitalowa.

Od momentu polaczenia w styczniu 2009 r. ze spotka branzy deweloperskiej Wikana S.A. spotka posiada
siedzibe¢ w Lublinie i prowadzi dzialalnos¢ deweloperska. Od marca 2009 r. dziata pod zmieniong firmg ,,Wikana
SA”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dzialalno$ci przedsi¢biorstwa jest ,Realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007).

Spéltka nie posiada wyodrebnionych zaktadéw ani oddzialéw zamiejscowych. Dziatalno$¢ poza Lublinem
jest prowadzona poprzez zamiejscowa Biura Sprzedazy. Na dzieni 31 grudnia 2011 r. funkcjonowaly nastepujace
Biura Sprzedazy (poza miastem Lublin):

1) w Zamosciu,

2) w Janowie Lubelskim
3) w Bilgoraju,

4) w Rzeszowie,

5) w Krosnie,

6) w Pulawach,

7) w Legnicy.

2.1.3 Podstawowe informacje nt. spétek zaleznych

2.1.3.1 Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

Spétka dziala od wrzesnia 2009 r.; posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ (gléwnie w
wojewodztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii. Spotka zajmuje si¢ budowsa
bioelektrowni metanowych. Zgodnie z klasyfikacja PKD przedmiotem dziatalno$ci Wikana Bioenergia Sp. z o.0.
jest ,, Wytwarzanie energii elektrycznej”. Jednoczesnie Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest komplementatiuszem spotki
Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Sp6tka komandytowo-akcyjna posiadajac 2% ogodlnej liczby glosow w tej spolce.

W pazdzierniku 2011 r. zakonczyla budowa pierwszej biogazowni metanowej w Siedliszczkach (gmina
Piaski, wojewddztwo lubelskie). Obecnie trwaja przygotowania do budowy biogazowni w Rejowcu Fabrycznym.
Planuje si¢, ze moc kazdej biogazowni wyniesie ok. 1 MW

2.1.3.2 Wikana Invest Sp. z o.o.

Przedsi¢gbiorstwo powstato w listopadzie 2007 . 1 posiada siedzib¢ w Lublinie. Poczatkowo Spétka dzialala
pod firma ,,PRE ELBUD” Sp. z 0.0. Od maja 2009 r. spotka funkcjonuje w ramach Grupy Kapitalowej Wikana.

Aktualnie Wikana Invest Sp. z o.0. zajmuje si¢ realizacja przedsiewzi¢cia dewelopersko - komercyjnego o
nazwie Wikana Business Park. Projekt zaktada realizacj¢ centrum biznesowego obejmujgcego dwa budynki biurowe
polaczone lacznikiem, o lacznej powierzchni 14 tys.m2. Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze lubelskiej
podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec. W projekcie przewidziano zastosowanie
najnowszych technologii ekologicznych, jak np. wykorzystanie energii solarnej, system szarej wody, stanowiska do
tadowania samochodéw hybrydowych lub elektrycznych, klimakonwektorowy system ogrzewania itp. Centrum
tworzone jest z przeznaczeniem pod centrum rozliczeniowo-ksiggowe, ktére przy wykorzystaniu potencjalu
mlodej kadry osrodka akademickiego jakim jest Lublin, stanowi¢ moze atrakcyjna propozycje dla inwestoréw
sektora BPO/SSC (Business Process Outsoutcing/Shared Service Center).



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

2.1.3.3 Wikana Project Sp. z o.o.

Spéltka zostala powolana w styczniu 2009 r. pod firmg Sloneczny Stok Sp. z o. o. Podmiot ma siedzibg
w Lublinie 1iprowadzi dzialalno§¢ deweloperska mieszkaniowa na terenie wojewddztwa lubelskiego.  Jej
podstawowym przedmiotem dziatania jest ,,Kupno isprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD
2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostala zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z 0.0. Obecnie spotka
realizuje inwestycje w Pulawach pod nazwa Osiedle Olimpijskie. Jest to budynek mieszkalno-ustugowy
zlokalizowany w centrum Pulaw pomiedzy ulicami Wréblewskiego 1 Prusa. W budynku, ktéry liczyt bedzie 5
kondygnacji naziemnych i jedna podziemna znajdzie si¢ 69 mieszkan, 8 lokali ustugowych, oraz 68 miejsc
postojowych. Nazwa inwestycji nawiazuje do jej lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie obiektow Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji. Zakoficzenie realizacji jest planowane na 2012 1.

Oprécz dzialalnosci stricte deweloperskiej spotka prowadzi réwniez dzialalno$¢ w zakresie §wiadczenia
ustug zastepstwa inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw  Grupy Kapitalowej. Docelowo bedzie to
podstawowy profil dziatalnosci podmiotu.

2.1.3.4 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Podmiot ten powstal w styczniu 2007 1. jako MST Deweloper Sp. z o.0. zsiedzibg w Lublinie.
Przedsigbiorstwo prowadzi dziatalnos¢ deweloperska mieszkaniowsa gltéwnie na terenie Polski poludniowe;.
W dniu 29 lipca 2010 r. firma sp6tki ulegla zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Podstawowym przedmiotem dzialalnoéci tego podmiotu jest ,,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. jest komplementariuszem 11 spélek z Grupy Kapitalowej Wikana:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 04 Osiedle SK.A,,
4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina SK.A,,
5) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A.,
6) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Beta SK.A.,,
7) Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Delta S K.A,
8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SK.A,,
9) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno SK.A,,
10) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica SK.A,,
11) Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Zielone Tarasy S.K.A.

2.1.3.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spétka zostala zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dziatalno$§é
zwigzang z wytwarzaniem i handlem energia pochodzaca ze Zrédel odnawialnych na terenie wojewoddztwa
lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania spotki jest ,,Handel energia elektryczng” (kod PKD 2007:
35.147). Komplementariuszem spotki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0, Wikana FIZ natomiast pelni role

akcjonariusza.

2.1.3.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spétka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spélki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., rolg akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spétka obecnie prowadzi dziatalno§é deweloperska na terenie wojewddztwa podkarpackiego. Obecnie
koticzy si¢ etap sprzedazy notarialnej trzeciego etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Panorama. Osiedle Panorama
zlokalizowane jest w dzielnicy Staroniwa w Rzeszowie. W 1 etapie ww. inwestycji powstal nowoczesny
pieciokondygnacyjny budynek, ktéry zostal oddany do uzytkowania w grudniu 2009 r. W drugim etapie inwestycji
powstal budynek zawierajacy 22 mieszkania. Inwestycja ta zostala oddana do uzytkowania w grudniu 2010 r.
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Spétka obecnie prowadzi prace zwigzane z realizacja projektu pod nazwg Klonowy Park w Janowie
Lubelskim. W sktad osiedla wejda trzy niewielkie, trzykondygnacyjne budynki mieszkalne z boksami garazowymi
w czeScl ,,przyziemia", liczace po 21 lub 30 mieszkan.

Realizowany w pierwszym etapie budynek A liczyl bedzie 21 mieszkan rozmieszczonych w 3 klatkach
schodowych. Do kazdego z mieszkan przynaleze¢ bedzie komorka lokatorska. Ponadto przewidziano 10 garazy.

2.1.3.7 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spétka powstala na mocy Statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spélki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spétka prowadzi dziatalno§é deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie realizowany jest
wieloetapowy projekt pod nazwa Miasteczko Wikana. Miasteczko Wikana to osiedle zabudowy apartamentowe;j,
jednorodzinnej i wielorodzinnej zlokalizowane w Lublinie.

2.1.3.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna

Spétka powstata na mocy Statutu sp6tki z dnia 14 pazdziernika 2010 1. Siedziba przedsi¢biorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spéltka prowadzi dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie trwa drugi etapu
inwestycji pod nazwa Osiedle Narutowicza w Bilgoraju oraz budowa piatego etapu Swierkowej Alei w Zamosciu.
Sprzedaz deweloperska obejmuje obydwie inwestycje.

Piaty etap piaty Swierkowej Alei obejmuje dwa budynki H i J, tj. 57 mieszkan o tacznej powierzchni blisko
2,8 tys. m2.

Drugi etap Osiedla Narutowicza w Bilgoraju obejmuje czterokondygnacyjny budynek z 28 mieszkaniami o

powierzchni od 30 do 80 m?2, boksami garazowymi i komérkami lokatorskimi.

2.1.3.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina Spétka komandytowo-akcyjna

Spoéltka zostata zawigzana na mocy Statutu spo6tki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementatriuszem sp6tki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., rol¢ akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spétka prowadzi dziatalno§¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Jest spotka celowg
powotana do realizacji wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie. W ramach inwestycji powstanie
kompleks budynkéw, ktéry docelowo zajmie przestrzer pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzycka
w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy czym obecnie realizowany
jest Etap I w ramach, ktérego powstanie pig¢ budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajgcych
facznie 240 mieszkat oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstale w ramach 1 Etapu beda oddawane do
uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013.

2.1.3.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa Sp6tka komandytowo-akcyjna

Spoéltka zostata zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementatriuszem sp6tki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spoétka nie prowadzi jeszcze dziatalno$ci operacyjne;.

2.1.3.11Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Beta Spétka komandytowo-akcyjna

Spoéltka zostata zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spoétka nie prowadzi jeszcze dziatalno$ci operacyjne;.
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2.1.3.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Delta Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spoélka zostata zawigzana na mocy Statutu spélki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba przedsigbiorstwa znajduje
si¢ w Lublinie. Komplementatriuszem spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., role akcjonariusza pelni za$
Wikana FIZ.

Spoéltka nie prowadzi jeszcze dziatalno$ci operacyjne;.

2.1.3.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc Spo6tka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SK.A. zostala zarejestrowana w pazdzierniku 2010 r. Podmiot
posiada siedzibg¢ w Lublinie i prowadzi dziatalnos¢ deweloperska komercyjng na terenie wojewddztw lubelskiego i
podkarpackiego. Komplementariuszem spotki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0., Wikana FIZ za§ —
akcjonariuszem.

2.1.3.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spétka zostala zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej w Krosnie
(Osiedle Generalskie). Siedziba spo6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci przedsi¢biorstwa jest (wedtug PKD 2007) 41.10Z — ,,Realizacja
projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw”.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) jest komplementariuszem spotki,
Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.

Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dzialalnosci.

Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatat pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Krosno S.K.A.” Firme
spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Obecnie spotka realizuje kilkuetapows inwestycje pod nazwa Osiedle Generalskie (Krosno). W ramach I
etapu inwestycji powstal czteropietrowy budynek z 54 lokalami mieszkalnymi 1 przynaleznymi do nich piwnicami.
Parkingi dla samochodéw osobowych zaprojektowane zostaly zaréwno w podpiwniczeniu budynku tworzac
miejsca parkingowe podziemne, jak rowniez na zewnatrz, na specjalnie wydzielonych powierzchniach.

W ramach II etapu inwestycji zrealizowany zostanie dwukondygnacyjny budynek handlowo-uslugowy z 8

lokalami ustugowymi.

2.1.3.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

Przedsi¢biorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji przedsi¢wzigcia
deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba sp6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) posiada status komplementatiusza
spotki, Wikana FIZ jest za$ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsi¢biorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spétka prowadzi dziatalno$é od 28
maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Legnica SK.A.” Firme
spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Inwestycja Quadroom jest zlokalizowana w dzielnicy Taminéw w Legnicy. W ramach inwestycji powstat
pieciokondygnacyjny budynek z 69 mieszkaniami. Realizacja inwestycji zostata zakoficzona 1 obecnie trwa etap
sprzedazy notarialnej mieszkan. Na dzien sporzadzenia sprawozdania bylo sprzedanych notarialnie 30 mieszkan.

2.1.3.16 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna
Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem sp6iki jest prowadzenie projektéw inwestycyjnych z branzy
odnawialnych Zrédel energii. Przedsigbiorstwo posiada siedzib¢ w Lublinie. Komplementariuszem spo6tki jest

Wikana Nieruchomosci Sp. z o. o., Wikana FIZ natomiast pelni role¢ akcjonariusza.
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Przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze
wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzila
dziatalno$ci. Do 15 wrzesnia 2010 . podmiot dziatal pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Zielone Tarasy SK.A”
Firme sp6lki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Aktualnie spdtka przygotowuje si¢ do rozpoczecia inwestycji w postaci budowy biogazowni w
Werbkowicach (planowana moc wynosi ok. 1T MW).

2.1.3.17 Multiserwis Sp. z o.o.

Spétka Multiserwis Sp. z o.0., majaca siedzib¢ w Warszawie, prowadzi od 2003 r. detaliczng dystrybucje
obuwia. Od stycznia 2007 r. spélka funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA (do marca 2009 r. Grupa
Kapitatlowa MASTERS).

Dominujacym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow
skorzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem 47.727Z (wedtug PKD 2007). Spétka
prowadzi sprzedaz w punktach handlu detalicznego, zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy
obuwnicze przy waznych ciggach komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w
poludniowo-wschodniej Polsce. Sklepy prowadzone przez Spotke potozone sa na terenie wojewodztw: lubelskiego,
podkarpackiego, podlaskiego, mazowieckiego oraz §wigtokrzyskiego. Sklepy i salony obuwnicze prowadzone sa w
ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

2.1.3.18 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z o.o.

W pazdzierniku 2010 r. Wikana S.A. nabyla od Syndyka Masy Upadtosci LPBO S.A. pakiet wigkszosciowy
w spolce pod nazwa Towarzystwo Budownictwa Spolecznego LPBO Sp. z o.0. (obecnie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Wikana Sp. z 0.0.) zsiedziba w Lublinie, zajmujacej si¢ ustugowym zarzadzaniem
nieruchomosciami.

Spélce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udzialéw w spélce pod firma: Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Wikana Spoétka z o.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy X1 Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w Lublinie pod numerem
0000040920.

Spétka zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci glownie w zakresie zarzadzania zasobami wlasnych
nieruchomosci oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

2.1.3.19 Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Fundusz utworzony pod nazwa CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty przez Copernicus Capital
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na podstawie decyzji Komiosji
Nadzoru Finansowego z dnia 15 stycznia 2010 r. i zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 . Na
podstawie decyzji Zgromadzenia Inwestoréw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia 2010 r. nazwa
funduszu zostata zmieniona na WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamknigty.

Wikana S.A. posiada 100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana Zamkni¢tego Funduszu Inwestycyjnego,
ktéry z kolei posiada po 98% w kazdej spoice komandytowo-akeyjnej z Grupy Kapitalowej WIKANA.

2.1.4 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej WIKANA

Jedyna zmiana w strukturze Grupy Kapitalowej WIKANA, ktéra miata miejsce w 2011 r. dotyczyla
powolania nowej sp6tki zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 05 Marina S.K.A.
W 2012 r. powotano zawiazano trzy nowe spotki:
1) Wikana Nieruchomoéci Sp. z o.0. Alfa SK.A.,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta SK.A,,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A.
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2.2 Informacje o oddziatach

Zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej nie posiada oddzialéw (zakladéw).
2.3 Powigzania organizacyjne i kapitalowe

Powiazania kapitalowe i organizacyjne zostaly opisane w rozdziale 1.1. Struktura Grupy Kapitalowe;j
WIKANA.

2.4 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitalowa WIKANA

W ciagu 2011 r. nie wystapily zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitalowa
Wikana.

3 OPIS SYTUAC]I FINANSOWO — MAJATKOWE] GRUPY KAPITALOE]

3.1 Wybrane dane finansowe
w tys. z¥ W tys. euro
2011 2010 2011 2010
WYBRANE DANE FINANSOWE
od 2011-01-01 od 2010-01-01 od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-12-31 do 2010-12-31 | do 2011-12-31 do 2010-12-31
dane dotycza skonsolidowanego sprawozdania finansowego
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i ustug 115 298 109 254 27 849 27 283
11 Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 20 769 23159 5017 5783
III | Zysk (strata) brutto 19 984 22 699 4827 5669
v Zysk- (st.rat.a) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 18 012 20 035 4351 5003
dominujacj
Y Zysk (strata) netto przypadajacy na udzialowcow mniejszosciowych 6 1
VI | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -16 346 8 576 -3948 2142
VII | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -10 641 -4 987 -2 570 -1 245
VIII | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 22 520 -5 658 5439 -1413
IX | Przeptywy pieni¢zne netto, razem -4 467 -2 069 -1079 -517
X | Aktywa razem 286124 209 758 64 781 52 965
XI | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 164 958 107 609 37 348 27172
XII | Zobowiazania dtugoterminowe 76 007 31 881 17 209 8 050
XIII | Zobowigzania krétkoterminowe 88 951 75728 20 139 19 122
XIV Kapl-tai' .wl’as.ny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 121 166 100 399 27 433 25 351
dominujacej
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XV | Kapital wlasny przypadajacy na udzialowcéw mniejszosciowych 1750 442
XVI | Kapital zakladowy 33611 33611 7610 8 487
XVII | Liczba akeji (w szt.) 168 055 869 1680 558 693 168 055 869 1680 558 693
| 4 ) et e o 1/ ) e
XIX | Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EUR) 0,07 0,06 0,02 0,02

XX | Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna akcje (w zt / EUR)

3.2 Omowienie wielko$ci ekonomiczno-finansowych

3.2.1 Pozycje bilansowe
© Wartos¢ majatku ogélem Grupy Kapitalowej wynosi 286 124 tys. 2L
Aktywa trwale stanowia 36,93% wszystkich aktywéw, co daje warto$é na poziomie 105 674 tys. zt. Glowne
pozycje aktywow trwalych to:
e rzeczowa aktywa trwale (warto§¢ na poziomie 58 159 tys. z1.),
e warto$¢ firmy (24 301 tys. z1.),
e nieruchomosci inwestycyjne ( 18 624 tys. z1.).
Wartos¢ aktywow obrotowych wynosi 180 451 tys. zl., co oznacza, ze stanowia one 40,08% aktywéw
ogdtem. Najwigksza pozycja aktywdw obrotowych sg zapasy: 135 722 tys. z1.
Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej jest finansowana gléwnie kapitatem dlugoterminowym, w znacznej czesci
pochodzacym z kapitaléw wlasnych (42,35% majatku ogétem Grupy jest finansowana kapitalem wlasnym).
Zobowigzania krotkoterminowe stanowig 31,09% pasywow ogétem (warto$¢ na poziomie 88 950 tys. zl.).
Najwicksza pozycje kapitaléw biezacych sa zobowiazania handlowe (22 912 tys. zl.), a druga co do wielkosci
kredyty 1 pozyczki (21 916 tys. zt.).

3.2.2 Wynik dziatalno$ci
©Przychody ogolem wyniosly 132 211 tys. zl, z czego:
1) przychody ze sprzedazy stanowig 87,21%,
2) pozostate przychody operacyjne stanowia 10,28%,
3) przychody finansowe stanowia 1,81%
Koszty ogélem wyniosly 112 227 tys. zl, z czego:

1) koszty wytworzenia stanowia 76,69%,
2) koszty sprzedazy stanowia 8,82%,
3) koszty ogdlnego zarzadu stanowig 6,58%,
4) pozostale koszty operacyjne stanowia 5,08%,
5) koszty finansowe stanowia, 2,83%.

Zysk brutto na sprzedazy dla Grupy Kapitatowej wyniost w 2011 r. 29 234 tys. z1, zysk operacyjny 20 768
tys. zt, zysk brutto 19 983 tys. z1, a zysk netto 18 012 tys. z1.

3.2.3 Przeplywy pieni¢zine

Rachunek przeplywoéw pieni¢znych wykazal zmniejszenie stanu §rodkéw pienigznych o 44,18% w roku 2011
wzgledem roku 2010, osiagajac warto$¢ 5 643 tys. z1.
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3.2.4 Istotne pozycje pozabilansowe

Zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej w 2011 t. nie zajela istotnej pozycji pozabilansowej w zwiazku z
innym podmiotem niz podmiot powigzany z Grupy Kapitatowej WIKANA.

3.2.5 Wpybrane wskazniki
~ Woszystkie wskazniki rentownosci na poziomie Grupy Kapitalowej ulegly nieznacznemu pogorszeniu
wzgledem roku 2010. Najwigkszy spadek rentownosci dotyczyt rentownosci kapitatu wlasnego, ktéra to obnizyla
si¢ z 19,96% w roku 2010 do 14,87% w roku 2011. Pozostate wskazniki charakteryzowaly si¢ nieco mniejsza
dynamika spadkdw.

Poniewaz Grupa Kapitalowa ma rozbudowang strukture, a w jej skiad wchodza podmioty o réznych
obszarach dziatalnosci gospodarczej, a zatem i modelach zarzadzania finansami, prezentacja wskaznikéw plynnosci

czy tez zadluzenia w opinii Emitenta nie wydaje si¢ by¢ uzyteczna.

3.3 Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze

W ciagu 2011 r. nie wystapily zadne czynniki o nietypowym charakterze. Jedynymi zdarzeniami, ktére mozna
uznac za nietypowe ze wzgledu na niewielka cz¢stotliwos$¢ wystgpowania byta procedura scalenia akcji oraz emisja
obligacji korporacyjnych.

3.4 Ocena czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze

Procedura resplitu wplyneta pozytywnie na poziom plynnosci akcji spotki. Scalenie nie wywarlo wplywu na
sytuacje finansowa Wikany S.A. ani zadnej innej spotki z Grupy Kapitatowe;j.

Emisja obligacji pozytywnie wplynelta na poziom plynnosci $rédrocznej w podmiocie dominujgcym.
Jednoczesnie pojawienie si¢ papierow diuznych spowodowalo istotng zmiang struktury finansowania majatku oraz
wzrost kosztow finansowych.

3.5 Instrumenty finansowe

3.5.1 Wykorzystywane instrumenty finansowe

Spétki z Grupy Kapitalowej wykorzystuja szereg instrumentéw finansowania dzialalnosci. Sa wéréd nich
klasyczne instrumenty finansowania kapitatem obcym takie jak kredyty oraz papiery dluzne.

Ponadto spo6tki korzystaja z finansowania kapitalem wlasnym pochodzacym z zysku lub dokapitalizowania
przez wlascicieli.

W ciagu roku 2011 spétki z Grupy Kapitalowej nie otwieraly pozycji na instrumentach pochodnych. Do

dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sytuacja w tym zakresie nie ulegla zmianie.

3.5.2 Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym w ramach Grupy Kapitatowej Wikana nie uleglty w 2011 1.
zmianie.

Priorytetem w tym zakresie jest zapewnienie plynnosci finansowej przy jednoczesnym ograniczeniu kosztu
pozyskiwanego kapitatu oraz ryzyka. W zwiazku z tym oraz ze wzgledu na fakt, ze koszt kapitatu obcego jest co do
zasady nizszy od kosztu kapitatu wlasnego, podjeto decyzje o emisji obligacji korporacyjnych.

Ze wzgledu na profil dzialalnosci spétek z Grupy Kapitalowej ryzyko transakcyjne w sensie finansowym
nalezy ogranicza¢ jedynie poprzez pozyskanie Zrédel finansowania.

Zaden z podmiotéw nie prowadzi rozliczed walutowych na taka skale, aby konieczne bylo zabezpieczenia
pozycji walutowej poprzez kontrakty terminowe.
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3.6 Ocena zarzadzania zasobami finansowymi

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istnieje ryzyko, aby ktérykolwiek z podmiotéw z Grupy
Kapitatowej mégt mie¢ problemy obsluzeniem istniejacego zadluzenia finansowego.

3.7 Gloéwne inwestycje krajowe i zagraniczne

Gléwna inwestycja kapitalowa dokonana przez podmiot dominujacy jest inwestycja w  certyfikaty
inwestycyjne Wikana FIZ. Wikana SA nabyla w 2010 1. certyfikaty wyemitowane w dwoch seriach:
1) seria A, obejmujaca 1 000 000 certyfikatow po 1,00 zt kazdy,
2) seria B, obejmujaca 191 388 certyfikatéw po 4,18 zt kazdy.

Na dzien 31 grudnia 2011 r. certyfikaty byly warte 15 476 tys. zt. Na warto$¢ t¢ sklada si¢ warto§¢ zakupu
oraz z odpisu aktualizujacego w wysokosci 13 677 tys. z1.

3.8 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Zaden z podmiotéw z Grupy Kapitalowej nie planuje w istotnym stopniu rozszerzaé dzialalnosci w zakresie
inwestycji kapitalowych.

Znaczna cze$¢ rozpoczetych inwestycji kapitatowych nie wymaga w chwili obecnej dalszych naktadow.

Zadna z inwestycji kapitalowych dokonanych przez podmioty z Grupy Kapitalowej nie jest obarczona
istotnym ryzykiem, w zwigzku z tym szanse na ich zrealizowanie sa na stabilnie wysokim poziomie.

3.9 Emisja papieréw warto§ciowych i sposdb wykorzystania wplywoéw z emisji

W dniu 11 lipca 2011 1. podjgta zostata uchwala Zarzadu w sprawie emisji do 26 250 niezabezpieczonych
dwuletnich obligacji serii SO01, ktéra to emisja rozpocz¢la Program Emisji Obligacji Spotki o tacznej wartosci do
150 mln Z¥.. O podjeciu ww. uchwaly oraz warunkach Programu Emisji Obligacji Emitent informowal w raporcie
biezacym nr 31/2011 z dnia 11 lipca 2011 r.

W dniu 14 lipca 2011 1. Spétka zawarta umowe z Panem Adamem Buchajskim w sprawie potracenia
wzajemnych wierzytelno$ci. . Na podstawie Umowy wierzytelno$¢ pieni¢zna jaka przystuguje Panu Adamowi
Buchajskiemu wobec Spotki w kwocie 15 456 tys. zt zostata rozliczona jako kwota zaplaty za 15 456 obligacji serii
S01 o cenie nominalnej 1 000,00 z1.

W dniu 18 lipca 2011 1. Spétka wyemitowala 26.250 obligacii serii SO1 o wartosci nominalnej 1 000,00 zt
jedna obligacja. Obligacje serii SO1 s obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i
niezabezpieczonymi. Oprocentowanie obligacji serii SO1 bedzie oprocentowaniem zmiennym i zostanie ustalone w
oparciu o stawke WIBOR 6M + o0 6,25 p.p. p.a.. Oprocentowanie naliczane bedzie od warto$ci nominalnej
obligacji, wedlug stopy procentowej obowiazujacej na dwa dni robocze przed pierwszym dniem kazdego okresu
odsetkowego, ktéry wynosi 6 miesiecy. W przypadku gdy w dniu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, stopa
WIBOR nie zostanie ogloszona, dla potrzeb wyliczenia oprocentowania, przyjmuje si¢ ostatnia ogloszona stopg
WIBOR przed tym dniem. Dni wyplaty odsetek zostaly ustalone na osiemnasty dziefi pierwszego miesiaca
plerwszego i trzeciego kwartalu dla lat 2012-2013.

Obligacje serii S01 podlega¢ bedg jednorazowemu wykupowi wedtug warto$ci nominalnej w dniu
przypadajacym 2 lata od dnia emisji. Kazdemu posiadaczowi obligacji, Spotka zaplaci w dniu wykupu lub w dniu
wezesniejszego wykupu za kazda obligacje kwote odpowiadajaca jej wartosci nominalnej oraz kwotg odsetek
naleznych na dzied wykupu lub odpowiednio wczesniejszego wykupu. Jezeli jednak dzien wykupu lub dzien
wezesniejszego wykupu przypadnie na dzied nie bedacy dniem roboczym zaplata kwoty do zaplaty nastapi w
pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dniu wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci, przy czym za dzien nie bedacy dniem roboczym przyjmuje sig
sobotg, niedziel¢ lub innych dziefi ustawowo wolny od pracy, a takze dzief, w ktérym KDPW nie §wiadczy uslug
dla klientow. Wszelkie ptatnosci z tytutu obligacji serii SO1 beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
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podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto§ciowych, na ktérych bedg zapisane obligacje serii SO1 zgodnie
z ustawg o obrocie instrumentami finansowymi i wlasciwymi regulacjami KDPW.

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. mial miejsce debiut obligacji korporacyjnych serii SO1 w Alternatywnym
Systemie Obrotu Catalyst, prowadzonym przez BondSpot S.A.

Srodki pochodzace z emisji zostaly w wigkszo$ci przeznaczone na zakup gruntéw.

W 2011 roku Spétka nie emitowata innych papieréw wartosciowych niz wskazane powyzej obligacje serii
SO1.

3.10 Objasnienie roéznic pomiedzy wynikami finansowymi a wczesniej publikowanymi
prognozami wynikéw

Wikana S.A. ani zaden podmiot od niej zalezny nie publikowata na 2011 rok prognozy wynikéw
jednostkowych oraz skonsolidowanych.

3.11 Polityka dywidendowa

Polityka dywidend nie ulegla zmianie w 2011 r. i zysk dla wigkszosci spolek z Grupy Kapitalowej zostaje
przeznaczony na kapital zapasowy spotki. Decyzje o wyplacie dywidendy jako jedyny podmiot w ramach Grupy
Kapitatowej podjat w 2011 r. Multiserwis Sp. z o.0.

4 OPIS DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] WIKANA

4.1 Podstawowe informacje nt. prowadzonej dziatalnosci

Podstawowym obszarem dzialalnosci dla wigkszosci podmiotéw z Grupy Kapitatowej jest branza
deweloperska. Ponadto podmioty z Grupy dzialaja w obszarze odnawialnych Zrédel energii oraz handlu

detalicznego.

4.1.1 Dziatalno$¢ deweloperska

W ramach dziatalnosci deweloperskiej spotki z Grupy Kapitatowej prowadza dziatalnos¢ obejmujaca
calo$¢ procesu deweloperskiego - od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspdlpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzor nad wykonawstwem
budowlanym az do przekazania gotowych mieszkan klientom. Dziatalno§é¢ deweloperska prowadzona jest
wylacznie w Polsce, na terenach wojewddztw potudniowo — wschodnich oraz w Legnicy; oferta Grupy obejmuje
domy w zabudowie szeregowej, a takze budynki wielorodzinne, ktore dzielg si¢ na nastgpujace segmenty rynkowe:
1) mieszkania popularne,

2) mieszkania o podwyzszonym standardzie,
3) apartamenty,
4) domy w zabudowie szeregowej.

W 2011 r. Grupa Kapitalowa sprzedata notarialnie 300 mieszkan i 5 lokali uslugowych. Najwigcej sposréd

sprzedanych mieszkan bylo zlokalizowanych w Lublinie.

Tabela. Sprzedaz notarialna w 2011 r. w rozbiciu na inwestycje.

Mieszkania Lokale ustugowe
Lp. Inwestycja Liczba PUM Liczba PUM
1 | Swierkowa Aleja 56,00 2 861,49 0,00 0,00
2 | Apartamenty Misjonarska 5,00 299,52 0,00 0,00
3 | Miasteczko Wikana 120,00 7 719,08 5,00 469,13
4 | Osiedle Cetnarskiego 11,00 444 85 0,00 0,00
5 | Osiedle Generalskie 41,00 229579 0,00 0,00
6 | Osiedle Narutowicza 5,00 300,19 0,00 0,00
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7 | Osiedle Panorama IIT 33,00 1629,52 0,00 0,00
8 | Quadroom 20,00 939,12 0,00 0,00
9 | Stoneczny Stok 2,00 227,03 0,00 0,00
10 | Teczowe Osiedle 7,00 514,19 0,00 0,00
T.acznie 300,00 17 230,78 5,00 469,13

Zrédlo: Grupa Kapitatowa WIKANA.

Tabela. Sprzedaz notarialna w 2011 r. w rozbiciu na lokalizacje.

Mieszkania Lokale ustugowe
Lp. Miasto Liczba PUM Liczba PUM

1 | Lublin 127,00 8 245,63 5,00 469,13
2 | Bilgoraj 5,00 300,19 0,00 0,00
3 | Rzeszéw 40,00 2143,71 0,00 0,00
4 | Krosno 41,00 2295,79 0,00 0,00
5 | Pulawy 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | Zamosé 56,00 286149 0,00 0,00
7 | Lancut 11,00 44485 0,00 0,00
8 | Krynica Zdrdj 0,00 0,00 0,00 0,00
9 | Legnica 20,00 939,12 0,00 0,00

Yacznie 300,00 17 230,78 5,00 469,13

Zrédlo: Grupa Kapitatowa WIKANA.

412 Odnawialne Zrédta Energii

Dziatalno$¢ w branzy OZE polega przede wszystkim na produkeji energii elektrycznej i cieplnej w oparciu o
surowce pochodzenia rolniczego oraz materialy odpadowe z przemystu spozywczego. Po ukoniczeniu budowy
elektrowni nastapi etap rozruchu technologicznego, po ktérym rozpocznie si¢ regularny proces produkcji energii
elektrycznej 1 cieplnej w oparciu o wyzej wymienione surowce. Ponadto kladzie si¢ duzy nacisk na wykorzystanie
ciepta produkowanego przez instalacje, ktére moze by¢ zagospodarowane przez wspolnoty, spoéldzielnie
mieszkaniowe lub cieptownie. Pozwoli to na obnizenie kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;.

Odnawialne zrédla energii stanowia istotng alternatywe dla wykorzystania paliw kopalnych, ograniczajac tym
samym emisj¢ szkodliwych substancji dla srodowiska.

Ponadto aktualnie obowigzujaca ustawa Prawo energetyczne oraz przepisy odnoszace si¢ do srodowiska
naturalnego stwarzaja dogodne warunki do rozwoju energetyki odnawialnej w Polsce.
Uczestnictwo w realizacji biogazowni rolniczych pozwoli Grupie Kapitalowej Emitenta przyczyni¢ si¢ do :
" rozwoju innowacyjnej energetyki rozproszonej,
" rozwoju energetyki bezemisyjnej,

" restrukturyzacji rolnictwa i modernizacji wsi.

4.1.3 Handel detaliczny

Sklepy i salony MULTISERWIS Sp. z o.0. prowadzone sa w ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2
S.A., pod dwoma markami: CCC oraz BOTI. W ramach umowy na sklepy CCC prowadzone sa tez tzw.
,,kiermasze”.

Na dziatalnos¢ spotki zaleznej od Emitenta MULTISERWIS Sp. z 0.0., w znaczacy sposob wplywa model
biznesu spotki NG2, poniewaz wszystkie sklepy w sieci sprzedazy NG2 maja jednolity wystrdj wewnetrzny i
zewnetrzny, ktory uzalezniony jest od kanalu dystrybucji (QUAZI, CCC, BOTI). Franczyzobiorcy maja jednak
swobodg¢ w prowadzeniu polityki przecen i obnizek cen.
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4.2  Gtoéwne rynki i ich segmenty

Rynek zbytu dla oferowanych przez Grupe Kapitalowa produktéw, towardow iustug jest rynkiem
krajowym. Wszystkie przychody z dzialalnosci gospodarczej zostaly bowiem w 2011 roku osiagnigte na terytorium
Polski.

Grupa nie posiada znaczacych dostawcow, ktorych dostawy osiagalyby wartosé stanowiacg co najmniej 10%
przychodéw ze sprzedazy ogotem.

4.3 Rynki zbytu i zr6dta zaopatrzenia

Odbiorcami oferowanych przez Spotke produktow sa przede wszystkim rozproszeni nabywcy
indywidualni (osoby fizyczne lub prawne) zainteresowani nabyciem mieszkan. W roku 2011 nie wystgpowala
sytuacja, w ktorej od jednego odbiorcy pochodzito wigcej niz 10% ogdlnej sumy przychodéw ze sprzedazy. Zarzad
Spétki w chwili obecnej nie przewiduje zmiany tego stanu rzeczy.

4.4 Umowy zawarte przez spotki z Grupy Kapitatowej WIKANA

4.4.1 Zawarte umowy znaczace

W ciagu 2011 roku WIKANA S.A. podpisal jednag umowe, spelniajaca kryterium umow znaczacych!,
ktérej bezposrednia strong byta Spolka. Umowa ta dotyczyla potracenia wierzytelnosci z Panem Adamem
Buchajskim, o czym Spétka informowata raportem biezacym nr 32/2011.

Na podstawie ww. umowy wierzytelno$¢ pieni¢zna jaka przystuguje Panu Adamowi Buchajskiemu wobec
Spoétki w kwocie 15.456 tys. zt zostala rozliczona jako kwota zaplaty za 15.456 obligacji serii SO1 o cenie
nominalnej 1 tys. zt

Stronami pozostatych uméw znaczacych byly podmioty zalezne od WIKANA S.A.:

1) Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. (umowa znaczaca z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 13 maja
2011 roku — raport biezacy nr 22/2011 oraz umowa znaczaca z Narodowym Funduszem Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 14 czerwca 2011 roku — raport biezacy nr 26/2011),

2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A. (umowa znaczaca z Interbud-Lublin S.A. z dnia 11
pazdziernika 2011 roku — raport biezacy nr 44/2011),

3) Wikana Invest Sp. z o.0. (umowa z Henpol Sp. z 0.0. z dnia 12 grudnia 2011 roku — raport biezacy nr
46/2011),

4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. (umowa z BFL Nieruchomosci Sp. z o.0. z dnia 16
grudnia 2011 roku — raport biezacy nr 47/2011).

4.4.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W trakcie 2011 roku nie zawierano miedzy podmiotami z Grupy Kapitalowej WIKANA S.A. umoéw, na
warunkach innych niz rynkowe.

4.4.3 Zaciagniete i wypowiedziane umowy dotyczace kredytow i pozyczek

4.4.3.1 Wikana S.A.

W dniu 25 stycznia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej Spotka Akcyjna
umowge kredytowa o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w wysokosci 1 600 000,00 zt. Oprocentowanie
kredytu jest zmienne 1 wynosi WIBOR 1M+2,0 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci wskazano 16 stycznia 2012 r.
Termin splaty zostal wydluzony o pigé¢ miesigcy aneksem z 16 stycznia 2012 1.

! Krytetium to zostato okreslone jako 10% kapitaléw wlasnych.
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W dniu 9 marca 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akeyjna umowe
o kredyt obrotowy w wysokosci 1 654 800,00 zt. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+3,0
p-p- p-a. Jako termin wymagalnosci wskazano 30 czerwca 2012 r.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana S.A. podpisala z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej Spotka Akcyjna
umowge kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w wysokosci 5 800 000,00 zI. Jako termin wymagalnosci
wskazano 28 lutego 2013 r. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2.0 p.p. p.a.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 1 550 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 30 listopada 2011 r.,
a odsetek 10 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a. Pozyczka zostata splacona.

W dniu 31 maja 2011 r. Spétka podpisala z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej aneks nr 1 do umowy z
dnia 25 stycznia 2011 r. Aneksem zmieniono zabezpieczenie kredytu na hipoteke na dziatce w innej lokalizacji.

W dniu 29 czerwca 2011 r. aneksem nr 3 do umowy kredytowej z Alior Bankiem z 21 czerwca 2010 r.
zmieniono ostateczny termin wymagalnosci kredytu na 30 listopada 2011 1. Kredyt zostal splacony.

W dniu 18 lipca Spétka podpisata umowe leasingu operacyjnego z Kredyt Lease . Warto$¢ brutto umowy
wynosi 265 194,33 z1. Jako termin wymagalno$ci wskazano 20 czerwca 2014 r.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka wyemitowalta 26.250 obligacji serii SO1 o warto$ci nominalnej 1 tys. z1
jedna obligacja. Szczegbtowe informacie nt. emisji obligacji serii S01 zamieszczono w punkcie Ewiga papierow
wartoSciowych i sposéh wykorzystania wplywdw 3 emisji powyzej.

W dniu 2 sierpnia 2011 r. Spélka podpisana z Bankiem Polskiej Spoéldzielczosci umowe kredytu
obrotowego nieodnawialnego w wysokosci 1 927 tys. ZL.. Jako termin ostatecznej splaty kredytu wskazano 31 lipca
2013 1.

W dniu 13 wrzesnia 2011 r. zostal podpisany aneks nr 1 do umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 15 kwietnia 2011 r. Przedmiotem aneksu byla zmiana zabezpieczenia kredytu.

W dniu 19 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci
520 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., natomiast termin splaty odsetek
ustalono na 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 26 wrzesnia 2011 r. Pan Adam Buchajski przekazal umowsg pod tytulem darmym wierzytelnosc¢ z
tytutu odsetek od uméw pozyczek (ktére zostaly skonwertowane na obligacje) spotce Ipnihome Limited. Termin
wymagalnosci odsetek pozostal bez zmian.

W dniu 28 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 S.K.A. udzielila spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 600 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrze$nia 2012 r., natomiast
termin splaty odsetek ustalono na 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. zostal podpisany aneks nr 2 do umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki
Zywno$ciowej z dnia 15 kwietnia 2011 r. Przedmiotem aneksu byla zmiana harmonogramu splat, przy czym
termin wymagalnosci kredytu zostal bez zmian.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana S.A. pozyczki w
wysokosci 50 tys. z1. Jako termin wymagalno$ci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r., natomiast termin splaty
odsetek ustalono na 10 grudnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 15 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 S.K.A. udzielita spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 150 tys. zl. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 listopada 2012 r., a odsetek 10
stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 15 listopada 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci
700 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 18 listopada 2011 r. podpisano z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej aneks nr 3 do umowy
kredytu obrotowego z dnia 15 kwietnia 2011 r. Aneksem zmieniono harmonogram splat, bez zmiany terminu
wymagalnosci kredytu.

W dniu 30 listopada 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci
200 tys. ZL.. Jako termin wymagalnosci kapitatlu wskazano 30 listopada 2012 r., natomiast termin splaty odsetek
ustalono na 10 grudnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.
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W dniu 16 grudnia 2011 r. Wikana S.A. podpisata z Bankiem PKO BP umowg kredytu inwestycyjnego w
wysokosci 3 220 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kredytu wskazano 10 czerwca 2012 r. Oprocentowanie kredytu
jest zmienne 1 wynosi WIBOR 1M+2,15 p.p. p.a.

W dniu 29 grudnia 2011 r. podpisano z Kredyt Bankiem aneks nr 1 do umowy o kredyt obrotowy.
Aneksem dokonano rolowania kredytu do dnia 21 czerwca 2012 r.

4.4.3.2 Wikana Project Sp. z o.o.
4.4.3.2.1 Zdarzeniaw 2011 r.
W dniu 17 marca 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease umowg leasingu operacyjnego. Warto$¢ brutto
umowy leasingowej wynosi 151 534,29 z1. Jako ostateczny termin wymagalnosci wskazano 20 lutego 2014 1.
W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 200
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 1., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.
W dniu 31 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spélce Wikana Project Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 150
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 1., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.
W dniu 25 sierpnia spotka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego. Warto$¢ brutto umowy
wynosi 46 062,09 PLN (bez wartosci wykupu). Jako termin wymagalno$ci wskazano 20 sierpnia 2014 r.
W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Project Sp. z o0.0. pozyczki w wysokosci 320 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 30 wrzesnia
2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a

4.4.3.2.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.
W dniu 2 marca spétka podpisata z Millenium Leasing umowe leasingu operacyjnego. Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu wynosi 313,7 tys. zt. Splata nastapi w 47 ratach.

4.4.3.3 Wikana Invest Sp. z o.o.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Invest Sp. z o.0. podpisata bankiem PKO BP umowe¢ gwarancji bankowej na
kwotg 600 tys. PLN.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z o.0. pozyczki w
kwocie 527,2 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 1., a odsetek 10 wrzesnia
2011 1. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.

W dniu 22 sierpnia 2011 1. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r., zmieniajacy termin
wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011 r.

W dniu 25 sierpnia 2011 1. podpisano aneks nr 1 do umowy o udzielenie gwarancji bankowej z PKO BP, na
mocy ktérego ulegly zmianie zabezpieczenia gwarancii.

W dniu 12 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z o.0. pozyczki w
kwocie 40 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2013 r., a odsetek 10 stycznia 2014 r.
Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2 p.p. p.a.

4.4.3.4 Multiserwis Sp. z o. o.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneks nr 10 do umowy kredytowej z Pekao SA z dnia 14 grudnia
2004 r., na mocy ktérego kredyt zostal przedluzony na kolejny rok czyli do 30 kwietnia 2012 r. z mozliwoscia
przedluzenia o kolejny rok.

4.4.3.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.
4.4.3.5.1 Zdarzenia w 2011 r.
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W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akeyjna (pozyczkodawca)
podpisata z Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. umowe¢ pozyczki w wysokosci 500 000,00 PLN. Oprocentowanie
pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia
2011, a odsetek 31 marca 2012 r.

W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielila spblce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
350 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2012 1., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielila spblce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
70 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 1. spotka podpisata trzy umowy pozyczki z Polska Fundacja Wspierania Rozwoju
Gospodarczego ,,OIC Poland”. Kwota kazdej z pozyczek wynosi 65 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
wskazano 12 kwietnia 2014 r. Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedlug stopy referencyjnej, ktéra okreslana
jest na podstawie zmiennej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o komunikat Komisji Europejskiej w
sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych.

W dniu 13 maja 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. podpisala z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej
umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 11 500 000,00 PLN. Termin wymagalnos$ci kredytu okreslono na 31
stycznia 2012 r. Marza banku jest okresowo podwyzszona o 1 p.p. p.a. w okresie do uprawomocnienia si¢ wpisu
hipoteki na rzecz banku. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 14 czerwca 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. podpisata z Narodowym Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie umowe¢ o dofinansowanie w formie pozyczki na
realizacj¢ przedsiewzigcia pn. "Budowa elektrowni biogazowej w Piaskach". Pozyczka udzielona zostala przez
NFOSiGW na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska. Oprocentowanie oparte
jest o Wibor 3 M + 50 p.p. p.a. Okres karencji w splacie ustalony zostat do 30 wrzesnia 2012 r.

W dniu 14 czerwca 2011 r. podpisano aneks nr 1 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawartej z
Bankiem Gospodarki Zywnos$ciowej, zmieniajacy terminy uruchomienia transz kredytu.

W dniu 27 lipca 2011 1. zostal podpisany aneks nr 2 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r. zawarte;j
z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram uruchamiania transz.

W dniu 18 sierpnia 2011 r. zostal podpisany aneks nr 3 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram uruchomienia transz.

W dniu 29 sierpnia 2011 r. zostal podpisany aneks nr 4 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0. Zielone Tarasy SK.A. udzielita spolce
Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 60 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30
wrzesnia 2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 5 wrzes$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spbélce Wikana
Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30
wrzesnia 2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 15 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30
wrzesnia 2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 20 wrzesnia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. podpisala z Masterlease Sp. z 0.0. umowe
leasingows. Wartos¢ netto umowy wynosi 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 20 wrzesnia 2014 1.

W dniu 29 wrze$nia Wikana Bioenergia Sp. z o.0. podpisala z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej umowe
kredytu rewolwingowego. Warto§¢ umowy wynosi 2 100 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci wskazano 28
wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+2.2 p.p. p.a.

W dniu 4 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielila spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 105 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzes$nia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. zostal podpisany aneks nr 5 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.
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W dniu 26 pazdziernika 2011 r. zostal podpisany aneks nr 6 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 29 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 38 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2013 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 8 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokos$ci 250 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia
2012 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p-a.

W dniu 12 grudnia 2011 r. zostal podpisany aneks nr 7 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 21 lutego 2011 1., pomiedzy Wikana
Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna (pozyczkodawca) a Wikana Bioenergia Sp. z o.o.
(pozyczkobiorca) zawarta na kwote 500 tys., zmieniajacy termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 ., a
odsetek na 10 stycznia 2013r.

W dniu 30 grudnia 2011 1. podpisano aneksy do umoéw pozyczki z dnia 23 lutego 2011 r., oraz 25 lutego
2011 r. pomiedzy Wikana S.A. (pozyczkodawca) a Wikana Bioenergia Sp. z o.0. (pozyczkobiorca) zawarte na
taczng kwote 420 tys., zmieniajace termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia
2013r.

W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 8 grudnia 2011 r., zmieniajacy
termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2013 1.

4.4.3.5.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 17 stycznia 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielila spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 stycznia 2013 r., a odsetek 10 lutego
2013 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p-a.

W dniu 24 stycznia 2012 r. zostal podpisany aneks nr 8 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 24 stycznia 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielila spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 20 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 stycznia 2013 1., a odsetek 10 lutego
2013 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 7 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 383 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 14 lutego
2012 1., a odsetek 10 marca 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 7 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 383 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 stycznia
2013 1., a odsetek 10 lutego 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 20 lutego 2012 r. Wikana S.A. udzielila spblce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
60 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 1.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 35 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 28 lutego 2012 1. zostal podpisany aneks nr 9 do umowy kredytowej z dnia 13 maja 2011 r.
zawartej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej, zmieniajacy harmonogram transz.

W dniu 9 marca 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w
wysokosci 4 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 9 marca 2012 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. podpisala z Bankiem Spéldzielczym w Bialej
Podlaskiej umowe kredytu obrotowego w wysokosci 200 tys. zt. Termin wymagalnosci kredytu okreslono na 27
maja 2012 r.. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w dniu podpisania umowy kredytu wynosi 9,5 p.p. p.a.
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4.4.3.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. pozyczki w
wysokosci 910 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 1., a odsetek 10 stycznia
2012 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczki w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 maja 2012 r., a odsetek 10
czerwea 2012 r. Oprocentowanie jest stale 1 wynosi 6,5% p.a.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spélka podpisata z Kredyt Lease dwie umowy leasingu operacyjnego o
wartosciach brutto (bez wartosci wykupu) 67 579,95 PLN oraz 54 159,22 PLN. Jako termin wymagalno$ci obydwu
uméw wskazano 20 sierpnia 2014 1.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. pozyczke w
wysokosci 350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 1., a odsetek 10 wrzesnia 2011 r.

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. pozyczki w wysokosci 310 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzes$nia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a

4.4.3.7 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.
Spétka w 2011 1. nie zaciagala zadnych zobowiazan finansowych.

4.4.3.8 Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spétka w 2011 1. nie zaciagala zadnych zobowiazan finansowych.

4.4.3.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spétka w 2011 1. nie zaciagala zadnych zobowiazan finansowych.

4.4.3.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko Spoétka komandytowo-akcyjna
4.4.3.10.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 450 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31
grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,5 p.p. p.a.

4.4.3.10.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 17 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 400 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 23 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 250 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 1 070 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.
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W dniu 6 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spotce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 350 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10 kwietnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0
p-p. pa

W dniu 13 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 70 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10 kwietnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0
p-p. pa

W dniu 13 marca 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 marca
2013 1., a odsetek 10 kwieciert 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.3.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 5 grudnia 2011 r. Wikana S.A. podpisala z Bankiem PKO Bank Polski Spétka Akcyjna umowe
kredytows o kredyt obrotowy odnawialny w wysokosci 1 500 000,00 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i
wynosi WIBOR 1M+3.,5 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci wskazano 4 grudnia 2012 r.

4.4.3.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc Spo6tka komandytowo-akcyjna
4.4.3.12.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spélce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc
S.K.A. pozyczki w kwocie 141 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 1., a odsetek
10 sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki
w wysokosci 900 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 1., a odsetek 10 sierpnia
2012 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5% p.a.

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu
wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a

W dniu 9 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Komerc SK.A. (Korzystajacy) podpisata
z Bankowym Funduszem Leasingowym Nieruchomosci Sp. z o.o. (Finansujacy) umowe leasingu kapitalowego
nieruchomosci. Przedmiot leasingu zgodnie z umowg zostanie nabyty przez Finansujacego za 4 105 tys. PLN netto
od Wikany S.A. a nast¢pnie udostgpniony na rzecz Korzystajacego. Jako termin zapadalno$ci umowy wskazano 15
listopada 2016 r.

W dniu 17 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spélce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 110 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 30 listopada 2012 r., a odsetek 10 grudnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p.
pa.

W dniu 28 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spolce
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 315 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi
7,5 p.p. p-a.

W dniu 30 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spbétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 120 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012
r., a odsetek 10 stycznia 2013 r. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 30 grudnia 2011 1. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 2 grudnia 2010 1., pomi¢dzy Wikana
S.A. (pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. (pozyczkobiorca) zawarta na kwote 80
tys., zmieniajacy termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2013 r.

W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 5 wrzesnia 2011 1., zmieniajacy
termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2012 1.

4.4.3.12.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.
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W dniu 11 stycznia 2012 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w wysokosci 1495,6 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 stycznia 2017 r., a
odsetek 10 lutego 2017 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne 1 wynosi WIBOR 3M + 2 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 120 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spélce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 170 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczKki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 1 850 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 28 lutego 2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0
p-p. p-a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 230 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 270 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 31 lipca 2012 1., a odsetek 10 sierpnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielila spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 1 300 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitalu wskazano 28 lutego
2015 1., a odsetek 10 marca 2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne 1 wynosi WIBOR 3M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana S.A. udzielila spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
pozyczki w wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10
marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Lubelski Chmiel Investment Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci
Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu i odsetek
wskazano 24 lutego 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 24 lutego 2012 r. podpisano aneks umowy pozyczki z dnia 10 lutego 2012 r. pomiedzy Lubelski
Chmiel Investment Sp. z o.0. (pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc SK.A.
(pozyczkobiorca) zawarta na kwotg 700 tys. Aneksem zmieniono termin wymagalnosci pozyczki na dzien 30
kwietnia 2012 r.

W dniu 8 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu
wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10 kwietnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczKki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a

4.4.3.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 19 wrzes$nia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A.
pozyczki w wysokosci 1 000 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2015 r., a odsetek
10 pazdziernika 2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 2 grudnia 2011 r. Spétka podpisata z Bankiem PKO Bank Polski Spétka Akcyjna umowe kredytu
obrotowego nieodnawialnego w wysokosci 2 500 000,00 PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 1 grudnia 2012
r. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,15 p.p. p.a.

4.4.3.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna
W dniu 31 stycznia 2011 r. sp6étka podpisata z Powszechng Kasq Oszczednosci Bankiem Polskim S.A.
aneks nr 1 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Aneksem zmieniono termin catkowitej wyplaty kredytu.
W dniu 15 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. podpisala z PKO BP aneks
nr 2 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegt termin wymagalnosci kredytu na 17 czerwca
2011 r.
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W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pigciu uméw pozyczek pomiedzy Wikana S.A.
(pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych na taczna kwote
4 070 000,00 PLN. Aneksami zmieniono termin wymagalno$ci wszystkich pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 16 czerweca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. podpisata z PKO BP aneks nr
3 do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegl termin wymagalnosci kredytu na 17 lipca 2011 r.

W dniu 15 lipca 2011 . Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. podpisata z PKO BP aneks nr 4
do umowy kredytowej z dnia 4 listopada 2010 r. Zmianie ulegl termin wymagalnosci kredytu na 31 pazdziernika
2011 r.

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Legnica SK.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012
r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Legnica SK.A. pozyczki w wysokosci 102 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012
r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 30 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Legnica SK.A. pozyczki w wysokosci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia
2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 440 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 kwietnia 2012
r., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitalu
wskazano 30 kwietnia 2012 r., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneksy do pigciu uméw pozyczek pomigdzy Wikana S.A.
(pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. (pozyczkobiorca) zawartych na taczng kwote
3620 000,00 PLN. Aneksami zmieniono termin wymagalnos$ci wszystkich pozyczek na dzien 31 grudnia 2012 1.

4.4.3.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna
4.4.3.15.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 12 kwietnia 2011 1. spélka podpisata umowe pozyczki z Polska Fundacja Wspierania Rozwoju
Gospodarczego ,,OIC Poland”. Kwota pozyczki wynosi 65 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 12
kwietnia 2014 r. Oprocentowanie pozyczki naliczane jest wedlug stopy referencyjnej, ktéra okreslana jest na
podstawie zmiennej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o komunikat Komisji Europejskiej w sprawie
zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych.

W dniu 16 maja 2011 r. Wikana FIZ udzielit spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A.
pozyczki w wysokosci 240 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci wskazano 30 wrze$nia 2011 r. Oprocentowanie
pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M + 3 p.p. p.a.

W dniu 25 sierpnia 2011 r. spétka podpisata z Kredyt Lease umowe leasingu operacyjnego o wartosci brutto
49 648,40 PLN (bez warto$ci wykupu). Jako termin wymagalnosci wskazano 20 sierpnia 2014 r.

4.4.3.15.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 24 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielila spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Zielone Tarasy S.K.A. pozyczki w wysokosci 50 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia
2012 1., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4 Udzielone pozyczki i porg¢czenia oraz otrzymane poreczenia i gwarancje

4.4.4.1 Wikana S.A.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. pozyczki w
wysokosci 910 tys. zL. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.
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W dniu 23 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielila spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
350 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 25 lutego 2011 r. Wikana S.A. udzielila spbtce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
70 tys. zb. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2012 1., a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 18 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 200
tys. zl. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r, a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 31 marca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Project Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 150
tys. zl. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r, a odsetek 10 stycznia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. podpisano aneksy do pigciu uméw pozyczek pomiedzy Wikana S.A.
(pozyczkodawca) a Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. (pozyczkobiorca) zawartych na laczng kwote
4 070 000,00 zt. Aneksami zmieniono termin wymagalnosci wszystkich pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 r.

W dniu 18 maja 2011 r. Wikana S.A. udzielita spdtce ,,Swéj Dom” Siembida S.K. w kwocie 40 tys. ZL..
Jako termin wymagalno$ci kapitalu wskazano 31 stycznia 2012 r., a odsetek 10 lutego 2012 r. Oprocentowanie
pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 20 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spélce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc
S.K.A. pozyczki w kwocie 141 tys. z1. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10
sierpnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 29 lipca 2011 r. Wikana S.A. udzielita spétce zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. pozyczki w
kwocie 135 tys. z1. Jako termin wymagalno$ci kapitalu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 1 sierpnia Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki
w wysokosci 900 tys. ZL.. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 lipca 2012 r., a odsetek 10 sierpnia 2012
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. pozyczke w
wysokosci 350 000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012 1., a odsetek 10 wrzesnia 2011 r.

W dniu 19 wrzes$nia 2011 1. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A.
pozyczki w wysokosci 1 000 tys. zl. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2015 1., a odsetek
10 pazdziernika 2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 30 grudnia 2012 r. zostal podpisany aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 2 grudnia 2010 r.
udzielonej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. zmieniajacy termin wymagalno$ci kapitatu na dziet 31
grudnia 2012 r,, a odsetek na dzien 10 stycznia 2013 r.

W dniu 30 grudnia 2012 r. podpisano aneksy nr 2 do uméw pozyczek, ktore byly anektowane w dniu 29
kwietnia 2012 r. Termin wymagalnosci kapitalu zmieniono na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2013 r.

4.4.4.2 Wikana Project Sp. z o.o.
4.4.4.21 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 17 czerwca 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
pozyczki w wysokosci 520 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 maja 2012 r., a odsetek 10
czerweca 2012 r. Oprocentowanie jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 13 lipca 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z o.0. pozyczki w
kwocie 5272 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2011 1., a odsetek 10 wrzesnia
2011 1. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 1M+ 2,2 p.p. p.a.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 13 lipca 2011 r., zmieniajacy termin
wymagalnosci kapitatu na 31 pazdziernika 2011 r., a odsetek na 10 listopada 2011 r.

Grupa Kapitatowa Wikana




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

W dniu 26 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Legnica SK.A. pozyczki w wysokosci 58 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012
r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 102 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia 2012
r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 19 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci
520 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 30 wrzesnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielila spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Legnica SK.A. pozyczki w wysokosci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia
2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 440 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 kwietnia 2012
r., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana S.A. pozyczki w
wysokosci 50 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia
2012 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 30 listopada 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci
200 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitalu wskazano 30 listopada 2012 1., a odsetek 10 grudnia 2012 r.
Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 8 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 250 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia
2012 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p-a.

W dniu 12 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Invest Sp. z o.0. pozyczki w
kwocie 40 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2013 r., a odsetek 10 stycznia 2014 r.
Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i wynosi WIBOR 3M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 30 grudnia 2011 1. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 8 grudnia 2011 r., zmieniajacy
termin wymagalno$ci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2013 r.

W dniu 30 grudnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 120 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 grudnia 2012
r., a odsetek 10 stycznia 2013 r. Oprocentowanie pozyczKki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4.2.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 17 stycznia 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielila spotce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 stycznia 2013 r., a odsetek 10 lutego
2013 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 24 stycznia 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielila spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 20 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 stycznia 2013 r., a odsetek 10 lutego
2013 1. Oprocentowanie pozyczKki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 1 300 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitalu wskazano 28 lutego
2015 1., a odsetek 10 marca 2015 r. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne 1 wynosi WIBOR 3M+ 2 p.p. p.a.

W dniu 17 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 400 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 23 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 250 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 24 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.o. udzielila spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Zielone Tarasy S.K.A. pozyczki w wysokosci 50 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 sierpnia
2012 1., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.
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W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki
w wysokosci 35 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego 2013 1., a odsetek 10 marca 2013
r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 250
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 28 lutego 2013 r, a odsetek 10 marca 2013 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o0.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 1 070 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 13 marca 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 marca
2013 1., a odsetek 10 kwieciert 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4.3 Wikana Invest Sp. z o.o.
Spétka w 2011 1. nie udzielata pozyczek.

4.4.4.4 Multiserwis Sp. z o. o.
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.4.5 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.4.6 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
4.4.4.6.1 Zdarzeniaw 2011r.

W dniu 9 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 450 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o. udzielita spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 300 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,0 p.p. p.a.

W dniu 12 kwietnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 330 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 31
grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 6,5 p.p. p.a.

4.44.6.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. udzielita spélce Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 120 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 28 lutego
2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4.7 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.4.8 Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 21 lutego 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akeyjna (pozyczkodawca)
podpisata z Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. umowe pozyczki w wysokosci 500 000,00 PLN. Oprocentowanie
pozyczki jest zmienne 1 wynosi WIBOR 1M+2 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia
2011, a odsetek 31 marca 2012 r.
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W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 21 lutego 2011 r., pomiedzy Wikana
Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna (pozyczkodawca) a Wikana Bioenergia Sp. z o.o.
(pozyczkobiorca) zawarta na kwote 500 tys., zmieniajacy termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 ., a
odsetek na 10 stycznia 2013r.

4.4.4.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna
4.4.4.91 Zdarzeniaw 2011 r.

W dniu 28 wrzesnia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielila spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 600 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia 2012 r., a odsetek
10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 31 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A. pozyczki w wysokosci 200 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitalu
wskazano 30 kwietnia 2012 r., a odsetek 10 maja 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,5 p.p. p.a.

W dniu 15 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 S.K.A. udzielita spétce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 150 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 listopada 2012 r., a odsetek
10 grudnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 17 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spélce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 110 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 30 listopada 2012 1., a odsetek 10 grudnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p.

p.a.

4.44.9.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. udzielita spélce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 170 tys. PLN. Jako termin wymagalno$ci kapitalu
wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczKki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna
4.4.410.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 28 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spoltce
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 315 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 20136 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi

7,5 p.p. p-a.

4.4.4.10.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 7 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 383 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 14 lutego
2012 1., a odsetek 10 marca 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. udzielita spotce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 1 850 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 28 lutego 2013 1., a odsetek 10 marca 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0

p.p- p-a.

4.4.4.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 04 Osiedle Spo6tka komandytowo-akcyjna
4.4.411.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu
wskazano 31 grudnia 2011 r., a odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a

W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. pozyczki w wysokosci 310 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzesnia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a
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W dniu 5 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SK.A. udzielita spétce Wikana
Project Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci 320 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu wskazano 30 wrzes$nia
2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a
W dniu 15 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielila spotce Wikana
S.A. pozyczki w wysokosci 700 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 31 grudnia 2011 r., a
odsetek 10 stycznia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a
W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 15 listopada 2011 r., zmieniajacy
termin wymagalnosci kapitalu na 30 czerwca 2012 r., a odsetek na 10 lipca 2012 1.
W dniu 30 grudnia 2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki z dnia 5 wrzesnia 2011 1., zmieniajacy
termin wymagalnosci kapitatu na 31 grudnia 2012 r., a odsetek na 10 stycznia 2012 1.

4.4.411.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 230 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 6 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spotce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 350 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10 kwietnia 2013 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0
p-p. pa

W dniu 8 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spotce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A. pozyczki w wysokosci 10 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu
wskazano 31 marca 2013 1., a odsetek 10 kwietnia 2013 1. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 9 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spotce Wikana S.A.
pozyczki w wysokosci 100 tys. zt. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10
kwietnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 13 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A. udzielita spotce Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A. pozyczki w wysokosci 70 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci
kapitatu wskazano 31 marca 2013 r., a odsetek 10 kwietnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,0

p.p- pa

4.4.4.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc Spo6tka komandytowo-akcyjna
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.4.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna
4.44.13.1 Zdarzenia w 2011 r.
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.413.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 10 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S.K.A. udzielita spétce Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. pozyczki w wysokosci 270 tys. PLN. Jako termin wymagalnos$ci kapitatu
wskazano 31 lipca 2012 1., a odsetek 10 sierpnia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

4.4.4.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna
Spétka w 2011 1. nie udzielala pozyczek.

4.4.4.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy Spétka komandytowo-akcyjna
4.4.415.1 Zdarzenia w 2011 r.

W dniu 16 czerwca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spétce Wikana
S.A. pozyczki w wysokosci 1 550 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 30 listopada 2011 r., a
odsetek 10 grudnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 6,5 p.p. p.a.
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W dniu 31 sierpnia 2011 r. Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0. Zielone Tarasy SK.A. udzielita spolce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 60 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30
wrzesnia 2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 6,5 p.p. p.a.

W dniu 5 wrzes$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spbélce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30 wrzesnia
2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 15 wrze$nia 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 90 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 30
wrzesnia 2012 1., a odsetek 10 pazdziernika 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a

W dniu 4 pazdziernika 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 100 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
sierpnia 2012 r., a odsetek 10 wrzes$nia 2012 r. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 29 listopada 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spélce
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 38 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31
grudnia 2012 r., a odsetek 10 stycznia 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7,5 p.p. p-a.

4.4.4.15.2 Zdarzenia po zakonczeniu 2011 r.

W dniu 7 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A. udzielita spotce Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 383 tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitatu wskazano 31 stycznia
2013 1., a odsetek 10 lutego 2013 r. Oprocentowanie pozyczki jest state i wynosi 7,0 p.p. p.a.

4.4.4.16 Gwarancje i poreczenia

W okresie sprawozdawczym na skutek wydluzenia okresu kredytowania przedluzeniu ulegt okres
poreczenia udzielonego spolce zaleznej MULTISRWIS Sp. z o.0. Porgczony kredyt jest kredytem na rachunku
biezacym w wysokosci 4 000 000,00 zt. Okres kredytowania konczy si¢ z dniem 30 kwietnia 2012 r. Zabezpieczenie
kredytu stanowi weksel wltasny MULTISERWIS Sp. z o.0. poreczony przez Wikana S.A.

W zwigzku z podpisaniem przez Wikane Bioenergie Sp. z o.0. w dniu 13 maja 2011 r. Wikana S.A.
poreczyla weksel wlasny wystawiony przez kredytobiorce. Ponadto Wikana S.A. udzielita kredytodawcy
petlnomocnictwa do rachunku bankowego prowadzonego przez kredytodawce (raport biezacy 22/2011).

W zwigzku z podpisaniem przez Wikang Bioenergie Sp. z 0.0. w dniu 29 wrzesnia 2011 r. umowy kredytu
rewolwingowego Wikana S.A. porgczyla weksle wlasny wystawiony przez kredytobiorce oraz udzielila
kredytodawcy petnomocnictwa do rachunku bankowego prowadzonego przez kredytodawce.

W zwiazku z podpisaniem umowy leasingowej przez Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc SK.A.
Wikana S.A. nieodptatnie porgczyla weksel in blanco stanowiacy zabezpieczenie umowy.

Na mocy umowy ramowej o wspdlpracy z dnia 2 grudnia 2011 r. w zakresie ustalania zasad udzielania
zabezpieczen rzeczowych 1 osobistych Wikana S.A. udostepnita spélce zaleznej: Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Krosno S.K.A. 19 wyodrebnionych lokali mieszkalnych (powstalych w ramach inwestycji Teczowe Osiedle w
Rzeszowie) jako zabezpieczenie kredytu. Z tego tytulu Wikana S.A. pobiera oplatg w wysokosci 0,5 p.p. p.a.
wartosci hipoteki za kazdy rozpoczety kwartal obowiazywania zabezpieczenia kredytu. Ponadto kredyt ten jest
zabezpieczony cesja z polisy ubezpieczeniowej dla wskazanych nieruchomosci nalezacych do Wikana S.A. oraz
poreczeniem ze strony Wikana S.A.

Na mocy umowy ramowej o wspdlpracy z dnia 5 grudnia 2011 r. w zakresie ustalania zasad udzielania
zabezpieczen rzeczowych 1 osobistych Wikana S.A. udostepnita spélce zaleznej: Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
04 Osiedle SK.A. dziatke zlokalizowana w Zamosciu jako zabezpieczenie kredytu. Z tego tytutu Wikana S.A.
pobiera oplate w wysokosci 0,5 p.p. p.a. wartosci hipoteki za kazdy rozpoczety kwartal obowiazywania
zabezpieczenia kredytu. Ponadto kredyt jest zabezpieczony poreczeniem ze strony Wikana S.A. W tym samym dniu
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko S.K.A. podpisata analogiczng umowe z Wikana Nieruchomosci

Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A., na mocy ktérej udostepnita odplatnie grunt pod hipoteke.
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4.4.5 Umowy, w wyniku ktoérych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Na dziedn 31 grudnia 2011 r. nie istnialy zadne umowy, w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

4.5 Znaczace zdarzenia w 2011 roku

4.5.1 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci Jednostki Dominujace;j

4.5.1.1 Dziatalno$¢ podstawowa

W dniu 10 stycznia 2011 r. Spétka podpisata umowe zakupu dziatki zlokalizowanej przy ul. Jana Pawta 11
w Lublinie. Powierzchnia dziatki wynosi 2 141 m2 W dniu 24 stycznia 2011 1. podpisalo umowe zakupu kolejnej
dziatki zlokalizowanej przy ulicy Jana Pawla II. Powierzchnia dziatki wynosi 4 191 m2. Y.acznie w styczniu 2011 r.
zakupiono dziatki o powierzchni 6 332 m?2. Drziatki sa przeznaczone pod realizacje inwestycji pod nazwa Sky
House w Lublinie. Projekt ma charakter wieloetapowy. Budynek wznoszony w ramach pierwszego etapu wejdzie
do sprzedazy deweloperskiej w 2012 r. Caly projekt zaklada wykorzystanie technologii przyjaznych srodowisku i
sprzyjajacych oszczednosciom w eksploatacji, np. instalacja solarna do zasilania o$wietlenia czgsci wspdlnych,
logotermy czy kraty chodnikowe typu Geokrata.

W dniu 11 stycznia 2011 r. dniu Komisja Nadzoru Finansowego nalozyla na Spotke kare pienigzng
w wysokosci 70 tys. z! za naruszenie obowiazkéw informacyjnych spétki publicznej. Spotka ztozyta wniosek
O ponowne rozpoznanie sprawy.

W dniu 7 lutego 2011 r. Pan Tomasz Grodzki, pelnigcy dotychczas funkcje Dyrektora Finansowego, objat
funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. W zwigzku z rozszerzeniem sktadu osobowego Zarzadu ulegl
zmianie sposob reprezentacji Spotki. Obecnie reprezentacja jest dwuosobowa.

W okresie od stycznia do marca 2011 r. Wikana S.A. zakupita 5 dzialek w Janowie Lubelskim, o taczne;j
powierzchni 4 286 m?

W dniu 9 maja 2011 roku zostalo zarejestrowane obnizenie kapitalu zakladowego spotki WIKANA S.A. o
kwote 0,06 z1, z kwoty 33.611.173,86 zt do kwoty 33 611 173,80 Zt.. W tym samym dniu zostal zarejestrowany
réwniez nowy tekst jednolity Statutu Spotki.

W dniu 28 czerwca 2011 r. rozpoczgla si¢ sprzedaz deweloperska mieszkann w ramach budynku B4
powstajacego na obszarze inwestycji pod nazwg Miasteczko Wikana w Lublinie. Na budynek B4 sklada si¢ siedem
dwupoziomowych segmentéw o powierzchni 213 m? kazdy. Do kazdego z nich przyporzadkowany jest
indywidualny ogréd 1 garaz na dwa samochody. Na dachu kazdego z segmentéw zamontowane zostang kolektory
stoneczne, ktérych celem jest wspieranie instalacji ogrzewania pomieszczet 1 wody uzytkowe;.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Spétka zakupita dziatkg zabudowang zlokalizowang przy ul. Niecalej w Lublinie.
Powierzchnia dziatki wynosi okoto 1 ha. Grunt jest przeznaczony pod inwestycj¢ mieszkaniows.

W dniu 18 lipca 2011 r. Spétka powzigta informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy Lublin-Zach6d
w Lublinie, X Wydzial Ksiag Wieczystych wpisu jednej z hipotek (do kwoty 17 250 tys. ZL) na nieruchomosci
gruntowej, polozonej w Lublinie przy ul. Hetmanskiej o wartosci ksiggowej 14458 tys. ZL, stanowigcej
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z dnia 13 maja 2011 r. udzielonego przez Bank Gospodarki Zywnosciowej
spolce Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. O zawarciu umowy kredytu inwestycyjnego z ww. bankiem Spétka
poinformowata raportem biezacym nr 22/2011.
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W dniu 26 lipca 2011 r. Spétka powzigla informacj¢ o dokonaniu w dniu 19 lipca 2011 r. przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie wpisu hipotek (do kwoty 17 250 tys. z1) na nieruchomosciach gruntowych
nalezacych do Emitenta, potozonych w Rzeszowie o lacznej wartosci ksiggowej 8 491,5 tys. zl, stanowigcej
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z dnia 13 maja 2011 r. udzielonego przez Bank Gospodarki Zywnosciowej
spotce Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

W dniu 18 sierpnia rozpoczg¢la si¢ sprzedaz deweloperska mieszkad w ramach realizacji Osiedle Marina
w Lublinie. Procesem sprzedazy objeto dwa pierwsze budynki czyli 96 mieszkan 1 6 lokali ustugowych.

W dniu 20 sierpnia 2011 r. miato miejsce otwarcie pierwszego centrum handlowego (Krasnobréd), ktore
powstalo w ramach Grupy Kapitatowej Wikana. Projekt zostal zrealizowany przy wspolpracy z Jeronimo Martins.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi 930 m2.

W dniu 22 sierpnia 2011 r. Wikana S.A. nabyla dziatk¢ w Lublinie, polozona przy ul. Natkowskich, o
powierzchni okoto 0,38 ha. Grunt jest przeznaczony pod budowe wieloetapowego projektu pod nazwg Osiedle
Marina.

W dniu 14 wrzesnia 2011 1. zostalo wydane pozwolenie na uzytkowanie dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, zlokalizowanych na Miasteczku Wikana w Lublinie. Na etapie sprzedazy
funkcjonowaly one pod nazwa B1.

W dniu 30 wrzesnia 2011 r. zostala zakupiona dziatka w Janowie Lubelskim. Powierzchnia dziatki wynosi

882 m2. Lokalizacja ta jest przeznaczona pod budowe wieloetapowej inwestycji mieszkaniowej pod nazwg Klonowy
Park.

4.5.1.2 Emisja obligacji

W dniu 11 lipca 2011 1. podjgta zostata uchwala Zarzadu w sprawie emisji do 26 250 niezabezpieczonych
dwuletnich obligacji serii SO01, ktéra to emisja rozpocz¢la Program Emisji Obligacji Spotki o tacznej wartosci do
150 mln ZF¥.. Szczegélowe informacje nt. emisji obligacji serii SO01 zamieszczono w punkcie Emisja papierow
wartosciowyeh i sposb wykorgystania wplywow 3 emisji pOWyzej.

4.5.1.3 Walne Zgromadzenia

W dniu 17 lutego 2011 1. odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A. Zostalo ono
przerwane do dnia 3 marca 2011 r. Na posiedzeniu w dniu 3 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
podjeto m.in. uchwaty:

— w sprawie umorzenia trzech akcji Spotki Wikana S.A. nabytych nieodplatnie w dniu 2 marca 2011 r.,

— sprawie obnizenia kapitatu zakladowego poprzez umorzenie trzech akcji wlasnych,

— w sprawie zmiany Statutu Spotki,

— w sprawie polaczenia akcji serii A, B, C, D, E, F Spoétki w jedna wspdlna serig, scalenia (polaczenia) akcji
Spétki zmiany Statutu Spotki oraz upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki celem wyréwnania
niedoboréw scaleniowych, upowaznienia Zarzadu do podjecia czynno$ci zwigzanych z realizacjq tej uchwaly.

W dniu 28 czerwca 2011 1. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A., ktére podjeto m.in.
uchwaly w sprawie:

—  zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2010 t.,

—  zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2010 t.,

—  zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 r.,

—  zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2010,

—  podziatu zysku za rok 2010,

— przyjecia Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu Spoétki WIKANA S.A. i kluczowych oséb dla
Grupy Kapitatowej WIKANA na lata 2011-2013,

— wylaczenia prawa poboru do warrantéw subskrypcyjnych serii A, B i C dla dotychczasowych akcjonariuszy,

— w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji nowych akcji serii H z
wylaczeniem prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy. Celem warunkowego podwyzszenia

kapitalu jest realizacja Programu Motywacyjnego, przy czym podwyzszenie mialoby by¢ o kwote¢ nie wigksza

Grupa Kapitatowa Wikana




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

niz 700 000,00 zt w drodze emisji nie wigcej niz 3 500 000 akcji zwyklych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 0,20 z t kazda. Uchwalq nr 21/VI/2011 Walne Zgromadzenie zezwolito na dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym i dematerializacjg akcji serii H.

— zmiany cz¢$ci uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 3 czerwca 2011 roku w sprawie
polaczenia akgji serii A, B, C, D, E, F Spétki w jedna wspdlng serie, scalenia (polaczenia) akcji Spotki, zmiany
paragrafu 10 Statutu Spotki oraz upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych spétki celem wyrownania
niedoboréw scaleniowych, upowaznienia Zarzadu do podjecia czynnosci zwigzanych z realizacjq tej uchwaly.
poprzez usunigcie pomylki pisarskiej w zakresie oznaczenia serii akcji i wprowadzenia celu potaczenia akcji.

4.5.2 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci spotek zaleznych

4.5.2.1 Wikana Project Sp. z o.o.

W dniu 10 marca 2011 r. firma spétki Wikana Stoneczny Stok Sp. z o0.0. zostala zmieniona na Wikana
Project Sp. z o.0.

W dniu 20 kwietnia 2011 1. Pan Tomasz Grodzki zostal powolany na stanowisko Prezesa Zarzadu spotki
Wikana Project Sp. z o.0.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. rozpocz¢la sprzedaz deweloperskq mieszkan w
ramach Osiedla Olimpijskiego w Putawach.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. Wikana Project Sp. z o.0. rozpocz¢la budowe Osiedla Olimpijskiego w
Putawach. W ramach inwestycji powstanie 69 mieszkani o lacznej powierzchni 3 475,94 m2.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie

zarzadu z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato o wylaczeniu
zysku za rok 2010 spod podzialu i przeznaczeniu w catosci na kapital zapasowy.

4.5.2.2 Wikana Invest Sp. z o.o.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore zatwierdzilo sprawozdanie
zarzadu z dziatalnosci spétki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato o wylaczeniu
zysku za rok 2010 spod podzialu i przeznaczeniu w catosci na kapital zapasowy.

W dniu 26 sierpnia 2011 1. spotka otrzymata pozwolenie na budowe dotyczace inwestycji Wikana Business
Park.

W dniu 12 grudnia 2011 r. zostata podpisana umowa z Henpol Sp. z o.0. na wykonanie w dwoéch etapach
projektu pod nazwa Wikana Business Park (raport biezacy nr 46/2011).

4.5.2.3 Multiserwis Sp. z o. o.

W styczniu 2011 r. Multiserwis Sp. z o.0. zamknal sklep dziatajacy pod marka CCC, zlokalizowany
w Przemyslu.

W dniu 14 maja 2011 r. zostal otwarty nowy sklep pod marka CCC w Zamosciu, przy ul. Przemystowej 10.

W dniu 9 czerwea 2011 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie spotki uchwata nr 3/VI/2011 podjeto decyzje
o przeznaczeniu zysku za rok poprzedni w catoéci na dywidendg, ktéra ma by¢ wyptacona do konca 2011 r.

W polowie czerwca 2011 r. otworzono nowy sklep CCC w galerii ,, Twierdza” w Zamosciu.

We wrzes$niu zamknigto sklep w Zamosciu, zlokalizowany przy ul. Reja.

Na koniec 2011 r. spétka posiadala ogétem 35 punktéw handlowych, w tym 15 salonow ,,CCC”, 18
sklep6w BOTI i sklepy obuwnicze typu kiermasze.
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4.5.2.4 Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

W dniu 3 stycznia 2011 r. Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie oraz BIO POWER Sp. z o.0. z
siedziba w Zamosciu zawarly porozumienie zmieniajace — rozwiazujace postanowienia zalacznika nr 2 do umowy z
dnia 8 pazdziernika 2009 r. o przeniesienie majatkowych praw autorskich do projektu budowlanego i sprzedazy
dokumentacji technicznej. Przedmiotowy zalacznik dotyczyl mozliwosci zawarcia umowy, na podstawie ktorej BIO
POWER Sp. z o.0. zrealizuje cz¢s¢ technologiczna projektu, w tym dostawe urzadzen technologicznych do budowy
biogazowi, za wynagrodzenie nie nizsze od kwoty 5 676 000,00 PLN. Strony rozwiazaly przedmiotows cze§é
umowy za porozumieniem stron, bez roszczen w stosunku do siebie ani emitenta, jako jednostki dominujacej.

W dniu 4 lutego 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego o 340 tys. PLN. Wplaty zostaly wniesione w terminie wskazanym w uchwale.

W dniach 11-13 maja 2011 r. reprezentacja spétki Wikana Bioenergia Sp. z o.0. wziglta udzial
w Miedzynarodowych Targach Energii i Ochrony Srodowiska GENERA 2011 w Madrycie, podczas ktérych byty
prowadzone rozmowy z potencjalnymi kontrahentami.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
zarzadu z dziatalnosci spotki w 2010 1., sprawozdanie finansowe spélki za 2010 r. oraz zadecydowalo o pokryciu
straty z zyskow lat nastepnych.

W dniu 19 lipca 2011 r. odbylo si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw, ktore podjeto uchwale w
sprawie podwyzszeniem kapitalu zakltadowego spotki Wikana Bioenergia Sp. z o.0. o kwotg 360 tys. PLN do kwoty
4 660 tys. PLN. Doptaty zostaly wniesione zgodnie z uchwatla do 30 wrzesnia 2011 1.

W dniu 1 wrze$nia 2011 r. nastapita zmiana na stanowisku Prezesa Zarzadu. Funkcje t¢ objal Pan Janusz
Biszczanik, ktory tym samym zastapit Pana Marka Grzelaczyka.

W dniu 7 pazdziernika 2011 r. odbylo si¢ uruchomienie procesu technologicznego produkcji biogazu
w Biogazowni w Piaskach.

Technologia produkcji zostata oparta na sieczce kukurydzianej oraz frakcji ptynnej w postaci miedzy innymi
serwatki. Proces produkcyjny skonstruowano na podstawie technologii austriackiej. Moc biogazowni okreslono do
1 MW.

Budowa biogazowni byla wspotfinansowana z preferencyjnej pozyczki z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska.

4.5.2.5 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

W dniu 30 czerwca 2011 1. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
zarzadu z dzialalno$ci spo6tki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spoélki za 2010 r. oraz zadecydowalo o pokryciu
straty z zyskow lat nastepnych.

W dniu 29 lipca 2011 r. sp6tka zakupita dziatke w Krynicy Zdroju o powierzchni okoto 640 m2. Dziatka jest
niezabudowana.

4.5.2.6 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.o.

W dniu 28 kwietnia 2011 r. odbylo si¢ Zgromadzenie Wspolnikéw, ktére zatwierdzito sprawozdanie
finansowe za rok 2010, sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2010, sprawozdanie Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za rok 2010. Ponadto wszyscy cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej uzyskali absolutorium za rok
2010 oraz ustalono nowy sklad osobowy Rady Nadzorczej. Uchwala nr 10 zadecydowano o przeznaczeniu zysku
wypracowanego w roku 2010 w calosci na kapital zapasowy.

W dniu 3 czerwca 2011 r. zostala zarejestrowana zmiana firmy spotki z Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,LPBO” Sp. z 0.0. na Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Wikana” Sp. z o.0. Spétka otrzymata
réwniez nowe logo.

W dniu 11 lipca 2011 r. odbylo si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw. Na podstawie art. 199
Kodeksu spélek handlowych podjeto decyzje o umorzeniu z czystego zysku 1181 udzialéw nalezacych do 15
udziatowcow, bedacych osobami fizycznymi.

W pazdzierniku 2011 r. zakoniczyl si¢ proces wykupu udziatéw od udziatowcow mniejszosciowych oraz ich
umarzania. Tym samym Wikana S.A. stala si¢ jedynym udzialowcem TBS Wikana Sp. z o.o.
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4.5.2.7 Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 15 marca 2011 r. zarejestrowane zostalo podwyzszeniem kapitalu zakladowego spotki Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. 01 S.K.A. o kwotg 400 tys. zt do kwoty 550 tys. PLN, w zwiazku z emisja 400 000 akciji
zwyklych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 cenie emisyjnej 1,00 PLN kazda. Akcje wyemitowane zostaty
na podstawie uchwaly zarzadu sp6tki z dnia 3 stycznia 2011 r. Wszystkie akcje seril objete zostaly przez Wikana
FIZ.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 r. oraz zadecydowalo o

pokryciu straty z zyskow lat nastgpnych.

4.5.2.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

W dniu 5 maja 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 SK.A. rozpocze¢la sprzedaz deweloperska
mieszkan w ramach trzeciego etapu inwestycji Osiedle Panorama w Rzeszowie.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzito sprawozdanie
komplementariusza z dzialalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 r. oraz zadecydowato
o wylaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w caloséci na kapital zapasowy.

W dniu 14 pazdziernika 2011 1. spotka zakupila dziatke w Jarostawiu. Powierzchnia dziatki wynosi 0,38 ha.
Dziatka zostala zakupiona pod realizacj¢ inwestycji deweloperskiej mieszkaniowej pod nazwa ,,Morelowy Sad”.

W pazdzierniku 2011 r. rozpoczely sig prace zwiazane z inwestycja pod nazwg ,,Klonowy Park” w Janowie
Lubelskim, obejmujacej kompleks trzech trzykondygnacyjnych budynkéw. W zwiazku z realizacja inwestycji
otworzono biuro sprzedazy w Janowie Lubelskim.

4.5.2.9 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko Spoétka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dzialalnos$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowalo
o wylaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catoéci na kapital zapasowy.

W dniu 20 wrzesnia 2011 1. zostalo wydane pozwolenie na uzytkowanie budynku B7, ktéry powstal w
ramach inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie.

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. poinformowano o zakoficzeniu sprzedazy deweloperskiej mieszkan w
budynku B7, wzniesionym w ramach wieloetapowej inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie. Sprzedano facznie
58 mieszkan o powierzchni 3 162 m2. Budynek obejmuje 4 kondygnacje naziemne i jedna podziemna.

Z dniem 22 grudnia 2011 1. spotka przejeta od Wikany S.A. realizacj¢ budynku B4 na Miasteczku Wikana w
Lublinie.

W zwigzku z przedluzeniem si¢ prac budowlanych dla czgsci budynkéw, nie bylo mozliwe pelne
przeniesienie wlasnosci wybudowanych mieszkan. W zwiazku z tym opdznito si¢ wygenerowanie przychodu z
tytutu sprzedazy.

4.5.2.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 21 kwietnia 2011 r. spélka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle SK.A. uzyskata
pozytywna decyzje w zakresie pozwolenia na budowe budynkéw H i | w ramach inwestycji Swierkowa Aleja
w Zamosciu.

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dzialalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 r. oraz zadecydowato
o wylaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w calosdci na kapital zapasowy.

W dniu 22 pazdziernika 2011 r. poinformowano o zakoniczeniu sprzedazy deweloperskiej mieszkan w

ramach czwartego etapu Swierkowej Alei (budynki F i G). Sprzedano 55 mieszkan o tacznej powierzchni 2 732 m2,

4.5.2.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina S.K.A.

W dniu 25 lipca 2011 r. zostal podpisany akt notarialny zawiazujacy nowa spotke zalezna Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. 05 Marina Spétka Komandytowo-Akcyjna. Komplementariuszem spotki jest Wikana
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Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonatiusza pelni za$§ Wikana FIZ. Kapital zakladowy nowo utworzonej spo6tki
wynosi 50 tys. PLN.

Powolanie spotki nastapito w celu wprowadzenia przez ta spélke projektu pn. Osiedle Marina z fazy
przygotowawczej do fazy wykonawczej i stanowi rozpoczecie pierwszego etapu realizacji inwestycji.

Osiedle Marina, to kompleks budynkéw, ktéry docelowo zajmie przestrzen pomiedzy ulicami Zeglarska,
Nalkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy
czym w roku 2011 rozpocznie si¢ Etap 1. Zgodnie z zakladanym harmonogramem w ramach Etapu I powstanie
pie¢ budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych lacznie 240 mieszkan oraz 15 lokali
ustugowych. Budynki powstale w ramach I Etapu beda oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat
2012-2013. Szacuje sig, ze budzet realizacji calej inwestycji wyniesie ok. 80 mln PLN, w tym budzet Etapu 1
powinien wynie$¢ okoto 35 mln PLN.

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. spotka zawarta z Interbud-Lublin S.A. umow¢ na budowe¢ dwoch
budynkéw mieszkalnych z uslugami i garazami podziemnymi. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na kompleksowej realizacji dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami
i garazem podziemnym w zakresie stanu deweloperskiego z wylaczeniem zagospodarowania terenu, sieci
zewngetrznych 1 przylaczy, zlokalizowanych w Lublinie przy ul. ks. Ludwika Zalewskiego. Zawarcie umowy
nastapilo w zwiazku z realizacja I etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Marina, w ramach ktérej, wybudowany
zostanie kompleks budynkéw zlokalizowanych pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzycka w
Lublinie. Warto$¢ umowy wynosi 13 mln PLN.

4.5.2.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spo6tka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 r. oraz zadecydowalo o
pokryciu straty z zyskow lat nastgpnych.

W dniu 1 sierpnia 2011 1. spétka zakupita niezabudowana dzialke w Tarnobrzegu o lacznej powierzchni 0,4
ha.

W dniu 16 sierpnia 2011 r. Pan Robert Gajor zrezygnowal z pelnienia funkcji prokurenta w spotce. W tym
samym dniu Zarzad spotki udzielit prokury Panu Piotrowi Majcherskiemu, ktory pelni funkcje Dyrektora Dziatu
Projektowego.

W dniu 30 grudnia 2011 r. nabyla od Wikany S.A. za posrednictwem Bankowego Funduszu Leasingowego
Centrum Handlowe w Krasnobrodzie.
4.5.2.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno Spétka komandytowo-akeyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dziatalnosci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 r. oraz zadecydowalo o
pokryciu straty z zyskow lat nastgpnych.

W dniu 23 wrzesnia 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podj¢to uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego o 240 tys. PLN do kwoty 290 tys. PLN.

4.5.2.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna
W dniu 24 marca 2011 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A. rozpoczela sprzedaz notarialng
mieszkan w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy.
W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dzialalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe sp6tki za 2010 1. oraz zadecydowato
o wylaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w catosdci na kapital zapasowy.

4.5.2.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 30 czerwca 2011 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére zatwierdzilo sprawozdanie
komplementariusza z dzialalno$ci spotki w 2010 r., sprawozdanie finansowe spétki za 2010 r. oraz zadecydowato
o wylaczeniu zysku za rok 2010 spod podziatu i przeznaczeniu w caloéci na kapital zapasowy
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4.6 Znaczace zdarzenia po zakonczeniu 2011 roku

4.6.1 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci Jednostki Dominujace;j

4.6.1.1 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
W dniu 29 lutego 2012 r. odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Przedmiotem
Walnego Zgromadzenia byto:

—  podjecie uchwaly o umorzeniu akcji wlasnych w liczbie 390 273, jakie stanowig nadwyzke akcji wiasnych
nabytych przez Wikana S.A., zgodnie z udzielonym upowaznieniem, po zakoficzeniu procedury wyroéwnania
akcjami wlasnymi niedoboréw scaleniowych,

— podjecie uchwaly o obnizeniu kapitalu zakladowego o kwote 78 054,60 zlotych w drodze nieodplatnego
umorzenia 390 273 akcji wlasnych Spotki,

— podjecie uchwaly o zmianie ustgpu 1 z paragrafu 10 Statutu Spoiki,

—  podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spélki,

— podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zasad ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW” po zmianach
dokonanych w tym zakresie w 2011 roku.

4.6.1.2 Zmiana tresci Statutu Spotki

Rada Nadzorcza Wikana S.A. podjeta w dniu 1 marca 2012 r. uchwale w przedmiocie ustalenia tekstu
jednolitego Statutu Spo6tki uwzgledniajacego zmiang § 10 ust. 1 Statutu dokonana na mocy Uchwaly nr 6 /11/2012
wyzej wymienionego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.

Nowy tekst jednolity jeszcze nie zostal zarejestrowany.

4.6.1.3 Umowy znaczace

Po zakoniczeniu roku 2011 r. 1 do dnia sporzadzenia sprawozdania Wikana S.A. podpisala jedna umowe
znaczaca ze spotka Baudziedzic Sp. z o.0. Sp. K. Jest to umowa na wykonanie drugiego etapu inwestycji pod nazwa,
Zielone Tarasy w Rzeszowie (raport biezacy 7/2012).

W omawianym okresie spélka zalezna od Wikany S.A. — Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
podpisata umowe przedwstepna za zakupu dziewigciu nieruchomosci komercyjnych, o czym Wikana S.A.
informowata raportem biezacym nr 6/2012. Umowa ta zostala zmieniona w zakresie terminéw wypowiedzenia
oraz warunkéw wypowiedzenia, o czym informowano raportem biezacym nr 12/2012.

Ponadto w styczniu 2012 r. nastapito przekroczenie przez pakiet uméw podpisanych przez spdtke zalezng
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S.K.A. z Kro$niefiskim Przedsi¢biorstwem Budowlanym w Kro$nie S.A.
progu istotnosci w wysokosci 10% kapitatéw whasnych Wikany S.A. (raport biezacy nr 1/2012).

4.6.1.4 Kredyty i pozyczki bankowe

W dniu 25 stycznia 2012 t. podpisano z Bankiem Gospodarki Zywno$ciowej aneks nr 2 do umowy kredytu
obrotowego z dnia 25 stycznia 2011 r. Aneksem dokonano rolowania kredytu o pig¢ miesigcy.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana Project Sp. z o.0. udzielita spotce Wikana S.A. pozyczki w wysokosci 350
tys. PLN. Jako termin wymagalnosci kapitalu wskazano 28 lutego 2013 r., a odsetek 10 marca 2013 r.
Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a.

W dniu 29 lutego 2012 r. podpisano z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej aneks nr 4 do umowy kredytu
obrotowego z dnia 15 kwietnia 2011 r. Aneksem zmieniono sposéb zabezpieczenia kredytu.

W dniu 13 marca 2012 r. Wikana S.A. podpisala z Bankiem Pocztowym umowe¢ kredytu obrotowego
nieodnawialnego w wysokosci 2 500 tys. PLN. Termin wymagalnosci kredytu okreslono jako 12 marca 2013 r.
Oprocentowanie jest zmienne i wynosi WIBOR 1M + 2,5 p.p. p.a.
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4.6.1.5 Otrzymane poreczenia i gwarancje

Na mocy umowy ramowej o wspOlpracy z dnia 13 marca 2012 r. w zakresie ustalania zasad udzielania
zabezpieczen rzeczowych i osobistych Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. udostepnita Spélce
Wikana S..A. 26 wyodr¢bnionych lokali mieszkalnych (powstatych w ramach inwestycji Quadroom w Legnicy) jako
zabezpieczenie kredytu. Z tego tytulu Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. pobiera oplate w
wysokosci 0,5 p.p. p.a. warto$ci hipoteki za kazdy rozpoczety kwartal obowigzywania zabezpieczenia kredytu.
Ponadto kredyt ten jest zabezpieczony cesja z polisy ubezpieczeniowej dla wskazanych nieruchomosci, poprzez
przystapienie do diugu Wikany Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SK.A. oraz pelnomocnictwo do rachunkéw
bankowych kredytobiorcy oraz przystepujacego do dlugu, prowadzonych przez kredytodawce.
4.6.1.6 Pozyczki otrzymane

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana S.A. podpisala z Wikana Project Sp. z 0.0. umowg pozyczki w wysokosci
350 000,00 PLN. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 7,0 p.p. p.a. Jako termin wymagalnosci kapitatu
wskazano 28 lutego 2012 r., a odsetek — 10 marca 2013 r.

W dniu 9 marca 2012 r. Wikana S.A. podpisata z Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 04 Osiedle S.K.A.
umowge pozyczki w wysokosci 100 000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki jest state 1 wynosi 7,0 p.p. p.a. Jako termin
wymagalnosci kapitatu wskazano 31 marca 2012 r., a odsetek — 10 kwietnia 2013 r.

4.6.1.7 Pozyczki udzielone

W dniu 9 marca 2012 r. Wikana S.A. udzielita spétce Wikana Bioenergia Sp. z o.0. pozyczki w wysokosci
4 000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 7 p.p. p.a. Jako termin wymagalnos$ci kapitalu wskazano
28 lutego 2012 r., a odsetek na 10 marca 2012 r.

4.6.2 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci spotek zaleznych

4.6.2.1 Wikana Invest Sp. z o.o.
W dniu 21 lutego 2012 r. odbylo si¢ uroczyste wmurowanie kamienia wegielnego pod budowe centrum

biurowo-magazynowego w Lublinie (Wikana Business Park).

4.6.2.2 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S.K.A.

W dniu 5 stycznia 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno SK.A. podpisata umowe z
Krosniefskim Przedsi¢biorstwem Budowlanym w Krosnie S.A. na realizacj¢ III etapu Osiedla Generalskiego w
Krosnie (raport biezacy nr 1/2012).

4.6.2.3 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.

W dniu 13 lutego 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. podpisata umowe przedwstepng
zakupu dziewigciu nieruchomosci komercyjnych od Redeveo Gamma Polska Sp. z o.0. (raport biezacy nr 6/2012).
Umowe w zakresie terminu odstapienie zmieniono 5 marca 2012 t. (raport biezacy nr 12/2012).

4.6.2.4 Wikana Project Sp. z o.o.
W dniu 6 lutego 2012 r. Pan Ryszard Zajac zostal powotany na funkcj¢ Prokurenta spotki.
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4.7 Informacja o ryzyku i zagrozeniach

4.7.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig w segmencie deweloperskim

4.7.1.1 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw i identyfikacja zyskownych

projektow deweloperskich

Pomyslny rozwdj dziatalnosci zalezy w szczegdlnosci od zdolnosci pozyskania po konkurencyjnych cenach
dobrych gruntéw pod zabudowe oraz ich wlasciwego zagospodarowania, a nastepnie od zdolnosci sprzedazy lokali
mieszkalnych przy zastosowaniu korzystnych marz. Pozyskanie gruntéw pod zabudow¢ moze by¢ trudne ze
wzgledu na konkurencj¢ na rynku nieruchomosci, dlugotrwaly proces uzyskiwania niezbednych decyzji
administracyjnych, brak planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnos$é gruntéw z

odpowiednig infrastruktura.

4.7.1.2 Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizowane projekty deweloperskie wymagaja znacznych nakladéw kapitalowych na etapie przygotowania
inwestycji i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb w zakresie finansowania, takim
przedsigwzigciom z natury towarzysza istotne ryzyka. Ryzyka te obejmuja w szczegdlnosci nieuzyskanie pozwolen
niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami, opdznienia w zakoniczeniu budowy, koszty
przewyzszajace koszty zalozone w budzecie, niewyplacalnos§¢ wykonawcéw lub podwykonawcow, spory
pracownicze u wykonawcéw lub podwykonawcow, niedobér materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe
wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolet umozliwiajacych oddanie
budynku lub budynkéw do uzytkowania. W razie wystapienia ktéregokolwiek z tych ryzyk moze zaistnie¢
opoznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwigkszenie kosztow lub utrata przychodéw, zamrozenie
srodkéw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt deweloperski, a w niektérych przypadkach
niezdolnos$¢ do ukoficzenia inwestycji. Kazde z ww. zdarzed moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.7.1.3 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od wykonawcéw robo6t budowlanych

Wigkszosci rob6t budowlanych w ramach poszczegdlnych projektéw deweloperskich powierzana jest
wyspecjalizowanym przedsigbiorstwom budowlanym. Mimo zZe sprawowany jest biezacy nadzor nad
wykonywaniem rob6t budowlanych, spétka nie jest w stanie zapewnié, ze zakontraktowane prace zostang
wykonane przez wykonawcéw w prawidlowy sposdb 1 w uzgodnionych terminach. Opdznienia robét lub
nieprawidlowosci w ich wykonaniu moga spowodowaé opdznienie zakoficzenia poszczegdlnych projektéw
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztéw ich realizacji. Ponadto wykonawcy robét
budowlanych mogg utraci¢ plynnosé finansows, co moze wplynaé na jakos¢ i terminowo$¢ zleconych prac. Utrata
plynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robét budowlanych 1 spowodowaé koniecznos$é jego zmiany. W konsekwencji jakiekolwiek opdznienia i
koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy moga negatywnie wplynac¢ na wynik finansowy projektu deweloperskiego, a
tym samym wynik finansowy Grupy Kapitalowej Emitenta.

4.7.1.4 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Warto§¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli zalety lokalizacji
nieruchomosci lub jej przeznaczenia zostang niewlasciwie ocenione, moga pojawic si¢ trudnosci z jej sprzedaza za
zakladana ceng. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny sprzedazy danej nieruchomosci w celu przyciagnigcia
nabywcow, warto$¢ rynkowa nieruchomosci moze znacznie spasé. Jezeli zakladane przez prowadzace dziatalnosé
deweloperska spoétki z Grupy Kapitatowej Emitenta, przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiagnigte,
moze to mie¢ negatywny wplyw na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego, a tym samym wynik
tinansowy Grupy Kapitalowej Emitenta.
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4.7.1.5 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewni¢, ze dla spélek prowadzacych dzialalnosé deweloperska z Grupy Kapitatowe;j
Emitenta, poszczegdlne zezwolenia, zgody lub pozwolenia wymagane w zwiazku z obecnie prowadzonymi lub
nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane w terminie, lub beda pozytywne, lub Ze istniejace lub
przyszle zezwolenia, zgody albo pozwolenia nie zostana cofnigte. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd lub
pozwolen, albo ich cofnigcie moze mie¢ niekorzystny wplyw na zdolno$¢ do realizacji lub ukoniczenia jej biezacych,
a takze nowych projektéw deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, Ze uzyskanie niezbednych zezwolen, zgdd i
pozwolent moze by¢ utrudnione w zwiazku z dziatalno$cig organizacji spotecznych i ekologicznych, ktére moga
probowaé blokowac realizacje projektéw deweloperskich. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.7.1.6 Ryzyko zwigzane z obserwowanym ostabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej

W zwiazku z oslabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej, wynikajacym ze zmniejszonego popytu ze
strony klientow, zaostrzonych procedur zwigzanych z uzyskaniem kredytéw mieszkaniowych oraz zwigkszonej
podazy nowobudowanych lokali mieszkalnych, istnieje ryzyko niemoznosci sprzedazy prowadzonych inwestycji po
zakladanych cenach, co wplynie na marz¢ uzyskana na tych inwestycjach.

4.7.1.7 Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Konkurencja w branzy deweloperskiej w ktorej dziata Emitent i jego sp6tki zalezne moze prowadzi¢ miedzy
innymi do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg liczba dostgpnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw. Taka konkurencja moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowsa
Grupy Kapitatlowej Emitenta.

4.7.1.8 Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng kraju

Sytuacja makroekonomiczna Polski silnie wplywa na oplacalno$¢ dziatalnosci deweloperskiej, gdyz popyt na
mieszkania jest pochodna sktonnosci do zakupu débr trwalych, ktéra z kolei jest uzalezniona od fazy cyklu
koniunkturalnego, dynamiki PKB oraz dochodu permanentnego. Réwniez polityka monetarna oraz polityka
fiskalna (bedace sktadowymi polityki makroekonomicznej) wplywaja na zglaszany popyt na mieszkania.

4.7.1.9 Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych

Spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta finansuja swoja dzialalnosci korzystajac z krétkoterminowych i
dltugoterminowych kredytéw i pozyczek o zmiennym oprocentowaniu. Sa wigc narazone na ryzyko stop
procentowych. Duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewlasciwa wczesniejsza ocena tego ryzyka, moga
negatywnie wplynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta. Poniewaz kapital obcy odsetkowy stanowi
obecnie niewielkg cz¢§¢ pasywow, a potencjalne wahania stép procentowych sa niewielkie, spotki z Grupy
Kapitatowej Emitenta nie stosuja narzedzi zabezpieczajacych w tym zakresie.
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4.7.1.10 Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

Zmiany przepiséw prawa lub rézne jego interpretacje mogg stanowi¢ zrédlo ryzyka dla dziatalnosci Grupy
Kapitalowej Emitenta. Ewentualne zmiany, w szczegdélnosci przepisow dotyczacych dziatalnosci produkceyjnej,
ochrony $rodowiska, prawa pracy i ubezpieczen spolecznych, prawa handlowego (w tym prawa spoélek i prawa
regulujacego zasady funkcjonowania rynku kapitalowego), moga zmierza¢ w kierunku powodujacym wystapienie
negatywnych skutkow dla dziatalnosci podmiotéw gospodarczych. Prawo polskie wciaz znajduje si¢ w okresie
dostosowawczym, zwigzanym z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej.

Zmianie uleglo wiele ustaw i nadal wdrazane sa dyrektywy prawa europejskiego, ktore zmieniaja procedury
administracyjne, sadowe, a takze przepisy regulujace prawo prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Wejscie w zycie
nowych regulacji obrotu gospodarczego moze wigzac si¢ z problemami interpretacyjnymi, niekonsekwentnym

orzecznictwem sadéw, niekorzystnymi interpretacjami przyjmowanymi przez organy administracji publicznej, itp.

4.7.1.11Ryzyko niestabilnej polityki podatkowej

Polski system podatkowy charakteryzuje si¢ czestymi zmianami przepiséw. Dodatkowo wiele z nich nie
zostalo sformutowanych w sposéb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej wykladni. Interpretacje
przepisow podatkowych ulegaja czestym zmianom, a zaréwno praktyka organdéw skarbowych jak i1 orzecznictwo
sadowe w sferze opodatkowania, sa wcigz niejednolite. Dodatkowym czynnikiem powodujacym brak stabilnosci
polskich przepiséw podatkowych jest przystapienie Polski do Unii Europejskiej, ktére dodatkowo zwigkszylo wyzej
wymienione ryzyko.

Jednym z aspektéw niedostatecznej precyzji unormowan podatkowych jest brak przepisow przewidujacych
formalne procedury ostatecznej werytikacji prawidlowosci naliczenia zobowigzann podatkowych za dany okres.
Deklaracje podatkowe oraz wysokos§¢ faktycznych wyplat z tego tytulu moga by¢ kontrolowane przez organy
skarbowe przez pi¢é lat od kofca roku, w ktérym minal termin platnosci podatku. Przyjecie przez organy
podatkowe odmiennej interpretacji przepisow podatkowych, niz zakladana przez Emitenta, moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalno§¢ Spélki, jej sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju.

4.7.2 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$ciag w obszarze handlu detalicznego obuwiem

4.7.2.1 Ryzyko zwiazane z tendencjami w modzie

Dziatalno$¢ spotki zaleznej Emitenta - Multiserwis Sp. z 0.0. w duzym stopniu zalezy od trafno$ci doboru
kolekeji i odpowiedniego wyczucia preferencji klientéw. Moda na rynku obuwia zmienia si¢ sezonowo. Istnieje
ryzyko, iz w zwigzku z chwilowa zmiang mody, aktualna kolekcja franczyzodawcy (spotki NG2 S.A.) nie trafi w

gusta nabywcow. Oznaczaé to moze zmniejszenie sprzedazy i przychodéw.

4.7.2.2 Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Sprzedaz obuwia uzalezniona jest od sezonowosci popytu — mozna wyrdézni¢ dwa sezony sprzedazy:
wiosenno-letni i jesienno-zimowy. Kazdy z tych sezondéw wymaga przygotowania odrebnej kolekeji, a sprzedaz
osiaga szczyt dwukrotnie w ciagu roku, na poczatku kazdego sezonu. Nietypowe warunki pogodowe w danym
roku moga spowodowa¢ ograniczenie sprzedazy obuwia z danej kolekcji, co z kolei prowadzi¢ moze do spadku
przychodéw oraz koniecznosci przechowywania niesprzedanego obuwia do nastgpnego sezonu.

4.7.2.3 Ryzyko nietrafionych lokalizacji

Strategia rozwoju Multiserwis Sp. z o.0. zaklada rozbudowg sieci sprzedazy. Otwieranie nowych salonéw
niesie za soba ryzyko, ze lokalizacja okaze si¢ nietrafiona, co moze skutkowac tym, ze przychody realizowane przez
salon nie osiagng zakladanego poziomu. W konsekwencji odbije si¢ to réwniez na obnizeniu zakladanych marz
oraz rentownosci sprzedazy.
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4.7.2.4 Ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej

Multiserwis Sp. z o0.0. wspolpracuje z firmg NG2 S.A. na podstawie umowy franczyzowej. Grupa NG2
realizuje strategi¢ zwigkszenia udzialu sprzedazy we wlasnych sklepach w sprzedazy ogélem. Sprzedaz we
wlasnych sklepach jest dla NG2 bardziej oplacalna. Strategia realizowana jest przede wszystkim poprzez rozwoj
sieci wlasnych sklepéw firmowych. Nie mozna wykluczyé, ze NG2 zdecyduje si¢ na sprzedaz swoich wyrobow
wylacznie poprzez wlasne sklepy i rozwigze umowg franszyzy z Multiserwis Sp. z o.0.

4.7.2.5 Ryzyko zwigzane z konkurencjg

W sektorze dystrybucji obuwia wystgpuja niskie batiery wejscia. W zwiazku z tym sektor ten cechuje si¢
wysoka konkurencja. Z uwagi na wielko$¢ sektora oraz rosnaca wraz z rozwojem gospodarczym zamozno$é
potencjalnych klientéw, polski rynek obuwia moze stawac si¢ coraz bardziej atrakcyjny dla firm dotad na nim
nieobecnych lub prowadzacych swa dziatalno§¢ w ograniczonej skali. Presja konkurencyjna moze si¢ nasilaé
poprzez laczenie si¢ mniejszych producentéw 1 dystrybutoréw obuwia obecnych na rynku. Barierami
ograniczajacymi pojawienie si¢ konkurentoéw jest fakt, iz przyszta dzialalnos¢ jako franczyzobiorcy spotki NG2
S.A. dotyczy segmentu, w ktéorym niezbednym warunkiem odniesienia sukcesu rynkowego jest posiadanie
rozpoznawalnej marki. Ponadto istotng bariera wejscia nowego gracza do sektora jest konieczno$¢ posiadania sieci
salonéw firmowych w centrach handlowych duzych miast. Dodatkowym czynnikiem ryzyka jest naplyw taniego
obuwia pochodzacego z krajéw azjatyckich, charakteryzujacych si¢ nizszymi kosztami pracy. Sita potencjalnej
konkurencji ze strony produktow azjatyckich jest ostabiona przez powszechna opini¢ o jego zlej jakosci, pod
warunkiem ze nie jest sygnowane znang marka,.

4.7.2.6 Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng Polski

W przypadku spétki Multiserwis Sp. z o0.0. istotne sg aspekty sytuacji makroeckonomicznej kraju, ogniskujace
si¢ przede wszystkim w dochodzie do dyspozycji ludnosci oraz sktonnosci do konsumpcji biezacej.

4.7.3 Ryzyka zwigzane z dziatalno$cig w obszarze odnawialnych Zrédet energii

4.7.3.1 Ryzyko zwigzane z procesem technologicznym produkcji biogazu

Do sprawnego prowadzenia dzialalno$ci w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z wykorzystaniem
zrédetl odnawialnych konieczne jest osiagnigcie znacznej stabilnosci efektywnosciowej produkeji biogazu,
mierzonej wolumenem produkcji. Ryzyko zakl6cen tego procesu moze wynika¢ z czynnikéw biochemicznych oraz
z braku doswiadczen w zakresie budowy tego typu kompleksow w polskich warunkach klimatycznych. Spotka
planuje ograniczy¢ drugi ze wskazanych rodzajow ryzyka poprzez zaangazowanie w proces budowlanych
specjalistycznej firmy zachodniej, posiadajacej doswiadczenie w zakresie nadzoru technologicznego nad
elektrowniami metanowymi. Opisywana kategoria ryzyka powinna male¢ wraz z nabieraniem do$wiadczenia
operacyjnego przez Spotke.
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4.7.3.2 Ryzyko zwiazane z lokalizacjq elektrowni

Powodzenie przedsigwzig¢ polegajacych na budowie elektrowni biogazowych wytwarzajacych energie
elektryczng i cieplng zalezy w duzej mierze od lokalizacji inwestycji. Niewlasciwie wybrane miejsce na tego typu
inwestycje skutkowa¢ moze trudno$ciami w zakresie zapewnienia wlasciwej ilosci surowcéw oraz problemami w
zakresie odbioru energii (szczegdlnie energii cieplnej, ktéra podatna jest na znaczne straty w sytuacji zaistnienia
koniecznosci jej przesylu na duze odleglosci). Obydwa te czynniki moga negatywnie wplywac na generowana
marz¢ poprzez zwigkszenie kosztow (w przypadku powstania koniecznosci dostarczania surowca z dalszych
odleglo$ci) lub poprzez zmniejszenie przychodéw (jesli calos¢ wyprodukowanej energii przeznaczonej do
sprzedazy nie znajdzie odbiorcy).

Ryzyko lokalizacji zwiazane jest takze z niezbedng dla inwestycji w zakresie energetyki odnawialnej
infrastruktura sieci przesylowej. Brak tego typu infrastruktury znacznie podwyzsza¢ moze koszty i wydtuzaé czas
realizacji inwestyciji.

4.7.3.3 Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Rynek energii wytwarzanej z OZE w Polsce jest rynkiem w pelni regulowanym przez prawo. Aktualnie
obowiazujace regulacje stwarzajg sytuacje, w ktorej nie zachodzi typowa konkurencja rynkowa mi¢dzy dostawcami
»zielonej” energii. Wytwoérey ci majg bowiem zagwarantowany zbyt po wyznaczonej cenie urzedowej u podmiotow
dystrybuujacych energi¢ na danym obszarze. Niemniej jednak na obecnym rynku energii wytwarzanej z OZE
zachodzi konkurencja w zakresie pozyskania dofinansowania na realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych, bez
ktérego oplacalno$é finansowa inwestycji znacznie spada. Spétka zalezna Emitenta - WIKANA BIOENERGIA
Sp. z o.0. ubiega si¢ o dofinansowanie (zaréwno ze $rodkéw krajowych jak i pochodzacych z funduszy UE) dla
kilku planowanych przedsigwzigé. W przypadku rozstrzygnigcia konkurséw na niekorzysé spotki moze dojs¢ do
sytuacji, w ktérej nastapia opdznienia w realizacji inwestycji wynikajace z koniecznosci uzyskania dodatkowego
finansowania zewngtrznego.

4.7.3.4 Ryzyko zwiazane z rynkiem substratow

Przewidywane do wybudowania w ramach planéw inwestycyjnych spétki WIKANA BIOENERGIA Sp. z
0.0. biogazownie rolnicze wytwarzaja energiec z biogazu otrzymywanego na bazie substratéw pochodzenia
rolniczego (gléwnie kukurydzy). W zwiazku ze spodziewanym w najblizszym czasie duzym tempem rozwoju
rolniczych instalacji biogazowych w Polsce nalezy oczekiwaé, ze zwigkszy si¢ ogdlny popyt na tego typu substraty.
Zjawisko to skutkowaé moze tendencja zwyzkowq cen roslin atrakcyjnych dla energetyki odnawialnej. Sytuacja taka
moze by¢ widoczna szczegdlnie w okresie pierwszych kilku lat, kiedy trwal bedzie proces dostosowania struktury
upraw rolnych w kierunku roélin dajacych wysoki uzysk biogazu. Ryzyko zwigzane z rynkiem substratéw dotyczy

wiec $cisle wzrostu ich cen.

4.7.3.5 Dziatalno$¢ promocyjna i budowa wizerunku Grupy Kapitalowej WIKANA

W dniach 27-28 sierpnia 2011 roku odbyl si¢ Turniej Pitki Noznej Plazowej w Lublinie, ktérego gtéwnym
sponsorem byta Wikana S.A.
W dniach 22-23 pazdziernika 2011 roku Spétka brata udzial w XIX Gieldzie Budowlano-Mieszkaniowej
organizowanej w Galerii GALA Dom i Wngtrze w Lublinie.

W dniu 4 stycznia 2012 1. odbyt si¢ w Lublinie 20. finat Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy, ktérego
gléwnym sponsorem byta Wikana S.A.

W dniu 5 lutego 2012 r. miato miejsce otwarcie wystawy startArchitekci*11, organizowanej w Gali ,,Dom i
Wnetrze” w Lublinie. Jest to wystawa projektéw dyplomowych obronionych w roku 2011 na kierunku architektura
i urbanistyka na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej, ktora Wikana S.A. wspiera jako
sponsor gtowny.
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W dniu 20 lutego 2012 r. Wikana S.A. zostala sponsorem tytularnym pierwszoligowej druzyny koszykdwki
meskiej MKS Start Lublin. Umowe sponsoringu zawarto na 12 miesi¢cy z wola kontynuowania.

5 OPIS SYTUAC]I GRUPY KAPITAL.OWE] WIKANA

5.1 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Aktualna sytuacja finansowa podmiotéw z Grupy Kapitatowej WIKANA jest zadowalajaca, a poziom
posiadanych §rodkéw finansowych jest adekwatny do zakresu prowadzonej dzialalnosci. Nie przewiduje sig
wystapienia zadnych czynnikéw, ktore moglyby te sytuacje pogorszyc.

5.2 Kierunki rozwoju Grupy Kapitatowej WIKANA

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania planuje si¢ utrzymaé dotychczasowe kierunki rozwoju
Grupy Kapitalowej czyli kontynuacja i rozszerzenie dziatalnosci w zakresie:
1) branzy deweloperskiej (mieszkaniowej 1 komercyjnej),
2) branzy odnawialnych Zrédel energii,
3) branzy handlu detalicznego.

5.3 Perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowej WIKANA

Szczegolny nacisk Grupa Kapitalowa kladzie na rozwdj segmentu deweloperskiego oraz segmentu OZE
jako branz przysztosciowych i charakteryzujacych si¢ potencjalnie wysoka marza. W zwiazku z tym rozpoczyna sig
(lub trwa obecnie) realizacja szeregu projektow deweloperskich, np.:

. Morelowy Sad w Jarostawiu,

. Klonowy Park w Janowie Lubelskim,

. II etap Osiedla Narutowicza w Bilgoraju,
. V etap Swierkowej Alei w Zamosciu,

. II etap Zielonych Taraséw w Rzeszowie,
. projekt komercyjny w Nowym Saczu,

° Sky House w Lublinie,

° Osiedle Marina w Lublinie,

. Wikana Business Park w Lublinie,

o Miasteczko Wikana w Lublinie,

. Osiedle Olimpijskie w Putawach,

. II etap Osiedla Cetnarskiego w Lanicucie.

Ponadto trwaja przygotowania do sfinalizowana transakcji zakupu 9 nieruchomosci komercyjnych od
Redevco Gamma Polska. Transakcja ta jest zwiazana z intensyfikowaniem dzialalno$ci Grupy Kapitalowej w
obszarze deweloperskim komercyjnym. W ramach tego obszaru powstaly juz dwa male centra handlowe: w
Milejowie 1 w Krasnobrodzie.

5.4 Zewnetrzne i wewnetrzne czynniki istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej WIKANA

Czynniki istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej WIKANA pokrywaja si¢ z obszarami wystgpowania
specyficznych ryzyk branzowych, wykazanych we wczesniejszej czesci sprawozdania.
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6 INFORMACJE O AKCJACH I AKCJONARIACIE

6.1 Kapital zaktadowy Jednostki Dominujacej

Kapitat zakltadowy WIKANA S.A. na dzien 31 stycznia 2011 r. wynosil 33 611 173,86 z1.
W dniu 9 maja 2011 r. zostalo zarejestrowane obnizenie kapitatu zakladowego o 0,06 zt do kwoty
33611 173,80 zt.

W dniu 30 grudnia 2011 r. Zarzad podjat decyzje (ktéra to decyzja w tym samym dniu uzyskala pozytywna
opinie Rady Nadzorczej) o obnizeniu kapitatu zakladowego o 78 054,60 zt w wyniku umorzenia 390 273 akgji
wlasnych. W dniu 29 lutego 2012 r. Walne Zgromadzenie podj¢lo uchwale w tym zakresie. Na dzien przekazania
niniejszego raportu obnizenie kapitatu jeszcze nie zostalo zarejestrowane.

6.2 Struktura kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujacej

Na dzien 31 grudnia 2011 r. kapital zakladowy Jednostki Dominujacej dzielil si¢ 168 055 869 akgji zwyktych
na okaziciela, serii G.

6.3 Informacje o akcjonariacie Jednostki Dominujacej

Na dzietr 31 grudnia 2011 r. Spétka miala dwoch akcjonariuszy posiadajacych w sposob bezposredni wigcej
niz 10% akcji Spotki.

W ciagu roku Dekra Holidings Limited z siedziba w Larnace na Cyprze zwigkszyla swéj stan posiadania
akeji Wikany S.A. z 11,97% do 12,1%, o czym Spétka informowata raportem biezacym nr 40/2011.

Tabela. Stan posiadania akcji Spotki przez znacznych akcjonariuszy na dzied 31 grudnia 2011 r.

Akcjonariusz Liczba akcji / gloséw | Udzial w kapitale / glosach
Ipnihome Limited 99 533 218 59,2%
Dekra Holdings Limited 20 339 287 12,1%
Pozostali 48 183 364 28,7%

Zrédro: Opracowanie wlasne.

6.4 Nabycie akcji wtasnych
Yaczna liczba akcji Spotki WIKANA S.A. na dzied 1 stycznia 2011 r. wynosita 1 680 558 693 emitowane w

szesciu seriach (od A do F). Z liczby tej w obrocie na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie znajdowato

si¢ na dzied 1 stycznia 2011 r. 510 792 750 sztuk akgji (serie od A do E), a wiec 30,4%. Nominalna warto$¢ akcji
wynosila 0,02 zt. Warto$¢ kapitatu akcyjnego Spotki réwna wige byta 33 611 173,86 zt.

W dniu 2 marca 2011 r. Spétka nabyla trzy akcje wlasne o wartos$ci nominalnej 0,02 ZL. kazda. Akcje
wlasne, o ktérych mowa powyzej zostaly nabyte przez Spotke na podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr
4/11/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 17 lutego 2011 r. Ww. akcje wlasne,
zostaly nabyte nieodplatnie w celu ich umorzenia, a nast¢pnie obnizenia kapitatu zakladowego Spétki oraz zmiany
statutu Spolki w zakresie wysokosci kapitalu zakladowego.

Ponadto w okresie 24-30 marca 2011 r. Wikana S.A. nabyla tacznie 3 915 100 akgji wlasnych o wartosci
nominalnej 0,02 ZLf. kazda. Wszystkie akcje wlasne, o ktérych mowa powyzej zostaly nabyte przez Spotke na
podstawie upowaznienia zawartego w Uchwale nr 9/1I1/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wikana
S.A. z dnia 3 marca 2011 r. Akcje wlasne Spotki, nabyte na warunkach okreslonych w Uchwale, o ktérej mowa
powyzej, o ile nie zostang przekazane akcjonariuszowi lub akcjonatiuszom na uzupelnienie niedoboréw
scaleniowych w calosci, zostana zbyte przez Spétke lub zostang umorzone w drodze obnizenia kapitatu
zakladowego Spoélki, zgodnie z art. 359 Kodeksu spétek handlowych oraz § 121 15 Statutu Spotki.

Sposroéd  zakupionych przez Spotke akcji wlasnych 12370 zostalo w dniu 28 pazdziernika 2011 1.
wykorzystane na wyréwnanie niedoboréw scaleniowych. Tym samym na koniec dnia Spétka byt w posiadaniu
3902 730 akgji wlasnych, co po resplicie dato 2011 1. 390 273 akcje wlasne.
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Tabela. Zestawienie transakcji nabycia akcji wlasnych w roku 2011. Liczba akcji zgodna z wartosciami sprzed

procedury resplitu.

Cena nabycia Wartosc¢

jednej akcji transakcji Wartos¢ Udzial w kapitale zakladowym na
Data nabycia Liczba akejt [PLN] [PLN] nominalna [PLN] dzien transakcji
2 marca 2011 3 0 0 0 0,0000002%
24 marca
2011 764 485 0,13 99 383,05 15 289,70 0,0454899%
25 marca
2011 764 485 0,13 99 383,05 15 289,70 0,0454899%
28 marca
2011 772 044 0,13 100 365,72 15 440,88 0,0459397%
29 marca
2011 772142 0,13 100 378,46 15 442,84 0,0459456%
30 marca
2011 841 944 0,13 109 452,72 16 838,88 0,0500991%
Yacznie 3915103 X 508 963,00 78 302,00 X

Zrédto: Grupa Kapitatowa Wikana.

W dniu 30 grudnia 2011 r. Zarzad Spélki, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
Spétki w tym zakresie, zadecydowal o nieodplatnym umorzenie akcji WIKANA S.A. w liczbie 390 273, jakie
Spéltka posiada po nabyciu akcji wlasnych, nabytych zgodnie z upowaznieniem zawartym w przywolanej uchwale
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, celem wyréwnania niedoboréw scaleniowych, ktére wobec braku
zgloszenia niedoboréw w liczbie zapewnionych przez Spoétke akcji, nie zostaly przekazane akcjonariuszom na
wyréwnanie niedoboréw (raport biezacy 48/2011).

Umorzenie akeji nastapi zgodnie z art. 360 § 1 Kodeksu spoétek handlowych z chwilq obnizenia kapitatu

zakladowego Spotki.

W celu wykonania procedury umorzenia akcji, po dniu 31 stycznia 2012 r. zwolane zostanie
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z porzadkiem obrad obejmujacym co najmniej podjecie uchwatly lub uchwat
w sprawie umorzenia akcji wlasnych oraz obnizenia kapitalu zakladowego Spoétki w wyniku umorzenia akgji
wlasnych i zmiany zgodnie z tymi uchwatami Statutu Spotki w zakresie wysokosci kapitatu zaktadowego.

Decyzja Zarzadu Spotki w przedmiocie umorzenia akcji zostala pozytywnie zaopiniowana przez Rade
Nadzorcza Emitenta w dniu 30 grudnia 2011 r.

Na dziei publikacji niniejszego raportu Spotka oczekuje na rejestracj¢ ww. umorzenia akcji w Sadzie
Rejestrowym.

7 OSWIADCZENIE O STOSOWANIU EADU KORPORACYJNEGO

7.1 Zasady oraz zakres stosowania fadu korporacyjnego
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7.1.1 Stosowany zbior zasad Yadu korporacyjnego
W 2011 roku WIKANA S.A., jako spotka gieldowa, podlegata zasadom ladu korporacyjnego zawartym w
dokumencie Dobre Praktyki Spélek Notowanych na GPW, przyjetym w dniu 4 lipca 2007 roku przez Radg
Nadzorczg Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W dniu 1 lipca 2010 roku weszly w zycie zmienione
Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW (dalej ,,Dobre Praktyki”), stanowiace zatacznik do Uchwaly Nr
17/1249/2010 Rady Gieldy z dnia 19 maja 2010 roku.

Tres¢ dokumentu dostgpna jest na oficjalnej stronie Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

poswigconej tej tematyce (http://www.corp-gov.gpw.pl/).

W 2011 roku Dobre Praktyki aktualizowane byly dwukrotnie uchwalami Rady Gieldy:

- uchwata Rady Gieldy Nr 20/1287/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia zmian ,,Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW” | ktére obowiazuje od 1 stycznia 2012 1.

-uchwata Rady Gieldy nr 15/1282/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 . w sprawie uchwalenia zmian Dobrych Praktyk
Spélek Notowanych na GPW, ktére obowiazuja od dnia 1 stycznia 2012 1.

WIKANA S.A. doklada wszelkich staran, by stosowal zasady ladu korporacyjnego okreslone w
dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW?”. Spétka stara si¢ na kazdym etapie funkcjonowania
realizowal wszystkie rekomendacje dotyczace dobrych praktyk oraz zalecenia kierowane do zarzadéw, rad
nadzorczych 1 akcjonariuszy.

W dniu 3 marca 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki zmienito uchwale Walnego
Zgromadzenia nr 10/X/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. korygujac wskazanie wersji przyjetych zasad ,,Dobrych
Praktyk Spétek Notowanych na GPW” (wskazano zalacznik do Uchwaly Nr 12/1249/2010 Rady Gieldy z dnia 19
maja 2010 r.), z ponizszym wyjasnieniem:

1) przez znaczace stosunki handlowe, majace znaczenia dla okreslenia kryteriow niezalezno$ci czlonkéw Rady
Nadzorczej od Spotki, o ktérych mowa w Zasadzie nr III. 6 rozumie si¢ stosunki, ktorych warto$¢ przekracza 5%
przychodéw Spotki za ostatni rok obrotowy,

2) w zakresie Zasady nr 1.1, WIKANA S.A. wyjasnia, ze w chwili obecnej Spétka nie dysponuje odpowiednim
sprzetem, ktory umozliwilby, w odpowiedniej jakosci zapis przebiegu obrad. Ponadto wylaczajac stosowanie
powyzszej zasady Spotka kieruje si¢ rowniez wolg zapewnienia ochrony wizerunku oséb bioracych udzial w
Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Jednoczesnie Spotka nadmienia, iz szczegdtowe protokoly z przebiegu Walnych
Zgromadzen Emitenta sa dostgpne w jej siedzibie.

Spétka w celu realizacji przejrzystej i efektywnej polityki informacyjnej, zapewniajacej szybki i bezpieczny
dostep do informacji akcjonariuszom, analitykom i inwestorom wykorzystywala zaréwno tradycyjne jak i
nowoczesne technologie przekazywania informacji o spétce (Rekomendacja 1.1).

Spétka odstapita jednak od rekomendowanej bezposredniej transmisji obrad walnych zgromadzen i nie
zarejestrowala przebiegu obrad do upublicznienia.

W 2011 roku nie bylo takiej sytuacji, aby Walne Zgromadzenie zostalo odwotane, lub zmieniono jego termin.

W odniesieniu do rekomendacji dotyczacej polityki wynagrodzed zamieszczonej w czeSci 1 zasada 5
,»Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW” Zarzad Spétki informuje, iz wynagrodzenia w Spoélce, z
wylaczeniem wynagrodzen czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, ustalane sa zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem Wynagrodzed oraz siatka wynagrodzen okreslajaca limity wynagrodzed przewidziane dla
poszczegolnych stanowisk. Natomiast zarowno wynagrodzenie, jak i pozostale warunki zatrudnienia danego
czlonka Zarzadu Spoélki, uchwalane sa indywidualnie przez Rad¢ Nadzorcza. Rada Nadzorcza uchwala réwniez
cele oraz kryteria premiowania dla czlonkéw Zarzadu na dany rok obrotowy oraz podejmuje uchwale w
przedmiocie wykonania celow oraz przyznania Zarzadowi premii za miniony rok obrotowy.

Wysoko§¢ wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej z tytulu powierzonej funkcji ustalone uchwalg

Walnego Zgromadzenia Spoiki.
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Stad Spotka informuje, Ze nie przestrzega w calosci zalecen opisanych w dziale 1 punkt 5 ,,Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW” w zakresie posiadania polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania w
zakresie poziomu i formy wynagradzania czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej wedlug zalecen Komisji
Europejskiej z dnia 14 grudnia 2004 r. Wynika to z faktu uchwalania wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej
odpowiednimi uchwalami organdéw powolujacych, zgodnie ze statutem Spotki, jak 1 z faktu, Ze wysokos¢
wynagrodzenia Zarzadu oraz wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej powoduja, ze nie wystgpuje problem
nadmiernego wynagradzania czlonkéw organéw spotki, mogacy negatywnie oddzialywac na interesy inwestorow.
Odwolywanie si¢ do sformalizowanych zalece Komisji Europejskiej nie jest wigc konieczne.

Wynagrodzenie czlonkéw organéw Spotki oraz inne $wiadczenia przyznane takim osobom w ciagu
danego roku obrotowego przedstawiane sa w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad stoi na stanowisku, iz Spotka prowadzi przejrzysta polityke dotyczaca wynagrodzen.

W odniesieniu do rekomendacji zamieszczonej w cz¢sci 1 zasada 9 ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW” dotyczacej zréwnowazonego udzialu kobiet 1 mezczyzn w wykonywaniu funkgji zarzadu i nadzoru w
przedsigbiorstwie, Zarzad Spotki pragnie podkreslié, iz przy wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
Spotki decydujace znaczenie maja takie kryteria jak wiedza, dos§wiadczenie, kompetencje 1 umiejetnosci potrzebne
do pelnienia okreslonych funkcji w Spolce. Kierowanie si¢ powyzszymi kryteriami pozwala na wybér cztonkéw
organdéw zapewniajacych efektywne i1 sprawne funkcjonowanie Spétki oraz realizacje przyjetych dla niej celéw

strategii oraz planu gospodarczego. Stad Spotka nie ma wplywu na realizacj¢ tej rekomendaciji.

7.1.2 Zasady tadu korporacyjnego, od ktérych stosowania odstapiono
________ W odniesieniu do zasady nr L1, WIKANA SA. wyjasnia, ze w chwili obecnej Spétka nie dysponuje
odpowiednim sprzetem, ktéry umozliwilby, w odpowiedniej jakos$ci zapis przebiegu obrad. Ponadto wylaczajac
stosowanie powyzszej zasady Spoélka kieruje si¢ réwniez wola zapewnienia ochrony wizerunku oséb bioracych
udzial w Walnym Zgromadzeniu Spétki. Jednocze$nie Spélka nadmienia, iz szczegdlowe protokoly z przebiegu
Walnych Zgromadzeni sa dostgpne w jej siedzibie

Emitent nie przestrzegal w 2011 r. takze zasady 2 z dziatu II ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
GPW” (posiadania strony internetowej w jezyku anglelskim), a to z uwagl na struktur¢ akcjonariatu i checd
uniknigcia dodatkowych kosztow, ktére w ocenie Zarzadu Emitenta mogly by¢ nieadekwatne do korzysci
uzyskanych przez potencjalnych inwestorow. Obecnie Zarzad pracuje nad przygotowaniem nowej strony

internetowej, ktéra bedzie miata wersje w jezyku angielskim dla inwestorow zagranicznych.

7.2 Informacje o akcjonariacie

7.2.1 Struktura akcjonariatu

Na dzietr 31 grudnia 2011 r. Spétka miala dwoch akcjonariuszy posiadajacych w sposob bezposredni wigcej
niz 5% akcji Spoiki.

W ciagu roku Dekra Holidings Limited z siedziba w Larnace na Cyprze zwigkszyla swéj stan posiadania
akeji Wikany S.A. z 11,97% do 12,1%, o czym Spétka informowata raportem biezacym nr 40/2011.

Tabela. Stan posiadania akcji Spotki przez znacznych akcjonariuszy na dzied 31 grudnia 2011 r.

Akcjonariusz Liczba akcji / gloséw | Udzial w kapitale / glosach
Ipnihome Limited 99 533 218 59,2%
Dekra Holdings Limited 20 339 287 12,1%
Pozostali 48 183 364 28,7%

Zrédro: Opracowanie wlasne.
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7.2.2 Posiadacze papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne

Na dzieq 31 grudnia 2011 1. nie bylo papieréw warto§ciowych dajacych specjalne uprawnienia.

7.2.3 Ograniczenia w wykonywaniu prawa gtosu

""" Akcjonariuszom uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu przystuguje liczba glosoéw  réwna  liczbie
posiadanych akeji, z tym, ze w przypadku przekroczenia przez akcjonariusza 66% ogolnej liczby gloséw, udziat
tego akcjonariusza w ogolnej liczbie gloséw ulega zmniejszeniu do 66% ogdlnej liczby gloséw (§ 26 Statutu

Spolki).

7.2.4 Ograniczenia w przenoszeniu prawa wlasnosci papieréw warto§ciowych
Jedynymi ograniczeniami dotyczacymi przenoszenia prawa wlasnosci papieréw warto§ciowych sg ograniczenia
wynikajace z art. 159 w zwigzku z art. 156 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 1. o obrocie instrumentami

finansowymi, dotyczace okresow zamknigtych.

7.3 Wtadze i organy Spotki

7.3.1 Zarzad
7.3.1.1 Uprawnienia Zarzadu
Zarzad Spditki sktada sie z 1 do 5 os6b i jest powotywany przez Rade Nadzorcza, ktora réwniez okresla liczbe

cztonkéw Zarzadu. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest kadencjg wspdina.

Zarzad w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 6 lutego 2011 r. byt jednoosobowy i funkcje Prezesa Zarzadu
petnit Pan Sylwester Bogacki. Z dniem 7 lutego 2011 r. na funkcje Wiceprezesa Zarzadu powotano Pana Tomasz

Grodzkiego.

Do zakresu dziatalnosci Zarzadu nalezg wszystkie sprawy Spdtki niezastrzezone do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.

W 2011 r. wobec powotania do Zarzadu drugiego cztonka Zarzadu, z dniem 7 lutego 2011 r., wprowadzono takze
do stosowania Regulamin Zarzadu, ktory reguluje zakres wzajemnych kompetencji cztonkéw Zarzadu oraz zasady
wspotpracy.

Stad szczegotowy opis dziatania Zarzadu zawarty jest w Statucie Spétki oraz w Regulaminie Zarzadu (dostepne na
stronie internetowej Emitenta).

Uchwaty Zarzadu zapadaja bezwzgledng wigkszoscig gtosow.

W przypadku réwnosci gtoséw, decyduje gtos Prezesa Zarzadu Spoétki.

Zarzad ma obowigzek prowadzi¢ sprawy Spotki z najwyzsza staranno$cig wymagang w obrocie gospodarczym,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, z powszechnie przyjetymi zwyczajami, przestrzegajac postanowien Statutu i
uchwat Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;.

Do reprezentowania Spotki przy Zarzadzie wieloosobowym upowaznieni sg;

o dwaj wspdtdziatajacy ze sobg czlonkowie Zarzadu,
e czlonek Zarzadu i prokurent.
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Do reprezentowania Spotki przy Zarzadzie jednoosobowym upowazniony jest jednoosobowo Cztonek Zarzadu.
Powotany w 2009 r. na prokurenta samodzielnego Robert Gajor, wykonywat te zdania w 2010 r. i w 2011 r.
Zarzadowi Spéiki nie przystuguje prawo do decyzji o emisji lub wykupie akcji - prawo do podjecia decyzji o emisji

lub wykupie akcji pozostaje w gestii Walnego Zgromadzenia Spdtki.

7.3.1.2 Stan posiadania akcji Spotki i jednostek powiazanych przez cztonkéw Zarzadu
Zaden z cztonkéw Zarzadu nie posiada akcji spotki.

7.3.1.3 Wynagrodzenie, nagrody i warunki umoéw o prace cztonkéw Zarzadu

Informacje o wysokos$ci wynagrodzen Zarzadu zawiera tabela ponizej.

Zarzad (brutto w tys. z1)

1. Sylwester Bogacki 114
2. Tomasz Grodzki 144
Razem Zarzad 258

Wynagrodzenie z tyt. petnienia funkcji we wladzach jedn. podporzadkowanych
(brutto w tys. z1)

1. Sylwester Bogacki 6
2. Tomasz Grodzki 26,77
Razem 32,77

7.3.1.4 Umowy zawarte z osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nast¢puje z powodu potaczenia Spotki przez przejecie
Takie umowy nie wystepuja.

7.3.2 Rada Nadzorcza

7.3.2.1 Sktad osobowy, jego zmiany i zasady powolywania cztonkéw Rady Nadzorczej
Na dzieq 1 stycznia 2011 r. sklad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

1 Krzysztof Misiak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2 Adam Buchajski — Czlonek Rady Nadzorczej

3. Agnieszka Buchajska — Czlonek Rady Nadzorczej

4 Tomasz Filipiak — Cztonek Rady Nadzorczej

5 Piotr Zawislak — Cztonek Rady Nadzorcze;j.
W ciagu roku nie nastapily zadne zmiany.

7.3.2.2 Uprawnienia Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza jest organem skladajacym si¢ z 5 do 7 czltonkéw, powolywanych na 5 lat, przez Walne
Zgromadzenie. Rada Nadzorcza powolywana jest na okres wspoélnej kadencji. Ilekro¢ liczba czlonkéw Rady
Nadzorczej nie przekracza 5 czlonkéw, Rada Nadzorcza moze powolaé do swojego skladu jednego czlonka.
Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje si¢ na okres wspoélnej kadencji. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg
swoje prawa i obowiazki jedynie osobiscie.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

e badanie rocznego sprawozdania finansowego,

e badanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym,
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e zawieszenie z waznych powodow w czynnosciach poszczegolnych lub wszystkich czlonkéw Zarzadu,

e delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci czlonkéw Zarzadu nie
mogacych sprawowaé swoich czynnosci,

e ustalanie zasad wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,

e zatwierdzanie rocznych i wieloletnich planéw dziatalnosci Spolki,

e na wniosek Zarzadu udzielanie zezwolenia na nabywanie i obejmowanie akcji lub udzialéw w spétkach badz
przystgpowanie do spolek,

e wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego oraz obciazenie ograniczonymi prawami
rzeczowymi nieruchomosci lub udziatu lub prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, jesli wysoko§¢ powstatego z tych tytulow zobowigzania lub prawa Spotki, przy
jednej transakcji, przekroczy 1/3 wysokosci kapitatu zakladowego, w kwocie netto.

e zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotki

e inne sprawy przewidziane Statutem i Kodeksem Spélek Handlowych.

Zgodnie z zasadg 1 pkt 1 z czedci 11 ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW” Rada Nadzorcza w

dniu 29.04.2011 r. sporzadzila i nastgpnie w dniu 2 czerwca 2011 r. przedstawila Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu zwi¢zla oceng sytuacji spotki.

Ponadto Rada Nadzorcza przed kazdym Walnym Zgromadzeniem Spétki rozpatrywala i opiniowata sprawy
majace by¢ przedmiotem uchwal Walnego Zgromadzenia i w tym celu odbylo si¢ posiedzenia Rady Nadzorczej w
dniu 29.04.2011 r. i trybie obiegowym uzyskane zostaly opinie uchwalami z dnia 6.10.2011 r.

Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagana jest obecnos¢ wigkszoscl jej cztonkéw, a wszyscy jej
czlonkowie powinni zosta¢ zaproszeni. Uchwaly zapadaja bezwzgledng wigkszoscia oddanych glosow czltonkow
Rady obecnych na posiedzeniu, a w przypadku réwnego podziatu gtoséw decyduje glos Przewodniczacego Rady.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal oddajac swéj glos na pismie za
posrednictwem innego czlonka Rady. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym - uchwata
podjeta w tym trybie jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.
Podejmowanie uchwal w powyzszych trybach nie dotyczy wyboréw Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej, powolania cztonka Zarzadu oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych osob.

Posiedzenie Rady Nadzorczej oraz podejmowanie uchwatl przez Rade Nadzorcza moze si¢ odbywaé w ten
sposob, iz czlonkowie Rady Nadzorczej uczestnicza w posiedzeniu i podejmowaniu uchwal przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé, przy czym wszyscy bioracy udzial w posiedzeniu
czlonkowie Rady Nadzorczej musza by¢ poinformowani o tresci projektow uchwal. W tym trybie Rada Nadzorcza
nie moze podejmowac¢ uchwal w sprawie wyboru Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego oraz Sekretarza Rady
Nadzorczej, powolania, odwolania lub zawieszenia w czynno$ciach cztonka Zarzadu oraz w sprawach okreslonych
w art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych.

Szczegblowy opis dziatania Rady Nadzorczej zawarty jest w Statucie Spotki oraz w Regulaminie Rady
Nadzorczej (dostgpny na stronie internetowej Emitenta).

Regulamin Rady Nadzorczej zostal znowelizowany poprzez przyjecie nowego tekstu Regulaminu uchwata

Walnego Zgromadzenia z dnia 2 czerwca 2010 r.

7.3.2.3 Stan posiadania akcji Spo6tki i jednostek powigzanych przez cztonkéw Rady Nadzorczej

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego raportu za III kwartal 2011 r. to jest od dnia 14 listopada
2011 1. do dnia przekazania niniejszego raportu okresowego nie wystapily zmiany w stanie posiadania akcji Wikana
S.A. lub uprawnien do nich, poza zmianami wynikajacymi z resplitu, przez osoby zarzadzajace 1 nadzorujace.
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Na dzieni przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Cztonek Rady Nadzorczej posiadata
3 826 047 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitatu zakladowego Spotki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale
Management Limited 5 952 844 sztuk akcji, co stanowi 3,54% kapitatu zakltadowego Spotki.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada 104 781 364 akgji, co stanowi 62,35% kapitatu
zakladowego Spélki, przy czym bezposrednio posiada 5 248 146 akcji, co stanowi 3,12 % kapitatu zaktadowego
Spoélki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedzibg w Larnace, posiada 99 533 218 akcji, co stanowi
59,23% kapitatu zakladowego Emitenta.

Pan Robert Gajor (Prokurent) posiada 240 akcji Spotki.

Pozostali cztonkowie organéw nadzorczych, zarzadzajacych oraz menedzerowie wyzszego szczebla nie
posiadajg akgji Spotki oraz uprawnien do nich.

Tabela. Informacja o liczbie akcji posiadanych (bezposrednio lub posrednio) przez czlonkéw organéw
zarzadzajacych 1 nadzorujacych. Stan na 31 grudnia 2011 1.

Liczba posiadanych Warto$¢ nominalna akcji
akcji na dzien 31 grudnia posiadanych na dzien 31
Funkcja 2011 1. grudnia 2011 r.
Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu 0 0,00
Krzysztof Misiak Czlonek Rady Nadzorczej 0 0,00
Adam Buchajski Czlonek Rady Nadzorczej 104 781 364 20 956 272,80
Agnieszka Buchajska Czlonek Rady Nadzorczej 5952 844 1 190 568,80
Piotr Zawislak Czlonek Rady Nadzorczej 0 0,00
Tomasz Filipiak Czlonek Rady Nadzorczej 0 0,00
Wiceprezes Zarzadu ds.

Tomasz Grodzki Finansowych 0 0,00
Robert Gajor Prokurent 240 48,00

Zrédro: Wikana S.A.
Zadna z 0s6éb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada papieréw wiascicielskich spétek zaleznych od

WIKANA S.A.

7.3.2.4 Wynagrodzenie, nagrody i warunki uméw o prace cztonkéw Rady Nadzorczej
Zestawienie informacji na temat wynagrodzeni czlonkéw Rady Nadzorczej przedstawia tabela

ponizej.
I T
Rada Nadzorcza (brutto w tys. zt)
1. Krzysztof Misiak 30
2. Adam Buchajski 30
3. Agnieszka Buchajska 30
4. Piotr Zawislak 30
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| 5. Tomasz Filipiak 30
| Razem Rada Nadzorcza 150

7.3.3 Walne Zgromadzenie

""""" Sposb  dzialania Walnego Zgromadzenia Akcjonatiuszy i jego zasadnicze uprawnienia, prawa

akcjonariuszy i sposob ich wykonywania reguluja:

e Kodeks Spotek Handlowych,

o Statut WIKANA S.A,,

¢ Regulamin Walnych Zgromadzed WIKANA S.A.

e Stosowane w Spolce zasady Y.adu Korporacyjnego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powinno si¢ odbyé nie pdzniej niz w ciagu szesciu miesigcy po

zakoniczeniu roku obrotowego,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad dla rozpatrzenia spraw wymagajacych niezwlocznego

postanowienia:

a) z wlasnej inicjatywy,

b) na wniosek Rady Nadzorczej,

¢) na pisemny wniosek akcjonariuszy reprezentujacych tacznie co najmniej jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zwolywane jest w trybie okreslonym w art.395 § 1 iart.398 Kodeksu

Spétek Handlowych, w sposéb okreslony zapisami art. 40214022 i 4023 Kodeksu Spétek Handlowych oraz

regulacjami Ustawy z dnia 29 lipca 2005 . o ofercie publiczne;j.

Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie sa wazne, bez wzgledu na liczbe akcji reprezentowanych na

Walnym Zgromadzeniu, o ile Kodeks Spotek Handlowych nie stanowi inacze;.

Uchwat Walnego Zgromadzenia wymagaja:

e rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w roku obrotowym, sprawozdania
Rady Nadzorczej, rocznego sprawozdania finansowego, udzielanie absolutorium czltonkom wladz spotki z
wykonania przez nich obowiazkéw

e wszelkie postanowienia wynikajace z roszcze o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki
lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

e zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,

e cmisje obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

e nabycie wlasnych akcji w przypadku okreslonym w art.362 § 1 pkt.2 Kodeksu Spétek Handlowych,

e podzial zyskow lub pokrycie strat,

e dokonywanie zmian w Statucie Spétki,

e ustalanie zasad wynagradzania Rady Nadzorczej,

e podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

e ustalanie terminéw ,,dnia prawa do dywidendy” i ,,terminu wyplaty dywidendy”.

e inne sprawy przewidziane Statutem i Kodeksem Spétek Handlowych.

Nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego lub
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego oraz obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci lub
udziatu lub prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, nie

wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.
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Zgodnie ze Statutem Spétki Zarzad przedstawia propozycje uchwat Walnego Zgromadzenia Spétki Radzie
Nadzorczej do wezesniejszego zaopiniowania. Negatywna opinia lub brak opinii Rady Nadzorczej nie stanowia
przeszkody w podjeciu uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Obowiazujacy obecnie Regulamin Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. (dostgpny na stronie
internetowej Emitenta), przyjety uchwaly Walnego Zgromadzenia WIKANA SA. nr 13/X/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., stanowi w szczegdlnosci, ze korespondencja akcjonariuszy dotyczaca Walnego Zgromadzenia
przesylana przez akcjonariuszy powinna umozliwia¢ identyfikacje akcjonariusza oraz potwierdzaé jego
uprawnienia, jako akcjonariusza. Dokumenty przesylane elektronicznie do Spétki powinny by¢ zeskanowane do
formatu PDE

Zgodnie z trescig Regulaminu, Walne Zgromadzenie moze by¢ odwolane tylko i wylacznie w przypadku,
gdy jego odbycie napotyka na nadzwyczajne przeszkody. Jednak w sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie zostalo
zwolane na wniosek uprawnionych podmiotéw lub w porzadku obrad umieszczone sa sprawy na wniosek
uprawnionych podmiotéw, odwotanie Walnego Zgromadzenia wymaga zgody wnioskodawcow.

Pelnomocnictwo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétki j 1 wykonywania prawa glosu
wymaga udzielenia na pi§mie lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w postaci elektronicznej nie
wymaga opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym  weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu. O udzieleniu petnomocnictwa w postaci elektronicznej nalezy zawiadomi¢ Spotke
przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej w postaci informacji mailowej przestanej na adres
wskazany w ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, dokladajac wszelkich staran, aby mozliwa byla
skuteczna weryfikacja waznosci pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo przesylane elektronicznie do Spélki powinno
by¢ zeskanowane do formatu PDFE Spétka podejmuje odpowiednie dziatania stuzace identyfikacji akcjonariusza i
pelnomocnika w celu weryfikacji waznosci pelnomocnictwa udzielonego w postaci elektronicznej. Weryfikacja
moze polegaé na zwrotnym pytaniu w formie telefonicznej lub elektronicznej do akcjonariusza i pelnomocnika w
celu potwierdzenia faktu udzielenia pelnomocnictwa.

W zakresie sposobu i trybu glosowania Regulamin stanowi, iz akcja zwyczajna daje prawo do jednego
glosu na Walnym Zgromadzeniu z uwzglednieniem zapiséw paragrafu 26 ustgp 1 Statutu (4. z uwzglednieniem, iz
uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze maja liczbg glosow rowng liczbie posiadanych akeji, z tym,
ze w przypadku przekroczenia przez akcjonariusza 66 % ogdlnej liczby glosow, udzial tego akcjonariusza w ogdlne;j
liczbie glosow ulega zmniejszeniu do 66 % ogdlnej liczby gloséw). Akcje uprzywilejowane, co do glosu dajg prawo
do liczby gloséw wynikajacych ze Statutu. Akcjonariusz moze gtosowaé odmiennie z kazdej z posiadanych akcj.

Glosowanie jest jawne, z tym, ze tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie cztonkéw organéw Spéitki lub likwidatoréw, o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak réwniez w
sprawach osobowych. W sprawie wyboru cztonkéw Komisji Skrutacyjnej Walne Zgromadzenie moze uchyli¢
tajnos$¢ glosowania. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw, jezeli Statut lub
Kodeks Spétek Handlowych nie stanowig inaczej. Bezwzgledna wigkszos¢ gloséw oznacza wigcej niz polowe
gloséw oddanych. Glosy oddane to glosy ,,za” , ,,przeciw” lub ,,wstrzymujace si¢”.

W 2011 roku Walne Zgromadzenie Spétki odbyto si¢ dwukrotnie:

- Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 17 lutego 2011 r., przerwane do 3 marca 2011 r.,
- Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 28 czerwca 2011 r.

Oba powyzsze Walne Zgromadzenia zostaly zwolane poprzez ogloszenia dokonane na stronie internetowej
Spoétki oraz wystanie raportu biezacego. Pelnomocnictwa do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu mogly by¢
udzielane nie tylko na pi$mie, ale réwniez w postaci elektronicznej.

Posiedzenia Walnego Zgromadzenia obywaly si¢ w siedzibie Spélki, co realizuje zasade 7 z czegsci 11
,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW”.
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W obu Walnych Zgromadzeniach uczestniczyt Prezes Zarzadu, przygotowany do udzielenia merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego zgromadzenia, ktore to dzialania zgodne sa z zasada 6 z cz¢sci
1I ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW”.

Ponadto na Walne Zgromadzenia zapraszani sa czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki, ktére to dziatania

zgodne sg z zasada 3 z cz¢sci 111 ,,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na GPW”.

7.3.4 Powolane Komitety

W 2011 r. nie funkcjonowaly zZadne Komitety.

7.4 Zasady zmiany statutu Spotki

Zmiana statutu WIKANA S.A. wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia i rejestracji zmiany w rejestrze
przedsigbiorcow. Uchwata w tym przedmiocie podejmowana jest wigkszoscig gtoséw ustalona w Kodeksie Spotek
Handlowych i wedlug zasad tam opisanych.

Do zmian statutu Spotki stosuje si¢ art. 430 Kodeksu Spotek Handlowych.

7.5 Glowne cechy systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do
procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

W spoétkach zaleznych z Grupy Kapitalem WIKANA system kontroli i zarzadzania oparty jest na
zarzadach spolek, gdyz w spélkach tych nie ma powotanej Rady Nadzorczej.

W Grupie Kapitalowej WIKANA konsekwentnie realizowane sa nadrzedne cele polityki zarzadzania
ryzykiem dotyczace przede wszystkim przestrzegania zewngtrznych 1 wewnetrznych limitéw oraz optymalizowania
i mitygowania ryzyka w postaci procesu cigglego monitorowania. Proces zarzadzania ryzykiem jest $cisle powigzany
z procesem zarzagdzania kapitalem. Najwazniejszym celem zarzadzania kapitalem w Spélki jest jego optymalizacia,
przy rownoczesnym spetnieniu zewnetrznych wymogéw kapitalowych.

Sprawozdania finansowe sa przygotowywane w kazdej ze spdlek Grupy Kapitalowej WIKANA
przygotowywana sa przez Gléwnego Ksiggowego. W spotce WIKANA SA. udzial w przygotowaniu
sprawozdania bierze réwniez Dyrektor Finansowy.

Przygotowanie sprawozdad finansowych oraz raportéw okresowych dla podmiotu dominujacego oraz
Grupy Kapitatowej lezy w zakresie obowigzkow Gléwnego Ksiggowego podmiotu dominujacego.

Sprawozdania finansowe przygotowywane sa zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujacqg w Spolce
polityka rachunkowosci oraz weryfikowane na biezaco przez zarzady spolek, ktore sa odpowiedzialne za rzetelnosé
i zgodnos¢ sporzadzanych raportow.

Dane finansowe bedace podstawg sprawozdan finansowych pochodza z systemu ksiggowo — finansowego,
w ktérym rejestrowane sg zdarzenia ksiggowe zgodnie z polityka rachunkowa kazdej ze spotek Grupy Kapitalowej
WIKANA oparta na Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczo$ci Finansowe;.

Zarzad WIKANA S.A. na biezaco $ledzi zmiany wymagane przez przepisy i regulacje zewngtrzne
odnoszace si¢ do wymogdw sprawozdawczosci gietdowej 1 przygotowuje si¢ do ich wprowadzenia z odpowiednim
wyprzedzeniem czasowym.

Kontrole i weryfikacje sprawozdan finansowych prowadzi biegly rewident, ktéry prowadzi badanie rocznych
sprawozdan finansowych (jednostkowego i skonsolidowanego) oraz przeglad poélrocznych sprawozdan
finansowych (jednostkowego i skonsolidowanego).

Sprawozdania finansowe zatwierdzone przez zarzady Spoélek z Grupy Kapitalowej WIKANA
weryfikowane sa bowiem przez niezaleznego audytora — bieglego rewidenta. Biegly rewident badajacy
sprawozdanie jednostkowe podmiotu dominujgcego oraz sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitalowej w
WIKANA S.A., wybierany jest przez Rad¢ Nadzorcza Spotki sposréd renomowanych firm audytorskich.

Grupa Kapitatowa Wikana




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

Biegly Rewident w innych spotkach z Grupy Kapitalowej WIKANA, gdzie nie ma powolanej rady
nadzorczej, wybierany jest przez walne zgromadzenie, takze spos$réd renomowanych firm audytorskich.
Pion Finansowy oraz Dyrektorzy Dzialéw przygotowuja na potrzeby Zarzadu okresowe raporty dotyczace
kluczowych danych finansowych i wskaznikow operacyjnych segmentéw biznesowych.
Sprawozdania finansowe po zakoficzeniu badania przez audytora przesylane sa cztonkom Rady Nadzorczej
Spoélki, ktéra dokonuje oceny sprawozdania finansowego.

8 POZOSTALE INFORMACJE

8.1 Postgpowania sagdowe, administracyjne i arbitrazowe

Wikana S.A. ani jednostki zalezne od Spo6tki Wikana S.A. nie sa strong postgpowant toczacych si¢ przed
sgdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych
zobowiazan albo wierzytelno$ci Wikana S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérych warto§é stanowi co najmniej
10% kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

Wikana S.A. ani zadna jednostka z Grupy Kapitalowej Wikana nie sa strong postgpowan toczacych si¢
przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
dotyczacych zobowiazan lub wierzytelno$ci, ktérych taczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10%
kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

8.2 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

W dniu 30 czerwca 2011 roku Rada Nadzorcza Spétki podjela uchwale w sprawie wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spélki. Zgodnie z trescia podjetej uchwaty Rada Nadzorcza
wybrala spotke DORADCA Zespét Doradcéw Finansowo-Ksiggowych Sp. z o0.0. z siedziba w Lublinie przy Al
Jozeta Pilsudskiego 1A, ktéra przeprowadzi: przeglad jednostkowego 1 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Wikana S.A. odpowiednio za I pétrocze 2011 r. i I pélrocze 2012 roku oraz badanie jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego WIKANA S.A. odpowiednio za rok 2011 i 2012.

Spétka Wikana S.A. umowe¢ o dokonanie badania i przegladu jednostkowego iskonsolidowanego
sprawozdania finansowego sporzadzonego za I pétrocze 2011 r. zawarla w dniu 7 lipca 2011 r. z podmiotem
DORADCA Zesp6t Doradcéw Finansowo-Ksiggowych Sp. z o.0. Przedmiot umowy stanowi badanie i ocena
sprawozdan jednostkowych oraz skonsolidowanych pétrocznych oraz rocznych lat obrachunkowych 2011 i 2012.
Umowa z wybranym podmiotem zostala zawarta na okres obejmujacy wykonanie wskazanych powyzej czynnosci.

8.3 Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie w etatach w Grupie Kapitatowej WIKANA za rok 2011 wyniosto 205,79 oséb.

8.4 Program akcji pracowniczych

Zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej Wikana nie ma wdrozonego programu akcji pracowniczych.

8.5 Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej w 2011 r. nie prowadzila dziatalnosci w zakresie badar i rozwoju.

8.6 Zagadnienia dotyczace §rodowiska naturalnego

Kwestia srodowiska naturalnego jest kwestig istotng z perspektywy dwoch z trzech segmentéw dziatalnosci

Grupy Kapitatowej Wikana: segmentu deweloperskiego oraz bioenergetycznego.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Wikana

W przypadku dziatalnoéci deweloperskiej moga pojawic¢ si¢ pewne ograniczenia w zakresie wnoszenia
budynkow ze wzgledu na wystgpowanie szczegdlnych uwarunkowan, np. pomnikéw przyrody. Projekty
deweloperskie realizowane w ramach Grupy Kapitatowej co raz czesciej odwoluja si¢ do rozwiazan ekologicznych
takich jak: logotermy, solary, ogniwa fotowoltaiczne, szyby niskoemisyjne oraz gazowe moduly kondensacyjne w
centralach wentylacyjnych.

W przypadku pionu bioenergetycznego do produkeji metanu wykorzystuje si¢ substraty roslinne i odpady
poprzemystowe, co przeklada si¢ na pozytywny wplyw na stan srodowiska naturalnego poprzez zaniechanie emisji
szkodliwych zwigzkéw do atmosfery. Przede wszystkim chodzi o zaniechanie emisji gazéw ipylow (gléwnie
tlenkéw azotu) oraz dwutlenku wegla, jakie mialoby miejsce w przypadku zastosowania konwencjonalnych Zrédet

energii.

8.7 Nagrody i wyr6znienia

W dniu 18 kwietnia 2011 r. spélce Wikana S.A. przyznano 1 miejsce w rankingu 100 spélek gietdowych
najszybciej budujacych warto$¢ w sektorze budowlanym i deweloperskim. Autorem rankingu byl magazyn
Newsweek.

W dniu 13 czerwca 2011 r. przyznano Grupie Kapitalowej Wikana I miejsce w kategorii firma z
najwickszym zyskiem za 2010 r. Ranking pod nazwa ,,Ztota Setka” organizowal Kurier Lubelski.

W dniu 14 czerwca 2011 r. przyznano Spétce I miejsce w kategorii Firma o najwyzszej rentownosci netto w
XV edycji Rankingu Najwickszych Firm Lubelszczyzny "Zlota Setka 2010" prowadzonego przez Drziennik
Wschodni. Ponadto w tym dniu przyznano Prezesowi Zarzadu Panu Sylwestrowi Bogackiemu nagrode w kategorii
Biznesmen Roku XV edycji Rankingu Najwigkszych Firm Lubelszczyzny "Zlota Setka 2010" prowadzonego przez
Dziennik Wschodni.

W dniu 8 grudnia 2011 r. inwestycja pod nazwg ,,Kamienica Misjonarska” w Lublinie, zrealizowana przez
Spoélke, zostala uhonorowana wyrdznienie w miedzynarodowym konkursie ,,Nowy Dom 2011”. Zdobyla ona
Krysztalowa Cegle w kategorii Rewaloryzacja Obiektéw Zabytkowych. Konkurs swym zakresem obejmowal
inwestycje budowlane po obu stronach wschodniej granicy Unii Europejskie;.

Lublin, 16 marca 2012 r.
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