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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO INTAKUS SA

1. Informacje o Spolce

INTAKUS S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spotki INTAKUS-BART Sp. z o.0.
zgodnie z Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku
na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium 22889/2007 z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku. Zostata
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu przy ulicy Obornickiej 131 .

Spotka otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372

Przedmiotem dziatalnos$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:
41,20, Z roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych
41,20, Z realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw
77,32, Z wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych
46,73, Z sprzedaz hurtowa materiatow budowlanych

68, 20, Z wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi

2. Czas trwania Spolki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

3. Okresy, za ktore prezentowane s3 historyczne informacje finansowe
Okres, za ktory prezentowane jest sprawozdanie finansowe:

= od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

Okresy, za ktory prezentowane sg porownywalne dane finansowe:

= od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
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4. Sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Spotki

Zarzad i Rada Nadzorcza INTAKUS S.A.

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

Skiad osobowy Zarzadu na dzien Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu

31.12.2011r.

Bogdan Ludkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Boryczka — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej
Sklad osobowy Rady Nadzorczej | Tomasz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej

na dzien 31.12.2011 r. Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej (rezygnacja
ztozona 01.03.2012r Raport biezgcy 5/2012)

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

Maciej Janicki — Wiceprezes Zarzadu(rezygnacja ztozona
14.02.2011r Raport biezgcy 4/2011)

Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu

Sklad osobowy Zarzadu na dzien
31.12.2010

Bogdan Ludkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Boryczka — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Sklad osobowy Rady Nadzorczej | Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2010 Tomasz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zawiera dane lgczne.

Sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych.

6. Wskazanie, czy Emitent jest jednostka dominujaca, wspodlnikiem jednostki wspoélzaleznej lub
znaczacym inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spotka jest jednostkg dominujacg i sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe dla calej
Grupy Kapitatowej INTAKUS SA, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci
Finansowej. Jest ono przechowywane w siedzibie Spotki oraz podlega publikacji na stronie

internetowej www.intakus.pl .

7. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe oraz dane
porownywalne nastapito polaczenie spolek

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne nie zawierajg skutkow rozliczenia polaczenia spolek.

8. Zalozenie kontynuacji dzialania

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg negatywnych zdarzen i proceséw gospodarczych
majacych znaczny wpltyw na wyniki finansowe Spotki, z ktérych najwazniejsze to niekorzystna
koniunktura w sektorze budowlanym, konieczno$¢ obstugi dlugoterminowych zobowigzan
kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynku materiatow budowlanych. W 2011 roku czynniki te
mialy istotny wplyw na  zachowanie plynnosci finansowej Spotki. Wystgpowanie wyzej
wymienionych czynnikéw w przysztosci moze mie¢ wptyw na kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej
przez Spotke w okresie 12 miesigcy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2011 roku.

Kierujagc si¢ zasada daleko posunigtej ostroznosci wycen Zarzad zdecydowal o znacznym
skorygowaniu warto$ci wszystkich aktywow Emitenta. Sktadniki aktywoéw Emitenta zostaly
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wycenione po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne.

9. Porownywalno$¢ danych

Sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe zostaly zaprezentowane w sposob
zapewniajacy ich porownywalno$¢ przez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowosci we
wszystkich prezentowanych okresach, zgodnie z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Spotke
przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za ostatni okres oraz przez ujecie korekt btedow w
okresach, ktorych one dotycza bez wzgledu na okres, w ktorym zostaly ujete w ksiegach
rachunkowych.

10. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym jak i poréwnywalnych danych finansowych nie dokonywano
korekt wynikajacych z zastrzezen w opiniach podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych ze wzgledu na brak zastrzezen w opiniach za lata poprzednie.

11. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takze amortyzacji) ustalenia przychodow, kosztow i wyniku finansowego oraz
sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

- ustawy o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku z p6zniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz.U. nr
152 z 2009roku, z pozniejszymi zmianami — dalej ,,UoR”);

- Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przez emitentow papierow wartosciowych ( Dz.U. nr 33,p0z.259 — dalej ,,rozporzadzenie
w sprawie informacji biezacych i okresowych”);

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach zt.

Rachunek zyskow i strat sporzadzono w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzono metoda posrednig.

Poszczegolne sktadniki aktywow i pasywow wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie wydatki, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Na dzien bilansowy decyzja Zarzadu sktadniki aktywow zostaly wycenione po cenach sprzedazy
netto.

Zasady wyceny poszczegolnych sktadnikow aktywow i pasywow
1. Ewidencja zapasow

1.1.Ewidencje¢ zapasow przeprowadza si¢ w $cistym zwigzku z ewidencjg i rozliczeniem zakupow.
1.2.Ewidencja iloSciowo — warto$ciowa materiatdw 1 produktow prowadzona jest w programie
komputerowym firmy SM-BOSS - Zintegrowany System Obstugi Dziatalnosci Firmy w module
MAGAZYN

Zapasy w jednostce obejmuja:

- towary handlowe;

- wyroby wiasnej produkcji;

- produkcje w toku
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W ewidencji ujmuje si¢ obroty i stany kazdego sktadnika w jednostkach naturalnych i pienig¢znych.
Roéwnolegle do prowadzonej w ten sposéb ewidencji biezacej zapasé6w na kontach ksiag
pomocniczych prowadzi si¢ ewidencje magazynowa ilo§ciowo- warto§ciowa. Ewidencja magazynowa
w ksiegach rachunkowych jest prowadzona wedhug jednolitego symbolu, ktéry umozliwia bezbtedna
identyfikacje kazdego asortymentu zapasow.
1.3. Ewidencje iloSciowo — warto$ciowa dla towaréw prowadzi si¢ w oparciu o cen¢ nabycia
wynikajacg z faktur VAT i faktur korygujacych od dostawcow, w przypadku importu dokument celny
potwierdzajacy dopuszczenie zakupionych towaréw do obrotu na polskim obszarze celnym i faktury
handlowe wystawione przez zagranicznego kontrahenta.
Ceng nabycia podwyzsza si¢ o koszty zwigzane z zakupem towarow:
- koszty transportu
Sktadniki aktywow obrotowych podlegaja wycenie :
a) materialy i towary sg rozliczane wedtug rzeczywistej ceny zakupu, za pomocg metody
FIFO
b) wyroby gotowe — wedtug kosztu wytworzenia , na ktory sktadajg si¢ koszty zuzytych
surowcow, koszty zakupu ushug.

1.4. Dokumentami obrotu magazynowego stanowigcymi podstawe ujmowania w ewidencji sg :
Dowdd PZ — przyjecie zewnetrzne towarow do magazynu ( dotacza sie do faktur zakupu)
Dowdod WZ — wydanie na zewnatrz ( dotgcza si¢ do faktury sprzedazy towarow)

Dowdd MM — przesunigcie migdzymagazynowe

Dowdd RW — rozchdd wewnetrzny (wydanie materialow do produkceji)

2. Rzeczowe aktywa trwale

2.1.Przez srodek trwaly rozumie¢ nalezy sktadniki majatkowe majace posta¢ nieruchomosci ( grunty,
budynki i budowle), maszyny, urzadzenia, srodki transportu oraz wyposazenie kompletne i zdatne do
uzytku w momencie przyje¢cia do uzywania, o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok,
przeznaczone na wilasne potrzeby jednostki o wartosci poczatkowej okreslonej w ustawie o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.
2.2.Ewidencj¢ srodkow trwatych, plan amortyzacji oraz przeszacowanie prowadzi si¢ w systemie SM-
BOSS.
2.3.Zasady ustalania warto$ci poczatkowej srodkow trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych i
nieruchomosci inwestycyjnych:
1) Srodki trwale, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci inwestycyjne sa wyceniane:
a)wg ceny nabycia, tj. wartosci wedtug ktorej srodek trwaty po raz pierwszy zostal wprowadzony do
ewidencji
- w przypadku zakupu krajowego jest to cena netto zakupu powickszona o podatek VAT, ktory nie
podlega odliczeniu oraz o koszty transportu, opakowania, montazu, zainstalowania wg wartosci
netto oraz podatek VAT naliczony od w/w ustlug w czesci nie podlegajacej odliczeniu
- w przypadku zakupu z importu — warto$¢ celna ( wg SAD) powigkszona o cto, podatek importowy
akcyzowy oraz podatek VAT w kwocie nie podlegajacej odliczeniu
- w przypadku wytworzenia we wlasnym zakresie obejmuje koszty materiatéw bezposrednich,
uzasadniona cze$¢ kosztow posrednich, zgodnie z art. 28 pkt. 3 ustawy
- w przypadku darowizny — warto$¢ rynkowa aktualna powiekszona o VAT
- w przypadku aportu — warto§¢ wynikajaca z wyceny aportu
- w przypadku ujawnienia — warto$¢ wynikajaca z odpowiednich dokumentow lub warto$¢ rynkowa
dla srodkéw trwalych nie objetych dotychczas ewidencja
- wedlug warto$ci zaktualizowanej — jezeli wartos¢ na podstawie odpowiednich dokumentoéw ulegta
przeszacowaniu
24, Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane w oparciu o :
- wartos$¢ nabytych praw majatkowych wedtug cen nabycia;
- wartos$ci niematerialne — w wysokosci poniesionych kosztow.
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2.5. Z chwila objecia rzeczowych aktywow trwalych oraz wartoSci niematerialnych prawnych
ewidencjg iloSciowo — warto$ciowa tworzony jest plan amortyzacji w oparciu o stawke i metode
amortyzacji. Stawka amortyzacyjna wynika z przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci, tj.
przedziat czasu, w ktorym wedlug oczekiwan spotki §rodek trwaty lub wartos¢ niematerialna i prawna
bedzie uzytkowana.
Na okreslenie ekonomicznej uzytecznosci wplywaja nastepujace czynniki:

a) liczba zmian na ktorych pracuje srodek trwaty;

b) tempo postepu techniczno — ekonomicznego;

c) wydajnosc¢ srodka trwatego mierzona wtasciwym miernikiem;

d) prawne lub inne rozgraniczeni czasu uzywania $rodka trwalego;

e) przewidywana przy likwidacji cena sprzedazy netto.
2.6. Rozpoczecie amortyzacji srodka trwatego lub warto$ci niematerialnej i prawnej nastgpuje w
miesigcu nastepnym po miesigcu w ktorym przyjeto srodek do uzywania. Stawki amortyzacyjne
ustalanie indywidualnie dla kazdego nowo wprowadzanego s$rodka trwatego moga si¢ rézni¢ od
stawek amortyzacyjnych przewidzianych w przepisach o podatku dochodowym od 0so6b prawnych.
2.7. Srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne do wartoéci poczatkowej nizszej niz 3.500,00 zt
sg amortyzowane przez dokonanie odpiséw jednorazowych — w momencie przyjecia tych srodkéw do
uzywania.
2.8. Odpisy amortyzacyjne wszystkich srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
jednostki naliczane sg metoda liniowa.
2.9.Skutki aktualizacji wyceny srodkow trwatych zalicza si¢ na zwigkszenie lub zmniejszenie wartosci
poczatkowej srodkow trwalych w korespondencji z kapitatem zapasowym pochodzacym z aktualizacji
wyceny §rodkoéw trwatych.
Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto$¢ ksiggowa netto srodka trwalego nie powinna by¢
wyzsza od jego wartosci godziwe;j.

3. Nieruchomosci inwestycyjne

3.1. Do nieruchomosci inwestycyjnych Spotka zalicza takie nieruchomosci, ktorych nie uzytkuje na
wlasne potrzeby, ale ktore Spotka posiada w celu uzyskania korzysci w postaci przyrostu wartosci
lub/i przychodéw z najmu.

Nieruchomo$ci inwestycyjne wyceniane sa wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
pomniejszonych o odpisy aktualizujace.

4. Ewidencja bilansowa oraz wycena naleznosci

4.1. Nalezno$¢ wyraza uprawnienia spolki jako wierzyciela ( sprzedawcy) do pobrania optaty w
okreslonej kwocie, w wyznaczonym umowa terminie, za $wiadczenia w postaci dostaw lub ustug. Sa
to aktywa obrotowe o wiarygodnie okreslonej warto$ci powstale w wyniku przesztych zdarzen, ktore
spowoduja w przysztosci wpltyw do jednostki korzySci ekonomicznych w postaci $rodkow
pienieznych. W aktywach spotki naleznosci w tytulu dostaw i ustug ujete sg jako naleznosci
krotkoterminowe o okresie zaptaty do 12 miesi¢cy z podziatem wedtug odbiorcy.

4.2. Jednostka wycenia nalezno$ci na dzien bilansowy w kwotach wynikajgcych z faktur do zaptaty, z
zachowaniem ostroznosci.

4.3.Zachowanie ostrozno$ci wyceny naleznosci zobowiazuje Spotke do oceny mozliwosci
wyegzekwowania wykazanych w ksiegach rachunkowych naleznosci i aktualizacji ich wyceny.
Odpisow aktualizujagcych w stosunku do naleznosci dokonuje si¢ w stosunku do:

a) naleznosci od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub upadlosci do wysokosci
naleznosci zgloszonej likwidatorowi lub syndykowi;
b) naleznosci od dtuznikoéw w przypadku oddalenia przez sad ogloszenia o upadtosci — w pelnej

wysokosci naleznosci;
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C) naleznosci kwestionowanych przez dluznikéw oraz tych, z ktorych zaptata dtuznik zwleka, a
wedtug znanych Spoélce okoliczno$ci splata naleznosci nie jest prawdopodobna — w petnej wysokosci
naleznosci;

d) naleznos$ci przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci (
oddanej do postgpowania sgdowego lub windykacyjnego);

e) odpis aktualizujacy naleznosci zalicza si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Prowadzi si¢ ewidencj¢ analityczng wedlug kontrahentéw z tytuldow dokonanych odpiséw
aktualizujacych.

4.5. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja uprzednio dokonane odpisy
aktualizujace ich warto$¢. Naleznosci, od ktorych nie dokonano odpisow aktualizujacych ich wartosc¢
lub dokonano odpisow w niepelnej wartosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych.

4.6. Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci koryguja warto$¢ tego sktadnika aktywow polegajaca na
wykazaniu w bilansie.

5. Rezerwy na zobowigzania, rozliczenia miedzyokresowe

Jednostka  tworzy  rezerwy na  zobowigzania  wynikajace  z  rozrachunkow
z kontrahentami i pracownikami. Rezerwa jest tworzona na pewne lub o duzym stopniu
prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowac,
a w szczegolnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, operacji kredytowych, skutkow
toczacego si¢ postepowania sadowego.
Wykonanie ustug budowlanych wiaze si¢ z konieczno$cia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy na
roboty poprawkowe ustalana jest na podstawie danych historycznych dotyczacych napraw
gwarancyjnych na obiektach realizowanych w przesztosci.

6. Zasady dotyczgce rozliczen czynnych i biernych oraz innych rezerw

6.1. Ustawa o rachunkowosci zobowiazuje jednostki do przestrzegania dyscypliny
z zakresu wspotmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw, warunek jaki musi by¢ spetniony
do aktywowania kosztoéw, ktory przyniesie w przysztych okresach odpowiednie korzy$ci w postaci
przychodow.

6.2 Jednostka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli wydatki lub zuzycie
sktadnikow majatkowych dotycza miesiecy nastgpujacych po miesigcu, w ktdrym je poniesiono a w
szczegoblnosci na:

- optacona z gory prenumerata czasopism i innych fachowych publikacji,

- koszty poniesione z tytulu ubezpieczen majatkowych 1 osobowych na przyszie okresy
sprawozdawcze,

- inne koszty proste.

6.3. Bierne rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow — wyrazaja prawdopodobne zobowigzania
przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacy:

a) ze $wiadczen wykonywanych na rzecz spotki przez jej kontrahentow, ktorych warto$¢ mozna
wiarygodnie okresli¢ — ktore nie sa jeszcze zobowigzaniem,

b) z obowigzku wykonania przysztych swiadczen wobec nieznanych osob, a ktorych warto$¢ mozna
oszacowa¢ — a data wykonania tego $wiadczenia nie jest jeszcze znana ( gwarancje, bonusy,
niewykorzystane urlopy wypoczynkowe, audyt).

Przewidywane lecz nie poniesione wydatki bedace rozliczeniami migdzyokresowymi, podlegaja
rozliczeniu nie p6zniej niz do konca roku sprawozdawczego.

6.4. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw — obejmuja w szczegolnosci:

a) rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentow $rodkéw z tytulu §wiadczen, ktorych
wykonanie nastgpi w nastgpnych okresach sprawozdawczych;

b) $rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkow trwalych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych w tym takze $rodkéw trwatych w budowie oraz prac



INTAKUS SA
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ( w tys. z)

rozwojowych, ktoérych otrzymanie nie wplywa na zwigkszenie funduszu wilasnego. Zaliczone do
rozliczen miedzyokresowych otrzymane kwoty zwickszaja stopniowo pozostate przychody
operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych.

7. Kapitaly wlasne spotki ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych 7 podzialtem jaki okresla statut.
8. Leasing.

Spotka jest strong umoéw leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania obce
srodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingowych, na mocy ktorych nastgpuje przeniesienie catego ryzyka i pozytkow
wynikajacych z tytulu posiadania aktywdéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
ujmowany jest w aktywach jako $rodek trwaly i jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie
rownej wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu.
Optaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposob
umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i start.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposob
okreslony dla $§rodkéw bedacych wlasnoscig Spotki.

9. Rozliczanie kontraktow diugoterminowych

Spotka realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktérych charakterystyczna cechg jest
fakturowanie czgsciowe. Jednostka uznaje, Zze czgsciowe platnosci 1 zaliczki otrzymane od
zamawiajacego nie odzwierciedlajg rzeczywistego stanu wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢
wynikow cze$ciowych powstatych w wyniku fakturowania czesciowego.

Do rozliczenia dlugoterminowych kontraktow budowlanych w Spotce stosuje si¢ zapisy wynikajace z
Krajowego Standardu Rachunkowos$ci ,,Umowy o usluge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji
mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wycene metoda stopnia zaawansowania kosztow.
Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogoélu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowania wyniku umowy przychody ujmuje si¢
wylacznie w wysokosci poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich
odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku). Jednostka
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuje szacunkéw wyniku na kazdym zleceniu.

Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasad¢ ostroznosci diugoterminowe kontrakty
budowlane w Spoétce na dzien 31.12.2011r. zostaty wycenione metoda zysku zerowego.

10. Rozliczanie kontraktow deweloperskich

Zgodnie z zapisami KIMSF15 ,Umowy o budowe¢ nieruchomosci” Spotka rozlicza kontrakty
deweloperskie zgodnie z Krajowym Standardem i rozpoznaje przychody dopiero w momencie
catkowitego przeniesienia kontroli na nabywce, tj. dopiero po podpisaniu aktu notarialnego. Do tego
momentu poniesione naktady sg prezentowane jako produkcja w toku, natomiast otrzymane zaliczki
jako rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow.

12. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie pordéwnywalnym notowania srednich

kursow wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty
si¢ nastepujaco:
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Rok obrotowy $redni kurs w Minimalny kurs Maksymalny Kurs na ostatni
okresie* w okresie kurs w okresie dzien okresu
2011 4,1198 3,8403 4,5642 4,4168
2010 4,0043 3,8356 4,1770 3,9603

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéow i strat oraz rachunku przeptywoéw pieni¢znych

przeliczono na EURO zgodnie ze wskazang, obowigzujaca zasada przeliczenia:

» bilans wedhug kursu obowigzujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

» rachunek zyskéw i strat oraz rachunek przeplywdéw pienigznych wedtug kurséw S$rednich w
odpowiednim okresie, obliczonych jako §rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni

dzien kazdego miesigca w danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto$ci

wyrazonych w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.

13. Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na EURO

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zi w tys. zt EUR EUR
2011 2010 2011 2010

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 39 112,6 51414,0 9494,0 12 839,0
materiatow
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -23 808,3 19710 -5779,0 492,0
Zysk (strata) brutto -25 206,0 1334,0 -6 118,0 333,0
Zysk (strata) netto -25039,0 687,0 -6 078,0 172,0
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -2111,0 943,0 -512,0 235,0
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci -418,0 360,0 -101,0 90,0
inwestycyjnej
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 25244 -1283,0 613,0 -320,0
Przeplywy pieni¢zne netto, razem -4,0 20,0 -1,0 5,0
Aktywa, razem 35089,5 53718,0 7 945,0 13 564,0
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 35 666,6 29 256,0 8 075,0 7 387,0
Zobowigzania dlugoterminowe 76427 8 459,0 1730,0 2136,0
Zobowigzania krotkoterminowe 25 708,8 16 405,0 5821,0 41420
Kapitat wlasny -577,1 24 462,0 -131,0 6177,0
Kapital zaktadowy 5625,0 5625,0 1274,0 1420,0
Liczba akcji (w szt.) 22 500 000 22 500 000 22 500 000 22 500 000
Liczba akcji zwyktych (w szt.) 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000
Zysk (strata) na jedng akcj¢ zwykla (w zt/ EUR) -1,73 0,03 -0,04 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w -1,73 0,03 -0,04 0,00
zl/EUR)
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt/EUR) -0,03 1,09 0,00 0,27
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w -0,03 1,09 0,00 0,27
zl/EUR)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna - - - -
akcje (w zt/EUR)
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14.Wskazanie i objasnienie roéznic dotyczacych przyjetych zasad rachunkowos$ci pomiedzy
sprawozdaniem finansowym sporzadzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci a
sprawozdaniem finansowym sporzadzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci .

Zgodnie z par.7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w sprawie
zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedziba na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktorych wlasciwe sa polskie zasady rachunkowosci, Spotka
jest zobowigzana do wskazania i objasnienia r6znic w wartosciach ujawnionych danych, dotyczacych
co najmniej kapitalu wilasnego i wyniku finansowego netto oraz istotnych réznic dotyczacych
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniami finansowymi i danymi
porownywalnymi, ktére bylyby sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowe;.

Spotka jest jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej, ktéora ma obowigzek sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie ze standardami MSSF przyjetymi prze UE.

Roéznice wystepujace pomiedzy wynikami finansowymi oraz kapitatami wtasnymi w sprawozdaniach
wedtug polskich zasad rachunkowosci ( ,,PZR”’) i MSSF dotycza miedzy innymi:

- wyceny rzeczowych $rodkéw trwatych — wedlug polskich zasad nieruchomos$ci wyceniane sg po
cenie nabycia pomniejszonej o amortyzacjg.

Objasnienie gléwnych roznic w warto$ciach danych ujawnionych zgodnie z PZR i MSSF,
dotyczacych sprawozdania finansowego, zostato przedstawione ponize;j:

1. Aktywa trwate

Stan na 31.12.2011 r. Korekty
Lp. | AKTYWA wg PZR przeksztalceniowe Stan na 31.12.2011 r. po korektach wg MSSF
AKTYWA 17 945,3
A TRWALE 17 503,9 4414
Rzeczowe
I. | aktywa 2214,6 4414 2 656,
trwale

Powyzsze réznice w wartosSciach bilansowych dotycza wydtuzenia okresu uzytkowania $rodkow
trwatych;

2. Aktywa obrotowe

o men | smemmeoc [ ome T smwsmam
B. | AKTYWA OBROTOWE 175856 -6,9 175787
I. | Zapasy 6442,0 -279,9 6162,1
11, | Naleznosci 10 637,0 2835 109205

krotkoterminowe

. S&‘Jﬂl\j&aﬁ;‘g‘?m iich 2432 -10,5 2327

W bilansie sporzadzonym wg PZR wykazano oddzielnie saldo Zaktadowego Funduszu,Swiadczer’l
Socjalnych oraz zaliczek na dostawy, natomiast wg MSSF zaliczki oraz ZFSS zostaly
przekwalifikowane do pozycji pozostatych naleznosci krotkoterminowych.
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3. Kapitaty wlkasne

Stan na 31.12.2011 r. Korekty Stan na 31.12.2011 r.
Lp. PASYWA wg PZR przeksztalceniowe po korektach wg MSSF
KAPITAL (FUNDUSZ)
A WEASNY -577,1 357,6 -219,6
I. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,0 2314,3 23143
i1, | Wnik finansowy -25039,3 -1956,7 -26 638,4
biezacego okresu

Réznice w warto$ciach danych ujawnionych w sprawozdaniach, obejmujace kapitalty wlasne dotycza
zysku z lat ubieglych oraz wyniku biezacego okresu, a wynikajg z przeszacowania majatku trwatego
oraz nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci wg cen sprzedazy mozliwych do uzyskania.

4. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

Stan na 31.12.2011r. Korekty Stan na 31.12.2011r.
Lp. PASYWA wg PZR przeksztalceniowe po korektach wg MSSF
ZOBOWIAZANIA I
B. | REZERWY NA 35 666,6 83,8 35750,4
ZOBOWIAZANIA
Rezerwa z tytutu
l. odroczonego podatku 2243 83,8 308,1
dochodowego

W wyniku przyrostu warto$ci majatku nastgpit wzrost rezerwy =z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

5. Zobowigzania krétkoterminowe

Stan na 31.12.2011 r. Korekty Stan na 31.12.2011 r.
Lp. PASYWA wg PZR przeksztalceniowe po korektach wg MSSF
ZOBOWIAZANIA
B.111. KROTKOTERMINOWE 25708,8 -6,9 25701,9
1. Fundusze specjalne 6,9 -6,9 0

W bilansie sporzadzonym wg PZR Spotka wykazuje saldo Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych natomiast wg MSSF ZFSS zostal wylaczony w sprawozdaniu.

6. Wynik brutto na sprzedazy

Za okres
W $Inieni Stan na Stan na
yszezegoinienie Korekty 31.12.2011 r. po
31.12.2011 r. wg .
P7R przeksztalceniowe korektach wg
MSSF
A Przycl,lod'y netto ze ,sprzedazy produktéw, 39113,0 -29.4 390832
towardéw i materialow
Koszty s;,)rzedanych produktéw, towardow i 52 660,4 656 525948
materialéw
C. | Zysk (strata) brutto na sprzedazy -13547,8 36,2 -13511,6

Roéznice pomigdzy PZR a MSSF dotycza amortyzacji srodkow trwatych oraz przekwalifikowania
przychodow 1 kosztow ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych do wyniku ze zbycia
niefinansowych aktywow trwatych.
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7. Wynik na pozostatych poziomach dzialalnosci

Za okres

W T Stan na Stan na

yszczegélnienie 31.12.2011 1. wg Korekty 31.12.2011 r. po
PZR przeksztalceniowe | Kkorektach wg

MSSF
. Pozostate przychody operacyjne 637,3 -13,4 623,9
IV. | Pozostale koszty operacyjne 78794 24385 10317,9
D. | Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej -23808,3 -2415,6 -26 223,9
I Przychody finansowe 169,0 -13,8 155,2
Il. | Koszty finansowe 1566,5 -13,8 1552,7
E. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -25205,9 -2415,6 -27 621,5
|. | Podatek dochodowy -166,5 -459,0 -625,5
F. | Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -25039,3 -1 956,8 -26 996,1

Roéznice pomiedzy PZR a MSSF dotycza gtownie wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
cen sprzedazy netto na dzien bilansowy. Roznice w przychodach finansowych i kosztach finansowych
dotyczg roéznic kursowych , ktore wg MSSF wykazane zostaty wynikowo.

Wroctaw, dnia 19 marzec 2012r.

Sporzadzil: ...
Jolanta Dobrzeniecka
Dyrektor Finansowy
Podpisy Zarzadu:  .....ooiiii s
Jarostaw Slipek Andrzej Aleksandrowicz
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

11



