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Grupa Kapitatfowa BBl Development NFI S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2011 r.

1. Czes¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujgce Grupe Kapitatowa

1.1.1. Nazwa Grupy Kapitatowej
Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.

1.1.2. Siedziba jednostki dominujgcej
ul. Emilii Plater 28, 00-688 Warszawa

1.1.3. Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Data: 03.08.2001 r.
Numer rejestru: KRS 0000033065
REGON: 010956222
NIP: 5261022256

1.1.4. Struktura wlasnosci jednostki dominujacej

Na dzien 31.12.2011 r. struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego jednostki dominujgcej w
wysokoéci 52 307,8 tys. zt przedstawia sie nastepujgco:

Wartosé Udzial

llo§¢ nominalna  w kapitale

gloséw akcji zaktadowym

Nazwa akcjonariusza llo$¢ akcji (w %) z1'000 (w %)
BB Investment S.A. 104 682 446 20,0% 10 468,2 20,0%
Fundusze PIONEER Pekao TFI S.A. 52 459 767 10,0% 5246,0 10,0%
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 30 377 066 5,8% 3037,7 5,8%
Jakub Szymanski 26 350 000 5,0% 2635,0 5,0%
Pozostali < 5% 309 208 971 59,1% 30 920,9 59,1%
523 078 250 100,0% 52 307,8 100,0%
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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.
Raport uzupefniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2011 r.

1.1.5.

Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. nastepujgce jednostki wchodzace w skiad Grupy
Kapitatowej zostaty objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:

e BBl Development NFI S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metodg petna:

e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK,

e Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK,

e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA,
e Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA,
e Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA,
e Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK,
e Juvenes - Projekt Sp. z 0.0,

e Juvenes - Serwis Sp. z 0.0.,

e Realty 4 Management Sp. z 0.0,

e Realty 3 Management Sp. z 0.0,

e Realty 2 Management Sp. z 0.0.

Jednostki wspétzalezne objete konsolidacig metodg proporcjonalng:

e Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK,

e Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.,

e Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA,

e Nowy Plac Unii S.A.

Nastepujgce jednostki zalezne zostaly objete konsolidacjg po raz pierwszy w roku obrotowym
konczacym sie 31 grudnia 2011 r., w zwigzku z objeciem kontroli przez jednostke dominujgca:
e Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 7 SKA — jednostka powstata 12

lipca 2011 r. na podstawie aktu notarialnego rep. A. 55160/2011 i objeta skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za okres od 12 lipca 2011 r. do 31 grudnia 2011 r.
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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.
Raport uzupeftniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koniczacy sie 31 grudnia 2011 r.

1.1.6.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

Kierownik jednostki dominujgcej

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujace;.

W skiad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2011 r. wchodzili:

e Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu

e Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu
e Piotr Litwiniski — Czionek Zarzadu

e Pawel Nowacki — Czionek Zarzadu

e Krzysztof Tyszkiewicz — Czlonek Zarzgdu

W roku obrotowym nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace kluczowego biegltego rewidenta:

Imig i nazwisko: Eliza Staby

Numer w rejestrze: 11244

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Audyt Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Elblgska 15/17, 01-747 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000019875

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Kapitat zaktadowy: 80.000 zt
Numer NIP: 725-10-13-699

PKF Audyt Sp. z o.0. jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych pod numerem 548.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z

dnia 22 lipca 2011 r. zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 19 maja 2011 r.

odnos$nie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie

jednostki dominujgcej w okresie od 6 lutego 2012 r. do 20 marca 2012 r.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Audyt Sp. z o.0. spetniajg wymog niezaleznosci od
badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o

bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649, z pdzZniejszymi zmianami).
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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2011 r.

1.3.

1.4.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzier 31 grudnia 2010 r. i za okres
korczacey sie tego dnia zostato zbadane przez PKF Audyt Sp. z o.0. i uzyskato opinie biegtego
rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 19 pazdziernika 2011
r. przez Walne Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato wpisane w Sgdzie Rejestrowym w dniu
29 lutego 2012 r. Sprawozdanie finansowe za 2010 r. zostalo ziozone do publikacji w
Monitorze Polskim B w dniu 18 listopada 2011 r., jednak do dnia wydania opinii nie zostato
opublikowane.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia BBI Development NFI S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Emili Plater 28 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, na ktére skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2011 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wiasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za
rok obrotowy koriczacy sie tego oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach
rachunkowo$ci oraz inne informacje objasniajgce.

Badana jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 7 grudnia 2006 r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do
postanowieri rozdziatu 7 ustawy o rachunkowos$ci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz Miedzynarodowych
Standardow Rewizji Finansowe;.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidiowo$é ksigg rachunkowych,
sporzgdzenie i rzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unig¢ Europejska, jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentow papierow
wartoéciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz
z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci Grupy
Kapitatowe;j.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i
sporzgdzenie raportu uzupetniajgcego, odnos$nie tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zarzad jednostki dominujgcej zitozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie
o rzetelnosci i jasno$ci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzen wptywajacych w sposéb znaczacy na dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujgcej ztozyt wszystkie
zgdane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposdéb ograniczony. Zakres i
sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentagji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie PKF Audyt Sp. z o.o.
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Grupa Kapitafowa BBl Development NFI S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2011 r.

1.5. Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych
jednostek objetych konsolidacja

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej skiadajg sig
sprawozdania jednostkowe jednostki dominujgcej oraz Spoétek podporzgdkowanych,

sporzadzone na dzier 31 grudnia 2011 r., ktére zostaly zbadane i uzyskaty opinie:

Podmiot Rodzaj opinii Metoda
Nazwa jednostki uprawniony biegtego }rt
% > konsolidacji
do badania rewidenta
BBI Development NFI S.A. — jednostka | PKF Audyt Sp. opinia bez pelna
dominujgca Z0.0. zastrzezen
Realty 2 Management Sp. z o.0. petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt .
Developerski 3 SK P
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt —
Developerski 4 SK P
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Przeprowadzono wybrane SrE
Developerski 5 SKA procedury w ramach badania P
. skonsolidowanego
Really 8 M;;fgg'l?gliisapéiz‘o‘ Projeid sprawozdania finansowego petna
P Grupy Kapitatowej BBI
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Development NFI S.A. ——
Developerski 7 SKA przez PKF Audyt Sp. z o.0.
: (spotki nie podlegajace
Realy 2 '\Szczﬁggfsrﬁ ?B'SZ'&O' Projed obowigzkowi badania na dzien petna
31.12.2011 r. zgodnie z ustawg
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes o rachunkowosci); olna
Development 1 SK P
Juvenes - Projekt Sp. z o0.0. petna
Juvenes - Serwis Sp. z 0.0 petna
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. proporcjonalna
Zarzadzanie g:;:rr: gﬁ z 0.0. Nowy proporcjonalna
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze :
Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA BreFeragalng
Nowy Plac Unii S.A. PKF Audyt Sp. ot t?ez’ proporcjonalna
Z0.0. zastrzezen
7
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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.

Raport uzupetniajgcy opinig¢ z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2011 r.

2. Czes¢ analityczna raportu

2.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31-12-2011 % sumy 31-12-2010 % sumy

z}'000 bilansowej z4'000 bilansowej
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwale 446 0,1% 408 0,1%
WartoScie niematerialne 273 0,1% 84 0,0%
Warto$c firmy 23975 4,8% 23975 51%
Nieruchomosci inwestycyjne 163 888 33,1% 129 453 27,5%
Pozostate aktywa finansowe 3143 0,6% 194 0,0%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 597 0,1% 231 0,0%
Pozostale aktywa trwate 7069 1,4% 6390 1,4%
199 391 40,3% 160 735 34,2%
Aktywa obrotowe
Zapasy 252 680 51,1% 230 344 49,0%
Naleznosci handlowe 1403 0,3% 736 0,2%
Naleznoéci z tytulu biezacego podatku 38 0.0% 0 0.0%
dochodowego
Pozostale naleznosci 5075 1,0% 41913 8,9%
Pozostale aktywa finansowe 22788 4,6% 18 032 3,8%
Rozliczenia migdzyokresowe 539 0,1% 285 0,1%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13022 2,6% 18 169 3,9%
295 545 59,7% 309 479 65,8%
SUMA AKTYWOW 494 936 100% 470 214 100%
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Grupa Kapitafowa BBI Development NFI S.A.

Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2011 r.

PASYWA 31-12-2011 % sumy 31-12-2010 % sumy
zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej
Kapitat wiasny
Kapitat wiasny jednostki dominujgcej 250 513 50,6% 233838 49,7%
Kapitat zaktadowy 52 308 10,6% 52 308 11,1%
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 28.9% 143 269 30.5%
Pozostale kapitaly 114 806 23,2% 103 035 21,9%
Niepodzielony wynik finansowy -715579 -15,3% -76 736 -16,3%
Wynik finansowy biezacego okresu 15817 3,2% 11962 2,5%
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 2,1% 10 666 2,3%
261122 52,8% 244 504 52,0%
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 47 0,0% 34 828 7,4%
Pozostale zobowigzania finansowe 47119 9,5% 16 500 3,5%
Inne zobowigzania diugoterminowe 20 089 4,1% 6417 1,4%
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 18035 3,6% 12 306 2,6%
Pozostale rezerwy 163 0,0% 0 0,0%
85453 17,3% 70 051 14,9%
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 87 057 17,6% 41124 8,7%
Pozostale zobowigzania finansowe 12 498 2,5% 9942 2,1%
Zobowigzania handlowe 18 083 3,7% 6771 1,4%
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 75 0.0% 0 0.0%
dochodowego
Pozostale zobowigzania 1683 0,3% 55223 11,7%
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 26 149 5,3% 41390 8,8%
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1155 0,2% 716 0,2%
Pozostale rezerwy 1661 0,3% 493 0,1%
148 361 30,0% 155 659 33,1%
SUMA PASYWOW 494 936 100,0% 470 214 100,0%
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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A.

Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2011 r.

2.2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz
sprawozdanie z catkowitych dochodéw

skonsolidowane

D,

& e

2011 % przychodéw 2010 % przychodéw
zt'000 ze sprzedazy zt'000 ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy 69 639 100,0% 69 916 100,0%
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1147 1,6% 629 0,9%
Przychody z tytulu wyceny wierzytelno$ci 570 0,8% 1581 2,3%
Przychody z tytulu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 29217 42,0% 61806 88,4%
Przychody ze sprzedazy wyrobow 32348 46,5% 3115 4,5%
Przychody ze $wiadczonych ustug 6357 9,1% 2785 4,0%
Koszty operacyjne 42434 60,9% 16 394 23,4%
Amortyzacja 227 0,3% 154 0,2%
Zuzycie materiatéw i energii 1322 1,9% 988 1,4%
Ustugi obce 7222 10,4% 5575 8,0%
Podatki i optaty 298 0,4% 190 0,3%
Wynagrodzenia 6690 9,6% 4950 7,1%
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 697 1,0% 497 0,7%
Pozostale koszty rodzajowe 1446 2,1% 1690 2,4%
Warto$¢ sprzedanych wyrobdw 24532 35,2% 2350 3,4%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 27 205 39,1% 50 737 72,6%
Pozostate przychody operacyjne 320 0,5% 434 0,6%
Pozostate koszty operacyjne 3151 4,5% 25 605 36,6%
Zysk (strata) na dziafalno$ci operacyjnej 24 374 35,0% 28 351 40,6%
Przychody finansowe 992 1,4% 1006 1,4%
Koszty finansowe 3451 5,0% 5895 8,4%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 21915 31,5% 23 462 33,6%
Podatek dochodowy 5599 8,0% 11 500 16,4%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 16 316 23,4% 11 962 17,1%
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0,0% 0 0,0%
Zysk (strata) netto 16 316 23,4% 11 962 171%
Zysk (strata) przypisane akcjonariuszom niekontrolujgcym 499 0,7% 0 0,0%
Zysk (strata) podmiotu dominujgcego 15 817 22,7% 11 962 17,1%
Zysk (strata) netto 16 316 23,4% 11 962 17,1%
Suma dochodéw catkowitych 16 316 23,4% 11 962 17,1%
Suma dochodéw catkowitych akcjonariuszy niekontrolujacych 499 0,7% 0 0,0%
Suma dochodoéw catkowitych podmiotu dominujgcego 15 817 22,7% 11 962 17,1%
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

2011

2010

2009

1. Rentowno$¢ sprzedazy

wynik na sprzedazy brutto x 100%
przychody netto

2. Rentowno$¢ kapitatu wlasnego

wynik netto x 100%
$redni stan kapitatéw wiasnych

3. Szybkos$¢ obrotu naleznosci

$redni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody netto
4. Stopa zadtuzenia

zobowiazania i rezerwy na zobowigzania x 100%
aktywa ogoétem

5. Wskaznik plynnosci

aktywa obrotowe
zobowigzania krétkoterminowe

11

39,1%

6,5%

6 dni

47,2%

2,0

72,6%

5,3%

5 dni

48,0%

2,0

warto$¢
ujemna

warto$¢

ujemna

287 dni

51,7%

2,8

PKF Audyt Sp. zo.o. <> 01-747 Warszawa, ul. Elblgska 15/17, tel.(022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63

N\



/
"JVL/ Ny

Grupa Kapitafowa BBI Development NFI S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koniczgcy sie 31 grudnia 2011 r.

3.

3.1.

3.2.

3.3.

Czes¢ szczegdtowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda konsolidaciji, prawidlowos¢
dokumentacji konsolidacyjnej

Zastosowana metoda konsolidacji oraz sposo6b ustalenia wartosci firmy z konsolidacji zostaty
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostka dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Podstawe sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna sporzgdzona w sposob kompletny i poprawny na podstawie
wymogdw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
szczegoblnych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz.
1327, z pdzniejszymi zmianami).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg i innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosujg
jednakowe zasady rachunkowo$ci, zgodne zzasadami stosowanymi przez jednostke
dominujacg, dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano odpowiednich przeksztalcen sprawozdan finansowych tych jednostek,
dostosowujgc dane do zasad rachunkowo$ci stosowanych w jednostce dominujgce;j.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Dane zawarte w Dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach,
kompletnie i prawidtowo. Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng cze$¢
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259, z p6Zniejszymi zmianami) i sg one
zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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3.4.

3.5.

3.6.

Konsolidacja kapitatléw wtasnych i ustalenie udziatéw niekontrolujacych

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej.

Wyliczenia pozostatych sktadnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegolinych skiadnikéw kapitatu wiasnego jednostki dominujgcej
odpowiednich skiadnikéw kapitatu wiasnego jednostek zaleznych i wspdizaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, odpowiadajgcych procentowemu udziatowi
jednostki dominujgcej w kapitale wiasnym jednostek zaleznych i wspétzaleznych wedtug stanu
na koniec okresu sprawozdawczego. Do kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko
te czeSci odpowiednich sktadnikéw kapitatu wiasnego jednostek zaleznych i wspéitzaleznych,
ktdre powstaty od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujaca.

Wyliczenia udziatéw mniejszosci w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu udziatéw
niekontrolujgcych w kapitale wtasnym jednostek zaleznych wedtug stanu na koniec okresu
sprawozdawczego.

Wylaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wylgczen konsolidacyjnych dotyczgcych wewnatrzgrupowych
rozrachunkow, wylgczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej,
pozostatych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow operacyjnych oraz kosztéw
i przychodéw finansowych, wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w warto$ci aktywoéw oraz z tytutu dywidend, skutkéw sprzedazy catosci lub czesci
udziatdw (akeji) w jednostkach objetych konsolidacja.

Dane, stanowigce podstawe do wytgczen, uzyskano z ksigg rachunkowych BBl Development
NFI S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych i wspdtzaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzgdzonego na dzieri 31 grudnia 2011 r. i za okres konfczacy sie tego dnia
wydali$my opinie bez zastrzezen.

Eliza Staby

Biegty rewident nr 11244 p
KF AUdyt Sp. z 0.0.

01-747 Warszawa, y
. . . . + Ul Elblask
kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie S”P*?"g 22560 76 50, fax +48 2qz 5201756/(];
w imieniu PKF Audyt Sp. z o0.0. 5-10-13-699, REGON 47107297¢.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 548 '

ul. Elblgska 15/17
01-747 Warszawa

Warszawa, 20 marca 2012 r.
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