Grupa Kapitalowa PROJPRZEM S.A.

RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ PROJPRZEM S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2011

I.  INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujgcg

Jednostka Dominujaca dziata pod firma Projprzem S.A. Siedziba Jednostki Dominujacej miesci si¢
w Bydgoszezy, przy ulicy Bernardynskiej 13.

Jednostka Dominujaca prowadzi dziatalno$¢ w formie spétki akcyjnej, zawigzanej aktem
notarialnym w dniu 11 grudnia 1990 roku przed notariuszem Lucyng Lissewska w Bydgoszczy
(repertorium Nr A 2159/2001).

Jednostka Dominujaca zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 2 lipca 2001 roku
prowadzonego przez Sad Rejonowy XIII Wydzial Gospodarczy Rejestrowy w Bydgoszezy
pod numerem KRS 0000024679.

Jednostka Dominujgca posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 554-023-40-98 nadany
przez Urzad Skarbowy w Bydgoszezy w dniu 8 czerwca 1993 roku.

Urzad statystyczny nadat Jednostce Dominujacej w dniu 21 grudnia 1990 roku REGON o numerze:
002524300.

Jednostka Dominujaca dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spédtek handlowych.

W badanym roku obrotowym Jednostka Dominujgca prowadzita dziatalno$¢ gtéwnie w zakresie
budownictwa ogdlnego i przemystowego, wykonawstwa konstrukcji metalowych, produkcji
systemdéw przetadunkowych oraz dziatalnosci deweloperskiej.

Kapital wlasny Grupy Kapitalowej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosit
101.907 tys. zt.

Kapitat podstawowy Jednostki Dominujgcej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosit
6.024 tys. zt i dzielit si¢ na:

—  552.750 akcji uprzywilejowanych co do glosu o wartosci nominalnej 1 zt kazda
oraz

- 5.471.250 akeji zwyklych o wartosci nominalnej 1 zt kazda.
Na jedng akcje uprzywilejowang co do glosu przypadajg cztery glosy na walnym zgromadzeniu.

Wedhig stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku wsrdd akcjonariuszy Jednostki Dominujacej
posiadajgcych co najmniej 5% gloséw znajdowali sig:

—  Zdzistaw Klimkiewicz - 9,23% glosow,
—  Jolanta Marzec-Ostrowska - 8,62% glosow,
— Aviva Investors Poland S.A., zarzadzajaca CU TFI S.A. - 6,42% glosdw,
—  Fundusze zarzadzane przez Pioneer Pekao Investment Management S.A. 6,32% gloséw,
—  Pawel Dluzewski - 6,08% gloséw,
—  Wactaw Tomaszewski - 5,93% glosow,
—  Noble Funds TFI S.A. - 5,44% gloséw
— Millenium FIO - 5,06% gtosdw.
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W roku obrotowym ani po dniu bilansowym nie wystgpita zmiana wysokosci kapitalu
podstawowego Jednostki Dominujace;.

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest rok kalendarzowy.

W sklad Zarzadu Jednostki Dominujacej na dziefi wydania opinii wehodzili:
—  Piotr Babst —  Prezes Zarzadu,

— AnnaZarzycka - Rzepecka —  Wiceprezes Zarzadu.

W badanym okresie wystapity nastepujgce zmiany w skladzie Zarzadu Jednostki Dominujacej:

— z dniem 30 wrze$nia 2011 ze stanowiska Prezesa Zarzadu rezygnacje zlozyl pan
Henryk Chylinski,

— dnia 1 pazdziernika powotano na Prezesa Zarzadu pana Piotra Babsta,

— dnia 19 grudnia 2011 odwolano =ze stanowiska wiceprezesa zarzgdu pana
Wiadystawa Pietrzaka.

— z dniem 1 stycznia 2012 powolano na stanowiska Wiceprezes Zarzadu pania
Anng¢ Zarzycka — Rzepecka.

Powyzsze zmiany zostaty zgloszone i zarejestrowane we wlasciwym rejestrze sadowym.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku w skfad Grupy Kapitatowej Projprzem S.A. wchodzily:
— Jednostka Dominujgca — Projprzem S.A.,
— spdtki zalezne:
—  Lubuskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego Projprzem Sp. z 0.0. z siedzibg
w Nowej Soli — podmiot zalezny w 100%,
—  Projprzem Dom Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy — podmiot zalezny w 100%,

—  Projprzem Bud Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Bydgoszczy — podmiot zalezny
w 99,76%,

—  Promstahl GmbH z siedzibg w Gehrden k. Hannoveru na terenie Republiki Federalnej
Niemiec — podmiot zalezny w 100%,

— Promstahl Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Karpinie k. Warszawy - podmiot zalezny w 100%.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2011 roku objete zostaly
nastgpujace spotki:

a)  Jednostka Dominujaca — Projprzem S.A.
Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego Jednostki Dominujgcej za okres

od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku. W wyniku przeprowadzonego badania wydalismy w dniu
19 marca 2012 roku opini¢ bez zastrzezen.
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b)  spotki objete konsolidacja metoda petna:

. Podmiot Dzien
Udzial w rzeprowadzai badani bil
Nazwa i siedziba spétki | kapitale | PrZeéprowaczajacy badanie ransowy | pata opinii
o sprawozdania finansowego | konsolidowanej
(w %) . . A . .
i rodzaj wydanej opinii jednostki
Projprzem Bud Sp. z 0.0. w 99,76% | Nie badano 31 grudnia 2011 | Nie dotyczy
likwidacji
Projprzem Dom Sp. z 0.0. 100% Nie badano 31 grudnia 2011 | Nie dotyczy
gig‘;ilv‘gcf@z;ds“?b‘o“two MORISON FINANSISTA
. 100% AUDIT" Sp. z 0.0., opinia 31 grudnia 2011 | 3.02.2012
Przemystowego Projprzem o
S bez zastrzezen
p.z0.0.
Promstahl GmbH 100% | Nie badano 31 grudnia 2011 | Nie dotyczy
Promstahl Polska Sp. z 0.0. 100% Nie badano 31 grudnia 2011 | Nie dotyczy

Jednostka Dominujaca sporzadzajaca sprawozdanie skonsolidowane nie stosowata istotnych
uproszczen i odstgpstw od przyjetych zasad konsolidacji w stosunku do kontrolowanych jednostek.

W roku obrotowym sktad badanej Grupy Kapitatowej oraz jednostek konsolidowanych, dla ktérych
Jednostka Dominujaca przygotowala badane sprawozdania skonsolidowane, nie ulegt zmianie.

2. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalnosé¢ Grupy Kapitatowej w 2010 roku zamkneta sie stratg netto w wysokoscei 11.306 tys. zt.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2010 podlegato
badaniu przez bieglego rewidenta. Badanie zostalo przeprowadzone przez podmiot uprawniony
Deloitte Audyt Sp. z 0.0. Biegly rewident w dniu 2 marca 2011 roku wydatl o tym sprawozdaniu
opini¢ bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie zatwierdzajace skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2010 odbylo si¢ w dniu 26 maja 2011 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2010 zostalo zgodnie z przepisami
prawa zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 1 czerwca 2011 roku i zlozone
do opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu 3 czerwca 2011 roku. Sprawozdanie to zostato
opublikowane w Monitorze Polskim B nr 1555 w dniu 9 wrzesnia 2011 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone na podstawie
umowy z dnia 6 czerwca 2011 roku, zawartej pomigdzy Projprzem S.A. a firmg Deloitte Audyt
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawla II 19, wpisang na prowadzong przez Krajowa
Rad¢ Bieglych Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod nr 73. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostatlo przeprowadzone pod nadzorem kluczowego Dbieglego rewidenta
Piotra Walinskiego (nr ewidencyjny 4254) w siedzibie Jednostki Dominujacej w dniach
od 19 do 20 stycznia 2012 roku, od 27 lutego do 2 marca 2012 roku oraz poza siedziba Jednostki
Dominujacej do dnia wydania niniejszej opinii.

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza uchwala z dnia 26 maja 2011 roku
na podstawie upowaznienia zawartego w par. 11 statutu Jednostki Dominujace;j.
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Deloitte Audyt Sp. z o0.0. oraz kluczowy biegly rewident Piotr Walinski potwierdzaja,
iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spetniaja warunki okres$lone w art. 56
ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 roku Nr 77, poz. 649
z pozniejszymi zmianami) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Projprzem S.A.

4, Dostepno$é danych i o§wiadczenia kierownictwa Jednostki Dominujacej

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono
wszystkie zadane dokumenty i dane, jak rowniez udzielono wyczerpujacych informacji

i wyjasnien, co miedzy innymi zostato potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Jednostki
Dominujgcej z dnia 19 marca 2012 roku.
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IL. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej zaprezentowane sg podstawowe wielkosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat
oraz wskazniki finansowe opisujgce wynik finansowy Grupy Kapitatowej, jej sytuacje finansowa
i majatkowg w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za rok ubiegly.

Podstawowe wielkosei z rachunku zyskdéw i strat 2011 2010 2009
w tys. zt

Przychody ze sprzedazy 157.433 112.541 119.688
Koszty dzialalnosci operacyjnej (156.728) (125.467) (119.169)
Pozostate przychody operacyjne 1.256 1.390 1.255
Pozostate koszty operacyjne (1.746) (2.261) (1.202)
Przychody (koszty) finansowe 736 (399) 878
Podatek dochodowy 112 2.890 (891)
Zysk (strata) netto 1.063 (11.306) 559
Calkowity dochod ogdtem 1.166 (10.264) 554
Wskazniki rentownosei 2011 2010 2009
— rentownos¢ sprzedazy 0,1% (12,3%) 0,5%
— rentownos¢ sprzedazy netto 0,7% (10,0%) 0,5%
— rentownos¢ netto kapitatu whasnego 1% (10%) 1%
Wskazniki efektywnosci

— wskaznik rotacji majgtku 1,10 0,78 0,82
— wskaznik rotacji naleznoéci w dniach 87 90 74
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 51 51 63
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 88 124 122
Plynnosé/Kapitat obrotowy netto

— stopa zadtuzenia 29% 30% 24%
~ stopien pokrycia majatku kapitalem wiasnym 71% 70% 76%
— kapital obrotowy netto (w tys. zi) 48.863 45.264 57.182
— wskaznik ptynnosci 2,30 2,16 2,93
— wskaznik podwyzszonej ptynnosci 1,37 1,11 1,43

Analiza powyzszych wielko$ci i wskaznikow wskazuje na wystapienie w roku 2011 nastepujacych
tendencji:

—  wzrost przychodéw ze sprzedazy,

—  znaczgca poprawa rentownosci,

—  poprawa rotacji majatku, naleznosci i zapasdw,

—  wzrost kapitatu obrotowego netto.
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III. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Informacje na temat badanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011

roku i obejmuje:

—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011
roku, ktére po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje sumg 142.897 tys. z1,

—  skonsolidowane sprawozdanic z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2011
roku do 31 grudnia 2011 roku wykazujace zysk netto w kwocie 1.063 tys. zt oraz catkowity
dochdd ogdtem w kwocie 1.166 tys. zi,

—  skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2011
roku do 31 grudnia 2011 roku wykazujgce zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych o kwote
5.228 tys. zl,

—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego
o kwote 1.163 tys. zi,

—  noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Struktura aktywow i pasywow oraz pozycji ksztaltujacych wynik finansowy zostata przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Badanie objeto okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku i polegalo gtéwnie na:

—  badaniu prawidlowosci i rzetelnosci przygotowanego przez Zarzad Jednostki Dominujacej
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

—  badaniu dokumentacji konsolidacyjne;j,

— ocenie prawidlowosci zastosowanych w trakcie konsolidacji metod i procedur
konsolidacyjnych,

—  przegladzie sporzadzonych przez innych bieglych rewidentdw opinii i raportéw z badania
sprawozdan finansowych spdtek zaleznych podlegajacych konsolidacji,

—  przegladzie analitycznym sporzgdzonych przez spdtki zalezne pakietéw konsolidacyjnych.

2, Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka Dominujaca przedstawita dokumentacje¢ konsolidacyjng obejmujaca:
1) sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
2) sprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych przeliczane na walutg polska,

3) wszelkie korekty i wylgczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbgdne do sporzgdzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

4) obliczenia réznic kursowych z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki
podporzadkowanej, wyrazonego w walutach obcych.

Podstawy sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2011 sporzadzono
zgodnie z MSSF.
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Okresélenie jednostek Grupy Kapitalowe]

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak réwniez stosunku zaleznosci, stosowano kryteria
okreslone w MSSF.

Okres obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzien bilansowy i za ten
sam rok obrotowy co sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej. Jednostki zalezne
objete konsolidacja sporzgdzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien bilansowy co Jednostka
Dominujaca. Rok obrotowy wszystkich spotek zaleznych objetych konsolidacjg zostal zakoficzony
31 grudnia 2011 roku.

Metoda konsolidacii

Konsolidacja sprawozdan Grupy Kapitalowej, w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostata
przeprowadzona metodg pelng przez sumowanie w pelnej wysokodci wszystkich odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych Jednostki Dominujgcej i jednostek zaleznych objetych
konsolidacja.

Po dokonaniu sumowan dokonano korekt i wylaczen konsolidacyjnych, ktore dotyczyly:

-~ wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujacg w jednostkach zaleznych
oraz czg$ci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajacej udziatowi Jednostki
Dominujgcej we whasnoscei tych jednostek, ‘

—  wzajemnych naleznosci 1 zobowigzan jednostek objetych konsolidacja,

— istotnych przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

3. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwale

Noty dodatkowych objasnien i informacji do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
prawidtowo opisujg zmiany stanu $rodkéw trwatych oraz §rodkdéw trwalych w budowie. Grupa
przeprowadzita test na utrate wartosci srodkéw trwalych. Na podstawie ustalonej wartosci
godziwej rzeczowych aktywow trwalych nie stwierdzono, w ramach segmentéw operacyjnych,
koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych.

Inwestycje dlugoterminowe

Noty dodatkowych objasnien i informacji do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
prawidlowo opisujg zmiany inwestycji w trakcie roku obrotowego. Jednostka Dominujgca
dokonata przekwalifikowania prawa wieczystego uzytkowania gruntu ze S$rodkéw trwatych
do nieruchomodci inwestycyjnych. Wycena zostala dokonana przez rzeczoznawce, a jej skutki
zostaly odniesione bezposrednio w kapital z aktualizacji wyceny.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Jednostka Dominujgca wykazata w bilansie na 31 grudnia 2011 r. aktywa z tytulu podatku
odroczonego w kwocie 4.994 tys. zt. Kluczowym skfadnikiem tej pozycji sg aktywa z tytutu strat
podatkowych z lat 2009 i 2010 r. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej, przygotowane plany
finansowe na lata 2012,wskazujg na prawdopodobienstwo wykorzystania strat podatkowych.
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Struktura zapaséw

Struktura zapasow zostata prawidlowo przedstawiona w nocie objasniajacej te pozycje bilansu.

Struktura naleznosci

Struktura wiekowa nalezno$ci handlowych zostata prawidlowo przedstawiona w nocie
objasniajacej t¢ pozycj¢ bilansu. W zbadanej przez nas probie naleznosci przedawnione
lub umorzone nie wystapity.

Zobowigzania

Struktura czasowa i rodzajowa zobowigzan handlowych wedtug okresu sptaty zostata prawidtowo
przedstawiona w nocie objasniajgcej t¢ pozycje bilansu.

Specyfikacj¢ zaciggnigtych kredytéw wraz z opisem ich zabezpieczen ujawniono w informacjach
dodatkowych. Zobowigzania przedawnione lub umorzone w zbadanej przez nas prdbie nie

wystapity.

Rozliczenia miedzyokresowe, rezerwy

Noty objasniajace czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rezerwy na zobowigzania
w sposob prawidtowy opisuja ich strukture.

Koszty rozliczane w czasie prawidlowo zakwalifikowano w stosunku do badanego roku
obrotowego.

Rezerwy na zobowigzania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach.

Pozycje ujeto kompletnie i prawidlowo w istotnych aspektach w odniesieniu do catosci
sprawozdania finansowego.

4. Kompletno$é i poprawno$é sporzgdzenia dodatkowych informacji i objas$nien oraz
sprawozdania z dzialalno§ci Grupy Kapitalowej

Jednostka Dominujgca potwierdzita zasadnosé zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci
przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow
i pasywow, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly prawidtowo i kompletnie opisane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka Dominujgca sporzgdzita dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not
tabelarycznych do poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
i sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz opiséw stownych zgodnie z zasadami zawartymi
w MSSF.

Dla poszczegélnych aktywdéw wykazanych w  skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej przedstawiono mozliwos$¢ dysponowania nimi z uwagi na zabezpieczenia poczynione na
rzecz wierzycieli.
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Zarzad sporzadzit i zalgczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2011. Sprawozdanie z dziatalno$ci zawiera
informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rdéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebgdacego panstwem
cztonkowskim. Dokonali$my sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim
informacji, ktérych bezposrednim Zrddtem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Audyt Sp. z o.0. oraz kluczowy biegly rewident otrzymali od Zarzadu Jednostki
Dominujacej pisemne oé$wiadczenie, w ktérym Zarzad stwierdzil, iz Grupa Kapitalowa
przestrzegala przepiséw prawa.

Piotr Walinski
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyjny 4254

DELOITTE AUDYT 8p. 2 0.0.
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NIP 627-020-07-86, REGON 010076870
podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na listg podmiotéw uprawnionych
pod nr. ewidencyjnym 73
prowadzong przez KRBR
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