RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
z badania sprawozdania finansowego
uzupeiniajacy opinie dotyczaca

P.A. NOVA Spoélka Akcyjna
44 - 100 Gliwice, ul. Gornych Walow 42

Badaniem objeto sprawozdanie finansowe
za okres: od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
w okresie: od 24.10.2011r. do 05.03.2012r. z przerwami

. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzif:
kluczowy biegly rewident - Janina HUL, nr ewid. 7758
zam. 41 — 800 Zabrze, ul. C. Skiodowskiej 53/3

Skitad Zarzadu P.A. NOVA S.A. w Gliwicach
w okresie od 1.01.2011 r. do 31.12.2011 r. byl nastepujacy:

- Pani Ewa Bobkowska - Prezes Zarzadu od 25.01.2007 r.
- Pan Przemystaw Andrzej Zur - Wiceprezes Zarzadu  od 25.01 2007 r.
- Pan Stanistaw Jan Lessaer - Wiceprezes Zarzadu od 25.01.2007 r.

- Pan Jarostaw Janusz Broda - Wiceprezes Zarzadu od 25.01.2007 r.
- Glowny Ksiggowy

Gtownym Ksiegowym Spolki
jest od 25.01.2007 r. do nadal Pan Jarostaw Janusz Broda.

Skiad Rady Nadzorczej P.A. NOVA S.A. w okresie od 01.01.2011 r. do

31.12.2011 r. byt nastepujacy:

y






- Pan Jerzy Biel

- Pan Stawomir Kaminski

- Pan Mitosz Wolanski

- Pan Grzegorz Bobkowski

- Pani Katarzyna Jurek - Lessaer
- Pan Robert Bednarski

- Pan Leszek Iwaniec

A. CZESC OGOLNA

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zastgpca Przewodniczacego

Sekretarz

Cztonek

Cztonek
Cztonek od 04.08.2011 .
Czionek od 04.08.2011 .

Forma prawna jednostki

Spotka P.A. NOVA Spotka Akeyjna jest spdtka kapitatowg z siedzibg

w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watéw 42. Jako spétka akcyjna dziata
od 25.01.2007r. (do 24.01.2004 r. jako P.A. NOVA Spétka z 0.0.)

Przedmiot dziatialnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest w szczegolnosci:

1) PKD 41.10.Z.

2)
3)
4)
5)

6)

7}

PKD 41.20.Z.

PKD 68.10.Z.

PKD 71.11.2.

PKD 62.01.Z.

PKD 62.02.2.

PKD 43.12.2.
PKD 43.29.Z.

Realizacja projektow budowlanych zwiazanych
ze wznoszeniem budynkow,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

Kupno i sprzedaz nieruchomoséci na wilasny
rachunek.

Dziatalnos¢ w zakresie architektury.

Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem.
Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie
informatyki.

Przygotowanie terenu pod budowe.

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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V.

Podstawy prawne dzialalnosci

- Uchwata Zgromadzenia Wspdinikéw o przeksztaiceniu P.A. NOVA
Spotki z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, w spolke akcyjng. Uchwate
podjeto na posiedzeniu w dniu 4 grudnia 2006 r. i ujeto notarialnie —
Rep. A nr 13018/2006 z 4.12.2006 r.

- Statut Spoétki — Rep. A Nr 13018/2006 z 4.12.2006 r. z pézniejszymi
zmianami. Ostatnia zmiana nastapita w dniu 10.11.2009 r. Rep. A
Nr 8026/2009.

- Kodeks spdtek handlowych - ustawa z dnia 15.09.2000r.

(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z pézniejszymi zmianami.

Spotka zostata powotana na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

P.A. NOVA S.A. zostala zarejestrowana 25.01.2007 r. w Rejestrze
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez
Sad Rejonowy w Gliwicach pod humerem
KRS 0000272669

Spotka P.A. NOVA S.A. jest nastgepca prawnym Spdtki pod firmg
P.A. NOVA Sp. z o.0. wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow KRS pod
numerem 0000121330 przez Sad Rejonowy Wydziat X Gospodarczy
KRS w Gliwicach z dnia 28.08.2003 r., poprzednio byla zarejestrowana w
rejestrze RHB pod numerem 5718.

Rejestracja podatkowa i statystyczna

Decyzjg Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia
21.05.1993r. Spotka otrzymata numer identyfikacji podatkowej
NIP 631-020-04-17
Decyzjg Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
08.12.1994 r. badana jednostka otrzymata
REGON 003529385
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V. Wysokosé kapitalu wlasneqgo

1.

Kapitat wtasny na 31.12.2011 r. wynosi 259 164 577,37 zi
awtym:

a) kapitat podstawowy 10 000 000,00 =z
b) pozostate kapitaty — zapasowy, rezerwowy 219 562 610,88 zi
c) zysk zlat ubiegtych 5 504 336,99 zt
d) zysk roku biezacego 24 097 629,50 zt

Struktura kapitatu podstawowego

Kapitat podstawowy (zakladowy) Spotki w kwocie 10 000 000,00 zt
stanowi 10 000 000 akcji po 1,00 zt kazda.

Kapitat podstawowy sklada sie z:

500 000 akeji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji imiennej przystugujg dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

3 700 000 akgji serii B — imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji przystugujg dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

1 300 000 akgji serii C na okaziciela ~ nieuprzywilejowanych,

2 500 000 akcji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

2 000 000 akgji serii E na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Akcje objete zostaly przez:

seria Ai B - Budoprojekt i 5 oséb fizycznych ,

seria C - osiem o0s6b fizycznych,

seria D - nabywcéw w ramach oferty publicznej,
seria E - nabywcow w ramach oferty publicznej.

Kapitat podstawowy pokryty zostat:

z kapitatu zakladowego przeksztaiconej Spotki

z ograniczong odpowiedzialnoscig 500 000,00 =zt
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VI-

VIL.

-z kapitatu zapasowego 3700 000,00 =zt
- gotowka - akcje optacone przez osiem osoéb

fizycznych 1300 000,00 =zt
- gotowka — akcje oplacone w ramach oferty

publicznej przez malych i duzych inwestorow 4 500 000,00 =zt

Kapitat zostal pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie istnieje.
Wpisany zostat do KRS w Dziale |, rubryka 8 9.

W 2011 r. kapitat podstawowy zostat podwyzszony o 2 000 000,00 =z,

Pozostate kapitaly obejmuja:

- Kapitat zapasowy (z podziatu zysku) 212 603 961,86 =zt
- Kapitat rezerwowy (z podziatu zysku netto) 7219 276,556 zt
- Akcje wlasne (wielkos$¢ ujemna) - -260627,53 #
Zysk z lat ubieglych wykazany w wysokosci 5504 336,99 z

wynika z przeceny nieruchomos$ci wg wartosci godziwej na zasady
zgodne z MSR — MSSF (roznica wykazana jako zysk odiozony).

Wynik roku biezacego zgodny jest ze sprawozdaniem z catkowitych
dochoddw.

WielkosEé Srednioroczneqo zatrudnienia

Srednioroczne zatrudnienie w badanym okresie, w przeliczeniu na

petne etaty, wyniosfo 176 oséb i wynika ze sprawozdania GUS — DGI
za 2011r.

Informacje dotyczace Zarzadu

Sktad Zarzadu Spétki w badanym okresie oraz do dnia zakoniczenia

badania nie ulegt zmianie.
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VIil. Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone
za okres od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. skfada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowe] sporzg-

dzonego na dziedn 31.12.2011 r., ktéry po

stronie aktywow i pasywdw wykazuje sume 318 070 188,91 =zt
- sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres

obrotowy od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.,

wykazujgcego zysk netto 24 097 629,50 zi
- sprawozdania ze zmian w kapitale wilasnym,

sporzadzonego za okres od 01.01.2011 r. do

31.12.2011 r. wykazujacego wzrost kapitatu

wtasnego o kwote 24 044 774,81 2zt
- sprawozdania =z przeplywdéw pienieznych,

sporzgdzonego za okres od 01.01.2011 r. do

31.12.2011 r. wykazujagcego zmniejszenie

stanu srodkdw pienieznych netto o sume 3928 894,41 zi
- dodatkowych informacji i objasnien. -

IX. Podstawa badania sprawozdania finansoweqgo

jest umowa nr 17/11/12 z dnia 08.06.2011 r. zawarta z MW RAFIN
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spoétka
Komandytowa z siedzibg w Sosnowcu 41-200, ul. Kilinskiego
54/11/3, nr rejestracyjny 3076.

Umowa o badanie sprawozdania finansowego za 2011 r., zostata
zawarta w wykonaniu uchwaty Rady Nadzorczej Nr 2 z dnia
10.05.2011 r., na podstawie ktérej dokonano wyboru firmy
audytorskie;.

Rada Nadzorcza uprawniona jest do wyboru biegtego rewidenta do
badania sprawozdan finansowych na podstawie par. 26 ust. 1 punkt.
5 Statutu Spoiki.

Podmiot uprawniony MW RAFIN Sp. z o.0. Spdtka Komandytowa,

biegly rewident przeprowadzajgcy badanie wraz z osobami

6
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XI.

wspolpracujgcymi oéwiadczajg, ze sa w petni niezalezni w stosunku
do badanego podmiotu gospodarczego P.A. NOVA S A., zgodnie
z art. 36 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07.05.2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz. U. 22008 r., Nr 77, poz. 649).

Zarzad Spotki ztozyl wszystkie Zadane przez bieglego

rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia i informacje.

W czasie badania nie nastapity ograniczenia zakresu ani metod

badania.

Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres

obrotowy

1. Bylo badane przez MW RAFIN Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécia Spdtka Komandytowa w  Sosnowcu,

ul. Kilinskiego 54/111/3 i uzyskalo opinie bez zastrzezen.

2. Sprawozdanie za rok 2010 zostalo zatwierdzone uchwata nr 5
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu
10 maja 2011 r. -~ akt notarialny Rep. A. Nr 1045/2011
z 10.05.2011r.

3. Bilans zamknigcia za rok 2010 zostat wprowadzony do ksiag

rachunkowych na 01.01.2011 r. jako bilans otwarcia.

4. Podziat zysku netto za rok 2010 w kwocie 18 530 909,71 zi
zostat dokonany uchwaftg nr 6 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 10.05.2011 r. w proporcjach:

- 98% zysku netto, tj. kwote 18 160 291,51 z
przeznaczono na kapitat zapasowy,
- 2% zysku netto, tj. kwote 370 618,20 z

przeznaczono na kapitat rezerwowy.

5. Sprawozdanie za rok 2010 zostalo ogloszone w Monitorze
Polskim. B nr 1386, poz. 7695 w dniu 24.08.2011 r. -
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sprawozdanie P.A. NOVA S.A. i poz. 7695 — sprawozdanie grupy

kapitatowej.

6. Zostato Ziozone w sadzie rejestrowym w dniu 16 maja 2011 r.
oraz w Drugim Slgskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku — Biafej
w dniu 16.05.2011 r,

Xil. Wnioski i zalecenia bieglego rewidenta z badania sprawozdania

finansowego za poprzedni rok obrotowy

Nie byly wydane.

XlIl. Kontrole zewnetrzne w 2011 r. w P.A. NOVA S.A.

1) Nr__sprawy:. OB-34/424/2-5/11 Drugi Slaski Urzad Skarbowy
w Bielsku-Biaiej.

Czynnos$ci sprawdzajgce w zakresie transakcji sprzedazy
dokonanych przez P.A. NOVA S.A. Gliwice na rzecz Galerii
Zamoyskiej Sp. z 0.0. Gliwice, udokumentowany fakturami:

a) 1/G3/ZZ/2009 z 30.09.2009 na kwote 50 000 zt + 11 000 zt VAT
b) 2/G3/ZZ!2009 z 30.09.2009 na kwote 225 000 zt + 49 500 zt VAT
c) 3/G3/Z2Z/2009 z 30.09.2009 na kwote 174 167,70 zt + 38 316,89 zt
oraz rejestry sprzedazy z I1X/2008 i deklaracie VAT za I1X/2009.
Czynnoéci przeprowadzono 2.02.2011 r. i zakoriczono protokotem

bez uwag.

2} Sprawa nr KP/505/S-307/11/805540 7.10.2011 r.
Czynnosci sprawdzajace kopie faktur VAT sprzedazy nr 1/G2/2011
z dnia 16.08.2011 r. o warto$ci netto 34 069 502,01 zi + podatek
VAT 7 835 985,46 zt (Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.)
- rejestr sprzedazy z VIII/2011 r.
- deklaracja VAT-7.

Czynnosci zakoniczone zostaty protokolem z 21.10.2011 r. bez

uwag.

8../7
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XIv.

3)

Sprawa nr KP/505-S-294/1/79383 2 6.10.201 r. - GC NOVA
Czynnoéci sprawdzajgce fakture VAT nr 1/G7/2011 z dnia
1.08.2011r. o wartosci netto 46 000 000,- zt i podatku VAT
10 580 000,- 1, rejestr sprzedazy i deklaracja VAT-7 za m-c sierpien
2011 r.

Czynnosci zakoficzono protokotem z 21.10.201 r. bez uwag.

Naczelnik Urzedu Skarbowego w Pszczynie — pismo znak: US.PP-
12/446-66/11 z 16.11.2011 r. - wezwal do przedstawienia faktur
zakupowych z firmy ,DO-RADA" — Radostaw Mazak. Przestano dwie
faktury VAT zakupowe

- nr 2/06 z 28.01.2006 r. na kwote 707,60 zt brutto,

- nr 3/06 z 28.01.2006 r. na kwotg 51,24 zi brutto.

Wykaz jednostek powiazanych:

BUDOPROJEKT Sp. z 0.0. w Gliwicach przy ul. Gérnych Watéw 42,
posiada akcije w P.A. NOVA S.A., stanowiace 30,45% udziatu
w kapitale i dajace prawo do 39,93% glosow.

P.A. NOVA S.A. posiada 100 % warto$ci kapitatu w nastepujacych

spotkach:

San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waldéw 42,
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42,
SUPERNOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42,

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw
42,
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.

Galeria Gorlice Sp. z 0.0. w Gliwicach ul. Gérnych Watéw 42,

Galeria Kiuczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach ul. Gérnych Walow 42.

oraz 50% udziatow w spolce:

GC NOVA Sp; z 0.0. w Katowicach, ul. Warszawska 21,

Rapore 7 badania sprawozdania finansowego za rok 2011
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B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. Prawidlowos$¢ stosowaneqo systemu rachunkowosci

1) Badana jednostka posiada zatwierdzony przez Prezesa Spotki
Zaktadowy Plan Kont, uaktualniony i wprowadzony do stosowania
zarzgdzeniem Prezesa Spétki z dnia 3.02.2007 r.

W dniu 15.07.2008 r. Zarzad podjat uchwate o wprowadzeniu do

stosowania polityki rachunkowosci, zgodnej z zasadami MSR.

Zaktadowy Plan Kont opracowany zostat stosownie do postanowien
art. 2 ust. 3 oraz art. 10 ust. 3 ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223
z pozniejszymi zmianami) w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci (MSR) i Miedzynarodowe Standardy Sprawozda-
wczosci Finansowej (MSSF).

Zmiany wprowadzone sg za pomocg aneksow, ostatni aneks
z 2010r.

ZPK zawiera wykaz kont syntetycznych i analitycznych a polityka
rachunkowosci zasady wyceny akiywdéw i pasywow, ewidencji
i rozliczania kosztéw, odpiséw amortyzacyjnych w $rodkach trwatych

oraz terminy i czgstotliwo$¢ inwentaryzacii.

Spotka  stosuje program ksiegowy ,Symfonia”, wprowadzony do
uzywania zarzadzeniem Prezesa Zarzadu P.A. NOVA Sp. z o.0.
z dnia 04.09.2006 r. obowigzujacy od dnia 01.10.2006 r.

W zwiazku z tym wprowadzono zmiany w planie kont.

2) Ksiggi rachunkowe za 2011 r. zostaly prawidiowo otwarte na
podstawie zatwierdzonego bilansu na dzien 31.12.2010 r.
Badana jednostka ksiggi rachunkowe prowadzi komputerowo, przy
uzyciu oprogramowania finansowo - ksiegowego, za wyjatkiem
ksiag pomocniczych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
[ prawnych oraz produkcji w toku, ktére prowadzone sg

komputerowo przy uzyciu arkuszy kalkutacyjnych.

4
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ksiggi prowadzone sa przy pomocy programu FK na serwerze.

Za bezpieczenstwo danych odpowiada dziat komputerowy jednostki.
Ponadto codziennie tworzone sg kopie zapasowe na innym
serwerze oraz okresowo — tygodniowo kopie danych na plytach CD
ROM.

Operacje gospodarcze udokumentowane sa w sposdb kompletny
| przejrzysty. Kontrolowanie i dekretowanie dokumentow zrodiowych

nastepuje przed ich zaksiegowaniem.

Prawidlowos¢ otwarcia ksigg oraz kompletnosé i poprawnosé
dokonywanych zapiséw i ich powigzania z dokumentami oraz

sprawozdaniem finansowym jest zachowana.

Zakladowy plan kont i dokumentacja systemu przetwarzania przy
uzyciu komputera zostaly dopuszczone do stosowania za zgodg
Prezesa Spolkki.

Zachowana jest zgodno$¢ ksiag rachunkowych 2z wymogami
okreslonymi w art. 13 ustawy o rachunkowosci w zakresie

oznakowania wydrukdw, ciagtosci sum, oznaczenia dat.

Stosowany system rachunkowosci zapewnia ciagtosé operaciji

ksiegowych i prawidtowo$¢ otwarcia ksiag rachunkowych.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg bezblednie, rzetelnie,
sprawdzalnie i biezgco oraz sg powigzane z dowodami zrédtowymi

i sprawozdaniem finansowym.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spotki.

Dziatanie w jednostce systemu kontroli wewnetrznej powiazanej

Z systemem rachunkowosci

Badana jednostka nie posiada wyodrebnionej komérki kontroli

wewnetrznej. Podzial funkcji w zakresie kontroli zostat ustalony wg

instrukcji, zarzadzen oraz wg zakresu uprawnien i odpowiedzialnogci

poszczegdlnych pracownikow.
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Obieg dokumentdéw okreslony jest w instrukcji obiegu dokumentéw.

System kontroli oparty jest na kontroli funkcjonalne;j, sprawowanej przez
czionkéw zarzadu i gtéwnego ksiegowego w zakresie zgodnosci
formalno-rachunkowej dokumentéw ksiegowych oraz pod wzgledem
merytorycznym  przez  kierownikdw  poszczegéinych  jednostek

organizacyjnych i kierownikéw realizowanych kantraktow.

System kontroli funkcjonainej powigzany jest z rachunkowoscia,
zapewnia kompletne ujecie i prawidiowe udokumentowanie zdarzeh

gospodarczych.

Badanie kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone jedynie w takim
zakresie, w jakim wigzato sie z badanym sprawozdaniem finansowym.
Nie miafo ono na celu ujawnienia wszystkich nieprawidiowosci i stabosci
tego systemu, w zwigzku z czym nie moze stanowié podstawy do

wydania opinii odnosnie efektywnoséci systemu kontroli wewnetrzne;.

11l. Inwentaryzacja

Zgodnie z uchwatg Zarzadu Nr 1 z dnia 01.12.2011 r. inwentaryzacig

objeto nastepujace pozycje aktywdw i pasywow:

- $rodki pieniezne w kasach wg stanu na 31.12.2011 r.
- zapasy towarow wg stanu na 31.12.2011 r.
- roboty w toku wg stanu na 31.12.2011 r.
- potwierdzenia sald naleznosci wg stanu na 31.12.2011 1.

- potwierdzenia stanu $rodkow

pienieznych w bankach wg stanu na 31.12.2011 r.
- Srodki trwate w budowie wg stanu na 31.12.2011r.
- srodki trwale wg stanu na 31.12.2011 r.

Inne naleznosci zinwentaryzowano na 31.12.2011 r. droga weryfikaciji

sald.

Spisu dokonano komputerowo na arkuszach stanowiacych druki

scistego zarachowania.

- n//
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V.

VI.

Biegly rewident byt obserwatorem inwentaryzacji towaréw w magazynie
w Gliwicach. Terminy inwentaryzacji zostaly zachowane. Réznice

inwentaryzacyjne nie wystapity.

Ocena opracowania i stosowania_w_jednostce dokumentaciji

transakcji z podmiotami powiazanymi

Spotka prowadzi dokumentacje transakcji z podmiotami powigzanymi,
zgodnie z art. 9§ 11 pkt. 1 i 4 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r. Nr 74,
poz. 397 z pézn. zmianami), |

Dokumentacja ta pozwala na zidentyfikowanie danych niezbednych do

prawidtowego wyliczenia podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

Klauzula dotyczaca zobowigzan publicznoprawnych

W toku badania biegly rewident sprawdzit prawidlowos$é rozliczen
z tytutu zobowigzan podatkowych, celnych i ubezpieczen spotecznych,
lecz tylko w takim zakresie, w jakim uznat za stosowne do wyrazenia
opinii. W zwigzku z tym sporzadzenie opinii i raportu nie moze by¢
uznane za wyrazenie opinii odnosnie prawidlowosci i terminowosci
wywiazywania sie przez badang jednostke P.A. NOVA SA.

ze zobowigzar publicznoprawnych.

Ocena wiasciwego przechowywania ksiag rachunkowych,

dokumentacji ksiegowej i sprawozdan finansowych

Ksiggi rachunkowe w postaci wydrukéw zapisanych na no$nikach
komputerowych CD ROM wraz z kopig danych programu finansowo —
ksiggowego oraz sprawozdania finansowe przechowywane sg

w zamykanych szafach biurowych.

Kopie danych sg wykonywane biezaco (codziennie) na serwerze
komputerowym oraz okresowo, po zakoriczeniu kazdego tygodnia,
na dyskach CD - ROM.
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Oryginaty dokumentéw zwigzane z dziatalnoscia Spétki, takie jak
odpisy KRS, opinie i raporty bieglych rewidentéw oraz sprawozdania
finansowe z lat ubieglych przechowywane sa w zamknietych
pomieszczeniach w siedzibie firmy.

Ksiggi rachunkowe i dokumenty zrodlowe 2z lat poprzednich

przechowywane sg w pomieszczeniach archiwalnych.

Jednostka  posiada  zabezpieczenia dostepu  do sprzetu
komputerowego i do danych przed niepowotanymi osobami,
a programy komputerowe posiadajg wbudowane systemy

zabezpieczen przed nieupowaznionymi uzytkownikami.

Spotka posiada poprawny system ochrony danych i archiwowania:

- dokumentacji, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci,

- dowododw ksiegowych,

- ksigg rachunkowych (w tym prowadzonych przy uzyciu komputera),

- dokumentéw inwentaryzacyjnych,

sprawozdan finansowych,

stosownie do rozdzialu 8 ustawy o rachunkowosci.
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C. OCENA AKTYWOW 1|

PASYWOW ORAZ OCENA SYTUACJI

FINANSOWEJ

1. Zmiana stanu aktywow (majatku) na 31.12.2011 r. w stosunku

do stanu na 31.12.2010 r. oraz jeqgo struktura sa nastepujace:

w iys. z4
Rok biezacy Rok poprzedni Dynamika
Sktadniki aktywow Kwota Strucztura Kwota Struul/:tura i’: "Z
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwale 245 964 77,33 195 497 64,20 125,81
1. Wartosci niemateriaine i
prawne oraz rzeczowe aktywa
trwate 30105 9,46 21484 7,06 140,13
2. Naleznosci diugoterminowe 22 000 6,92 548 0,18 4 014,60
3. Inwestycje diugoterminowe 191 197 60,11 172 345 56,60 111,39
4. Blugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2662 0,84 1120 0,36 237,68
Aktywa obrotowe 72 106 22,67 108 999 35,80 66,15
1. Zapasy 93 0,03 84 0,03 110,71
2. Naleznosci krotkoterminowe 43211 13,59 91 740 30,13 47,10
3. Inwestycje krotkoterminowe 5 346 1,68 8 840 2,90 60,48
4, Krotkoterminowe  rozliczenia
miedzyokresowe 23 456 7,37 8335 2,74 281,42
AKTYWA RAZEM 318 070 100,00] 304 496 100,00 104,46

Aktywa trwate w badanym okresie wzrosty w kwocie bezwzgledne;

0 90 467 tys. zt a ich udziat w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wzrost
0 13,13 pkt.

Wzrost wartoSciowy w aktywach trwatych nastapit we wszystkich
pozycjach aktywdw trwalych, {j.:

- rzeczowych aktywach trwatych i wartosciach

niematerialnych 0 8621 tys. zt
- inwestycjach diugoterminowych o 18 8562 tys. zt
- naleznosciach dtugoterminowych 0 21452 tys. zt
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- dtugoterminowych rozliczeniach

miedzyokresowych

o} 1542 tys. zt

Obnizyt si¢ udziat aktywow obrotowych w sumie bilansowej o 13,13 pkt.

a w wartosciach bezwzglednych o 36 893 tys. zt.

Wzrosty naleznosci krétkoterminowe o 15 780 tys. zi.

Wzrosly nastepujace pozycije aktywow:

- zapasy

- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Obnizyty sie:

- haleznosci krotkoterminowe

- inwestycje krotkoterminowe

o

9 tys. zt
o] 15 121 tys. zt

0 48 529 tys. zi

O

3494 tys. zt

Obnizenie sig¢ stanu naleznosci krotkoterminowych wynika gtownie ze

spadku wielkosci

inwestycyjne

inwestyciji.

natomiast

przychodow ze sprzedazy o
wplynety

10,74

Zakupy

na obnizenie krétkoterminowych

Zmiana stanu Zzrodel pochodzenia aktywoéw (majatku) na

31.12.2011 r. w stosunku do stanu na 31.12.2010 r. oraz jego
struktura s3 nastepujace:
wiys. zf
. . Rok bhiezacy Rok poprzedni Dynamika
Sktadniki pasywow Kwota Struktura Kwota Struktura 2:4
% % w %
1 2 3 4 5 6
A. Kapital wiasny 259 165 81,48 235120 77,22 110,23
w tym:
1. Kapital podstawowy 10 000 3,14 8000 263 100,00
2. Pozostale kapitaly» 219 563 69,03 203 085 66,70 108,11
3. Zysk z lat ubiegtych 5 504 1,73 5 504 1,81 100,00
4. Zysk netto 24 098 7,58 18 531 6,08 130,04
B. Zobowigzania | rezerwy na
1. Rezerwy na zobowigzania 10177 3,20 8 560 281 118,89
16
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2. Zobowigzania

diugoterminowe 11339 3,57 11 802 3,88 96,08

3. Zobowigzania
krotkoterminowe 32922 10,35 48 788 16,02 67,48
4. Rozliczenia miedzyokresowe 4 467 1,40 226 0,07 1 976,55
Pasywa razem 318 070 100,00 304 496 100,00 104,46

Analiza danych za rok 2011, w stosunku do roku 2010 wykazata wzrost
kapitatu wlasnego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej o 4,26 pkt,
a wartosciowo nastapit wzrost o 24 045 tys. zt. Udziat kapitatéw wtasnych

w finansowaniu aktywow jest bardzo wysoki i wynosi 81,48 %.

Na taki wysoki stan kapitatu wlasnego wplynety:
- wzrost kapitalu zapasowego i rezerwowego
spowodowany przeznaczeniem caftego zysku na
rozwoj Spotki o 16478 tys. zt

- wzrost wyniku finansowego 0 5 567 tys. zi
Wiasne zrédta finansowania sa bardzo wysokie.
Finansujg aktywa trwate w 100%, a aktywa obrotowe w 18,31%.

Obce zrédia finansowania wynosza 18,52 % aktywow Spofki i obnizyly sie
0 4,26 pkt, a w wartoéciach bezwzglednych obnizyly sie 0 10 471 tys. zt.

Na zmniejszenie zobowigzan i rezerw wplynely:

- zobowigzania diugoterminowe 0 463 tys. zt
- Zobowigzania krotkoterminowe o 15866 tys. zt
Wzrosty:

- rezerwy na zobowigzania 0 1617 tys. zt
- rozliczenia miedzyokresowe 0 4 241 tys. zt
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3. Wyniki

finansowe w okresie

badanym w stosunku do roku

ubiegtego sa nastepujace:

w tys. zi
Rok biezacy Rok poprzedni Zmiana stanu Wskaznik
Lp. Tresé + zysk + zysk + poprawa zmiany stanu
- strata - strata - pogorszenie w %
1 2 3 4 §=3-4 6 =5:4
1. | Wynik na sprzedazy: + 15 654 + 22 406 -6752 -30,13
awtym:
1) produktow +14 115 + 21656 -7 541 - 34,82
2) towardw i materialow + 1539 + 750 +789 105,20
Whplyw na przychody ze
sprzedazy i zrdwnane z nimi - - - -
a} Zmiany stanu produktow - - - -
b)  Koszty wytworzenia
produktow na wiasne
potrzeby - - - )
3. | Wynik na pozestalych
przychodach i kosztach
operacyjnych +10622 -276 + 10898 39 485,51
4. | Wynik na przychodach i
kosztach finansowych +3710 + 8609 +3 101 509,20
5. Wynik na zyskach, stratach
nadzwyczajnych - - - -
6. | Zysk brutto +29 986 +22739 +7 247 31,87
7. | Podatek dochodowy 9 764 1870 X X
8. | Pozostate obowigzkowe
Zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty) -3 876 2238 X X
9. | Zysk netto +24 088 +18 531 +5 567 30,04

Z powyzszych danych wynika, ze osiagniety w 2011 r. zysk netto wzrést

w stosunku do 2010 r. o 30,04%, co stanowi przyrost w kwocie

5 567 tys. zt.

Zysk netto wzrést na pozostatych przychodach operacyjnych i na

dziatalnoéci finansowej. Obnizyt sie na sprzedazy. Spotka dokonywala

sprzedazy inwestycji w nieruchomosciach, stad zwiekszenie wyniku na

pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych.
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Istotne wskazniki

zyskownosci,

plynnosci

finansowej,

zadiuzenia__oraz dotyczace rachunku przeplywoéw pienieznych

sa nastepujace:

rynkowe] akcji

Lp. Nazwa wskaznika Rok Rok + Poprawa
_ : bigjacy_ poprzedni | - Pogorszenie

B G T e 2 3 4 3

1. | Zyskowno4c sprzedazy netto 13,33 8,26 + 4,07
2. | Rentowno$¢ ogélem majatku ROA 7,74 7,17 + 0,57
3. | Rentownos¢ kapitatéw wlasnych ROE 9,75 9,34 + 0,41
4. | Wskaznik pokrycia biezgcych zobowigzar (1) 2,19 2,23 -0,04
5. | Wskaznik szybkosci sptaty zobowiazar (11) 219 2,23 - 0,04

6. | Wskaznik ptynnosci bardzo szyiki (1) 0,16 0,18 -0,02

7. | WskaZnik obrotu naleznosciami w dniach 47 68 +21

8. | WskaZnik obrotu zobowigzaniami w dniach 38 39 +1

9. | Wskaznik zadtuzenia ogdtem 0,19 0,23 + 0,04
10. | WskazZnik finansowania inwestycji w 0,30 0,04 + 0,26

rzeczowym maijatku trwatym

11. | Wskaznik wydajnosci gotowkowej 0,22 0,38 -0,16
12. | Wskaznik pienigznej wydajnosci sprzedazy 0,15 0,25 - 0,10
13. },Nskaznik zyskownosci cenowej jednej akgji 7,61

14. V/‘?Iskaz"nik wartosci ksiegowej jednej akeji 25,92 29,39 - 0,31
15. | Wskaznik nadwyzki finansowej do ceny 13,89 8,36 + 5,53

Wskazniki dziatalnoéci gospodarczej w spdice akcyjnej uksztattowaly sie

na wysokim poziomie.

catorocznym okresem obrotowym.

Ilch dynamike poréwnano z poprzednim

W roku 2011 wzrdst wskaznik zyskownosci sprzedazy o 4,07 pkt,

pogorszyly sig wskazniki ptynnoéci finansowej. Wysoki poziom zysku

netto polepszyl relacje wskaznikowa: zyskownosci, plynnosci finansowej

w zakresie windykacji naleznosci i przy$pieszenia ptatnosci zobowigzan

oraz we wskaznikach zadiuzenia.
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Wskazniki przeptywow pienieznych ulegly poprawie.
Dziatalnos¢ operacyjna Spétki jest samowystarczalna.

Analiza stanu posiadanych aktywow i pasywéw oraz pokrycie
zobowigzan kapitalem wiasnym nie wskazujg na istnienie
zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci gospodarczej Spotki

w dajgcej sie przewidzieé¢ przysziosci.

D. BADANIE WLASCIWE AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POZYCJI

KSZTALTUJACYCH WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

JEDNOSTKI

I. AKTYWA TRWALE

1. Warto$ci niematerialne i prawne wynosza:

Wartosci niematerialne 78574834 7z
Dotychczasowe umorzenie 708 520,21 =z
Warto$é netto ma dzien 31.12.2011 r. 77 22813 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuaciji

finansowej 002 =#
Kwota rocznej amortyzaciji 74 501,02 =zt

Wykazane wartosci niemateriaine to programy komputerowe, giéwnie
do projektowania. Wycena jest prawidiowa, wg cen nabycia, wynika ze
zrodiowych dokumentéw zakupu. Stosowane stawki amortyzacyjne
odpowiadaja przepisom podatkowym oraz faktycznemu zuzyciu

ekonomicznemu.

W 2011 roku zakupiono programy Autocad i program Ciwil oraz

program do serwera na taczng kwote 52 419,61 zt.
Zmniejszenia nie wystapity.

Pozycja wartosci niematerialnych zostata prawidlowo wykazana

w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
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Rzeczowe aktywa trwale (w tym $rodki trwale w budowie)

Wynoszg:

Srodki trwate - warto$é poczatkowa 38 584 932,10 =z
Dotychczasowe umorzenie 8 601 822,85 =z
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2011 r. 29983 109,25 =z
Srodki trwale w budowie 44 57664 z
Zaliczki na Srodki trwate -z
Razem rzeczowe aktywa trwale na 31.12.2011 . 30 027 685,89 =zt
Udziat procentowy w sumie sprawozdania

z sytuacji finansowej 944 #
Kwota rocznej amortyzaciji 2238050,30 =z

W ciggu badanego okresu zwigkszono warto$é srodkow trwatych ogdtem

Z tytutu:

- przekwalifikowania inwestycji w nieruchomosci na

$rodki trwate 9996 930,07 =z
- z zakupow 957 564,34 z
- rozliczenia inwestyc;ji 106 025,92 =zt
Razem zwigkszenia 11 060 520,33 =zt

W badanym okresie nastapite zmniejszenie stanu érodkéw trwalych

z tytutu:

- likwidacji 176 380,59 =z
- sprzedazy 317 249,69 =
Razem zmniejszenia 493 630,28 zt
- mniej umorzenie 361 934,49 =z
- wartos¢ netto rozchodowanych $rodkéw trwatych 131695,79 #
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Naktady na zakupy i budowe sSrodkéw trwalych oraz wartosci

niematerialnych

W badanym okresie naklady na zakupy i budowe $rodkéw trwatych oraz

wartosci niematerialnych, w stosunku do mozliwych zZrodet finansowych

Wynosza;
1) Naktady na budowe srodkéw trwatych i WNiP

Zaliczki na srodki trwale w budowie

2) Zrédta finansowania
a) amortyzacja
b) wptywy ze sprzedazy srodkoéw trwatych
c) zysk netto

Razem zrodia finansowania

3) Nadwyzka / niedobér zrédet finansowania

8 282 767,71
0,00

2 312 551,32
281 609,77
o 698 606,62

zt

zt

z
zt

zt

8 292 767,71

zt

zt

Sfinansowanie naktadéw na zakupy i budowe $rodkéw trwalych

i WNiP przedstawia sie nastepujgco:

- zobowigzania na poczatek okresu

- naktady budowy srodkow trwatych oraz WNIP
Razem potrzebne $rodki na finansowanie budowy
Srodkow trwatych

- zobowigzania na 31.12.2011 r.

- sfinansowano naktady

0,00
8 292 767,71

zt

zt

8 292 767,71
0,00
8 292 767,71

Naktady na zakupy i budowe $rodkdéw trwatych wynikajg z;

- naktady na VWNIP

- zakupy w $rodkach trwatych

- przekwalifikowanie z nieruchomosci

9996 930,07 -B.O 2782780,44 =7 214 149,63

- naktady na érodki trwate w budowie

Z naktaddéw na srodki trwate w budowie rozliczono:
- do $rodkéw trwatych

- na zadania inwestycyjne

52 419,61
957 564,34

7 214 149,63
68 634,13

zt
zt

zt

zt

zt

zt

zt

8 292 767,71

24 057 49
44 576,64

zi

zt
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Niezaleznie od naktadéw | sfinansowania $rodkow  trwalych
w sprawozdaniu z przeplywow ujeto rowniez naklady i sfinansowanie

inwestycji w nieruchomosci w kwocie 57 856 815,93 zt.

W ciagu roku 2011 zwigkszenia $rodkéw trwatych mialy miejsce

w nastepujgcych grupach srodkéw trwatych:

Grupa 0" - grunty 269236100 =zt

Grupa ,17 - budynki i budowle 7 330961,80 =z
Grupa ,4 do 6" (komputery, koparko - {adowarki.

zageszczarki, agregaty) 667 214,44 =z

Grupa ,7" {samochody) 3563 590,00 =z
Grupa ,8" (telewizory, meble, kontenery i wyposazenie

biur) 16 393,09 zt

Razem zwiekszenia 11 060 520,33 z

w badanym okresie nastgpito zmniejszenie stanu $rodkéw trwalych

z tyfutu:

- likwidacii 176 380,59 =z

- sprzedazy 317 24969 =z
Razem 493 630,28 =z

- mniej umorzenie 361 934,49 =zt

- warto$¢ netto rozchodowanych $rodkéw trwatych 13169579 =z

Zmniejszenie miato miejsce w nastepujacych grupach $rodkéw trwatych:
- grupa 7" (sprzedaz) — warto$¢ netto 13124579 =z
- grupa 4" — wartosé netto 450,00 =z

Razem wartoé¢ netto 131 695,79 2zt

Ze sprzedazy uzyskano przychody w wysokos$ci 281609,77 =z

Srodki trwate wycenione zostaly w wartosci godziwej a nowo nabyte srodki
trwate wedtug cen nabycia.

Wyceng Srodkow trwalych uzna¢ nalezy za prawidiowa.

Przyjecie srodkéw trwatych do uzywania jest terminowe.
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Spotka posiada tytuly wiasnosci na wykazane w sprawozdaniu finansowym

Srodki trwate, za wyjatkiem:

- dwdéch samochodow IVECO 213 600,00 =zt
- dwoch samochoddw Porsche 103678689 zt
- dwdch samochodow Audi Quatro 444028 zt
taczna wartos¢ poczatkowa | 1254 827,17 =z

ktorymi dysponuje na podstawie umowy leasingu operacyjnego.

Zgodnie z ustawq o rachunkowosci i MSR badana jednostka w ksiegach
kwalifikuje leasing wedtug zasad wiasciwych dla leasingu finansowego,
natomiast rozlicza sie¢ z podatku dochodowego na podstawie faktur za

ustugi leasingu operacyjnego, otrzymywanych od finansujacych.

Jednostka umarza $rodki trwale metoda liniowa. Stawki amortyzacyjne
odpowiadajg stawkom podatkowym. Stawki te nalezy uznaé za

odpowiadajgce faktycznemu zuzyciu srodkéw trwatych.

Srodki trwate w budowie

W 2011 r. Spétka dokonywata nakiadéw na érodki trwale w budowie ktore

przedstawiaty sie nastepujaco:

- Stan B.O. 92 117,01 =z
Zwiekszenia

- Nakiady w 2011 r. 68 634,13 z
Rozchody 116 174,50 =z
w tym:

- likwidacja wyposazenia ul. Grodowa 17a 10 148,58 =zl
- rozliczenie na srodki trwate 106 025,92 zt
Razem rozchody 116 174,50 =zt
- stan na 31.12.2011 . 44 576,64 z
w tym zadania:

- skladane komputery (maszyny w montazu) 472521 zt
- naktady na Grodowej 13a — Gliwice 14 450,00 zt
- naktady na Grodowej 11 w Gliwicach 25 40,43 z
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Na posiadanych nieruchomosciach przy ul. Gérnych Watow 42 w Gliwicach
ustanowione zostaty zastawy hipoteczne jako zabezpieczenie linii
gwarancyjnej w PBC Deutsche Bank w.Warszawie Oddziat w Gliwicach

w wysokosci 15 600 000,00 =z

Pozycja rzeczowe aktywa trwate prawidtowo wykazana zostata

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Naleznos$ci dlugoterminowe

Od Ood Razem
jednostek jednostek
powigzanych | pozostalych

22 000 000,00 22 000 000,00

Naleznosci brutto

Odpisy aktualizujace - - -

Naleznoséci netto
na 31.12. 2011 r.

Udziat procentowy w sumie

2 000 000,00 2 000 000,00

sprawozdania z  sytuacji

finansowej - - 0,69 %

W pozycji naleznosci diugoterminowe wykazano naleznosci od
jednostki powigzanej GC NOVA Sp. z 0.0. w Katowicach za sprzedang
nieruchomo$¢ potozong w Jaworznie, za 46 000 000,- zt netto — akt
notarialny Rp. A Nr 2091/2011 z dnia 1.08.2011 r. Sprzedaz
uregulowano w kwocie 24 000 000,- zt, a sptate kwoty 22 000 000,- zt
przesunieto w czasie do 31.12.2016 .

Nalezno$¢ udokumentowano réwniez fakturg VAT. W sprawozdaniu

z sytuacji finansowej zostata wykazana w prawidiowej wysokosci.

Inwestycje dlugoterminowe

Wartos¢ brutto Odpisy Wartosé
aktualizujace bilansowa
wzt
Nieruchomosci 42 626 574,14 - 42 826 574,14

Wartosci niematerialne |

prawne - - -
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Dtugoterminowe aktywa
finansowe 148 570-035,15

Inne inwestycje

148 570 035,15

dtugoterminowe - - -
Razem na 31.12.2011r. 191 196 609,29 - 191 196 609,29

Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej wynosi 60,1 1%.

Nieruchomoséci obejmuja grunty i budynki w 18-tu miejscowosciach.

Najwigksze z nich znajdujg sie w nastepujacych miastach:

- Chrzandéw- grunty o wartosci 6 238 316,00 =z
- Czestochowa — budynki i grunty 6128 312,37 =zl
- Ktodzko - grunty 2613 844,00 =zt
- Zory - grunty 209045329 zt
- Zabkowice Slgskie - grunty 379885400 zt
- Gliwice, ul. Grodowa 13a, grunty 1777 000,00 =z
- Jaworzno - grunty 1653494,00 =zl
- Przemysl- grunty 371468730 -zt
- Gorlice 247719280 =zt
- Skawina - grunty 5107 376,39 =
- Bytom — Aldi - grunty 1404 388,00 =z

WyZej wymienione nieruchomosci pochodzq Z zakupow,

Zakupione nieruchomosci udokumentowane zostaty aktami notarialnymi i
fakturami VAT. Sg préwid{owo wycenione wedtug cen nabycia. Posiadane
nieruchomosci na dzieri 1.01.2006 r. zostaly wycenione wg wartosci

rynkowej, w zwigzku z przejSciem na zasady MSR.

Zmniejszenia  nieruchomosci  zostaly udokumentowane  aktami

notarialnymi, fakturami VAT | dowodami PK.

Wycena inwestycji dlugoterminowych w nieruchomosciach na dzien
31122011 r. zostata wlasciwie dokonana i prawidiowo ujeta

w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Zwigkszenia | zmniejszenia w inwestycjach w nieruchomosci

przedstawialy sie nastepujgco:
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- stan B.O.

Zwiekszenia

- zakupy

Zmnigjszenia

- sprzedaz

- wydanie do $rodkow trwatych (Stalowa Wola)
- wydanie do kontraktu (do realizacji zadania)
Razem zmniejszenia

- stan na 31.12.2011 .

Zmniejszenia objety:

- wydanie do kontaktu nieruchomoséci (budowa

obiektu) w Konskich na kwote

- przekwalifikowanie do $rodkéw trwatych
nieruchomosci w Stalowej Woli na kwote

(grunty= 2 692 361,00 z,

budynek = 7 304 569,07 zi)

- sprzedaz objeta 8 nieruchomosci, w tym

najwickszg w Kedzierzynie-Kozle

Na diugoterminowe aktywa finansowe sktadajg sie:
- Udzialy w wysokosci

- Udzielone pozyczki w wysoko$ci

Udziaty nabyto:

- w San Development Sp. z 0.0. za kwote

- w Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. za kwote

- w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. za

kwote
- w Supernova Sp. z 0.0. w Gliwicach za kwote
- w Galerii Kluczbork
- w GC NOVA Sp. z 0.0. za kwote
- w Galerii Gorlice
- w Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. za kwote

- w firmie Pal - Wroclaw

91 657 476,46

57 856 815,93

93 039784,32
9 996 930,07

3 869 003,86
106 905 718,25
42 626 574,14

3 869 003,86

9 996 930,07

60 878 986,00
87 691 049,15

40 525 000,00
6 044 796,00

1226 110,00
504 364,00
50 000,00

25 000,00

50 000,00

11 400 926,00
25 050,00

zt

zt

zt
zt
zt
zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt
zt
zt
zt
zt
zt

zt
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w Podkarpackim Banku Spétdzielczym

w Sanoku za kwote

Kwoty udzielonych pozyczek:

udzielono pozyczke Spotce Park Handlowy
Chorzéw

Spotce San Development w wysokosci

Spoétce Odrzanskie Ogrody w wysokos$ci
Spotce Galernia Kluczbork

Spotce GC NOVA

Spotce Galeria Zamoyska

Spoétce Supernowa w kwocie

Naliczono odsetki:

Spoéice San Development
Spoétce GC NOVA
Spotce Odrzanskie Ogrody

Razem udzielone pozyczki i odsetki
W tym odsetki:

1027 740,00

zt

60 878 986,00

4 230 000,00
25 000 000,00

35 200 000,00
6 400 000,00
12 000 000,00
510 000,00

1 020 000,00

247570541
7551123
779 832,51

87 691 049,15
3331 049,15

Dtugoterminowe aktywa finansowe wycenione zostaly wedtug:

- cen nabycia — udziaty,

- wartosci wymagalnych - pozyczki.

zt

zt

zt

z
Zt
z
zt

zt

z}
zt

zt

zi

zt

Inwestycje dilugoterminowe sa kompletne, udokumentowane aktami

notarialnymi. W aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej wykazane

zostaly w prawidtowe] wysokosci.

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Razem

251292500 =zt
149 365,23 =z

2662 290,23 =z
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Udziat % w sumie sprawozdania z sytuaciji

finansowe;j 0,84 %

Inne rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:
- zaptacone prowizje od wydanych gwarancji przez

firme Hermes na wykonane roboty (na okres 5 lat)

w wysoKosci 149 365,30 =z
W roku 2011 rozliczono kwote 28 444 44 zi

W badane]j jednostce wystapity aktywa z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci 2 512 925,00 zi, ktére wynikajg z ujemnych
réznic przejsciowych pomigdzy warloscig podatkowg a wartoscig

bilansowg aktywow.

Gtowna wartoscia wplywajacg na wysoko$é aktywow jest utworzona
rezerwa na koszty ewentualnych napraw w okresie gwarancyjnym oraz
na niewykorzystane urlopy, ktére na dzien zarachowania w koszty nie

stanowig kosztow uzyskania przychodow.

Tytuly rozliczen miedzyokresowych kosztdéw zostaly prawidtows
zakwalifikowane | wiasciwie udokumentowane. W  aktywach
sprawozdania z sytuacji finansowej wykazane zostaly w prawidtowe;

wysokosci.

II. AKTYWA OBROTOWE

1.

Zapasy 93 076,72 =zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 0,03 %

Z tego przypada na:

1) Materiaty ' -z
2) Potprodukty i produkty w toku -z
3) Produkty gotowe -zt
4) Towary 93 076,72 4
5) ZaliczKi na poczet dostaw -z
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Zapasy zostaly potwierdzone inwentaryzacjg dokonang wg stanu na

dzien 31.12.2011 r. Zapasy nie wykazaty roznic inwentaryzacyjnych.

Zapasy towardw to akcesoria komputerowe i programy przeznaczone

do odsprzedazy,

Wycena towaréw dokonana zostata wediug cen zakupu.

Pozycja zapasOw zostata prawidtowo wykazana w aktywach

sprawozdania z sytuacji finansowej.

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe - brutto

mnigj:

- odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

- naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2011 r.
Udziat procentowy w sumie z sytuacji finansowej

Z teqo przypada na:

- naleznosci od jednostek powigzanych

- naleznosci od pozostalych jednostek

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto
mniej:

- odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

- rownowarto$¢ kwot zwiekszajacych odpisy

z tytutu aktualizacji wyceny

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug netto

Pozostate naleznosci w tacznej kwocie

to:

- naleznosci z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen
spotecznych

- inne

- dochodzone na drodze sgdowej

43 878 959,16

668 100,74
43 210 858,42

13,59

22 925 968,47
20 284 889,95

35721 423,32

27197478

0,00

35 449 448,54
7761 409,88

7761 409,88
0,00

zl
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Z kwoty brutto naleznosci z tytutu dostaw i uslug przypada
na naleznosci;

a) nieprzeterminowane 3223195725 #
b) przeterminowane 3489 466,07 zt

w tym pilatne:

— do 3 miesiecy 2524 973,00 =z
— od 3 do 6 miesiecy 372 456,04 zt
- od 6 do 12 miesiecy 320062,25
— powyzej 12 miesiecy 27197478 =#

Razem (a + b) 35721 423,32 zt

Analiza naleznosci z tytutu dostaw i ustug wykazuje, iz stanowig one
19,61 % przychodow netto ze sprzedazy.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaly zinwentaryzowane poprzez
potwierdzenia sald wg stanu na 31.12.2011 r.

Do dnia 31.01.2012 r. uzyskane zaptaty wyniosty 1811 040,45
co stanowi 13,04 % naleznosci wymagalnych od pozostalych
jednostek.

Wymagalne naleznosci Spoiki z tytutu dostaw i ustug:

a) krajowe w wysokosci 35449 44854 zi
dotycza:
- naleznoéci od jednostek powigzanych 2156132799 =z
w tym od:
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach 20453 723,98 =z
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 1107 604,00 =z
- naleznosci od pozostatych jednostek 13 888 120,55 =z
Z kwoty tej najwiekszymi dtuznikami sa;
- Tesco Polska 560125417 z
- Kaufland Polska 222574242 zi
-NETTO 2477 500,00 zt
- Galeria Kutno 2336 742,00 z
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Na naleznosci przeterminowane z tytutu dostaw i ustug powyzej 365

dni i zagrozone dokonano odpisu aktualizujgcego w wysokosci
27197478 z

w tym: w roku biezgcym 43 480,00 =

Analiza potwierdzen i ptatnoéci sald na dzien 31.12.2011 r. wykazala,
ze wystano potwierdzenia sald naleznosci do jednostek
niepowigzanych w ilosci 125 szt. na kwote 8 568 339,46 zt.
Do dnia 31.01.2012 r. wrdcito 20 szt. na kwote 6 237 786,70 zt, co
stanowt 72,80 %.

Z analizy zaptat wynika, Zze naleznosci w 2011 roku regulowane byty

terminowo.

Pozostate naleznosci (inne) potwierdzone zostaty w drodze weryfikacji

z innymi dokumentami zrodtowymi.

Naleznoéci podatkowe nie wystapity.

Na inne naleznoéci wykazane w wysoko$ci 7761409,88 =zt
w tym: od jednostek powigzanych 1364 64048 z
sktadajq sie:
- podatek VAT do odliczenia w okresie

poZniejszym 1558 650,14 =z
- zaliczki na zakup nieruchomosci pod budowe
obiektéw hanldowych 5011 937,00 =
- rozrachunki z pracownikami 278 481,30 =z
- kaucje i wadia 1561 123,41 =z
- depozyty krdtkoterminowe (bankowe) 460 000,00 =z
- zaliczki na poczet zakupow ustug 300650,00 =z
- pozostate 568,03 =zt
Razem 776140906 =zt
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2.1

Naleznosci z tytutu podatku VAT do rozliczenia w okresie poZnigjszym,
wynikajg z faktur VAT, ktorych moment odliczenia przypada w m-cu
styczniu oraz z faktur korygujacych VAT nalezny przypadajacy
w okresie pozniejszym. Obie pozycje z tego tytulu zostaty prawidtowo

ujete w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Rozrachunki z pracownikami dotycza nierozliczonych =zaliczek,

udzielonych pozyczek z ZFSS, za rozmowy telefoniczne i inne.

Pozycja prawidiowo wyceniona. Spiaty dokonywane sa glownie

poprzez potracenia z list ptac i wptaty indywidualne.

W naleznosciach z tytutu kaucji i wadioéw widniejg kwoty wptacone na
przetargi (29 pozycji), glownie do urzedéw gminnych. Rozliczenie

nastepuje zgodnie z umowami.

Depozyty krotkoterminowe dotycza rozliczenia w miesigeu kwietniu
2012 r. depozytu z budowy marketu w Andrychowie w wysokosci
460 000,00 zt zabezpieczajacego gwarancje.

Zaliczki na zakupy terendéw pod budowy obiektéw handlowych wynikaja
z uméw wstepnych ujetych w aktach notarialnych. Wykazana kwota
5 011 937,00 zi obejmuje 8 pozycji. W jednym przypadku dokonano
czgsciowego odpisu aktualizujacego na kwote 396 125,96 zt

w nieruchomos$ciach o wartosci rynkowej 1 200 000,00 zt.

Naleznosci sporne kierowane do sadu

przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok biezacy | Rok poprzedni

- naleznosci skierowane do

sadu 43 480,00 z -zt
- odpis aktualizacji wartosci 43 480,00 zt - zt
- stan naleznosci po

pomniejszeniu o odpisy z

tytutu aktualizacji wyceny -zt -z

Naleznosci skierowane do sadu stanowig niewielki odsetek naleznosci

z tytutu dostaw i ustug.
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2.2.

z tytutu dostaw i ustug.

Rozliczenie platnosci naleznych odsetek od naleznosci z tytulu

sprzedazy produktow, ustug oraz rzeczowych aktywow trwalych

i inwestycji jest nastepujace:

- stan na 01.01.2011 r.

- naliczono do 31.12.2011 r.
- zaptacono do 31.12.2011 r.

-stan na 31.12.2011 r.

Badana jednostka nie nalicza odsetek hipotetycznych.

0,00 z
1221,44 zt
1221,44 #

0,00 zt

FPozycja naleznosci krotkoterminowych zostata prawidtowo wykazana

w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej.

Inwestycje krétkoterminowe wynosza:

Krotkoterminowe aktywa
finansowe
Udziat procentowy w sumie

spr. Z sytuacji finansowej

w tym:

a)w jednostkach powigzanych:

- udzialy i akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) w pozostatych jednostkach:

- udzialy i akcje

- inne papiery wartoéciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

¢) srodki pienigzne i inne

aktywa pieniezne
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Wartosé Wartosé
bruito aktualizujace bilansowa
5 346 365,58 5 346 365,59 z
- 1,68 %
630 000,00 530 000,00 =z
530 000,00 530 000,00 =
1 060 000,00 1060 000,00 =
1 060 000,80 1060 000,00 =zt
3 756 365,59 3 756 365,59 =zt
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- $rodki pienigzne w kasie

i na rachunkach 3 256 365,59 - 3 256 365,59
- inne §rodki pieniezne 500 000,00 - - 500 000,00
- inne aktywa pieniezne - - -

zt
zi
z

Srodki pieniezne w kasach potwierdzone inwentaryzacjg wg stanu na

dzien 31.12.2011 r. wynoszg;

- w kasie gtéwnej 81 582,99 =z
kwota zgodna jest z raportem kasowym
nr 12/2011 z 31.12.2011 r.
- w kasie ZFSS 471,29 zt
co jest zgodne z raportem kasowym nr 2/2011
Srodki pieniezne w bankach wynosza 3674 311,31 zt
- z tego przypada na:
- Deutsche Bank PBC SA O/Gliwice -
rachunek biezgcy 86 381,256 =z
- Deutsche Bank PBC SA O/Gliwice - |
rachunek pomocniczy 421 z
- Deutsche Bank PBC SA O/Gliwice —
rachunek ZFSS 11796,13 z
- Deutsche Bank PBC SA O/Gliwice — lokata 500 000,00 z
- Copernicus Securities SA O/Warszawa 51,32 =z
- BNP PARIBAS Fortis Bank Polska SA |
O/Gliwice — rachunek biezgcy 325,00 =z
- BNP PARIBAS Fortis Bank Polska SA
O/Gliwice — lokata overnight 179 948,07 z
- BNP PARIBAS Fortis Bank Poiska SA
O/Gliwice — rachunek dewizowy
(643 639,74 € x 4,4168 z/€) 2 842 828,00 zt
- PKO BP O/MWarszawa — rachunek biezacy 35 557,29 zt
- Dom Makierski — rachunek maklerski 17 420,04 =zt
Razem s$rodki pieniezne w bankach 367431131 #
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Ogdétem srodki pieniezne w kasach i bankach 3 756 365,59zt

Wyzej wymienione pozycje wynikajg z wyciaggéw bankowych oraz
potwierdzen przez banki. Walute Euro przeliczono wg $redniego
kursu NBP obowigzujacego na 31.12.2011 r., tj. 4,4168 zt /€.

Inne aktywa pienigzne w kwocie 1 590 000,00 zt dotyczg :
- udzielonej pozyczki dla Park Handlowy

Chorzéw Sp. z 0.0. 530 000,00 =zt
- zakupionych akcji w PBS Finanse 1060 000,00 =zt

Jednostka nabyta w 2011 r. 2 000 000 akcji w PBS Finanse (dawny
BEESF SAN Sanck) po 0,32 zt za akgji, tj. za kwote 640 000,00 zt.

Na 31.12.2011 r. gieldowa warto$¢ akcji wzrosta do kwoty 0,53 zt/ za
akcje. Wzrost warto$ci akcji przyczynit sie do uzyskania przyrostu
wartosci zakupionych akcji po 420 000,00 zt.

Wartos¢ z wyceny prawidiowo zostata ujeta na koncie przychodéw
finansowych. Zakupione akcji przeznaczone zostaty do odsprzedazy

w okresie do trzech miesigcy.

Inwestycje  krétkoterminowe  zostaly  wiasciwie  wycenione
| prawidtowo wykazane w aktywach sprawozdania z sytuacji

finansowe;.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

wynosza 23 456 074,64 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuagcji

finansowej, w tym: 7,37 %
- rozliczenia miedzyokresowe kosztow

operacyjnych 398 674,55 z
- pozostate rozliczenia migdzyokresowe z tytutu

wyceny kontraktow diugoterminowych 23 057 400,09 zt
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Giowng pozycje krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych
stanowig kwoty wyceny dlugoterminowych uméw o ustugi budowlane.
Badana jednostka jest generalnym wykonawca obiektéw handlowych
dla sieci handlowych. Wyceny dokonano dla 13 kontraktow
dtugoterminowych.

Zastosowano metode ustalenia przychodow do  wysokosci
poniesionych kosztow, ktdrych pokrycie jest zapewnione umownie.
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe to koszty poniesione

w badanym okresie a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Na w/w pozycje sktadaja sie:
- ubezpieczenia majatkowe 287 782,98 z

- prowizja od udzielonej gwarancji 110 891,57 zt

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw operacyjnych udokumentowane
sg polisami, fakturami VAT i zaptatami.

Pozycja krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowa zostala
prawidtowo wykazana w aktywach sprawozdania z sytuacii

finansowej.

KAPITAL. WEASNY

Kapitat (fundusz) wtasny wynosi 259 164 577,37 zt

Udziat procentowy w sumie sprawozdania z sytuacji

finansowej 8148 %

i skfada sie z:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Kapitatu podstawowego 10 000 000,00 z
Udziatow (akcji) wtasnych - 260 627,53 z
Kapitatu (funduszu) zapasowego 212 603 961,86 =z
Pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 7219 276,55 z
Zysku z lat ubieglych 5504 336,99 z
(w tym gtéwnie kapitat z przej$cia na MSR)

Zysku netto 24 097 629,50 zt
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Kapital podstawowy w kwocie 10 000 000,00

zt

Obejmuje 10 000 000 akcji po 1 zt kazda i sktada sie z:

a) 500 000 akcji serii A imiennych, uprzywilejowanych, gdzie jednej akgji
imiennej przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

b) 3700 000 akcji serii B — imiennych, uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji przystugujg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu,

c) 1300 000 akcji serii C na okaziciela nieuprzywilejowanych,

d) 2500 000 akcji serii D na okaziciela nieuprzywilejowanych.

e} 2 000 000 akxcji serii E na okaziciela nieuprzywilejowanych

PowyZzsze dane zostaly wpisane do KRS: seria B i C w dniu 19.04.2007 r.

seria D w dniu 8.08.2007 r., seria E w dniu 21.01.2011 r.

Spotka zostala wpisana do KRS w dniu 25.01.2007 r.

Kapitat zapasowy przedstawia sie nastepujaco:

- stan B.O. 141 548 670,35 zt
Zwiekszenia
- przekazanie zysku netto za 2010 r. 18 160 291,51 =zt

- przekazanie kwot zakupu akgji serii E po ich

zarejestrowaniu (przekazanie z kapitatu

rezerwowego) 52 895 000,00 =z
Razem zwigkszenia 71 0585 291,51 z
Zmniejszenia -z
- stan na 31.12.2011 r. 212 603 96%,86 zt

Zwigkszenie kapitatu zapasowego wynika z podziatu zysku dokonanego
uchwatg nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, odbytego
10.05.2011 r. — protokot notarialny Rep. Nr A 1045/2011.

Z uchwalty tej wynika, ze 98% zysku wypracowanego za rok 2010
tj. 18 530 909,71 zi przeznacza sig na kapitat zapasowy, a 2% tj.
370 618,20 zt na kapitat rezerwowy zgodnie ze statutem Spotki.
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Kapitat rezerwowy wykazuje kwote 7 219 276,55 zi

| wynika z:

- Stan B.O. 61743 658,35 z
Zwiekszenia

- odpis 2% z wyniku za rok 2010 370 618,20 zt
Zmniejszenia zZ
- przekazanie akcji serii E na kapitat zapasowy 52 895 000,00 =z
- podwyZzszenie kapitatu akcyjnego 2000 000,00 =z
Razem zmniejszenia 54 895 000,00 =z
- Stanna 31.12.2011 r. 7219 276,55 z

Kwota zmniejszenia 54 855 000,00 zf dotyczy wptat od inwestoréw, ktorzy
objeli przydzielone akcji zgodnie z zawartymi umowami. Inwestorzy to 15

funduszy i bankdw, ktorym przydzielono 2 000 000 akcji, za ktére inwestorzy

zapfacili kwote 56 000 000,00 z
pomniejszona o koszty emisji akgj 1105 000,00 =
stan kapitatu rezerwowego 54 895 000,00 zt

Emisja akcji wynika z uchwaty podjetej przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Spoiki P.A. NOVA S.A. w dniu 17.08.2010 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zakladowego poprzez emisje od 1 do 2 000 sztuk akgji serii E,
o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w drodze subskrypcji prywatnej w ramach
oferty publicznej, z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowym
akcjonariuszom oraz zmian w statucie Spolki a takze o dematerializacji oraz
zmian w statucie Spétki a takze o dematerializacji akcji serii E oraz
ubieganiu si¢ o dopuszczenie akgji serii E do obrotu na rynku regulowanym
(uchwata).

Tres¢ uchwaty zostata podana do publicznej wiadomosci w formie Jraportu
biezgcego” nr 18/2010 w dniu 17.08.2010 .

Na podstawie upowaznienia, Zarzad Spoki w dniu 30.11.2010 r. podjat
uchwate w sprawie szczegdtowych warunkéw oferty.

Oferowane akcje nowej emisji sg akcjami na okaziciela i majg takie prawa,
jak notowane na GPW. Oferta zostata zrealizowana w okresie od 1 grudnia

do 16 grudnia, zgodnie z harmonogramem wptat.
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Do momentu wpisu kapitatu do KRS $rodki pieniezne w wysokosci
56 000 000,00 zt zdeponowane byly na rachunku BRE banku jako lokata.
Z momentem wpisu do KRS (21.01.2011 r.) srodki zostaly uwolnione po

dacie uplywu lokaty.

Zysk z lat ubiegtych w kwocie 5 504 336,99 zt
wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady zgodne z

MSR-MSSF (réznica wykazana jako zysk odtozony)

Whynik przeceny 5 756 840,12 z
- odliczenie umorzenia - 324 496,17 z

- przeksiggowanie kapitatlu z aktualizacji wyceny

z 1994 r. zgodnie z MSR 71993,04 =z
Razem 5504 336,99 #
Whynik za 2011 r. = zysk netto wynosi 24 097 629,50 zi

I jest zgodny z wynikiem ujetym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

IV. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Rezerwy na zobowiazania

wynosza 10 176 646,79 =zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji

finansowej 3,20 %
i obejmuja:

1) rezerwe z tytutu odroczonego podatku

dochodowego- 1392 600,50 =z
2) Rezerwe na Swiadczenia emerytalne i podobne 953 873,44 =z
3) pozostate rezerwy 7830172,85 z

Stan odpiséw z tytulu aktualizacji i wyceny aktywow oraz rezerw

na zobowigzania przedstawia sie nastepujgco:

1)  Stan na poczatek roku 512962021 =z
2) Odpisy z tytutu aktualizacji nalezno$ci

43 480 + 396 125,96 439 605,96 z
3) Odpisy z tytutu aktualizacji zapaséw 0,00 z
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4) Utworzenie rezerw

(86 356,25 pr. + 3 835 172,85 gw) 392152910
Razem 9490 755,27 #
5)  Wykorzystanie odpiséw 14 374,81 z
6) Wvykorzystanie rezerw -z
7) Rozwiazanie rezerw -z

8) Rozwigzanie odpisow na skutek ustania

przyczyn, dla ktoérych ich dokonano (zaptata) 24 23340
Razem zmniejszenia odpisow i rezerw 38 608,24 =z

9) Stan na koniec okresu 9452 147,03 z
Z tego: - zmniejszono aktywa trwate 0,00 z

- Zmniejszono aktywa obrotowe 668 100,74 =zt

10) Stan rezerw bilansowych (bez podatku
odroczonego) 8 784 046,29 z

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika
z dodatnich rdznic przejsciowych, na ktore skiadajg sie odsetki od
pozyczek (2 458 093,75 zt), z dodatnich réznic kursowych (312 169,23)

oraz z przeceny instrumentu finansowego (420 000).

Pozostate rezerwy utworzone zostaly decyzja jednostki na poczet
ewentualnych napramr gwarancyjnych w zwiazku z udzielaniem
kilkuletnich gwarancji na realizowane prace budowlane. Decyzjg
zarzadu  oszacowane  zostaly potencjalne koszty napraw
gwarancyjnych dla kazdego ze zrealizowanych obiektéw handlowych w
wysokosci  zaleznej od wielkosci zlecenia i na takg wysokosé

utworzono rezerwy.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne obejmujg rezerwy na naprawy
gwarancyjne marketow Kaufland oraz Tesco. W roku 2011 zwiekszone

zostaly o 3 462 472 85 zt — obiekt w Kedzierzynie Kozlu. Nie stanowig

kosztéw podatkowych.

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze w 2011 r.utworzono na:

- odprawy emerytalne w wysokosci 19 700,00 =z
- niewykorzystane urlopy w wysokosci 66 656,25 z
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Nie stanowig kosztow uzyskania przychodow.
Pozycja rezerwy na zobowigzania zostala prawidtowo wykazana

w sprawozdaniu z sytuacji finansows;j.

. Zobowiazania diugoterminowe

wynoszg 11 339 202,74 zt
Udziat procentowy w sumie bilansowej 3,57 %
i dotyczg zobowigzarn wobec:

1) Jednostek powiazanych 0,00 z
2) pozostatych jednostek 11 339 202,74 z

z tego przypada na:

a) kredyty i pozyczki 0,00 z
b) emisjg dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 z
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 z
d) inne 1133920274 z

Inne zobowigzania dlugoterminowe to:

- zobowigzanie z fytulu leasingu operacyjnego zakwalifikowanego
zgodnie z ustawa o rachunkowosci i MSR jako leasing finansowy

28828274 zt

Leasing dotyczy samochodéw IVECO, Audi i Porsche.

- kaucje zlozone za wynajem powierzchni  handlowych
w Andrychowie i Raciborzu w wysokosci 50 920,00. z

- zobowigzania z tytulu niezaptaconej kwoty z zakupu nieruchomosci
w Jaworznie 11 000 000,00‘z+

W zobowigzaniach dlugoterminowych wykazano czeéé zobowigzania
z tytutu umoéw leasingowych ptatnych w okresie pdznigjszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego wykazana zostata w pozycji — inne
zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek. Kaucja
w wysokosci 50 920,00 zt uzyskana zostata od firmy Rossman
Supermarkety Drogeryjne Polska i Polak Dariusz. Kaucje pobrane
zostaly na poczet ewentualnych szkdéd w  wynajmowanych

pomieszczeniach w Raciborzu.
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3.1.

Ponadto jednostka zakupita nieruchomoséci w Jaworznie od

GC Investment Sp. z 0.0. za kwote 35 000 000,00 z
Z tego uregulowano 13 040 000,00 zt
pozostato zobowigzanie w wysokosci 21 960 000,00 z
z tego: diugoterminowe stanowig 11 000 000,00 z

Pozycja zobowigzania diugoterminowe zostata prawidiowo wykazana w

pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

. Zobowiazania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych)

wynosza 32 241 121,07 =z
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacii

finansowej 10,14 %
i obejmuja zobowiazania:

1) wobec jednostek powigzanych (z tytulu

dostaw i ustug) 752 447 92 z
2) wobec pozostalych jednostek 3217014380 z
Z tytutu:
a) kredytow 118173040 =z
b) dostawiustug 21614 458,31 z
c) podatkdéw, cet, ubezpieczenn i innych
Swiadczen 6 806 387,48 =zt
d} wynagrodzen 1196 274,05 =z
e) innych 1 886 096,96 =zt
Struktura czasowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
Jest nastepujaca:
a) nieprzeterminowane 2167566867 =z
b) przeterminowane ptatne: 69123756 =z
-~ do 3 miesiecy 691 237,56 =z
- od 3 do 6 miesiecy - zi
- od 6 do 12 miesiecy -z
- powyzej 12 miesiecy -z
Razema+b 22 366 906,23 z
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3.2.

w tym: zatrzymane z tyt. gwarancji dobrego
wykonania ustug 10 293 252,73 =z

Do dnia 31.01.2012 r. uregulowano wymagalne zobowiazania z
tytutu dostaw i ustug w wysokosci 12 073 663,50 zt co stanowi

23,98 % zobowigzan wymagalnych.

Rozliczenie naleznych odsetek 2z tytutu zapiat zobowigzan

za dostawy i ustugi

Badana Spdtka nie zostata obciazona odsetkami, poniewaz platnosci

dokonywane sa w miare terminowo.

Naliczanie odsetek dokonywane jest w rzadkich przypadkach i dotyczy

dostawcow, w ktérymi jednostka nie wspélpracuje na co dzien.

W badanym okresie naliczanie odsetek przedstawiato sie nastepujaco:

- Stan na poczatek badanego okresu 0,00 z
- Naliczono do 31.12.2011 r. 270060 z
- Zapfacono do 31.12.2011 r. 270060 =z
- Stanna 31.12.2011r. 0,00 z

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych dotycza;
- Spotki Budoprojekt 752 44792 z

Pozycja zasadna prawidtowo ujeta w pasywach sprawozdania z sytuacji

finansowe,.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug regulowane sa terminowo. Dotyczg

gléwnie ustug podwykonawczych; sg kompletne i zasadne.

Kontraktowy termin ptatnosci zobowiazan przypadajgcy na okres
powyzej 12 miesigcy dotyczy zatrzymanych zobowigzan tytutem kaugji
gwarancyjnej od podwykonawcéw. Sa to zobowiazania z tytutu dostaw

i ustug regulowane w okresach od 3 do 5 lat.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg kompletne — zostaty prawidtowo

wykazane w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej.
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Na dzien bilansowy w pozycji kredyty krotkoterminowe wykazana zostata
kwota 118173040 zt, ktéra dotyczy kredytu przyznanego przez
Podkarpacki Bank Spétdzielczy w Sanoku.
Kredyt zostat przyznany w oparciu ¢ umowe nr 196/RB/2011 z dnia
10.05.2011 r. w kwocie 18 000 000,00 z
na biezgce potrzeby — w rachunku biezacym.
W dniu 14.10.2011 r, aneksem nr 1/21/RB/2011 do w/w umowy
podwyzszony zostat limit kredytu do 25 600 000,00 zt.
Na 31.12.2011 r. kredyt zostal wykorzystany w wysokosci

118173040 =z
Kredyt zostat potwierdzony i prawidiowo wykazany w pasywach

sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Na zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych éwiadczen
skladajg sie¢ nizej wymienione kwoty wynikajace z deklaragji
podatkowych oraz list ptac:

- podatek dochodowy od osoéb fizycznych 74 377,00 z
- opfaty na PFRON 12 636,00 =zt
- skiadki ZUS 236 955,48 =z
- podatek dochodowy od oséb prawnych 5141 886,00 #
- podatek VAT 1340 533,00 =

Razem zobowigzania podatkowe 680638748 z
Zobowiazania podatkowe i z fvtu’;u sktadek ZUS wynikajg

z odpowiednich deklaracji oraz list ptac. Uregulowane zostaly

w przypadajacych terminach.

Zobowiazania inne to:

- cze$c¢ kapitatlowa rat z tytutu leasingdéw platnych

w okresie do 12 miesiecy od dnia, na ktéry

sporzadzono sprawozdanie finansowe 462 979,34 zi
- potracenia z list ptac 11 892,50 =zl
- inne rozrachunki z pracownikami (zaliczki, PZU) 19 839,28 =z
- kaucje i wadia 10 525,00 z
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3.3.

3.4.

- podatek VAT nalezny do rozliczenia w okresie

nastepnym 137129356 =z
- pozostate zobowigzania 9 567,28 =z
Razem inne zobowigzania 1 886 096,96 =z

Inne zobowigzania (bez ZFSS) zostaly rozliczone w miesigcu styczniu
2012 roku, za wyjatkiem rat leasingowych. Udokumentowane zostaty
listami pfac, fakturami VAT i dowodami PK.

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe zostaly prawidtowo wykazane
w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Realizacja restrukturyzacji finansowej wedtug stosowanych ustaw.
Spotka nie realizowata restrukturyzacji finansowe;.

Podstawa prawna, rozliczenie i przebieg wiasnego postepowania
uktadowego, ugodowego.

Badana Spdika nie przeprowadzala wilasnego postepowania

uktadowego ani ugodowego.

Fundusze specjalne wynosza: 681 470,65 z
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowe;j 0,21 %
i obejmuja:

- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 681 470,65 zt

Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Specjalnych dokonywane
sg w oparciu o planowana liczbe zatrudnionych, korygowana na koniec

roku o faktyczne przecietne zatrudnienie roczne.

Wydatki zgodne s3 z przepisami ustawy i wtasciwie udokumentowane.

Jednostka posiada regulamin wydatkow z ZFSS, opracowany w 2008r.

Srodki ZFSS gromadzone sg na wyodrgbnionym rachunku bankowym
w Deutsche Bank PBC S.A. W badanym roku rachunek ten zostali

zasilony srodkami w kwocie 189 249,98 zt.
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Zmiany na koncie ZFSS przedstawiajg sie nastepujaco:

- stan B.O. 582 881,14 =z
Zwiekszenia

- odpis w koszty za 2011 192 823,37 z
Zmniejszenia

- wynajem hali sportowej 5280,00 =z
- £zynsz na mieszkanie w Wisle 14 400,00 =z
- optata za mieszkanie w Wisle 8 189,67 z
- zapomogi bezzwrotne (5 osob) 13 449,00 z
- udziat dziecka na obozie 134500 =zt
- paczki dla pracownikow 38491,04 =z
- paczki dla dzieci 219465 =zt
- opfaty za basen 3 450,00 =zt
- pozyczka Pompa 500,00 z
- optaty za media w mieszkaniu w Wisie 393450 =z
Razem wydatki 94 233,86 z
- stan funduszu na 31.12.2011 r. 681 470,65 z

Stan $rodkdéw pienieznych:

- na rachunku bankowym wyodrebnionym 11 796,13 =zt

- W kasie 471,29 zt
Razem sSrodki pieniezne 12 267,42 zt
Réznica — niedobér srodkdw 669 203,23 z
w tym : nie zrefundowane lokaty 500 000,00 =z

nie sptacone pozyczki 165 629,75 =z

brak refundacji dodatkowego odpisu 3 573,48 z

Udokumentowanie przychodéw i rozchodéw w ZFSS jest prawidiowe,

tytuty zgodne z regulaminem.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej stan funduszu prezentowany jest

w innych zobowigzaniach krotkoterminowych.
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Rozliczenia miedzyokresowe

wynosza 4 467 170,29 zt

Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji

finansowej 1,40 %

W tym:

- diugotermihowe 28 875,00 #

- krétkoterminowe 4 438 295,29 zt

- przeceneg srodkow trwatych zakupionych po leasingu operacyjnym
(samochody i koparki) 28 875,00 z
Odpisy | amortyzacja nie stanowig przychoddéw i kosztow
podatkowych.

- dotacje z PHARE, uzyskang na zakup s$rodkow
trwatych w 2005 r. na kwote 163 000,00 z
- rozliczona do 31.12.2011r. 163 000,00 =z
- rozliczono w pozostate przychody operacyjne

w 2011 r. kwote 8 632,06 z

-stanna 31.12.2011 r. : 0,00 z

Kwota 4 438 295,29 zt dotyczy Odrzanskich Ogrodéw Sp. z o.0., do
ktorych dokonano sprzedazy robot budowlanych fakturg z 112012 r.
Zgodnie z zasadg rozliczen robét budowlanych o okresie diuzszym niz %
roku, warto§¢ sprzedazy bilansowo =zatrzymano na rozliczeniach
migdzyokresowych przychodéw, podatkowo doliczono do podstawy
opodatkowania.

Tytuly rozliczernn miedzyokresowych zostaly prawidtowo zakwalifikowane
rok, wlasciwie udokumentowane i prawidlowo wykazane w pasywach

sprawozdania z sytuacji finansowej.
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V. WYNIK FINANSOWY, PODATKI

1. Przychody, zyski, koszty i straty oraz wynik finansowy

wynikajace z rachunku zysku i strat — wariant kalkulacyjny za

okres od 1.01.2011 r. do 31.12.2011 r. sa nastepujace:

{w zfotych)
Tresé Przychody ze Odpowiadajace Wynik
sprzedazy, im koszty i straty + zysk
pozostale - strata
przychody i zyski
1 2 3 4
A do E Dziatalno$é operacyjna | 180 743 714,21 165 089 790,66 -
w tym:
I.  Produkty (2-3) 168 819 594,38 154 704 512 86 -
Il.  Towary i materialy (2-3) 11 924 119,83 10 385 277,80
F. Zysk ze sprzedazy
(A.L4 +A.IL4) - - | *15653923,55
G. Pozostate przychody )
operacyjne 11 696 226,13 -
H. Pozostate koszly operac. - 1074 202,83
1. Wynik na pozostatej S :
- dziatalno$ci operacyjne; - - | +10622-023,30
(G2 —H3) ' '
I.  Zysk na dzialalnosci
operacyjnej - - | +26 275 946,85
L (F+H1)
J.  Przychody finansowe 4 550 762,99 - -
K. Koszty finansowe - 841 007,44 -
ot - | + 3700 755,55
L - - |+29 955 7.02 40
gospodarczej ¥ (I+K.1) !
M.  Wynik zdarzen ) )
nadzwyczajnych )
I. Zyski nadzwyczajne - - -
It. Straty nadzwyczajne - - -
N. Zysk brutto (L +/~ M) - - {+295885702,40
0. Podatek dochodowy w
- - 5888 072,80
tym:
|. Cze$¢ biezgca - - 9763 855,00
Il. Czes¢ odroczona - - -3 87538210
P. Pozostate obowiazkowe
zmniejszenia zysku - - -
(zwigkszenia straty)
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Zysk netto
(N-O-~P)

+ 24 097 629,50

Zysk wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodow jest
wynikiem prawidiowo obliczonym z dziatalnoSci operacyjnej
| pozostatych dziatalnosci, t). finansowej i pozostatej operacyjne.

Zysk stanowi roznice kompletnych przychodéw i kosztéw danego

okresu obrotowego.

Przychody i koszty sg wiasciwie udokumentowane i prawidtowo

wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyine 85 986 599,80 =z
Pozostate koszty operacyjne 75 364 576,50 =zt
Zysk 10 622 023,30 =z

Pozostale przychody operacyjne obejmuja nastgpujace tytuly:

- Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

w Jaworznie i Kedzierzynie Kozlu 85 269 502,01 zi
- Przychody ze sprzedazy ruchomych $rodkow '

trwatych (samochody, kserckopiarki) 281 609,77 zt
- Zaplata za naleznosci objgte odpisem

(przychdd niepodatkowy) 24 233,40 z
- Qdszkodowania od ubezpieczycieli 80 935,07 zt
- Wynagrodzenie platnika 1431,13 z

- Odpis do wysokosci amortyzacji

przekwaliflkowanych z leasingu operacyjnego

w finansowy koparek i samochodéw —

przychéd niepodatkowy 75 %44,81 zt
- Korekia nieprawidtowego odpisu

(niepodatkowy) 244000 z
- Umorzenie zobowigzan 6 17‘3,89, zt

- Pozostale (zwrot kosztéw sgdowych i nadptaty
drobne) 143 218,03 z!
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- Pozytki z nieruchomosci 92 553,01 z

- Rédznice groszowe 26,62 z
- Rozliczenie dotacji — niepodatkowa 8 632,06 .zt
Razem pozostate przychody operacyjne 85 986 599,80 =zt

Pozostate przychody operacyjne zostaly prawidtowo skiasyfikowane,
odpowiednio udokumentowane, kompletnie i prawidtowo wykazane
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, jako wartosci wynikowe

(zysk/strata ze sprzedazy majatku trwalego).

Na pozostate koszty operacyjne przypadajg nastepujgce tytuty:

- Koszt sprzedanych nieruchomosci 74 159 127,88 =z
- Koszt sprzedanych ruchomych  $§rodkow

trwatych (nie umorzona warto$¢) ' 131 245,79 =z
- Darowizny NKUP 2344096 #
- Koszty z inwestycji w nieruchomosci 462 723,38 z
- Odszkodowania i grzywny NKUP 26 801,00 =z
- Odpis aktualizacyjny na naleznosci 439 605,96 ‘z{
- Koszty sagdowe, poniesione w celu odzyskania _

naleznosci 4 024,45 zi
- Nie umorzona kwota zlikwidowanych Srodkow

trwatych 450,00 z
- Pozostate 1134,69 zt
Razem 75 364 576,50 zi

Pozostale koszty operacyjne zostaly prawidtowo zakwalifikowane,
odpowiednio udokumentowane, sg kompletne i prawidiowo ujete

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej (wg obowiazujacej prezentacij).

DZIALALNOSC FINANSOWA

Przychody finansowe 4 550 762,89 =z
Koszty finansowe 841 007,44 zt
Zysk 3709 755,55 z
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Przychody finansowe dotycza;

» Odsetki od pozyczek 2925 587,09 z

w tym: naliczone - niepodatkowe 2458 093,75 zt

+ Odsetki bankowe 508 436,81 =zt

w tym: - od lokat 508 421,66 =z

- z rachunku biezgcego 15,15 =z

« Odsetki z emisji obligacii 247 599,07 =zt

+ Odsetki uzyskane od kontrahentéw 1221,44 <zt

» Dodatnie réznice kursowe 65 274,96 =zt

w tym: zrealizowane 65 274,96 =zt

= Pozostate przychody finansowe 20 861,25 =zt
» Przychody z wyceny instrumentu finansowego

(niepodatkowe) 420 000,00 =z

» Skonto z rozliczenia kauciji 21 883,56 =zt

» Dywidendy uzyskane z banku PBS Sanok 27 739,58 zt

« Roéznice kursowe naliczone 312 169,23 z

Razem przychody finansowe 4550 762,99 zt

Przychody finansowe s wiasciwie zakwalifikowane.

Udokumentowane zostaty przelewami, notami ksiegowymi, decyzjami

urzedow, w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, zostaly
prawidiowo wykazane.
Koszty finansowe obejmuja;
« Ujemne roznice kursowe zrealizowane 68 62526 =z
« Odsetki od kredytu dtugoterminowego 453 301,41 #
« Odsetki budzetowe - NKUP 3272,80 zt
« Odsetki zaptacone dostawcom 2700,60 =zt
» Odsetki leasingowe — NKUP 7623494 z
« Koszty gwarancji bankowych 168 974,43 z
« Koszty GPW — optata za uczestnictwo emitenta 19 098,00 =z
« Pozostate — opfata za notowania akcji na

giefdzie za rok 2011 48 800,00 =z
Razem koszty finansowe 841 007,44 =z
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Gtowne pozycje koszidw finansowych to odsetki od kredytow
i regulowane z leasingu oraz opfaty za udzielone gwarancje bankowe

na wybudowane markety handlowe.

Ponadto wystgpity zrealizowane ujemne réznice kursowe, gtownie
z depozytu walutowego oraz z rozrachunkéw z tytutu zobowiazarn
zagranicznych. Pozostate koszty finansowe dotycza kosztow
zwigzanych z obstugg akcji gietdowych oraz z ujemnym wynikiem na
obligacjach.

Koszty finansowe Zostaly wiasciwie zakwalifikowane
i udokumentowane oraz prawidlowo ujete w sprawozdaniu

z catkowitych dochodoéw.

W badanym okresie Spodtka osiggneta przychody ze sprzedazy

produktéw z nastepujacych zrodet:
- dziatalno$¢ budowlana i deweloperska oraz

bezposSrednio zwigzana z realizacjg kontraktéw

budowlanych 162 749 779,09 =zt
- dziatalnos¢ projektowa 2 891 148,92 =z
- dziatalnos¢ informatyczna 1079 104,57 zt
- sprzedaz pozostatych ustug 2089 561,80 z
w tym:
- najem nieruchomosci 207961166 z
Razem 168 819 594,38 =z

Podstawowa dziatalnoscig badanej jednostki, z ktorej przychody
stanowig 98 % catkowitych przychodoéw, jest dzialalno$é budowlana i
deweloperska.

Realizowane sa gtéwnie obiekty handlowe na zlecenia sieci

handlowych. Zlecenia realizowane sg w dwoch formach:

- deweloperskiej, polegajacej na pozyskaniu terenu, wybudowaniu

obiektu i odsprzedazy zabudowanej nieruchomosci;
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- budowlanej, polegajacej na wykonaniu wytacznie robdt budowlano-

montazowych na terenie stanowigcym wiasnoséé zleceniodawcy.

W przypadku pierwszej z wymienionych form, umowy sporzgdzane
sg w formie aktow notarialnych, ktore zawierajg warunki fakturowania

kolejnych etapow prac.

W przypadku drugiej z form, umowy zawierane sg w formie pisemnej

a fakturowanie odbywa sig¢ na podstawie protokotéw odbioru.

Dziatalno$¢ projektowa to zaréwno dziatalno$é pomocnicza przy
realizacji podstawowej dziafalnosci budowlanej, jak réwniez
niezalezna dziatalno$¢ projektowa, architektoniczna i planistyczna —

wykonywana gtéwnie na rzecz jednostek samorzgdowych.

Dzialalno$¢ informatyczna - to dzialaino$é polegajaca na

wykonywaniu ustug i dostarczaniu sprzetu i oprogramowania.

Dla realizacji zadan Spétka ponosi koszty, ktére ewidencjonowane sg
w uktadzie rodzajowym i rozliczane metoda doliczeniowa na
konkretne zadania produkcyjne. Spétka sporzadza sprawozdania z

catkowitych dochoddw w uktadzie kalkulacyjnym.

W  badanym okresie jednostka poniosta nastepujace koszty
rodzajowe:

- Amortyzacja 2312 551,82 z
- Koszty zakupu materiatow i energii 41 292‘55_8,28 zt
- Koszty ustug 119 651 426,04 z
w tym: ustugi podwykonawcze 1111952 500,50 =z

- Koszty wynagrodzen 7884 854,94 #
- Koszty ubezpieczen i innych $wiadczen 1450 454,00 z
_ Koszty podatkow i opfat 638 355,53 24
- Pozostate koszty proste 1417 245,25 zi
Razem koszty rodzajowe 174 647 445,36 zi
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Koszty rodzajowe zostaly prawidtowo udokumentowane odpisami
amortyzacji, fakturami VAT, deklaracjami, listami ptac, optatami,
polisami oraz innymi niezbednymi dokumentami.

Koszty sg kompletne i wspotmierne z kosztami sprzedanych

produktow.

Uzgodnienie kregu kosztéw przedstawia sie nastepujaco:

- Koszty rodzajowe 174 647 445,36 zi
- Zmiana stanu zapasow | rozliczen

miedzyokresowych - 267 226,42 zi
- Koszt wytworzenia produkiéw na potrzeby

wiasne -19675706,08 zt
Razem 154 704 512,86 =zt

Z tego przypada na:
- Koszty sprzedazy 81247399 z
- Koszty ogoélnego zarzadu 2717 415,88 =

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 151 174 622,99 zi
Koszty wytworzenia zostaly prawidlowo udokumentowane, sg

kompletne i prawidlowo ujgte w sprawozdaniu z catkowitych

dochoddw.

Przychody i koszty sprzedanych towardw przedstawiajg sie

nastepujaco:

- Przychody ze sprzedazy 11 924 119,87 zt
- Wartoéé sprzedanych towaréw 10 385 277,80 I
Wynik — zysk 1538 842,03 zi

Powyzsze dane sg prawidlowe i zgodne z danymi ujetymi

w sprawozdaniu z catkowitych dochoddow.

Zyski i straty nadzwyczajne

W 2011 r. nie wystgpity.
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4. OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (zwiekszenia
straty)

Podatek dochodowy biezacy 976385500 =z

Inne obcigzenia zysku 0,00 =z
Zysk netto 24 097 629,50 =z

Na obowigzkowe zmniejszenia zysku sktadajg sie
- Podatek dochodowy od oséb prawnych — CIT 8 9 783 855,00 =zt

- Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego

podatku dochodowego — zmniejszenie -1570812,00 =z
- Zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego — zmniejszenie -2304 970,10 =zt
Razem podatek dochodowy 5568807290 =z

USTALENIE PODSTAWY OPODATKOWANIA:

Wyliczenie podstawy do naliczenia podatku dochodowego Spoiki

P.A. NOVA S A, przedstawia sie nastepujaco:
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ROZLICZENIE

GLOWNYCH POZYCJT

ROZNIACYCH

PODSTAWE

OPODATKOWANIA PODATKIEM DOCHODOWYM OD WYNIKU FINANSOWEGO
(ZYSKU, STRATY) BRUTTO

w2011 r.

wzt

Lp.

rok obrotow
A B

TYTUL

Dane za biezacy

WYNIK FINANSOWY ZYSK BRUTTO

29 985 702,40

PRZYCHODY WYLACZONE Z OPODATKOWANIA, w tym:

- 30 915 519,60

1. i Przychody ustalone w zwigzku z wycena kontraktows,

30 915 518,60

ill. |Przychody i zyski nadzwyczajne ujete ksiegowo, lecz nie - 111 150,27
wliczone do podstawy opodatkowania (réznice trwale), w tym:
1.| Zaptacone naleznosci uprzednio objete odpisem 24 233,40
2. | Dotacja — rozliczona 8 632,06
3. | Korekta odpisu z |at ubiegiych 2 440,00
4. | Odpis amortyzacji i rozliczen RMK 75 844,81
V. |Przychody i zyski nadzwyczajne ujete ksiggowo, przejsciowo -3 190 262,98
niestanowigce przychodu podatkowego, w tym:
1. | Naliczone odsetki od pozyczek 2 458 093,75
2. | Wycena instrumentu finansowego 420 000,00
3. | Naliczone dodatnie réznice kursowe 312 169,23
+
V. |Przychody podatkowe nieujete w ksiggach, w tym: + 4 438 295,29
1.| Doliczenie przychoddw z czgsciowej sprzedazy robot
budowlanych nie ujetych wg MSR 4 438 295,29
+
Vi. |Przychody podatkowe nieujete w wyniku roku obrotowego, + 66 342 380,35
w tym:
1. | Sprzedane obiekty uprzednio wytgczone z przychoddw 66 342 380,35
VIl. |Razem przychody réznigce wynik finansowy brutto + 36 563 742,79
i podstawe opodatkowania (-I-[I-IV+V+V])
+
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A%B
VIII. | Koszty dotyczace przychodow wylaczonych z opodatkowania, 30 915 519,60
w tym:
1. | Koszty zwigzane z wyceng kontraktow 30 915 519,60
+
IX. |Koszty i straty nadzwyczajne ujete ksiegowo, niestanowiace + 1 365 029,01
kosztow uzyskania przychodow (réznice trwate), w tym:
1. | Amortyzacja od srodkow trwatych przeksztatconych z leasing
i uzytkowanych wieczyscie 888 355,05
2. | Koszty reprezentacii 124 343,87
3. | Darowizny 23 440,96
4. Umorzenie naleznosci 116 022,39
5. | Pozostate 212 866,74
- odsetki od leasingu,
- umorzenie naliczonego PFRON itp,
- wartosc netto srodkow trwatych ziikwidowanych
+
- X, |Koszty i straty ujete ksiegowo, przejsciowo niestanowiace +4 321 228,54
kosztdw uzyskania przychodow, w tym:
1. | Odpis aktualizacyjny na naleznoéci 396 125,96
2. | Rezerwa na swiadczenia emerytalne 86 356,25
3. | Rezerwy na przyszie koszty 3835172,85
4. | Kwota odpisu na ZFSS 3573,48
XI. Kjfzty podatkowe nieujete w ksiegach, w tym: -
Xll. | Koszty podatkowe stanowiace koszt uzyskama, nieujete -51762 513,83
w wyniku roku obrotowego, w tym:
1. | Zaplacone raty przeksztatconego leasingu 517 446,77
2.| Koszty zwigzane ze sprzedazg obiektow- uprzednio
wytgczonych 51184 944,95
3.| Zaptacony ZUS z 2010 r. i ZF$S 60 122,11
Xlll. | Razem koszty rézniace wynik finansowy brutto i podstawe -15 160 736,68
opodatkowania (VII+IX+X-XI-XI1)
]
XIV. lane, w fym: -
XV. | Dochéd podatkowy 51 388 708,51
- |
XVI. | Darowizny uznane podatkowo -
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Lp. TYTUL "k sbrotony”
M‘A B

XVIl |Czes¢ straty podatkowej z lat ubieglych ‘ -
+

Xvii Innle, w tym: -

XIX |PODSTAWA OPODATKOWANIA 51 388 709,00

XX. PODATEK DOCHODOWY ZA ROK OBROTOWY = 9 763 855,00
{XIX x stopa podatkowa}

Dane przyjete do wyliczenia podatku dochodowego sa ustalone

kompletnie i prawidtowo.

USTALENIE PODSTAWY OPODATKOWANIA:

Wyliczenie podstawy do naliczenia podatku dochodowego od osdb

prawnych Spétki P.A. NOVA S.A. przedstawia sie nastgpujaco:

Przychody:
- ze sprzedazy produktow 168 819 594,38
- ze sprzedazy towarow 11924 119,83 z
- pozostale przychody operacyjne 11 696 226,13 =zt
- przychody finansowe 4 550 762,99 z

Razem przychody 196 990 703,33 z

Whyiaczenia przychodéw (niepodatkowych) przejsciowych
1} Przychody rob6t o cyklu dtuzszym niz %

roku (rozliczanych metodg zysk ,zero”, do

wysokosci poniesionych kosztow 30 915 519,60 z
2} Dotacja do zakupu $rodké— trwatych 8 632,06 =z
3) Uregulowane naleznosci, uprzednio objete

odpisem 24 233,40 z
4) Korekta odpisu z lat ubiegiych 244000 z

5) Rozliczona amortyzacja od Lessingow —
rozliczona z konta roziiczen

miedzyokresowych przychoddéw 7584481 z
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6) Odsetki zarachowane od pozyczki San

Development Sp. z 0.0. 1602 750,01 =z
7) Odsetki zarachowane od pozyczki
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. 77983251 z
8) Odsetki zarachowane od pozyczki GC
NOVA Sp. z 0.0. 75511,23 2
9} Przychod z wyceny instrumentu
finansowego (obligacji zakupionych w
PBS Finanse) 420 000,00 =z
10) Dodatnie roznice kursowe i wyceny walut 312 169,23 z
Razem wytaczenia przychodow 34 216 932,85 =zt
niepodatkowych
Zwigkszenia przychodow podatkowych
1) Przywotanie obiektow sprzedanych
uprzednio wylaczonych z przychodow 66 342 380,36 z
w tym: Opole 43 347 507,01 =zt
Bitgoraj 22 994 873,34 =z
2} Doliczenie przychoddw ze sprzedazy
robét budowlanych do Odrzanskich
Ogrodow (wytgczonych wg MSR) 4 438 295,29 z
Razem zwiekszenia przychodow + 70 780 675,64 zt
Trwale wytaczenia przychodow
-
Ogoétemn zmiany w przychodach - zwigkszenie + 36 563 742,79 z
Przychody podatkowe 233 554 446,12 zi
Koszty
1} Koszt wtasny sprzedanych produktow 154 704 512,86 zt
2) Koszt sprzedanych towarow 10 385 277,80 zt
3) Pozostate koszty operacyjne 1074 202,83 z
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4) Koszty finansowe 84100744 =z
Razem koszty 167 005 000,93 =z}
Wytaczenia kosztéw niepodatkowych
1) Amortyzacja z gruntdéw wieczystego
uzytkowania 67 35992 =z
2) Amortyzacja $rodkéw trwalych z
przeszacowania przy przejsciu na MSR 236 866,69 zt
3) Swiadczenia medyczne 30 070,00 zt
4) Odpis na PFRON 59 809,00 =z
5) Koszty reprezentacii 124 34387 z
6) Amortyzacja od $rodkéw trwatych
przeksztatconych na srodki leasingowe 584 12844 =
7) Darowizny 2344096 z
8) QOdpis aktualizacyjny na naleznoéci 439 605,96 zi
9) Umorzenie naleznosci 116 022,39 =zt
10) Odsetki budzetowe 327280 z
11) Odsetki od leasingu 76 234,94 z
12) Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw —bierne 3 921 52910 z
wtym: - pracownicze 86 356,25 z
- koszty dodatkowe 371 700,00 =zt
- Kedzierzyn — KoZle 3 463 472,85 zt
13) Kwota odpisu na ZFSS nie zrefundowana 3573,48 z
14) Wylaczenie kosztow o cyklu diuzszym niz
Y2 roku w robotach budowlanych 3091551960 =z
Razem wytgczenia kosztow niepodatkowych -36 60177715 zi
Zwiekszenia kosztéw
1) Koszty sprzedanych obiektéw uprzednio 51184 944,95 zi
wytaczonych w tym:
Opole 35 358 024,54 zt
Bitgoraj 15 826 920,41 z
2} Zaptacone sktadki ZUS — wytaczone w 2010 14 754,98 zi
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3) Raty leasingowe zapfacone z leasingu
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przeksztatconego 517 446,77 =z
4)  Zrefundowany ZFSS — wytaczony w 2010 r. 4536713 =z
Razem zwiekszenia kosztow +51762513,83 =z
Zmiany w kosztach — zwiekszenia +15 160 736,68 =zt
Koszty podatkowe 182 165 737,61 zi
Wynik podatkowy = dochéd = 51 388 708,51 =zt
Qdliczenia od dochodu -z
Podstawa do podatku 51 388 708,51 zi
Podatek 19% 9763 855,00 =zt
Wynik bilansowy brutto = zysk 29 985 702,40 zi
Odpisy z tytutu odroczonych podatkéw
- zmniejszenie podatku dochodowego 3875782,10 zi
5. PODATKI - ROZLICZENIA Z BUDZETEM
1) Podatek dochodowy od 0séb prawnych 9763 855,00 =zt
2} Podatek od nieruchomosci 658 065,25 z
3) Optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw 04 223,48 zt
4) Podatek od $rodkéw transportowych 182400 =z
5) Podatek od towarow i ustug VAT -
(nadwyzka naleznego nad naliczonym) 20931973,00 =z
6) Podatek dochodowy od osoéb fizycznych 730928,00 =zt
7) Sktadki na ubezpieczenia spoteczne,
zdrowotne, FP i FGSP 2 366 760,36 z
8) Optaty na PFRON 59 809,00
9) Podatek PCC 38,00 =
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1)

2)

Podatek dochodowy od oséb prawnych
Badana jednostka dokonuje naliczenia podatku dochodowego od
osOb prawnych na koniec roku na podstawie osiggnietych

przychodow i poniesionych kosztéw uzyskania przychodow.

W ciggu roku rozlicza sie z budzetem, dokonujgc wpiat zaliczek w

wysokosci 19% od podstawy naliczenia za okres miesigca.

Wedtug rocznego rozliczenia udokumentowanego deklaracja CIT 8

podatek dochodowy od os6b prawnych wyniést 8 763 855,00 zt.

Naliczenie i ptatno$é z tytutu podatku dochodowego od oséb

prawnych przedstawia sie nastepujaco

a) Bilans otwarcia -2 00057500 zt
b) Naliczony za rok 2011 9763 855,00 z

Razem zobowigzanie 7763 280,00 =zt
¢} Zaptacono w ciggu roku 2011 262139400 z
d) Stan na 31.12.2011 r. (zobowigzanie) 5141 886,00 =zt

Podatek od nieruchomosci

Badana jednostka dokonywata piatnosci podatku od nieruchomosci
wobec Urzedu Miejskiego w Gliwicach, Os$wiecimiu, Chorzowie,
Sanoku, Andrychowie, Jaworznie, Dzierzoniowie, Chrzanowie,
Raciborzu, Przemyslu, Kedzierzynie -~ Kozlu, Bielsku-Biatej,
Ktodzku, Stalowej Woli, Skawinie, Pyskowicach, Bitgoraju, Konskich,
todygowicach, Opolu, Gorlicach.

Nieruchomosci potozone w Gliwicach oraz Os$wiecimiu sg w statym
posiadaniu  badanej jednostki, natomiast  nieruchomosci
zlokalizowane na innych terenach to nieruchomosci nabyte w
posiadanie czasowo, w zwigzku z dziatalnoscia deweloperska, z

zamiarem odsprzedazy.

Podatek, udokumentowany dekiaracjami od nieruchomosci,

regulowany jest w miesiecznych ratach.
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3)

Naliczenie i ptatnosé z tytutu podatku od nieruchomosci:

" a) Bilans otwarcia -zt
b) Naliczony za rok 2011 658 065,25 zt
c) Zaptacono w ciggu 2011 r. 658 065,25 =zt
d) Stan na 31.12.2011 r. 0,00 =z

z tego w koszty rodzajowe naliczono 219 652,00 zt

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntow

Optata  dotyczy Gliwic, Raciborza, Os$wiecimia, Sanoka,
Andrychowa, Zamoscia, Chrzanowa, Wadowic, Przemysla, Stalowe]j
Woli, Jaworzna i Bilgoraja — wg decyzji urzedéw gmin lub miast,
w ktorych Spotka nabyta grunty do celdw [redukcyjnych lub na

witasnosé.

Zaplata przedstawia sie nastepujaco:

a) Bilans otwarcia - zt
b) Naliczono za rok 2011 94 223,48 z
c¢) Zaptacono w ciggu 2011 r. 04 22348 zt
d) Stan na 31.12.2011 r. -z

Zobowigzanie wynika z decyzji urzedéw i zostalo uregulowane

w obowiazujgcych terminach.

4) Podatek od $rodkéw transportowych

Badana jednostka opfaca podatek od $rodkéw transportowych
z tytulu posiadana jednego samochodu ciezarowego. Podatek
zostat udokumentowany deklaracjg DT-1, ztozong w Urzedzie
Miejskim w Gliwicach 5.02.2011 r. i zaplacony w calosci w
miesigeu lutym 2011 r.

a) bilans otwarcia 0,00 =z
b) naliczony za 2011 r. 1824,00 =z
c) zaplacono w ciggu roku 2011 182400 =z
d) stan na 31.12.2011 . 0,00 =zt
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3)

6)

Podatek od towardw i ustug VAT - nalezny

Jednostka jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT.
Ptatnosci wynikajg z deklaracji VAT 7 sporzadzanych na podstawie
komputerowo zestawionych rejestrow sprzedazy i zakupow.
Przestrzegane sq momenty podatkowe. Terminowo sporzadzano

deklaracje i regulowano podatek.

Naliczenie ptatnosci z tytutu podatku od towaréw i ustug:

Nalezny za 2011 r. 57 419 950,00 =zt
Naliczony za 2011 r. 36 487 977,00 =z
Rdznica — podatek VAT nalezny 20931973,00 =zt

(nadwyzka podatku VAT naleznego nad naliczonym)

Ptatnosc podatku VAT przedstawiata sie nastepujaco:

a) bilans otwarcia — naleznosé -6680801,00 =z
b) nalezny za 2011 r. — zobowiazanie +20931973,00 =zt
Razem — zobowigzanie 14 251 172,00 =z
¢) uregulowano w 2011 r. 12912 951,00 =z
d) Korekta zlozona w ciggu roku —
2obowigzanie 231200 =z
e) stanna 31.12.2011 r. — zobowigzanie 1340 533,00 =z

Uregulowano w przypadajgcym terminie.

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Jednostka jest piatnikiem podatku od osob fizycznych z tytutu
zatrudnienia oraz z tytuu zawartych umoéw cywilnoprawnych
(zlecenia i o dzieio). Ptatnosci wynikajq z rocznej deklaracji PIT 4R
I miesiecznych przelewow zaliczek sporzadzonych na podstawie

list ptac oraz rachunkéw wykonawcow / zleceniobiorcow.

Naliczenie platnosci z tytutu podatku od osob fizycznych:
a) bilans otwarcia 59 124,00 =
b) naliczony za 2011 r. 730928,00 =z

Razem 790 052,00 =z
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7)

8)

c) Potracono tytufem terminowej ptatnosci 1261,00 =zt
d) zaptacono w ciagu 2011 roku 714 41400 =z
g} stan na koniec 2011 r. 74 377,00 =z

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesiacu styczniu i lutym
2012 r.

Skiadki na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne, FP i FGSP

Badana jednostka jest platnikiem skiadek na ubezpieczenia
spoteczne, zdrowotne oraz Fundusz Pracy i Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych z tytutu zatrudnienia
pracownikow oraz zawierania umoéw cywilnoprawnych w czesci
sktadek zdrowotnych. Piatnosci wynikaja z deklaracji DRA
sporzadzonych komputerowo, list ptac oraz rachunkdw

wykonawcow / zleceniobiorcow.

Naliczenie i ptatno$é z tytutu skladek na ubezpieczenie spoteczne,

zdrowotne, FP i FGSP przedstawia sie nastepujaco:

a) bilans otwarcia 154 38565 =zt
b) naliczone za 2011 r. 2366 760,36 =z
C) pomniejszone o wyplaty zasitkow ZUS 170 300,49 =#
d) do zapfaty za 2011 rok 2350 845,52 =zt
e) zaptacono w ciggu 2011 roku 2113 890,04 =z
f) stanpa 31.12.2011 . 236 95548

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesigcu styczniu 2012 r.

Optaty na PFRON

Badana jednostka zatrudnia 2 osoby niepetnosprawne, wobec

czego zobowigzana jest do dokonywania optat na PFRON.

W celu zredukowania zobowigzan wobec PERON Spoétka korzysta
z dostaw zakiaddéw pracy chronionej, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

Wyliczenia naleznych optat dokumentowane sg deklaracjami

DEK-0-1. Ptatno$¢ opfat przedstawia sig nastepujaco:
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r

a) bilans otwarcia 551900 =z

b) naliczone za 2011 rok 59 809,00
c) zaptaconow 2011 roku 52692,00 =z
d) Stanna 31.12.2011r. 12 636,00 zt

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesigcu styczniu i lutym
2012 r.

Niezaleznie od powyzszych podatkdow badana jednostka ponosi
koszty z tytulu biezacych optat i podatkéw zwigzanych
z bezposrednig dziafalnoscig (optaty sadowe za wpisy do ksiag
wieczystych nabywanych nieruchomosci, optaty skarbowe i inne).
Koszty tych podatkéw i optat odpisywane sg bezposrednio w ciezar

kosztow rodzajowych w momencie poniesienia.

9) Optaty skarbowe i PCC

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych w 2011 naliczono

i uregulowano w tacznej kwocie 38,00 zt.

Optaty PCC  dotyczg ustanowienia  hipoteki  kaucyjne;.
Udokumentowany zostat deklaracjg PC-1.

W ksiggach badanego okresu ujeto wszystkie tytuly rozliczen
z budzetem i Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych.

Z uwagi na duzg ilos¢ dokumentow badanie wymiaru podatku
dochodowego od oséb prawnych, podatku dochodowego od oséb
fizycznych, podatku VAT i sktadek ZUS dokonano metoda doboru
prob, w taki sposéb, aby mie¢ pewnos$é, ze zostaty prawidtowo
ustalone. Z tego wzgledu niektére nieprawidiowosci moga zostaé

niewykryte.

6. ROZLICZENIE Z WYKORZYSTANIA DOTACJI

Badana jednostka uzyskafta w latach ubieglych dotacje na zakupy

aktywow trwatych w kwocie 163 000,00 zt.
Rozliczono dotacje w wysokosci 163 000,00 =zt
z tego w roku 2011 8 632,06 zt
Pozostato do rozliczenia -zh
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V1. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA

W PRAWACH WLASNOSCI

1.

Wykaz szczeqolowy grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku
jednostki wq stanu na 31.12.2011 r.

Cp

Zobowigzanie
zahezpieczon

e

Stan na 31.12.2011 r.

Stan na 31.12.2010r.

Kwota kredytu,

poiyczki i inne

Kwota

zabezpieczenia

Kwota
zabezpi-
czenia
wyrazona
jako %
aktywow

Kwota kredytu,
potyczki i inne
(US. ZUSs)

Kwota

zahezpieczenia

Kwota
zabezpie-
czenia
wyrazona
jako %

aktywow

Hipotecznie w

tym:

1181 730,40

19 872 156,18

32 600 000,00

10,71

. | Hipoteka na

meruchomosci
dziakki i
budynku w
Stalowej Woli

42 200 000,00
19 000 000,00
23 200 000,00

13.27

27 000 000,00
10 000 000,00
17 000 000,00

8.87

Hipoteka na
nieruchomosci
w Gliwicach
ul. Gérnych
Waldw

5 600 000,00

1,76

5 600 000,00

1,84

Zastaw ha
rzeczach
ruchomych

. | Zastaw na

Srodkach
pienieznych

2 988 206,00

0,84

2 988 206,00

0,98

Zastaw na
prawach

Zastaw
rejestrowy

Przewlaszcze
nie na

zabezpieczen.

Prawa z polisy
ubezpieczenio

wej

Vi

Zastrzezenie
wiasnosci
sprzedanej
rzeczy
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Vil

{NNE:

. | Weksel In

blanco

Porgczenie

Razem

1181 730,40 50 788 206,00 15,37 19 872 156,18 45 679 225,00 15,00

Zobowigzania zabezpieczone hipotecznie to zobowigzania z tytutu
uruchomionego kredytu krétkoterminowego wobec Podkarpackiego
Banku Spotdzielczego w Sanoku.
Kredyt przyznany zostat w oparciu o umowe kredytowa nr 19/2011
z dnia- 10.05.2011 r. i aneks Nr 1/2011 z 14.10.2011 r. — limit
25 600 000,00 zt.
Zabezpieczeniem kredytu jest ustanowiona hipoteka kaucyjna na
nieruchomosci w Stalowej Woli TB1531932/8 | TB1S/000528818/6.
Hipoteka kaucyjna utworzona zostata na grunty uzytkowane
wieczyscie do kwoty 9 000 000,00 zt
i na budynkach do kwoty 6 200 000,00 zt

Razem 15 200 000,00 z!
oraz na nieruchomos$ciach w Zamosciu i Andrychowie na faczng kwote

| 50 788 206,00 zt.

Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

W badanej jednostce zobowigzania warunkowe to zobowigzania
wobec instytucji finansowych oraz z tytutu wydanych odbiorcom ustug
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych, a takze wobec bankow za
udzielone kredyty jednostkom zaleznym, w tym:

- poreczenie wekslowe do kwoty 7 200 000,00 wobec Deutsche Bank
O/Gliwice za udzielony kredyt Spoélce z o.0. ,Park Handlowy
Chorzéw”. Porgczenie udziatami i sptatg kredytu wobec PKO BP
O/Warszawa za udzielony kredyt Spétce z 0.0. — San Development do
wysokosci 730 000 Euro, o wartosci 3 224 640,00 zi.

Zabezpieczeniu gwarancyjnemu podlega utworzona w Deutsche Bank
PBC SA w Warszawie O/Gliwice linia gwarancyjna odnawialna do
wysokosci 10 000 000,00 =z, kidra wykorzystano w  wysoko$ci
2 697 836,97 zi.
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Linia zabezpieczona zostata hipotekg kaucyjng w wysokosci
5 600 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ulicy
Goémych Watéw 42, wpisanej do ksiag wieczystych przez Sad
Rejonowy w Gliwicach oraz zastawem pienieznym w wysokosci
2 988 206,00 zt.

Powyzsze dokumenty gwarantujg wyptate sum, na jakie opiewajg
w przypadku nie wywigzywania sie przez jednostke ze zobowigzan

z tytutu udzielonych rekojmi i gwarancji na wykonane prace.

Biorac pod uwage sytuacie badanej jednostki na dzien przegladu
sprawozdania finansowego oraz dotychczasowa historie nie powinny

wystgpi¢ w przysziosci roszczenia o wyplaty powyzszych gwarancji.

Vil. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA,

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Sprawozdanie z przepltywéw pienigznych za 2011 r. sporzadzone jest
metodg posrednig, w oparciu o dane sprawozdania z sytuacii finansowe;j,

sprawozdania z catkowitych dochodow oraz dane pomocnicze.

Ponizej przedstawiono wybrane pozycje sprawozdania z przeptywow

pienigznych, wymagajace wyjasnienia.

W grupie A wykazano kwote + 27 806 887,02 zt
ktéra obejmuje:

- zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych,

- sptate zobowigzari leasingowych,

- nie umorzong czes¢ z likwidacji $rodkéw trwatych.

W grupie B wykazano sfinansowane wydatki stanowigce kwote

- 69 687 721,39 zf
dotyczace:;
- habycia srodkow trwatych,

- nabycia wartosci niematerialnych,
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- inwestycji w nieruchomosci,

- zakupu inwestycji finansowych.

W grupie C wykazano wplywy na kwote + 37 951 939,96 zi
- pfatnos$¢ z tytutu leasingéw
- zaptacone odsetki

- spfata kredytdw i pozyczek

Powyzsze dane wplywaja na zmiane w przeplywach pienigznych,
powodujacych zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote
3 928 894,41 zt.

Sprawozdanie z przeplywéw pienigznych zostato sporzadzone

prawidtiowo.

Dodatkowe informacje i objasnienia zostaly sporzadzone poprawnie
woparciu o ksiggi rachunkowe oraz sprawozdanie finansowe i zawieraja
wszystkie dane i informacje uzupetniajace sprawozdanie finansowe

| niezbedne dla wtasciwej oceny jego sporzadzenia.

W poszczegdinych ustepach podano wymagane wyjasnienia, objasnienia
i informacje, o ktorych mowa w odpowiednich do ujmowanych zagadnien
Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjach ogtoszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jgj

podstawie przepisdw wykonawczych.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach oraz sprawozdaniu
z dziatalnosci zamieszczone zostaly informacje dotyczace wszelkiego
rodzaju umow, zawartych przez jednostke, nieuwzglednionych w bilansie,
w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowsg i wynik finansowy jednostki.

Wykazano tez informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego

do badania sprawozdania finansowego z tytutu obowigzkowego badania
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rocznego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2011 (znowelizowana

ustawa o rachunkowos$ci z dnia 18 marca 2008 r.).

Sprawozdanie z dziatalnosci prezentuje podstawowe wielkosci oraz fakty
z dziatalnosci w badanym okresie, przedstawia sytuacje majatkowsg
i finansowa oraz wskazuje kierunki rozwoju wraz z projekcjg na okresy

nastepne.

W sprawozdaniu z dziatalnoéci wystepuje peina zgodnoéé zawartych
w nim informacji ze zbadanym sprawozdaniem finansowym.

Informacje ujete w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki w pefni rowniez
uwzgledniajg postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2008 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierow warto$ciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Dz. U. nr 33 z 2009 roku,

poz. 259 wraz z p6zn. zmianami).

VIil. NARUSZENIE PRAWA

W toku badania nie stwierdzono przypadkéw naruszenia prawa
a w szczegolnosci prawa podatkowego, dewizowego, celnego, kodeksu

spotek handlowych oraz Statutu Spéiki.

IX. ZDARZENIA PO DACIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Na podstawie materiatu stanowiacego przedmiot badania sprawozdania
z sytuacji finansowej oraz w oparciu o oswiadczenie ztozone przez
cztonkow Zarzadu stwierdza sig, ze nie wystepujg zdarzenia po dacie
zakonczenia roku obrotowego, ktdre mialyby negatywny wptyw na
sytuacie majatkowa i finansowg Spotki w nastepnym okresie

sprawozdawczym.

72
Raport 7 badania sprawozdania finansowego za rok 2011 /
P.A. NOVA Spotka Akcyjna w Gliwicach




E. OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2011

Stwierdzamy, ze sprawozdanie finansowe i stanowigce jego podstawe
ksiggi rachunkowe sg zgodne z przepisami prawa i powszechnie

przyjetymi przez Srodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

Stwierdzamy prawidlowo$¢ i rzetelnos¢ sprawozdania finansowego,
polegajacg na wykazaniu w nim wynikéw caloksztaftu dziatainosci
oraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki zgodnie z prawdg

materialng.

Niniejszy raport oméwiono z Prezesem P.A. NOVA S.A. w Gliwicach.
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F. USTALENIA KONCOWE

1. Raport niniejszy zawiera 73 strony maszynopisu  kolejno

ponumerowanych.
Kazda ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony

podpis biegtego rewidenta.

2. Do raportu zaigcza sie sprawozdanie finansowe oraz:

1)

Whioski i uwagi — nie wystepuja.

2) Wyniki ekonomiczno - finansowe.
3) Wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej i zadiuzenia.
4) Wskazniki rynku kapitatowego.
5) WskaZniki ze sprawozdania z przeptywdw pienigznych.
6) Stan odpiséw z tytulu aktualizacji wyceny aktywow oraz rezerw na
zobowigzania.
7} Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajgcego).
Janina Hul Podmiot uprawniony
nr ewid, 7758 MW RAFIN
: Spétka z ograniczona odpowledzialnoseia
SPOLKA KOMANDYTOWA
41-200 Sasnowiec, ul. Kilitskiege 54/111/3
4!, Podmiot uprawniony nr 3076
kluczswy iegly rewident PRE/ZES

przeprowadzajacy badanie w imieniu

Biew ewident
Mariakh Weisto

MW RAFIN Sp. z 0.0. nr ewid. 5424
Spétka Komandytowa nr ewid. 3076

Sosnowiec, dnia 5 marca 2012 r.
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P.A. NOVA Spétka Akcyjna

WSKAZNIKI

Zalacznik Nr 3

ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ I ZADEUZENIA
(struktury finansowania majatku)

za 2011 rok
w tys. 21
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposéb Rok biciacy Rok poprzedni Roku Roku wskaznika
wyliczenia biezacege | poprzedniego | poprawa
_ - pogorszenie
1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI ¥
WskazZnik zyskownosci sprzeday
Zysk netto x 100 24 098 x 100 | 18 531 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 180 744 200 159 13,33 9,26 +4,07
towarow i materialow
Rentowno$é brutto sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 15654 x 100 | 22 406 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 180 744 200 159 8,66 11,19 2,53
towardw i materialow
WskaiZnik zyskowno$ci ogblem majatku
(ROA)
Zysk netto x 100 24 098 x 100 | 18531 x 100 7.74 7,17 +0,57
Przecigtny stan aktywow 311 283 258 710
Skorygowany wskaZnik zyskownosci
ogblem majatku (ROA,)
Zysk netto + odsetki zaptacone netto
(8 bez p.d.op.) x 100 24634x100 | 19370x100 | /91 749 * 042
Przecitny stan aktywéw 311283 258 710
Wskaznik produktywnosci aktywow
trwalych
Przychody ze sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 180 744 200 159 0,82 1,39 -0,57
Przecigtny stan aktywow trwatych 220 730 144 390
Wskainik zyskownosci kapitaléw
wlasnych
(ROE)
Zysk netto x 100 24098 x 100 | 18531 x100 | 9.75 9,34 +0.41
Przecigtny stan kapitatu (funduszu) wiasnego 247 143 198 458
Skala diwigni finansowej
Zysk kapitatow whasnych (poz.6) — skory-
gowana zyskownos¢ majatku (poz. 4) 9,75-7,91 | 934-7,49 1,84 1,85 -0,01







P.A. NOVA Spotka Akcyjna

2

3

4

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

Wskainik polrycia biezacych
zobowigzan
Aktywa obrotowe

72106

108 999

Zobowigzania krotkoterminowe

32 923

48 788

2,19

2,23

-0,04

WskazZnik szybkosci splaty zobowigzah

Aktywa obrotowe — zapasy + KRMY

Zobowigzania krotkoterminowe

72013

108 915

32923

48 788

2,19

2,23

-0,04

10.

WskazZnik plynnosci bardzo szybki
$rodki pienigzne i inne aktywa

Zobowigzania kroikoterminowe

5 346

8 840

32 923

48 788

0,16

0,18

-0,02

Wskainik obrotu naleznoSecizmi
w razach

Przychéd ze sprzedazy produktéw
1 towaréw

180 744

200 158

Przecigtny stan nalezno$ci minus VAT D

23232

37 255

7,78

5,37

+2,41

12.

WskaZnik obrotu naleznosciami
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

365

365

Wska#nik obrotu nal. w razach

7,78

5,37

47

68

+21

i3

Wskaznik obrota zobowigzaniami
w razach
Koszt wlasny sprzedanych towaréw
1 materialéw + koszt wytworzenia
produktow

165 090

177 764

Przecigtny stan zobowigzafi
z tyt. dostaw i ustug minus VAT

17 016

18 764

9,70

9,47

+0,23

WskaZnik obrotu zobowigzaniami
w tiniach

Liczba dni w okresie (365)

365

365

Wskaznik obrotu zob. w razach

8,70

947

38

39

+1

15,

WskaZnik obretu zapasami materialow
w razach
Koszt zuzytych materialéw i towaréw

Przecigtay stan zapasdw lowaréw

WskaZnik obrotu zapasami materialéw
w dniach
Liczba dni w okresie (365)

Wsk. obrotu zapasami materialdw w razach

17,

Wskainik obrotu zapasami produktéw
w razach
Przychéd ze sprzedazy produktow

Przecigtny stan zapasow wyrobow
_ gotowych

WskazZnik obrotu zapasami produktéw
w dniach

Liczba dni w okresic (365)

Wskaznik obrotu w razach

x) Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne







P.A. NOVA Spélka Akcyjoa

1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)
19. | WskaZnik zadtuzeniz - ogdiem
Zobowiazanie ogblem 7 61795 69 151 0,19 0,23 + 0,04
Aktywa ogdtem 318 070 304 496
20. | Wskainik pokrycia aktywdéw kapitalami
wiasnymi
Kapitaty wlasne 259 165 235120 0,81 0,77 +0,04
Aktywa ogotem 318 Q70 304 496
21. | Pokrycie aktywéw trwalych kapitatem
wiasnym i rezerwami dbugoterminowymi
Kapitat (fundusz) wiasny’ 2589 165 235120 1,05 1,20 -0,15
Aktywa trwale 245 964 195 497
22, | Wskainik trwalo$ei struktury finanso-
wiania
Kapitat (fundusz) wlasny + zobowiazania
diugoterminowe + rezerwy diugoterminowe 270 504 212 162 0,85 0.70 +0.15
Aktywa ogdfem 318 070 304 495
23. | Wskaznik pokrycia zobowiazai
nadwyzky finansowsg
Zysk netto + roczna amortyzacja 26 411 20439 0,43 0,37 +0,06
Przecigtny stan zobowiazali ogélem 61 795 55 701

(dlugoterminowe + krétkoterminowe)

1

2)

3)

4)

Jezeli wystepuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1 i 2 (nie obliczamy wskaznikéw

3,4.6 7 atakze 23 (jezeli strata bitansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacje).

Przecigtny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug (B.Il.1a + B.11.2a) ,unettawiamy”, dzielac przez
srednig stawke podatku VAT naleznego, np. dzielgc przez 122 %, gdy cata sprzedaz opodatko-

wana jest stawka podstawowa.

Bez diugoterminowych przychodéw przyszlych okresow + nagrody z zysku roku biezacego
(dywidenda SA i w spoikach z 0.0.).

Podaé poprawe lub pogorszenie {+]-) danego wska?nika zgodnie z trescia ekonomiczng,

a nie znakiem arytmetycznym.
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Zatacznik Nr 5

Jednostka badana:
P.A. NOVA Spolka Akcyjna

WSKAZNIKI Z RACHUNKU PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

w tys.zi
Lmiana stanu
Nazwa Sposéb obliczenia Okres wskaznika
Lp. kaznika wskaZnika Poprawa
wsKazni badany poprzedni Pogorszenie -
(4-5}
A B C D E F
1. | WskaZnik udziatu zysku o _ zysk netto .
netto w stanie srodkow srodki pienigzne z dziatalnosci 0,87 0,37 +0,50
pienigznych z dziatalnosci operacyjnej.
operacyinej
2. Wskaznik udziatu
amortyzacji w stanie amortyzacja 0.08 0,04 -0,04
srodkow pienieznych z srodki pienigzne z dziatalnosci
dziatalnosci operacyjnej operacyjnej
3. Wskaznik zdolnosci srodki pieniezne netto
wypracowania srodkow z dziatalnosci operacyjnej
pienigznych z dziatalnosci Srodki pieniezne netto 2 dziatalnosci 0,88 0,48 +0,40
operacyjnej operacyjnej + wplywy z dziatalnosci
finansowej
4, Wskaznik sfinansowania
inwestycji w rzeczowym nakiady na srodki trwale | WNIP 0,30 0,04 +0,26
majatku trwalym oraz WNiP Srodki pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej
5. Wskaznik ogoinej
wystarczalnosci srodkow Srodki pienigzne z dziatalnosci
operacyjne] 3,07 1,06 +2,01
wydatki z dziatalnosci
inwestycyjnej oraz finansowej
6. Wskaznik pokrycia odsetek odsetki z dziatalnosci finansowej
srodki pieniezne z dziatalnosci 0,02 0,02 -
operacyjnej
7. Wskaznik wydajnosci $rodki pienigzne z dziatalnosci
gotowkowej operacyjnej 0,22 0,38 -0,18
zalnwestowanego kapitalu kapitat inwestowany
z dziatainosci operacyjnej
8. Wskaznik pienigzneaj srodki pienigzne z dziatalnosci
wydajnosci aktywéow operacyjnej 0,09 0,16 -0,07
aktywa ogoiem
9. Wskaznik pienigznej $rodki pienigzne z dziatalnosci
wydajnosci sprzedazy operacyinej 0,15 0,25 -0,10
przychody ze sprzedazy produktow
towaréw i materialow
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