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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

OKRES 01.01.— 31.12.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

ZA

INFORMACJE OGOLNE
I. Dane jednostki dominuj acej:

Nazwa:

Forma prawna:
Siedziba:

Kraj rejestraciji:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Organ prowadzacy rejestr:

Numer statystyczny REGON:
Numer KRS:

. Czas trwania grupy kapitatowej:

Spéitka dominujgca BBI Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

[ll. Okresy prezentowane

BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Spéika akcyjna

ul. Emilii Plater 28, 00-688 Warszawa

Polska

Dziatalno$¢ holdingéw finansowych

Dziatalnos¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
Pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy,

010956222
000033065

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale

whasnym.

IV. Sklad organéw jednostki dominuj

Zarzad:

Michat Skotnicki
Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski
Pawet Nowacki

Krzysztof Tyszkiewicz

Zmiany w sktadzie Zarz gdu Spotki:

acej wedlug stanu na dzie h 31.12.2011r.:

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu
Cztonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu

W roku obrotowym nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno
Wiodzimierz Glowacki
Michal Kurzynski
Rafat Lorek

Jan Rosciszewski

Ewaryst Zagajewski

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej

W roku obrotowym nie nastapity zmiany w skfadzie Rady nadzorczej.
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V. Biegli rewidenci:

PKF Audyt Sp. z 0. o.
ul. Elblgska 15/17
01 -747 Warszawa

VI. Prawnicy (istotne kancelarie):

Kancelaria Adwokacka Wtodzimierz Bendza
Hogan Lovells (Warszawa) LLP Oddziat w Polsce

VII. Banki jednostki dominuj acej:

Alior Bank SA
Raiffeisen Bank Polska SA
Bank Pekao SA

VIII. Notowania na rynku regulowanym:;

1.  Informacje ogdlne:

Gietda Papieréw Warto $ciowych w Warszawie S.A.
Gietda: ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: BBD
Sektor na GPW: Deweloperzy

Krajowy Depozyt Papieréw Warto  $ciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4

2. System depozytowo — rozliczeniowy: 00-498 Warszawa

CC Group Sp. z 0.0.
3.  Kontakty z inwestorami: ul. Zielna 41/43, 00-108 Warszawa
WWW.ccgroup.com.pl

IX. Znacz acy akcjonariusze jednostki dominuj  acej:

Wedtug stanu na dzien 31.12.2011 r. akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w iy
Akcjonariusze Liczba akgji Warto $¢ akcji zakli(::jp(i):zly?n o Liczba gtosow gﬂggtlﬁr\];]nlgs\t;lzeA
(%)
BB Investment SA 104.682.446 28.264 20.01% 100.582.446 20.01%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 14.164 10,03% 52.459.767 10,03%
Fundusze QUERCUS TFI S.A 30.377.066 8.202 5,80% 28.877.066 5,80%
Jakub Szymanski 26.350.000 7.115 5,04% 26.350.000 5,04%
Pozostali 309.208.971 83.486 59,12% 309.208.971 59,12%
Razem 523.078.250 141.231 100% 523.078.250 100%

(*) notowanie GPW z dnia 30 grudnia 2011 roku, cena zamkniecia 0.27 zt zal akcje
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X. Spotki zale zne:

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na
Wyszczegdlnienie

31.12.2011 31.12.2010
Realty 2 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 100% 99,5027%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 96,7000%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8605% 99,8357%
Realty4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% 0%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z o.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**) 33,0000% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**) 2,3922% 2,3922%
I\D/Is\fglv(\)/irza;l;ikei '{o;\l/f\;z(yj;wo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**), (**%) 35,0911% 65,2173%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka objeta konsolidacjg proporcjonalng
(***) zmiana metody konsolidacji z pelnej na proporcjonalng z uwagi na zmiane charakteru powigzania z kontroli na wspétkontrole

XI. O$wiadczenie zarz adu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych, Zarzad Spotki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi
Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Grupy
Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2011 roku i okres poréwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujgcy tego badania, spetiali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 8/VI/2011 z dnia 19.05.2011 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan
przez biegtego rewidenta.

XIl. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 20
marca 2012 roku.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE Grupy Kapitat owej BBI
Development NFI SA

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

: za okres 01.01.2011 - | za okres 01.01.2010 -

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT nota 31.12.2011 31.12.2010
Przychody ze sprzeda zy 1,2 69 639 69 916
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1147 629
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 570 1581
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 29 217 61 806
Przychody ze sprzedazy wyrobow 32 348 3115
Przychody ze swiadczonych ustug 6 357 2785
Koszty operacyjne 2,3 42 434 16 394
Amortyzacja 227 154
Zuzycie materiatéw i energii 1322 988
Ustugi obce 7222 5575
Podatki i optaty 298 190
Wynagrodzenia 6 690 4 950
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia 697 497
Pozostate koszty rodzajowe 1446 1690
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw 24 532 2 350
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 27 205 53 522
Pozostate przychody operacyjne 4 320 434
Pozostate koszty operacyjne 4 3151 25 605
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej 24 374 28 351
Przychody finansowe 5 992 1 006
Koszty finansowe 5 3451 5 895
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 21915 23 462
Podatek dochodowy 6 5 599 11 500
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 16 316 11 962
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej 7 0 0
Zysk (strata) netto 16 316 11 962
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 499 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominuj  gcego 15817 11 962
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w zf) 8
Podstawowy za okres obrotowy 0,03 0,02
Rozwodniony za okres obrotowy 0,03 0,02
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci kontynuowanej
(w zh)
Podstawowy za okres obrotowy 0,03 0,02
Rozwodniony za okres obrotowy 0,03 0,02
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci zaniechanej (w 0
zt)
Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.
Podpisy Czlonkéw Zarz adu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepa nski
Prezes Zarz adu Wiceprezes Zarz adu
Piotr Litwi nski Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarz adu Czionek Zarz adu Czionek Zarz adu

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
Giéwny Ksi egowy
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 01.01.2011 - za okres 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

Zysk (strata) netto 16 316 11 962
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy

NOTA

Efektywna cze$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentami
zabezpieczajgcymi przeptywy srodkéw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen
emerytalnych

Roznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica

Udziat w dochodach catkowitych jednostek stowarzyszonych*
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych
catkowitych dochodéw

Suma dochodéw catkowitych 10, 11 16 316 11 962
Suma dochodéw catkowitych  przypisana  akcjonariuszom
niekontrolujgcym 499
Suma dochodéw catkowitych  przypadajaca na podmiot
dominuj acy 15817 11 962

Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepa nski
Prezes Zarz adu Wiceprezes Zarz adu

Piotr Litwi nski Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarz gdu Cztonek Zarz gdu Cztonek Zarz gdu

Podpis osoby sporz adzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
Gtéwny Ksi egowy
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

AKTYWA nota 31.12.2011 31.12.2010

Aktywa trwate 199 391 160 735
Rzeczowe aktywa trwate 12 446 408
Wartoscie niematerialne 13 273 84
Wartos¢ firmy 14 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 15 163 888 129 453
Pozostate aktywa finansowe 21,40 3143 194
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 597 231
Pozostate aktywa trwate 18 7 069 6 390
Aktywa obrotowe 295 545 309 479
Zapasy 22,23 252 680 230 344
Naleznosci handlowe 24 1403 736
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 38

Pozostate naleznosci 25 5075 41913
Pozostate aktywa finansowe 21,40 22788 18 032
Rozliczenia miedzyokresowe 26 539 285
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 13 022 18 169
AKTYWA RAZEM 494 936 470 214

PASYWA nota 31.12.2011 31.12.2010

Kapitaty wiasne 261 122 244 504
Kapitaly wtasne akcjonariuszy jednostki dominuj acej 250513 233 838
Kapitat zaktadowy 28 52 308 52 308
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 29 143 161 143 269
Pozostate kapitaty 30 114 806 103 035
Niepodzielony wynik finansowy 31 -75 579 -76 736
Wynik finansowy biezgcego okresu 15 817 11 962
Kapitat akcjonariuszy niekontroluj  gcych 32 10 609 10 666
Zobowi gzania dtugoterminowe 85453 70 051
Kredyty i pozyczki 33 47 34 828
Pozostate zobowigzania finansowe 34,40 47 119 16 500
Inne zobowigzania dtugoterminowe 35 20 089 6 417
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 18 035 12 306
Pozostate rezerwy 43 163 0
Zobowi gzania krétkoterminowe 148 361 155 659
Kredyty i pozyczki 33 87 057 41 124
Pozostate zobowigzania finansowe 34,40 12 498 9942
Zobowigzania handlowe 36 18 083 6771
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 75 0
Pozostate zobowigzania 37 1683 55 223
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 41 26 149 41 390
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 42 1155 716
Pozostate rezerwy 43 1661 493
PASYWA RAZEM 494 936 470 214

Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.
Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Michat Skotnicki
Prezes Zarz adu
Piotr Litwi Aski
Cztonek Zarz gdu

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
Marcin Rzeszutkowski, Gtéwny Ksi  egowy

Pawet Nowacki
Cztonek Zarz gdu

Rafat Szczepa nski
Wiceprezes Zarz adu

Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarz gdu
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Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wi

asnym

Kapitat zapasowy ze . . Wynik Kapitat wtasny h
Kapitat sprzeda zy akcji Pozostate N|epod2|iilony finansowy akcjonariuszy akc'I:)izlrtii*sz Razem kapitaty
zaktadowy powy ?ej cepy kapitaty fin\;vrilgowy biezacego jed.n0§tki . niekoil troluj qc);ch wlasne
nominalnej okresu dominuj acej
Dwanascie miesi ecy zako nczonych 31.12.2011r.
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2011r. 52 308 143 269 103 035 -76 736 11962 233 838 10 666 244 504
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 269 103 035 -76 736 11 962 233 838 10 666 244 504
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akciji -108 -108 -108
Podziat zysku netto 10 431 -10431 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach 1231 300 -1531 0 -499 -499
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie 109 857 966 -57 909
Suma dochodéw catkowitych 15817 15817 499 16 316
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2011r. 52 308 143 161 114 806 -75579 15 817 250 513 10 609 261 122
Dwanan $cie miesi ecy zako nczonych 31.12.2010 r.
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010r. 46 031 124 503 112 095 -77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 112 095 -77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Emisja akcji 6277 18 831 25108 25108
Koszt emisji akciji -65 -65 -65
Podziat zysku netto -9 060 9 060 0 0
Korekty ze zmian wynikajgcych w grupie 698 698 -1 253 -555
Suma dochodéw catkowitych 11962 11 962 11 962
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2010r. 52 308 143 269 103 035 -76 736 11 962 233 838 10 666 244 504

Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.
Podpisy Cztonkéw Zarz adu:

Michat Skotnicki
Prezes Zarz adu
Piotr Litwi rAski
Cztonek Zarz gqdu

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
egowy

Marcin Rzeszutkowski, Gtéwny Ksi

Pawet Nowacki
Cztonek Zarz gdu

Rafat Szczepa nski
Wiceprezes Zarz adu

Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarz gdu
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pieni

eznych, metoda bezpo srednia

za okres 01.01.2011 -

za okres 01.01.2010 -

31.12.2011 31.12.2010
DZIALALNO SC OPERACYJNA
Razem:
Naktady na projekty deweloperskie -48 201 -25 864
Udzielone pozyczki -5 494 -5910
Odsetki otrzymane od pozyczek 200 26
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 2 000 392
Wpltywy ze zwrotu VAT 5973 2 250
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 25783 38 566
Zwrot kaucji i wadiow -100 -919
Uzyskane wpltywy z wierzytelnosci 61 663
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -6 744 -5074
Wynajem powierzchni biurowej -1 202 -861
Pozostale przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -10 103 -9 336
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -37 827 -6 067
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -135 -315
A. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -37 962 -6 382
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
Wptywy 8 12 300
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 8 0
Zbycie aktywéw finansowych 0 11 367
Inne wptywy inwestycyjne 0 933
Wydatki 5720 1736
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 363 108
Wydatki na aktywa finansowe 2 058 1007
Inne wydatki inwestycyjne 3299 621
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej -5712 10 564
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 64 621 44 284
\I:\;zlig\g chcttho ozre\:\;ygsgiztuddozilgg\i/\t/ a(;lajmsu akgji) i innych instrumentéw 21013 17 706
Kredyty i pozyczki 3814 1200
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 39794 25378
Wydatki 26 094 38 324
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 499
Sptaty kredytéw i pozyczek 5489 16 725
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 9 000 10 850
Odsetki 11 106 10 749
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 38 527 5960
D. Przeptywy pieni ezne netto razem -5 147 10 142
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkow pieni eznych, w tym -5 147 10 142
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 18 169 8 027
G. Srodki pieni gzne na koniec okresu 13 022 18 169

Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.
Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Michat Skotnicki
Prezes Zarz adu

Piotr Litwi rAski Pawet Nowacki

Cztonek Zarz gdu
Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
Gtéwny Ksi egowy

Cztonek Zarz gdu

Rafat Szczepa nski
Wiceprezes Zarz adu

Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarz gdu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN IA
FINANSOWEGO

Zgodno $¢é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo  $ci Finansowe;.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzona przez Grupe dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

. Zalozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i poréwnywalno $€ sprawozda n finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2011 roku. Zarzgd Spotki dominujgcej nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 rok nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty, a
powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie
wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

W 2011 roku Spétka zmienita prezentacje przychodow z dziatalnosci ustugowej prowadzonej zaréwno przez jednostke dominujgca
jak i przez niektore ze spotek nalezacych do Grupy Kapitatowej. W poprzednich okresach sprawozdawczych te przychody byty
wykazane w pozycji ,Pozostate przychody operacyjne” z uwagi na niewielkg skale swiadczonych ustug na. Z uwagi na rosngcg wage
ustug $wiadczonych na rzecz podmiotdw niepowigzanych Grupa uznala, ze taka prezentacja nie jest juz dluzej uzasadniona i
zdecydowala sie wykazywac te przychody w ramach dziatalnos$ci podstawowej. Dla zapewnienia poréwnywalnosci danych przychody
dziatalnosci podstawowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 zostaty powigkszone o kwote 2.785 tys. zt. a pozostate
przychody operacyjne za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 spadty o kwote 2.785 tys. zt. w por6éwnaniu do zatwierdzonego i
zbadanego sprawozdania finansowego za ten okres.

Zasady konsolidacji

a) Jednostki zale zne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich politykg finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogoélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw glosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowigzan zaciagnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udzialéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu
przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywOw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowod6w na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywow.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaly zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia
zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontroluj gce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontroluj gcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce ustala sie
jako wartos¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowe;.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
whasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatow niekontrolujacych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz

(ii) zmiany w kapitale wkasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.
Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw
niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatléw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemna.

¢) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlinej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metodg praw wiasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
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Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartos¢ bilansowa inwestyciji.

d) Spotki obj ete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Niniejsze skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczace sie 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku obejmujg
jednostki wymienione w punkcie X Informacji Ogélnych.

e) Spatki nie obj ete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nie dotyczy

IV. Opis przyj etych zasad (polityki) rachunkowo $ci, w tym metod wyceny aktywOw i pasywéw oraz
przychodow i kosztow

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w oparciu 0 zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem inwestycji w
nieruchomosci, ktére zostaly wycenione wedtug wartosci godziwej.

Warto$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywéw i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Przychody i koszty dziatalno $ci operacyjnej

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Fundusz uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z
dana transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej
zaptaty otrzymanej lub naleznej po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw
obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Przychody z inwestycji w spotki celowe

Kazdy projekt deweloperski jest realizowany w ramach specjalnie dla tego celu utworzonej odrebnej spétki celowej. Podstawowym
zrodlem przychodéw Funduszu wynikajgcym z dziatalnosci holdingu finansowego beda zatem dywidendy oraz przychody ze
sprzedazy akcji lub wyptaty z majagtku likwidowanych spoétek celowych. Generowane na poziomie spotki celowej przychody i
odpowiadajgce im koszty dziatalnosci deweloperskiej sg ujmowane w momencie przekazania znaczgcej czesci ryzyk i korzysci
wynikajgcej z prawa wtasnosci do towardw i produktéw oraz gdy kwote przychodu mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Fundusz rozpoznaje przychody z tytutu zarzgdzania projektami developerskim realizowanymi przez spoétki celowe jako przychody
operacyjne

Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszie wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentéw finansowych) w
stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

Podatki dochodowe — podatek bie zacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek
podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaly na dzien bilansowy

Podatki dochodowe - podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywéw i zobowigzan, a ich wartoscig bilansowag
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych:

. z wyjgtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia skladnika aktywdw bagdz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
czy strate podatkowg oraz

. w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatéw we wspélnych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegaja
kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegnag
odwrdceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przej$ciowych, jak réwniez
niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:
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. z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic przejsciowych powstajg w wyniku
poczatkowego ujecia skladnika aktywdw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy
strate podatkowg oraz

. w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz udziatow
we wspolnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwréceniu
i osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przej$ciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu
obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci
odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggnigcia w przysziosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego
sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywa¢ w okresie, gdy skladnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych
obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wlkasnym jest ujmowany w kapitale wkasnym, a nie w
rachunku zyskéw i strat.

Fundusz kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci
ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie
koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu
wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione s3 kryteria rozpoznania.
Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskoéw i
strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, do ktérych mozna
przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg réwniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw, wynoszacy w typowych
przypadkach:

Typ Okres
Urzadzenia biurowe oraz pozostate srodki 3-5 lat
trwate

Srodki transportu 5 lat
Komputery 2-4 lata
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10 lat

Srodki trwate o niskiej wartosci jednostkowej, tj. ponizej 3.500 zt odpisuje sie w koszty w momencie oddania do uzytkowania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikdw aktywow weryfikuje sig corocznie, i w razie koniecznosci —
koryguje z efektem od poczatku wtasnie zakonczonego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg
spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty
wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy
netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczace srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu innych niz nieruchomosci inwestycyjne sg

wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci. Srodki trwate w
budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Warto $ci niematerialne
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Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria rozpoznania dla kosztéw prac
badawczych i rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia
warto$ci niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich warto$ci godziwej na dzien
potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o
umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutlu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach
okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Fundusz ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne o
ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujagce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzy$ci ekonomicznych pochodzgcych z danego sktadnika aktywéw sa
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sa corocznie poddawane weryfikacji pod
katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegoélnych aktywéw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego $rodki
pieniezne.

Okresy uzytkowania sga poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku wiasnie
zakonczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze
sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywéw i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie ich usuniecia
z bilansu.

Oprogramowanie jest amortyzowane metoda liniowa przez okres ekonomicznego uzytkowania, nie przekraczajgcy pieciu lat.

Utrata warto $ci aktywéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci
ktoregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci
przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Fundusz dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada warto$ci godziwej pomniejszonej
0 koszty sprzedazy tego sktadnika aktywéw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegolnych aktywéw, chyba ze dany skfadnik
aktywow nie generuje samodzielnie wplywow pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne
aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartosci i dokonuje sie woéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane
przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw
opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
sktadnika aktywow.

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci,
ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony.
Jezeli takie przestanki wystepujg, Fundusz szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy
z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana
wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw. W takim przypadku, podwyzsza
sie warto$¢ bilansowg sktadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢
wartosci bilansowe] sktadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogéle nie ujeto
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartosci sktadnika aktywéw ujmuje sie niezwtocznie jako przychéd w rachunku zyskéw i strat. Po odwr6ceniu odpisu
aktualizujgcego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w
ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego skladnika aktywow dokonywa¢ systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci
bilansowej pomniejszonej o warto$¢ koncowa.

Nieruchomo $ci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie te nieruchomosci, ktérych whascicielem badz leasingobiorcg w leasingu finansowym jest
Fundusz i ktére stuzg do osiggania korzys$ci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej bgdz z przychodéw z tytutu
ich wynajmu (lub z obu tych tytutéw jednoczes$nie). Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie réwniez nieruchomosci inwestycyjne w
trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Warto$¢
bilansowa skfadnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile
spetnione s3 kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajagce ze zmian
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym powstaly.
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Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci
inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z
usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego
usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania
potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub
zakonczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej. Jezeli skladnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela staje sie
nieruchomoscig inwestycyjna, Fundusz stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu
uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowag ujmuje sie w rachunku
zyskéw i strat. Gdy Fundusz konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien
wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapaséw,
domniemany koszt takiego skladnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Leasing

Fundusz jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania
przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze
raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Fundusz jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Fundusz zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania
przedmiotu leasingu, zaliczane sg do uméw leasingu operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania
umow leasingu operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania
leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytutu wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako przychdd w okresie,
w ktérym stang sie nalezne.

Inwestycje w jednostkach zale znych i stowarzyszonych

Jednostkami zaleznymi sg podmioty nad ktérymi Fundusz sprawuje kontrole, rozumiang jako zdolno$¢ do wptywania, bezposrednio
badz tez posrednio, na polityke finansowa i operacyjng jednostki, w sposob pozwalajgcy na osiagnigcie korzysci dla Funduszu z
dziatalnosci tejze jednostki. Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktére Fundusz wywiera znaczny wplyw, lecz nie
kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach
zaleznych praz w jednostkach stowarzyszonych wykazywane sg w wysokosci historycznej ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:
. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
. Pozyczki udzielone i naleznosci,
. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedgace instrumentami pochodnymi, o okreslonych
lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Fundusz zamierza i ma mozliwos$¢ utrzymac w
posiadaniu do tego czasu, inne niz:

-wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

-wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

-spetniajagce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody

efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa
diugoterminowe, jezeli ich zapadalnosc¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skladnik spetniajgcy jeden z
ponizszych warunkéw:

a. jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywéw finansowych kwalifikuje sie jako przeznaczone do
obrotu, jesli sa:

-nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 14



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

-czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tacznie i co do ktorych istnieje prawdopodobienstwo uzyskania
zysku w krétkim terminie,
-instrumentami pochodnymi, z wytaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem rachunkowosci zabezpieczen oraz umow
gwaranciji finansowych,

b. zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac ich wartosé
rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych
ujmowane sg w rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeptywy
pieniezne z kontraktu lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe moga by¢
przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria
sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespéjnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady
rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii) aktywa sg czescia grupy aktywéw finansowych, ktére sg
zarzadzane i oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy
od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty zaklasyfikowane
jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wczesniej wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, bez potrgcania kosztow transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem
wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego
okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscia godziwg aktywéw dostepnych do
sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny
sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek
wartosci aktywoéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci odnosi sie do rachunku zyskoéw i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia sktadnik
aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywoéw niekwalifikowanego jako
wyceniony w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Fundusz traci kontrole nad prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany
instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy $rodkéw pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecig.

Utrata warto $ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub grupy
aktywéw finansowych.

Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek udzielonych i naleznosci
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy pomiedzy
wartoscig bilansowa sktadnika aktywow finansowych a wartoscig biezacg oszacowanych przysziych przeptywow pienigznych (z
wytgczeniem przysztych strat z tytulu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z
zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywow
obniza sie bezposrednio lub poprzez odpis aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Fundusz ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegoélnych sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére
indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z
przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywéw
finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Fundusz wigcza ten sktadnik do grupy aktywoéw finansowych o
podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie
zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartos$ci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb powigzaé ze
zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. PAzniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z
tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia wartos¢ bilansowa sktadnika
aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.
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Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitalowego, ktéry nie jest
wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego warto$ci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry
jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwote odpisu z tytutu
utraty wartosci ustala sie jako roznice pomiedzy wartoscig bilansowag skladnika aktywow finansowych oraz wartoscig biezgca
oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych
aktywow finansowych.

Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci sktadnika aktywéw finansowych dostepnego do sprzedazy, to
kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywéw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i
jego biezaca wartoscig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku
zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i strat. Nie mozna ujmowaé w rachunku
zyskéw i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy.
Jezeli w nastgpnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego dostgpnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byc¢
obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, to kwote
odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy
netto.

Koszty wytworzenia obejmujg: prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonanych przez
podwykonawcéw w zwigzku z budowami, skapitalizowane koszty zawierajgce koszty planowania i projektu oraz pozostate koszty
dotyczace budowy.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej,
pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zaliczki na zapasy obejmujg w szczeg6lnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupéw zapaséow.

Jako zapasy Fundusz traktuje nieruchomosci, ktére planuje sprzeda¢ w toku zwyktej dziatalnosci.

Naleznosci handlowe i pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na
watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszitych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegoélnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupow rzeczowych aktywéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich sie odnoszg — odpowiednio jako aktywa
trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w banku i w kasie , lokaty krétkoterminowe o
pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy oraz inwestycje w jednostki uczestnictwa pienieznych funduszy
inwestycyjnych spetiajgcych kryterium wysokiej ptynnosci..

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywoéw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.

Aktywa przeznaczone do sprzeda zy i dziatalno §¢ zaniechana

Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg nizszej sposréd
dwoch wartosci — pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza

Kapitaty wtasne

Kapitat akcyjny oraz kapitat zapasowy wycenia sie w wartosci nominalnej. Réznice miedzy warto$cig godziwg uzyskanej zaptaty i
wartoscig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej. Koszty emisji akcji
poniesione przy powstaniu spokki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zakltadowego zmniejszajg kapitat zapasowy spétki do wysokosci
nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji.
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Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Funduszu cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze
zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Kkorzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Fundusz spodziewa sie, ze koszty
objete rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik
aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg
wykazane w rachunku zyskoéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszitych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

Zobowi gzania handlowe i pozostate

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej
przysztosci. Zobowigzania finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sg
czescig grupy zobowigzan finansowych, ktére sa zarzgdzane i oceniane w oparciu o warto$é godziwa, zgodnie z udokumentowang
strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byc¢
oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej, uwzgledniajac ich
warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw
sg ujmowane w rachunku zyskow i strat jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w tym
kredyty i pozyczki, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej.

Fundusz wylgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w
umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo
ré6znych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Fundusz ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania
finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejgcego
zobowigzania finansowego Fundusz ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z
tytutu zamiany réznice odnos$nych wartosci bilansowych wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Pozostale zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegélnosci zobowigzania z tytutu podatkdw oraz zobowigzania z tytutu
otrzymanych zaliczek, ktére bedg rozliczone poprzez dostawe towaréw, ustug lub $rodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Ptatno sci w formie akcji

Jednostka dominujgca uchwalita program motywacyjny w formie akcji wkasnych. Czlonkowie zarzadu oraz kluczowej kadry kierowniczej
otrzymajg mozliwos¢ obejmowania bezptatnych warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji, w zwigzku z czym
Swiadczg ustugi w zamian za akcje lub prawa do akgji (,transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych”).

Warto$¢ godziwa ustug $wiadczonych przez pracownikéw w zamian za przyznanie instrumentéw kapitatowych jest ujmowana jako koszt
oraz, drugostronnie, jako zwigkszenie kapitatlu przez okres w ktérym spetniane sg warunki nabycia (okres nabywania uprawnien).
Warto$¢ godziwa ustug $wiadczonych przez pracownikéw jest okreslana poprzez odniesienie do wartosci godziwej przyznanych
instrumentéw kapitatowych ustalonej w dniu przyznania instrumentéw.

Warunki nabycia uprawnien, inne niz warunki rynkowe, sg uwzgledniane poprzez korekte liczby instrumentow kapitalowych
wykorzystanych w wycenie catej transakcji, tak, aby ostatecznie wartos¢ kosztu s$wiadczonych ustug opierata sie na liczbie
instrumentéw kapitatowych, co do ktérych oczekuje sig, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

Koszty finansowania zewn etrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane s3g jako koszty w momencie ich poniesienia, z wyjgtkiem kosztéw, ktére mozna
bezposrednio przyporzgdkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw. W takim przypadku koszty
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finansowania zewnetrznego sg aktywowane jako element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywéw, o ile istnieje
prawdopodobienstwo ze w przysztosci przyniosg one korzysci ekonomiczne.

Wyptata dywidend

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy do ich otrzymania
Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentac;ji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktorym Spétka
prowadzi dziatalno$é (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéry jest walutg
funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywoéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie
przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

V. Istotne warto $ci oparte na profesjonalnym os gdzie i szacunkach

a) Profesjonalny os ad i niepewno $¢ szacunkoéw

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec niektérych zagadnien najwieksze znaczenie, oprécz szacunkéw
ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa. Jak zawsze w przypadku oszacowan i osgdéw, moze to oznacza¢ ryzyko
koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowych aktywéw i pasywéw w trakcie kolejnego roku finansowego lub
okreso6w pézniejszych. Zagadnienia, w ktérych niepewnos$¢ wynikajgca z szacunkéw wystepuje w najwiekszym stopniu, sg opisane
ponizej

Utrata warto $ci aktywow

Fundusz przeprowadzit testy na utrate wartosci udzialtéw w spétkach zaleznych i wspétkontrolowanych. Testy te zostaty oparte na
wycenach przygotowanych przez niezaleznych od Funduszu ekspertéw oraz na modelach przygotowanych wewnetrznie przez Fundusz
i uwzgledniajacych ogodlnie dostepne parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatow Fundusz wykazat
odpis na utrate wartosci udziatéw w spétkach zaleznych w kwocie 1.744 tys. zt. Szczeg6ty sa przedstawione w nocie nr 5

Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przyszio$ci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby spowodowac,
ze zalozenie to staloby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw
rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzyteczno$ci na podstawie biezgcych szacunkéw.

VI. Zmiany zasad (polityki) rachunkowo $ci

Ponizej zostaty przedstawione opublikowane nowe standardy i interpretacje KIMSF, ktére zostaly opublikowane przez Rade ds.
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowos$ci i sg obowigzujgce dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie po
1 stycznia 2011 i p6znie;.

> Zmiany do MSSF 1

W dniu 23 lipca 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do Migdzynarodowego
Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
po raz pierwszy, zwane dalej ,zmianami do MSSF 1". Zgodnie ze zmianami do MSSF 1 jednostki prowadzace dziatalno$¢ w sektorze
ropy naftowej i gazu ziemnego przechodzace na MSSF mogg stosowa¢ w odniesieniu do zasobéw ropy naftowej i gazu ziemnego
wartosci bilansowe wyznaczone zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci. Od jednostek decydujgcych sie na
stosowanie tego zwolnienia nalezy wymaga¢, aby wycenialy zobowigzania z tytulu wycofania z eksploatacji, rekultywacji i
zobowigzania o podobnym charakterze w odniesieniu do zasobdw ropy naftowej i gazu ziemnego zgodnie z MSR 37 Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz aby uwzgledniaty dane zobowigzanie w zyskach zatrzymanych. Zmiany do MSSF
1 dotyczg réwniez ponownej oceny dotyczacej ustalania, czy umowa zawiera leasing.

Powyzsza zmiana nie miata wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci.
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> Zmiany do MSSF 2 Pfatno sci w formie akcji

W dniu 18 czerwca 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standarddbw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 2 Platnosci w formie akcji. Zmiany do MSSF 2 precyzujg
ujmowanie transakcji ptatnosci w formie akcji, w ramach ktérych ptatno$¢ na rzecz dostawcy débr lub ustug dokonywana jest w
srodkach pienieznych, a zobowigzanie zacigga inna jednostka nalezgca do grupy kapitatowej (transakcje ptatnosci w formie akcji
rozliczane w $rodkach pienieznych w grupie kapitatowej).

Powyzsza zmiana nie miata wpltywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci

Zmiany do MSSF 7

W dniu 28 stycznia 2010 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata dokument Ograniczone
zwolnienie jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7, zawierajgcy
zmiane do Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 1. W obliczu faktu, ze jednostki stosujace MSSF po
raz pierwszy nie maja dotychczas mozliwosci korzystania ze zwolnienia z ujawniania informacji poréwnawczych dotyczacych wyceny
wedtug wartosci godziwej i ryzyka ptynnosci, przewidzianego w MSSF 7 dla okres6w poréwnawczych konczacych sie przed dniem 31
grudnia 2009 r., celem zmiany do MSSF 1 jest zapewnienie takiego opcjonalnego zwolnienia réwniez tym jednostkom. Zgodnie z
zamianami do MSSF 7 jednostka nie musi ujawnia¢ informacji wymaganych na mocy tych zmian w przypadku:

(a) okreséw rocznych lub $rédrocznych, w tym sprawozdan z sytuacji finansowej, prezentowanych w trakcie rocznego okresu

poréwnawczego konczacego sie przed 31 grudnia 2009 r., lub

(b) sprawozdan z sytuacji finansowej prezentowanych z poczgtkiem najwczesniejszego okresu poréwnawczego w terminie

przed 31 grudnia 2009 r.

Powyzsza zmiana nie miata wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci

> Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne

Zmiany do MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” zostaty w roku 2009 opublikowane Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR). Zmiany do MSSF 8 dotycza ujawniania informacji na temat, w jakim jest zalezna od jej gtéwnych klientéw. Jezeli przychody
z tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem stanowig 10 lub wiecej procent tgcznych przychodéw jednostki, jednostka
ujawnia ten fakt, taczng kwote przychoddéw uzyskanych od kazdego tego rodzaju klienta oraz wskazuje segment lub segmenty
wykazujgce te przychody. Jednostka nie ma obowigzku ujawniania tozsamosci gléwnego klienta, ani okreslania kwoty przychodéw,
ktore kazdy z segmentéw wykazuje w zwigzku z tym klientem. Jednakze konieczne jest dokonanie oceny tego, czy takze rzad
(krajowy, stanowy, prownicjalny, terytorialny, lokalny lub zagraniczny w tym agencje rzadowe oraz inne podobne organy lokalne,
krajowe lub miedzynarodowe) oraz jednostki, ktére wedlug wiedzy jednostki sprawozdawczej znajdujg sie pod kontrolg tego rzadu,
uznaje sie za jednego klienta. Dokonujac takiej oceny, jednostka sprawozdawcza uwzglednia zakres integracji gospodarczej miedzy
tymi jednostkami. Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych (zaktualizowany w 2009 r.) zmienia paragraf 34 w
odniesieniu do rocznych okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 r. i pozniej.

Grupa rozpoczela stosowaé standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

> MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw pow  igzanych

W dniu 4 listopada 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zaktualizowany
Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci (MSR) 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych. Celem zmian
wprowadzonych w zaktualizowanym MSR 24 jest uproszczenie definicji podmiotu powigzanego i usuniecie przy tym pewnych
wewnetrznych niespéjnosci, a takze zwolnienie jednostek zwigzanych z rzgdem z niektérych wymogéw ujawniania informacji w
odniesieniu do transakcji z podmiotami powigzanymi. Jednostka stosuje niniejszy standard retrospektywnie w odniesieniu do
rocznych okreséw rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2011 r. i pdzniej. Wczesniejsze stosowanie — badz to catego standardu badz
to czesciowego zwolnienia w odniesieniu do jednostek powigzanych z rzadem - jest dozwolone. Jezeli jednostka stosuje caly
standard lub wspomniane czesciowe zwolnienie do okresu rozpoczynajgcego sie przed 1 stycznia 2011 r., fakt ten ujawnia.

Grupa rozpoczeta stosowa¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

> Zmiany do IFRIC 14 Przedptaty w ramach minimalnych ~ wymogéw finansowania

W listopadzie 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci zmienita interpretacje IFRIC 14, tak by usung¢
niezamierzone konsekwencje wynikajgce z traktowania przedptat z tytutu przysztych sktadek w niektérych okolicznosciach, w ktérych
istniejg minimalne wymogi finansowania. Jednostka stosuje wspomniane zmiany w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2011 r. i p6zniej. Wczes$niejsze stosowanie jest dozwolone. W przypadku zastosowania tych
zmian w stosunku do wczesniejszego okresu jednostka ujawnia ten fakt.

Grupa rozpoczeta stosowaé standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 r

> KIMSF 19 Regulowanie zobowi gzan finansowych przy pomocy instrumentow kapitatowych

W dniu 26 listopada 2009 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) opublikowat
Interpretacje KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”, zwang dalej ,KIMSF 19”.
Celem KIMSF 19 jest zapewnienie wytycznych dotyczgcych ujmowania przez dtuznika instrumentéw kapitatowych wyemitowanych
przez niego w nastepstwie renegocjacji warunkéw zobowigzania finansowego w celu petnego lub czesciowego uregulowania tego
zobowigzania. Interpretacja dotyczy ujmowania transakcji przez jednostke w przypadku renegocjacji warunkéw zobowigzania
finansowego, w wyniku ktérej jednostka emituje instrumenty kapitalowe przeznaczone dla wierzyciela jednostki w celu uregulowania
catosci lub czesci zobowigzania finansowego. Nie dotyczy ona ujecia ksiegowego przez wierzyciela. Jednostka stosuje niniejszg
interpretacje do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2010 r. i pézniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone. W
przypadku zastosowania niniejszej interpretacji w odniesieniu do okresu rozpoczynajacego sie przed dniem 1 lipca 2010 r., jednostka
ujawnia ten fakt. Jednostka stosuje zmiane w polityce rachunkowosci zgodnie z MSR 8 z poczatkiem najwczesniejszego
zaprezentowanego okresu poréwnawczego.

Grupa rozpoczeta stosowa¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.
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VII. Nowe standardy oczekuj gce na wdro zenie przez jednostk e

Ponizej zostaty przedstawione opublikowane nowe standardy i interpretacje KIMSF, ktére zostaly opublikowane przez Rade ds.
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, jednakze nie obowigzujgce w biezacym okresie sprawozdawczych.

> Zmiany do MSSF 7 Instrumenty Finansowe: Ujawnienia - transfer aktywéw finansowych

Zmiana dotyczy wymogu ujawnienia informacji, ktéra umozliwia uzytkownikom sprawozdania finansowego:

- zrozumienie zwigzku miedzy przeniesionym skladnikiem aktywow finansowych, ktéry nie zostat w catosci wylgczony ze
sprawozdania finansowego, a zwigzanymi z nim zobowigzaniami finansowymi, oraz

- ocene charakteru, ryzyka z nim zwigzanego oraz stopnia utrzymywanego przez jednostke zaangazowania w wytgczony sktadnik
aktywow.

Zmiana definiuje “utrzymywane zaangazowanie” w celu stosowania wymogéw dotyczgcych ujawnien.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2011 r.

> MSSF 9 Instrumenty Finansowe (z 12 listopada 2009 roku)

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz
wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne
do sprzedazy oraz pozyczki i nalezno$ci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwéch
kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujgce dwa warunki: aktywa
utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu uzyskiwania przeptywow
wynikajgcych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdéw pienieznych
stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym biezacego
okresu, z wyjgtkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji
0 wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczagtkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych
catkowitych dochodach nie mogg w p6zniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.
Grupa zacznie stosowac¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r.

> MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe (z1 2 maja 2011)

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe" zastgpi MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” oraz
interpretacje SKI-12 ,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”.

Podstawg konsolidacji w MSSF 10 jest wytgcznie zdolno$¢ sprawowania kontroli, niezaleznie od charakteru podmiotu inwestycji, co
eliminuje metode ryzyka i korzysci przedstawiong w SKI-12.

MSSF 10 okresla nastepujgce trzy elementy kontroli:

- wladze nad podmiotem inwestyciji,

- ekspozycje lub prawo do zmiennych zwrotéw wypracowanych w wyniku zaangazowania w dany podmiot inwestycji,

- zdolno$¢ do sprawowania wladzy inwestora w celu wptyniecia na wysoko$¢ zwrotéw wypracowywanych przez podmiot inwestycji.
Tylko po spehieniu wszystkich trzech elementéw kontroli inwestor moze uznaé¢, ze sprawuje kontrole nad podmiotem inwestycji.
Oceny kontroli dokonuje sie na podstawie faktow i okolicznosci, a wyciggniety wniosek podlega weryfikacji, jezeli wystapig przestanki
sygnalizujgce zmiane w co najmniej jednym z w/w elementéw kontroli.

MSSF 10 zawiera szczeg6towe wytyczne dotyczgce zastosowania zasady sprawowania kontroli

w réznych sytuacjach, w tym w odniesieniu do relacji agencyjnych i posiadania potencjalnych prawach gtosu.

W przypadku zmiany faktéw lub okolicznosci inwestor musi dokona¢ ponownej oceny swojej zdolnosci do sprawowania kontroli nad
podmiotem inwestyciji.

MSSF 10 zastepuje fragmenty MSR 27 dotyczgce termindéw i sposobdw sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przez inwestora oraz eliminuje interpretacje SKI-12 w catosci.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r.

» MSSF 11 Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe (z1 2 maja 2011)

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” zastgpi MSR 31 "Udziaty we wspolnych przedsiewzieciach” i SKI-13 ,Wspolnie kontrolowane
jednostki — niepieniezny wktad wspolnikow”.

MSSF 11 klasyfikuje wspoélne ustalenia umowne jako wspdélne dziatania (potaczenie aktualnej koncepcji aktywéw
wspotkontrolowanych i dziatalnosci wspotkontrolowanej) lub jako wspodlne przedsiewziecia (odpowiedniki aktualnej koncepciji
jednostek wspétkontrolowanych).

- Wspolne dziatanie to wspoélna inicjatywa, w ramach ktérej strony wspotkontrolujagce posiadajg prawa do aktywéw i obowigzki
dotyczace zobowigzan wspadlnej inicjatywy.

- Wspélne przedsiewziecie to wspdlna inicjatywa dajgca stronom wspotkontrolujgcym prawa

do jej aktywdw netto.

MSSF 11 wymaga rozliczania udziatbw we wspdlnych przedsigwzieciach tylko metodg praw whasnosci, co eliminuje metode
konsolidacji proporcjonalne;.

Wspélne inicjatywy klasyfikuje sie jako wspdlne dziatania lub wspélne przedsiewziecia na podstawie praw i zobowigzan stron umowy.
Istnienie oddzielnego podmiotu prawnego nie jest juz warunkiem podstawowym klasyfikacji.

Grupa zacznie stosowac¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r.
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> MSSF 12 Ujawnienia na temat zaanga zowania w inne jednostki (z 12 maja 2011)

Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla uzytkownikdw sprawozdania finansowego przy ocenie charakteru posiadanych
udziatéw i rodzajéw zwigzanego z nimi ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na sprawozdanie finansowe.

MSSF 12 ustala cele ujawniania informacji i minimalny zakres ujawnien wymaganych dla osiggniecia tych celéw.

Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla uzytkownikdéw sprawozdania finansowego przy ocenie charakteru posiadanych
udziatéw i rodzajoéw zwigzanego z nimi ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na sprawozdanie finansowe.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r.

> MSSF 13 Wycena warto $ci godziwej (z 12 maja 2011)

Standard zawieraja wytyczne w zakresie wyceny w warto$ci godziwej na potrzeby wszystkich innych standardéw. Standard ten
dotyczy zaréwno pozycji finansowych, jak i niefinansowych.

MSSF 13 nie wprowadza zadnych nowych lub zweryfikowanych wymogéw dotyczacych pozyciji, ktére nalezy ujmowac lub wycenia¢ w
wartosci godziwej, lecz

- definiuje warto$¢ godziwa,

- wyjasnia sposoby jej okreslania,

- ustala wymogi dotyczace ujawniania informacji o wycenie w wartosci godziwe;j.

Zastosowanie nowego standardu moze spowodowaé koniecznos¢ zmiany metod wyceny poszczegdlnych pozycji oraz ujawnienia
dodatkowych informacji dotyczgcych tej wyceny.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r.

> MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe (z 12 maj a 2011)
Wymogi dotyczace rachunkowosci i ujawniania informacji o inwestycjach w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzigciach nie ulegajg zmianie w odniesieniu do jednostkowego sprawozdania finansowego i wchodza w zakres

zmodyfikowanego MSR 27. Pozostate wymogi zawarte w MSR 27 zastgpiono wymogami MSSF 10.
Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r.

> MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonychiw  spélne przedsi ewziecia (z 12 maja 2011)

Standard ten zostat zmodyfikowany w taki sposéb, by odpowiadat postanowieniom MSSF 10 i MSSF 11.

Zasady rozliczania inwestycji w jednostkach stowarzyszonych metodg praw wtasnosci nie ulegajg zmianie.

Wytyczne dotyczgce rozliczania metodg praw wtasnosci obejmujg rowniez wspdlne przedsiewziecia zgodnie z MSSF 11 (nie ma
mozliwosci stosowania metody konsolidacji proporcjonalnej).

Grupa zacznie stosowac¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r.

> MSR 12 Odroczony podatek dochodowy: Przysziarealiz  acja sktadnika aktywow

Zmiana z 2010 roku wprowadza wyjatek od obecnych zasad wyceny podatku odroczonego zawartych w paragrafie 52 MSR 12,
opartych o sposob realizacji.

Wyjatek dotyczy podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug modelu wartosci godziwej zgodnie z
MSR 40 poprzez wprowadzenie zatozenia, ze sposobem realizacji wartosci bilansowej tych aktywéw bedzie wytgcznie sprzedaz.
Zamiary Zarzadu nie bedg miaty znaczenia, chyba ze nieruchomos$¢ inwestycyjna bedzie podlegata amortyzaciji i bedzie utrzymywana
w ramach modelu biznesowego, ktérego celem bedzie skonsumowanie zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych ptyngcych z
danego sktadnika aktywow przez okres jego zycia. To jest jedyny przypadek, kiedy to zatozenie bedzie mogto zosta¢ odrzucone.
Grupa zacznie stosowac¢ standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 r.

> Zmiany do MSSF 1: Ci ezka hiperinflacja

Zmiana dodaje zwolnienie, ktére moze zosta¢ zastosowane na dzien przejscia na MSSF przez jednostki dziatajgce w warunkach
hiperinflacji. To zwolnienie pozwala jednostce wyceni¢ aktywa i zobowigzania posiadane przed ustabilizowaniem sie waluty
funkcjonalnej w wartosci godziwej, a nastepnie uzy¢ tej wartosci godziwej jako kosztu zaktadanego tych aktywow i zobowigzan na
potrzeby sporzgdzenia pierwszego sprawozdania z sytuacji finansowej wg MSSF.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2011 r.

> Zmiany do MSR 1: Prezentacja pozycji w ramach spraw  ozdania z catkowitych dochodow

Zmiany do MSR 1 prowadzg do ujednolicenia prezentacji pozostatych catkowitych dochodéw w sprawozdaniach finansowych
sporzgdzonych zgodnie z MSSF i US GAAP.

Zmiany do MSR 1 pozostawiajg mozliwo$¢ prezentacji wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw w ramach jednego dokumentu lub
w formie dwodch oddzielnych dokumentow.

Wprowadzony zostaje wymaog pogrupowania pozostatych catkowitych dochodéw w zaleznosci od tego, czy w p6zniejszych okresach,
po spetnieniu okreslonych warunkéw, mozliwe bedzie ich przeniesienie z pozostatych catkowitych dochodéw do wyniku. Na tej samej
zasadzie alokuje sie podatek od pozostatych catkowitych dochodow.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2012 r.

> Zmiany do MSR 19: Swiadczenia pracownicze

W ramach zmian wyeliminowana zostata ,metoda korytarzowa”, wobec czego petna kwota deficytu lub nadwyzki finansowej programu
jest uymowana przez jednostke.

Wyeliminowana zostata takze mozliwosci odmiennej prezentacji zyskow i strat zwigzanych z programem zdefiniowanych swiadczen.
Koszty zatrudnienia i koszty finansowe ujmuje sie w wyniku, zas skutki przeszacowania w pozostatych catkowitych dochodach, dzigki
czemu sg one prezentowane oddzielnie od zmian wynikajgcych z biezacej dziatalnosci jednostki.

Poszerzone zostaly wymogi dotyczace ujawniania informacji na temat programéw zdefiniowanych s$wiadczen dla lepszego
odzwierciedlenia charakteru tych programéw i wynikajacego z nich ryzyka.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2013 r.
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> KIMSF 19 Regulowanie zobowi gzan finansowych przy pomocy instrumentow kapitatowych

W dniu 26 listopada 2009 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) opublikowat
Interpretacje KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”, zwang dalej ,KIMSF 19”.
Celem KIMSF 19 jest zapewnienie wytycznych dotyczgcych ujmowania przez dtuznika instrumentéw kapitatowych wyemitowanych
przez niego w nastepstwie renegocjacji warunkéw zobowigzania finansowego w celu petnego lub czesciowego uregulowania tego
zobowigzania. Interpretacja dotyczy ujmowania transakcji przez jednostke w przypadku renegocjacji warunkéw zobowigzania
finansowego, w wyniku ktérej jednostka emituje instrumenty kapitalowe przeznaczone dla wierzyciela jednostki w celu uregulowania
catosci lub czesci zobowigzania finansowego. Nie dotyczy ona ujecia ksiegowego przez wierzyciela. Jednostka stosuje niniejszg
interpretacje do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2010 r. i pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone. W
przypadku zastosowania niniejszej interpretacji w odniesieniu do okresu rozpoczynajgcego sie przed dniem 1 lipca 2010 r., jednostka
ujawnia ten fakt. Jednostka stosuje zmiane w polityce rachunkowosci zgodnie z MSR 8 z poczatkiem najwczesniejszego
zaprezentowanego okresu poréwnawczego.

Grupa zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

Zarzad jednostki dominujgcej oczekuje, ze zastosowanie nowych standardéw MSSF 10 i MSSF 11 moze mie¢ znaczgcy wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz zmiany dotyczg istotnych pozycji sprawozdania finansowego. W szczegolnosci
zmiana sposobu konsolidacji jednostek wspotkontrolowanych z obecnie stosowanej metody proporcjonalnej na metode praw
wtasnosci oznaczaé¢ bedzie, miedzy innymi, eliminacje niektérych istotnych pozycji sprawozdania finansowego, np. nieruchomosci
inwestycyjnych wykazywanych w jednostkach wspoétkontrolowanych. Do momentu pierwszego zastosowania powyzszych standardéw
Grupa bedzie przeprowadza¢ analizy ktére pozwolg oceni¢ realny wplyw tych standardéw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

W odniesieniu do pozostatych wymienionych powyzej standardéw interpretacji Zarzad jednostki dominujgcej nie przewiduje, aby ich
wprowadzenie miato istotny wplyw na stosowane przez Spétke zasady (polityke) rachunkowosci za wyjatkiem dodatkowych lub
nowych ujawnien. Grupa obecnie analizuje konsekwencje oraz wplyw zastosowania powyzszych nowych standardéw oraz
interpretacji na skonsolidowane sprawozdania finansowe.

DODATKOWE NOTY | OBJA SNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO
Nota 1. PRZYCHODY ZE SPRZEDA ZY

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug,
rabaty i upusty sg rozpoznawane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z ich wiasnosci zostaly przeniesione na

kupujacego.

Przychody ze sprzeda zy i przychody ogétem Grupy prezentuj

3 sie nastepujaco:

Wyszczegoinienie 01.01.2011 - 31.12.2011|01.01.2010 - 31.12.2010
Dziatalno $¢ kontynuowana
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 29 217 61 806
Przychody z pozyczek i wierzytelnosci 1717 2210
Przychody ze sprzedazy wyrobow 32 348 3115
Przychody ze $wiadczenia ustug 6 357 2785
SUMA przychod6w ze sprzeda zy 69 639 69 916
Pozostate przychody operacyjne 320 434
Przychody finansowe 992 1006
SUMA przychodéw ogétem z dziatalno  $ci kontynuowanej 70 951 71 356
Przychody z dziatalnosci zaniechanej 0 0

Nota 2. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektow, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia

segmentow operacyjnych jest podziat na poszczegélne spoétki prowadzace konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione

zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiggajace wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteribw sg

prezentowane gdyz zdaniem kierownictwa Grupy moga by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych.
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Informacje o poszczegdlnych segmentach operacyjnych

wyst epuj gcych w okresie 01.01.- 31.12. 2011 r.

Dziatalno $¢ kontynuowana

Wytaczenia

Rodzaj asortymentu 01.01.2011-31.12.2011 r. i b ) Ogotem
Foksal Dom na Supersam | Koneser SZ.C zecin Segmenty Pozostate | konsolidacyjne
Dolnej Sienno uslugowe

Przychody ze sprzedazy Sprzedaz na zewnatrz 6 32 602 135 976 87 2551 507 0 36 864

Sprzedaz miedzy

segmentami 0 0 0 0 0 12 567 2584 13310 1841
Koszty segmentu Koszty sprzedazy

zewnetrznej 549 31170 988 1956 592 8 495 10 496 5611 48 635

Koszty sprzedazy miedzy

segmentami 0 0 0 0 0 7540 0 7368 172
Zysk/ (strata) segmentu -543 1432 -853 -980 -505 -917 -7 405 331 -10102
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i wyceny wierzytelnosci 0 0 0 0 0 0 4112 2395 1717
Pozostate przychody, w tym finansowe 91 0 0 0 0 0 992 0 1083

. i . 0 0 29 217 0 0 0 0 0 29217

Przychody z wyceny nieruchomosci inwestyjnych
Odpisy na utrate wartosci i straty na sprzedazy projektow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem -452 1432 28 364 -980 -505 -917 -2 301 2726 21915
Podatek dochodowy 0 0 5475 0 0 35 89 0 5599
Zysk/ (strata) netto -452 1432 22 889 -980 -505 -952 -2 390 2726 16316
Aktywa ogotem 32485 3058 182832 105317 106864 4782 59598 0 494936
Aktywa segmentu 32485 3058 182 832 105 317 106 864 4782 59 598 0 494936
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowi gzania ogotem 32479 269 30604 35023 68330 2908 64201 0 233814
Zobowigzania segmentu 32479 269 30 604 35023 68 330 2908 64 201 233814
Zobowigzania nieprzypisane 0
Grupa dziata wytacznie na terenie Polski i nie osigga przychodéw z innych regionéw geograficznych.
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Informacje o poszczegdinych segmentach operacyjnych

wyst epuj gcych w okresie 01.01.- 31.12. 2010 r.

Dziatalno $¢ kontynuowana

. Wytgczenia .
Rodzaj asortymentu 01.01.2010-31.12.2010 r. i B . Ogotem
Foksal Dom na Supersam | Koneser SZ.C zecin Segmenty Pozostate | konsolidacyjne
Dolnej Sienno uslugowe
Przychody ze sprzedazy Sprzedaz na zewnatrz 13 3129 0 915 24 781 134 0 4996
Sprzedaz miedzy
segmentami 0 0 0 0 0 6 075 1122 6355 842
Koszty segmentu Koszty sprzedazy
zewnetrznej 227 2768 1572 1906 310 2349 6 670 0 15801,97
Koszty sprzedazy miedz
segmgntgmi y miedzy 0 0 0 0 0 3674 0 3081 593,03
Zysk/ (strata) segmentu -214 361 -1572 -991 -286 833 -5414 3274 -10557
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i wyceny wierzytelnosci 0 0 0 0 0 0 4117 1502 2615
Pozostate przychody, w tym finansowe 91 0 0 0 0 0 1007 0 1098
. i ) 0 0 61806 0 0 0 0 0 61806
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestyjnych
0 0 0 0 0 1192 31500 0 32692
Odpisy na utrate wartosci i straty na sprzedazy projektéw
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem -123 361 60 234 -991 -286 -359 -31 790 4776 22270
Podatek dochodowy 0 0 11673 0 0 164 -337 11500
Zysk/ (strata) netto -123 361 48561 -991 -286 -523 -31453 4776 10770
Aktywa ogdtem 24009 32644 182832 91321 85591 2162 51655 0 470214
Aktywa segmentu 24009 32644 182832 91321 85591 2162 51655 0 470214
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowi gzania ogétem 21702 31672 72926 27007 40058 969 31376 0 225710
Zobowigzania segmentu 21702 31672 72926 27007 40058 969 31376 225710
Zobowigzania nieprzypisane 0
Zaréwno w roku 2011 jak i w 2010 Grupa dziatata wytgcznie na terenie Polski i nie osiggata przychodéw z innych regionéw geograficznych.
Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 24




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Nota 3. KOSZTY DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

Wyszczegolnienie kosztéw ustug obcych 01]01.2011 -3 1.12.2011}01.01.2010 - 31.12.2010
Ochrona 422 504
Najem biura 965 729
Zarzadzanie nieruchomoscia 389 388
Ustugi audytorskie 109 135
Ustugi prawne 553 1144
Ustugi ksiegowe i kadrowe 359 227
Telefon, internet 195 198
Prace projektowe 267 198
Ustugi zarzadzania projektami 331 44
Ustugi marketingowe i PR 438 191
ustugi budowlano montazowe 262 480
Ustugi doradcze 1765 506
Pozostate 1167 831
Razem ustugi obce 7222 5575

Wyszczegolnienie kosztéw amortyzacii 01.01.2011 -31 .12.2011}01.01.2010 - 31.12.2010

Pozycje uj ete w koszcie wlasnym sprzeda zy: 0 0
Amortyzacja $rodkéw trwatych
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Utrata wartosci wartosci niematerialnych
Pozycje uj ete w kosztach sprzeda zy 0 0
Amortyzacja srodkéw trwatych
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych
Utrata wartosci wartosci niematerialnych
Pozycje uj ete w kosztach ogélnego zarz adu: 227 154
Amortyzacja $rodkéw trwatych 177 148
Amortyzacja wartosci niematerialnych 50 6

Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych

Utrata wartosci wartosci niematerialnych

Wyszczegolnienie kosztéw $wiadcze n pracowniczych

1.01.2011 - 31.12.2011

1.01.2010 - 3 1.12.2010

Wynagrodzenia 6 690 4 950
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 697 497
Suma kosztéw $wiadcze h pracowniczych, w tym: 7 387 5447
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 0 0
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 0 0
Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu 7 387 5 447
Nota 4. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2011 - 31.12.2 011}01.01.2010 - 31.12.2010
Zysk ze zbycia majatku trwatego 40 37
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 87
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 41 1
Spisanie przedawnionych zobowigzan 232 0
Pozostate 7 309
Razem 320 434
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|1.01.2011 -31.12.2011

Pozostate koszty operacyjne 0 01.01.2010 - 31.12.2010

Strata ze zbycia majgtku trwatego 0 35
Utworzenie odpis6w aktualizujgcych 26 2 620
Darowizny 80 32
Strata na przekazaniu dziatek pod budowe infrastruktury 2987 0
Zaplacone kary i odszkodowania 45 0
Strata na sprzedazy zaniechanych projektéw 0 22 868
Pozostate 13 50
Razem 3151 25 605
Utworzenie odpiséw aktualizuj agcych warto $¢é 01.01.2011 - 31.12.2011]01.01.2010 - 31.12.2010
Naleznosci 26 216
Zapasy 2 404
Razem 26 2620

Nota 5. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe (1.01.2011 - 31.12.2011 (1.01.201 O - 31.12.2010
Przychody z tytutu odsetek 992 874
Umorzenie odsetek od otrzymanych pozyczek 0 126
Pozostate 0 6
Razem 992 1 006

Koszty finansowe $1.01.2011 - 31.12.2011 $1.01.2010 - 31.12.2010
Koszty z tytutu odsetek 2737 1393
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych 4 0
Straty .netto z wyceny’al.<tywév.v i z'obowiazah. fin'ansowych 710 0
wycenionych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Straty netto ze zbycia inwestycji w jednostkach 0 343
podporzadkowanych
Strata netto na sprzedazy udzielonych pozyczek 0 3887
Pozostate 0 272
Razem 3451 5895
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ZA OKRES 01.01.—31.12.2011 R.

Ujawnienia przychodéw, kosztow, zyskéw lub strat w

podziale na kategorie instrumentéw finansowych

01.01.2011 - 31.12.2011

Aktywa finansowe
wyceniane w
warto $ci godziwej
przez wynik
finansowy

Aktywa finansowe
wyceniane w warto $ci
godziwej przez wynik

finansowy (wyznaczone

przy pocz atkowym uj eciu)

Aktywa
finansowe
utrzymywane do
terminu
wymagalno sci

Aktywa
finansowe
dost epne do
sprzeda zy

Pozyczki
udzielone i
naleznosci

wiasne

Zobowi gzania
finansowe wyceniane
w warto $ci godziwej
przez wynik
finansowy

Pozostate
zobowi gzania
finansowe

Razem wycena
instrumentow
finansowych

Przychody/koszty z tytutu
wyceny do wartos¢ godziwej

-710

-710

Przychody/koszty z  tytutu
wyceny do warto$¢ godziwej
przeniesione z kapitatu
wlasnego

Przychody / koszty z tytutu
odsetek

965

27

-2737

-1745

Przychody z tytulu odsetek
zwigzane aktywami, ktore
ulegty utracie wartosci

Utworzenie
aktualizujgcych

odpisow

Rozwigzanie
aktualizujgcych

odpiséw

Zyski/ straty z tytutu réznic
kursowych

Zyski/straty ze zbycia
instrumentéw finansowych

Kwota przeniesiona z
kapitatéw wtasnych do
rachunku zyskéw i strat z
tytutu stosowania
rachunkowosci zabezpieczen

Koszty z tytutu realizacji
instrumentéw pochodnych

Razem zysk strata

965

27

-710

-2741

-2459
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Ujawnienia przychodéw, kosztow, zyskéw lub strat w

podziale na kategorie instrumentéw finansowych

01.01.2010 - 31.12.2010

Aktywa finansowe

wyceniane w

warto sci godziwej

przez wynik
finansowy

Aktywa finansowe
wyceniane w warto sci
godziwej przez wynik

finansowy (wyznaczone
przy pocz atkowym uj eciu)

Aktywa
finansowe
utrzymywane do
terminu
wymagalno sci

Aktywa

finansowe

dost epne do
sprzeda zy

Pozyczki
udzielone i
naleznosci

wiasne

Zobowi gzania

finansowe wyceniane
w warto sci godziwej

przez wynik
finansowy

Pozostate
zobowi gzania
finansowe

Razem wycena
instrumentow
finansowych

Przychody/koszty z tytutu
wyceny do wartos¢ godziwej

126

126

Przychody/koszty z  tytutu
wyceny do wartos¢ godziwej
przeniesione z kapitatu
wlasnego

Przychody / koszty z tytutu
odsetek

479

395

-1393

-519

Przychody z tytutlu odsetek
zwigzane aktywami, ktore
ulegty utracie wartosci

Utworzenie
aktualizujgcych

odpiséw

Rozwigzanie
aktualizujgcych

odpisow

Zyskil straty z tytutu réznic
kursowych

Zyski/straty ze zbycia
instrumentéw finansowych

-343

-3887

-4230

Kwota przeniesiona z
kapitatow wtasnych do
rachunku zyskéw i strat z
tytutu stosowania
rachunkowosci zabezpieczen

Koszty z tytutu realizacji
instrumentéw pochodnych

Razem zysk strata

479

-343

-3492

-1267

-4623
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Nota 6. PODATEK DOCHODOWY | ODROCZONY PODATEK DOCHO DOWY

Giowne skiadniki obcigzenia podatkowego za lata zakonczone 31 grudnia 2011 i 2010 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

zysku przed opodatkowaniem)

Podatek dochodowy wykazany w RZiS 031 1011222001 11 1 031 1011222001100
Biezacy podatek dochodowy 236 0
Dotyczacy roku obrotowego 236 0
Korekty dotyczgce lat ubiegtych 0 0
Odroczony podatek dochodowy 5363 11 500
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic
przejsciowych 5363 11 500
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego 0 0
Obci azenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
rachuanu zyskéw i strat ! ’ 5599 11500
. 01.01.2011 - 01.01.2010 -
Biezacy podatek dochodowy 31.12.2011 31.12.2010
Zysk przed opodatkowaniem 21915 23 462
Przychody lat ubiegtych zwigkszajgce podstawe do
opodatkowania 583 2 756
Przychody wytgczone z opodatkowania 32 315 62 764
Koszty lat ubiegtych zmniejszajgce podstawe opodatkowania 1786 3358
Koszty niebedace kosztami uzyskania przychodow 4 603 26 217
Doch6d do opodatkowania -7 000 -13 687
Odliczenia od dochodu - darowizna, strata 0 0
Korekta o udziat w wyniku spétek osobowych 657 -961
Podstawa opodatkowania -6 343 -14 648
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% -1 205 -2 783
Efektywna stawka podatku ( udziat podatku dochodowego w 5.50% 11.86%

Cze$¢ biezgca podatku dochodowego ustalona zostata wedlug stawki réwnej 19% dla podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym. Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuije.

Ujemne ré znice przej sciowe b edace podstaw g do

tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego 31.12.2010 zwiekszenia zmniejszenia 31.12.2011
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 716 1155 -716 1155
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 942 5540 -4 289 2193
Pozostate rezerwy 0 1278 0 1278
Przeszacowanie kontraktéw terminowch wycenionych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy 710 710
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania 3573 521 -831 3263
Suma ujemnych ré znic przej $ciowych 5231 9204 -5 836 8599
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 994 1749 -1 109 1634
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Nota 7. DZIALALNO SC ZANIECHANA
Nie wystepuje

Nota 8. ZYSK PRZYPADAJ ACY NA JEDNA AKCJ E

Dodatnle.ro 2nice przej sciowe b gdace podstaw 3 do 31.12.2010 zwiekszenia zmniejszenia 31.12.2011

tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszcowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej 61 806 29217 91 023
Przeszacowanie aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej 3028 604 0 3632
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 3363 3520 -2 097 4786
Pozostate 585 621 -270 936
Suma dodatnich r6 znic przej sciowych 68 782 33962 -2 367 100 377
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okre  su: 13069 6453 450 19072
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 597 231
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢
kontynuowana 18 035 12 306
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalnos$é
zaniechana 0 0
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -1 7 438 -12 075

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na zwyklych
akcjonariuszy Grupy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.
Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na zwykiych
akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie) przez srednig wazong

liczbe wyemitowanych akcji

zwyklych wystepujgcych wciggu okresu (skorygowang o wpltyw opcji

rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie).

Dziatalno $¢ kontynuowana i zaniechana

Wyliczenie zysku na jedn g akcje zostato oparte na nast epujacych informacjach:

Wyliczenie zysku na jedn g akcje - zalo zenia 01.01.2011 - 31.12.2011 |01.01.2010 - 31.12.2010
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 16 316 11 962
Strata na dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia warto  $ci podstawowego
zysku przypadaj acego na jedn g akcje 16 316 11 962
Efekt rozwodnienia: 0 0
Zysk wykazany Fjla potrzeb .Wyllczenla.warto $ci rozwodnionego 16 316 11 962
zysku przypadaj acego na jedn g akcje

Liczba wyemitowanych akcji

Liczba wyemitowanych akcji

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Srednia wa zona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia

wyliczenia warto $ci rozwodnionego zysku na jedn g akcje w szt.

warto $ci podstawowego zysku na jedn g akcje w szt. 523 078 250 500 722 025
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwykiych 0 0
Srednia wa zona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb 523 078 250 500 722 025

rozwadniajgcych oraz

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zadne inne transakcje

dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.
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Nota 9. DYWIDENDY ZAPROPONOWANE LUB UCHWALONE DO DN IA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie wystepuije.
Nota 10. UJAWNIENIE ELEMENTOW POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH

Nie wystepuje.

Nota 11. EFEKT PODATKOWY POZOSTALYCH DOCHODOW CALKO WITYCH

Nie wystepuje
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Nota 12. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Struktura wkasno $ciowa

WyszczegO6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Wiasne 402 408
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w
tym umowy leasingu 44 0
Razem 446 408

Rzeczowe aktywa trwate, do ktérych tytut prawny pod lega ograniczeniom oraz stanowi gce zabezpieczenie
zobowi gzan

Nie wystepuja.
Kwoty zobowi gzan umownych do nabycia w przyszio  $ci rzeczowych aktywow trwatych
Nie wystepuja.

Zmiany srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) — za okres 01 .01.2011-31.12.2011 r.

. A Pozostate Srodki
Wyszczegolnienie Grunty Budynki i . Maszyny_ Srodki srodki trwate w Razem
budowle i urzadzenia | transportu .
trwate budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na
dzied 01.01.2011 0 0 310 198 554 0 1062
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 204 0 13 0 217
- nabycia $rodkow trwatych 204 0 13 217
- potaczenia jednostek
gospodarczych 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 163 0 163
- sprzedazy 149 149
- likwidacji 14 14
Warto $¢ bilansowa brutto na
dzied 31.12.2011 0 0 514 198 404 0 1116
Umorzenie na dzie n 01.01.2011 0 0 198 96 360 0 654
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 82 39 56 0 177
- amortyzacji 82 39 56 177
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 10 0 151 0 161
- sprzedazy 8 139 147
- likwidacji 12 12
- inne 2 2
Umorzenie na dzie h 31.12.2011 0 0 270 135 265 0 670
Odpisy aktualizuj ace na dzie h
01.01.2011 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizuj ace na 0
31.12.2011 0 0 0 0 0 0
Warto $¢ bilansowa netto na
dzie 31.12.2011 0 0 244 63 139 0 446
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Zmiany srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) — za okres 01

.01.2010-31.12.2010 r.

e Budynki i Maszyny Srodki PO,ZOSte.“e Srodk
Wyszczegolnienie Grunty . . srodki trwate w Razem
budowle i urzadzenia | transportu .
trwate budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na
dzieR 01.01.2010 0 0 289 238 535 0 1062
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 103 46 24 0 173
- nabycia $rodkéw trwatych 76 25 22 123
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 82 86 5 0 173
- sprzedazy 86 86
Warto $¢ bilansowa brutto na
dzieh 31.12.2010 0 0 310 198 554 0 1062
Umorzenie na dzie h 01.01.2010 0 0 255 115 300 0 670
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 25 50 65 0 140
- amortyzacji 25 50 65 140
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 82 69 5 0 156
- sprzedazy 69 69
Umorzenie na dzie n 31.12.2010 0 0 1098 96 360 0 654
01.01.2010 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizuj ace na 0
31.12.2010 0 0 0 0 0 0
Warto $¢€ bilansowa netto na
dzien 31.12.2010 0 0 112 102 194 0 408
Srodki trwate w budowie
Nie wystepujg
Warto §¢ i powierzchnia gruntéw u  zytkowanych wieczy $cie (nie dotyczy Spétek zagranicznych)
Nie wystepujg
Leasingowane srodki trwate
Nie wystepujg
Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2011 — 31.12.2011 .
Nie wystepujg
Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2010 — 31.12.2010 .
Nie wystepujg
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Nota 13. WARTO SCI NIEMATERIALNE

Zmiany warto $ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) — za okre

s 01.01.2010-31.12.2011 r.

L Koszty prac Znaki Patentyi | Oprogramowanie 2 . Wartg scl .
Wyszczegolnienie ) 1 2| . o 2 Inne niematerialne w | Ogoétem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe budowie
Warto $¢€ bilansowa brutto na dzie n 01.01.2011 0 0 0 156 24 12 192
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 245 0 0 245
- habycia 245 245
- potgczenia jednostek gospodarczych 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 6 0 0 6
- likwidacji 6 6
Warto $¢€ bilansowa brutto na dzie n 31.12.2011 0 0 0 395 24 12 431
Umorzenie na dzie n 01.01.2011 0 0 0 91 17 0 108
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 50 0 0 50
- amortyzaciji 50 50
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie na dzie n 31.12.2011 0 0 0 141 17 0 158
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 01.01.2011 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 31.12.2011 0 0 0 0 0 0 0
Warto $¢€ bilansowa netto na dzie h 31.12.2011 0 0 0 254 7 12 273

! Wytworzone we wtasnym zakresie, > Zakupione/powstate w wyniku potgczenia jednostek gospodarczych
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Zmiany warto $ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) — za okre

$1.01.2010 - 31.12.2010 r.

L Koszty prac Znaki Patentyi | Oprogramowanie 2 . Wartg scl .
Wyszczegolnienie ) 1 2| . o 2 Inne niematerialne w | Ogotem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 01.01.2010 0 0 0 123 24 0 147
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 33 0 21 54
- habycia 18 21 39
- potgczenia jednostek gospodarczych 15 15
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 9 9
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 31.12.2010 0 0 0 156 24 12 192
Umorzenie na dzie n 01.01.2010 0 0 0 85 17 0 102
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 6 0 0 6
- amortyzacji 6 6
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie na dzie n 31.12.2010 0 0 0 91 17 0 108
Odpisy aktualizuj ace na dzie n 01.01.2010 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 31.12.2010 0 0 0 0 0 0 0
Warto $¢€ bilansowa netto na dzie h 31.12.2010 0 0 0 65 7 12 84

1 Wytworzone we wtasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potgczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2011 — 31.12.2011 .

Nie wystepujg

Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2009 — 31.12.2009 r.

Nie wystepujg
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Struktura wtasno $ci

WyszczegOdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Wiasne 67 84
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w
tym umowy leasingu 206 0
Razem 273 84

Warto §ci niematerialne, do ktorych tytut prawny podlega o
zobowi gzan

graniczeniom oraz stanowi gce zabezpieczenie

Nie wystepuja

Kwoty zobowi gzan umownych do nabycia w przyszio  $ci warto $ci niematerialnych

Nie wystepuja

Nota 14. WARTO SC FIRMY

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Juvenes Sp. z 0.0. 23975 23 975
Warto $¢ firmy (netto) 23975 23975
Zmiany stanu warto $ci firmy z konsolidaciji
Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu 23 975 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 24 156
Zwigkszenie stanu z tytutu przejecia jednostki 24 156
Zmniejszenia, z tytutu: 0 181
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajgcych z pézniejszego
ujecia 181
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23975 23 975
Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci na pocz atek 0 0
okresu
Odpisy aktualizuj ace z tytutu utraty warto $ci na koniec okresu 0 0
Warto $¢ firmy (netto) 23975 23 975
Potaczenia jednostek gospodarczych
Warto $¢ NadV\_/yzka
odziwa udziatu
Procent Koszt ak g 6w netto Warto $¢ firmy jednostki
Data przej etych potaczenia t'):ev;nostki przejeta w ramach | przejmuj gcej w
Wyszczegdlnienie . instrumentow jednostek 166 . potaczenia warto sci
przejecia . przejmowanej . L
kapitatowych z gospodar- rzvpadai aca na jednostek godziwej
prawem gtosu czych P )_/p /4 gospodarczych aktywow netto
jednostk e
rzeimui ac nad kosztem
przejmuj aca potaczenia*
Juvenes Sp. z 0.0. 2010-05-10 100% 25108 23 975 0
Warto $§¢ ogétem X X 0 25108 23 975 0

* Nalezy wskazac pozycje rachunku zyskow i strat, w ktérej takg nadwyzke ujeto

W dniu 10 maja 2010 Sad Rejonowy w Warszawie dokonat wpisu do rejestru potgczenia BBl Development ze sp6tkg Juvenes Sp.z o.0.
w Warszawie. Potgczenie obu spétek nastgpito w wyniku przejecia Juvenes Sp. z 0.0. (podmiot przejmowy) przez BBI Development NFI
SA (podmiot przejmujacy). Potaczenie nastapito na podstawie art. 492 par. 1 pkt 1) Kodeksu Spotek Handlowych to jest przez
przeniesienie catego majatku spoétki przejmowanej na spétke przejmujgca, w zamian za akcje wyemitowane przez spoétke przejmujaca
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Nota 15. NIERUCHOMO $CI INWESTYCYJNE

Nieruchomo $ci inwestycyjne wyceniane w warto  $ci godziwej

Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Warto $¢€ bilansowa brutto na pocz atek okresu 129 453 0
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 43 785 129 453
- nabycie nieruchomosci w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych 182
- aportu nieruchomosci 987
- inne zwiekszenia - modyfikacja modelu wyceny 14 629 66 968
- zysk netto wynikajgca z przeszacowania do wartosci godziwe;j 29 156 61 316
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 9 350 0
- zbycia nieruchomosci
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow
- strata netto wynikajgca z przeszacowania do wartosci godziwej
- inne zmniejszenia 9 350
Warto $¢€ bilansowa brutto na koniec okresu 163 888 129 453

Z uwagi na brak aktywnego rynku nieruchomos$¢, na ktérej realizowany jest projekt ,Supersam” zostat wyceniony metodg
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych. Metoda kalkulacji zostata zweryfikowana i zaakceptowana przez zewnetrznych i
niezaleznych od Grupy ekspertow.

W 2010 r. w tej kalkulacji Grupa rozpoznata swoj docelowy udziat w przyszitych przeptywach, tj. 40,24%. Jednoczes$nie z uwagi na
wymogi prawne spoétka prowadzaca projekt ,Supersam”, tj. Nowy Plac Unii SA (dalej: NPU), byta na dzien 31.12.2010 konsolidowana
przy uwzglednieniu udziatlu w zarejestrowanego kapitale, tj. wspétczynnikiem 74,79%. Od dnia 8 marca 2011, tj. od dnia rejestracji
podniesienia kapitatu NPU., objetego w catosci przez niezalezny od Grupy podmiot wspotkontrolujgcy, NPU jest konsolidowana przez
Grupe przy uwzglednieniu docelowego udziatu tj. 40,24%.

W 2011 roku nastapita weryfikacja podejscia Grupy do ostatecznego rozliczenia projektu. W zwigzku z tym faktem dokonano
aktualizacji modelu wyceny opierajgcego sie na zdyskontowanych przeptywach pienigznych, co skutkowato wyodrebnieniem na dzien
31.12.2011 r. zobowigzan zwigzanych z realizowanym projektem w wysokosci — 14 629 tys. zt. Na dzien 31.12.2010 r. kwota
zobowigzan pomniejszata warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjne;.

W zwigzku z powyzszym na 31.12.2011 r. wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnej w wysokosci 14 629 tys. zt wynika z
wyodrebnienia zobowigzan dtugoterminowych.

Nota 16. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH POWI AZANYCH WYCENIANYCH METOD A PRAW
WEASNO SCI
Nie wystepuja

Nota 17. AKCJE / UDZIALY W JEDNOSTKACH PODPORZ ADKOWANYCH NIE OBJ ETYCH
KONSOLIDACJ A

Nie wystepuja
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Nota 18. POZOSTALE AKTYWA TRWALE

31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci dtugoterminowe 6 709 6 390
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 360 0
RAZEM 7 069 6 390

Nota 19. AKTYWA FINANSOWE DOST EPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystepujg

Nota 20. AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTO SCI GODZIWEJ PRZEZ WYNIK FINANSOWY

Nie wystepujg

Nota 21. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Inwestycje diugoterminowe 31.12.2011 31.12.2010
Pozyczki udzielone, w tym: 1090 194
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Zaliczki na poczet nabycia udziatéw i akciji 2000
Inne 53
Razem 3143 194
Inwestycje krotkoterminowe 31.12.2011 31.12.2010
Pozyczki udzielone, w tym: 10 654 6 468
- dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej 0 0
Pozyczki i naleznosci wkasne - wierzytelnosci (*) 12 134 11 564
Razem 22 788 18 032

(*) w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2010 i za lata poprzednie wierzytelnosci bylty omytkowo

wykazywane w pozycji ,Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Naleznos$ci dlugoterminowe
Nie wystepujg

Udzielone po zyczki

31.12.2011 31.12.2010
Udzielone pozyczki, w tym: 11 744 6 662
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 0 0
Suma netto udzielonych po zyczek 11 744 6 662
- dlugoterminowe 1090 194
- krétkoterminowe 10 654 6 468
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NFI SA ZA

Udzielone po zyczki, w tym dla Zarz adu

Oprocentowanie
Kwota s ;
o . . . Warto $¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki bilansowa inal fok Sniat Zabezpieczenia
wg umowy nominalne | efektywne ptaty
Wg stanu na dzie n 31.12.2011 11744
Serenus Sp. z 0.0. 4415 5 838 15,00% 15,00%]2012-12-31 |brak
BB Investment S.A. 3 000 3278 12,00% 12,00%]2011-03-31 [brak
Nowy Plac Unii S.A. 591 666 10,00% 10,00%]2012-12-31 |brak
ﬁiﬁ‘g:;;nsseéam Sp-z 0.0 1864 1947 12,00% 12,00%|na zadanie |egzekucja
wey o2 00 Projeit bev. 1 12 15| 10,00%|  10,00%|2012-12-31 |brak
Wg stanu na dzie n 31.12.2010 6 662
Serenus Sp. z 0.0. 3 640 4 442 15,00% 15,00%]2011-12-31 |brak
BB Investment S.A. 2 000 2012 14,00% 14,00%]2011-03-31 [brak
Nowy Plac Unii S.A. 185 194 10,00% 10,00%]2012-12-31 |brak
ey Pz oo Projekt Dev. 1 12 14| 10,00%|  10,00%[2011-12-31 |brak
Pozyczki i nale znosci wtasne
Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Wierzytelno$¢ wobec Serenus 12134 11 564
Razem inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno  $ci 12134 11 564
- diugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 12 134 11 564
Oprocentowanie s
. Data Czas Kwota Warto s¢
Typ transakcji . . . . .
zawarcia | transakcji | nominalna | nominalne |[efektywne bilansowa
Wg stanu na dzie n 31.12.2011 12 134
cesja umowy pozyczkKi | 2005-12-16] 2010-12-31 3800 15% 16% 12 134
Wg stanu na dzie n 31.12.2010 11 564
cesja umowy pozyczkKi | 2005-12-16] 2010-12-31 3800 15% 16% 11 564
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BBI Development NFI SA ZA

Zmiana stanu instrumentéw finansowych

Aktywa Zobowi gzania
flnan§owe . 5 Aktywa Pozyczki fman;owe
wyceniane w Pozyczki i ) . . wyceniane w Pozostate
L L L finansowe udzielone i . ) .
01.01.2011 warto sci naleznosci . warto sci zobowi gzania
S dost epne do naleznosci o )
godziwej przez wiasne (*) . godziwej przez finansowe
. sprzeda zy wiasne .
wynik wynik
finansowy finansowy
Stan na pocz atek okresu 0 11 564 6 662 0 0
Zwiekszenia 0 570 7 282 710 0
Zakup akcji
Udzielenie pozyczek 5793
Kredyty i pozyczki
Odsetki naliczone wg efektywnej
stopy procentowe;j 570 1171
Wycena bilansowa odniesiona na
kapitat
Wycena bilansowa odniesiona w
RZIS 710
Inne —przekwalifikowania 318
Zmniejszenia 0 0 2 200 0 0
Sptata pozyczek udzielonych 2 200
Sptata kredytéw i pozyczek
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Wycena bilansowa odniesiona na
kapitat
Wycena bilansowa odniesiona w
RZIS
Inne —przekwalifikowania
Stan na koniec okresu 0 12 134 11 744 710
Aktywa Zobowi gzania
flnan§owe . 5 Aktywa Pozyczki fman;owe
wyceniane w Pozyczki i ) . . wyceniane w Pozostate
L L L finansowe udzielone i . ) .
01.01.2010 warto sci naleznosci . warto sci zobowi gzania
o dost epne do naleznosci o )
godziwej przez wiasne (*) . godziwej przez finansowe
. sprzeda zy wiasne .
wynik wynik
finansowy finansowy
Stan na pocz atek okresu 0 9983 5999 0
Zwiekszenia 0 1581 4 195 0 0
Udzielenie pozyczek 3585
Odsetki naliczone wg efektywnej
stopy procentowej 1581 610
Zmniejszenia 0 0 3532 0 0
Sptata pozyczek udzialonych 3532
Stan na koniec okresu 0 11 564 6 662 0
(*) w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2010 i za lata poprzednie wierzytelnosci bylty omytkowo
wykazywane w pozycji ,Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci
Instrumenty zabezpieczaj ace warto $¢ godziw g
Nie wystepujg
Instrumenty pochodne zabezpieczaj ace warto $€ godziw g
Nie wystepuja
Instrumenty zabezpieczaj ace przeptywy pieni ezne
Nie wystepuja
Wynik na instrumentach zabezpieczaj acych przeptywy pieni ezne ujete bezpo srednio w dochodach catkowitych
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Nie wystepuje

Nota 22. ZAPASY

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do uzyskania
na dzien bilansowy. Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku biezacej dziatalnosci

gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszty wykonczenia oraz koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Pétprodukty i produkcja w toku 252 717 202 998
Produkty gotowe 1473 31813
Zapasy brutto 254 190 234 811
Odpisy aktualizujace stan zapaséw 1510 4 467
Zapasy netto, w tym: 252 680 230 344
- wartos¢ bilansowa zapaséw wykazana w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy 252 680 230 344
- warto$¢ bilansowa zapaséw stanowigcych zabezpieczenie
zobowigzan 0 0
Zapasy stanowi gce zabezpieczenie
Nie wystepuja
Zapasy w okresie od 01.01. — 31.12.2011 .
A . polprodu.kty ! produkty
WyszczegO6lnienie materiaty produkcja w towary Razem
gotowe
toku
Wartos$¢ zapaséw ujetych jako koszt w okresie 0 0 24 532 0 24 532
Odpisy wartosci zapas6w ujete jako koszt w okresie 0 0 0 0 0
Odpisy wartosci zapasow odwrocone w okresie 0 0 0 0 0
Analiza wiekowa zapas6w w okresie od 01.01. —31.12 .2011r.
Nie dotyczy
Zmiany stanu odpisOw aktualizuj acych zapasy
O'(Iipls()j/ ai(tu.allzw gce: Razem odpisy
Wyszczeg0dlnienie ) potpro U 1 produkty aktualizuj ace
materiaty produkcj e w towary
gotowe zapasy
toku
Stan na 01.01.2011 0 4 467 0 0 4 467
Zwiekszenia w tym: 0 0 0 0 0
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji z 0
pozostatymi kosztami operacyjnymi
Zmniejszenia w tym: 0 2 957 0 0 2 957
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji 0
z pozostatymi przychodami operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 2 957 2 957
- przemieszczenia 0
Stan na 31.12.2011 0 1510 0 0 1510
Stan na 01.01.2010 2 062
Zwiekszenia w tym: 0 2 405 0 0 2 405
- utworzemg odp|sow'aktua||ijacy<':h w korespondencji z 2405 2 405
pozostatymi kosztami operacyjnymi
Zmniejszenia w tym: 0 0 0 0 0
Stan na 31.12.2010 0 4 467 0 0 4 467

Odpisami aktualizujgcymi zostaly objete zaptacone zaliczki na zakup gruntéw i naktady inwestycyjne na projekty, ktérych dalsza

realizacja zostata wstrzymana.
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Nota 23. UMOWA O UStUG E BUDOWLAN A

Wyszczegolnienie umoéw Umowa nr 1 RAZEM
Kwota przychodéw z umowy pocz gtkowo ustalona w umowie 59 561 59 561
Zmiany 0 0
£ gczna kwota przychodéw z umowy 59 561 59 561
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 851 851
Koszty pozostaj gce do realizacji umowy 56 923 56 923
Szacunkowe t gczne koszty umowy 57 774 57 774
Szacunkowe zyski 1787 1787
Stan zaawansowania na dzie n bilansowy 1,5% 0
Kwota otrzymanych zaliczek 1230 1230
Koszty poniesione do dnia 31.12.2011 roku w zwi  gzku z realizacj 3 umowy 851 851
Zyski uj ete do dnia 31.12.2011 roku (-) 0 0
Straty uj ete do dnia 31.12.2011 roku 0 0
Koszty poniesione skorygowane o uj  ete zyski i straty 851 851
Kwoty zafakturowane do dnia 31.12.2011 roku 378 378
Naleznos$ci z tytutu umowy na dzie n 31.12.2011 roku 473 473
Zobowi gzania z tytutu umowy na dzie n 31.12.2011 roku 0 0
W 2010 roku nie wystepowaty dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane.
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Nota 24. NALE ZNOSCI HANDLOWE

Wyszczeg6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci handlowe 1403 736
- od jednostek powiazanych 195 265
- od pozostatych jednostek 1208 471
Odpisy aktualizujgce 511 492
Naleznos$ci handlowe brutto 1914 1228

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu, zdaniem
kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym niesciggalne naleznosci

wihasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.

Zmiana stanu odpiséw aktualizuj gcych warto $¢€ naleznos$ci handlowych

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010 |

Jednostki powi gzane
Stan odpiséw aktualizuj acych warto §¢ naleznos$ci handlowych 0
na pocz gtek okresu
Zwiekszenia, w tym: 0
Zmniejszenia w tym: 0
Stan odpiséw aktualizuj acych warto $¢€ naleznosci handlowych 0
od jednostek powi gzanych na koniec okresu
Jednostki pozostate
Stan odpiséw aktualizuj agcych warto $¢ nalezno$ci handlowych 492 1012
na pocz gtek okresu
Zwiekszenia, w tym: 19 41
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 19 0
- reklasyfikacje - wydzielenie odpisu z BO 0 0
- przejecie odpis6w w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych 0 41
Zmniejszenia w tym: 0 561
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych 0 561
Stan odpiséw aktualizuj acych warto $¢€ naleznosci handlowych

; ; 511 492
od jednostek pozostatych na koniec okresu
Stan odpiséw aktualizuj acych warto §¢ naleznos$ci handlowych

. . 511 492
ogotem na koniec okresu
Naleznos$ci handlowe dochodzone na drodze s gdowej
Nie wystepujg
Nota 25. POZOSTALE NALE ZNOSCI

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010

Pozostate nale znosci, w tym: 5075 41 913
- z tytutu podatkéw, z wyjgtkiem podatku dochodowego od oséb
prawnych 4788 2128
- z tytutu zbycia gruntéw 74 550
- z tytutu naleznosci od udzialowcéw w podmiotach
wspétkontrolowanych 0 39 041
- z tytutu sprzedazy wierzytelnosci 0 50
- inne 213 144
Odpisy aktualizujgce 146 146
Pozostate nale zno$ci brutto 5221 42 059
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Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Pozostate nale znosci, w tym: 5075 41913
od jednostek powigzanych 0 27
od pozostatych jednostek 5075 41 886
Odpisy aktualizujgce 146 146
Pozostate nale znosci brutto 5221 42 059
Pozostate nale znosci skierowane na drog € post epowania s gdowego
Nie wystepujg
Nota 26. ROZLICZENIA Ml EDZYOKRESOWE

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Ubezpieczenia majgtkowe 90 18
Prenumerata czasopism 2 1
Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej 74 61
Energia elektryczna 57 94
Reklama 14 12
Ustugi telekomunikacyjne i informatyczne 6 6
Prowizje rozliczane w czasie 219 69
Pozostate ustugi rozliczane w czasie 50 0
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 27 24
Czynne rozliczenia mi edzyokresowe kosztow 539 285
Nota 27. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Srodki pieni ezne kasie i na rachunkach bankowych: 1704 1019
kasa w PLN 5 11
srodki na rachunkach prowadzonych w PLN 1699 1008
$rodki na rachunkach prowadzonych w walutach 0
Inne $rodki pieni ezne: 7 142 12 546
Srodki pieniezne w drodze 28
Lokaty overnight 5434 7710
Lokaty krétkoterminowe o terminie realizacji do 3 m-cy 1708 4 807
Naliczone odsetki od lokat krotkoterminowych o okresie realizacji do
3 m-cy 0 1
Inne aktywa pieni ezne: 4176 4 604
Srodki w funduszu rynku pienigznego 4176 4 604
Srodki pieni ezne w banku i w kasie przypisane dziatalno  $ci
zaniechanej 0 0
Razem 13 022 18 169

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokosé zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesiaca,
w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép
procentowych. Grupa wykorzystuje zakup jednostek uczestnictwa w funduszach rynku pienieznego jako ekwiwalent lokat
krétkoterminowych. Warto$¢ godziwa $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosi 13.022 tysiecy

PLN (31 grudnia 2010 roku: 18.169 tysiecy PLN).

Srodki pieni ezne o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania

Wyszczeg6lnienie

31.12.2011

31.12.2010

blokady na rachunkach bankowych

30

Razem

30
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Nota 28. KAPITAL ZAKLADOWY
Kapitat zakladowy - struktura
Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Liczba akcji w tys sztuk 523 078 523 078
Warto$¢ nominalna akcji w PLN 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zakladowy - struktura
Rodzaj o VYarto ¢ Sposéb
. _— . - . . . . Warto $¢ serii / emisji . Data
Seria/emisja rodzaj akciji ograniczenia Liczba akcji . . pokrycia . -
. jednostkowa | wg warto $ci ; rejestracji
praw do akcji . . kapitatu
nominalnej
Akcje zwykle, seria A n/d 22 844 0,10 2 284|wplata 2001-08-03
Akcje zwykle, seria B n/d 91 374 0,10 9 137|wplata 2006-10-03
Akcje zwykle, seria C n/d 114 218 0,10 11 422|wptata 2007-06-05
Akcje zwykle, seria G n/d 17 300 0,10 1 730|wptata 2008-01-24
Akcje zwykle, seria H n/d 24 574 0,10 2 457|wplata 2009-02-05
Akcje zwykle, seria | n/d 190 000 0,10 19 000|wptata 2009-06-26
wydanie w ramach
przejecia Juvenes
Akcje zwykte, seria J n/d 62 769 0,10 6 277|Sp- z 0.0. 2010-05-10
Zadna z serii nie jest uprzywilejowana
Kapitat zakladowy — znacz acy akcjonariusze :
- = = : :
Akcjonariusz Liczba akcji w % kqpna’;u L|czF)a % glosow
tys. sztuk akcyjnego glosow
BB Investment SA 104 682 20,01% 104 682 20,01%
Pioneer Pekao TFI SA (w tym Pioneer FIO) 52 460 10,03% 52 460 10,03%
Quercus TFI SA 30 377 5,80% 30 377 5,80%
Jakub Szymanski 26 350 5,04% 26 350 5,04%
Pozostali 309 209 59,12% 309 209 59,12%
Razem 523 078 100% 523 078 100%

Zmiana stanu kapitatu zaktadowego

Wyszczego6lnienie 1.01.2011 - 31.12.2011 1.01.2010 - 31.12.2010
Kapitat na pocz atek okresu 52 308 46 031
Zwiekszenia, z tytutu: 0 6 277
Emisja akcji serii J 0 6 277
Zmniejszenia, z tytutu 0 0
Kapitat na koniec okresu 52 308 52 308

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,1 PLN i zostaty w petni optacone.

Nota 29. KAPITAL ZAPASOWY ZE SPRZEDA ZY AKCJI POWY ZEJ CENY NOMINALNEJ

W trakcie 2011 roku kapitat zapasowy zostat pomniejszony o koszty emisji akcji serii J w kwocie 108 tys. zt. W trakcie 2010 roku kapitat
zapasowy zostat powigkszony o nadwyzke wartosci emisyjnej akcji serii J nad warto$cig nominalng w kwocie 18.831 tys. zt, ktora
zostata pomniejszona o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w kwocie 65 tys. zk.

Nota 30. POZOSTALE KAPITALY

31.12.2011 31.12.2010
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej 143 161 143 269
Kapitatl zapasowy 114 806 103 035
RAZEM 257 967 246 304

Zmiana stanu pozostatych kapitatéw
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Nadwy zka ze
P Kapitat sp.rzeda z)./ . Kapitat
Wyszczegolnienie akcji powy zej Razem
zapasowy . rezerwowy
warto sci
nominalnej

01.01.2011 103 035 143 269 0 246 304
Zwiekszenia w okresie 11771 -108 0 11 663
Emisja akcji 0 0
Koszty emisji akcji -108 -108
Podziat zysku w spétkach podlegajacych

konsolidacji 1231 1231
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie 109 109
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 10 431 10431
Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0
31.12.2011 114 806 143 161 0 257 967
01.01.2010 112 095 124 503 0 236 598
Zwiekszenia w okresie 0 18 766 0 18 766
Emisja akcji 0 18 831 0 18 831
Koszty emisji akcji 0 -65 0 -65
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0 0 0 0
Zmniejszenia w okresie 9 060 0 0 9 060
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 9 060 9 060
31.12.2010 103 035 143 269 0 246 304

Nota 31. NIEPODZIELONY WYNIK FINANSOWY

Niepodzielony wynik obejmuje réwniez kwoty, ktére nie podlegajg podziatowi to znaczy nie mogg

dywidendy.

Nota 32. KAPITAL PRZYPADAJ ACY NA AKCJONARIUSZY NIEKONTROLUJ ACYCH

Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Na pocz atek okresu 10 666 11 919
Korekta bted6w z lat ubieglych 0 0
Udziat w wyniku jednostek zaleznych 499 0
Zmiany w strukturze udziatowcow w jednostkach zaleznych -57 -1 253
Wyptata dywidendy / zysku w jednostkach zaleznych -499 0
Na koniec okresu 10 609 10 666
Nota 33. KREDYTY | PO ZYCZKI

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Kredyty bankowe 86 628 74 826
Pozyczki 476 1126
- od Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Suma kredytéw i po zyczek, w tym 87 104 75 952
- diugoterminowe 47 34 438
- krétkoterminowe 87 057 41514
Struktura zapadalno $ci kredytow i po zyczek

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 87 057 41514
Kredyty i pozyczki diugoterminowe, w tym: 47 34 438
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 47 34 438
Kredyty i po zyczki razem 87 104 75 952
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Kredyty i po zyczki — stan na 31.12.2011

Nazwa banku . . .
iposyekodawcy odzag |8 e RO O BT | rocentona v | Termnspay | “5CRE
kredytu/po zyczki ’ ’
osoba fizyczna na rzecz MTP
Sp. z 0.0. PD1 SKA 429 10% 2012-12-31|brak
WIBOR 6M + egzekucja
BBID na rzecz spotki zaleznej 45 47 marza nieokreslony|wg. KC
WIBOR 3M + hipoteka,
Pekao SA 6 090 6 093 marza 2012-11-30(kaucja
WIBOR 1M + hipoteka,
Pekao SA 25 138 25 150 marza 2012-02-29|kaucja
WIBOR 1M + hipoteka,
PKO BP SA 45 189 45 526 marza 2012-09-30(kaucja
WIBOR 1M + hipoteka,
BPS SA 9 859 9 859 marza 2012-09-30|kaucja
RAZEM 86 321 87 104
Kredyty i po zyczki — stan na 31.12.2010
Nazwa banku Kwota kredytu/po zyczki |Kwota pozostata do | Efektywna stopa Zabezpie-
[pozyczkodawcy i rodzaj wg umowy [tys. PLN] spiaty [tys. PLN] procentowa % Termin sptaty czenia
kredytu/po zyczki
osoba fizyczna na rzecz MTP
Sp. z 0.0. PD1 SKA 390 10% 2011-12-31|brak
Juvenes-Symfonia 27 30 15% 2010-09-30|brak
osoba fizyczna na rzecz BBI
Development 636 706 15% 2010-12-31|brak
WIBOR 1M + hipoteka,
Pekao SA 26 587 26 592 marza 2011.11.30(kaucja
WIBOR 1M + hipoteka,
PKO BP SA 38 700 38 375 marza 2012.02.29[kaucja
WIBOR 1M + hipoteka,
BPS SA 9 859 9 859 marza 2011.07.31|kaucja
RAZEM 75 809 75 952
Struktura walutowa kredytéw i po  zyczek
31.12.2011 31.12.2010
Wyszczegolnienie warto $¢ warto $¢ warto $¢ warto $¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 87 104 87 104 75 952 75 952
Kredyty i po zyczki razem X 87 104 X 75 952
Nota 34. POZOSTALE ZOBOWI AZANIA FINANSOWE
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31.12.2011 31.12.2010
zobowigzania leasingowe 216
obligacje 58 691 26 442
zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 710
finansowy
Razem zobowi gzania finansowe 59 617 26 442
- dlugoterminowe 47 119 16 500
- krétkoterminowe 11 788 9942
Zobowi gzania leasingowe
WyszczegO6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 97
Zobowigzania leasingowe diugoterminowe, w tym: 119 0
- od roku do pieciu lat 119
- powyzej pieciu lat 0
Zobowi gzania leasingowe razem 216 0
Obligacje
Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Obligacje 1-roczne 0 9 318
Obligacje 2-letnie 18 691 9 852
Obligacje 3-letnie 40 000 7272
Razem obligacje 58 691 26 442
- diugoterminowe 47 000 16 500
- krétkoterminowe 11 691 9942
Oprocentowanie ..
. Data Czas Kwota Warto ¢
Typ transakcji . . . .
zawarcia transakcji nominalna . bilansowa
nominalne | efektywne
W(g stanu na dzie n 31.12.2011 58 691
Obligacje 2-letnie luty 10| 23-02-2012 9 500 9 880
Obligacje 3-letnie luty 10] 23-02-2013 7 000] WIBOR 6M 7 293
Obligacje 2-letnie luty 11] 23-02-2013 8500 +6%-7% 8811
Obligacje 3-letnie luty 11] 23-02-2014 31 500 32707
Wg stanu na dzie n 31.12.2010 26 442
Obl!gac!e l—rocz.ne luty 10] 23-02-2011 9 000 WIBOR 6M 9 318
Obligacje 2-letnie luty 10| 23-02-2012 9500] | 6% - 7 % 9 852
Obligacje 3-letnie luty 10] 23-02-2013 7 000 7272

Zobowi gzania finansowe wyceniane w warto  $ci godziwej przez wynik finansowy

Na dzien 31 grudnia 2011 jedna ze spétek nalezgcych do Grupy miata otwarty kontrakt typu forward. Warto$¢ godziwa aktywow tego
kontraktu wynosita 7.530 tys. zt, warto$¢ godziwa zobowigzan wynikajgcych z tego kontraktu wynosita 8.240 tys zt. R6znica z wyceny w
wysokosci 710 tys. zt zostata rozpoznana w wyniku finansowym Grupy. Na dzien 31.12.2010 nie wystepowaty takie transakcje.
Instrumenty zabezpieczaj ace warto $¢ godziw g

Nie wystepujg

Instrumenty zabezpieczaj ace przeptywy pieni ezne
Nie wystepuja

Wynik na instrumentach zabezpieczaj
catkowitych

gcych przeptywy pieni ezne ujete bezpo srednio w dochodach

Nie wystepuje
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Nota 35. INNE ZOBOWI AZANIA DLUGOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Zobowigzanie wobec SSSupersam 13353 0
Opcja odkupu akcji NPU 6 736 6417
Razem 20 089 6417

Na dzien 31.12.2010 r. zobowigzanie wobec SS Supersam w wysokosci 27.817 tys. zt byto uwzglednione w wycenie nieruchomosci
inwestycyjnej. Zgodnie z informacjami podanymi w nocie 15 w 2011 r. W 211 r. nastgpita weryfikacja podejscia Grupy do ostatecznego
rozliczenia projektu. Spadek kwoty zobowigzania w 2011 roku wynika z czesciowej zaptaty oraz ze spadku udziatu Grupy we
wspotkontrolowanej spétce NPU — doktadniejsze informacje uwzglednione sg w nocie 15.

Inne zobowi gzania diugoterminowe — struktura zapadalno  $ci

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
zobowigzania dlugoterminowe 20 089 6417
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 20 089 6417
Razem 20 089 6417

Nota 36. ZOBOWI AZANIA HANDLOWE
Zobowi gzania handlowe

Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Zobowi gzania handlowe 18 083 6771
Wobec jednostek powigzanych 5 0
Wobec jednostek pozostatych 18 077 6771

Zobowi gzania handlowe — struktura przeterminowania

Nie Przeterminowane, lecz $ciggalne
Wyszczegolnienie Razem rzetermin
sl Zem [ Przetermin -} _ o5 4 {61 - 90 dni |91 - 180 dni [181-360dni p360dn |
owane

31.12.2011 18 083 6 869 7747 1220 1914 279 54

Wobec jednostek powigzanych 5 0 5 0 0 0 0
Wobec jednostek pozostatych 18 078 6 869 7742 1220 1914 279 54
31.12.2010 6771 2923 3288 99 278 162 21

Wobec jednostek powigzanych 0 0 0 0 0 0 0
Wobec jednostek pozostatych 6771 2923 3288 99 278 162 21

Nota 37. POZOSTALE ZOBOWI AZANIA
Pozostate zobowi gzania krétkoterminowe
Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cetl, ubezpieczen
spotecznych i innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od os6b

prawnych 369 423
Podatek VAT 211 250
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 62 64
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 96 89
Pozostate 0 20

Pozostate zobowigzania 1314 54 800
Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen

1 0

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych 350

Inne zobowigzania - kaucje 1313 900
Zobowigzanie z tyt. niezarejestrowanego na dzien bilansowy
podniesienia kapitatu podmiotéw podlegajgcych konsolidacji

53 550

Bierne rozliczenia miedzyokresowe 0 0

Razem pozostate zobowi gzania 1683 55 223
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Pozostate zobowi azania krétkoterminowe — struktura przeterminowania

Przeterminowane, lecz Sciggalne
ST Nieprzeter

Wyszczegblnienie Razem : . . 5 5 .
minowane | <60 dni |61 —-90dni |91—-180dni |181—360dni P360dn i
31.12.2011 1683 1683 0 0 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 1683 1683 0 0 0 0 0
Wobec jednostek pozostatych 0 0 0 0 0 0 0
31.12.2010 55 223 54 873 350 0 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 55 223 54 873 350 0 0 0 0
Wobec jednostek pozostatych 0 0 0 0 0

Nota 38. MAJ ATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWI AZANIA ZF §S

Nie wystepuja
Zobowi gzania inwestycyjne
Nie wystepuja

Nota 39. ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE

Jednostka dominujgca jest poreczycielem sptlaty kredytu jednej ze spétek zaleznych, podlegajacych petnej konsolidacji. Zobowigzanie z
tego tytutu jest wykazane w Nocie nr 33 ,Pozyczki i kredyty” w kwocie 37.141 tys. zt

Zobowi gzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranciji i po

Nie wystepujg , poza poreczeniem opisanym powyzej

Zobowi gzania warunkowe z tytutu leasingu operacyjnego

Nie wystepujg

reczen

Nota 40. NALE ZNOSCI | ZOBOWIAZANIA DLUGO | KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU

FINANSOWEGO

Zobowi gzania z tytutu uméw leasingu finansowego i umoéw dzi

erzawy z opcj g zakupu

31.12.2011 31.12.2010
Wyszczegolnienie Optaty Warto $¢ Optaty Warto §¢
minimalne biezgca optat minimalne bie zgca optat

W okresie 1 roku 115 97

W okresie od 1 do 5 lat 137 119

Powyze) 5 lat 0 0

Minimalne optaty leasingowe ogétem 252 216 0

Przyszly koszt odsetkowy 36 X
Warto $¢ biezgca minimalnych optat leasingowych, w tym: 216 216 0 0
krétkoterminowe 97 97

dtugoterminowe 119 119

Umowy leasingu finansowego na dzie h 31.12.2011

. . Warto $¢ Warto ¢ Oznaczenie
Finansuj acy Numer umowy pocz atkowa
pocz gtkowa waluty
(waluta)

Grenkeleasing sp z 0.0. 102-1347 141 141 zt
Oce-Poland sp. z 0.0. 1432/2011 47 47 zt
Grenkeleasing sp z 0.0. 102-2440 77 77 zt
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Warto $¢ Warunki
Termin zobowi gzan na | przedtu zenia Ograniczenia
Finansuj acy zakonczenia koniec okresu umowy lub wynikaj ace z
umowy sprawozdaw- mozliwo $¢ umowy
czego zakupu
Grenkeleasing sp z 0.0. 2013-12-31 103
Oce-Poland sp. z 0.0. 2013-06-30 36
Grenkeleasing sp z 0.0. 2014-12-31 77
Przedmioty leasingu finansowego na dzie nh 31.12.2011
W odniesieniu do grup aktywow
WyszczegO6lnienie Maszyny i Oprogramo- Razem
urzgdzenia wanie
Plotter 44 0 44
Oprogramowanie AutoCad 0 206 206
Warto $¢ bilansowa netto
przedmiotéw leasingu 44 206 250
Nota 41. ROZLICZENIA MI EDZYOKRESOWE PRZYCHODOW
Wyszczego6lnienie 31.12.2011 31.12.2010
Dotacje 0 0
Przychody przysztych okreséw 26 149 41 390
Dyskonto przejetych wierzytelnosci 0 0
Zaliczki na poczet sprzedazy lokali 25 392 41 390
Zaliczki na poczet swiadczonych ustug 757 0
Rozliczenia mi edzyokresowe przychodéw, w tym: 26 149 41 390
diugoterminowe
krotkoterminowe 26 149 41 390
Nota 42. REZERWA NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE
31.12.2011 31.12.2010
Rezerwy na pozostate swiadczenia 1155 716
Razem, w tym: 1155 716
- diugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 1155 716

Grupa wyptaca pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy.
Na dzien 31.12.2011 oraz na 31.12.2010 kwota ewentualnej rezerwy na odprawy emerytalne bytaby nieistotna i nie zostata utworzona.

Nota 43. POZOSTALE REZERWY

31.12.2011 31.12.2010
Rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz zwroty 163 243
Rezerwa na koszty reklamy 15 45
Rezerwa na audyt i ust. ksiegowe 74 54
Ustugi prawne 60 53
Uslugi projektantéw i budowlane 211 0
Rezerwa na sporne optfaty za wieczyste uzytkowanie 1215 0
Pozostate 86 98
Razem, w tym: 1824 493
- diugoterminowe 163 0
- krétkoterminowe 1661 493
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Zmiana stanu rezerw

Rezerwy na Rezerwa
WyszczegOdlnienie naprgwy restruktury- Inne Ogotem
gwarancyjne oraz . rezerwy
zacyjna
zwroty
Stan na 01.01.2011 235 0 258 493
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 0 1661 1661
Wykorzystane 72 0 258 330
Rozwigzane 0 0 0
Stan na 31.12.2011, w tym: 163 0 1661 1824
- diugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 0 0
Stan na 01.01.2010 264 264
Utworzone w ciggu roku obrotowego 235 0 258 493
Wykorzystane 0 0 253 253
Rozwigzane 0 0 11 11
Stan na 31.12.2010, w tym: 235 0 258 493
- diugoterminowe 235 0 8 243
- krétkoterminowe 0 0 250 250

Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz zwroty

Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych sprzedanych produktéw (mieszkan). Z uwagi na brak
historycznych danych dotyczgcych takich napraw rezerwa zostata oszacowana jako 1 (jeden) procent naktadéw rzeczowych
poniesionych przy wytworzeniu produktéw.

Rezerwa restrukturyzacyjna
Nie dotyczy.

Inne rezerwy
Brak istotnych pozycji

Nota 44. CELE | ZASADY ZARZ ADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych z ktérych korzysta lub moze korzysta¢ Grupa nalezg obligacje kuponowe zmienno procentowe,
kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz zaciggniete pozyczki o statej lub zmiennej stopie procentowej. Podstawowym
celem tych instrumentow jest pozyskanie srodkéw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa posiada takze aktywa finansowe takiej jak
$rodki pieniezne, depozyty krétkoterminowe, jednostki uczestnictwa w funduszach rynku pienieznego traktowanych analogicznie jak
depozyty krétkoterminowe oraz pozyczki udzielone, ktére powstajg w zwigzku z prowadzong przez Grupe dziatalnoscig. Podstawowym
ryzykiem na jakie narazony jest Grupa jest ryzyko zwigzane ze zmiennoscig stop procentowych, gtdwnie stawki WIBOR 1 — i 6-
miesiecznej, stanowigcych referencyjne stawki odniesienia dla oprocentowanych zobowigzan finansowych Grupy. Grupa nie prowadzi
obrotu instrumentami finansowymi.

Ryzyko stopy procentowej

Najwigkszy ewentualny wplyw na wynik Grupy, moga wywiera¢ koszty finansowe obstugi wyemitowanych obligacji kuponowych o
zmiennym oprocentowaniu, opartych na stawce WIBOR 6-miesiecznej.Na dzien 31 grudnia 2011 to ryzyko jest ograniczone przez fakt
ze oprocentowanie obligacji jest wyliczone w oparciu o juz ustalong stawke WIBOR, czyli z punktu widzenia 31 grudnia 2011 jest
niezalezne od wahan stopy referencyjne;.
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Ryzyko stopy procentowej —wra  zliwo $¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikéw (w zwigzku z oprocentowanymi aktywami i zobowigzaniami).

Whptyw na Whptyw na
wynik Whptyw na wynik Wptyw na
finansowy kapitat wkasny finansowy kapitat wkasny
brutto brutto
31.12.2011 31.12.2010
+ 3%/- 3% + 3%l/- 3%
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym:
- udzielone pozyczki
- naleznosci z tyt. dostaw i ustug
- hieruchomosci inwestycyjne -3229 3229 -1971 1971
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym, koszcie, w
tym
- otrzymane kredytu i pozyczki
- zobowigzani z tyt. dostaw i ustug
-inne

Ryzyko walutowe

Z uwagi na aktualny zakres dziatalnosci Funduszu oraz na stan prowadzonych projektéw inwestycyjnych obecnie ryzyko walutowe nie
wystepuje lub jest pomijalne

Ryzyko cen towaréw

Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci Grupa moze byé narazona na ryzyko niekorzystnych zmian kosztu wytworzenia
powierzchni uzytkowej (koszty materiatéw i robocizna), wynikajgce w szczegélnosci z nierébwnowagi podazy i popytu. Grupa moze
ograniczy¢ to ryzyko poprzez kontraktowanie prac w okresie wzglednej dekoniunktury oraz poprzez precyzyjne zapisy umowne.

Jako sprzedawca Grupa moze by¢ narazona na ryzyko spadku popytu i/lub cen sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej, np. w
skutek niekorzystnych zmian makroekonomicznych. Grupa ogranicza to ryzyko dysponujgc portfelem atrakcyjnych i unikatowych
lokalizaciji.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Aktualny etap rozwoju Grupy i charakter
jej dziatalnosci powodujg ze przypadki wystgpienia kredytu kupieckiego wystepujg sporadycznie i dotyczg niematerialnych w skali
operacji Grupy kwot.

W Spéice nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwi gzane z ptynno $cig

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywoéw finansowych)
oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet
finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu
finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 wg daty
zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

53

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Na zadanie

> 3 miesi ecy

Od 3 do 12
miesi ecy

Od 1 do 5 lat

> 5 lat

31.12.2011

Oprocentowane kredyty i pozyczki

1080

85977

47

Wyemitowane obligacje

11 907

47 000

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

18 980

856

6 736

- od jednostek powigzanych

5

Instrumenty pochodne

31.12.2010

Oprocentowane kredyty i pozyczki

41 124

34 828

Wyemitowane obligacje

9942

16 500

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

6771

55223

6417

- od jednostek powigzanych

Instrumenty pochodne

Nota 45. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Warto $ci godziwe poszczeg6lnych klas instrumentéw finanso

wych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i warto$ci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Spotki, w
podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.
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AKTYWA FINANSOWE

Warto $¢ bilansowa

Warto $€ godziwa

Kategoria instrumentow

31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010 finansowych

Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy (dtugoterminowe), w tym: 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe), w tym: 3143 194 3143 194
- pozyczki udzielone 1090 194 1090 194|pozyczki udzielone i naleznosci
- zaliczki na poczet nabycia akcji 2 053 0 2 053 0|pozyczki udzielone i naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  znosci 7 069 6 390 7 069 6 390|pozyczki udzielone i nalezno$ci
Pozostate aktywa finansowe (krotkoterminowe), w tym 22 788 18 768 22 788 18 032
- pozyczki udzielone 10 654 6 468 10 654 6 468|pozyczki udzielone i naleznosci
- wierzytelnosci 12134 11 564 12134 11 564|pozyczki udzielone i naleznosci
- naleznosci 1403 736 1403 736|pozyczki udzielone i naleznosci
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty 13022 18 169 13 022 18 169

aktywa wyceniane w wartosci
- $rodki na rachunkach bankowych i krétkoterminowych lokatach 8 846 13 565 8 846 13 565|godziwej przez wynik finansowy

aktywa wyceniane w wartosci
- $rodki w funduszu pienieznym 4176 4604 4176 4 604|godziwej przez wynik finansowy

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Warto $¢ bilansowa

Warto $§¢ godziwa

Kategoria instrumentéw finansowych

31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Oprocentowane kredyty bankowe i po  zyczki, w tym: 145 795 102 394 145 795 102 394
- dlugoterminowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej* a7 34 828 47 34 828 zobowigzania do term. zapadaln.
- krétkoterminowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j* 87 057 41124 87 057 41 124 zobowigzania do term. zapadaln.
- dlugoterminowa cze$¢ zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 47 000 16 500 47 000 16 500 zobowigzania do term. zapadaln.
- krotkoterminowa cze$¢ zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 11 691 9942 11 691 9942 zobowigzania do term. zapadaln.
Pozostate zobowi gzania inne (dtugoterminowe), w tym: 20 089 6417 20 089 6 417
- pozostate zobowigzania - nieoprocentowane 20 089 6 417 20 089 6 417 zobowigzania do term. zapadaln.
Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowi azania 19 766 61994 19 766 61 994 zobowigzania do term. zapadaln.
Zobowi azania finansowe, w tym: 1420 1420 0 0 |
- pochodne instrumenty finansowe, w tym: 710 710 zobowigzania wyceniane przez wynik finansowy
- inne zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 710 710
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Zabezpieczenia

Zabezpieczenia przeptywow $rodkéw pieni eznych
Nie wystepuja

Warto §¢ godziwa powy zszych kontraktéw ksztattowata si e nast epujaco:

Nie wystepuja
Zabezpieczenie warto $ci godziwej

Nie wystepuja

Nota 46. ZARZ ADZANIE KAPITALEM

Giéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych,
ktore wspieratyby dziatalno$é operacyjng Grupy i zwiekszaly warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzagdza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub
skorygowania struktury kapitalowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwréci¢ kapitat akcjonariuszom lub
wyemitowac¢ nowe akcje. W roku zakofnczonym dnia 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku nie wprowadzono zadnych zmian do
celéw, zasad i proces6w obowigzujgcych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadituzenia netto do sumy kapitatow
powigkszonych o zadtuzenie netto. Zasady Grupy stanowia, by wskaznik ten miescit sie¢ w przedziale 20% - 35%. Do zadtuzenia netto
Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o srodki
pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapitat wilasny nalezny
akcjonariuszom jednostki dominujgcej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskéw netto.

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010
Oprocentowane kredyty i pozyczki 87 104 75 952
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 19 766 61 994
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 022 18 169
Zadlu zenie netto 93 848 119 777
Kapitat wiasny 261 122 244 504
Kapitat razem 261 122 244 504
Kapitat i zadtu zenie netto 354 970 364 281
Wskaznik dzwigni 26,4% 32,9%

Nota 47. PROGRAMY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

W dniu 2 lipca 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie przyjecia zatozen programu
motywacyjnego dla kadry kierowniczej oraz o emisji warrantéw subskrypcyjnych i warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze emisji nowych akcji z wylgczeniem prawa poboru. Program motywacyjny polega na mozliwosci obejmowania bezptatnych
warrantow subskrypcyjnych uprawniajgcych do objecia akcji serii D, E i F Funduszu z wytaczeniem prawa poboru.

Zaréwno w 2011 jaki w 2010 roku nie przyznano zadnych warrantéw, gdyz nie zostat spetniony warunek okreslony w Uchwale nr
38/2007 NWZ z dnia 2 lipca 2007, tj. sredni kurs akcji Funduszu na GPW w Warszawie, liczony jako $rednia kurséw zamknigcia w
okresie 90 kolejno po sobie nastepujgcych dni kalendarzowych w okresie od 30 czerwca 2007 do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie przekroczyt 2,70 zt
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Nota 48. INFORMACJE O PODMIOTACH POWI AZANYCH

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi, nie nalezacymi do Grupy, za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powi gzany podmiotow

powi gzanych

Przychody z odsetek od

Zakupy od podmiotéw
powi gzanych

Nalezno$ci od
podmiotéw
powi gzanych

w tym przeterminowane

Zobowi gzania wobec
podmiotéw

w tym zalegte, po
uptywie terminu

powi gzanych ptatno Sci
Znacz acy inwetor 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010
BB Investment SA 466 12 36 36 0 0 0 0 4 4 0 0

Jednostka dominuj aca catej Grupy

Z uwagi na rozdrobniong strukture akcjonariatu nie wystepuje jednostka dominujaca wobec Grupy.

Podmiot 0 znacz gcym wptywie na Grup €

Informacja o podmiotach posiadajgcych ponad 5% gtoséw w zgromadzeniu akcjonariuszy jednostki dominujacej jest podana w nocie nr 28.

Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz na 31 grudnia 2010 roku Grupa nie posiada udziatéw w jednostkach stowarzyszonych.

Jednostki wspotkontrolowane, w ktérym Grupa jest ws

poélnikiem

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 SKA

37,8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA 35,0911% 65,2173%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 33,0000% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK 2,3922% 2,3922%

Warunki transakcji z podmiotami powi  gzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona czlonkowi Zarz gdu
Grupa nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu

Inne transakcje z udziatem czlonkéw Zarz gdu
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Grupa nie przeprowadzata transakcji z udzialem czlonkéw Zarzadu. Na dzien 31.12.2010 jednostka dominujgca wykazywata zobowigzania przejete w ramach potaczenia ze spotkg Juvenes, wobec 2
czlonkéw Zarzadu, Rafata Szczepanskiego i Krzysztofa Tyszkiewicza. Zobowigzania te zostaly wykazane w wartosci godziwej i w 2011 roku rozliczone w w ramach normalnej dziatalnosci Spofki.
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Nota 49. WYNAGRODZENIA WY ZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ | RADY NADZORCZEJ

Wynagrodzenie kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone lub nale zne czionkom Zarz gdu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

Swiadczenia wyptacane Czionkom Zarz adu

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)
wyptacone przez jednostke dominujaca

1502

1510

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)
wyptacone przez Juvenes-Projekt Sp. z 0.0.

540

270

Nagrody jubileuszowe

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Swiadczenia pracownicze w formie akcji wlasnych

Pozostate Swiadczenia dtugoterminowe

(=] =] k=] k=] k=]

[«] =] k=] k=] k=]

Razem

2042

1780

Czlonkowie Zarzadu jednostki dominujacej sa uprawnieni do skorzystania z programu motywacyjnego, ktérego gtéwne

zalozenia zostaty opisane w nocie nr 47

Imie i nazwisko Funkcja

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarz adu jednostki dominuj acej

Michat Skotnicki Prezes Zarzadu 510 530
Rafat Szczepanski Wiceprezes Zarzadu 300 140
Piotr Litwinski Cztonek Zarzadu 512 450
Pawet Nowacki Czlonek Zarzadu 399 320
Krzysztof Tyszkiewicz Cztonek Zarzadu 180 70
Radostaw Swigtkowski Czlonek Zarzadu 0 0
RAZEM 1502 1510
Wynagrodzenia Cztonkéw Zarz adu Juvenes-Projekt Sp. z o0.0.

Rafat Szczepanski Prezes Zarzadu 210 100
Krzysztof Tyszkiewicz Wiceprezes Zarzadu 330 170
RAZEM 540 270
Wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej (RN) jednost ki dominuj acej

Pawet Turno Przewodniczacy RN 28 0
Wiodzimierz Glowacki Z-ca Przewodniczgcego RN 36 36
Michat Kurzynhski Cztonek RN 36 36
Ewaryst Zagajewski Cztonek RN 36 36
Rafat Lorek Czionek RN 36 36
Jan Rosciszewski Czionek RN 36 39
RAZEM 208 183
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Nota 50. ZATRUDNIENIE

Przecietne zatrudnienie (*)

Wyszczegolnienie

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Zarzad 8 7
Administracja 9 10
Dziat sprzedazy 4 4
Pion produkciji 24 20
Pozostali 3 2
Razem 48 43

Rotacja zatrudnienia (*)

Wyszczegolnienie

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

Liczba pracownikéw przyjetych 14 12
Liczba pracownikow przejetych w ramach fuzji 0 15
Liczba pracownikéw zwolnionych 10 0

(*) zatrudnienie podane dla jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych, bez uwzgledniania danych z jednostek wspdlkontrolowanych.

Nota 51. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO
Nie dotyczy

Nota 52. AKTYWOWANE KOSZT FINANSOWANIA ZEWN ETRZNEGO

01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
Koszt finansowania Stopa Koszt finansowania Stopa
zewnetrznego kapitalizaciji zewn etrznego kapitalizaciji
Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne 284
Zapasy 10 121 7617
RAZEM 10 405 0 7617 0

Nota 53. PRZYCHODY UZYSKIWANE SEZONOWO, CYKLICZNIE LUB SPORADYCZNIE

Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy mieszkan po przeniesieniu na nabywce praw i obowigzkéw, co jest rownoznaczne z
zawarciem umowy sprzedazy mieszkania w formie aktu notarialnego. Przychody te sg rozpoznawane po ukonczeniu konkretnego
projektu inwestycyjnego. Rozpoznanie przychodéw z réznych projektéw jest rozpoznawane niezaleznie od siebie i oddzielone
zZnacznymi przerwami.

Nota 54. SPRAWY S ADOWE

Wedlug stanu na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego spétka Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 6 S.K.A. jest strong trzech postepowan sadowych (w tym jedno postepowanie jest zawieszone i nie toczy sie):

. Postepowanie przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy — Pragi P6tnoc w Warszawie | Wydziat Cywilny — w przedmiotowym
postepowaniu Spétka wytoczyta w dniu 10 lipca 2009 r. powddztwo przeciwko Skarbowi Panstwa — Ministrowi Skarbu
Panstwa o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym. Od wyroku sadu | Instancji oddalajgcego powddztwo Spétka ztozyta apelacje do Sadu Okregowego;

. Postepowanie o zaptate, przed Sadem Okregowym dla Warszawy Pragi w Warszawie z powddztwa wytoczonego przez
Skarb Panstwa — Ministra Skarbu Panstwa, w dniu 02 czerwca 2010 r. przeciwko Spéice; Przedmiotowe postepowanie
zostalo zawieszone przez ww. Sad Okregowy, postanowieniem z dnia 03 stycznia 2011 r., ze wzgledu na toczgce sie
réwnolegle postepowanie opisane powyzej.

W ocenie Zarzadu wyzej wymienione postepowania sgdowe nie skutkujg istotnym ryzykiem dla Spoétki.

Nota 55. ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) mogag by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespéjnosci. Czesto
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wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zar6wno wewngtrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktérym nastgpita zaptata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzieh 31 grudnia 2010 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne
ryzyko podatkowe.

Nota 56. ZUZYTY SPRZET ELEKTRYCZNY | ELEKTRONICZNY
Nie dotyczy

Nota 57. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne zdarzenia po dacie bilansu sg przedstawione ponizej:

. W dniu 13 stycznia 2012 roku, w ramach postanowien anekséw do umowy agencyjnej z 9 listopada 2006 r. zawartej z
Raiffeisen Bank Polska S.A. Emitent dokonat z istniejgcego Programu Emisji Obligacji emisji 2.145 szt. obligacji 3-letnich o
tacznej warto$ci nominalnej 21.450.000 PLN (dwadziescia jeden milionéw czterysta piec¢dziesiat tysiecy ztotych).

. W dniu 23 lutego 2012 roku, w ramach postanowien anekséw do umowy agencyjnej z 9 listopada 2006 r. zawartej z
Raiffeisen Bank Polska S.A , dokonat z istniejagcego Programu Emisji Obligacji emisji 1.355 szt. obligacji 3-letnich o tacznej
wartosci nominalnej 13.550.000 PLN (trzynascie milionoéw pigéset piecdziesiat tysiecy ztotych).

. W dniu 23 lutego 2012 r. Spotka nabyta w celu umorzenia 950 sztuk wtasnych obligacji dwuletnich o jednostkowej wartosci
nominalnej 10.000 ziotych i tgcznej wartosci nominalnej 9.500.000 zt (dziewig¢ miliondw pigéset tysiecy). Laczna wartosé
wykupionych obligacji wyniosta 9.500.000 ztotych, powigkszona o sume odsetek od obligacji za ostatni okres odsetkowy do
dnia wykupu.

. W dniu 16 stycznia i 18 stycznia 2012 roku spoétka wspoétkontrolowana — Nowy Plac Unii S.A. zawarta ze spétkami z grupy
kapitatowej ING cztery umowy najmu powierzchni biurowych, magazynowych i ustugowych w realizowanym przez NPU
kompleksie "Plac Unii" przy ul. Putawskiej 2 w Warszawie.

. W dniu 17 stycznia 2012 roku spo6tka Nowy Plac Unii S.A. podpisata z firmg Warbud S.A. umowe o roboty budowlane o
tacznej wartosci 49,8 min Euro. Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, wykonanie oraz ukonczenie rob6t budowlanych
koniecznych do wybudowania budynku "Plac Unii"

. W dniu 17 stycznia 2012 roku spétka Nowy Plac Unii S.A. zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie umowy
kredytowe dotyczgcg finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego "Plac Unii".

. W dniu 19 stycznia 2012 roku stala sie ostateczna decyzja udzielajaca spéice Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z
0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A pozwolenia na uzytkowanie budynku wielofunkcyjnego "Rezydencja Foksal" przy ul.
Kopernika 5/7/9 w Warszawie.

* W dniach 30 stycznia i 29 lutego 2012 roku spétka zalezna Realty 3 Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 6 S.K.A. zawarta z Bankiem Pekao S.A. aneksy do umowy kredytowej z dnia 5 pazdziernika 2007 r.,
przesuwajgce date sptaty kredytu refinansujgcego zakup nieruchomosci, na ktérej realizowany jest projekt "Koneser", do dnia
28 lutego 2013 r., z jednoczesnym wprowadzeniem sptat przedmiotowego kredytu w wysokosci 1 min zt kwartalnie,
poczawszy od konca drugiego kwartatu 2012 r.

Bardziej szczegétowa informacja o zdarzeniach po dacie bilansu znajduje sie w Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w roku obrotowym konczacym sie 31 grudnia 2011 roku

Nota 58. UDZIAL SPOLEK ZALE ZNYCH NIE OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM

Nie wystepuja
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Nota 59. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTEM DOKO NUJACYM BADANIA
SPRAWOZDANIA

Wynagrodzenie wyptacone lub nale zne za rok obrotowy (31.01.2011 - 31.12.2011 (11.01.2010 - 31.12.2010

- za badanie rocznego sprawozdania finansowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego 68 65

- za inne ustugi po$wiadczajgce, w tym przeglad sprawozdania

finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego 43 45
- za uslugi doradztwa podatkowego 0
- za badanie rocznych sprawozdan jednostek zaleznych 15
- za badanie rocznych sprawozdan jednostek wspoétkontrolowanych

* 19 18
RAZEM 130 143

(*) podana kwota dotyczy catosci wynagrodzenia, a nie proporcjonalnego udziatu Grupy w tym wynagrodzeniu.

Warszawa, dnia 20 marca 2012 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepa nski
Prezes Zarz adu Wiceprezes Zarz adu
Piotr Litwi nski Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarz gdu Cztonek Zarz gdu Czionek Zarz gdu

Podpis osoby sporz adzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
Gtéwny Ksi egowy
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