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OPINIA

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej WIKANA

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] WIKANA,
ktorej jednostka dominujaca jest WIKANA SA z siedziba w Lublinie, ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin, na ktére skiada sie:
—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (skonsolidowany bilans)

sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow

zamyka sie sumg 286.124 tys. zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow (skonsolidowany rachunek

zyskow i strat) za rok obrotowy od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku,

wykazujacy zysk netto w wysokosci 18.012 tys. zt
—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od

1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku, wykazujace wzrost kapitatu wiasnego

o kwote 19.017 tys. zt
—  skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2011

roku do 31 grudnia 2011 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych

0 kwote 4 467 tys. zt
— informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne

informacije objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujacej.

Kierownik jednostki dominujacej oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
speinialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (DzU z 2009 roku nr
152, poz. 1223, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci".

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, jasnoéci i zgodnosci tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Zwracamy uwage, ze jednostka dominujaca Spotka WIKANA SA nie utworzyla odpisu aktualizujacego zapasy na
kwote 5.736 tys. zt, co jest niezgodne z przyjetymi zasadami polityki rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do:
—  rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w Polsce,

—  Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej w kwestiach nieuregulowanych w wyzej wymienionych
przepisach.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby
uzyskac racjonalng pewnosé pozwalajaca na wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu.

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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W szczegolnosci badanie obejmowalo weryfikacje poprawnosci zastosowanych przez jednostki powigzane zasad
(polityki) rachunkowosci i sprawdzenie, w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikajg
liczby iinformacije zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i caloéciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy
Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2011
roku do 31 grudnia 2011 roku,

— sporzadzone zostalo zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych,

—  Jest zgodne z wplywajacymi na tresé sprawozdania skonsolidowanego przepisami prawa obowiazujgcymi
Grupe Kapitatows,

Informujemy, Ze sprawozdania jednostkowe Spolek zaleznych:

= WIKANA INVEST Sp. z 0.0.

—  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KROSNO Spétka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KOMERC Spétka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 MARINA Spétka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 01 Spotka Komandytowo-Akcyjna

nie podlegaty obowigzkowi badania przez niezaleznego bieglego rewidenta, jest to zgodne z postanowieniami art. 64
ustawy o rachunkowosci. Udziat tych sprawozdan jest nieistotny dla zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Ponadto, badaniu przez Doradca Sp. z 0.0. w Lublinie zostaly poddane sprawozdania Spolek, ktore nie podlegaly
obowiazkowi badania:

—  WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.

—  WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

- WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

—  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spétka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 OSIEDLE Spotka Komandytowo-Akcyjna

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe Spotki WIKANA SA  zostato sporzadzone zgodnie z zasadami wynikajacymi
z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci | Sprawozdawczosci Finansowej.

Jednostkowe sprawozdania finansowe Spotek
= WIKANA INVEST Sp. z 0.0.
—  WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.
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—  WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

~  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

- MULTISERWIS Sp. z 0.0.

—  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KROSNO Spotka Komandytowo-Akcyjna

—  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY Spotka Komandytowo-Akcyjna
—  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spotka Komandytowo-Akeyjna

—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KOMERC Spotka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 MARINA Spokka Komandytowo-Akcyjna
—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 OSIEDLE Spotka Komandytowo-Akcyjna
- WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 03 MIASTECZKO Spotka Komandytowo-Akcyjna
—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02 Spolka Komandytowo-Akcyjna

—  WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 01 Spotka Komandytowo-Akcyjna

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana" Sp. z 0.0.

zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdania jednostkowe Spolek zaleznych zostaty przeksztalcone przez jednostke dominujacg do zgodnosci
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Sprawozdawczosci Finansowej dla potrzeb wiaczenia ich do
zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zapoznaliémy si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej WIKANA sporzadzonym za okres od
1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku i stwierdzamy, ze zawarte w nim informacje sg zgodne ze zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedacego panstwem
czionkowskim (DzU z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdzn. zm.).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy nie zostalo zlozone do ogloszenia w Monitorze
Polskim B.

Halina Czapczynska, nr w rejestrze 563 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Biegly rewident Grupy, kluczowy biegty rewident Biegly rewident, Prezes Zarzadu
przeprowadzajacy badanie w imieniu: DORADCA

DORADCA

Zespdt Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0.

nr 232
‘{Q =

Pieczgé podmiotu uprawnionego

Lublin, dnia 20 marca 2012 roku DORADCA Iespil Doradcow Finansowo-Ksiegowych
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
20-011 Lublin, Al. J. Pilsudskiego 1A
REGON 004161846, NIP 712-015-82-56
tel, (081) 532-20-11, fax (081) 532-08-37
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Raport uzupetniajacy opinie
niezaleznego biegtego rewidenta
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Czes¢ ogdlna raportu
1. Dane identyfikujace badana Grupe Kapitatowa
Nazwa Grupy Kapitatowej: WIKANA
Nazwa jednostki dominujacej: WIKANA Spétka Akcyjna
Adres siedziby jednostki dominujacej:  20-703 Lublin, ul. Cisowa 11
Grupe Kapitalowa WIKANA na dzien 31 grudnia 2011 roku stanowig;
—  jednostka dominujaca WIKANA SA,
—  jednostki zalezne
Nazwa Spolki i p%ﬁ?;azf;; L
i kapitatowego Ri=gial
20-703 Lubli . .
WIKANA INVEST Sp. z 0.0. i Cisowua 1"1] Spotka zalezna peina
20-703 Lublin, . ,
WIKANA BIOENERGIA Sp. z0.0. il CisE Spotka zalezna peina
20-703 Lubli ; ;
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. u(lJ. C{i]ssomrab‘llq, Spolka zalezna petna
: 20-703 Lublin, ; ;
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. i Ciso\:a 1"1‘ Spotka zalezna petna
03-841
Warszawa, i .
MULTISERWIS Sp. z 0.0. Ul Grochowska  SPolka zalezna peina
278/303
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KROSNO Spétka 20703 Lublin, o oo iesna i
Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY  20-703 Lublin, T -
Spotka Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica Spotka 20-703 Lublin, T .
Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KOMERC 20-703 Lublin, Sl A aifia
Spotka Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 MARINA 20-703 Lublin, o o o tesna o
Spotka Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 OSIEDLE 20-703 Lublin, Soslka zalesna sl
Spotka Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 03 20-703 Lublin, ¢ o oiesn sing
MIASTECZKO Spotka Komandytowo-Akeyjna ul. Cisowa 11 P P
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02 Spétka 20-703 Lublin, Gndioraaising -
Komandytowo-Akcyjna ul. Cisowa 11 P P
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WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 01 Spétka 20-703 Lublin, . .
Komandytowo-Akcyjna il Cisdiat Spotka zalezna peina
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Wikana” 20-703 Lublin, : .
. Spbtka zalezna peina
Sp.zo.0. ul. Cisowa 11

Na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat jednostki dominujacej w kapitatach jednostek podporzadkowanych przedstawia
sie nastepujaco:

Nazwa Spolki Bezposredni udziat Posredni udzial w Udziat catkowity

w kapitale [%] kapitale [%] w kapitale [%]
WIKANA INVEST Sp. z 0.0. 100 0 100
WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 100 0 100
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100 0 100
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 100 0 100
MULTISERWIS Sp. z 0.0. 100 0 100
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KROSNO 0 100 100
Spbtka Komandytowo-Akcyjna
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. ZIELONE 0 100 100
TARASY Spoétka Komandytowo-Akcyjna
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica 0 100 100
Spétka Komandytowo-Akcyjna
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. o 100 166
KOMERC Spétka Komandytowo-Akcyjna
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 0 100 100
MARINA Spétka Komandytowo-Akcyjna
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 0 100 100
OSIEDLE Spotka Komandytowo-Akcyjna
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 03
MIASTECZKO Spotka Komandytowo- 0 100 100
Akcyjna
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02 0 100 100
Spbtka Komandytowo-Akcyjna
WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 01 Spotka 0 100 100
Komandytowo-Akcyjna
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 100 0 100

Wikana" Sp. z 0.0.

Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej WIKANA z siedzibg w Lublinie nie jest zalezna od innych spotek.

WIKANA SA jest podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b) ustawy o rachunkowosci dla dziewieciu
spotek komandytowo-akeyjnych, bedac wiascicielem 100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana Zamknietego
Funduszu Inwestycyjnego, ktory z kolei posiada 100% liczby akciji tych spotek.

Wszystkie spotki zarejestrowane i prowadzace w okresie sprawozdawczym dziatalnosé podlegaty konsolidaci
metoda petna.

W badanym roku obrotowym skiad Grupy Kapitatowej WIKANA ulegt rozszerzeniu o Spotke WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 MARINA Spotka Komandytowo-Akcyjna.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek podporzadkowanych wchodzacych w skiad Grupy jest
nieoznaczony.

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 4
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2. Dane jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujacg w Grupie Kapitatowej WIKANA jest Spotka WIKANA SA z siedzibg w Lublinie, ul. Cisowa 11.
Spétka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000144421. Wpisu dokonat Sad Rejonowy
Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Jednostka dominujaca jest emitentem papierow wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 roku nr 1606/2002/WE w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowos$ci (Dz. Urz. WE L 243 z 11.09.2002, str. 1; Dz. Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez UE.

Jednostka dominujaca posiada nadane:
— numer NIP: 691-00-19-382
— symbol REGON: 390284802

Przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:
— roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,
— roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej,
— dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,
— wynajem i dzierzawa.

Spétki zalezne w badanym roku prowadzity dziatalnos¢ w zakresie:
— sprzedazy detalicznej obuwia i wyrobow skorzanych
— dziatalnosci deweloperskiej
— wykorzystania odnawialnych zrédet energii
— realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow
— wytwarzania i handlu energia pochodzaca ze zrodet odnawialnych na terenie woj. lubelskiego.

Szczegotowy opis jednostek Grupy Kapitalowej zostat zaprezentowany w punkcie 1.5 dodatkowych informacii
i objasnien.
2.1, Kapitat wlasny Grupy Kapitatowej i jego zmiany w badanym roku

W okresie sprawozdawczym, kwota kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej zmniejszyta sie 0 0,06 z z tytutu
umorzenia trzech akcji o wartosci nominalnej 0,02 zt zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
WIKANA SA w z dnia 3 marca 2011 roku, akt notarialny Rep. 915/2011.

Uchwatg nr 9/111/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA SA z dnia 3 marca 2011 roku dokonano
potaczenia (scalenia) akgji serii A, B, C, D, E, F Spotki, w jedng wspdlng serie G. Informacje o zmianach zawarto
w nocie nr 13 i 13A dodatkowych informacji i objasnien.

Obnizenie kapitatu zostalo zarejestrowane we wiasciwym sadzie w dniu 9 maja 2011 roku.

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 5
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W dniu 31 grudnia 2011 roku kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 33.611 tys. zlotych. Kapitat wiasny
Grupy przypadajacy jednostce dominujacej na ten dzien wynosit 121.166 tys. ziotych.

Struktura wiasno$ci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej na 31 grudnia 2011 roku byta nastepujaca:

Akcjonariusz lioéé ake Udziat w kapitale llosc gtoséw na Walny.m

zaktadowym (%) Zgromadzeniu

Adam Buchajski 104.781.364 62,4 104.781.364
Dekra Holding Limited 20.339.287 12,1 20.339.287
Pozostali 42.935.218 255 42.935.218
Razem 168.055.869 100,00 168.055.869

Kapitat wiasny jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej WIKANA na dzien konczacy rok obrotowy wynosit
99.106 tys. zti zwigkszyt sig w stosunku do roku ubiegtego o 7,0%.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA SA w dniu 29 lutego 2012 roku podjeto uchwate nr 4/11/2012
w sprawie umorzenia 390.273 akcji o wartosci nominainej 0,20 zt kazda. Uchwatg nr 5/11/2012 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia WIKANA SA z dnia 29 lutego 2012 roku obnizono kapitat zaktadowy Spdlki o kwote
78.054,60 zt. Obnizenie kapitatu zakladowego nastapi przez umorzenie 390.273 akcji wiasnych Spotki nabytych
celem wyrdwnania niedoboréw scaleniowych.

2.2, Kierownik jednostki dominujacej

W skiad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 20 marca 2012 roku wchodzili:
—  Sylwester Bogacki - Prezes Zarzadu
—  Tomasz Grodzki - Wiceprezes Zarzadu

W ciggu 2011 roku i do dnia wydania opinii nastapity ponizsze zmiany w skiadzie Zarzadu jednostki dominujacej
Grupy Kapitatowej:

Do dnia 7 lutego 2011 skiad Zarzadu byt jednoosobowy i funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan Sylwester Bogacki.
Zgodnie z uchwalg nr 1/11/2011 Rady Nadzorczej WIKANA SA z dnia 7 lutego 2011 roku rozszerzono skiad
Zarzadu Spotki, do petnienia funkcji Wiceprezesa do spraw finansowych powotano Pana Tomasza Grodzkiego.

Powyzsze zmiany zostaly zgtoszone i zarejestrowane we whasciwym rejestrze sadowym.

3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
badany

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostalo zbadane przez Doradca Sp. z o0.0.
w Lublinie. O sprawozdaniu tym wydano opinie z objasnieniem nastepujacej tresci: Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok obrotowy nie zostato zlozone do ogtoszenia w Monitorze Polskim B.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010
roku zostato zatwierdzone uchwatg nr 7/VI/2011 z 28 czerwca 2011 roku Walnego Zgromadzenia jednostki
dominujacej.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 6
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Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo zlozone wraz z innymi
dokumentami w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 sierpnia 2011 roku.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej nie zostato ztozone do ogloszenia
w Monitorze Polskim B.

4. Dane identyfikujagce podmiot uprawniony oraz biegtego rewidenta Grupy
przeprowadzajagcego badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2011 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za 2011 rok zostalo przeprowadzone przez
DORADCA Spétka z 0. 0. w Lublinie, ktéra jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong
przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow, nr 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej, co jest zgodne z postanowieniami statutu
Spotki w tym zakresie. Badanie zostato wykonane na podstawie umowy nr 80/LU/2011 zawartej dnia 7 lipca 2011
roku pomiedzy DORADCA Spétka z 0.0. a WIKANA Spotka Akcyjna.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespét pod kierownictwem kluczowego bieglego
rewidenta Haliny Czapczynskigj nr w rejestrze 563.

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od 12 marca 2012 roku do 20 marca 2012 roku, tj. do dnia
wydania opinii.

Podmiot uprawniony DORADCA Spotka z o. o. oraz biegly rewident Grupy kierujacy badaniem, spetniajg warunki
okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie oraz o nadzorze
publicznym (DzU nr 77, poz. 649 ze zmianami), do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zasady bezstronnosci i niezalezno$ci zachowujg réwniez czionkowie
zespotu uczestniczacy w badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego procedury bylty zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym, jako cafosé.

5. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przediozone do badania skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuije:
- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (skonsolidowany bilans) na dzien

31 grudnia 2011 roku, ktérego suma bilansowa wynosi 286.124 tys. zt
— skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw (skonsolidowany rachunek

zyskow i strat) w wariancie kalkulacyjnym za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31

grudnia 2011 roku, zamykajacy sie zyskiem netto w wysokosci 18.012 tys. zt
- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wilasnym, wykazujace wzrost kapitatu
wiasnego o kwote 19.017 tys. zt

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 7
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— skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych, wykazujgcy zmniejszenie stanu

srodkow pienieznych netto w ciggu okresu objetego badaniem o kwote

— informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne

informacje objasniajace

4.467 tys. zt

Jednostka dominujaca sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym, ktore
dotaczyta do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej.

Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostato na dzief 31 grudnia 2011 roku, na podstawie sprawozdan
jednostek wechodzacych w skiad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposéb, jakby Grupa Kapitatowa stanowita

jedng jednostke.

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat opinii o sprawozdaniach jednostkowych jednostki dominujacej i
jednostek powigzanych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] WIKANA.

o Data wydania Rodzaj wydanej
Nazwa Spotki opinii opinii Audytor
Z zastrzezeniem
WIKANA SA 19 marca 2012 i objasnieniem Doradca Sp. z 0.0.
MULTISERWIS Sp. z 0. 0. 14 lutego 2012 Bez zastrzezen Doradca Sp. z 0.0.
Z zastrzeZeniem
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 16 marca 2012 i objasnieniem Doradca Sp. z 0.0.
Bez zastrzezen
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 16 marca 2012 2 objanienion Doradca Sp. z 0.0.
WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. 12 marca 2012 Bez zastrzezert oy 85 To.
Z objasnieniem
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. ZIELONE
TARASY Spétka Komandytowo-Akcyjna 16 marca 2012 Bez zastrzezer Doradca Sp. z 0.0.
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica
Spétka Komandytowo-Akcyjna 12 marca 2012 Bez zastrzezeri Doradca Sp. z 0.0.
WIKANA NIERUCHOMOSC! Sp. z o.0. 04
OSIEDLE Spétka Komandytowo-Akcyjna 12 marca 2012 Bez zastrzezeri Doradca Sp. z o.0.
WIKANA NIERUCHOMOSC! Sp. z o.0. 03
MIASTECZKO Spotka Komandytowo-Akcyjna 9 marca 2012 Bez zastrzezen Doradca Sp. z 0.0.
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. 02
Spétka Komandytowo-Akcyjna 6 marca 2012 Bez zastrzezen Doradca Sp. z 0.0.
Towarzystwo  Budownictwa  Spofecznego
.Wikana” Sp. z o.0. 7 marca 2012 Bez zastrzezen Doradca Sp. z 0.0.

6. Dostepnosé danych i oswiadczenia jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialnosé za prawidtowosé, rzetelnosé i jasnosc
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidtowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej. Zakres i sposob
przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostal w zaden sposob

ograniczony.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Zarzad jednostki dominujgcej udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng i pozostate wymagane dokumenty
oraz udzielit niezbednych wyjasnien.

Zarzad jednostki dominujacej ztozyt o$wiadczenie o:

— kompletnym ujeciu informacji w dokumentacii konsolidacyjnej,

— wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

— Ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktore nastapily po
dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

W otrzymanym przez nas pisemnym oswiadczeniu potwierdzono, Ze przekazane nam informacje byly rzetelne
| prawdziwe zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowigzania warunkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy wynosza
38.000 tys. zt i dotycza udzielonych gwarancji i poreczen oraz hipoteki. Zostaly one zaprezentowane przez
jednostke dominujaca w Nocie nr 24 dodatkowych informacji i objasnien.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie
stwierdzilismy zdarzef wskazujgcych na naruszenie prawa, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania karnego przez powotane do tego organy.

Raport uzupeiniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 9
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Analiza sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej

Analiza objeto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow
(skonsolidowanego rachunku zyskow i strat), skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
(skonsolidowanego bilansu), skonsolidowanego rachunku z przeptywow pienieznych oraz wskaznikow finansowych
w roku badanym i dwoch latach poprzednich.

Zalozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej za
lata 20092011 zawiera zalacznik do niniejszego raportu.

Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz wskazniki inflacii nie wykazujg istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej zostaly przedstawione
w tabeli:

Wyszczegélnienie j-m. 2009 2010 2011
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys. zt 151.627 209.758 286.124
Aktywa netto tys. zt 80.358 102149 121.166
Kapitat pracujacy tys. zI 61.422 53.092 91.500
Podstawowe wielkosci wynikowe
Przychody ze sprzedazy tys. zi 121.362 109.254  115.298
Wynik netto tys. zt 11.741 20.041 18.012
Wskazniki plynnosci
Wskaznik og6inej ptynnosci 2,1 1.7 2,0
Wskaznik szybkiej ptynnosci | 0,5 0,4 0,5
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadluzenia ogélnego % 47,0 91,3 57,7
Wskaznik ,zlotej” reguty bilansowej % 276,8 165,6 186,6
Wskaznik trwalosci struktury finansowania % 634 63,9 68,9
Wskazniki rentownosci
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy % 138 21,2 18,0
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % 97 18,3 15,6
Rentownosé kapitalu wiasnego % 14,6 19,6 14,9
Dzwignia finansowa -24,6 -5,7 -0.4
Wskazniki rynku kapitalowego
PIE - 9,2 36
P/BV - 18 56

Suma bilansowa, w porownaniu do 2010 roku, wzrosta 0 36,4% i osiggneta na dzien 31 grudnia 2011 roku wartosc¢
286.124 tys. z. Istotne zmiany w wielkosci i strukturze aktywow wystapity zardwno w majatku trwatym jak i obrotowym
Grupy Kapitatowej. Na wzrost wartoci aktywow trwatych miat przede wszystkim wzrost nieruchomosci inwestycyjnych
0 69,8% do kwoty 18.624 tys. zt oraz wartosci niematerialnych o 47,1% do kwoty 100 tys. zt na koniec roku badanego.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Nastepujace w roku 2011 zmiany w istotnych pozycjach aktywéw obrotowych byly wielokierunkowe. Ogdlem
wartos¢ aktywow obrotowych wzrosta o 40,1%, przede wszystkim z powodu zwiekszenia stanu naleznosci
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych naleznosci o 20.377 tys. zt do poziomu 39.086 tys. zt oraz zapasow
0 35.721 tys. zt do poziomu 135.722 tys. zi. Natomiast spadek wartosci dotyczyt srodkow pienieznych, ktorych
stan ulegt zmniejszeniu o 44,2% do poziomu 5.643 tys. zt. Pomimo zachodzacych zmian, struktura majatku
obrotowego praktycznie nie zmienita sie i nadal dominujg w niej zapasy o udziale 47,4% w aktywach ogolem.

Udziat kapitatu wtasnego w strukturze zrodet finansowania na koniec badanego okresu zmniejszyt sie o 6,4 punkty
procentowe i wynosi 42,3%, pomimo iz jego warto$¢ nominalna wzrosta w poréwnaniu do roku poprzedniego
0 18,6%. Z kolei kapitaty obce wzrosty do poziomu 57,7% ogétu zrédet finansowania, a w ich strukturze przewazajg
krotkoterminowe zrodia finansowania o udziale 31,1%. Spotki Grupy Kapitatowej korzystaja z kredytow i pozyczek
w celu rozwoju biezacej dziatalnosci operacyjnej. W roku badanym udzial zobowiazan diugoterminowych
i krotkoterminowych z tytutu pozyczek i kredytow wynosit 17,7% sumy pasywow.

Ujawniajacy sie we wszystkich przekrojach analitycznych poziom statycznej ptynnosci nie wskazuje na mozliwosé
wystepowania zatorow platniczych. W ciggu kilkunastu dni Grupa Kapitatowa bytaby w stanie uregulowa¢ 50,3%,
a natychmiast 6,3% swojego biezacego zadiuzenia. Wskaznik ogolnej ptynnosci ksztattuje sie na poziomie 2,0.

W calym objetym analiza okresie, podstawowym Zrédlem przychodéw Grupy Kapitatowej byty przychody
ze sprzedazy — stanowity one w 2011 roku 87,2% przychodow ogofem i ulegly zwiekszeniu o 5,5% w poréwnaniu
z rokiem ubiegtym. Pozostate przychody operacyjne i finansowe miaty relatywnie mate znaczenie na ksztaltowanie
sie wyniku finansowego.

Struktura kosztow odpowiadata w przyblizeniu strukturze przychodéw. Koszty sprzedanych produktow tacznie
z wartoscig sprzedanych towaréw i materialéw stanowity 76,7% ogotu poniesionych w 2011 roku kosztow.
Odnotowaty one w roku biezacym wzrost o 8,5% w stosunku do roku 2010. Koszty ogélnego zarzadu réwniez
zwiekszyly sie 0 42,2%, za$ koszty sprzedazy ulegty zmniejszeniu o 8,5% w stosunku do 2010 roku.

Podobnie jak w przypadku pozostalych przychodow, pozostate koszty operacyjne i koszty finansowe majg
marginaine znaczenie.

Specyfika prowadzonej przez Grupe Kapitalowa dziatalnosci znajduje wyrazne odbicie w strukturze kosztow
rodzajowych. W 2011 roku 77,8% ogétu ponoszonych kosztow stanowity koszty ustug obcych, ktére zanotowaty
wzrost 0 46,0% w stosunku do roku 2010.

Wigksze tempo wzrostu kosztow sprzedanych produktow, towaréw i materiatow nad wzrostem przychodow ze
sprzedazy wplyneto na zmniejszenie zysku brutto ze sprzedazy o 2,2% do poziomu 29.234 tys. zt. Biorac pod
uwage poniesione koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu oraz pozostata dziatalno$¢ operacyjng — zysk operacyjny
zmniejszyt sie w 2011 roku w stosunku do roku poprzedniego o 2.390 tys. zt do kwoty 20.769 tys. zt. Poniesiona na
dziatalnosci finansowej strata 785 tys. zt doprowadzita ostatecznie do uzyskania zysku brutto w wysokosci
19.984 tys. zl, tj. 0 2.715 tys. zt nizszego niz w roku poprzednim. Zysk netto Grupy byt nizszy w roku badanym
02.029 tys. zl i wyniost 18.012 tys. zt.

Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem operacyjnym ulegta zmniejszeniu o 3,2 punktu procentowego do
poziomu 18,0%, natomiast rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto wyniosta 15,6%.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych wskazuje, ze Grupa Kapitalowa wygenerowata ujemne
przeplywy pieniezne z podstawowej dziatalnosci w wysokosci 16.346 tys. zt. W roku badanym, najistotniejszg
pozycja wptywow Grupy Kapitatowej byly wptywy finansowe dotyczace kredytow i pozyczek oraz z tytulu emisji
obligaci.

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Struktura skonsolidowanego rachunku przeplywow pienigznych w roku badanym ulegta zasadniczym zmianom
w stosunku do roku poprzedniego. Dziatalnos¢ finansowa Grupy Kapitatowej byla glownym zrodtem doptywu
srodkow pienigznych do Spotki. Jednak jej warto$¢ nie wystarczyta w roku badanym na pokrycie wydatkow
dotyczacych dziafalnosci operacyjnej | inwestycyjnej powodujac ujemne przeplywy pienieznych w kwocie
4.467 tys. zt

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacii
finansowej Grupy Kapitatowej, nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowe;
dzialalnosci.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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3.2.

Czesé szczegobtowa raportu

Kompletnos¢ i poprawnosé dokumentacji konsolidacyjnej

Jednostka dominujaca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z rozdziatem 6 Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 8 sierpnia 2009 roku w sprawie szczegdtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki
i zaklady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. z 2009 roku, nr 162,
poz. 1004), obejmujacy sprawozdania finansowe jednostek powiazanych, korekty i wytaczenia dokonywane
podczas konsolidacji, niezbgdne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz obliczenia
kapitatow udziatowcow niekontrolujacych.

Podczas badania nie stwierdzilismy nieprawidiowosci dokumentacji konsolidacyjnej mogacych mie¢ istotny wptyw
na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore nie zostatyby usuniete.

. Zasady i metody wyceny aktywow i pasywow

Polityke rachunkowosci Grupy Kapitatowej WIKANA oraz zasady wykazywania danych przedstawiono w czesci
opisowej dodatkowych informacii i obja$nien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku.

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak réwniez stosunku zaleznosci stosowano kryteria okreslone
w Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci i Sprawozdawczosci Finansowej.

Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2011 rok, jak i za lata poprzednie, zostalo sporzadzone metodg
konsolidacji petnej. Struktura aktywow i pasywow Grupy zostata przedstawiona w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej (skonsolidowanym bilansie) za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku. Dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej, w tym kapitat udziatowcow niekontrolujacych

Wykazany stan kapitafu wiasnego jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami
prawnymi.

Dane dotyczace kapitatu wlasnego przedstawiono w notach dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wiasnym.

Warto$¢ firmy jednostek zaleznych,

Jednostka dominujgca wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$é firmy w kwocie
24.301 tys. zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego wyliczenia:

Raport uzupeniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitalowej WIKANA Strona 13,
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3.4.
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3.6.

3.7.

MULTISERWIS Sp. z 0. 0. 10.502
WIKANA SA 7576
WIKANA INVEST Sp. z 0.0. 1
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna 49
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 03 Spélka komandytowo-akcyjna 4.581
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 Spétka komandytowo-akeyjna 1.141

Jednostka przeprowadzita test na utrate wartosci tego aktywu.

Rok obrotowy jednostek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, bedace podstawg
sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku
i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku.

Wytaczenia i korekty konsolidacyjne

Wytaczenia i korekty konsolidacyjne dotycza;

—  udziatow i kapitalow w jednostkach zaleznych,

—  wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowiazan) jednostek objetych konsolidacia,
—  obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacia,

—  zyskow zawartych w zapasach,

Dokonane wytaczenia i korekty konsolidacyjne sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjng i zostaly prawidtowo
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitalowej.

Sprzedaz catosci lub czesci udziatéw w jednostce podporzadkowanej

W' roku obrotowym Grupa Kapitalowa nie dokonala transakcji zbycia udziatbw w jednostkach
podporzadkowanych.

Zasady wyceny instrumentéw finansowych stosowane w Grupie Kapitatowej

Grupa Kapitatowa korzystata w 2011 roku z zapisow par. 85-102 MSR 39 dotyczacych ujmowania skutkow
wyceny instrumentow finansowych.

Grupa Kapitatowa ujawnita w punkcie 8.7 dodatkowych informacji i objasnien wymagane przepisami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena oraz
Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacii
informacje dotyczace wyceny posiadanych instrumentow finansowych.

Pozycje ksztattujace wynik dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Charakterystyka pozycji ksztattujacych wynik dziatalnosci Grupy Kapitalowej WIKANA zostala przedstawiona w
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoczony dnia 31 grudnia 2011 roku.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 14,



§ DORADCA
§ § Spétka z o.0.

3.8. Pozostale elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W roku obrotowym Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego (skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym a takze informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajgce) kompletnie i zgodnie z przepisami o rachunkowosci, obowiazujacymi Grupe Kapitatowa,
Stwierdzono wewngtrzng spojnos¢ pomiedzy poszczegélnymi elementami zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

4. Stuszno$¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreslonych w MSSF, ktore zostaly zatwierdzone przez UE.

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca odstepstwa od zasad
konsolidaci i stosowania metody praw wiasnosci, ktére spowodowatyby modyfikacje w opinii biegtego rewidenta.

IV. Uwagi koncowe

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidiowosci, ktére mogtyby
rzutowaC w sposdb istotny na prawidtowos¢ informacji wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktow wskazujacych, Ze nastapito naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Uzyskalismy tez pisemne potwierdzenie od
Zarzadu jednostki dominujacej i Zarzadow Spotek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej, iz w ciagu badanego
okresu w Spotkach Grupy Kapitatowej WIKANA nie zostaty ztamane przepisy prawa.

Podsumowanie wynikow badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych. Kazda ze stron oznaczono umieszczajac na niej podpis
bieglego rewidenta.

Halina Czapczynska, nr w rejestrze 563 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Biegty rewident Grupy, kluczowy biegty rewident Biegly rewident, Prezes Zarzadu
przeprowadzajacy badanie w imieniu; DORADCA

DORADCA Zespot Doradgé
Zespdt Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spdtka z 0.0. nr 232
nr 232

%

/{’um(\%

Lublin, dnia 20 marca 2012 roku

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
za lata 2009-2011

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej (skonsolidowanych bilanséw) na dzien:
31 grudnia 2009 roku, 31 grudnia 2010 roku, 31 grudnia 2011 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkosci bilansowe i wskazniki ekonomiczne Grupy Kapitatowej.

Tabela 3. Zestawienie  skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodéw (skonsolidowanych rachunkow
zyskow i strat) za lata: 2009, 2010, 2011.

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztow rodzajowych w Grupie Kapitatowej.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywno$ci wykorzystania zasobéw w Grupie Kapitatowej.

Tabela 6. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z przeplywow pienieznych za lata: 2009, 2010, 2011.

Tabela 7. Dynamiczne wskazniki ptynnosci finansowej w Grupie Kapitatowe;.

Zalacznik do raportu uzupetniajacego opinie niezaleznego bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej WIKANA Strona 1,
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