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1.1

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

WYBRANE DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

Przychody netto ze sprzedazy

Przychody ogétem

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) na jedng akcje (w zi/EUR)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy netto, razem

Aktywa razem

Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Zobowiqzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w szt.)

Warto$é ksiegowa na jednq akcje (w zt/EUR)

7208
13876
4277
5802
5839
0,04
5673
-5172
-20 834
-20 333

264 030

43 849

27 537
14751
220181
146 600

146 600 000
1,50

14 623
21 594
12058
9 304
8947
0,15
11038
-101 136
109 967
19 869

293 280

78 449
44941
31411
214831
146 600

146 600 000
1,47

1741
3352
1033
1401
1410

0,01
1370
-1249
-5032
-4 911

59779
9928

6235

3340

49 851
33191

146 600 000
0,34

3652
5393
3011
2323
2234
0,04
2756
-25 256
27 462
4962

73239

19 591
11223

7 844

53 649

36 610

146 600 000
037
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1.2 WYBRANE DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

Przychody netto ze sprzedazy

Przychody ogétem

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) na jedng akcje (w zi/EUR)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy netto, razem

Aktywa razem

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Zobowiqgzania diugoterminowe
Zobowiqzania krétkoterminowe

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w szt.)

Warto$é ksiegowa na jednq akcje (w zi/EUR)

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

36 564
61062
27 130
18 140
14 207

0,10
10 895
-11 976
-22 093
-23174

391211
165173
120 242
29727

226 038
146 600

146 600 000
1,54

49 985
62 866
24155
11539
8948
0,15

17 257
-98 370
106 113
25000

395 694
183 920

137 653
33235
211774
146 600

146 600 000
1,44

8832
14749
6553
4382
3432
0,02
2632
-2 893
-5 336
-5 597

88 573

37 397

27 224
6730
51177
33191

146 600 000
0,35

12 483
15 699
6032
2882
2235
0,04
4310
-24 565
26 499
6243

99915

46 441
34758
8392

53 474
37017

59 272 574
0,90
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.

stan na dzien | stan na dzien | stan na dzien |stan na dzien
AKTYWA 31.12.2011 30.09.2011 31.12.2010 30.09.2010

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 6 652 8 660 9 008 9
- wartos¢ firmy 0 0 0 0
2. Rzeczowe aktywa frwate 1372 1 606 10 054 18916
3. Naleznosci dtugoterminowe 9 294 7 600 7 600 7 400
3.1. Od jednostek powigzanych 1694 0 0 0
3.2. Od pozostatych jednostek 7 600 7 600 7 600 7 400
4. Inwestycje dtugoterminowe 231 364 211 439 199 485 193 784
4.1. Nieruchomosci 0 0 0 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 231 364 211 439 199 485 193783
a) w jednostkach powigzanych 231 361 211 433 199 482 193780
b) w pozostatych jednostkach 5] [ 3 3
4.4, Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0 1
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1211 1211 627 644
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1211 1211 613 621

5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1. Zapasy

2. Naleznosci krotkoterminowe 10 324 14714 17 802 16 510
2.1. Od jednostek powigzanych 5387 7 963 5130 5176
2.2. Od pozostatych jednostek 4937 6751 12 672 11 334

3. Inwestycje krétkoterminowe 3 664 22 902 48 609 2174
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3 664 22 902 48 609 2174
a) w jednostkach powigzanych 2 582 642 659 1775
b) w pozostatych jednostkach 1 000 22 169 27 534 52
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 82 91 20 416 347
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0 0

4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 149 104 8 369

Aktywarazem 264 030 268 326 293 280 247 804
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

stan na dzien | stan na dzien | stan na dzien |stan na dzien

PASYWA 31.12.2011 30.09.2011 31.12.2010 30.09.2010
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

_____
1. Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600 118 545
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna) -43 0 0 0
4. Kapitat zapasowy 74140 74140 74159 23 007
5. Kapitat z aktualizaciji wyceny 0 0 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 131 131 612 612
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -6 486 -6 486 -15 487 -15 488
8. Zysk (strata) netto 5839 5 499 8947 7 389
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0
I Tobowiqzaiairezerwy nazobowiczamia 4384y asen  7easy 113741
1. Rezerwy na zobowigzania 1554 1555 2091 1619
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1542 1542 981 795
1.2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0 0
a) dtugoterminowa 0 0 0 0
b) krétkoterminowa 0 0 0 0
1.3. Pozostate rezerwy 12 13 1110 824
a) dtugoterminowe 0 1 0 1
b) krétkoterminowe 12 12 1110 823
2. Zobowigzania dtugoterminowe 27 537 31 559 44 941 45 600
2.1. Wobec jednostek powigzanych 0 3771 3821 4000
2.2. Wobec pozostatych jednostek 27 537 27 788 41120 41 600
3. Zobowigzania krétkoterminowe 14751 15304 31411 66 522
3.1. Wobec jednostek powigzanych 118 4 14 675 14 923
3.2. Wobec pozostatych jednostek 14 633 15 300 16 736 51 599
3.3. Fundusze specjalne 0 0 0 0
4. Rozliczenia migedzyokresowe 7 24 6 0
4.1. Uilemna warto$¢ firmy 0 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 7 24 [ 0
a) dtugoterminowe 0 0 0 0
b) krétkoterminowe 7 6 0

Warto$¢ ksiegowa 220181 219884 214831 134065
Liczba akciji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 59 272 574
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,50 1,50 1,47 2,26
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 152 271 298 152 271 298 152 271 298 64 943 872
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,45 1,44 1,41 2,06
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2.2

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.

0d 01.10.2011 | od 01.01.2010 |od 01.10.2011} od 01.01.2010

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31.12.2011 | do 31.12.2010 |do 31.12.2011] do 31.12.2010
w tys. zt : : w tys. zt

- od jednostek powigzanych 1178 3254 1119 5960

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1203 7 208 1361 14 623

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1105 3279 2366

2. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0 0 0

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 64 277 -114 359
2. Dotacje 0 0 0 0
3. Inne przychody operacyjne 2 601

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych

2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0 0 0 0
3. Inne koszty operacyjne -294 1297

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 1324 5709 1066 2717

- od jednostek powigzanych 989 4006 866 2 500
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0 1040 1289
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0
5.Inne

____ _

1. Odsetki w tym: 1140 4029 1441 6531

- dla jednostek powigzanych 48 260 126 503
2. Strata ze zbycia inwestyciji 22 54 0 0
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0
4.Inne

1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne

a) czes¢ biezgca -203

b) cze$¢ odroczona 193
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Zysk (strata) netto (zanualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jednq akcje zwyktq (w zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt)

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

340
146 600 000
0,00
152 271 298
0,00

5839

146 600 000
0,04

152 271 298
0,04

1558

59 272 574
0,03

64 943 872
0,02

8947

59 272 574
0,15

64 943 872
0,14
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

2.3  SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

0d 01.10.2011 | od 01.01.2011 jod 01.10.2011| od 01.01.2011

SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW do 31.12.2011 | do 31.12.2011 |do 31.12.2011] do 31.12.2011
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
]

Przychody ze sprzedazy 69 6 005 5735 13 262
Koszty wtasny sprzedazy 617 2174 513 1841
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -548 33831 5222 11 421
Koszt sprzedazy 0 0 0 0
Koszt zarzgdu 137 327 466 1471
Pozostate przychody operacyjne 191 816 495 2766
Pozostate koszty operacyjne 8 237 734 1591
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -502 4083 4517 11125
Przychody finansowe 1458 4385 681 1900
Koszty finansowe 859 3006 1703 5269
Udziat w zyskach (stratach) netto jec’!nosfek podporzgdkowanych 0 0 0 0
wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 97 5462 3495 7756
Podatek dochodowy 0 -37 -1 367
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 97 5 499 3496 7 389

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0

Zysk (strata) netto 97 5499 3496 7 389

Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0 0 0 0
Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0
Skutki aktualizacji majgtku tfrwatego 0 0 0 0
Zyski i straty aktuarialne 0 0 0 0
Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0 0 0
stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw 0 0 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0 0 0
(CAKOWTEDOCHODYOGOIEM 97 54 3 7389

Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 97 5499 3496 7 389

Udziatowcom mniejszo$ciowym 0 0 0 0

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 97 5 499 3496 7 389

Udziatowcom mniejszosciowym 0 0 0 0
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

0d 01.10.2011 | od 01.01.2011 |od 01.10.2011] od 01.01.2011
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM do 31.12.2011 | do 31.12.2011 |do 31.12.2011| do 31.12.2011

w tys. zt : : w tys. zt

- korekty bteddw podstawowych

I. a. Kapitat wtasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 214 831 64 533

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 28 055 96 055
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 87 328 155 328
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0 0 87 328 155 328
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 59 273 59 273
- umorzenia akcji (udziatow) 0 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 146 600 28 055 146 600

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy

0 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0

0 0 0 0

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3.1. Zmiany akgcji (udziatéw) wtasnych 0 0
a) zwigkszenia (z tytutu) -43 -43 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu 0 0

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego -19 51152 46 603
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 59 273 59 273
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 0
-z podziatu zysku (statutowo) 0 0 0 0
-inne 0 0 59 273 59 273
b) zmniejszenia (z tytutu) -1 19 8121 12 670
- pokrycia straty 0 0 0 0
- emisja akcji 0 0 8121 12 670
-inne 0 0 0 0
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 19

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0
0

- zbycia srodkéw trwatych

o O O O O
N O O O O
o O o O o

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 61 1871
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a) zwigkszenia (z tytutu)

- wyceny opcji pracowniczych

- doprowadzenia aktywdéw do wartosci godziwej

lelel@|@

0
0
0
0
0

- Pozostate

o O O O O O
o O O O O o

b) zmniejszenia (z tytutu) 481 1259
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- Zmniejszenia rezerw N opcje pracownicze 0 481 0 0
- doprowadzenia aktywow do wartosci godziwej 0 0 0 0
- Pozostate 0 0 0 1259
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0 0 612

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 3874 -2 581 1292
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
b) korekty bteddw podstawowych 0 0 0 0
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 1 3874 -2 581 1292
a) zwigkszenia (z tytutu) -1 9 001 0 0
- podziat zysku z lat ubiegtych -1 9 001 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przeznaczenia na kapitat zapasowy 0 0 0 0
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0 12875 -2 581 1292
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0 19 361 -2 581 1 347
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
b) korekty bteddw podstawowych 0 0 48 48
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 0 19 361 -2 533 1395
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 -49 15 384
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0 0 -49 15 384
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0 0 0 0
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 19 361 -2 582 16779
7.7. Lysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0 -6 486 -15 487

a) zysk netto 5839 1558 8947
b) strata netto 0 0 0 0
c) odpisy z zysku
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2.5 RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

A. Przepltywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

(metoda posrednial)

I. Zysk (strata) netto 340 5839 1558 8 947
IIl. Korekty razem -391 -166 7 646 2091
1. Amortyzacja 289 1371 275 861
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -182 -1 679 3978 3492
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -63 54 -1 289 -1 289
5. Imiana stanu rezerw -1 -537 472 882
6. Imiana stanu zapasdow 90 0 0 0
7. Imiana stanu naleznosci 789 9 274 -1 540 -5 471
2‘3).02;;122?isl?en;y:g\l';)vowiqzoh krotkoterminowych, z wyjatkiem 2588 8803 4414 3171
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -62 -637 51 803
10. Inne korekty 1337 791 1284 -359
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej =51 5673 9 204 11038
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyijnej

I. Wptywy 25 426 61748 2754 6083
;.kisvtzive; :vﬂizi);g;niemo‘reriolnych i prawnych oraz rzeczowych 489 7768 286 2101
2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0 0 0 0
prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym: 25915 53 980 2 800 3982
a) w jednostkach powigzanych 1682 17 105 2937 3 621
- zbycie aktywdw finansowych 119 7312 1799 2260
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 2929 9 345 299 299
- odsetki -1 381 433 839 839
-inne wptywy z aktywdw finansowych 15 15 0 223
b) w pozostatych jednostkach 24233 36 875 -137 361
- zbycie aktywdw finansowych 33711 33711 -498 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 501 1381 0 0
- odsetki 1310 1783 361 361
-inne wptywy z aktywdw finansowych -11 289 0 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 -332 0
II. Wydatki 21012 66 920 35432 107 219
;.k:lyit)g/;ifen;vcigg;ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 37 499 4196 12516
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 78 160 -68 115
3. Na aktywa finansowe, w tym: 8715 54076 5 549 67 320
a) w jednostkach powigzanych 1919 47 280 5549 67 320
- nabycie aktywdw finansowych 4 442 14 476 1596 44 234
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -2 523 32 804 3953 23 086
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b) w pozostatych jednostkach 6796 6796 0 0
- nabycie aktywdw finansowych 6295 6295 0 0
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 501 501 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 12182 12185 25755 27 268
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j (I-11) 4414 -5172 -32 678 -101 136
C Prasplywy Srockéw plendeinych zdralainofetnamowel |

I. Wptywy 5861 5876 66703 148 350
romentéw kaptciowych o Gapte o kool 0 0 7w e
2. Kredyty i pozyczki 251 251 0 0
3. Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych 5625 5625 0 7 000
4. Inne wptywy finansowe - wptaty na poczet objecia warrantéw -15 0 -11196 0
II. Wydatki 10 232 26710 23 160 38 383
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 43 43 0 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0 0 0 0
zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek 455 937 10 331 11972
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 9 556 20712 6 837 17 620
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 66 426 208 2522
8. Odseftki 1320 4592 6269 6269
9. Inne wydatki finansowe -1208 0 -485 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -4 371 -20 834 43 543 109 967

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

3.1 SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALtOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

I. Aktywa trwate 332996 315 405 318 479 311 603
1. Warto$ci niematerialne i prawne, w tym: 38 610 42 158 42199 38 272
- wartos¢ firmy 29 541 29 184 28 759 34292
2. Rzeczowe aktywa trwate 206 382 245187 253 250 250 534
3. Naleznosci dtugoterminowe 18 636 18193 18 435 18 720
3.1. Od jednostek powigzanych 0 0 0 0
3.2. Od pozostatych jednostek 18 636 18 193 18 435 18 720
4. Inwestycje dtugoterminowe 66 967 7081 2342 1775
4.1. Nieruchomosci 44120 0 0 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 22 847 7081 2342 1773
a) w jednostkach powigzanych 22 844 7075 2 339 1770
b) w pozostatych jednostkach 3 6 3 3
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0 2
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 401 2786 2253 2 302
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1571 1598 999 1051
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 830 1188 1254 1251
Il. Aktywa obrotowe 58215 63 947 77 215 37 298
1. Zapasy 381 795 837 854
2. Naleznosci krétkoterminowe 33315 19 597 20 991 22880
2.1. Od jednostek powigzanych 515 1317 0 108
2.2. Od pozostatych jednostek 32 800 18 280 20 991 22772
3. Inwestycje krétkoterminowe 24157 43 005 55096 4709
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 24157 43 005 55096 4709
a) w jednostkach powigzanych 18753 16 174 0 997
b) w pozostatych jednostkach 1015 22 669 27 533 52
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4389 4162 27 563 3 660
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0 0
4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 362 550 291 8 855
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PASYWA

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna)
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna)

4. Kapitat zapasowy

5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe

7. 1ysk (strata) z lat ubiegtych

8. Zysk (strata) netto

9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

stan na dzien
30.09.2010
w tys. zt

stan na dzien
31.12.2010
w tys. zt

stan na dzien
30.09.2011
w tys. zt

stan na dzien
31.12.2011

w tys. zt

1. Kapitat zaktadowy

146 600 146 600 146 600 118 545
0 0 0 0

-43 0 0 0

76 629 72879 72 899 21876

0 0 0 0

131 131 612 612

-11 486 -8 264 -17 285 -17 420
14 207 2630 8948 6512

1. Rezerwy na zobowigzania
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
1.2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
a) dtugoterminowa
b) krétkoterminowa
1.3. Pozostate rezerwy
a) dtugoterminowe
b) krétkoterminowe
. Zobowigzania dtugoterminowe
2.1. Wobec jednostek powigzanych
2.2. Wobec pozostatych jednostek
Zobowigzania krétkoterminowe
3.1. Wobec jednostek powigzanych
3.2. Wobec pozostatych jednostek

3.3. Fundusze specjalne

>

Rozliczenia miedzyokresowe

4.1. Uiemna wartos$¢ firmy

4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) dtugoterminowe

b) krétkoterminowe

14 553 11072 12 100 7199

13991 10702 10 586 5429

0 0 0 58

0 0 0 0

0 0 0 53

562 370 1514 1717

0 1 1 1

562 369 1513 1716

120 242 121 338 137 653 139 507

0 0 0 0

120 242 121 338 137 653 139 507

29 727 32103 33 235 70 206

595 185 0 31

29132 31918 33235 70175

0 0 0 0

651 863 932 1864

0 0 0 854

651 863 932 1010

331 350 363 367
513

Wartos¢ ksiegowa

Liczba akgcji (w szt.)

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)
Rozwodniona liczba akcji (w szt.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

226038 213976 211774 130125

146 600 000 146 600 000 146 600 000 59 272 574
1,54 1,46 1,44 2,20

152 271 298 1562 271 298 1562 271 298 64 943 872
1,48 1,41 1,39 2,00

Strona | 15



3.2

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO:

0d 01.10.2011 | od 01.01.2011 | od 01.10.2011 | od 01.01.2011

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31.12.2011 | do 31.12.2011 | do 31.12.2011 | do 31.12.2011
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
- od jednostek powigzanych 1378 -18
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 3835 36 334 10 164 49 499
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw 17
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 4854 27 962 6263 29 110
2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 128 218 36 143

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 64 277 -114 352
2. Dotacje 18 29 40 47
3. Inne przychody operacyjne 18 929 20186 3468 10188

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych

2. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 98 339 383 383
3. Inne koszty operacyjne 114 174 2672

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 2066 3792 232 421

- od jednostek powigzanych 1700 1984 -118 0
3. Zysk ze zbycia inwestyciji 1 1 1156 1648
4. Aktualizacja wartosci inwestycii 0 0 0 0
5.lnne 213

_____

1. Odsetki w tym: 3696 12 256 3323 14 400

- dla jednostek powigzanych 16 16 -3 0
2. Strata ze zbycia inwestycji 22 54 0 0
3. Aktualizacja wartosci inwestyciji 0 0 0 0
4.Inne

1. Zyski nadzwyczajne -286
2. Straty nadzwyczajne -376
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a) czes¢ biezgca

b) cze$¢ odroczona

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

1125

1125

Zysk (strata) netto (zanualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktq (w zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt)

11577

146 600 000
0,08

152 271 298
0,08

14 207

146 600 000
0,10
152271 298
0,09

2436

59 272 574
0,04
64943 872
0,04

8948

59 272 574
0,15

64 943 872
0,14
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

3.3 SKONSOLIDOWANY SPRAWOZIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITALtOWEJ EUROPEJSKIEGO
FUNDUSZU HIPOTECINEGO:

0d 01.10.2011 | od 01.01.2011 jod 01.10.2011| od 01.01.2011
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW do 31.12.2011 | do 31.12.2011

w tys. zt w tys. zt

Przychody ze sprzedazy 3952 36 564 10 199 49 985
Koszty wtasny sprzedazy 4982 28180 6299 29 253
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -1 030 8 384 3 900 20732
Koszt sprzedazy 0 0 0 0
Koszt zarzqdu 0 938 625 4094
Pozostate przychody operacyjne 19011 20 503 3108 10814
Pozostate koszty operacyjne 212 808 187 3070
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 769 27 141 6196 24 382
Przychody finansowe 2270 4006 1612 2294
Koszty finansowe 4288 13007 3558 15137

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci 7 ol . UL
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 108 18 500 4296 11 550
Podatek dochodowy 4 531 4293 1860 2 602
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 11577 14 207 2 436 8 948

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 11577 14 207 2436

o
~o
P
(-]

Rznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 0 0 0 0
Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0
Skutki aktualizacji majgtku trwatego 0 0 0 0
Zyski i straty aktuarialne 0 0 0 0
Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0 0 0
stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochoddw 0 0 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0 0 0
Catkowite dochody ogétem 11577 14 207 2436 8 948

Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 11 577 14 207 2 436 8948

Udziatowcom mniejszosciowym 0 0 0 0

Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 11 577 14 207 2 436 8 948

Udziatowcom mniejszosciowym 0 0 0 0
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Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 146 600 000 146 600 000 59 272 574 59 272 574
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 152 271 298 152 271 298 64 943 872 64 943 872
Zyska strata na jedng akcje (w zt./gr. na jedng akcje)

7 dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

Zwykty 0,08 0,10 0,04 0,15
Rozwodniony 0.08 0,09 0,04 0.14
7 dziatalnosci kontynuowanej

Zwykty 0,08 0,10 0,04 0,15
Rozwodniony 0,08 0,09 0,04 0,14

Strona | 19



3.4

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM GRUPY KAPITALtOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZINEGO S.A.

0d 01.10.2011 | od 01.01.2011 | od 01.10.2011 | od 01.01.2011
do 31.12.2011 | do 31.12.2011 | do 31.12.2011 | do 31.12.2011

- korekty bteddéw podstawowych

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

l.a. Kapitat wtasny na poczqgtek okresu (BO), po korektach 211774 62616
_____
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 28 055 96 055
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 87328 155 328
- wydania udziatéw (emisji akciji) 0 0 87 328 155328
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 59 273 59 273
- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 59 273 59 273
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 146 600 28 055 146 600

2.1. Imiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy

0 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0

0 0 0 0

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3.1. Zmiany akcji (udziatdéw) wtasnych -43 -43 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) -43 -43 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wiasne na koniec okresu 0 0

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 3750 3730 52156 46 476
a) zwiekszenia (z tytutu) 3750 3750 59 303 59 303
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 0
- z podziatu zysku (statutowo) 3750 3750 0 0
-inne 0 0 59 303 59 303
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 20 7147 12 827
- pokrycia straty 0 0 -1131 0
- emisja akcji 20 20 8150 12 699
- sprzedaz spoéiki zaleznej 0 0 128 128
-inne -20 0 0 0
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 3750 76 629 51023 72 899

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

o O o o
o o o o
o o o o
o O o o

- Zbycia srodkdéw trwatych
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5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1871

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wyceny opcji pracowniczych 0 0 0 0
- doprowadzenia aktywdw do wartosci godziwej 0 0 0 0
- Pozostate 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 481 0 1259
- Zmniejszenia rezerw Na opcje pracownicze 0 481 0 1259
- doprowadzenia aktywdéw do wartosci godziwej 0 0 0 0
- Pozostate 0 0 0 0
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0 0

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczqgtek okresu 0 12 870 8997 12 870
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
b) korekty bteddw podstawowych 0 0 0 0
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczqgtek okresu, po korektach 0 12 870 8997 12 870
a) zwigkszenia (z tytutu) 528 9 821 0 0
- podziat zysku z lat ubiegtych -345 8948 0 0
-inne 873 873 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 3750 3750 -1 131 0
- przeznaczenia na kapitat zapasowy 3750 3750 -1 131 0
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -3 222 18 941 10 128 12 870
- korekty bteddw podstawowych 0 0 272 272
7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu po korektach 18 941 18 941 10 400 13142
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0 30 427 2611 6 539
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
b) korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
7.6. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 0 30 427 1810 6 539
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 8213 23 646
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0 0 8213 23 646
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 -242 -242
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0 0 0 0
7.7. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 30 427 10 265 30 427
7.8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -3222 -11 486 135 -17 285
swmkneto e w2k v
a) zysk netto 4277 14 207 2 436 8948
b) strata netto 0 0 0 0

c) odpisy z zysku
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZINEGO S.A.

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 4277 14 207 2 436 8948
Il. Korekty razem -10 469 -3312 18 479 8 309
1. Amortyzacja 1477 7 498 386 7 358
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 8 464 8 464 2976 13 979
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 -699 -1 648
5. Zmiana stanu rezerw -547 2 453 872 2 369
6. Zmiana stanu zapasow 414 456 17 -370
7. Imiana stanu naleznosci -6 619 -12 525 1888 -14 895
Z.OZ_Zr;(i:czngsisli?;;yigaowiqzoh krotkoterminowych, z wyjgtkiem 14118 99258 609 760
9. ZImiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 360 -500 15 459 2276
10. Inne korekty 100 100 -1811 0
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -6 192 10 895 20915 17 257
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy 63515 84 281 -1018 3815
;.é;)vx\llcéifv \T/vn?vrcl“?;é:rijniemoteriolnych i prawnych oraz rzeczowych 22192 30 449 438 2951
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine 0 0 0 0
i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym: 41 323 53 832 -248 1564
a) w jednostkach powigzanych 0 0 -1314 0
- Zbycie aktywodw finansowych 0 0 -461 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 0 0
- odsetki 0 0 -853 0
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 0 0 0
b) w pozostatych jednostkach 41 323 53 832 1066 1 564
- Zbycie aktywodw finansowych 40 575 40 575 705 1203
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych -880 0 0 0
- odsetki 1628 1968 361 361
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 11 289 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 -332 0
II. Wydatki 52 845 96 257 39 217 102 185
D —— Y L
é};nx/f:yqe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 21 665 26 476 1205 2088
3. Na aktywa finansowe, w tym: 15342 53 358 -36 948 0
a) w jednostkach powigzanych 15742 53 258 -36 948 0
- nabycie aktywdw finansowych 0 37 516 -33 242 0
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 15742 15742 -3706 0
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b) w pozostatych jednostkach -400 100 0 0
- nabycie aktywow finansowych 0 0 0 0
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -400 100 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 11286 11289 25278 26791
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-Il) 10 670 -11 976 -40 235 -98 370
C.Preplywy flodkow plenleinych z ddalainoeifnansowel

I. Wptywy 1376 1391 65896 172 351
T AT R A AT 0 o 7o e
2. Kredyty i pozyczki 1391 1391 -808 24000
3. Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych 0 0 0 7 000
4. Inne wptywy finansowe - wptaty na poczet objecia warrantéw -15 0 -11196 0
Il. Wydatki 5627 23 484 22 675 66 238
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0 0 0 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0 0 0 0
zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 3297 6677 16714 30116
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 644 6124 6 344 17 127
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 253 253 0 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -362 -2 4109 7123
8. Odsetki 1795 10 432 0 11872
9. Inne wydatki finansowe 0 0 -4 492 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -4 251 -22 093 43 221 106 113

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0
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INFORMACJE OGOLNE:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spdtka, Emitent) jest jednostkg dominujgcg
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spdtka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sqgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spdtki miesci sie przy ul.
Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.

Spoétka debiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 21 grudnia 2007 roku.
W zwigzku z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. oraz wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent
podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzgdzenia Ministra
Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych

przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA:

Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury
holdingowej, powstate] w wyniku koncentracji kapitatu i wyodrebnienia spétek celowych (SPV)
realizujgcych przedsiewziecia inwestycyjne w celu dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywdw. Emitent
wystepuje w roli spdtki matki, ktéra ma kontrole nad spdtkami cérkami oraz petni funkcje inwestora
strategicznego. Centralizacja uprawnien dotyczgcych alokacji kapitatu i zysku na poziomie Emitenta

sprawuje faktyczng wtadze nad SPV. Spdtka dzieli obszar swojej dziatalnosci na nastepujgce sektory:

Tabela 1: Sektory dziatalnosci Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

Krél Kazimierz DLKF Sheraton Mazury Lakes Resort
Masuria YONA Apartamenty Tatty

teba Hotel Malbork

Millenium Grunt w Piasecznie

Centrum Promociji Kadr

SEKTOR HOTELOWY: W ramach sektora hotelowego, wedtug stanu na dziehn 31 grudnia 2011 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg cztery czynne
operacyjnie hotele zlokalizowane w 4 miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny,
Worliny, Bochnia, teba). tgczna zdolno$¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele
zgrupy oferujg petng obstuge gastronomiczng, petng infrastrukture konferencyjng, a takze

dostosowane do potrzeb wymagajgcych klientéw zaplecze SPA.
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SEKTOR NAJMU POWIERZCHNI BIUROWYCH: W ramach sektora komercyjnego najmu powierzchni
biurowych, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku, w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg dwa obiekty komercyjne, ktére oparte sq o formute czynszu
trliple net lease. Oba obiekty - o powierzchni uzytkowe] odpowiednio 654,22 m 2 i 2841,10 m 2 -

zlokalizowane sg w Warszawie.

SEKTORINWESTYCYJNY: W ramach sektora inwestycyjnego, wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2011 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., osadzona jest realizacja
przedsiewzie¢ takich jok Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, Budowa apartamentéw

wakacyjnych w Tattach, a takze Budowa Hotelu Malbork.

ZARZIAD | RADA NADZORCZA:

Zarzgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 31 grudnia 2011 roku:

= Riad Bekkar — Prezes Zarzqdu,
= |zabela Gatgzka — Wiceprezes Zarzqgdu,
= Tadeusz Kuflinski — Wiceprezes Zarzgdu,

=  Marcin Podobas — Wiceprezes Zarzgdu.

Na dzieh publikacji raportu sktad Zarzgdu Spdtki ulegt zmianie - w dniu 16 stycznia 2012 roku Pan Marcin
Podobas oraz Pan Tadeusz Kuflinski ztozyli rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ze skutkiem na dzien 29 lutego 2012 roku. Emitent informowat

o tym fakcie w raportach biezgcych nr 4/2012 oraz nr 5/2012 z dnia 17 stycznia 2012 roku.

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 31 grudnia 2011 roku:

= Grzegorz Leszczyhski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

= Aleksander Nauman — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
= Jarostaw Dubinski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

= Jacek Waksmundzki — Cztonek Rady Nadzorczej,

= Adam Hosin — Cztonek Rady Nadzorczej,

= Stawomir tukasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej,

* Magdalena Kachniewska — Cztonek Rady Nadzorczej.

Na dzieh publikacji raportu ulegt zmianie sktad Rady Nadzorczej - w dniu 14 lutego 2012 roku Pan
Jacek Waksmundzki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. Emitent informowat o tym fakcie w raporcie biezgcym nr 8/2012 z dnia 15

lutego 2012 roku.

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczgce tgcznej
liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedgcych
w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych, na dzien publikacji raportu za IV kwartat 2011 roku

tj. na dzieh 29 lutego 2012 roku, prezentowaty sie nastepujgco:
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Tabela 2: Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqce:

STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

na dzien 29 lutego 2012 roku

ZARZIAD na dzien 14 listopada 2011 roku

Riad Bekkar
lzabela Gatgzka
Tadeusz Kuflinski

Marcin Podobas

RADA NADZORCZA
Grzegorz Leszczynhski
Aleksander Nauman
Jarostaw Dubinski
Jacek Waksmundzki
Adam Hosin

Stawomir tukasiewicz

nie posiada akcji
534.340
50.409
125.419

na dzien 14 listopada 2011 roku

nie posiada akcji
nie posiada akcji
nie posiada akcji
16.100.000
nie posiada akciji

nie posiada akciji

nie posiada akcji
534.340
50.409
109.307

na dzien 29 lutego 2012 roku

nie posiada akcji
nie posiada akcji
nie posiada akcji
brak danych
nie posiada akcji

nie posiada akcji

Magdalena Kachniewska nie posiada akcji nie posiada akcji

Warto$¢ nominalna jednej akcji jest rowna 1 zt. Osoby zarzqadzajgce oraz nadzorujgce nie posiadajg

akcji ani udziatéw w jednostkach powigzanych Emitenta.

Od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za lll kwartat 2011 roku opublikowanego w dniu 14
listopada 2011 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za IV kwartat 2011 roku, 1j. do dnia 29 lutego
2012 roku, w strukturze posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce miaty miejsca

nastepujgce zmiany:

W dniu 18 stycznia 2012 roku Emitent ofrzymat od Pana Marcina Podobasa zawiadomienie w trybie art.
160 ustawy z dnia 29 lipca o obrocie instrumentami finansowymi. Zgodnie z otrzymanym
zawiadomieniem Pan Marcin Podobas dokonat w dniu 26 stycznia 2011 roku sprzedazy 16.112 sztuk akciji

po $redniej cenie 1,04 zt (Raport biezgcy nr 6/2012 z dnia 18 stycznia 2012 roku).

SKLAD AKCJONARIATU:

W sktad akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug
stanu posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzieh publikacji raportu
(tj. na dzien 29 lutego 2012 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spdtce w oparciu
oart. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do

zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach publicznych, wchodzq:
Tabela 3: Struktura Akcjonariatu na dzieri29 lutego 2012 roku:

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

na dzien 29 lutego 2012 roku

AKCJONARIUSZ ilos¢ akcji % akcji ilos¢ gtoséw % gtosow
Al Saad Alternative Capital Investments Limited 22.005.000 15,01% 22.005.000 15,00%
Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000 11,04%
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Od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za Il kwartat 2011 roku, opublikowanego w dniu 14
listopada 2011 roku, do dnia publikacji niniejszego raportu za IV kwartat 2011 roku, 1j. do dnia 29 lutego
2012 roku, w strukturze wtasnosci znaczqcych pakietdw akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

miaty miejsce nastepujgce zmiany:

1. AL SAAD ALTERNATIVE CAPITAL INVESTMENTS LIMITED:

W dniu 12 grudnia 2011r. Zarzgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. otrzymat od AL SAAD
ALTERNATIVE CAPITAL INVESTMENTS LIMITED zawiadomienie. Zgodnie z ofrzymanym zawiadomieniem,
po dokonaniu fransakcji kupna udziat w kapitale zaktadowym Emitenta wynosi 15,01% (raport biezgcy

nr 64/2011 z dnia 13 grudnia 2011 roku oraz raport biezgcy nr 2/2012 z dnia 4 stycznia 2012 roku).

2. DOM MAKLERSKI IDM S.A.:

W dniu 21 listopada 2011 roku Emitent ofrzymat od Domu Maklerskiego IDM S.A. zawiadomienie, ze
w wyniku transakcji sprzedazy w dniu 17 listopada 2011 roku poza rynkiem regulowanym akcji spotki
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., zmnigjszyt sie procentowy udziat Domu Maklerskiego IDM S.A.
w kapitale zaktadowym oraz na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. do

0,009% w kapitale zaktadowym EFH S.A. (raport biezgcy nr 61/2011 z dnia 22 listopada 2011 roku).

KAPITAL ZAKLADOWY:

Kapitat zaktadowy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A wynosi 146.600.000,00 zt i dzielit sie na

146.600.000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

a) 16.381.000 akcji serii A oznaczonych numerami od A-0.000.001 do A-16.381.000 po 1 zt kazda,
b) 3.680.000 akcji serii B oznaczonych numerami od B-0.000.001 do B-3.680.000 po 1 zt kazda,

c) 1.500.000 akciji serii C oznaczonych numerami od C-0.000.001 do C-1.500.000 po 1 zt kazda,
d) 3.666.574 akciji serii E oznaczonych od E-0.000.001 do E-3.666.574 po 1 zt kazda,

e) 45.000 akcji serii F oznaczonych od F-0.000.001 do F-45.000 po 1 zt kazda,

f)  34.000.000 akcji serii J oznaczonych od J-0.000.001 do J-34.000.000 po 1 zt kazda,

g) 30.000 akcji serii L oznaczonych od L-0.000.001 do L-30.000 po 1 zt kazda,

h) 87.297.426 akcji serii M oznaczonych od M-0.000.001 do M-87.297.426 po 1 zt kazda.

Akcje serii A o numerach od A-8.648.501 do A-8.748.500 sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co
do gtosu, na kazdq z tych akcji przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje serii A

oraz wszystkie akcje serii B, C, E, F, J, Li M sg akcjami zwyktymi na okaziciela.
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Tabela 4: Schemat graficzny Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

EFH-1Sp.z o.0. 100.000 zt 100% 100%
EFH -4 Sp.z o0.0. 50.000 zt 100% 100%
EFH -8 Sp.z o.0. 60.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0. 1.300.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z 0.0. 2.502.500 zt 100% 100%
teba Hotel Sp. z 0.0. 4.590.000 zt 100% 100%
Hotel Millenium Sp. z o.0. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 9.645.000 zt 100% 100%
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21.209.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
DLKF Sp. z 0.0. 6.050.000 zt 100% 100%
YONA Sp.z o.0. 10.600.000 zt 100% 100%
NATIONAL TRUST S.A. 1.046.500 zt 100% 100%
ABACO Sp.zo.0. 5.000 zt 100% 100%

OprIs SPOLEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

a. EFH-1Sp.zo.o.

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul.
Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocji Kadr Sp. z 0.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt.
Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na

Catalyst.

b. EFH-4 Sp. z o0.0.
EFH-4 Sp. z 0.0. to spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2011 roku.

Spdtka zostata zakupiona w celu realizaciji zatozonych przedsiewziec inwestycyjnych.

c. EFH-8Sp.zo.o0.
EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci objetym
przez EFH S.A., posiadajgca nieruchomos$¢ zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest

dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z 0.0.

Strona | 28



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku

d. Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0.
Spoétka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwg Alliance - Holding Sp. z 0.0. Podstawowym
obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalno$¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu

Dolnym nad Wistg (www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miegjsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 oséb oraz ustugi zwigzane z rekreacjg

i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem nocnym.

e. Masuria Hotel Sp. z 0.0.
Spoétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z 0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnosé hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka

prowadzi dziatalnos¢ jest Hotel Masuria (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze

rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi
miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjq oraz klubem
nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do
potrzeb wynikajgcych z oczekiwania klientdw w  zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci  sal

konferencyjnych.

f. teba Hotel Sp.z0.0.
teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci

jest Hotel teba (www.hotelleba.pl) zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim

sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujg sie hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia,
Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo, Morski nr 21, Le$ny nr 51, Chaber,
Ambre, Intercamp 84, Filardwka) stanowigce solidng baze noclegowqg dla gosci odwiedzajgcych
tebe. Hotel teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie

moze gosci¢ 186 osdb.

g. Hotel Millenium Sp. z o.0.
Pierwotna nazwa spdtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem
dziatalnosci spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest dzierzawcqg

nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa (www.hotelmillenium.com.pl). Hotel miesci sie

w budynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000,
charakteryzujgcym sie wysokg klasg wykonczenia, oferujgcym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal
konferencyjnych, basen, fitness, sitownie, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie,
powstate w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizacii szkoleh dla firm z

Krakowa i okolic.

h. Hotel Malbork Sp. z 0.0.
Spoétka pod pierwotng nazwqg EFH-9 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006 roku. Spdétka realizuje

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Malbork.
i. Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

Spdétka pod pierwotng nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem

zaktadowym w wysokosci 16.330.000 zt. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy
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zarejestrowat zmiane nazwy spdtki — obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. Spdtka realizuje

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort.

j-  TALTY S.A.

Spoétka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A. to spdtka bedgca wiascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujgcej z nieruchomoscig nalezgcq do Mazury — Non Stop Sp.
z 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw wakacyjnych. Teren inwestycyjny

bedgcy w posiadaniu Spdtki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez

Emitenta projekiu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

k. DLKF Sp.zo.0.

Spdtka celowa nabyta przez Europeijski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spétka DLKF Sp.
Z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek
budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzgcej dziatalnos¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci

gtéwnie dla spotek Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

. YONA Sp. z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spétka YONA Sp.
Z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcq na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.
Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek

sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne.

m. National Trust S.A.

National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym wynoszgcym
1.046.500 zt. Zatozycielami spdtki byli Bank of New York Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank of
New York Mellon Capital Markets Inc.) oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nabyt 100% akciji spotki od jednego z zatozycieli. Spdtka prowadszi szeroko rozumiang

dziatalno$¢ inwestycyjng w sektorze finansowym oraz w obrocie nieruchomosciami.

n. ABACO Sp.zo.0.
Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2011 roku. Spdtka zostata

zakupiona w celu realizaciji zatozonych przedsiewziec inwestycyjnych.

Wszystkie powyzej wymienione spdtki z Grupy Kapitatowej EFH S.A. podlegajg konsolidacji metoda

petna.
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INFORMACJE WSTEPNE DO RAPORTU KWARTALNEGO:

Skonsolidowany raport za IV kwartat 2011 roku zostat sporzgdzony zgodnie z § 87 ust. 1 — 10
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za
robwnowazne informacji wymaganych przepisami  prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim i obejmuje dane finansowych spobtki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz podmiotdw

zaleznych.

Jednoczesdnie Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. informuje, iz dziatajgc na podstawie
§ 83 ust. 1T ww. rozporzgdzenia, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie przekazuje odrebnego
jednostkowego raportu kwartalnego. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
woparciu o zatozenie kontynuacji dziatania przez spdtki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajgcej sie przewidziec przysztosci. Na dzieh sporzgdzenia
niniejszego raportu nie stwierdzono istnienia przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez spdtki wechodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO:

Niniejsze skréocone $roédroczne  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowoéci (MSR-34) - Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoéciowych oraz warunkédw uznawania za
rbwnowazne informacji wymaganych przepisami  prawa panstwa  niebedgcego  panstwem

cztonkowskim.

W IV kwartale 2011 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do stosowanych
w opublikowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy kohczgcy sie dnia 31 grudnia 2010 roku.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie

odnotowano zadnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacii dziatalnosci.

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ:

Hotele wchodzgce w sktad portfolio Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
dyskontujg swojq dziatalno$¢ operacyjng o czynnik sezonowosci, ktéry jest widocznym zjawiskiem
w szczegdlnosci w regionach turystycznych i wymuszajgcym prowadzenie bardzo elastycznej polityki
cenowej i modulowanie oferty popartej analizg struktury gosci. Ze wzgledu na wzrost popytu na
produkty i ustugi turystyczne najwieksza cze$é przychoddw ze sprzedazy wypracowywana jest w trzecim

kwartale roku, zwtaszcza w przypadku Hotelu teba oraz Hotelu Masuria.
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Prowadzony przez naszq spotke system zarzgdzania pozwala w ptynny sposéb dostosowac zmiennos$é
popytu, do innowacyjnych ofert zaréwno w zakresie produktu, jaok réwniez marzy ustug. Zaréwno
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spotki Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. starajg sie niwelowac wptyw sezonowosci, wprowadzajgc do sprzedazy promocyjne oferty
skoncentrowane na ustugach konferencyjno — hotfelowych, SPA oraz innych ustugach w wiekszym

stopniu niezaleznych od pogody, czy tez czynnikdéw okolicznosciowych.

OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH:

6.4.1 AKTYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 5: Aktywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

stan na stan na 8
AR 31.12.2011 31.12.2010 odchylenie

Aktywa trwate 332 996 318 479 5%
Wartosci niematerialne i prawne 38610 42199 9%
Rzeczowe aktywa trwate 206 382 253 250 -19%
Naleznosci dtugoterminowe 18 636 18 435 1%
Inwestycje dtugoterminowe 66967 2342 275%%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 401 2253 7%
Aktywa obrotowe 58 215 77 215 -25%
Zapasy 381 837 -54%
Naleznosci krotkoterminowe 33315 20 991 59%
Inwestycje krétkoterminowe 24157 55096 -56%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 24%

AKTYWA RAZEM m 395694

Wykres 1: Struktura aktywdw skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:
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Suma bilansowa nieznacznie sie obnizyta o (1)% w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku.

W analizowanym okresie istotne zmniejszenia dotyczyty przede wszystkim rzeczowych aktywdw trwatych

oraz inwestycji krétkoterminowych. Zmniejszenie srodkéw trwatych zwigzane jest gtéwnie ze sprzedazg

nieruchomosci potozonej w Piasecznie do spdtki projektowe).

Zmniejszenie inwestycji krétkoterminowych dotyczy przede wszystkim wykupem obligacji, ktére zostaty

alokowane przez Emitenta w korzystne krotkoterminowe papiery dtuzne o atrakcyjnym kuponie

odsetkowym, co ma bezposrednie odzwierciedlenie w rachunku zyskdw i strat w pozycji przychody

finansowe.

6.4.2 PASYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 6: Pasywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

stan na stan na 8
FASEA 31.12.2011 31.12.2010 odchylenie

Kapitat (fundusz) witasny 226 038
Kapitat (fundusz) podstawowy 146 600
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemnal). 0
Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) -43
Kapitat (fundusz) zapasowy 76 629
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 131
Zysk (strata) z lat ubiegtych -11 486
Zysk (strata) netto 14 207
Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqgzania 165173
Rezerwy na zobowigzania 14 553
Zobowigzania dtugoterminowe 120 242
Zobowigzania krétkoterminowe 29727

Rozliczenia miedzyokresowe

211774

146 600

0

0

72899

0

612

-17 285

8948

183 920

12 100

137 653

33235

6,74%

0,00%

512%
-78,59%
-33,55%

58,77%
-10,19%
20,27%
-12,65%
-10,56%

-30,15%

PASYWA RAZEM m 395 694 -1,13%

Wykres 2: Struktura pasywdw skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:
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W strukturze pasywdw widoczna jest tendencja rosngcego udziatu kapitatdéw wtasnych w finansowaniu
majgtku Spodtki. Wzrost wartosci kapitatéw wtasnych jest rezultatem gtdwnie podniesienia kapitatu
akcyjnego Emitenta w drodze kolejnej emisji, ktéra miata miejsce w ostatnim kwartale 2010 roku. Kapitat
wtasny na koniec biezgcego okresu sprawozdawczego wynosit 58% struktury pasywdw, podczas gdy
w analogicznym okresie roku poprzedniego Grupa posiadata 54% kapitatdéw obcych w finansowaniu

Grupy.

Tabela 7: Zobowiqzania Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

stan na stan na 8
ZOBOWIAZANIA 31.12.2011 31.12.2010 odchylenie

Zobowigzania dtugoterminowe 120 242 137 653 -12,65%
Zobowigzania krotkoterminowe 29 727 33235 -10,56%
ZOBOWIAZANIA RAZEM 149 969 170 888 -12%

Systematycznie zmniejszat sie udziat zobowigzan w strukturze pasywdw Grupy. Znaczgcej zmianie
w sumie bilansowej ulegta pozycja zobowigzan krdtkoterminowych — nastqpit ich spadek o 10,5%
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Powyzsze jest potwierdzeniem realizacji
przyjete] przez Spdtke i jej grupe polityki finansowej, ktérej jednym z gtdwnych zatozenh jest redukcja
ekspozycji dtugu terminowego. Zobowigzania dtugoterminowe fo przede wszystkim kredyty finansujgce

spobiki celowe z grupy kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

643 RACHUNEK ZYSKOW | START GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA - WYBRANE DANE FIANSOWE:

Tabela 8: Rachunek zyskdw i strat Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (dane w tys. z#) 1-1VQ2011 1-1VQ2010 Odchylenie
Przychody netto ze sprzedazy 36 564 49 985 -27%
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 28 180 29 253 -4%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8384 20732 -60%
Koszty ogdlnego zarzgdu 938 4094 -77%
Zysk (strata) ze sprzedazy 7 446 16 638 -55%
Pozostate przychody operacyjne 20 492 10 587 94%
Pozostate koszty operacyjne 808 3070 -74%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 684 7517 162%
Przychody finansowe 4006 2294 75%
Koszty finansowe 13 007 15137 -14%
Zysk (strata) brutto 18 140 11 539 57%
Zysk (strata) netto 14 207 8948 59%
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W czterech kwartatach 2011 roku Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
osiggneta przychody ze sprzedazy na nizszym o 27 % poziomie niz w analogicznym okresie roku
ubiegtego. Spadek przychoddw ze sprzedazy wynika z wytgczenia z konsolidacji jednego aktywa

przeznaczonego do sprzedazy.

Na zdecydowang poprawe wyniku netto o 59%, z 8 948 min zt do 14 207 min zt, ztozyta sie przede
wszystkim redukcja dtugu odsetkowego, a wraz z nig spadek kosztéw finansowych w catej Grupie
Kapitatowej o 14%, spadek kosztéw zarzadu o 77% oraz z pozostatych przychoddw operacyjnych na
skutek dostosowania prezentacji danych wedtug SSF nieruchomo$¢ biurowa z dtugoletnim
przedmiotem najmu zaprezentowana zostata w pozycji nieruchomosci inwestycyjne. Od podniesionej
w wyniku przeszacowania wartosci nieruchomosci utworzona zostata rezerwa na podatek odroczony,
co miato wptyw z jednej strony na zwiekszenie pozostatych przychoddw operacyjnych, a z drugiej

strony na obnizenie zysku netto.

EMISJE, WYKUP | SPLATY DrUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH:

W dniu 5 grudnia 2011 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat, zgodnie z przyjetym
harmonogramem, czesciowego wykupu 16.000 obligacji hipotecznych serii A w kwocie 10 zt za jedng

obligacje, tj. 160.000,00 zt. Obligacje hipoteczne serii A notowane sg na rynku regulowanym Catalyst.

WYPLACANE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE | POZOSTALE AKCJE:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym za IV kwartat 2011 roku Grupa Kapitatowa

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie dokonata ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

PRzZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DzZIALALNOSCI:

Catos¢ przychoddw Grupy Kapitatowej Europeijskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osigga ona na rynku
polskim. Struktura przychoddéw Grupy Kapitatowej Europeijskiego Funduszu Hipotecznego S.A., z racji
prowadzonej dziatalnosci, jest rozproszona na wielu odbiorcdw. Struktura dostawcdw takze jest
rozproszona na wiele podmiotéw, z ktdrych zaden - tak jak w przypadku odbiorcdw - nie przekracza
10% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowe]j Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Struktura
przychoddéw catkowitych Grupy Kapitatowej Emitenta ze wzgledu na posiadany portfel aktywdw

przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 9: Przychody netto ze sprzedazy produktéw Grupy kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN::

Dziatalno$¢ hotelarska 2019 31523 8374 44 488
Leasing, dzierzawa, najem 1853 4746 1365 4624
Pozostate przychody 80 295 460 873
Przychody netto ze sprzedazy produkiéw, razem 3 952 36 564 10 199 49 985
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ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO ZAKONCZENIU OKRESU SRODROCINEGO:

Poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym raporcie za IV kwartat 2011 roku, nie nastgpity inne istotne

zdarzenia mogace w znaczny sposdb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

IMIANY W STRUKTURZE ZOBOWIAZAN (AKTYWOW) WARUNKOWYCH | POZABILANSOWYCH:

Od czasu zakohczenia ostatniego roku obrotowego tj. od dnia 31 grudnia 2011 roku, nie miaty miejsca

jakiekolwiek zmiany zobowigzah warunkowych oraz aktywdw warunkowych.

CHARAKTERYSTYKA POLITYKI | PERSPEKTYW ROZWOJU:

Cele strategiczne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. koncentrujg sie na redalizacji biezgcej
dziatalno$ci operacyjnej portfela hotelowego, a takze projektdw rozwojowych, przez co rozumie sie:
pozyskiwanie i redlizacje nowych rentownych kontraktéw o wysokiej wartosci jednostkowej
z wykorzystaniem potencjatdw spdtek z Grupy Kapitatowej w segmentach rynku branzy hotelowej
i komercyjnej, poszerzanie referencji w obszarach core businessu branzy hotelowej, rozwijanie
umiejetnosci zarzgdzania hotelami i §wiadczenie ustug doradczych w tym zakresie, systematyczne
zwiekszanie przychoddéw ze sprzedazy przy jednoczesnym utrzymaniu wysokiej rentownosci sprzedazy,

ekspansje na rynki zagraniczne.

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
prowadzone jest w oparciu o biezgcy system informacyjny o stanie zobowigzah i posiadanych
srodkach. System ten pozwala na petne zsynchronizowanie wysokosci srodkdw z terminami ptatnosci
i unikanie opdznien. Dostepnos¢ oraz elastyczno$¢ produktdéw bankowych pozwolity na ich
bezposdrednie powigzanie z przedsiewzieciami inwestycyjnymi oraz ich dostosowanie do przeptywdw
finansowych oraz sezonowosci obiektéw hotelowych, coznaczgco obnizyto ryzyko dziatalnosci

operacyjnej Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

WSsKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO (GRUPE)
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEINEGO KWARTALU

Po dwdch latach spadkdédw w 2008 i 2009 roku, europejska branza hotelowa w 2011 roku odnotowata
wzrost liczby udzielonych noclegdw, zapoczatkowany juz w 2010 roku. Udzielono ich nawet wiecej niz,
w dotychczas rekordowym roku 2007. Bardzo dobre wyniki odnotowano réwniez w Polsce. Wzrost liczby
noclegdw w krajach UE wynidst 3,8 proc. w porédwnaniu z 2010 rokiem, gdy byto to 3,6 proc. — wynika

z najnowszych danych europejskiego urzedu statystycznego Eurostat.

Wiekszq liczbe udzielonych noclegdéw odnotowano w niemal wszystkich krajach Unii, oprécz Wtoch,
z ktérych dostepne byty wyniki (niedostepne byty z Grecji, gdzie zapewne akurat odnotowano
powazny spadek, Irlandii i Luksemburga). W Polsce udzielono o 7,6 proc. wiecej noclegdw, czyli na tle
Sredniej europejskiej byto dwa razy lepiej. Liczba noclegdw udzielonych obcokrajowcom rosta szybciej
(+7.3 proc.) niz noclegdw gosci krajowych (+1,2 proc.), co $wiadczy o tym, ze miedzynarodowy ruch

turystyczny, ktéry zatamat sie w latach 2008-2009, wyszedt juz na dobre z kryzysu.
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W 2010 roku wzrést on o 5,1 proc. Wzrost liczby obcokrajowcdw odnotowano we wszystkich 24
badanych krajach UE, w dziesieciu z nich byt on nawet dwucyfrowy, co dodatkowo potwierdza fakt, ze
tury$ci znowu zaczeli jezdzi¢ zagranice. Najbardziej skorzystaty z tego trzy kraje nadbattyckie oraz
Butgaria i Rumunia, w ktérych wzrosty liczby noclegdw udzielonych cudzoziemcom, a na nich oparte sq
tamtejsze rynki hotelowe, wyniosty one od 15 do 20 proc. Ale specyfika tych rynkéw polega na tym, ze
w czasach kryzysu przezywajg one najwieksze spadki (w latach 2008 — 2009 siegaty one po 20 — 30
proc.), a w czasach prosperity najwieksze wzrosty, jak teraz. Jednak ogdlna liczba udzielonych
noclegdw nie powrdcita tam jeszcze do stanu sprzed kryzysu. Poza tym wérdd ok. 1,6 mild noclegéw

udzielanych przez obiekty hotelowe w krajach UE, akurat te panstwa majg niewielki udziat.

OrIs ISTOTNYCH DOKONAN Lue NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWEJ:

6.12.1 POWIIECIE UCHWALY W SPRAWIE UPOWAZNIENIA SPOLKI DO NABYCIA AKCJI WLASNYCH:

W dniu 22 wrzesnia 2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A., ktére powzieto m.in. uchwate dotyczqacq upowaznienia Spdtki do nabycia akcji
wtasnych i uzycia w tym celu kapitatu rezerwowego. Zgodnie z powzietqg uchwatg Spdtka zostata

upowazniona do odptatnego nabycia maksymalnie 25.000.000 akcji wtasnych Spotki, w tym
notowanych na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie, w celu

odsprzedazy (raport biezgcy nr 53/2011 z dnia 23 wrzesnia 2011 roku).

W dniu 28 grudnia 2011 r. na sesji gietdowej Emitent dokonat fransakcji nabycia 100.000 akcji wtasnych
po Ssredniej cenie nabycia 0,43 zt. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 1,00 zt. Wartos¢ nominalna
akcji nabytych 28 grudnia 2011 r. wynosi 100.000 zt (raport biezgcy nr 67/2011 z dnia 29 grudnia 2011

roku).

6.12.2 DIZIALANIA MARKETINGOWE ORAZ PROGRAM LOJALNOSCIOWY ,,REPUBLIKA PRZYJEMNOSCI":

Baza uczestnikdw programu lojalnosciowego ,,Republika Przyjemnosci” jest systematyczna zwiekszana i
na koniec IV kwartatu 2011 roku osiggneta poziom ponad 1.800 uczestnikdw. Kazdy cztonek ,,Republiki
Przyjemnosci” ma zagwarantowang indywidualng obstuge, imienng karte bonusowq oraz

pierwszenstwo w dokonywaniu rezerwacji.

REPUBLIKA
L@%@%ﬁdﬂ

Igtoszenia checi otrzymania karty mozna dokona¢ za posrednictwem strony www.republika-
przyjemnosci.pl, mailowo na adres kontakt@republika-przyjemnosci.pl oraz pod numerem telefonu 801
00 50 40. Karta cztonkowska jest aktywna we wszystkich hotelach Grupy Kapitatowe] Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A., szczegdtowy regulamin korzystania z jej przywilejdw jest dostepny na

stronie www.republika-przyjemnosci.pl
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Od lewej: Karta Klubu Republika Przyjemnosci, Katalog o Klubie i jego przywilejach, koperta zwrotna

REPUBLIKA
ESPEEOTCL

REPUBLIKA

6.14 CzYNNIKI | ZDARZENIA W SzCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE INACZIACY WPrYyw NA

6.15

6.16

OSIAGANE WYNIKI FINANSOWE:

W IV kwartale 2011 roku nie wystqpity nietypowe czynniki oraz zdarzenia rzutujgce na dziatalno$é

i osiggane przez Grupe Kapitatowq Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. wyniki.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK:

Wysokos$¢ zysku EBIT i EBIDTA nieznacznie ponizej prognozy jest efektem zdarzeh makroekonomicznych
oraz jednorazowych zdarzen w zakresie wytqczen konsolidacyjnych, ktére w niekorzystny sposéb odbity

sie na wyniku, a ktérych Zarzad nie przewidywat wczesniej.

Tabela 10: Wyniki EBITDA i EBIT :

EBITDA 34,6 36 -4pp
EBIT 27 28 -3pp
SPRAWY SPORNE:

W IV kwartale 2011 roku nie toczyto sie zadne postepowanie sqdowe, arbitrazowe ani administracyjne
dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta ani jego spoétek zaleznych, ktdrego warto$c
pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A.
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI:

Transakcje zawarte w IV kwartale 2011 roku przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter

oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjnej.

UDZIELENIE PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI ORAZ GWARANCII:

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani zadna
jednostka od niego zalezna nie udzielili poreczen kredytu lub pozyczki ani gwarancii tgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej co najmniej 10%

kapitatéw wtasnych Emitenta.

INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ:

Wszelkie informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej oraz finansowej Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostaty opisane w niniejszym raporcie kwartalnym za IV
kwartat 2011 roku.

Warszawa, dnia 29 lutego 2012 roku

Riad Bekkar Izabela Gatqgzka
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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