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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA III KWARTAL 2011 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z

obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywoéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2011 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdélne pozycje bilansu przeliczone zostaty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2011 roku: 4,4112
e na dzien 31 grudnia 2010 roku: 3,9603

2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszgcego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2011 roku: 4,0413
e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2010 roku: 4,0027

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitatowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktérych Emitent jest podmiotem
dominujacym bezposrednio i posrednio poprzez spétki zalezne:

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gtosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspodlnikdw;
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- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gtosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspodlnikdw;

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdinikéw,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziat w majatku spotki,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spdtka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 99,50 %-owy udziatu w majatku spétki,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziatu w majatku spotki,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,80 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
0gdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,86 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
0gdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie - w ktorej
Emitent posiada aktualnie 100% udziatlu w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
0gdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtosdéw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 75,44 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
jest jedynym udzialowcem spotki. Emitent posiada 100 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spotki i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw
tej spotki.

- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spdtki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki.

Konsolidacjg objeta jest takze spétka Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie, w ktérej Emitent posiada
aktualnie 35,16% udziatu w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu tej spdtki, a docelowo, po dokonaniu rozliczen ze Spétdzielnig Spozywcdéw Supersam,
bedzie posiadat 40,32% udziatu w kapitale zaktadowym (i taki sam udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu). Zgodnie z art. 13 MSR 27 Emitent nie traktuje spétki Nowy Plac Unii S.A. za
podmiot zalezny, poniewaz zgodnie z treScig umdw ftaczacych Emitenta ze wspdtinwestorem tej
inwestycji, pomimo aktualnego udziatu w gtosach na walnym zgromadzeniu, Emitent nie ma mozliwo$ci
samodzielnego sprawowania kontroli nad tg spétka.

Ponadto, konsolidacjg objete zostato takze Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 S.K.A. w Warszawie — spotka ta jest jednostkg wspdtkontrolowang przez Emitenta z
uwagi na fakt, ze dwoch z trzech cztonkéw zarzadu spétki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta, a ponadto Emitent posiada 37,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowy i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki.
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Ponadto, Emitent (poprzez swojg spotke zalezng — Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes
Development 1 sp.k.) posiada 33% udziat w Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. (i taki sam udziat w ogdinej
liczbie gtosow w jej zgromadzeniu wspolnikow tej spdtki) oraz 2,4% udziat w Zarzadzanie Sezam sp. z
0.0. Nowy Sezam sp.k.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

e  Wybor Zarzadu na kolejng kadencje

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 14 wrzesnia 2011 roku, w zwigzku z uptywem aktualnie
trwajacej dwuletniej kadencji Zarzadu, podjeta uchwaty w sprawie powofania na kolejng, dwuletnig
kadencje Zarzadu dotychczasowych jego cztonkdw, tj.: Pana Michata Skotnickiego na Prezesa Zarzadu,
Pana Rafata Szczepanskiego na Wiceprezesa Zarzadu, Pana Piotra Litwinskiego na Czlonka Zarzadu,
Pana Krzysztofa Tyszkiewicza na Cztonka Zarzadu oraz Pana Pawta Nowackiego na Czlonka Zarzadu.
Nowa kadencja rozpoczeta sie z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe Spotki za rok 2010, tj. w dniu 19 pazdziernika 2011 roku.

e Podpisanie umowy przez spotke Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 7
SKA

W dniu 26 lipca 2011 r. zostata zarejestrowana spdtka celowa Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 7 SKA, w ktdrej jednostka dominujgca objeta bezposrednio i posrednio 100% akgji.

W dniu 5 sierpnia 2011 r. spo6tka ta podpisata przedwstepng umowe inwestycyjna, okreslajgcg wzajemne
prawa i obowigzki przy planowanej realizacji (wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy) budynku
biurowego klasy A o facznej powierzchni uzytkowej szacowanej na 50 tys. m2 usytuowanego w centrum
Warszawy.

W dniu 4 pazdziernika 2011 r. Emitent ujawnit opdzniong informacje poufng dotyczacg umowy
inwestycyjnej o wspdlnym przedsiewzieciu zawartej pomiedzy Emitentem a Archidiecezjg Warszawska.
Projekt polega¢ ma na wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy budynku biurowo-ustugowego klasy A,
0 tacznej powierzchni uzytkowej szacowanej na ok. 50.000 m kw., na nieruchomosci potozonej w
Warszawie u zbiegu ulic Nowogrodzkiej i Emilii Plater, nalezacej do Parafii Rzymskokatolickiej $w.
Barbary przy ul. Nowogrodzkiej 51 w Warszawie. Projekt bedzie realizowany przez specjalnie do tego
celu powotanej spotki celowe (spotke komandytowo — akcyjng — SKA oraz Komplementariusza SKA —
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig).

Umowa inwestycyjna stanowi przede wszystkim przedwstepng umowe zobowigzujaca do nabycia akcji
(udziatdw) w Komplementariuszu i S.K.A. oraz do dokapitalizowania S.K.A., przy czym zobowigzania
stron w tym zakresie zostaty przyjete pod warunkiem zawieszajacym, polegajacym na skutecznym
nabyciu przez S.K.A. tytutu prawnego do nieruchomosci, na ktérych Projekt ma by¢ realizowany.
Oznacza to, ze przystgpienie do spoétek celowych i realizacja Projektu uzalezniona jest od wniesienia
nieruchomosci do S.K.A. Strony ustality termin do dnia 30 czerwca 2012 roku na wniesienie
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A. Archidiecezji przystugiwaé bedzie ponadto prawo odstgpienia od
umowy w przypadku opdznienia we wnoszeniu wktadow pienieznych na podwyzszony kapitat zaktadowy
S.K.A. badz w zaptacie za akcje (udziaty) nabywane w spétkach celowych.

Wiele z postanowien umowy inwestycyjnej ma charakter wstepnych uzgodnien, w zakresie ktérych
niezbedne s3g dalsze negocjacje pomiedzy stronami, w szczegdlnosci w zakresie warunkéw wniesienia
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A., warunkdéw nabycia oraz objecia akcji w kapitale S.K.A.,
ustalenia szczegétowego harmonogramu realizacji Projektu. Strony wcigz prowadza rozmowy na temat
ostatecznej struktury transakcji, takze w obszarze zaangazowania Archidiecezji i Parafii. Wniesienie
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A wymaga rowniez uzyskania decyzji alienacyjnej Stolicy
Apostolskiej.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peilne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.
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Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

w tys. zt w tys. EUR
stan na stan na stan na stan na
30.09.2011 r. | 31.12.2010 r. | 30.09.2011 r. | 31.12.2010 .
Aktywa, razem 464 901 470 214 105 391 118 732
Aktywa obrotowe 296 424 309 479 67 198 78 145
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 081 18 169 5006 4 588
Kapitat wtasny, razem 261 578 244 504 59 299 61739
Zobowigzania, razem 203 323 225710 46 092 56 993
Zobowigzania diugoterminowe 74 201 70 051 16 821 17 688
Zobowigzania krétkoterminowe 129 122 155 659 29 271 39 305
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 | 523 078 250 | 523 078 250 | 523 078 250
Wartos$¢ aktywow netto na jedng akcje (w z/EUR) 0,50 0,47 0,11 0,12
Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywdw pienieznych:
w tys. zt w tys. EUR
za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat oraz z rachunku miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
przeptywow pienigznych zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2011 r. | 30.09.2010 r. | 30.09.2011 r. | 30.09.2010 r.
Przychody z inwestycji (operacyjne) 54 258 47 937 13 426 13 555
Koszty operacyjne (35 111) (9 508) (8 688) (2 375)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 19147 38 429 4738 9 601
Zysk (strata) netto za okres 16 305 15 839 4035 3 957
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w zZ/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,03 0,03 0,01 0,01
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (27 222) 566 (6 736) 141
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej (5 955) 11190 (1.474) 2796
Przepltywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 37 089 (3160) 9177 (789)
Przeptywy pieniezne netto 3912 8 596 968 2148

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

W trzecim kwartale 2011 roku BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie dokonywata
emisji, wykupu ani tez sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku

pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZzy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Dominujacg spotkg Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Strukture Grupy oraz udziat Emitenta w kapitale (majatku) poszczegdlnych spétek wchodzacych w jej
sktad na dzien na 30.09.2011 oraz 30.06.2011 roku obrazuje ponizsza tabela:
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Procentowy udziat

Procentowy udziat

2 . w kapitale i w kapitale i
Nazwa Spotki Siedziba glosach na glosach na
30.06.2011 30.09.2011
Realty 2 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99,5027% 99,5027%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8605% 99,8605%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA Warszawa 0% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Management Sp.z 0.0. Juvenes Development 1 SK Warszawa 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
MaZOW|eck|e_ Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Warszawa 37.8004% 37,8004%
Developerski 1 SKA
Nowy Plac Unii SA Warszawa 35,1613% 35,1613%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Warszawa 33% 33%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK Warszawa 2,3922% 2,3922%

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznos¢ dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wypflaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikdéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wifasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gltoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:
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1. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2011 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgji i glosow z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych zakladowym na Wailnym
Y Zgromadzeniu
BB Investment S.A.* 104.682.446 21,01% 20,01%
II:;gr)iser Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer 52.459.767 10,03% 10,03%
Fundusze QUERCUS TFI S.A.*** 30.377.066 5,8% 5,8%

Uwaga:
* na podstawie zawiadomienia dorgczonego Emitentowi w dniu 31 pazdziernika 2011 roku
** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.
***w tym Quercus Parasolowy SFIO - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 03 grudnia 2010 roku i z dnia 15 kwietnia
2011 roku

2. Stan na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2011 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgcji i gloséw z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym z .
gromadzeniu
BB Investment S.A.* 101.082.446 19,32% 19,32%
II:Ilgr)iser Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer 52.459.767 10,03% 10,03%
Fundusze QUERCUS TFI S.A.*** 30.377.066 5,8% 5,8%

Uwaga::

* na podstawie zawiadomienia doreczonego Emitentowi w dniu 17 maja 2011 roku

** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.

***w tym Quercus Parasolowy SFIO - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 03 grudnia 2010 roku i z dnia 15 kwietnia
2011 roku

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dziern przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2011 r., stan posiadania akcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace przedstawia sie nastepujgco:

14.11.2011 31.08.2011
OSOBY ZARZADZAJACE
Michat Skotnicki 7.339.634 7.339.634
Piotr Litwiriski 0 0
Pawel Nowacki 60.718 60.718
Rafat Szczepanski 14.436.962 14.436.962
Krzysztof Tyszkiewicz 14.436.962 14.436.962
OSOBY NADZORUJACE
Rafat Lorek 0 0
Wiodzimierz Gtowacki 0 0
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Michat Kurzynski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 1.395.827 395.827
Jan Rosciszewski 0 0

W dniu 2 listopada br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160 Ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, od osoby petnigcej funkcje Przewodniczacego
Rady Nadzorczej - p. Pawfa Turno, o dokonanej przez niego transakcji nabycia 1.000.000 sztuk akcji Funduszu
po cenie 0,29 zt za akcje.

Transakcja zostata zawarta w dniu 26 pazdziernika 2011 roku, w ramach transakcji pakietowej.

XI. Wskazanie postepowar toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2011 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktdrych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezZeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc zgrupowane wedlug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wpfywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

W okresie objetym raportem nie byly zawierane zadne istotne transakcje z podmiotami powigzanymi,
ktére zawierane bylyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleZzna poreczer
kredytu lub pozZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezZeli faczna wartosc istniejacych poreczeri lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2011 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce co najmniej 10% kapitatdw wtasnych.

XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny moZliwosci realizacji zobowiazarn przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktére miatyby istotne znaczenie
dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, w perspektywie najblizszego kwartatu, najistotniejsze czynniki, jakie beda miaty
wplyw na osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej pozostajg bez wiekszych zmian w stosunku
czynnikdw ujawnionych w raporcie pétrocznym za 2011 r. i nalezy do nich zaliczy¢ przede wszystkim:

a) Kontynuacje biezgcej wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej Plac Unii —
zgodnie z planem wybdr wykonawcy czesci nadziemnej budynku oraz zawarcie umowy
kredytowej z wybranym bankiem winno mie¢ miejsce do konca biezgcego roku, natomiast
rozpoczecie prac nad czeScig nadziemng — w pierwszym kwartale 2012 r. Istotnie
zaawansowane sg prace nad komercjalizacjg czesci handlowej i biurowej budynku;

b) Oddanie do uzytkowania pierwszego etapu biurowego w projekcie Koneser w Warszawie -
zakonczenie prac budowlanych w budynku planowane jest pod koniec biezgcego roku;

c) Postep procesu sprzedazy mieszkan w projekcie Rezydencja Foksal w Warszawie i pierwszym z
zadan inwestycyjnych w projekcie Mate Btonia w Szczecinie;
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d) Dalszy rozwdj dziatalnosci spodtek zaleznych Juvenes Projekt i Juvenes Serwis w zakresie
$wiadczonych ustug zewnetrznych w segmencie zarzadzania i wykonawstwa przedsiewzie¢
developerskich i prac projektowych, w szczegdlnosci w zwigzku z zawartym przez Juvenes
Serwis kontraktem opisanym w pkt XVI. niniejszego sprawozdania.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

e Zawarcie znaczacej umowy przez Spotke zalezng Juvenes-Serwis Sp. z 0.0.

W dniu 6 pazdziernika 2011 roku zostata zawarta umowa o Roboty Budowlane miedzy:

1. spétka w 100% zalezng od Emitenta -Juvenes-Serwis Sp. z o0.0. (jako ,Wykonawcg” , ,Liderem
Konsorcjum),

2. spotkg Stump—-Hydrobudowa Sp. z 0.0. (,Konsorcjant”),

3. oraz firmg Potnocnoatlantycka Organizacja Producentdw Sp. z o0.0. (jako ,Inwestorem”, ,PAOP”)

W celu realizacji niniejszego kontraktu Juvenes-Serwis oraz Stump-Hydrobudowa utworzyly jako
wykonawcy Konsorcjum pod nazwg ,Juvenes—-Stump-Hydrobudowa”, ktérego Liderem zostata Spoétka
Juvenes-Serwis.

Przedmiotem umowy jest realizacja Inwestycji na nieruchomosci potozonej w Gdansku polegajacej na
budowie Chtodni magazynowo — skladowej wraz z infrastrukturg techniczng, instalacjami i niezbednymi
urzadzeniami.

Wynagrodzenie Wykonawcy i Konsorcjanta za wykonanie Robdt wynosi 59 561 070 zt (stownie:
pieédziesigt dziewie¢ milionow piecset sze$tdziesiat jeden tysiecy siedemdziesigt ztotych) ryczattowo i
stanowi Cene Kontraktowa, do ktdrej zostanie doliczony podatek VAT. Wynagrodzenie ptatne w oparciu
0 zakonczone i odebrane Etapy robdt (razem 7 Etapéw); oraz w ramach Etapdw, w oparciu o
procentowe zaawansowanie robdt.

Szacowany udziat Juvenes-Serwis jako Lidera Konsorcjum w kontrakcie wynosi 80%.

Finansowanie realizacji niniejszego projektu oparte jest o umowe o dofinasowanie zawartg miedzy
Pétnocnoatlantycka Organizacja Producentdw Sp. z 0.0., a Agencjg Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa.

Rozpoczecie robdt budowlanych planowane jest do konca biezgcego roku, spodziewany termin realizagcji
inwestycji wynosi 25 miesiecy.

taczny wymiar kar umownych nie moze przekroczyé 10% catkowitej wartosci wynagrodzenia
umownego.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest elementem realizacji strategii dywersyfikacji przychodéw w 100%
zaleznych od Emitenta spdtek Juvenes Projekt i Juvenes Serwis poprzez pozyskiwanie kontraktow
ustugowych poza grupa kapitatowg Funduszu.

e Zwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu
W dniu 19 pazdziernika 2011 roku odbylo sie zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta. Porzadek obrad
zgromadzenia obejmowat przede wszystkim czynnosSci zastrzezone dla kompetencji zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, a wiec m.in. zatwierdzenie sprawozdan finansowych, sprawozdan z dziatalnosci
oraz udzielenie absolutoriéw cztonkom organéw Emitenta.

Warszawa, 14 listopada 2011 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepaniski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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