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Informacja Dodatkowa Zarzqdu AD.DRAGOWSKI S.A. - III kwartat 2011 roku

1. INFORMACIJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,,Emitent”, ,Spotka”) stosuje krajowe standardy rachunkowosci
(KSR) zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesSnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121, poz.
591 z pdzniejszymi zmianami).

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych wartosc¢ sktadnikow
aktywow.

W III kwartale 2011 roku rezerwy przedstawiajq sie nastepujaco:
e rezerwy na naleznosci w kwocie 56 465,15 zt
e rezerwy na roszczenia sporne w kwocie 63 439, 83 zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 12 053,57 zt.

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.

Realizujac zadania w zakresie skupu lokali w okresie III kwartatu 2011 roku, dokonano
zakupu 17 lokali za kwote 4,23 min ziotych. Sprzedano 10 lokali za kwote 3,06 min
zZtotych.

Finansowanie zadan w zakresie skupu lokali realizowane bylo z zysku ze sprzedazy lokali
zakupionych w latach poprzednich ( Srodki na zakup pozyskane zostaty przez Emitenta z
emisji akcji), z kredytu obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. oraz umowy
kredytowej zawartej dnia 30 czerwca 2011 roku z Idea Bank S.A.

Wedtug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji w 2011 roku sfinalizowano zakup 58
lokali za kwote 17.22 miIn ztotych, sprzedano 31 lokali za kwote 9,88 min ztotych osiggajac
planowany zysk. Aktualnie w obrocie pozostajg 42 lokale mieszkalne o tacznej wartosci
12,22 min ztotych. Kolejne zakupy sa w trakcie przygotowania i realizacji.

Trwajq prace programistyczne nad nowg, udoskonalong wersjg oprogramowania C.R.E.T.
7.0. (obecnie juz wersja 7.2.) stuzacq do obstugi i wymiany bazy danych o
nieruchomosciach. Kontynuowane sg dziatania modyfikacji systemu C.R.E.T. 7.2. zmierzajace
do zwiekszenia wydajnosci i predkosci aplikacji oraz do przystosowania systemu do wersji
komercyjnej z mozliwoscig wykorzystania w roznorodnych formach dziatalnosci gospodarczej,
jak rowniez do zwiekszenia bezpieczenstwa przechowywanych danych. Wdrozono modut do
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wymiany danych o oferencie, ktérego zadaniem jest rozszerzenie dostepu do informacji o
ofercie poprzez ekspansje na nowe portale internetowe.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majace
znaczacy wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

Poczynajac od potowy roku 2008, do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, na dziatalnos¢
Emitenta wptyw miaty czynniki od niego niezalezne, zwigzane z ogdlng sytuacjg na
krajowym rynku nieruchomos$ci w powigzaniu z ogdlnoswiatowq sytuacjg ekonomiczng. Od
pazdziernika 2008 roku banki ograniczajq finansowanie transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych / zaostrzajagc wymogi dla potencjalnych kredytobiorcow, skracajac okresy
kredytowania, czy podnoszac progi zdolnosci kredytowej. Na przyktad-niekorzystne zmiany
zasad kredytowania w ramach programu ,Rodzina na swoim”, ktére w obecnym ksztatcie
eliminujg niemal w 100% kredytowanie rynku wtdrnego pozostawiajgc te mozliwosé
wytgcznie dla rynku pierwotnego.

W konsekwencji nastapito pogorszenie sytuacji na rynku nieruchomosci, przejawiajace sie
wyraznym zmniejszeniem popytu i wydtuzeniem okreséw sprzedazy- Nieruchomosci zaliczone
zostaty do obszaréw wysokiego ryzyka, tak w zakresie kredytdw dla osdb fizycznych, jak
rowniez podmiotdw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w tym sektorze. Emitent
zalicza te okolicznosci do czynnikédw makroekonomicznych majacych szczegdiny wplyw na
jego dziatalnos¢ podstawowa. Akcja kredytowa bankdw na rynku nieruchomosci, ktéra rosta
do potowy 2008 roku, zostata drastycznie wyhamowana.

Poziom obrotéw osigganych z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami spadt $rednio
miesiecznie o 45-50%, spadta zardowno liczba jak i warto$¢ rozliczen, zmniejszyta sie
ptynno$¢ oferty mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Nabywcy oczekujq na zmniejszenie
cen, majq trudnosSci z uzyskaniem kredytu, sprzedajacy, starajq sie utrzymac poziom
dotychczasowych cen i obnizajg je w sytuacjach przymusowych.

W III kwartale 2011 roku odnotowano lekkie ozywienie w posrednictwie w obrocie
nieruchomosciami, ktére wigza¢ nalezy z dostosowywaniem sie rynku nieruchomosci do
panujacych realidw, co poskutkowato kilkuprocentowym obnizeniem cen oferowanych
nieruchomosci (szczegdlnie lokali) i kilkuprocentowym wzrostem ilosci transakcji.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke jest dziatalnoScig ciggta. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ w
dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuije.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i Kapitatowych
papierow wartosciowych, opis wykorzystania srodkow pozyskanych z emisji
papierow wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkow pozostatych
do wykorzystania.

W okresie do 31 grudnia 2010 roku Spotka w catosci wykorzystata Srodki z emisji akcji serii D
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w kwocie 2,6 min ztotych, dokonujac zakupu kolejnych lokali (tacznie w roku 2010 dokonano
zakupu 30 lokali), poczynajac od listopada 2010 roku spotka rozpoczeta wykorzystywanie
$rodkéw z emisji akgji serii E przeprowadzonej w pazdzierniku ubiegtego roku. Srodki
uzyskane z emisji akcji serii E wyniosty 8,16 min ztotych.

W wyniku realizacji planéw emisyjnych w catosci wykorzystano $rodki z emisji akcji serii E. W
okresie od dnia 01 stycznia 2011 roku do dnia 30 wrzesnia 2011 roku zakupiono 48 lokali o
wartosci 13,82 min ztotych oraz sprzedano 24 lokale za kwote 7,7 min ztotych. Niewielka
cze$¢ srodkéw uzyskanych z emisji akcji serii E oraz $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali
Spotki przeznaczone sg na 30 % wktad wiasny przy kupnie kolejnych lokali z wykorzystaniem
kredytu w wysokosci 10 min ztotych udzielonego Spétce przez Idea Bank S.A.

W okresie od 01 stycznia 2011 do dnia publikacji niniejszego sprawozdania dokonano

zakupu 58 lokali o tacznej wartosci 17,22 min ztotych oraz sprzedano 31 lokali za kwote

9,88 min ztotych.

W  zwigzku z podpisaniem umowy kredytowej na znaczacg kwote 10 min ztotych nastapi
zmiana struktury kapitatu inwestycyjnego Spotki. Przy wykorzystaniu petnej kwoty
kredytowania ( 3 min kredytu obrotowego plus 10 min kredytu udzielonego przez Idea
Bank S.A.) oraz $rodkdw wiasnych Spotki proporcje kapitatu pochodzacego z kredytow
wyniosg ponad 60% $rodkow inwestycyjnych AD.DRAGOWSKI S.A.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W IIT kwartale 2011 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spétka nie wyptacita,
ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy
sposob wplynac na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

Do dnia publikacji niniejszej informacji nie wystgpity w Spdtce zdarzenia, o ktérych mowa
powyzej.

9. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepuja w zwigzku z udzielonymi gwarancjami i poreczeniami na
rzecz otrzymanych kredytow.

- Kredyt w rachunku biezacym BOS S.A. Warszawa — weksel.

- Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwigzku zawartq dnia 19.12.2007 roku umowg z gtéwnymi akcjonariuszami
na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich nalezacych na
zab,ezpieczenie kredytu obrotowego, rewolwingowego udzielonego przez

BOS S.A.
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- Kredyt udzielony przez Idea Bank S.A.- zabezpieczony hipoteka kaucyjng ustanawiang na
kolejnych kupowanych przez Spotke nieruchomosciach lub spétdzielczych prawach do lokali,
wpisywang do ksiegi wieczystej prowadzonej dla konkretnego lokalu. Kredytowanie na
poziomie 70% ceny zakupu nieruchomosci lub spoétdzielczych witasnoSciowych praw do

lokali.

II POZOSTALE INFORMACIE
Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem

czltonkowskim.

1. Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2011 roku.

WYBRANE DANE
FINANSOWE

w tys. zt

w tys.

EURO

3 kwartat(y)
narastajaco / 2011
okres od 2011-01-01
do 2011-09-30

3 kwartat(y)
narastajaco / 2010
okres od 2010-01-01
do 2010-09-30

3 kwartat(y)
narastajaco / 2011
okres od 2011-01-01
do 2011-09-30

3 kwartat(y)
narastajaco / 2010
okres od 2010-01-01
do 2010-09-30

Przychody netto ze
sprzedazy
produktéw, towarow
i materiatow

10580

7686

2618

1920

Zysk (strata) z
dziatalnosci
operacyjnej

436

47

108

12

Zysk (strata) brutto

305

75

-10

Zysk (strata) netto

199

49

Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
operacyjnej

-7985

-2897

-1976

-724

Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

15

909

227

Przeptywy pienigezne
netto z dziatalnosci
finansowej

3554

-1083

879

-271

Przeptywy pienigezne
netto, razem

-4416

-3071

1093

-767

Aktywa, razem (na
koniec biezacego
kwartatu i koniec
poprzedniego roku
obrotowego)

25724

15861

5832

3978
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Zobowigzania i
rezerwy na
zobowigzania (na
koniec biezacego 4675 3210 1060 805
kwartatu i koniec
poprzedniego roku
obrotowego)

Zobowigzania
dtugoterminowe (na
koniec biezacego 0 45 0 11
kwartatu i koniec
poprzedniego roku
obrotowego)

Zobowigzania
krotkoterminowe (na
koniec biezacego 4612 3009 1046 755
kwartatu i koniec
poprzedniego roku
obrotowego)

Kapitat wiasny (na
koniec biezacego
kwartatu i koniec 21049 12651 4772 3173
poprzedniego roku
obrotowego)

Kapitat zaktadowy
(na koniec biezacego
kwartatu i koniec 18450 12450 4183 3123
poprzedniego roku
obrotowego)

Liczba akgji (w szt.)
(na koniec biezacego
kwartatu i koniec 8900000 2400000 8900000 2400000
poprzedniego roku
obrotowego)

Zysk (strata) na
jedna akcje zwyktg
(w zi/ EUR)

0,02 0 0,01 0

Rozwodniony zysk
(strata) na jedng 0,02 0 0,01 0
akcje zwyktg (w ! '
ZI/EUR)

Wartosc¢ ksiegowa na
jedna akcje (w
Zt/EUR) (na koniec 1,14 1,02 1,14 1,02
biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego
roku obrotowego)

Rozwodniona
wartos¢ ksiegowa na
jedna akcje (w
Z/EUR) (na koniec 1,14 1,02 1,14 1,02
biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego
roku obrotowego)

Zadeklarowana lub
wyptacona
dywidenda na jedng
akcje (w z/EUR)
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r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4.4112 PLN/EUR - dla przeliczenia danych
bilansowych na dzien 30.09.2010 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 3,9870
PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskow i strat i rachunku przeptywdw pienieznych za okres od
01.01-30.09.2011 r. po srednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako Srednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4.0413 PLN/EUR - dla przeliczenia danych
rachunku zyskoéw i strat i rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 01.01-30.09.2010 r. po $rednim kursie
EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w tym okresie tj. 4.0032 PLN/EUR

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 30.09.2011

Opis organizacji Grupy Kapitatlowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci.

2. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek Grupy Kapitatowej Spotki, Inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie III kwartatu 2011 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie nastgpity
zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok
2011.

4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego
za III kwartat 2011 roku.

Na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2011 roku struktura
kapitatu zakladowego AD.DRAGOWSKI S.A. przedstawia sie nastepujaco:

Kapitat akcyjny spétki wynosi 18.450.000,- ztotych i dzieli sie na:

- akcje serii A w ilosci 8.950.000 zt o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja , ktére dzielg
sie na:

- 7.570.000 akcji uprzywilejowanych serii A1 co stanowi 41,02 % kapitatu zaktadowego
Spotki  oraz 15.140.000 gtoséw, co stanowi 55,82 % ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.
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- 1.380.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 7,48 % kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 1.380.000 gtosoéw, co stanowi 5,09 % ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.
- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 2,17% kapitatu zaktadowego Spdiki oraz
400.000 gtoséw, co stanowi 1,47% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.
- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 5,96% kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 2.200.000 gtoséw, co stanowi 8,11% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
- 2.000.000 akcji na okaziciela Serii D, co stanowi 10,84% kapitatu zaktadowego Spditki oraz
2.000.000 gtoséw, co stanowi 7,37% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
- 6.000.000 akcji na okaziciela Serii E, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
6.000.000 gtoséw, co stanowi 22,12% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

Ogdlna liczba gtoséw wynikajagca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji, po
zarejestrowaniu zmian wynosi 27.120.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedlug stanu na dzien przekazania niniejszej
informacji.

1. Lech Dragowski posiada:
a) 5.784.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 827. 000 akcji zwyktych na okaziciela;
tacznie 6.611.000 akcji, co stanowi 35,83% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 12.395.000 (stownie: dwanascie miliondw trzysta dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy)
gtosdw na walnym zgromadzeniu na ogolng liczbe gtoséw wynoszacg 27.120.000, co
stanowi 45,70 % ogolnej liczby gtosow.

2. Matgorzata Dragowska posiada:
a) 1.786.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 321.537 akcji zwyktych na okaziciela;
tacznie 2.107.537 akcji, co stanowi 11,42% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 3.893.537 (stownie: trzy miliony osiemset dziewieldziesigt trzy tysigce piecset
trzydzieSci siedem) glosdw na walnym zgromadzeniu na ogodlng liczbe gtosow
wynoszacq 27.120.000, co stanowi 14,36 % ogdlnej liczby gtoséw.

3. tukasz Dragowski posiada:

a) 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu, 500.000 akcji zwyktych
na okaziciela; tacznie 1.600.000 akcji, co stanowi 8,67 % kapitatu zakfadowego
Emitenta,

b) 2.700.000 (stownie: dwa miliony siedemset tysiecy) gtosow na walnym
zgromadzeniu na 0gdlng liczbe gtoséw wynoszacq 27.120.000,, co stanowi 9,96 %
0golnej liczby gtoséw.




Informacja Dodatkowa Zarzqdu AD.DRAGOWSKI S.A. - III kwartat 2011 roku

4. Pawet Ratynski posiada:
a) 1.405.597 akcji zwyktych na okaziciela; tacznie 1.405.597 akcji, co stanowi 7,62%
kapitatu zakladowego Emitenta,
b) 1.405.597 (stownie: milion czterysta piec tysiecy piecset dziewiecdziesigt siedem)
gtosdw na walnym zgromadzeniu na ogdlng liczbe gtoséw wynoszacq 27.120.000, co
stanowi 5,18 % ogdlnej liczby gtosdw.

W dniu 10 pazdziernika 2011 roku Zarzad Spétki AD.DRAGOWSKI S.A. otrzymat
Postanowienie Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, dotyczace zmian statutu Spotki ( Sygn. akt WAXII NS-
REJ.KRS/017616/11/841 ), w zwigzku z ktérymi ulegt zmianie tekst jednolity Statutu Spétki.
Statut opublikowany zostat w zatgczniku do raportu biezacego z dnia 10 pazdziernika 2011
roku, Raport biezacy nr 40/2011.

W Krajowym Rejestrze Sagdowym dokonany zostat wpis dotyczacy nowej siedziby Spotki przy
ulicy Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa.

5. Stan posiadania akcji Spoétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Spotki na dzien przekazania niniejszego
sprawozdania.

Na dzieh przekazania niniejszej informacji kapitat zakladowy Emitenta wynosi 18.450.000,-
Ztotych i dzieli sie na 18.450.000 (dziesie¢ miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) akcji o
wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda z nich. Kapitat akcyjny dzieli sie na :
- Akcje Serii A w ilosci 8.950.000 (stownie: osiem miliondw czterysta pieédziesiat tysiecy)
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja, ktore dzielg sie na:
- Akcje Serii A1 w ilosci 7.570.000 (siedem milionéw piecset siedemdziesiat tysiecy) akgji
imiennych uprzywilejowanych od numeru 0.000.001. do numeru 7.570.000 o wartoSci
nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
- Akcje serii A2 w ilosci 1.380.000 ( jeden milion trzysta osiemdziesigt tysiecy) akcji na
okaziciela od numeru 7.570.001 do numeru 8.950.000 o warto$ci nominalnej 1,00 ztoty
kazda akcja.
- Akcje serii B w ilosci 400 000 ( czterysta tysiecy) akcji na okaziciela od numeru 000.001
do numeru 400 000 o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
- Akcje serii C w ilosci 1.100.000 ( jeden milion sto tysiecy) akcji imiennych
uprzywilejowanych od numeru 000.001 do numeru 1.100. 000 o wartosci nominalnej
1,00 zloty kazda akcja.
- Akcje serii D w ilosci 2.000.000 ( dwa miliony) akcji na okaziciela od numeru 000.001
do numeru 2.000. 000 o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
- Akcje serii D w ilosci 2.000.000 ( dwa miliony) akcji na okaziciela od numeru 000.001
do numeru 2.000. 000 o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
- Akcje serii E w ilosci 6.000.000 ( sze$¢ miliondw) akcji na okaziciela od numeru 000.001
do numeru 6.000. 000 o warto$ci nominalnej 1,00 ztoty kazda akcja.
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Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktore posiadaty akcje Emitenta, wedlug stanu
na dzien przekazania sprawozdania:

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI WARTOSC NOMINALNA
SERII A1,A2,B,C,D,E AKCII
(SzT.) W ZLOTYCH
Matlgorzata Dragowska 2 107 537 2 107 537
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska 100 000 100 000
Wiceprezes Zarzadu
Bogumita Stanczak 100 000 100 000
Wiceprezes Zarzadu
tukasz Dragowski 1 600 000 1 600 000

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje imienne

AKCIONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI WARTOSC NOMINALNA
SERII AL, C AKCII
(SzT.) W ZLOTYCH
Matlgorzata Dragowska 1786 000 1786 000
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-
Pogorska 0 0
Wiceprezes Zarzadu
Bogumila Stanczak
Wiceprezes Zarzadu 0 0
tukasz Dragowski 1100 000 1100 000
Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Akgie Serii A1, C sg imienne uprzywilejowane co do gfosu, kazda akcja uprzywilejowana daje
prawo do dwoch gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje zwykle na okaziciela

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA AKCII
AKCJI SERII A2, B, D, E W ZLOTYCH
(SzT.)

Matlgorzata Dragowska 321 537 321 537

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogorska 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumita Stanczak 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

tukasz Dragowski 500 000 500 000
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Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Akcje Serii A2, B, D, E sq akcjami zwyktymi na okaziciela.

6. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :
a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. lub spoétki od niej zaleznej, ktérego wartos¢ stanowi co
najmniej 10% kapitatow wlasnych AD.DRAGOWSKI;
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci,
ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych AD.DRAGOWSKI.

W okresie IIT kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie toczg sie
zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktdrych
wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tacznie stanowi co najmniej 10 %
kapitatéw wiasnych Spotki.

7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spoétke zalezna jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli taczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazong w
zlotych réownowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie III kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spétka nie
zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji o facznej wartosci przekraczajacej
rownowartos¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalnosci operacyjnej.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub
gwarancje — lacznie jednemu podmiotowi lub spoélce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

W okresie III kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spétka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu
podmiotowi lub spotce zaleznej od tego podmiotu, ktdrych tgczna wartos¢ stanowitaby, co
najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spotki.

9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. sq istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktdre sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
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Spotke zostaty opublikowane w CzesSci II. oraz CzeSci III. Prospektu Emisyjnego Spotki.
Prospekt jest dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zakfadce ,Relacje
Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktore w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na
osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie, co najmniej jednego
kwartatu.

Udana emisja akcji Serii E w znacznym stopniu uzupetnita stan $rodkéw obrotowych
przeznaczonych na skup lokali. W zwigzku z zawarciem umowy kredytowej z Idea Bankiem,
$rodki uzyskane z emisji oraz sprzedazy kolejnych lokali, stanowig wkiad wtasny wynoszacy
okoto 30% ceny kupowanych przez spodtke lokali. Pozostata cze$¢ ceny pfacona jest ze
Srodkow kredytowych, co przy wysokosci kredytu 10 min zt, pozwala na znaczne zwiekszenie
portfela posiadanych lokali i nieruchomosci. Wieksza liczba ofert i ich zréznicowanie
spowodowac¢ powinno odczuwalne zwiekszenie obrotu i uzyskanie lepszych wynikéw
finansowych.

11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji w dniu 14
listopada 2011 roku.

Zarzad w sktadzie:
Maftgorzata Dragowska - Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz- Pogorska - Wiceprezes Zarzadu
Bogumita Stariczak - Wiceprezes Zarzadu
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