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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA
OKRES 01.01. — 30.06.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

. DANE JEDNOSTKI:
Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spotka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucii finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI:
Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

lll. OKRESY PREZENTOWANE
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 01 stycznia 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku dla skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej, za
okres od 01 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku dla skréconego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, skréconego

sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz skréconego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2011 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czilonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Cztonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spoétki:
W okresie od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wrtodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czionek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czionek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czilonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki:
W okresie od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Audyt Sp. z 0. o.

ul. Elblgska 15/17
01 -747 Warszawa
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE:

Wedtug stanu na dzien 30.06.2011 r. akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w LERE
. . Liczba akcji w Wartos¢ . . = ogolnej liczbie
Akcjonariusze szt nominalna akcji kapitale 3 Liczba gtosow gloséw na WZA
zaktadowym% (%)
BB Investment SA 101.082.446 10.108 19,33% 101.082.446 19,33%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 5.046 10,03% 52.459.767 10,03%
Fundusze Quercus TFI SA 30.377.066 3.038 5,80% 30.377.066 5,80%

Razem

VIl. SPOLKI POWIAZANE:

BBI Development NFI S.A. jest jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA. Na dzien 30.06.2011 w sktad Grupy
wchodzg, oprécz Funduszu, nastepujace spétki zalezne, wspoétzalezne i stowarzyszone:

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na
Wyszczegolnienie

30.06.2011 31.12.2010
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 3 SK 99,5027% 99,5027%
Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 96,7000%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8605% 99,8357%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(**) 33,0000% 33,0000%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 2,3922% 2,3922%
l[\)/lgéglv(\)/ga';lgkei Iosza,&zE/j;wo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,1613% 65,2173%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka objeta konsolidacjg proporcjonalng
(***) udziat posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy

VIll. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spétke zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, kidre zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow warto$ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z p6zn. zm.). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2010 roku.

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
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dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami fadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany
przez Rade Nadzorczg Spétki uchwatg nr 8/VI/2011 z dnia 19.05.2011 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza
dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i
realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 31 sierpnia 2011
roku

Zalagczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI
Development NFI S.A.

Srédroczny skrocony rachunek zyskow i strat

za okres 01.01.2011 - za okres 01.01.2010 -
30.06.2011 30.06.2010

Przychody operacyjne 2730 2235
Przychody z dziatalnosci biezacej 846 364
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1586 1343
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 298 528
Koszty operacyjne 3 362 2448
Amortyzacja 51 65
Zuzycie materiatdw i energii 93 128
Ustugi obce 1 091 857
Podatki i optaty 51 43
Wynagrodzenia 1686 1093
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 165 137
Pozostate koszty rodzajowe 225 125
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -632 -213
Pozostate przychody operacyjne 784 2 858
Pozostate koszty operacyjne 514 2402
2ysk (strata) przed kosztami finansowymi -362 243
Przychody finansowe 145 107
Koszty finansowe 2 548 20 457
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 765 -20 107
Podatek dochodowy 221 -4 062
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 986 -16 045
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto -2 986 -16 045
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) -0,03
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) -0,03
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0 0,00

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwirski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 01.01.2011 - za okres 01.01.2010 -
30.06.2011 30.06.2010
Zysk (strata) netto -2 986 -16 045
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania
Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy
Efektywna cze$¢ zyskdw i strat zwigzanych z instrumentami
zabezpieczajgcymi przeptywy $rodkdw pienieznych
Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen
emerytalnych
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodow
Suma dochodow catkowitych -2 986 -16 045

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwirski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA stan na 30.06.2011 r. stan na 31.12.2010 r.
Aktywa trwate 193 803 178 905
Rzeczowe aktywa trwate 225 251
Wartoscie niematerialne 336 336
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 191 696 178 136
Pozostate aktywa finansowe 1364 0
Aktywa obrotowe 58 149 45 679
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 108 124
Pozostate naleznosci 422 3938
Pozostate aktywa finansowe 45 220 35 081
Rozliczenia miedzyokresowe 520 691
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 879 5845
AKTYWA RAZEM 251 952 224 584

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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PASYWA stan na 30.06.2011 r. stan na 31.12.2010 r.
Kapitat wiasny 191 244 194 264
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 235 143 269
Pozostate kapitaty 105 371 105 371
Niepodzielony wynik finansowy -106 684 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -2 986 -30 889
Zobowigzanie diugoterminowe 47 783 17 062
Pozostate zobowigzania finansowe 47 000 16 500
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 783 562
Zobowigzania krotkoterminowe 12 925 13 258
Kredyty i pozyczki 0 736
Pozostate zobowigzania finansowe 11 560 9942
Zobowigzania handlowe 327 813
Pozostate zobowigzania 638 987
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 360 716
Pozostate rezerwy 40 64
PASYWA RAZEM 251 952 224 584

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitaly zapasowy
ze sprzedazy akcji

Niepodzielony wynik

Wynik finansowy

Kapitat

Kapitat zakltadowy powyze] ceny Akcje wtasne Pozostate kapitaty finansowy biezacego okresu wlasny ogélem
nominalnej
szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2011 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2011r. 52 308 143 269 0 105 371 =75 795 225 153
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wiasny po korektach 52 308 143 269 0 105 371 -75 795 0 225 153
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji -34 -34
Ptatnos¢ w formie akcji wlasnych 0
Podziat zysku netto -30 889 -30 889
Suma dochodéw catkowitych -2 986 -2 986
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2011 r. 52 308 143 235 0 105 371 -106 684 -2 986 191 244
szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2010 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2010r. 46 031 124 503 111 766 -82 190 200 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wiasny po korektach 46 031 124 503 0 111 766 -82 190 0 200 110
Emisja akcji 6277 18 831 25108
Koszty emisji akcji -22 -22
Ptatnos¢ w formie akcji wlasnych 0
Podziat zysku netto 0
Suma dochodoéw catkowitych -16 045 -16 045
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2009 r. 52 308 143 312 0 111 766 -82 190 -16 045 209 151

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz
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Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 01.01.2011 - za okres 01.01.2010 -
30.06.2011 30.06.2010
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem: -12 892 1122
Zwroty udzielonych pozyczek 0 7152
Odsetki otrzymane od pozyczek 0 21
Udzielenie pozyczek i zakup wierzytelnosci -9 660 -8 876
Uzyskane wpltywy z wierzytelnosci 370 6 322
Otrzymane naleznosci 1052 562
Zwrot kaucji i wadiow -32 -440
Whplywy ze zwrotu VAT 0 276
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -2 264 -1 677
Wynajem powierzchni biurowej -265 -200
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -738 -264
Pozostate przeptywy -1 355 -1 754
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -12 892 1122
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -12 892 1122
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 8 923
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 8
Inne wptywy inwestycyjne 0 923
Wydatki 9 907 821
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 27 14
Woydatki na aktywa finansowe 9880 807
Inne wydatki inwestycyjne 0
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9 899 102
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 39794 25 378
Wpi.ywy netto z wydania udziaié\./v (emisji akcji) i innych instrumentéw 0 0
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 39 794 25 378
Inne wptywy finansowe 0 0
Wydatki 10 969 11 242
Sptaty kredytéw i pozyczek 633
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 9000 10 850
Odsetki 1336 392
Inne wydatki finansowe 0 0
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 28 825 14136
D. Przeptywy pieniezne netto razem 6 034 15 360
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigznych, w tym 6 034 15 360
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 5845 1121
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 11 879 16 481
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2011 r.
Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staly Komitet ds. Interpretacji (SKI), w ksztalcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujacym na dzien 30 czerwca 2011 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2010 zostaty przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Niniejsze skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki winno by¢ czytane tacznie ze skroconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co
jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majgtkowej i finansowej grupy na dzien
30 czerwca 2011 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym zostaly podane w ztotych polskich (zt), ktére sa walutg
funkcjonalna i prezentacji Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o
zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem aktywoéw i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci godziwej: instrumentéw
pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z
odniesieniem wptywu na wynik finansowy, instrumentéw finansowych utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tagcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym Spétki za 2010 r. obejmujgcym noty, za
okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2010 roku sporzgadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone $roédroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie
sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2010 rok.

Niniejsze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport z przegladu publikowany jest wraz z
niniejszym sprawozdaniem.

ll. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2010 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych standardéw i interpretaciji
obowigzujgcych dla okreséw rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2011 roku.

> Zmiany do MSSF 1

W dniu 23 lipca 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do Miedzynarodowego
Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
po raz pierwszy, zwane dalej ,zmianami do MSSF 1”. Zgodnie ze zmianami do MSSF 1 jednostki prowadzace dziatalno$¢ w sektorze
ropy naftowej i gazu ziemnego przechodzace na MSSF mogg stosowa¢ w odniesieniu do zasobdw ropy naftowej i gazu ziemnego
wartosci bilansowe wyznaczone zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci. Od jednostek decydujgcych sie na
stosowanie tego zwolnienia nalezy wymaga¢, aby wyceniaty zobowigzania z tytutu wycofania z eksploatacji, rekultywacji i
zobowigzania o podobnym charakterze w odniesieniu do zasobdw ropy naftowej i gazu ziemnego zgodnie z MSR 37 Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz aby uwzgledniaty dane zobowigzanie w zyskach zatrzymanych. Zmiany do MSSF
1 dotycza réwniez ponownej oceny dotyczacej ustalania, czy umowa zawiera leasing.

Powyzsza zmiana nie ma zastosowania do dziatalnosci Spotki

> Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji

W dniu 18 czerwca 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 2 Pfatnosci w formie akcji. Zmiany do MSSF 2 precyzujg
ujmowanie transakcji ptatnosci w formie akcji, w ramach ktérych ptatno$¢ na rzecz dostawcy débr lub ustug dokonywana jest w
Srodkach pienieznych, a zobowigzanie zacigga inna jednostka nalezgca do grupy kapitatowej (transakcje ptatnosci w formie akcji
rozliczane w $rodkach pienieznych w grupie kapitatowej).

Spotka zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.
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> Zmiany do MSSF 7

W dniu 28 stycznia 2010 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata dokument Ograniczone
zwolnienie jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7, zawierajacy
zmiane do Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 1. W obliczu faktu, ze jednostki stosujagce MSSF po
raz pierwszy nie majg dotychczas mozliwosci korzystania ze zwolnienia z ujawniania informacji poréwnawczych dotyczacych wyceny
wedtug wartosci godziwej i ryzyka ptynnosci, przewidzianego w MSSF 7 dla okres6w poréwnawczych konczacych sig przed dniem 31
grudnia 2009 r., celem zmiany do MSSF 1 jest zapewnienie takiego opcjonalnego zwolnienia réwniez tym jednostkom. Zgodnie z
zamianami do MSSF 7 jednostka nie musi ujawnia¢ informacji wymaganych na mocy tych zmian w przypadku:

(a) okreséw rocznych lub $rédrocznych, w tym sprawozdan z sytuacji finansowej, prezentowanych w trakcie rocznego okresu

poréwnawczego konczacego sie przed 31 grudnia 2009 r., lub

(b) sprawozdan z sytuacji finansowej prezentowanych z poczgtkiem najwczesniejszego okresu poréwnawczego w terminie

przed 31 grudnia 2009 r.

Woczesniejsze zastosowanie jest dozwolone. Jezeli jednostka zastosuje te zmiany w odniesieniu do wczeséniejszego okresu, fakt ten
ujawnia.

Powyzsza zmiana nie ma zastosowania do dziatalnosci Spotki

> Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne

Zmiany do MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” zostaty w roku 2009 opublikowane Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR). Zmiany do MSSF 8 dotycza ujawniania informacji na temat, w jakim jest zalezna od jej gtéwnych klientéw. Jezeli przychody
z tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem stanowig 10 lub wiecej procent tagcznych przychodéw jednostki, jednostka
ujawnia ten fakt, taczng kwote przychodéw uzyskanych od kazdego tego rodzaju klienta oraz wskazuje segment lub segmenty
wykazujgce te przychody. Jednostka nie ma obowigzku ujawniania tozsamosci gtéwnego klienta, ani okreslania kwoty przychodéw,
ktore kazdy z segmentéw wykazuje w zwigzku z tym klientem. Jednakze konieczne jest dokonanie oceny tego, czy takze rzad
(krajowy, stanowy, prownicjalny, terytorialny, lokalny lub zagraniczny w tym agencje rzadowe oraz inne podobne organy lokalne,
krajowe lub miedzynarodowe) oraz jednostki, ktére wedtug wiedzy jednostki sprawozdawczej znajdujg sie pod kontrolg tego rzadu,
uznaje sie za jednego klienta. Dokonujac takiej oceny, jednostka sprawozdawcza uwzglednia zakres integracji gospodarczej miedzy
tymi jednostkami. Ujawnianie informaciji na temat podmiotéw powigzanych (zaktualizowany w 2009 r.) zmienia paragraf 34 w
odniesieniu do rocznych okres6w rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2011 r. i poznie;.

Spotka zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

> MSR 24 Ujawnianie informaciji na temat podmiotow powigzanych

W dniu 4 listopada 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zaktualizowany
Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci (MSR) 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych. Celem zmian
wprowadzonych w zaktualizowanym MSR 24 jest uproszczenie definicji podmiotu powigzanego i usuniecie przy tym pewnych
wewnetrznych niespdjnosci, a takze zwolnienie jednostek zwigzanych z rzadem z niektérych wymogéw ujawniania informacji w
odniesieniu do transakcji z podmiotami powigzanymi. Jednostka stosuje niniejszy standard retrospektywnie w odniesieniu do
rocznych okres6w rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2011 r. i pozniej. Wczesniejsze stosowanie — badz to catego standardu badz
to czesciowego zwolnienia w odniesieniu do jednostek powigzanych z rzadem - jest dozwolone. Jezeli jednostka stosuje caty
standard lub wspomniane czesciowe zwolnienie do okresu rozpoczynajgcego sie przed 1 stycznia 2011 r., fakt ten ujawnia.

Spotka zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

> Zmiany do IFRIC 14 Przedptaty w ramach minimalnych wymogow finansowania

W listopadzie 2009 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci zmienita interpretacje IFRIC 14, tak by usung¢
niezamierzone konsekwencje wynikajace z traktowania przedptat z tytutu przysztych sktadek w niektorych okolicznosciach, w ktérych
istnieja minimalne wymogi finansowania. Jednostka stosuje wspomniane zmiany w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2011 r. i pézniej. Wczesniejsze stosowanie jest dozwolone. W przypadku zastosowania tych
zmian w stosunku do wczesniejszego okresu jednostka ujawnia ten fakt.

Spétka zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

> KIMSF 19 Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentow kapitatowych

W dniu 26 listopada 2009 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) opublikowat
Interpretacje KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”, zwang dalej ,KIMSF 19”.
Celem KIMSF 19 jest zapewnienie wytycznych dotyczacych ujmowania przez dtuznika instrumentéw kapitatowych wyemitowanych
przez niego w nastepstwie renegocjacji warunkéw zobowigzania finansowego w celu petnego lub czesciowego uregulowania tego
zobowigzania. Interpretacja dotyczy ujmowania transakcji przez jednostke w przypadku renegocjacji warunkéw zobowigzania
finansowego, w wyniku ktérej jednostka emituje instrumenty kapitalowe przeznaczone dla wierzyciela jednostki w celu uregulowania
cafosci lub czesci zobowigzania finansowego. Nie dotyczy ona ujecia ksiggowego przez wierzyciela. Jednostka stosuje niniejszg
interpretacje do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2010 r. i pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone. W
przypadku zastosowania niniejszej interpretacji w odniesieniu do okresu rozpoczynajacego sie przed dniem 1 lipca 2010 r., jednostka
ujawnia ten fakt. Jednostka stosuje zmiane w polityce rachunkowosci zgodnie z MSR 8 z poczatkiem najwczesniejszego
zaprezentowanego okresu poréwnawczego.

Spétka zacznie stosowac standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.
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IV. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Skrécone $rddroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

V. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spétce nie wystepujg zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VI. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym Spétka
prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéry jest waluta
funkcjonalng i walutg prezentacji Spétki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walutg funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienigznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wiasnym, gdy kwalifikuja sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad
okreslonych szacunkow i zatozen, ktore wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkoéw oparta
jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu
na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegaja weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. Oceny
dokonywane przez Zarzad przy zastosowani MSR 34, ktére majg istotny wpltyw na sprawozdanie finansowe, a takze szacunki,
obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaly przedstawione w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad i niepewnos¢ szacunkow

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec niektérych zagadnien najwigksze znaczenie, oprécz szacunkdw
ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa. Jak zawsze w przypadku oszacowan i osadow, moze to oznacza¢ ryzyko
koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowych aktywéw i pasywoéw w trakcie kolejnego roku finansowego lub
okresow pozniejszych. Zagadnienia, w ktérych niepewnos$¢ wynikajaca z szacunkéw wystepuje w najwiekszym stopniu, sg opisane
ponizej

Utrata wartosci aktywow

Spétka przeprowadzita testy na utrate wartosci udziatéw w spétkach zaleznych i wspétkontrolowanych. Testy te zostaly oparte na
wycenach przygotowanych przez niezaleznych od Funduszu ekspertow oraz na modelach przygotowanych wewnetrznie przez
Fundusz i uwzgledniajgcych ogodlnie dostepne parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatéw Spétka
utworzyta odpis na utrate wartosci udziatéw w spétkach zaleznych w tgcznej kwocie 25 tys. zt.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowag, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

VIIl. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2011 do 30 czerwca 2011 roku nie wystapity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wptyw na
prezentowane sprawozdanie finansow.
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IX. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKOWYCH

1.  Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpisow aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2011 - 30.06.2011 r.

e Budynki i Maszyny Srodki Po’zosta?le Srodki trwate w
Wyszczegolnienie Grunty . . srodki . Razem
budowle i urzadzenia transportu trwate budowie
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2011 202 153 501 856
Zwiekszenia, z tytutu: 22 0 0 0 22
- nabycia $rodkéw trwatych 22 22
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- zbycia 0
- inne 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2011 224 153 501 0 878
Umorzenie na dzien 01.01.2011 178 94 333 605
Zwiekszenia, z tytutu: 11 15 22 0 48
- amortyzacji 11 15 22 48
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
-inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2011 189 109 355 0 653
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2011 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2011 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2011 35 44 146 0 225
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2011 — 30.06.2011 r.
Nie wystepuja
Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych
Nie wystepujg
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg

grup rodzajowych) oraz odpisow aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2011-30.06.2011 r.

. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartos¢ 2 . Wancfscl .
Wyszczegolnienie . 1 2| .. .2 2 R Inne niematerialne w Ogodtem
rozwojowych towarowe” | licencje komputerowe' firmy T
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2011 93 264 20 o8 405
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 3 0 0 0 3
- nabycia 3 0 3
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- zbycia 0
-inne 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2011 0 0 0 96 264 20 28 408
Umorzenie na dzien 01.01.2011 49 20 69
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 3 0 0 0 3
- amortyzaciji 3 3
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2011 0 0 0 52 0 20 0 72
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2011 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- odwrocenie odpis6w aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
-inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2011 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2011 0 0 0 44 264 0 28 336

' Wytworzone we wtasnym zakresie,

2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2011 — 30.06.2011 r.

Nie wystepuja

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupdw wartosci niematerialnych

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 30.06.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

3. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych na dzien 30.06.2011 r.

Odpisy

Wartos¢

Procent

Procent

e Wartos¢ udziatow o . . . Metoda
Nazwa spotki .| aktualizujagce | bilansowa | posiadanych | posiadanych L
wg ceny nabycia ‘s . gy : konsolidaciji
wartos¢é udziatow udziatow glosow

Realty 2 Management Sp. z 0.0. 61 0 61 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 62 0 62 100,00% 100,00% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 50 0 50 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 2000 0 2000 99,45% 99,45% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 2954 -2 954 0 96,67% 97,56% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 50 042 0 50 042 99,80% 99,80% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 75912 0 75912 99,82% 99,75% petna
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 29 751 0 29 751 75,44% 75,44% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 5 049 0 5049 98,00% 98,00% petna
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 26 743 0 26 743 100,00% 100,00% petna
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 20 0 20 100,00% 100,00% petna
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 SKA 2 006 0 2 006 37,80% 37,80%| proporcjonalna
Razem: 194 650 -2 954 191 696 n/d n/d

Zmiany stanu odpisow aktualizujgcych wartosé udziatow w jednostkach podporzadkowanych

Wyszczegdlnienie PD4 Razem

Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ udziatéw na 01.01.2011

r. -2 929 -2 929
Zwiekszenia, w tym: -25 -25
- na podstawie przeprowadzonych testéw na utrate wartosci 25 25
Zmniejszenia, w tym: 0 0
- odrwocenie wezesniej dokonanych odpisow 0 0
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci od jednostek

pozostatych na 30.06.2011 r. -2 954 -2 954
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4. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséw

Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010
Materiaty na potrzeby produkc;ji
Pozostate materiaty
Pétprodukty i produkcja w toku 318
Produkty gotowe
Towary
Zapasy brutto 318 0
Odpis aktualizujgcy stan zapasow 318
Zapasy netto 0 0

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych zapasy
"
Wyszczegodlnienie iRz AL SRTE produkty s aktualizujace
gotowe Zapasy
toku
Stan na dzien 01.01.2011 roku 318 318
Zwiekszenia w tym: 0 0 0 0
- utworzenie odpis6w aktualizujacych w korespondenc;ji z 0
pozostatymi kosztami operacyjnymi
- inne 0
Zmniejszenia w tym: 0 0 0 0
- rozwigzanie odpis6w aktualizujgcych w korespondenciji z 0
pozostatymi przychodami operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 0
Stan na dzien 30.06.2011 roku 0 318 0 318
5. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010
Naleznosci krétkoterminowe 108 124
- od jednostek powiazanych 65 55
- od pozostatych jednostek 43 69
Odpisy aktualizujgce 41 41
Naleznosci krétkoterminowe brutto 149 165
Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci

P Naleznosci handlowe | Pozostate naleznosci

Wyszczegolnienie
Jednostki powigzane
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci na 01.01.2011 0
r.
Zwiekszenia, w tym: 0 0
Zmniejszenia w tym: 0 0
Stan odpisow aktualizujagcych wartos¢ naleznosci od jednostek 0 0
powiazanych na 30.06.2011 r.
Jednostki pozostate
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci na 01.01.2011 41 0
r.
Zwiekszenia, w tym: 0 0
Zmniejszenia w tym: 0 0
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci od jednostek a1 0
pozostatych na 30.06.2011 r.
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci ogotem na a1 0
30.06.2011 r.
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Biezace i przeterminowane naleznosci handlowe na 30.06.2011 r.
Nie Przeterminowanie w dniach
w dlnieni Razem i =
yseceegoiienie azem | przetermin (- _ 65 ani | 61 - 90 dni |91 -180 dni| 87 ~ 360 | 360 ani
owane dni

Jednostki powigzane

naleznosci brutto 65 0 58 7 0 0 0
odpisy akualizujgce 0

naleznosci netto 65 0 58 7 0 0 0
Jednostki pozostate

naleznosci brutto 84 0 4 0 0 37 43
odpisy akualizujgce a1 41
naleznosci netto 43 0 4 0 0 37 2
Ogotem

naleznosci brutto 149 0 62 7 0 37 43
odpisy akualizujgce a1 0 0 0 0 0 41
naleznosci netto 108 0 62 7 0 37 2

6. Odroczony podatek dochodowy
Ujemne roznice przejsciowe bedace podstawa do tworzenia 31.12.2010 | zwiekszenia zmniejszenia | 30.06.2011
aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze 716 360 -716 360
Rezerwa na naliczone odsetki od obligaciji 942 2423 -1 336 2029
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do

opodatkowania 1774 1774
Odpisy aktualizujgce naleznosci i udziaty w innych jednostkach 0
Suma ujemnych roznic przejsciowych 3432 2783 -2 052 4163
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 652 529 -390 791

Dodatnie roznice przejsciowe bedace podstawg do tworzenia 31.12.2010 | zwiekszenia zmniejszenia | 30.06.2011
rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Przeszacowanie aktywéw finansowych utrzymywanych do okresu

zapadalnosci 3028 352 0 3380
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 3363 1545 -2 4906
Suma dodatnich réznic przejsciowych 6 391 1897 -2 8 286
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 1214 360 0 1574

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 791 652

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 1574 1214

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ zaniechana

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -783 -562
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7. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

30.06.2011 31.12.2010
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe
Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe
Rezerwy na pozostate swiadczenia 360 716
Razem, w tym: 360 716
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 360 716
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na
odprawy nagrody Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i A wypoczynkowe swiadczenia
jubileuszowe -
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2011 716
Utworzenie rezerwy 360
Koszty wyptaconych swiadczen 714
Rozwigzanie rezerwy 2
Stan na 30.06.2011, w tym: 0 0 0 360
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 360
8. Pozostale rezerwy
30.06.2011 31.12.2010
Rezerwa na przeglad / audyt 40 39
Pozostate rezerwy 0 25
Razem, w tym: 40 64
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 40 64
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na
Wyszczegoélnienie napra_wy Rezerwa . Inne rezerwy Ogotem
gwarancyjne oraz | restrukturyzacyjna
zwroty

Stan na 01.01.2011 64 64
Utworzenie rezerwy 0 0
Wykorzystane 64 64
Reklasyfikacja 0 0
Stan na 30.06.2011, w tym: 0 0 0 0
- dtugoterminowe 0
- krotkoterminowe 64 64

X. SEGMENTY OPERACYJNE

Analiza dotyczaca segmentow operacyjnych zostata zamieszczona w skroconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdania
finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2011 roku.
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XI. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dluznych papieréw wartosciowych

Rodzaj emisji/seria 30.06.2011 31.12.2010
Obligacje 1-roczne 0 9 856
Obligacje 2-letnie 18 649 9 321
Obligacje 3-letnie 39 911 7274
Razem zobowigzania z tytutu dluznych papieréw wartosciowych 58 560 26 451
- dlugoterminowe 47 000 16 500
- krétkoterminowe 11 560 9 942
Rodzaj papieréw wartosciowych na 30.06.2011 r.
Tvo transakcii Kwota Data Data Kwota
P ] nominalna nabycia wykupu sptaty
Obligacje dwuletnie, emisja z lutego 2010 9500] 2010-02-23| 2012-02-23
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2010 7 000] 2010-02-23| 2013-02-23
Obligacje dwuletnie, emisja z lutego 2011 8 500] 2011-02-23| 2013-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2011 31500] 2011-02-23| 2014-02-21
2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych
Wyszczegolnienie 30.06.2011 31.12.2010
Liczba akcji (w tys) 523 080 460 310
Wartos$¢ nominalna akcji w zt 0,10 0,10
Kapitat zakladowy 52 308 46 031
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego
Wyszczeaslnienie 01.01.2011 - 01.01.2010 -
yszezeg 30.06.2011 31.12.2010
Kapitat na poczatek okresu 52 308 46 031
Zwiekszenia, z tytutu: 0 6277
Emicja akcji serii J 0 6 277
Zmniejszenia 0 0
Kapitat na koniec okresu 52 308 52 308

Akcje serii J zostaly wyemitowane i zaoferowane udziatowcom Juvenes Sp. z 0.0. w ramach transakcji przejecia aktywow i zobowigzan

tej spétki w maju 2010 rokul

Xll. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA
Nie wystepuje.
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Xill. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujaca tabela przedstawia tgczne kwoty transakc

i zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy:

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotow

Zakupy od
podmiotow

Naleznosci od
podmiotow

w tym
przeterminowane

Zobowigzania
wobec podmiotow

w tym zalegte, po
uptywie terminu

powiazanych powiazanych powiazanych powigzanych ptatnosci
30.06 30.06 30.06 30.06 30.06 30.06
Znaczacy inwestor 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
BBI Investment SA 18 18 4 7 4 4
Jednostki zalezne:
Realty Management Sp. z 0.0. 0 8 0 6 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 5 5 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 5 5 0 5 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 5 5 0 2 0 0
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 143 41 5 36 5 5
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 6 9 0 0
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 61 60 0 395 0 0
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 189 60 49| 2768 49 49
RM Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 0 14 0 85 0 0
RM Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 0 32 0 11 0 0
R2M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 81 40 0 15 0 0
R4M Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 8 3 2 4 2 918
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 51 17 9 21 9 9
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 5 2 0 2 0 0
Wspolne przedsiewziecia w ktorych jednostka
dominujaca jest wspolnikiem
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 1 SKA 103 9 0 128 0 128
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 3 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK 3 0 0
Zarzad Spotek Grupy
Imie i nazwisko
Imie i nazwisko
Transakcje z udzialem innych cztonkéw gtéwnej
kadry kierowniczej

Uzyte skréty w nazwach podmiotéw powigzanych oznaczajg:

R2M Sp. z 0.0. — Realty2 Management Sp.z o.o.
R3M Sp. z 0.0. — Realty 3 Management Sp.z o.o.
R4M Sp. z 0.0. — Realty 4 Management Sp.z o.o.
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Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach
zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

Spoétka nie udzielata pozyczek czionkom Zarzadu

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Rady Nadzorczej
Nie wystapity.

XIV.NIESPLACONE POiYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XV. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranciji i poreczen

Wyszczegolnienie 30.06.2011 31.12.2010
Poreczenie sptaty kredytu 38 700 38 700
Razem zobowigzania warunkowe 38 700 38 700

W dniu 1 lipca 2011 kwota poreczenia zmniejszyta sie o 1 559 tys. zt z uwagi na zgodna z harmonogramem czesciowa sptate kredytu
przez kredytobiorce.

Aktywa warunkowe nie wystepujg

XVI. ZMIANY W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ DOKONANE W CIAGU POLROCZA
Nie wystepuja
XVIl. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktoére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czesto
wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretaciji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powodujg powstawanie obszarédw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastgpita zaptata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spotki na dzien 30 czerwca 2011 roku nie wystgpita konieczno$¢ utworzenia rezerw na
zobowigzania podatkowe.

XVill. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 26 lipca 2011 r. zostata utworzona i zarejestrowana spétka celowa Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA,
w ktérej Fundusz objgt bezposrednio i posrednio 100% akcji. W dniu 5 sierpnia 2011 spotka ta podpisata przedwstepng umowe
inwestycyjng okreslajgcg wzajemne prawa i obowigzki przy planowanej realizacji (wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy) budynku
biurowego klasy A o fagcznej powierzchni uzytkowej szacowanej na 50 tys. m2 usytuowanego w centrum Warszawy. W ocenie Zarzadu
zrealizowanie tego projektu powinno mie¢ istotny wptyw na zwigkszenie aktywow netto Spotki.

Warszawa, 31 sierpnia 2011 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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