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Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 6 miesicy zakaiczony 30 czerwca 2011 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalei operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadal akcjonariuszom Funduszu
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcgwykta (w ZHEUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywysrodkow piengznych z dziatalnéci operacyjnej

Przeplywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowej
Przeptywy pienizne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapitat wiasny, razem

Kapitat wiasny przypadagy akcjonariuszom Funduszu

Liczba akcji (w szt.)
Wartas¢ aktywow netto na jednakcg (w zZHEUR)

Wartas¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu

na jedn akcg (w zHEUR)

w tys. zi
Za okres 6 Za okres 6
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2011r. 30.06.2010r.
28 094 23014
1341 4 430
(5989) (8 976)
23 446 18 468
11 452 5314
8 327 1064
125 843 667 123867
0,07 0,01
9 085 (3778)
(14 608) (15 603)
(5523) (19 381)
w tys. zi
30.06.2011 31.12.2010
1 096 168 1083 459
574 310 575 900
521 858 507 559
388916 375574
125 843 667 125 843 667
4,15 4,03
3,09 2,98

w tys. EUR
Za okres 6 Za okres 6
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2011r. 30.06.2010r.
7081 5747
338 1106
(1 510) (2 242)
5910 4612
2 887 1327
2099 266
125 843 667 125 843 667
0,02 0,00
2290 (944)
(3682) (3897)
(1 392) (4 840)
w tys. EUR
30.06.2011 31.12.2010
274 963 273 580
144 060 145 418
130 903 128 162
97 556 94 83
125 843 667 125 843 667
1,04 1,02
0,78 0,75
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1 Podstawowe dane

Podmiotem dominagym Octava NFI S.A. (dalej ,Grupa Kapitalowa”) jedarodowy Fundusz
Inwestycyjny ,Octava” S.A. (,Fundusz”) z siedzibw Warszawie przy ulicy Wspoélnej 47/49,
zarejestrowany wdlzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Wlydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestrugtlowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalr$ei Funduszu jest:

« wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierévartasciowych

* nabywanie papieréw waroiowych emitowanych przez SkarbiRawa

* nabywanie hdz obejmowanie udziatéw lub akcji spotek

« nabywanie innych papieréw wastbowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowaunktach
powyzej

e rozporadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papi@iavartgiciowymi

e udzielanie pgyczek spotkom i innym podmiotom

e zachganie payczek i kredytow dla celéw Funduszu

* pozostate formy udzielania kredytéw

* pdérednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niasidikowane

e obstuga nieruchonggi na wtasny rachunek

e dziatalng¢ holdingéw

Podstawowym rodzajem dziatakud wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalrigi (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalnid ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z aggleniem ubezpiec#e funduszéw
emerytalnych (64992).

Akcje Funduszu znajdagjsic w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papieréw t&iowych w
Warszawie.
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Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdars&omsolidowanym. W sktad Grupy Kapitatowej
wchodzity na dzié 30 czerwca 2011 r. napujace podmioty:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w Udziat Octavy w
dziatalngci kapitale zaktadowym ogélnej liczbie
spotki gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 72,19%* 72,19%*
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomdci Sp. z nieruchoméci
0.0.
Galeria7 Sp. z o0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalnéc¢ 72,19%* 72,19%
Sp. z 0.0. deweloperska
L aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp. z| Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchoméci
Aussie S.A. Falenty realizacja 51,25%** 51,25%**
projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.Q. projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0 projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 86,51% 86,51%
Przemystowa Sp. z projektéw
0.0 budowlanych
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Sktad Grupy Kapitatowej na dzie81 grudnia 2010 r. przedstawiat siastpujaco:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w | Udziat Octavy w
dziatalngci kapitale zaktadowym ogolnej liczbie
spotki gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 72,19%* 72,19%*
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomgci Sp. z nieruchoméci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalné¢ 72,19%* 72,19%*
Sp. z 0.0. deweloperska
L aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp. z| Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchomeci
Aussie S.A. Falenty realizacja 35%** 35%**
projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.Q. projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0 projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 86,51% 86,51%
Przemystowa Sp. z projektéw
0.0 budowlanych
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Sktad Grupy Kapitatowej na dzie80 czerwca 2010 r. przedstawiat Bastpujaco:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w | Udziat Octavy w
dziatalngci kapitale zaktadowym ogdlnej liczbie
spotki gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 72,19%* 72,19%*
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomgci Sp. z nieruchoméci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalné¢ 72,19%* 72,19%*
Sp. z 0.0. deweloperska
L aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp. z| Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchomeci
Aussie S.A. Falenty realizacja 35%** 35%**
projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.Q. projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0 projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100% 100%
Przemystowa Sp. z projektéw
0.0 budowlanych

Konsolidacja wszystkich podmiotéw wchaggch w sktad Grupy Kapitatowej zostata dokonanaauet
petra.

Dodatkowo, jednostkpowiazam z Funduszem jest KP Capital Sp. z 0.0. - firmaad#apca majtkiem
Spoiki. Prezesem Zagdu KP Capital Sp. z 0.0. jest Pan Piotr Rymaszeviiikzes Zargu Spoiki.



Octava NFI S.A.

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania fingowego
za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r

Octava NFI S.A.

72,19%

|

100,00%

!

|

22,80%

l

22,60%

!

100,00% 51,25% 86,51%

|

100,00%

¢

100,00%

!
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Nieruchomosci Konstancinskie e Sp.zo.0. Sp. zo.0. Development Development Development
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Przemystowa Bluszczowa Cyprysowa
Sp. z o0.0. Sp. z 0.0. Sp. z o0.0.

100%

!

Legnicka
Investments
Sp. z 0.0.

63,60%

63,80% 13,49%

L

*Dnia 17 sierpnia 2011 r. Fundusz zbyt caly pala&tji Legnicka Development SA wraz z udziatami

Legnicka Investments Sp. z 0.0.

*W dniu 14 czerwca 2011 r. zostata zawarta umomaeday akcji pomedzy Funduszem a M.G.I Sp. z
0.0., na skutek ktdrej Fundusz nabyt kolejne 1.8@8.akcji o wartéci nominalnej 187.500 zt. W zwiku
z powyzszym na dzig 30 czerwca 2011 r. Fundusz posiadat 51,25 % vkisiree wiasnéci spotki Aussie

S.A.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansoweaimszatwierdzone do publikacji przez Zaiz
Funduszu w dniu 30 sierpnia 2011 r.

Zarzad Octava NFI S.A.

Sktad osobowy Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu

Sktad Zarzadu Funduszu w okresie od 1 stycznia do 30 czerv@@l 2. oraz na dziezatwierdzenia

sprawozdania finansowego do publikaciji tj. 30 siém®011 r.

Piotr Rymaszewski — Prezes Zauta

Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.

przedstawialksnastpujaco:

W okresie objtym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady NadzorEeeiduszu byt nagpujacy:

Charles D. DeBenedetti

lain Gunn
Wiktor Sliwinski

1 stycznia 2011 — 30 cze®@dd

1 stycznia 2011 — 30 czerwca 2011
1 stycznia 2011 — 30 czerwca 2011
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Bogdan Kryca 1 stycznia 2011 — 30 czerwca 2011
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2011 — 30 czen2041
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2011 — 30 czerwch120

Firma Zarz adzajaca

KP Capital Sp. z o.0. 1 stycznia 2011 — 30 czer@Hl

3 Podstawa sporzdzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowezgdpone na dziei za okres 6 miescy zakaiczony
30 czerwca 2011 r. (dalej: ,Sprawozdanie finansquetdnowisrodroczne sprawozdanie finansowe wshmy
MSR 34 Srédroczna sprawozdawcgo finansowa. Zostalo przygotowane i zaprezentowdiveniez
zgodnie z przepisami Rozpadzenia Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2009 r. waspe informac;ji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentOwigrdw wartéciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowae informacji wymaganych przepisami prawangiwa nielkdacego pastwem
cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Waluty sprawozdawezjest polski zioty. Sprawozdanie finansowe spdeone zostalo w tystach ziotych.

Od 2008 roku walut funkcjonalry, Funduszu oraz spétki zateej Legnicka Development SA jest euro. Od
roku 2008 Fundusz oraz spétka zale Legnicka Development SA pelljdecyzie o zmianie waluty
funkcjonalnej ze zlotych polskich na euro w celuadsiwszej prezentacji transakcji i zdafize
gospodarczych w zwzku z tym,ze wicksza¢ transakcji Grupy oparta jest na euro.

W zwiazku ze sprzeda w 2011 r. akcji LDSA, intengj Zarzadu jest aby od poatku 2012 r. waluta
funkcjonalry stat s¢ PLN.

W 2010 roku w Grupie Kapitatowej zmieniono sposgtcia podatku dochodowego od zrealizowanych
réznic kursowych. Dotychczas podatek dochodowy wécizdotyczicej zrealizowanych tdic kursowych
obciazat wynik biezacy. Od 2010 roku podatek ten ofp@ pozycg kapitatow: r@nice kursowe z
przeliczenia. Kwota odniesionego na kapitat podatkmiosta 597 tysicy ztotych. Wptyw korekty wyniku
lat ubiegtych na wynik lat ubiegtych byt nieistotrstid Grupa Kapitatowa odgpita od jego korygowania.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na E@Bwg nasfpujacych zasad:

- poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat eaghunku przeptywow pieginych — wedtug kursu
stanowicego sredniy arytmetycza srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni rdXezdego
miesikca okresu obrotowego: pétrocze 2011 — 3,9673 zi/FhdiRocze 2010 — 4,0042 z/EUR,

- poszczegO6lne pozycje bilansu — wedingdniego kursu NBP na dany dzibilansowy — 3,9866 z{/EUR
na dzié 30.06.2011 r. oraz 3,9603 z{/EUR na @z84.12.2010 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato spiwane przy zalgeniu kontynuowania dziataldo
gospodarczej przez Fundusz oraz wszystkie spoéirapy Kapitalowe] w dacej sk przewidzié
przyszigci. Na dzié zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansoweigo stwierdza si istnienia
okolicznasci wskazugcych na zagrzenie kontynuowania dziataldc przez jakkolwiek spotic wchodaca
w sktad Grupy Kapitatowej.
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4
(@

Podstawowe zasady rachunkovéoi
Konsolidacja
(a) Jednostki zaime

Jednostki zalme to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjgimeprzeznaczenia), w odniesieniu do
ktérych Grupa ma zdoldé kierowania ich politylk finansowy i operacyjm, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wikszaci ogolnej liczby gloséw w organach stanawyich. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje danjednostk, uwzgkdnia st istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktdvedanej
chwili mozna zrealizowé lub zamieni. Jednostki zalme podlegaj petnej konsolidacji od dnia przeja
nad nimi kontroli przez Grup Przestaje gije konsolidowd z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zataych przez Grugrozlicza s¢ metod, nabycia. Koszt patzenia jednostek wycenia
sig w wartasici godziwej, na dzie wymiany, aktywdéw wydanych, zobogzian zaciagnigtych lub wzitych
na siebie oraz instrumentéw kapitatowych wyemitoyen przez jednostk przejmujca w zamian za
kontrok nad jednostk przejmowan; powigckszonej o wszelkie koszty, ktére uma bezpérednio przypisa
pofaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobsmminia i zobowjzania warunkowe przge w
ramach paiczenia jednostek gospodarczych wycenia mcatkowo wedtug ich warteci godziwej na
dzien przegcia, niezalenie od wielkdci ewentualnych udzialébw mniejsmowych. Nadwyke kosztu
pofaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jekingszejmupcej w wartdci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowdan i zobowhkzair warunkowych ujmuje sijako wartg¢
firmy.

Jezeli koszt przejcia jest nkszy od wartéci godziwej aktywow netto przeej jednostki zalenej, r&nice
ujmuje st bezpdrednio w rachunku zyskéw i strat.

Eliminowane g przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowangski na transakcjach pogizy
spétkami Grupy. Eliminacji podlegajéwniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszuahglzv jednostkach zalmych wykazywanesw
cenie nabycia.

(b) Podmioty niekontrolage oraz transakcje z podmiotami niekontrgdyjmi

Grupa zastosowata zasadraktowania transakcji z podmiotami niekontrabymi jako transakcji z
podmiotami trzecimi niepowkanymi z Grup. Sprzeda podmiotom niekontrolacym powodujeze zyski
lub straty Grupy & ujmowane w rachunku zyskow i strat. Nabycie od rpiddéw niekontrolujcych
rozlicza s¢ z wartdcia firmy, bedaca réznica pomigdzy cen nabycia a odpowiednim udziatem w nabytych
aktywach netto, wedtug ich wakm bilansowe;.

(c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, tdeekGrupa wywiera znagey wptyw, lecz ktérych nie
kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 80% ogdlnej liczby gloséw w organach
stanowicych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicka reetodi praw wiasnéci i ujmuje pocatkowo
wedlug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach staygzonych obejmuje waré firmy (pomniejszon o
ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty waipokreslona w dniu nabycia.
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(b)

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowazgnych od dnia nabycia ujmuje s rachunku
zyskow i strat, zajej udziat w zmianach stanu innych kapitatdw odadnabycia — w pozostatych
kapitatach. Wart&: bilansowa inwestycji koryguje s o0 faczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udziat
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej stagar®ivny lub wikszy od udziatu Grupy w tej jednostce,
obejmujcego ewentualne inne niezabezpieczoneznatei, Grupa przestaje ujmowalalsze straty, chyba
ze wziglta na siebie obowiki lub dokonata ptatréei w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.

Niezrealizowane zyski na transakcjach paay Grupm a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si
proporcjonalnie do udziatu Grupy w tych jednostkaBliminowane g réwniez niezrealizowane straty,
chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na wysnie utraty wartéci przekazywanego skladnika
aktywOw. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rakbwasci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaty zmienione dla zapewnienia zgodna zasadami rachunkoéa stosowanymi przez Grgp

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych zitytnozwodnienia ujmuje siw rachunku zyskéw i strat.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu ialgzw jednostkach stowarzyszonych
wykazywane g w cenie nabycia.

Nieruchomasci inwestycyjne

Nieruchomd¢ inwestycyjna to nieruchondé traktowana jakozrédto przychodéw z czynszéw lub
utrzymywana w posiadaniu ze wzdu na przyrost jej warfgi, lub ze wzgtdu na obie te korzgi, oraz
ktdra nie jest zajmowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomgci inwestycyjne obejmuaj grunty wtasne, wtasne budynki lubegei budynku oraz prawo
wieczystego gytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy dazytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacygnagzna klasyfikowa i
wykazywa jako nieruchom& inwestycyjra wtedy i tylko wtedy, gdy nieruchondéta w innym wypadku
spetniataby definig nieruchoméci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operagyjest wykazywany
jako leasing finansowy.

Nieruchom@¢ inwestycyjna jest poatkowo wyceniona wedtug ceny nabycia lub kosztu veyzenia.
Przy pocatkowej wycenie uwzgidnia st koszty przeprowadzenia transakcji. Po pticawym ujciu
nieruchomeé¢ inwestycyjna jest wyceniana w wagtd godziwej. Podstagvustalenia warti godziwej g
pochodace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnyderuchoméci inwestycyjnych,
skorygowane o rice dot. celu gytkowania, lokalizacji, stanu nieruchoied Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metoygeny takie jak niedawne ceny z mniej aktywnego
rynku lub projekcje zdyskontowanego przeptywwodkéw piengéznych. Wyceny te $ coroczhie
weryfikowane przez zewtrznych rzeczoznawcow. Nieruchodédnwestycyjna dostosowana do dalszego
uzytkowania jako nieruchonsé inwestycyjna, lub taka dla ktérej rynek jest mragtywny, jest w dalszym
ciagu wyceniana w wartai godziwej.

Warta¢ godziwa nieruchomiei inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysdkoprzychodoéw z
czynszéw z aktualnych uméw leasingu, jak rowmiacjonalne i uzasadnione zaémia odzwierciedlagce
rynkowa ocere przychoddw z czynszéw z przysztych umow leasingdwy swietle aktualnych warunkéw
rynkowych.

Odzwierciedla rowniz na podobnych zasadach wszelkie wyptywy pigmé (w tym ptatnéci czynszéw i
inne wydatki), jakich mzna oczekiwé& w odniesieniu do nieruchorm. Niektére z tych wypltywow $
odzwierciedlone w zobowzaniach (w tym zobowkania z tyt. leasingu finansowego gruntow
wykazywanych jako nieruchordc inwestycyjne), podczas gdy inne odnpssie do wyptywdw nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowychda pé&niejszej daty (np. okresowych ptatieq takich jak
czynsze warunkowe).
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P&niejsze naktady & aktywowane tylko wtedy, gdy Grupa oczekuje prawattgpnych przysziych
korzysci ekonomicznych a tak gdy mana wiarygodnie wyceni dodatkowe naktady. Wszelkie inne
koszty napraw i utrzymania nieruchofob s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
poniesienia.

Zysk lub strata wynikaga ze zmiany wartei godziwej nieruchomiei inwestycyjnej wptywa na zysk lub
strak netto w okresie, w ktérym nagiita zmiana.

Nieruchomgci w trakcie budowy lub dostosowywania gsaktowane jako nieruchorbc inwestycyjne i
wyceniane w wartei godziwej. J&i nie mazna ustak wartasci godziwej danej nieruchonda
inwestycyjnej w budowie, nieruchoriota jest wyceniana w cenie nabycia do momentu geytoié
godziwa tej nieruchomgi moze by wiarygodnie ustalona, lub do czasu fipenia budowy, cokolwiek
nastpuje wczéniej.

(c) Wartosé firmy

Wartas¢ firmy stanowi nadwyke kosztu przejcia nad wartécia godziwg udziatu Grupy w mgiwych do
zidentyfikowania aktywach netto prz&gj jednostki zalenej — na dzig przegcia.

Wartas¢ firmy z przegcia jednostek zaimych ujmuje si w ramach warteci niematerialnych. Warté
firmy jest testowana co roku poditkm utraty wartéci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wasta Odpisy z tytutu utraty wartoi w odniesieniu do wartoi
firmy nie @1 odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki ulwdgiaja wartas¢ bilansow, wartasci firmy,
dotyczca sprzedanej jednostki.

W celu przeprowadzenia testu padém maliwej utraty wartdci wartas¢ firmy jest alokowana

do asrodkéw wypracowujcychérodki pienezne. Alokacg robi sk dla takich érodkéw kdz grup
osrodkow wypracowujcychsrodki pienkezne, ktére wedtug oczekiviebeda czerp& korzysci z pokczenia,
dzieki ktéremu ta wart&t firmy powstata, okrédonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.

(d) Wartos$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Koszty nabytych licencji komputerowychy skapitalizowane w wartei kosztéw nabycia i kosztéw
zwiazanych z oddaniem dozytkowania poszczegolnych licencji. Aktywowane w t&mosob kosztyas
amortyzowane przez szacowany okregtkowania wedtug metody liniowej. Okresyyikowania licencji
komputerowych wynogz2 lata.

Koszty zwhzane z utrzymaniem programéw komputerowych spisgnsarw koszty z chwid poniesienia.
Koszty prac rozwojowych bezpednio zwhzane z zaprojektowaniem i testowaniem adggh sé
zidentyfikowa& i unikatowych programéw komputerowych kontrolowelmyprzez Grug, ktére leda
wytwarza prawdopodobne przyszte kokzy ekonomiczne przekraczae okres jednego roku, ujmuje; si
jako wartgci niematerialne.

Aktywowane koszty zwizane z tworzeniem oprogramowania amortyzowaneesitug metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje; svedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ueriez Koszt
historyczny uwzgldnia wydatki bezp&ednio zwizane z nabyciem danych aktywow.

P&niejsze naktady uwzgtinia si w wartagsci bilansowej danegérodka trwatego lub ujmuje jako ogmy
srodek trwaly (tam, gdzie jest to wildwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobse,z tytutu tej pozyciji
nastpi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy, g&oszt danej pozycji mma wiarygodnie zmierzy
Wartas¢ bilansows wymienionych czsci usuwa si z bilansu. Wszelkie pozostate wydatki na nagraw
konserwagj odnoszonessdo rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowynktérym je poniesiono.
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Amortyzacg srodkéw trwatych nalicza simetod, liniowa w celu roztaenia ich wartéci poczitkowej lub
wartasci przeszacowanej, pomniejszonych o wartkoncowa, przez okresy ich aytkowania, ktére dla
poszczegodlnych grufrodkéw trwatych wynosg

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 -3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e wyposaenie 5 lat

Weryfikacji wartdgci koncowej i okreséw #ytkowania srodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje s} na kady dzien bilansowy.

W przypadku, gdy wartg bilansowasrodka trwatego przewgza jego oszacowamwartas¢ odzyskiwalm,
jego wart@¢ bilansow spisuje si natychmiast do poziomu wakm odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytutu zbycigrodkéw trwatych ustala sidrogy poréwnania wptywow ze sprzedaz ich
wartacscia bilansowe i ujmuje w rachunku zyskéw i strat.

Koszty finansowania zewirznego, zwizane bezpgednio z nabyciem, budawlub wytworzeniem
kwalifikujacego st sktadnika aktywOw @ kapitalizowane jako e#¢ kosztéw nabycia tego sktadnika
aktywOw. Pozostate koszty finansowania zetnamego § traktowane jako Kkoszty okresu
sprawozdawczego.

(e) Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do gaigcych kategorii: wykazywane w wadd godziwej przez
wynik finansowy, payczki i nalenosci oraz aktywa finansowe desgine do sprzeds. Klasyfikacja opiera
sie na kryterium celu nabycia aktywow finansowych. ZAdr okreSla klasyfikacg swoich aktywow
finansowych przy ich poatkowym ujciu.

(a) Aktywa finansowe wykazywane w wastbd godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczmebrotu. Sktadnik aktywow finansowych zalicza
sig¢ do tej kategorii, jeeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzgdav krétkim terminie.
Instrumenty pochodne réwriiezalicza st do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie przedmiotem
rachunkowéci zabezpiecze Aktywa z tej kategorii zaliczasido aktywOw obrotowych. Do tej kategorii
aktywoéw finansowych Fundusz zaliczazakrodki pienkzne i ich ekwiwalenty.

(b) Pazyczki i nalenosci

Pazyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aktyimansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatdgiach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza g do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalém nie przekracza 12 miesy od dnia bilansowego. $etermin
ich wymagalnéci przekracza 12 miegiy od dnia bilansowego takie pazki i nalenosci sa zaliczane do
aktywow trwatych. Do kategorii aktywéw finansowycpozyczki i naleznosci Fundusz zalicza pgczki
udzielone, nalincsci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zalsci.

(c) Aktywa finansowe dospne do sprzedy
Aktywa finansowe dogpne do sprzedy to niestanowice instrumentéw pochodnych instrumenty

finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezahe dozadnej z pozostatych. Zaliczagsje do
aktywow trwatych, o ile Zaemd nie zamierza ich zléyw ciagu 12 miesicy od dnia bilansowego.
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Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzgdaktywéw finansowych ujmuje sina dzié przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzie w ktdrym Grupa zobowruje sk zakupt lub sprzedé dany sktadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si poczitkowo w wartgci godziwej powgkszonej o koszty transakcyjne, z watiiem
wszystkich aktywéw finansowych wykazywanych w wéciogodziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w wakd godziwej przez wynik finansowyagpocztkowo ujmowane w warkei
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszapecs rachunku zyskéw i strat. Aktywa finansowe
wytacza s¢ z kshg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywgieniznych z ich tytutu
wygasty lub zostaly przeniesione, a Grupa dokopaizniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkbw z tytutu ich wilasngci. Aktywa finansowe dosgpne do sprzeds oraz aktywa finansowe
wykazywane w warti godziwej przez wynik finansowy wykazuje §io pocatkowym ujgciu w wartaci
godziwej. Payczki i nalenosci wykazuje st wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu) metod efektywnej stopy procentowej.

Zyski i straty z tytutu zmian warfoi godziwej aktywow finansowych wykazywanych w vwdd godziwej
przez wynik finansowy wykazujeesiv rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostateaisf)/zyski — netto,

w okresie, w ktérym powstaty. Przychody z tytutundgend z aktywéw finansowych wykazywanych w
wartasci godziwej przez wynik finansowy wykazujezsiv rachunku zyskow i strat w ramach pozostatych
przychodéw — w momencie uzyskania przez @noawa do otrzymania platéa.

Zmiany wartdci godziwej pieniznych papieréw wartziowych, wyraonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywéw finansowych dgmstych do sprzeds, s analizowane w rozbiciu na
réznice kursowe, ktére wynikaj ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru weitvego oraz z
pozostatych zmian wartoi bilansowej papieru warfoiowego. Rénice kursowe z tytutu pieginych
papierow wartéciowych ujmuje si w rachunku zyskéw i strat, natomiastzmice kursowe z tytutu
niepientznych papieréw wartxiowych s ujmowane w kapitale wkasnym. Zmiany wato godziwej
pienieznych oraz niepierinych papieréw warkeiowych zaliczonych do ,dogpbnych do sprzedy”
ujmuje st w kapitale wkasnym.

W razie sprzedgy papier6w wartéciowych zaliczonych do kategorii depnych do sprzeds lub w
przypadku utraty przez nie wafth — laczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnejtoéeir
godziwej ugte w kapitale wykazuje siw rachunku zyskow i strat jako zyski i straty mavestycyjnych
papierach wartiiowych.

Odsetki z papieréw warfoiowych zaliczonych do kategorii dgphych do sprzeds, naliczone metad
efektywnej stopy procentowej, ujmujeesiv rachunku zyskéw i strat w pozostatych przychddac
Dywidendy z tytutu dogpnych do sprzedg instrumentéw kapitatowych ujmujeesiv rachunku zyskow i
strat w pozostatych przychodach w momencie naly@az Grup prawa do otrzymania ptaté.

Wartas¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich bieej ceny zakupu. Zeli rynek na dany sktadnik
aktywow finansowych nie jest aktywny (a #&k w odniesieniu do nienotowanych papierow
wartasciowych), Grupa ustala wai® godziwg, stosujc techniki wyceny. Obejmajone wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawnoneamalnych zasadach, odwotanie sio innych
instrumentéw, ktére ssw zasadzie identyczne, analizdyskontowanych przeptywéw pieanych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak nagkszym stopniu wykorzystujeesinformacje rynkowe, a w jak
najmniejszym polegasha informacjach pochodeych od jednostki.

Grupa dokonuje na kdy dziex bilansowy oceny, czy wygbuja obiektywne dowody na tae sktadnik
aktywow finansowych lub grupa aktywow finansowydhasity na wartéci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartasciowe zaliczone do kategorii dephych do sprzeds stracity na wartéci, bierze s§ pod uwag
znacacy lub przediaajacy sk spadek warti godziwej danego papieru wastiowego poniej jego
kosztu. Jeeli takie dowody wysipuja (w przypadku aktywow finansowych dephych do sprzeds),
taczne dotychczasowe straty — ustalone jakmic® pomgdzy cen nabycia a aktuatnwartcscia godziwg,



Octava NFI S.A. 13

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania fingowego
za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r

®

)

(h)

0]

0

pomniejszona o ewentualne straty z tytutu utratytesai ujete wczéniej w rachunku zyskéw i strat —
wytacza s¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskowrrats Straty z tytutu utraty wardoi ujete
wczesniej w rachunku zyskéw i strat z tytutu instrumemtkapitatowych nie podlegajodwréceniu przez
wynik finansowy.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktérych Grupa korzysta W eabezpieczeniagiprzed ryzykiem zwizanym ze
zmianami stép procentowych to kontrakty na zamistdp procentowych (swap procentowy). Instrument
ten nie rzutuje na stamodkow pienéznych do czasu jego zamkgia.

Nie wystpuje cena nabycia gdyie ma pocatkowego wyptywu zwizanego z nabyciem tego instrumentu.
Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachumgkéw i strat netto w terminie wymagatcd W
przypadku kontraktu, ktérego obecnie strgast Grupa efekt transakcji rozliczany jest co sa@ przez
korekk kwoty odsetek.

W ciagu okresu wznosci tego instrumentu nie wykazujezsiadnej wartéci godziwej osiganych zyskéw
ani ponoszonych strat.

Zapasy

Nieruchomdci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzgdaeklasyfikuje st do zapasow,
domniemany koszt tej nieruchogod réwny jest wartéci godziwej tej nieruchonigi ustalonej na dzie
zmiany sposobu jej aytkowania. Nieruchomi inwestycyjra wycenia st w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyszym od cen sprzeganetto. Cena sprzegjanetto to oszacowana cena sprzgda
normalnym toku dziatalrimi, pomniejszona o koszty sprzegla koszty uk@czenia dostosowywania.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si pocatkowo w wartdci godziwej, a nagpnie wycenia & je wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztmgtod, efektywnej stopy procentowej,
pomniejszajc je przy tym o odpisy z tytutu utraty wagtd. Odpis z tytutu utraty wartei naleznosci
handlowych tworzy si gdy istniej obiektywne dowody na tase Grupa nie &dzie w stanie otrzynta
wszystkich nalenych kwot wynikagcych z pierwotnych warunkéw naleosci. Przestankami
wskazujcymi, ze nalenosci handlowe utracity warté sa: powane problemy finansowe dinika,
prawdopodobigstwo, ze dhwnik ogtosi bankructwo lub dwizie podmiotem finansowej reorganizaciji,
op&nienia w sptatach (powygj 30 dni). Kwot odpisu stanowi rinica pomedzy wartdcia bilansow
danego sktadnika aktywéw a wadtia biezaca szacowanych przysztych przeptywow pigmiych,
zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowégrta¢ bilansows sktadnika aktywow ustalaesi
za pomog konta odpiséw, a wysoko straty ujmuje s w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzsda
marketingu. W przypadku nieiagalngci naleznosci handlowej dokonuije sijej odpisu na koncie rezerw na
naleznosci handlowe. Piniejsze splaty uprzednio odpisanych aal®ci uznaje si w rachunku zyskéw i
strat.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienkzne w kasie, depozyty bankowe ptatne na
zadanie, inne krétkoterminowe inwestycje o wysokinopstiu ptynndci i 0 pierwotnym terminie
wymagalndci do trzech miesty, a take kredyty w rachunku bigcym.

Kredyty i po zyczki

Kredyty i pazyczki ujmuje s¢ pocatkowo w wartdci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty

transakcyjne. Kredyty i pyczki s nastpnie wykazywane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkiezmice pomé¢dzy otrzyman kwota (pomniejszom o koszty
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transakcyjne) a warfoia wykupu ujmuje si metody, efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskéw i
strat przez okres obogzywania odnénych umaéw.

Optaty zaptacone z tytutu udephienia kredytu ujmuje sijako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobre, kredyt zostanie wykorzystany w c&dolub w czsci. W tym
przypadku optaty odraczaesdo czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresiejakim brak jest
dowoddéw na prawdopodoliigtwo wykorzystania caégi lub czsci kredytu, optata jest kapitalizowana jako
zaliczka na poczet ustug w zakresie phfuid amortyzowana w okresie kredytowania, do ktoresp
odnosi.

Kredyty i pazyczki zalicza si do zobowizan krétkoterminowych, chybae Grupa posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobazdnia o co najmniej 12 miesy od dnia bilansowego.

Podatek dochodowy bigacy i odroczony

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejnugatpk bieacy i odroczony. Podatek ujmujezsi
rachunku zyskéw i strat, z wadzeniem zakresu, w ktérym odnosi sh bezpérednio do pozycji utych w
kapitale wikasnym. W tym przypadku podatek réwnignowany jest w kapitale wtasnym.

Biezace obcizenie z tytutu podatku dochodowego jest obliczan@adstawie obowizujacych przepiséw
podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w daciéasu w krajach, gdzie jednostki zabe i
stowarzyszone spoiki dziaigji generuy przychody podlegage opodatkowaniu. Zagd dokonuje
okresowego przegllu kalkulacji zobowizan podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w ktéryamnasne
przepisy podatkowe podlegajinterpretaciji, tworgc ewentualne rezerwy kwot, nafg/ch organom
podatkowym.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego kajmiego z rénic przegciowych pomgdzy
wartascia podatkowy aktywOw i zobowizan a ich wartécia bilansows w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym — ujmowane jest metptilansows. Jezeli jednak odroczony podatek dochodowy powstat z
tytutu pocatkowego ugcia sktadnika aktywow lub zobowzania w ramach transakcji innegrpofaczenie
jednostek gospodarczych, ktére nie wptywa ani naikvfinansowy, ani na dochéd podatkowy (sfrat
podatkowt), nie wykazuje & go. Odroczony podatek dochodowy ustala @irzy zastosowaniu
obowigzujacych prawnie lub faktycznie na daiebilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére
zgodnie z oczekiwaniamiela obowhzywat w momencie realizacji oddpnych aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowarbawazania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegoujgnsk tylko wtedy, gdy jest prawdopodobrigs w
przyszigci oshgnigty zostanie doch6d do opodatkowania, ktory @imo wykorzystanie rénic
przegciowych.

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego kapmego z rdénic przegciowych,
powstajcych z tytutu inwestycji w jednostkach zahgch i stowarzyszonych, jest ujmowane, chylea
roztozenie w czasie odwracania sidznic przegciowych jest kontrolowane przez Grupprawdopodobne
jest,ze w maliwej do przewidzenia przyszioi réznice te nie ulegnodwréceniu.

Kapitat wtasny
Kapitat wiasny stanowi kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitalyotaone przez Grupzgodnie
z obowhzujacym prawem, statutem i uchwatWalnego Zgromadzenia Funduszucznie z kwoi

wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegty

Akcje zwykte zalicza si do kapitatu wlasnego. Akcje uprzywilejowane, padigce obowizkowo
wykupowi, zalicza si do zobowizan.
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Akcje wiasne, skupione celem dalszej odsprzeda ujmowane jako pomniejszenie kapitatdw wiasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Koszty kraicowe bezpérednio zwizane z emigjnowych akcji lub opcji wykazuje siw kapitale wiasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywow zgimi

Jeli ktérakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Furmlusvchodzace w skiad kapitatu podstawowego
(jego akcje wiasne), wowczas kwota zaplaty, obejsmijbezpérednio zwhzane z nabyciem koszty
krancowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomnigisgaitat wiasny przypadagy na wigcicieli
Funduszu do czasu umorzenia akcji lub ich ponoveneisji. Jéli takie akcje zostanpdzniej ponownie
wyemitowane, wszetkotrzymarn za nie zaptat(po pomniejszeniu o wszelkie beZpsdnio z ni zwiazane
krancowe koszty transakcyjne oraz odne skutki podatkowe) uwzglnia st w kapitale wtasnym
przypadaicym na widcicieli Funduszu.

Kapitat zapasowy stanowi kapitat ze sprzgdakcji powyej ich wartéci nominalnej, kwoty zgodnie
Z obowhzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wynikuansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwalNalnego Zgromadzenia Funduszu.

(m) Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmujgvsdwczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiy
obowiazek wynikajcy ze zdarze przesztych i jest prawdopodobre, wymagany &dzie wyptyw zasobow
w celu wywizania s¢ z tego obowizku, za jego wielkdg¢ wiarygodnie oszacowano.

(n) Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedawykazuje st w wartgci godziwej otrzymanej lub nateej zaptaty z tytutu
sprzeday towardéw i ustug w zwyktym toku dziataléc Grupy. Przychody prezentowarepo
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwrodpaty i opusty, a tak po eliminacji sprzeds
wewmtrz Grupy.

Grupa ujmuje przychody, kiedy kwoprzychodéw ména wiarygodnie zmierzyi gdy prawdopodobne
jest,ze jednostka uzyska w przysgén korzysci ekonomiczne, oraz gdy spetnione zostaty konlkretn
kryteria dla kadego rodzaju dziatalgoi Grupy. Uznaje si ze wartdgci przychodéw nie mma
wiarygodnie zmierz§, dop6ki nie zostapnwyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zzeine ze
sprzedaa.

(a) Sprzedaproduktéw
Przychody g ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wtasréci do towardw i
produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kpatychodéw ména wycend w wiarygodny sposaéb.

Koszty poniesione w trakcie budowy aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przyched
sprzeday zostanie rozpoznany odpowiagtzg mu kosztysprezentowane w rachunku wynikow.

(b) Przychody z tytutu najmu

Przychody z najmu obejmugzynsz, optaty serwisowe oraz optaty za adzanie nieruchonigiami a
takze przychody z handlu nieruchogotami.

Przychody z tyt. optat serwisowych i za zgtzanie § ujmowane w okresie w ktérym ustugi wykonane.
Jezeli Grupa dziata jako poednik, uymowaneasprzychody netto z tyt. prowizji a nie przychodyitto.
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(c) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje giroporcjonalnie do uptywu czasu mejcafektywnej stopy
procentowej. Gdy nalmos¢ traci na wartéci, Grupa obnia jej wartg¢ bilansows do poziomu wartéci
odzyskiwalnej, rownej oszacowanym przysztym przegpiyn piengznym zdyskontowanym wedtug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumerunasipnie stopniowo rozlicza skwote dyskonta w
korespondencji z przychodami z tytutu odsetek. Epgy z tytutu odsetek od udzielonychzpozek, ktére
utracity wartg¢, ujmuje s¢ wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

(d) Przychody z tytutu dywidend
Przychody z tytutu dywidend ujmujegsiv momencie nabycia prawa do otrzymania pt&tno
(o) Dywidendy

Ptatng¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmujejsko zobowazanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktérym nagtito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spotki.

5 Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalnag¢ prowadzona przez Grgmaraa ja na wiele rénych zagraen finansowych, a w szczego6léo:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzydgnnasci.

Ryzyko stopy procentowej odnose girzede wszystkim do zawartych przez Spotki celowdw kredytow
i pozyczek. W przypadku Grupy czynnikiem ograniezgm ryzyko stopy procentowej jest indeksowanie
przychodow o wskanik inflacji obowiazujacy w strefie euro (w przypadku centrum handlowego).

Ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udziedapizez Fundusz pgczek. Ryzyko kredytowe jest
ograniczane poprzez zawieranie transakcjiaezmhie z podmiotami z Grupy Octava. Prowadzona jest
biezaca analiza sytuacji finansowej dhikéw Funduszu.

Polityka Funduszu zaklada utrzymywanie odpowiedmipgziomusrodkéw piengznych niezlkdnego dla
biezacej obstugi zobowizan. Obecnie Fundusz posiada odpowiednie zasoby gaidek co ogranicza
ryzyko utraty ptynnéci.

6 Najwazniejsze szacunki i oceny przyjte na potrzeby sporadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyje na potrzeby spagdzenia Sprawozdania finansowego opagtaa dédwiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysziyatarzé, ktérych prawdopodobisstwo
zajscia, zgodnie z najlepsaviedz Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwaiejszych szacunkéw i ocen przjch na potrzeby spagdzania sprawozdania
finansowego jest okékenie wartdci nieruchoméci inwestycyjnych. Wart&€ godziwg nieruchoméci
inwestycyjnych ustala siw oparciu 0 wyceny tycte nieruchoméci sporadzone przez renomowanych
rzeczoznawcOw matkowych. Wycena rzeczoznawcy mjowego mae zostd skorygowana w celu
uwzgkdnienia dodatkowych okoliczea wptywajacych na warté¢ nieruchoméci, przy uwzgédnieniu
wyzej wymienionych szacunkéw.
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7

(a)

(b)

Sezonow§é dziatalnosci

Dziatalng¢ Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem gptemédne wyniki Funduszu nie
odnotowuj istotnych waha w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentéw dziatalnéi

Sprawozdawczéé wedlug segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne to skladniki dziatdiciogospodarczej Grupy, dla ktérych dgstia jest odibna
informacja finansowa, regularnie oceniana przeavgigo decydenta operacyjnego (ZarZ-unduszu).

Zarzad Funduszu jest odpowiedzialny za alokazfasobow i ocepnwynikdbw segmentdéw operacyjnych.
Zasady rachunkowégi segmentusgidentyczne z zasadami rachunkadgiastosowanymi przez Grelp

Na dziéw przyjcia niniejszych zasad rachunkoieg jedynym segmentem sprawozdawczym jest
dziatalng¢ inwestycji w nieruchomei.

Sprawozdawczé¢ wedtug segmentéw geograficznych

Grupa Kapitatowa dziata watznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa gy sie na terenie Polski.
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AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomdci inwestycyjne

Wartas¢ firmy

Wartasci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Udziaty w spétkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach
Srodki pienkzne i inne aktywa pienine

Aktywa, razem
KAPITAL WEASNY

Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu
Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Rdéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udziat niekontrolowany
Kapitat wkasny, razem

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty i pazyczki

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty i pazyczki

Przychody przysztych okreséw

Inne rezerwy i zobowiania

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota

a b wwN ek

10

11
12

30.06.2011 31.12.2010

494 568
813 076 804 255
7479 7522
184 325
11117 10 883
7471 7421

- 398

839 821 831 372
25 366 14 989
11762 13 399

13 13
219 206 223 686
256 347 252 087
1096 168 1 083 459
12 584 12 584
98 480 98 480
40 207 38 491
237 645 226 019
388 916 375574
132 942 131 985
521 858 507 559
446 492 449 097
92 619 90 236
539 111 539 333
20774 23 647
11 786 10 281
1863 775
776 1864

35 199 36 567
574 310 575 900
1096 168 1 083 459
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

w tys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody z tytutu najmu

Koszty najmu

Strata z wyceny nieruchosm inwestycyjnej
Przychody z tytutu odsetek

Zyski z zakupu akcji w jednostkach zaigch
Rd&znice kursowe z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto
Przypisany:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zf)
- podstawowy oraz rozwodniony

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Skonsolidowany zysk (strata) netto

Raéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej

Inne catkowite dochody netto
Catkowite dochody ogotem
Calkowite dochody ogétem przypisane:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Za okres 6 miesgcy

Za okres 6 miesgcy

zakofnczony zakonczony
Nota 30.06.2011 r. 30.06.2010 r.
40 075 40 376
(12 755) (12 974)
- (5 000)
23 612
751 -
28 094 23014
13 1341 4 430
29 435 27 444
(297) (300)
(1 287) (1153)
(127) 97)
(226) (231)
(2 616) (3198)
14 (1 436) (3997)
(5989) (8976)
23 446 18 468
15 (8 410) (9 080)
16 (3584) (4074)
11 452 5314
8327 1064
3125 4 250
11 452 5314
17 0,07 0,01
11 452 5314
2371 2 867
2371 2867
13823 8181
13 350 4721
473 3460
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Za okres 6 miesgcy zakaiczony 30.06.2011 r.

Saldo na pocgek okresu

Zakup akcji w jednostkach zaleych
Umorzenie udziatéw w jednostce zaiej
Catkowite dochody ogétem za okres 6 miegi
zakaczony 30.06.2011 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 6 miesgcy zakaiczony 30.06.2010 r.

Saldo na pocgek okresu

Zakup akcji w jednostce zaleej

Catkowite dochody ogétem za okres 6 miegi
zakaiczony 30.06.2010 r.

Saldo na koniec okresu

Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Roéznice kursowe
z przeliczenia

Kapitat Kapitat waluty Wynik Udziat
zaktadowy zapasowy funkcjonalnej finansowy niekontrolowany Razem
12584 98 480 38 491 226 019 131 985 507 559
- - - (8) 484 476
3307 (3307) -
- 1716 8327 3780 13 823
12 584 98 480 40 207 237 645 132 942 521 858
12 584 89 836 46 022 218 642 161 110 528 194
- 8698 - - (32 277) (23 579)
- - 3657 1064 3460 8181
12 584 98 534 49 679 219 706 132 293 512 796




Octava NFI S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywsrodkow pienigznych

za okres 6 miesicy zakaiczony 30 czerwca 2011 r.

21
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Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci operacyjnej
Whptywy z tytutu najmu

Nabycie nieruchomizi inwestycyjnych

Nabycie zapaséw

Zbycie zapasow

Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i waitd niematerialnych
Nabycie papieréw warsgiowych

Odsetki otrzymane

Udzielone payczki/Sptacone piyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zatzajcej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalndsci finansowej
Kredyty i pazyczki/Sptaty kredytow i payczek
Odsetki

Przeptywy pienigzne netto
Srodki pienkzne na pocatek okresu
Pozostate aktywa piegrine

Réznice kursowe

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Za okres 6 miesgcy Za okres 6 miesgcy

zakonczony zakoinczony
30.06.2011 r. 30.06.2010r.

48 566 48 694
(9 079) (3 451)

(9 455) -

1231 -

- (91)
(125) (22 915)
2134 3796
(297) (300)
708 (1819)
(24 598) (27 692)
9 085 (3778)
(3552) (5 093)
(11 056) (10 510)
(14 608) (15 603)
(5523) (19 381)
223 686 253 902
92 (1647)

951 972
219 206 233 846
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1

Rzeczowe aktywa trwate

Stan na 1.1.2010

Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto §¢ netto

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010

Zakupy

Sprzeda

Aktualizacja wyceny

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Pozostate zmniejszenia

Korekta umorzenia w zwiku z likwidach
Stan na 31.12.2010

Stan na 31.12.2010
Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto §¢ netto

Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011

Zakupy

Sprzeda

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Stan na 30.06.2011

Stan na 30.06.2011
Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto ¢ netto

Nieruchomaici inwestycyjne

Stan na pocitek okresu

Wydatki ha nowe inwestycje

Zysk \ strata netto z wyceny nieruchagitianwestycyjnej
Rd&znice kursowe z przeliczenia wyceny

Stan na koniec okresu

Urzadzenia i
Budynki maszyny Pozostate Razem
742 484 252 1478
(376) (295) (78) (749)
366 189 174 729
365 189 174 728
- 5 - 5
- (43) - (43)
(12) (87) (50) (149)
- 27 - 27
353 91 124 568
502 332 252 1086
(149) (241) (128) (518)
353 91 124 568
353 91 124 568
- - 2 2
- 1 - €
(6) (44) (25) (75)
347 46 101 494
502 331 254 1087
(155) (285) (153) (593)
347 46 101 494
30.06.2011 31.12.2010
804 255 833 000
3823 4926
- (5942)
4998 (27 729)
813 076 804 255
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3 Wartosci niematerialne

Warto §¢ firmy Pozostate Razem
Stan na 1.1.2010
Wartas¢ brutto 7341 669 8 010
Skumulowana amortyzacja - (69) (69)
Warto §¢ netto 7 341 600 7941
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 7341 600 7941
Zakupy 181 22 203
Likwidacja - - -
Amortyzacja - (297) (297)
Korekta umorzenia w zwiku z likwidach - - -
Stan na 31.12.2010 7522 325 7 847
Stan na 31.12.2010
Wartas¢ brutto 7522 691 8213
Skumulowana amortyzacja - (366) (366)
Warto §¢ netto 7522 325 7847
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 7522 325 7847
Zakupy - 16 16
Przeszacowanie (43) - (43)
Amortyzacja - (157) (157)
Korekta umorzenia w zwiku z likwidacp - - -
Stan na 30.06.2011 7479 184 7 663
Stan na 30.06.2011
Wartas¢ brutto 7479 707 8186
Skumulowana amortyzacja - (523) (523)
Warto §¢ netto 7479 184 7 663
Warto §¢ firmy 30.06.2011 31.12.2010
£ aki Konstanchskie Sp. z 0.0. 436 436
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 363 363
Konstancin Nieruchomgi Sp. z 0.0. 651 651
Legnicka Development S.A. 5891 5891
Aussie S.A. 138 181
7479 7522
4 Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochoalvego 30.06.2011 31.12.2010
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do realizacji w agu 12 miesicy 1759 1895
- przypadajce do realizacji po uptywie 12 miesy 9 358 8988
11117 10 883
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do uregulowania wagu 12 miesicy 1251 1150
- przypadajce do uregulowania po uptywie 12 migsi 91 368 89 086

92 619 90 236
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Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Odpisy Koszty
aktualizujace Odsetki naliczone kosztowe finansowe Razem
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 995 - 1450 11584 14 029
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 842 - (1391) 269 {280
Odniesione na kapitat wkasny - - - (2 866) (2 866)
Stan na 31.12.2010 1837 - 59 8987 10 883
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 1837 - 59 8987 10 883
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego (185) - 23 275 113
Odniesione na kapitat wkasny - - - 121 121
Stan na 30.06.2011 1652 - 82 9383 11117
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Wycena Przychody
inwestycji niezafakturowane Nalezne odsetki Pozostate Razem

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 91 624 967 319 - 92 910
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 2684 (8) (79) 2 597
Odniesione na kapitat wkasny (5271) - - (5271)
Stan na 31.12.2010 89 037 959 240 - 90 236
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 89 037 959 240 - 90 236
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego 1243 (30) 213 1433
Odniesione na kapitat wkasny 950 - - 950
Stan na 30.06.2011 91 230 929 453 7 92 619

5 Naleznosci i pozostate aktywa 30.06.2011 31.12.2010
Naleznosci handlowe 11119 10 889
Naleznosci z tytutu podatkéw 1282 5897
Kaucje 7377 7 328
Pozostate nai@mosci 698 873
Odpisy aktualizujce (6 798) (7773)
Naleznoici netto 13678 17 214
Rozliczenia midzyokresowe 5555 3606

19233 20 820
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Naleznosci
Cze$¢ krotkoterminow. 6 207 9792
Czes¢ dlugoterminowe
od 1 roku do 2 [ 94 94
od2do5le - -
powyzej 5 la 7377 7 328
13678 17 214
Zmiana stanu odpiséw aktualizupcych 30.06.2011 31.12.2010
Stan na pocitek okresu 7773 6 499
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie (971) (24)
rozwiazanie (461) -
korekta prezentacji - -
zwigkszenia (z tytutu)
utworzenie 457 1298
Stan odpiséw aktualizugcych na koniec okresu, razem 6 798 7773
6 Zapasy 30.06.2011 31.12.2010
Towary 10 402 10 401
Surowce - -
Materialy - -
Produkcja w toku 14 964 4588
Wyroby gotowe - -
25 366 14 989
Odpisy aktualizujce - -
25 366 14 989
7 Srodki pieni ¢zne i inne aktywa piengine 30.06.2011 31.12.2010
Srodki pienkzne w kasie 5 7
Srodki pienkzne na rachunkach kigcych 45 606 12 662
Kroétkoterminowe depozyty bankowe 172 640 210 154
Odsetki naliczone od depozytéw bankowych 955 863
Razem 219 206 223 686

8 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy na dzie30 czerwca 2011 roku wynosi 12.584.366,70 zt i dzialirsa 125.843.667 akcji zwyklych na okaziciela serii Ai B o
wartasci nominalnej 0,10 zt kala.

Star akcjonariatl posiadajcegc ca najmnie 5% ogolne liczby gtoséw przedstawi si¢ nastpujacc - ne dzien przekazani raportt ze | pétrocze

2011:
liczba % udziat w % udziat w
posiadanych kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusz akcji/gtosow zaktadowym gloséw na WZA
Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P. oraz 76 073 473 60,45% 60,45%

Elliott Associates, L.P. poprzez spétki wchade w jej skiad:
-Manchester Securities Corporation Ltd

ING Owarty Fundusz Emerytalny 7 403 059 5,88% 5,88%
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10

11

12

Zobowigzania z tyt. zacagnigtych kredytéw i pozyczek

Dlugoterminowe:
Kredyty bankowe
Pazyczki otrzymane
Razem

Krotkoterminowe:
Kredyty bankowe
Pazyczki otrzymane
Razem

Zobowigzania z tyt. kredytow i pazyczek razem

Struktura zapadalnosci dtugoterminowych kredytéw i pozyczek:

od 1 roku do 2 lat
od 2 do 5 lat
powyzej 5 lat
Razem

Struktura walutowa zobowigzan z tyt. kredytéw i pozyczek
- w walucie polskiej

- w EURO po przeliczeniu na zlote polskie

Razem

30.06.2011 31.12.2010
446 492 448 350
- 747
446 492 449 097
11 786 10 281
11 786 10 281
458 278 459 378
30.06.2011 31.12.2010
11 541 11 482
23270 35153
411 681 402 462
446 492 449 097
30.06.2011 31.12.2010
1705 747
456 573 458 631
458 278 459 378

Zobowizanie z tytutu kredytdw i pioyczek stanowi kredyt zaggniety 15.09.2008 r. przez Legnicka Develeopment SA w welleUR.
Oprocentowanie wynosito Euribor paskszony o mate bankéw. Wraz ze sprzeggakcji LDSA w dniu 17.08.2011 r. kredyt zostat syiay.

Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate

Zobowizania z tytutu dostaw i ust
Zobowiyzania z tytutu podatkéw, e
Zobowizania z tytutu podatku hiecegc
Zobowiyzania z tytutu wynagrods
Pozostate zobowzanic

Kaucje otrzyman

Rozliczenia midzyokresow

Razem

Rozliczenia m¢dzyokresowe przychodéw
Otrzymane zaliczki z tytutlu niewykonanyéliadcze
Przychody z tytutu zakupionej wierzyte koo

Stan na koniec okresu

Inne rezerwy i zobowjzania

Rezerwy na sprawydowe

Pozostate rezerwy
Pozostate zobowzania finansowe

30.06.2011 31.12.2010
7011 7 606

617 1863

1329 1970

95 -

7 386 7573

4070 4533

266 102
20774 23 647
30.06.2011 31.12.2010
1855 767

8 8

1863 775
30.06.2011 31.12.2010
198 1286

578 578

776 1864
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Pozostate
Rezerwy na rezerwy Pozostale
sprawy ssdowe kosztowe zobowigzania Razem
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 7443 578 8 021
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego:
- utworzenie 1286 - 1286
- wykorzystanie (2 100) - (2 100)
- rozwiazanie (5 343) - (5343)
Stan na 31.12.2010 - 1286 578 1864
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 - 1286 578 1864
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego:
- utworzenie - - - -
- wykorzystanie - - - -
- rozwigzanie (1 088) - (1 088)
Stan na 30.06.2011 - 198 578 776
13 Pozostate przychody operacyjne 30.06.2011 30.06.2010
Sprzeda ustug (podnajem) 224 80
Odszkodowanie za wcg@ejsze rozwizania umow najmu 15 797
Rozwigzanie rezerwy na kary za drzewa (Magnolia Park) - 3546
Rozwizanie rezwery 1089 -
Inne 13 7
Pozostate przychody operacyjne razem 1341 4430
14  Pozostate koszty operacyjne 30.06.2011 30.06.2010
Rezerwy kosztowe - (1 286)
Odpisy aktualizujce wart@é¢ naleznosci (758) (2 487)
Kary i odszkodowania (403) -
Refakturowane koszty - -
Darowizny (@) -
Zlikwidowanesrodki trwate - -
Pozostate (268) (224)
Pozostale koszty operacyjne razem (1 436) (3997)
15 Koszty finansowe netto 30.06.2011 30.06.2010
Odsetki otrzymane 2071 -
Odsetki zaptacone (10 225) (8 796)
Inne koszty finansowe (257) (284)
Réznice kursowe 1 -
(8 410) (9 080)




Octava NFI S.A.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdaa finansowego
za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 201

28

w tys. zt
16 Podatek dochodowy
Podatek dochodowy bigcy

17

18

Podatek dochodowy odroczony

Zysk (strata) brutto

Rd&znice pomgdzy zyskiem (stra) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktére nieaszaliczone do dochodu do opodatkowania
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskaraggirodu
Rozliczenie ranic przegciowych z lat ubiegtych
Przefciowe ré&nice

Straty z lat ubiegltych/Darowizny

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

Zysk (strata) na jedm akcje zwykta (w zt)

Zysk (strata) netto za okres przypaggjakcjonariuszom Funduszu
Srednia waona liczba akcji zwyktych w agu okresu

30.06.2011 30.06.2010
(2 170) (2 768)
(1 414) (1 306)
(3 584) (4 074)
13575 10 050
(1302) -
755 342
(45) 26
(8 432) (5 809)
4551 4 609
1329 1970
1329 1970
30.06.2011 30.06.2010
0,07 0,01
8327 1 064
125843667 125 843 667

W okresi¢ miedzy dnien bilansowyn a dnien sporadzeni: niniejszeg sprawozdani finansoweg nie wystapity transakcj dotyczice akcji

zwyktych lub potencjalnych akcji zwykiych.

Wynagrodzenie dla Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu
Przecgtne zatrudnienie

Wynagrodzenie dla Zagdu
rok 2011, w tym:
- Piotr Rymaszewski

Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej
rok 2011, w tym:

- Arkadiusz Chojnacki

- Charles DeBenedetti

- lain Gunn

- Bogdan Kryca

- Wiktor Sliwinski

- Andrzej Wieczorkiewicz

30.06.2011

60

60

368

57
81
57
57
57
57

30.06.2010

31

31

353

55
78
55
55
55
55
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19 Posgpowania sidowe, zobowazania warunkowe

Umowa przysipienia do diugu

Dnia 24 kwietnia 2009 r. LDSA oraz Legnicka Investments Sp.@ ('LI') zawarly umowy zwjzane z rozbudowMagnolia Park we Wroctawiu
poprzez powgkszenie cgsci handlowej centrum handlowo-rozrywkowego oraz bugdwdynku biurowego i biurowo-hotelowego. Zgodnie z tymi
Umowami LI ma wykonywa ustugi polegajce na przygotowaniu vizgj opisanych inwestycji we wiasnym imieniu i przesiiena LDSA rezultat
tych ustug w zamian za ustalone wynagrodzenie.

Zobowiyzanie LDSA do nabycia praw i przgiia obowiazkéw wynikapjcych z wykonania przez LI ustug jest warunkowe - warunek eauagcy
polega na wyrzeniu przez Banki Finansage LDSA zgody na tak transakej. Rozbudowa Magnolia Park zostata dopuszczona przez Banki
Finansugce w umowie kredytowej zawartej pogdizy nimi oraz LDSA, jednate dla jej realizacji zostaly przewidziane okiane warunki, m.in.
uzyskanie pisemnej zgody Bankéw Finansy¢h przez LDSA na dokonanie pokey opisanych czynrigi.

Na mocy wskazanych uméw NFI Octava przyst do dlugu LDSA w zakresie obowzku przegcia od LI praw i obowizkéw wynikapcych z
realizacji przez LI ustug na podstawie Uméw i zobgrat sk do zawaria z LI uméw w zakresie nabycia praw i obggkiow wynikapcych z
realizacji przez LI ustug zgodnie z Umowami, w przypadkwniezenia przez Banki Finansige LDSA zgody na przegie praw i obowazkéw
wynikajacych z wykonania przez LI ustug na podstawie uméw lub nievaghkova przez LDSA z przyczyn 2ecych po stronie LDSA obowizku
przegcia od LI wskazanych wj praw i obowizkow.

Zobowizanie Funduszu z tytutu pragja praw i obowazkdéw wynikapcych z realizacji przez LI ustug na podstawie pasgych Umow nie mze
przekroczy 17.061 tys. zk.

W dniu 30 grudnia 2010 roku w zazku z wyraeniem przez Banki Finansige LDSA zgody na rozbudawcentrum handlowego, LDSA i LI
zawarly porozumienie, na podstawie ktérego LI przeniostd BSA rezultat prawidlowo wykonanych przez LI na podstaWimowy ustug. W
zwiazku z powyszym Fundusz zostat zwolniony przez LDSA i LI ze zobgmminia gwarancyjnego w zakresie obazku przegcia rezultatu
prawidtowo wykonanych przez LI na podstawie Umowiug na budow centrum handlowo - ustugowego.

W mocy pozostalo zobowtanie Funduszu z tytutu przgja praw i obowazkdéw wynikapcych z realizacji przez LI ustug o budevbudynku
biurowego i biurowo - hotelowego, ktérego wdttaie mae przekrocz§ kwoty 737 tys. zt.

Postpowania gdowe dotycace zobowizan
W tej grupie pospowaniami 0 najwiszej wartéci sa postpowania z powddztwa Warbud S.A. przeciwko LDSA g@ezlo Sdu Arbitrazowego :
dnia 11 maja 2009.) o zwrot kwot zatrzymanych ndspewie kontraktu budowlanego w wysékio5,7 min zt.

taczna warté¢ postpowan dotyczca zobowdzan wynosi ok. 8,4 min zk.

Postpowania sdowe dotycgce nalénosci

W tej grupie roszczeniem o najwiszej wartdci jest roszczenie LDSA do Warbud SA, jako generalnego wgkaty Centrum Handlowego
Magnolia Park. Spétka wyspita z roszczeniem w kwocie 10,2 min zt z powodu ujawnionycidwy budynku. Spétka zigta pozew do $du
Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawigniu 12 marca 2010 roku. Na paisye roszczenie nie byta tworzona rezerwa.

taczna warté¢ postpowan dotyczica nalenasci wynosi ok. 14,6 min zt.

Na dziex sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ziuweatpkt,  Fundusz sprzedat akcje w Legnicka Development SA,
powyzsze posgpowania sdowe oraz zobowzania warunkowe niegsktualne.
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20

Instrumenty finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR
39

Stan na dzie 30.06.2011 r.
Naleznoici i pozyczki
Dlugoterm. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR
39

Stan na dziei 30.06.2011 r.

Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Udzialy/akcje w pozostatych jednostkach
Kétk. instrumenty finansowe razem

DLUGOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR
39

Stan na dzi& 31.12.2010 r.
Naleznoici i pozyczki
Dt. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR
39

Stan na dziei 31.12.2010 r.

Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

Aktywa
finansowe wg
wart. godziwej

Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostgpne do rach.zyskow i udzielone i
sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
7471
B - 7471 -
Aktywa
finansowe wg
wart. godziwej
Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostgpne do rach.zyskow i udzielone i
sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
219 206
10 480 1282
13
13 219 206 10 480 1282
Aktywa
finansowe wg
wart. godziwej
Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostgpne do rach.zyskow i udzielone i
sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
7421
- - 7421 -
Aktywa
finansowe wg
wart. godziwej
Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostgpne do rach.zyskow i udzielone i
sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
223 686
13 7 502 5897
13 223 686 7 502 5897
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Zobowigzania
finansowe
ZOBOWI AZANIA FINANSOWE W PODZIALE wyceniane wg
NA KATEGORIE INSTRUMENTOW zamortyzowane
FINANSOWYCH WG MSR 39 go kosztu Poza MSR39
Stan na dzi& 30.06.2011 r.
Zobowizania diugoterminowe:
Kredyty, payczki, inne instrumnety dine 446 492
Zobowizania krotkoterminowe:
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 157 617
Kredyty, payczki, inne instrumnety diune 11786 -
Instrumenty finansowe razem 478 435 617
Stan na dzie 31.12.2010 r.
Zobowizania diugoterminowe:
Kredyty, payczki, inne instrumnety dine 449 097
Zobowizania krotkoterminowe:
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21784 1863
Kredyty, payczki, inne instrumnety diune 10 281 -
Instrumenty finansowe razem 481 162 1863

21

Ryzyko dotycace instrumentéw finansowych

Legnicka Development S.A. zabezpiecza ryzyko stopy provesj zwikzane z posiadanym kredytem inwestycyjnym poprzez zawieran
kontraktéw SWAP na stepprocentovy.

Celem posiadanych przez spétinstrumentéw jest wylcznie zabezpieczenie zobawén odsetkowych spoétki, a warkd kontraktow nigdy nie
przekracza zobowkahn wynikajacych z harmonogramu umowy kredytowej. Jednénie wymog zawarcia kontraktow zabezpieazgrh stog
procentow jest nalagony przez zapisy umowy kredytowe;j.

Na dzier bilansowy spétka posiada kontrakty SWAP na 70% wimitodsetek wynikajcych z 21 kolejnych rat odsetkowych, tj. do wémea 2011
wiacznie.

Przyszly wptyw realizacji posiadanych kontraktow na wyrsgétki naley ocent jako stabilizujcy —w zakresie rat odsetkowych w egzi
zabezpieczonej kontraktami spotka poniesienie koszty vsokeggci okreslonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysédio rat
odsetkowych w wyniku zmienoi stopy procentowej zostato ograniczone do wyscik80 % takiej raty.

Na dzier sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ziuveatpkt, z Fundusz sprzedat akcje w Legnicka Development SA,
ryzyka dotycace instrumentéw finansowych staty sieaktualne.
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22  Transakcje z jednostkami powazanymi
Jednostkami powkzanymi z Grup sa:

Na dzien 30.06.2011
Nazwa Powigzanie

Manchester Securities Corporation

Spoétki wehodzce w sktad Grupy Kapitatowej Elliot InternationP, posiadaj tacznie
57,61% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatléw vgihieka Development S.A.

KP Capital Sp. z. o.0. spoika zaradzapca jednostk dominujca

Na dzien 31.12.2010
Nazwa Powigzanie

Manchester Securities Corporation

Spotki wehodzce w sklad Grupy Kapitatowej Elliot InternationgR, posiadaj tacznie
58,03% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatéw vghieka Development S.A.

KP Capital Sp. z. 0.0. spotka zarzdzapca jednostk dominujca

Jednostl dominujca Grupy Kapitatowej oraz jednostkdominupca najwyzszego szczebla w Grupie jest Grupa Kapitatowa Elliott ima¢ional,
L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzez spotki wchgmizw jej skfad: - Manchester Securities Corporation. W daoknesie sprawozdawczym
nie wystpity transakcje za jednostl.

Transakcje z jednostkami pa@anymi:

Koszty ustug zaradzania 30.06.2011 30.06.2010
KP Capital Sp. z 0.0. 297 300
297 300

Transakcje z podmiotami poazianymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
23  Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu umwnionego do badania sprawozdania finansowego

Ogoétem w tym:
Wyptacone Nalgne

Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2011 -
Inne ustugi péwiadczajce - - -
Ustugi doradztwa podatkowego - - -
Pozostate ustugi (przegl pétroczny 2011 28 11 17

28 11 17
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24 Wydarzenia po dacie bilansu

W dniu 7 lipca 2011r. zostata podpisana umowaedmy Funduszem a Legnicka Holding B.V. potwierdza zmniejszenie pozostatego
zobowhzania z tytutu zakupu akcji w Legnicka Development SA o kwd28.433 EUR. Na skutek umowy zmiejszyta svartas¢ ksieggowa
posiadanych przez Fudnusz akcji w Legnicka Development 8&aie 889.265,58 zt. Funudsz padidecyzg o ujeciu skutkbw umowy w swoich
ksiggach na dzie 30 czerwca 2011 r.

W dniu 3 sierpnia br. Fundusz zawart umpgprzeday, na mocy ktérej Octava NFI S.A. zbyla na rzecz Kasama Imvests Sp. z 0.0., spoiki
kontrolowanej przez Blackstone, 72,19% akcji LDSA. Zgedniumowa, wsigpna cena za akcje natee do Funduszu wyniosta 109.65 min euro.
Przeniesienie wkassdoi akcji nasipito w dniu 17 sierpnia 2011r.

W dniach 17 i 18 sierpnia 2011 r. Fudnusz przeprowadzit tecie wymiany walut. Fundusz dokonat sprzada07,60 min euro i otrzymat 445,89
min zt.

W dniach 17 i 19 sierpnia 2011 r. Fundusz naby} obligacjelskae rodzaju PS0412 zackzr kwote 111,86 min zi. Data wykupu obligacji to 25
kwietnia 2012r.
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AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartdsci niematerialne

Naleznosci i pozyczki

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udziaty w spotkach zalmych i stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pazyczki udzielone

Srodki pienkzne i inne aktywa pienine

Aktywa, razem

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Raéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapitat wkasny, razem

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Pazyczki
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota 30.06.2011 31.12.2010
1 17 25
2 - -
5 15814 14 825
3 190 58
4 115 484 116 168
131 505 131 076
5 57 57
5 6573 311
6 1024 1536
7 654 1904
139 159 132 980
7 12 584 12 584
95 249 95 249
127 114
22 311 23 607
130 271 131 554
8 065 -
3 0 19 58
8 255 58
8 633 64 3
633 1368
8 888 1426
139 159 132 980
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Rachunek zyskow i strat funduszu
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
wtys. zt Nota
Za okres 6 Za okres 6
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2011 r. 30.06.2010r.
Przychody z inwestycji
Przychody z tytutu odsetek 716 585
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z éstycji - -
716 585
Pozostate przychody operacyjne 9 7 9
Przychody operacyjne, razem 723 594
Koszty operacyjne 10
Wynagrodzenie firmy zasglzapcej (297) (300)
Wynagrodzenia (783) (721)
Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia (78) (72)
Amortyzacja (8) (12)
Pozostate koszty administracyjne (755) (674)
Pozostale koszty operacyjne 11 (34) (14)
(1 955) (1792)
Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej (1 232) (1198)
Koszty finansowe (netto) 12 (64) Q)
Podatek dochodowy 13 - -
Zysk (strata) netto (1 296) (1199)
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony (0,01) (0,01)
ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
wtys. zt
Zysk (strata) netto (1 296) (1199)
Réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 13 -
Inne catkowite dochody netto - -
Catkowite dochody ogétem (1 283) (1199)
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Za okres 6 miesgcy zakaiczony
30.06.2011 r.

Saldo na pocitek okresu

Catkowite dochody ogétem za okres 6
mieskcy zakaiczony 30.06.2011 r.

Roznice kursowe z

Saldo na koniec okresu

Za okres 6 miesgcy zakaiczony
30.06.2010r.

Saldo na pocitek okresu

Calkowite dochody ogétem za okres 6
mieskcy zakaiczony 30.06.2010 r.

Saldo na koniec okresu

Kapitat Kapitat przeliczenia waluty Wynik
zaktadowy zapasowy funkcjonalnej finansowy Razem

12 584 95 249 114 23 607 131 554

13 (1 296) (1 283)
12 584 95 249 127 22 311 130 271
12 584 95 249 32020 139 853

- - - (1 199) (1 199)
12 584 95 249 30821 138 654
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Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci operacyjnej
Nabycie udziatow w spotkach zatech

Odsetki otrzymane

Udzielone payczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zatzapcej

Pozostate przeptywy

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndsci finansowej
Kredyty i pazyczki

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pienkzne na poczek okresu
Inne aktywa pierizne

Rd&znice kursowe

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Za okres 6 miesgcy Za okres 6 miesgcy

zakonczony zakoinczony
30.06.2011 r. 30.06.2010r.
(205) (25 315)
18 934
(6 552) (928)
(297) (300)
(1476) (1621)
(8512) (27 230)
8 000 -
8 000 -
(512) (27 230)
1536 44 513
- (358)
- 5
1024 16 930
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za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r

w tys. zt

1 Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomaosci
Urzadzeniai  inwestycyjne
Budynki maszyny w budowie Pozostate Razem

Stan na 1.1.2010
Wartas¢ brutto 89 89
Skumulowana amortyzacja (54) (54)
Warto§é netto - 35 - 35
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 35 35
Zakupy 5 5
Likwidacja ) )
Amortyzacja za okres (8) (8)
Stan na 31.12.2010 - 25 - 25
Stan na 31.12.2010
Wartas¢ brutto 87 87
Skumulowana amortyzacja (62) (62)
Warto$¢é netto - 25 - 25
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 25 25
Zakupy - -
Sprzeda 2) 2)
Amortyzacja za okres 7) 7)
Stan na 30.06.2011 - 17 - 17
Stan na 30.06.2011
Wartas¢ brutto 86 86
Skumulowana amortyzacja (69) (69)
Warto$é netto - 17 - 17
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2 Wartosci niematerialne

Oprogramowanie Pozostale Razem

Stan na 1.1.2010
Wartas¢ brutto 14 2 16
Skumulowana amortyzacja (14) 2) (16)
Warto §é netto - - -
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 - - -
Zakupy - - -
Korekta umorzenia w zwiku z likwidacp - - -
Stan na 31.12.2010 - - -
Stan na 31.12.2010
Wartai¢ brutto 14 2 16
Skumulowana amortyzacja (14) 2) (16)
Warto§¢ netto - - -
Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011
Stan na 1.1.2011 - - -
Amortyzacja - - -
Stan na 30.06.2011 - - -
Stan na 30.06.2011
Wartai¢ brutto 14 2 16
Skumulowana amortyzacja (14) 2) (16)
Warto ¢ netto - - -

3 Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochaalvego 30.06.2011 31.12.2010
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do realizacji w agu 12 miesicy 38 14
- przypadajce do realizacji po uptywie 12 migsy 152 44

190 58

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do uregulowania wagju 12 miesicy (52) 9)
- przypadajce do uregulowania po uplywie 12 migsi (138) (49)

(190) (58)
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Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 31.12.2010

Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011

Stan na 1.1.2011

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 30.06.2011

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 31.12.2010

Okres od 1.1.2011 do 30.06.2011

Stan na 1.1.2011

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 30.06.2011

4 Udzialy bezpdrednie w spotkach zalénych i stowarzyszonych

Legnicka Development S.A.
Galeria7 Sp. z o.0.

Konstancin Nieruchomsai Sp. z o0.0.
£ aki Konstanchskie Sp. z o.0.
Migdzyrzecze Sp. z o.0.

Aussie S.A.

Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0.

Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.

Odpisy Odsetki Rezerwy
aktualizujace  naliczone kosztowe Pozostate Razem
- - 9 65 74
- 5 (21) (16)
B - 14 44 58
- - 14 44 58
12 2) 122 132
- 12 12 166 190
Nalezne
odsetki Rd&nice kursowe Pozostate Razem
(74) - - (74)
16 - - 16
(58) - - (58)
(58) - - (58)
(132) - - (132)
(290) - - (190)
30.06.2011 31.12.2010
wartasé wartasé
% udziat udziatow % udziat udziatow
72,19% 87 089 72,19% 87978
100,00% 19 975 100,009 19 975
100,00% 5605 100,00% 5605
22,76% 1268 22,76% 1268
22,62% 466 22,62% 466
51,25% 930 35,00% 725
86,51% 50 86,51% 50
100,00% 50 100,009 50
100,00% 51 100,00% 51
115 484 116 168
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5

Naleznosci i pozostate aktywa

Naleznosci handlowe
Naleznoici z tytutu payczek
Odpisy aktualizujce
Pozostate naimosci

Odpisy aktualizujce
Naleznoici netto
Rozliczenia mjdzyokresowe
Razem

Naleznosci

Cze$¢ krétkoterminowa
Cze$¢ diugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat
od2dob5 lat

W pozycji nalencsci z tytutu paryczek wykazanesspozyczki do jednostek zaimych Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0, Aussie

30.06.2011 31.12.2010
- 29
22 299 15 048
(6) (6)
94 95
22 387 15 166
57 27
22 444 15193
6 573 341
12 648 11777
3166 3048
22 387 15 166

Development Cyprysowa Sp. z 0.0. oraz Aussie Developmezegn®rstowa Sp. z 0.0. Wszystkie gyozki zostaly udzielone w PLN.

Kwoty pazyczek, oprocentowanie oraz terminy sptaty ujawnisne nocie nr 17.

Zmiana wartosci bilansowej pazyczek

Saldo na poecitek okresu

Kwota payczek udzielonych w okresie
Odsetki naliczone

Sptata payczek wraz z odsetkami
Wartas¢ brutto na koniec okresu
Odpisy z tytutu trwatej utraty wargoi
Saldo na koniec okresu

Zmiana stanu odpisoéw aktualizupcych

Stan na poctek okresu
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie
rozwiazanie
Stan odpiséw aktualizupcych na koniec okresu, razem

Srodki pienigzne i inne aktywa piengzne

Srodki pienizne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bigcych
Krétkoterminowe depozyty bankowe
Odsetki naliczone od depozytow bankowych
Razem

30.06.2011 31.12.2010
15 042 -
6 553 15 340
698 303
- (601)
22 293 15 042
22 293 15 042
30.06.2011 31.12.2010
6 6
6 6
30.06.2011 31.12.2010
5 7
133 132
886 1397
1024 1536




Octava NFI S.A. 4?2

Dodatkowe noty objaniajace
za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r
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7 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy na dzie30 czerwca 2011 roku wynosi 12.584.366,70 zt i dziglireh 125.843.667 akcji zwyklych na okaziciela serii A
i B 0 wartgci nominalnej 0,10 zt kala.

Stan akcjonariatu posiadaggo co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw przedstawia rsistpujaco - na dzié przekazania raportu za |
poétrocze 2011:

liczba % udziat w % udziat w
posiadanych kapitale ogolnej liczbie

akcjonariusz akcji/gtosow zaktadowym gtoséw na WZA
Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P. oraz 76 073 473 60,45% 60,45%
Elliott Associates, L.P. poprzez spétki wchade w jej skiad:
-Manchester Securities Corporation Ltd
ING Owarty Fundusz Emerytalny 7 403 059 5,88% 5,88%

8 Zobowigzania z tytutu pazyczek, dostaw i ustug oraz pozostate 30.06140 31.12.2010

Zobowiazania z tytutu payczek 8 065 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 92 25
Zobowiazania z tytutu podatkéw, etc. 32 8
Zobowigzania z tytutu wynagrodse 95 -
Pozostate zobowzania 361 1261
Rozliczenia midzyokresowe kosztéw 53 74
Razem 8 698 1368

W pozycji zobowazania z tytutu payczek wykazana jest pgczka diugoterminowa od jednostki zatej Legnicka Development S.A..
Pazyczka zostata udzielona na kwd.000.000 PLN, a do 30 czerwca 2011r. zostato wyptaconed800 PLN. Oprocentowanie pyczki
wynosi 3,61% w skali roku, a ostateczny termin sptezyczki przypada na 16 listopada 2013r.

9 Pozostate przychody operacyjne 30.06.2011 30.06.2010

Przychody z wynajmu - R
Rozwigzanie odpis6w na naleosci - -
Zwrot kosztéw gsdowych - B,
Inne 7 9
Razem 7 9
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10 Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zasglzapcej
Uslugi prawne

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe
Razem

11 Pozostate koszty operacyjne

Umorzone lub przedawnione nahesci
Koszty do refaktur

Darowizna

Pozostate

Razem

12  Koszty finansowe netto
Odsetki otrzymane
Odsetki do zaptaty
Inne koszty finansowe
Réznice kursowe
Razem

13 Podatek dochodowy

Zysk (strata) brutto

Réznice pomédzy zyskiem (stra) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktére nieaszaliczone do dochodu do opodatkowania
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskaragqgrodu
Rozliczenie rénic przegciowych z lat ubiegtych

Przegciowe rénice
Straty z lat ubiegtych

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

30.06.2011 30.06.2010
(297) (300)
(89) (85)
(8) (11)
(6) (8)
a77) (400)
(133) (141)
(783) (721)
(62) (72)
(66) (40)
(1921) (1778)
30.06.2011 30.06.2010
(26) 9)
(7 (5)
1) -
(34) (14)
30.06.2011 30.06.2010
(65) -
1 (1)
(64) (2)
30.06.2011 30.06.2010
(1 296) (1199)
68 40
(45) 342
(462) 34
(1735) (783)
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14  Zysk (strata) na jedm akcje zwykta (w zt)

Zysk (strata) netto za okres
Srednia waona liczba akcji zwyktych w ggu okresu

30.06.2011

(0,01)

(1 296)
125 843 667

30.06.2010
(0,01)

(1199)
125 843 667

W okresie m¢dzy dniem bilansowym a dniem spadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nieapygttransakcje dotycece akcji

zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych.

15 Przecktne zatrudnienie

16 Wpynagrodzenie dla Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu
Wynagrodzenie dla Zagdu
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej
17  Transakcje z jednostkami powazanymi
Transakcje ze spoétkami zalgnymi
Przychody z tytutu odsetek
Aussie Development Przemystowa Sp. z o0.0.
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.
Koszty z tytutu odsetek

Legnicka Development S.A.

Naleznosci z tytutu pozyczek

Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Przemystowa Sp. z o0.0.
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.
Aussie Development Przemystowa Sp. z o0.0.
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0.

Termin splaty
pozyczki

15-06-2012
31-12-2011
13-05-2012
09-07-2014
09-07-2013
09-07-2013
31-12-2013
15-06-2012
15-06-2012

30.06.2011 30.06.2010
5 5
30.06.2011 30.06.2010
60 31
368 353
30.06.2011 30.06.2010
184 8
119 -
395 -
698 8
30.06.2011 30.06.2010
65 -
65 -
Oprocentowanie
pozyczki w skali
roku 30.06.2011 31.12.2010
8,00% 3620 2 300
8,00% 300 300
8,00% 778 778
00%, 2988 2988
,00% 8274 8274
,00% 100 100
,00% 3633 -
15,00% 1050 -
15,00% 550 -
21 293 14 740
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Udzielone payczki 30.06.2011 31.12.2010
Aussie Development Przemystowa Sp. z o0.0. 2920 3378
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. - 3588
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 3633 8 374
6 553 15 340
Sptacone payczki 30.06.2011 31.12.2010
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. - 600
- 600
Oprocentowanie
Termin sptaty pozyczki w skali
Zobowigzania z tytutu pazyczek pozyczki roku 30.06.2011 31.12.2010
Legnicka Development S.A. 16-11-2013 3,61% * 8 000 -
8 000 -

* pozyczka zindeksowana do EURO

Transakcje z podmiotem dominugcym

Jednostl dominupca Funduszu oraz jednostkdominupca najwyzszego szczebla w Grupie jest Grupa Kapitatowa Elliott magional,
L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzez spétki wchomz w jej sktad: - Manchester Securities Corporation. W damgknesie
sprawozdawczym nie wyglity transakcje zat jednostlg.

Transakcje z jednostly zarzadzajaca

Spétka KP Capital Sp. z o.0. jest jednasfrowigzam. Czlonkiem Zarzdu w KP Capital Sp. z 0.0 jest Pan Piotr Rymaszewski - Prezes
Zarzdu Funduszu.

Koszty ustug zarzadzania 30.06.2011 30.06.2010
KP Capital Sp. z 0.0. 297 300
297 300

Transakcje z podmiotami poyzianymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

18 Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 strat naleznosci Poza MSR39

Stan na dzie 30.06.2011 r.
Naleznoici i pozyczki 15814 -
Dt. instrumenty finansowe razem - 15814 -
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Aktywa
finansowe wg
KROTKOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 strat naleznosci Poza MSR39
Stan na dzieh 30.06.2011 r.
Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych 1024
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10
Pazyczki udzielne 6 573
Kétk. instrumenty finansowe razem 1024 6573 10
Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 strat naleznosci Poza MSR39
Stan na dzieh 31.12.2010 r.
Naleznoici i pozyczki 14 825
Dt. instrumenty finansowe razem - 14 825 -
Aktywa
finansowe wg
KROTKOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 strat naleznosci Poza MSR39
Stan na dzieh 31.12.2010 r.
Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych 1536
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 56
Pazyczki udzielne 311 1

Instrumenty finansowe razem 1536 367 1
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Zobowigzania
ZOBOWI AZANIA FINANSOWE W finansowe
PODZIALE NA KATEGORIE wyceniane wg
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG zamortyzowane
MSR 39 go kosztu Poza MSR39

19

20

Stan na dziei 30.06.2011 r.
Zobowigzania dtugoterminowe:

Kredyty, payczki, inne instrumnety dimne 8 065

Zobowizania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1528 32
Kredyty, payczki, inne instrumnety dine - -
Instrumenty finansowe razem 9593 32

Stan na dzieh 31.12.2010 .

Zobowigzania dtugoterminowe:

Kredyty, payczki, inne instrumnety dimne -
Zobowizania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1 360 8
Kredyty, payczki, inne instrumnety dine - -
Instrumenty finansowe razem 1 360 8

Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu u@wnionego do badania sprawozdania finansowego

Ogétem w tym:
Wyptacone Nalene
Obowizkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2011 - - -
Pozostate ustugi (przegl pétroczny 2011) 28 11 17
28 11 17

Postpowania sidowe, zobowszania warunkowe

Umowa przysipienia do diugu

Dnia 24 kwietnia 2009 r. LDSA oraz Legnicka Investments Sp.@ ('LI") zawarly umowy zwizane z rozbudow Magnolia Park we
Wroctawiu poprzez powkszenie czsici handlowej centrum handlowo-rozrywkowego oraz bugadwmdynku biurowego i biurowo-
hotelowego. Zgodnie z tymi Umowami LI ma wykonyivastugi polegajce na przygotowaniu wgj opisanych inwestycji we wiasnym
imieniu i przenié¢ na LDSA rezultat tych ustug w zamian za ustaloggagrodzenie.

Zobowigzanie LDSA do nabycia praw i przgjia obowiazkéw wynikahcych z wykonania przez LI ustug jest warunkowe - warunek
zawieszajcy polega na wyrzeniu przez Banki Finansage LDSA zgody na tak transakaj. Rozbudowa Magnolia Park zostata
dopuszczona przez Banki Finangtg w umowie kredytowej zawartej pogdizy nimi oraz LDSA, jednake dla jej realizacji zostaly
przewidziane okrdone warunki, m.in. uzyskanie pisemnej zgody Bankéw Finggeych przez LDSA na dokonanie powsj opisanych
czynnaci.
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21

Na mocy wskazanych uméw NFI Octava przyst do dlugu LDSA w zakresie obowzku przegcia od LI praw i obowazkdw wynikapacych

z realizacji przez LI ustug na podstawie Uméw i zobaweit sk do zawaria z LI uméw w zakresie nabycia praw i obgekiow wynikapcych

z realizacji przez LI ustug zgodnie z Umowami, w przypadkewyrazenia przez Banki Finansige LDSA zgody na przegie praw i

obowiazkéw wynikapcych z wykonania przez LI ustug na podstawie uméw lub niewaghoa przez LDSA z przyczynecych po stronie
LDSA obowizku przegcia od LI wskazanych wgj praw i obowazkow.

Zobowiazanie Funduszu z tytutu przeja praw i obowizkow wynikapcych z realizacji przez LI ustug na podstawie paezych Umow nie
moze przekroczy 17.061 tys. zt.

W dniu 30 grudnia 2010 roku w zazku z wyraeniem przez Banki Finansige LDSA zgody na rozbudaycentrum handlowego, LDSA i
LI zawarly porozumienie, na podstawie ktérego LI przerdosé LDSA rezultat prawidiowo wykonanych przez LI na pod&amowy
ustug. W zwizku z powyszym Fundusz zostat zwolniony przez LDSA i LI ze zobgreinia gwarancyjnego w zakresie obezku
przejcia rezultatu prawidtowo wykonanych przez LI na gtadvie Umowy ustug na budqwentrum handlowo - ustugowego.

W mocy pozostato zobowranie Funduszu z tytutu przgja praw i obowazkéw wynikapcych z realizacji przez LI ustug o budew
budynku biurowego i biurowo - hotelowego, ktéregartes¢ nie mae przekroczy kwoty 737 tys. zt.

Postpowania sdowe dotycace zobowizan
W tej grupie posfpowaniami 0 najwyszej wartdci sa postpowania z powddztwa Warbud S.A. przeciwko LDSA (pozew d@is
Arbitrazowego z dnia 11 maja 2009.) o zwrot kwot zatrzynehnya podstawie kontraktu budowlanego w wysokb,7 min zt.

taczna warté¢ postpowan dotyczca zobowazar wynosi ok. 8,4 min zt.

Postpowania gsdowe dotycace nalénosci

W tej grupie roszczeniem o najwigzej wartdci jest roszczenie LDSA do Warbud SA, jako generalnego wgkay Centrum Handlowego
Magnolia Park. Spétka wyspita z roszczeniem w kwocie 10,2 min zt z powodu ujawnionycdw budynku. Spoétka ziyta pozew do
Sadu Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie w dnium&rca 2010 roku. Na powvggze roszczenie nie byta
tworzona rezerwa.

taczna warté¢ postpowan dotyczca nalénosci wynosi ok. 14,6 min zt.

Na dziex sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ziuveafakt, z Fundusz sprzedat akcje w Legnicka Development
SA, powyssze posfpowania gdowe oraz zobowzania warunkowe niggsktualne.

Woydarzenia po dacie bilansu

W dniu 7 lipca 2011r. zostata podpisana umowadny Funduszem a Legnicka Holding B.V. potwierdga zmniejszenie pozostatego
zobowizania z tytutu zakupu akcji w Legnicka Development SA o kw@28.433 EUR. Na skutek umowy zmiejszyla; svartasé
ksiggowa posiadanych przez Fudnusz akcji w Legnicka Develop®Aaro kwot 889.265,58 zt. Funudsz padlidecyzg o ujeciu skutkéw
umowy w swoich ksigach na dzi@ 30 czerwca 2011r.

W dniu 3 sierpnia br. Fundusz zawart umpeprzeday, na mocy ktérej Octava NFI S.A. zbyta na rzecz Kasama Imwests Sp. z o.0.,
spotki kontrolowanej przez Blackstone, 72,19% akcji LDS&yodnie z umow, wskpna cena za akcje nalEe do Funduszu wyniosta
109.65 min euro. Przeniesienie wiagriakcji nasipito w dniu 17 sierpnia 2011r.

W dniach 17 i 18 sierpnia 2011 r. Fudnusz przeprowadzit tleeje wymiany walut. Fundusz dokonat sprzgdd 07,60 min euro i
otrzymat 445,89 min zt.

W dniach 17 i 19 sierpnia 2011 r. Fundusz nabyt obligacjelsiae rodzaju PS0412 zaczm kwotg 111,86 min zt. Data wykupu obligacji
to 25 kwietnia 2012r.



