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1. INFORMACIJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,,Emitent”, ,Spotka”) stosuje krajowe standardy rachunkowosci
(KSR) zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121, poz.
591 z pdzniejszymi zmianami). W okresie od dnia 31 stycznia 2007 roku do dnia przekazania
niniejszej informacji nie byty zmieniane zasady ksiegowania.

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytulu rezerw, rezerwie i aktywach 2z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych wartos¢ skladnikow
aktywow.

W I kwartale 2011 rezerwy przedstawiajq sie nastepujgco:

e rezerwy na naleznosci w kwocie 191.843,52 zt

e rezerwy na roszczenia sporne w kwocie 41.417,05 zt

e rezerwy na naleznosci z tytutu rozrachunkéw z pracownikami w kwocie 6.678,00 zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 73.441,07 zi.

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.

Realizujac zadania w zakresie skupu lokali w okresie I kwartatu 2011 roku, dokonano zakupu
20 lokali za kwote 6,63 min ziotych. Sprzedano 6 lokali za kwote 1,44 min ziotych.
Finansowanie zadan w zakresie skupu lokali realizowane byto ze $rodkéw pozyskanych w
listopadzie 2010 roku z emisji akcji serii E, z zysku ze sprzedazy lokali zakupionych w latach
poprzednich, ze srodkéw witasnych Emitenta oraz z kredytu obrotowego w Banku Ochrony
Srodowiska S.A.

Wedtug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji w 2011 roku sfinalizowano zakup 24
lokali za kwote 8,03 min ziotych, sprzedano 10 lokali za kwote 2,9 min ztotych osiggajac
planowany zysk. Aktualnie w obrocie pozostajq 34 lokale mieszkalne o tgcznej wartosci 10,34
min ztotych. Kolejne zakupy sg w trakcie realizacji.

W koncu 2010 roku zakonczono prace projektowe nad ogdlnodostepnym portalem
ogtoszeniowym www.cret.pl. realizowane przez Emitenta od 2009 roku. Obecnie prowadzone
sq prace rozwojowe, ktore zmierzajg do stworzenia serwisu tatwo dostepnego dla réznego
rodzaju odbiorcow. Emitent przewiduje, ze uruchomienie petnej wersji portalu spetni zadania
skutecznego marketingu, ktory przetozy sie na osigganie tendencji wzrostowej zyskow.


http://www.cret.pl/
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Nieprzerwanie udoskonala sie nowg wersje oprogramowania C.R.E.T. 7.0. (obecnie juz
wersja 7.2.) stuzacg do obstugi i wymiany bazy danych o nieruchomosciach. Kontynuowane
sq dziatania modyfikacji systemu C.R.E.T. 7.2. zmierzajagce do zwiekszenia wydajnosci i
predkosci aplikacji oraz do przystosowania systemu do wersji komercyjnej z mozliwoscig
wykorzystania w roznorodnych formach dziatalnosci gospodarczych, jak réwniez do
zwiekszenia bezpieczenstwa przechowywanych danych. Wdrozono modut do wymiany
danych o oferencie, ktérego zadaniem jest rozszerzenie dostepu do informacji o ofercie
poprzez ekspansje na nowe portale internetowe.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegoélnosci o nietypowym charakterze, majace
znaczacy wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

Od poczatku 2006 roku do potowy roku 2008 na dziatalno$¢ Emitenta nie miaty wptywu
zadne czynniki nadzwyczajne. Od czwartego kwartatu roku 2008, do dnia publikaciji
niniejszego sprawozdania, na dziatalno$¢ Emitenta wptyw miaty czynniki od niego niezalezne,
zwigzane z makroekonomiczng sytuacjq na krajowym rynku nieruchomosci. W pazdzierniku
2008 roku banki zaprzestaty finansowania transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych, a
nastepnie powaznie ograniczyty dziatalno$¢ kredytowg, co spowodowato zmniejszenie
zasiegu kredytowania oraz ograniczenie kredytowania rewaloryzowanego do walut obcych.
Ograniczenia objety caty sektor nieruchomosci wraz z firmami obstugujacymi rynek.
Nieruchomosci zaliczone zostaty do obszaréw szczegdlnie podwyzszonego ryzyka, tak w
zakresie kredytow dla oséb fizycznych, jak réwniez wszelkich podmiotow gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ w tym sektorze. Emitent zalicza te okolicznosci do czynnikéw
makroekonomicznych majacych szczegélny wptyw na jego dziatalno$¢ podstawowa. Akcja
kredytowa bankéw na rynku nieruchomosci, ktdra rosta do potowy 2008 roku, zostata
wyhamowana.

Poziom obrotow osigganych z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami spadt Srednio
miesiecznie o 45-50%. Spadta zaréwno liczba jak i warto$¢ rozliczerr, zmnigjszyta sie
ptynnoS¢ oferty mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Nabywcy oczekujq na zmniejszenie
cen, a takze majg trudnosci z uzyskaniem kredytu. Nie bez znaczenia sq ogdlne obawy w
sprawie zdolnosci sptaty kredytu.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke jest dziatalnoscig ciagta. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ w
dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuije.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych, opis wykorzystania srodkéw pozyskanych z emisji
papieréw wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkéw pozostatych
do wykorzystania.
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W dniu 11 stycznia 2011 roku Zarzad Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
podjat Uchwate Nr 41/2011 z dnia 11 stycznia 2011 r. w sprawie wyznaczenia ostatniego
dnia notowania na Gtdwnym Rynku GPW praw do akcji zwyktych na okaziciela serii E
spotki AD.DRAGOWSKI S.A. nastepujacej tresci:
»§1

Na podstawie § 44 Rozdziatu I Szczegdtowych zasad Obrotu Gietdowego, Zarzad Gietdy
wyznacza na 13 stycznia 2011 r. dzien ostatniego notowania 6.000.000 (szesciu
miliondw) praw do akcji zwyktych na okaziciela serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o
wartosci nominalnej 1 zt (jeden zioty) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. kodem ,PLADDRG00098".

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

oraz Uchwate Nr 42/2011 z dnia 11 stycznia 2011 r. w sprawie dopuszczenia i
wprowadzenia do obrotu gieldowego na Gtownym Rynku GPW akcji zwyktych na
okaziciela serii E spotki AD.DRAGOWSKI S.A. nastepujacej tresci:

»§1

Zarzad Gieldy stwierdza, ze zgodnie z § 19 ust. 1 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku rownolegtym dopuszczonych jest 6.000.000 (szeS¢ miliondw) akgji
zwyktych na okaziciela serii E spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1 zt
(jeden ztoty) kazda.

§2

Na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad Gietdy postanawia wprowadzi¢
z dniem 14 stycznia 2011 r. w trybie zwyklym do obrotu gietldowego na rynku
rownolegtym akcje spétki AD.DRAGOWSKI S.A., o ktorych mowa w § 1, pod warunkiem
dokonania przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 14 stycznia 2011
r. rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem ,,PLADDRG00015”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W dniu 14 stycznia 2011 roku w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.
nastgpita rejestracja 6.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E Spofki
AD.DRAGOWSKI S.A. taczna liczba papierdw wartoSciowych po rejestracji wynosi
8.900.000.

W okresie sprawozdawczym od dnia 01 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku
Spodtka w catosci wykorzystata srodki z emisji akcji serii D w kwocie 2,6 min ztotych netto,
dokonano zakupu oraz zadatkowano 30 lokali, wartosci 8,08 min ztotych, sprzedano 22
lokale wartosci 6,01 min ztotych. Srodki te nadal pozostajq w obrocie. Od listopada 2010
roku Spétka rozpoczeta wykorzystywanie Srodkdw z emisji akcji serii E.

Dnia 7 pazdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt
Emisyjny Akgji serii E, sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng 6.000.000 Akcji zwyktych
na okaziciela.

Wartos¢ netto srodkéw pozyskanych z przeprowadzonej emisji wyniosta 8,16 min ztotych.
Po emisji akcji serii E struktura zaangazowanego kapitatu ulegfa zmianie w stosunku do
lat poprzednich. Srodki wtasne Emitenta, w tym kapitat pochodzacy z emisji akcji serii D i
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E, wynoszg okoto 75% kapitatu zaangazowanego, pozostate kapitaty z kredytu w banku
BOS S.A.

W wyniku realizacji plandw emisyjnych wykorzystano czesciowo Srodki z emisji akcji serii
E, to jest w okresie od dnia 01 stycznia 2011 roku do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania zakupiono 24 lokale o wartosci 8,03 min ztotych oraz sprzedano 10 lokali za
kwote 2,9 min ztotych. Aktualnie w obrocie pozostajg 34 lokale tacznej wartosci 10,34 min
zZtotych. Dotychczas dla celdw realizacji projektu skupu lokali wykorzystywane byty srodki
wiasne Emitenta oraz Srodki pochodzace z kredytu obrotowego w Banku Ochrony
Srodowiska S.A., za$ kapitat pozyskany z emisji stanowit ich znaczny procent.
Wprowadzenie do obrotu catosci kapitatu pozyskanego z emisji akcji serii E zakonczy sie w
pierwszej potowie biezacego roku.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W I kwartale 2011 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spdtka nie wypfacita,
ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy
sposob wplynac na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

Do dnia publikacji niniejszej informacji nie wystgpity w Spotce zdarzenia, o ktdrych mowa
powyzej.

9. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepuja w zwigzku z udzielonymi gwarancjami i poreczeniami na
rzecz otrzymanych kredytow.

—  Kredyt w rachunku biezacym BOS S.A. Warszawa — weksel.
Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwigzku zawartq dnia 19.12.2007 roku umowg z gtdéwnymi akcjonariuszami
na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich nalezacych na
zabezpieczenie kredytu obrotowego, rewolwingowego udzielonego przez BOS S.A.
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I1. POZOSTALE INFORMACIE

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

1. Wybrane dane finansowe na dzien 31 marca 2011 roku.

w tys. zt w tys. Euro
1 kwartal(y) | 1 kwartal(y) | 1 kwartal(y) | 1 kwartal(y)
WYBRANE DANE FINANSOWE narastajaco | narastajaco | narastajaco | narastajaco
/ 2011 okres | / 2010 okres | / 2011 okres | / 2010 okres
od 2011-01- | od 2010-01- | od 2011-01- | od 2010-01-
01 do 2011- | 01 do 2010- | 01 do 2011- | 01 do 2010-
03-31 03-31 03-31 03-31
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatdw 2593 3187 652 803
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 53 65 13 16
Zysk (strata) brutto 37 35 9 9
Zysk (strata) netto 11 96 3 24
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -5180 -1448 -1303 -365
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 23 -36 6 -9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1949 -446 490 -112
Przeptywy pieniezne netto, razem -3208 -1930 -807 -486
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 24324 15991 6063 4140
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 3464 3249 863 841
Zobowiagzania dtugoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 45 1406 11 364
Zobowigzania krétkoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 3179 1686 792 436
Kapitat wiasny (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 20860 12742 5200 3299
Kapitat zaktadowy (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego) 18450 12450 4599 3223
Liczba akcji (w szt.) (na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego) 18450000 12450000 18450000 12450000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zi/ EUR) 0 0,04 0 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykia (w zt/EUR) 0 0,04 0 0,01
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) (na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 1,13 1,02 0,28 0,26
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) (na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 1,13 1,02 0,28 0,26

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna akcje (w zt/EUR)

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 31.03.2011 r. po $rednim kursie EURO
ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4.0119 PLN/EUR - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 31.03.2010 r. po $rednim kursie EURO
ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 3.8622 PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywéw pienieznych za
okres od 01.01-31.03.2011 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 3,9742 PLN/EUR. - dla przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywdéw
pienieznych za okres od 01.01-31.03.2010 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 3,9669 PLN/EUR.
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Opis organizacji Grupy Kapitatowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci.

2. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek Grupy Kapitatlowej Spétki, Inwestycji dtugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie I kwartatu 2011 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie nastgpity
zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok
2011.

4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego
za I kwartat 2011 roku.

Na dzien przekazania raportu kwartalnego za I kwartat 2011 roku struktura
kapitalu zaktadowego AD.DRAGOWSKI S.A. przedstawia sie nastepujaco:

- 8.450.000 akcji uprzywilejowanych Serii Al, co stanowi 45,80% kapitatu zaktadowego
Spoétki oraz 16.900.000 gtoséw, co stanowi 60,36% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

- 500.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 2,71% kapitatu zaktadowego Spotki oraz
500.000 gtosdéw, co stanowi 1,79% ogdinej liczby gtosébw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 2,17% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
400.000 gtoséw, co stanowi 1,43% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 5,96% kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 2.200.000 gtosow, co stanowi 7,86% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 2.000.000 akcji na okaziciela Serii D, co stanowi 10,84% kapitatu zaktadowego Spéitki oraz
2.000.000 gtoséw, co stanowi 7,14% ogdinej liczby gtosdow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.
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- 6.000.000 akcji na okaziciela Serii E, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spéitki oraz
6.000.000 gtoséw, co stanowi 21,43% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

Ogodlna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji, po
zarejestrowaniu zmian wynosi 28.000.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedltug stanu na dzien przekazania niniejszej
informacji.

1. Lech Drggowski posiada:

a) 5.924.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 315.000 akcji zwyktych na okaziciela;
tacznie 6.239.000 akcji, co stanowi 33,82% kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 12.163.000 (stownie: dwanascie miliondw sto szescdziesigt trzy tysiqce) gtoséw na
walnym zgromadzeniu na ogolng, liczbe gtosdow wynoszaca 28.000.000, co stanowi
43,44 % ogolnej liczby gtosow.

2. Matgorzata Draggowska posiada:

a) 1.926.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, 181.537 akcji zwyktych na okaziciela;
tacznie 2.107.537 akcji, co stanowi 11,42% kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 4.033.537 (stownie: cztery miliony trzydziesci trzy tysiqce piecset trzydziesci siedem)
gtosdw na walnym zgromadzeniu na ogding liczbe gtoséw wynoszacq 28.000.000, co
stanowi 14,41 % ogdlinej liczby gtoséw.

3. tukasz Dragowski posiada:

a) 1.600.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu, 110.000 akcji zwyktych
na okaziciela; tacznie 1.710.000 akcji, co stanowi 9,27 % kapitatu zakladowego
Emitenta,

b) 3.310.000 (stownie: trzy miliony trzysta dziesie¢ tysiecy) gtosow na walnym
zgromadzeniu na ogolng liczbe gtosdw wynoszacq 28.000.000, co stanowi 11,82 %
0golnej liczby gtoséw.

W dniu 12 stycznia 2011 roku Zarzad Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. otrzymat
zawiadomienie nastepujacej tresci:

~Zawiadomienie o zmianie udziatu w ogdinej ilosci gtosow

W dniu 22.12.2010 roku w wyniku rejestracji przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. (Spotka) w drodze emisji 6.000.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii E przekroczytem 5% ogolnej liczby gtoséw w Spétce. Przed
zZmiang udziatu nie posiadatem akcji Spotki. Na dzien rejestracji posiadatem 1810954
akcji i tyle samo gtoséw stanowiacych 9,82% udziat w kapitale zaktadowym i 6,47%
udziat w ogdlnej liczbie gtosdéw. Aktualnie posiadam 1710406 akgcji i tyle samo gtoséw
stanowigcych 9,27% udziat w kapitale zaktadowym i 6,11% udziat w ogdlnej liczbie
gtosow. Nie istniejq podmioty, o ktérych mowa w art. 69 ust. 4 pkt 5 i 6 Ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
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finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych. Podpis
Pawet Ratynski.”
W dniu 04 marca 2011 roku Zarzad Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. otrzymat zawiadomienie
nastepujacej tresci:
«Zawiadomienie o zmianie udziatu w ogdlnej ilosci gtoséw
W dniu 21.02.2011 roku w wyniku rozliczenia transakcji sprzedazy zszedtem ponizej progu
5% ogdlnej ilosci glosdw w Spotce AD.DRAGOWSKI S.A. (Spdtka). Przed zmiang udziatu,
na dzien 18.02.2011 roku posiadatem 1589626 akcji Spétki i tyle samo gtosow
stanowigcych 8,62% udziat w kapitale zaktadowym i 5,68% udziat w ogodlnej liczbie
gtoséw. Aktualnie na dzien 21.02.2011 roku posiadam 1283925 akcji i tyle samo gtoséw
stanowigcych 6,96% udziat w kapitale zaktadowym i 4,59% udziat w ogdlnej ilosci
gtosow. Nie istniejg podmioty, o ktérych mowa w art. 69 ust. 4 pkt 5 i 6 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Podpis:

Pawet Ratynski.

5. Stan posiadania akcji Spoétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby

zarzadzajace i
sprawozdania.

nadzorujace Spotki

na dzien przekazania niniejszego

Na dzien przekazania niniejszej informacji kapitat zakladowy Emitenta wynosi 18.450.000,-
ztotych i dzieli sie na 18.450.000 (dziesie¢ miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) akcji o
wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, w tym:
e 8.450.000 (stownie: osiem miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) akcji imiennych,

uprzywilejowanych Serii A1,

e 500.000 (stownie: pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela Serii A2.

¢ 400.000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela Serii B.

e 1.100.000 (stownie: jeden milion sto tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych Serii C.
e 2.000.000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela Serii D.

e 6.000.000 (stownie: szes¢ miliondw) akcji zwyktych na okaziciela Serii E.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktore posiadaly akcje Emitenta, wedlug stanu
na dzien przekazania sprawozdania:

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI WARTOSC NOMINALNA
SERIIA1,A2,B,C, D, E AKCII
(szT1.) W ZLOTYCH
Malgorzata Dragowska 2 107 537 2 107 537
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska 100 000 100 000
Wiceprezes Zarzadu
Bogumita Stanczak 100 000 100 000
Wiceprezes Zarzadu
tukasz Dragowski 1710 000 1710 000

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej
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Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje imienne

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI WARTOSC NOMINALNA
SERII AL, C AKCII
(SszT1.) W ZLOTYCH

Malgorzata Dragowska 1926 000 1926 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz- 50 000 50 000

Pogorska

Wiceprezes Zarzadu

Bogumita Stanczak 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

tukasz Dragowski 1 600 000 1 600 000

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Akgie Serii A1, C sg imienne uprzywilejowane co do gfosu, kazda akcja uprzywilejowana daje
prawo do dwdch gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje zwykle na okaziciela

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA AKCJII
AKCJI SERII A2,B, D, E W ZLOTYCH
(SzT.)
Matlgorzata Dragowska 181 537 181 537
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska 50 000 50 000
Wiceprezes Zarzadu
Bogumita Stanczak 50 000 50 000
Wiceprezes Zarzadu
tukasz Dragowski 110 000 110 000
Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Akcje Serii A2, B, D, E sq akciami zwyktymi na okaziciela.

6. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :

a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. lub spéiki od niej zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi
co najmniej 10% kapitatéow witasnych AD.DRAGOWSKI;

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci,
ktorych laczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych AD.DRAGOWSKI.

W okresie I kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie toczg sie
zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktdrych
wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tacznie stanowi co najmniej 10 %
kapitatéw wiasnych Spotki.
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7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spotke zalezna jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli taczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazona w
zlotych ré6wnowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie I kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji o tacznej wartosci przekraczajgcej
rownowarto$¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalnosci operacyjne;j.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub
gwarancje — lacznie jednemu podmiotowi lub spolce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli taczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow witasnych Spotki.

W okresie I kwartatu 2011 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu
podmiotowi lub spotce zaleznej od tego podmiotu, ktdrych tgczna wartos¢ stanowitaby, co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. sq istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke zostaty opublikowane w Czesci II. oraz CzesSci III. Prospektu Emisyjnego Spoétki.
Prospekt jest dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zakfadce ,Relacje
Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktore w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na
osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie, co najmniej jednego
kwartatu.

Udana emisja akcji Serii E w znacznym stopniu uzupetnita stan Srodkéw obrotowych

przeznaczonych na skup lokali. Obrét lokalami realizowany w ramach programu skupu
powoduje zwiekszenie obrotu i wptynie pozytywnie na uzyskiwane wyniki finansowe.
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11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji w
dniu 16 maja 2011 roku.

Zarzad w skiadzie:
Matgorzata Dragowska - Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz- Pogorska - Wiceprezes Zarzadu
Bogumita Stariczak - Wiceprezes Zarzadu
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