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Warimpex: dalszy wzrost przychodéw ze sprzedazy w hotelach
® Wzrost obrotéow hoteli 0 13 %
® Przychody Grupy wzrosty do 21,1 min EUR

® Emisja obligacji zamiennych o tacznej wartosci 66,25 min ziotych wzgl. 16,8 min EUR na

warszawskiej GPW

Wieden, 27 maja 2011 — Spoétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG skorzystata w | kwartale 2011 roku
gtéwnie z wyraznego ozywienia w turystyce biznesowej i podréznej. Obroty hoteli wzrosty tacznie o0 13 % do 19,7
min Euro, a operacyjne przeptywy pieniezne w segmencie ,Hotels & Ressorts” wzrosty z 1,8 min Euro 0 28 % do
2,3 min Euro. Wzrost ten wynika z jednej strony z og6lnego wzrostu obrotéw we wszystkich hotelach oraz z

wyraznie wyzszych przychodow ze sprzedazy w Jekaterynburgu, Lodzi, Katowicach i Paryzu.

Pomysina emisja obligacji zamiennej

Po okresie sprawozdawczym pod koniec kwietnia i koniec maja Warimpex wyemitowat na Warszawskiej GPW
obligacje zamienne o tacznej wartosci 66,25 min PLN (réwnowarto$¢ ok. 16,8 min EUR). ,Krok ten dat nam
interesujagce mozliwosci w zakresie finansowania na przysztosé. Przychody z emisji majg by¢ przeznaczone na
optymalizacje obecnej struktury finansowania”, méwi Prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch. Ponadto maja one
zapewni¢ firmie Warimpex elastycznos¢ finansowa, aby mogta wykorzysta¢ mozliwosci inwestycyjne pojawiajace

sie na biezaco na rynku i sfinansowac przyszte projekty rozwojowe.

W celu optymalnego wykorzystania tej dynamiki takze w przysztosci na zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy podjeto uchwate o mozliwosci podwyzszenia kapitatu w okresie kolejnych pieciu lat o tgczng kwote

5,4 min EUR. W biezacym roku obrotowym Warimpex jednak nie skorzysta z tej mozliwosci.

Hotele rozwijaja sie pozytywnie

Gtéwne rynki Warimpexu rozwijajg sie wcigz jeszcze w sposéb zréznicowany. Przychody wzrosty gtownie w
Niemczech, Polsce i we Francji, podczas gdy rynek czeski w dalszym ciagu rozwija sie wolniej. Mimo to
w | kwartale udato sie na niemal wszystkich rynkach zanotowac¢ stabilizacje obtozenia hoteli i réwniez wzrost cen

pokoi.

Projekty rozwojowe sa realizowane zgodnie z planem

Aktualne projekty deweloperskie Warimpexu, przede wszystkim ukonczenie 4-gwiazdkowego hotelu Crowne Plaza
pod koniec 2011 z ok. 300 pokojami oraz nowoczesnych biurowcéw z ok. 21.000 m2 w Airportcity St. Petersburg,
rozwijajg sie planowo. Projekty hoteli ekonomicznych we wspotpracy ze Starwood Capital wzgl. Louvre Hotels
rowniez postepuja naprzod. Obok rozpoczecia budowy pierwszych hoteli ekonomicznych marek Campanile i
Premiére Classe w centrum Wroctawia, ktére majg by¢ ukonczone juz w | kwartale 2012 roku, kolejnych pie¢
projektéw — Zielona Goéra, Bydgoszcz i Katowice oraz Budapeszt na Wegrzech — znajduje sie w fazie

zaawansowanego planowania.
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Rynki transakcyjne rowniez stopniowo sie rozwijajg. W marcu 2011 r. udato sie Warimpexowi zamkna¢ transakcije

sprzedazy 12,5 % udziatéw w Hotelu Sobieski w Warszawie.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Przychody Grupy ze sprzedazy wzrosty 0 4% do 21,1 min EUR. Przychody z dziatalnosci hoteli wzrosty w
poréwnaniu z pierwszymi 3 miesigcami 2010 roku 0 13 % z 17,4 min Euro do 19,7 min Euro. Przychody ze
sprzedazy wynikajace z wynajmu powierzchni biurowych pozostajg na niezmienionym poziomie 0,7 min Euro. W
subsegmencie Development zanotowano spadek przychodéw ze sprzedazy w poréwnaniu z | kwartatem roku

ubiegtego z 1,7 min Euro do 0,4 min Euro w zwigzku z jednorazowym przychodem w tym okresie rozliczeniowym.

Wynik z dziatalnodci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy (EBITDA)
zmniejszyt sie w stosunku do okresu poréwnywalnego z ubiegtego roku z 4,3 min Euro do 2,4 min Euro, natomiast
wynik operacyjny (EBIT) spadt takze z 2,9 min Euro do -0,3 min Euro. Powodem tego spadku jest nizszy udziat
transakcji sprzedazy nieruchomosci w wyniku. Wynik netto | kwartatu wyniést -3,0 min EUR (Q1 2010: -0,7 min

Euro).



Perspektywy
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Pierwszy kwartat 2011 byt dobrym startem w nowy rok, mimo iz pierwsze trzy miesigce w branzy hotelarskiej sg

tradycyjnie najstabsze pod wzgledem przychodéw. W kolejnych miesiacach Warimpex oczekuje utrzymania tego

rozmachu, a w szczegdlnosci dalszego wykorzystania pozytywnych zmian na rynku hotelarskim. Na rynku

transakcyjnym takze daje sie zauwazy¢ postepujace odprezenie.

Wskazniki finansowe za | kwartat 2011

Wskazniki w tys. EUR Q1/2011 Zmiana Q1/2010
Przychody ze sprzedazy w segmencie 19.650 13 % 17.395
,2Hotels & Resorts*®

Przychody ze sprzedazy w segmencie 1.441 -51% 2.957
,Development & Asset Management"

Przychody ze sprzedazy razem 21.091 4 % 20.351
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 1.924 -38 % 3.112
EBITDA 2.352 -45% 4.287
EBIT -254 - 2.910
Wynik netto okresu -3.007 - -656
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -0,05 - -0,02
llo$¢ hoteli 21 0 21
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3.367 - 58 3.425
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 0 5




