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Czesc1
Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej KCI
w okresie 01.01.2010 - 31.12.2010 roku

Wstep

W 2010 roku w Spétce i Grupie Kapitatowej nastgpity istotne zmiany zwiazane ze sprzedaza zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa obejmujaca dotychczasowa podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza Spotki. W dniu 26
kwietnia 2010 r. Spotka, dziatajac na podstawie Uchwaly nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 27 listopada 2009 r. oraz Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 23 kwietnia 2010 r., podpisata ze
spotka Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. Umowe sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
obejmujaca dotychczasowa podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza Spotki. W zwiazku ze sprzedaza
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki oraz sprzedaza pozostatej czesci akcji w spdtce Ponar Silesia S.A.
Grupa Kapitalowa KCI S.A. nie bedzie kontynuowac dziatalnosci w zakresie produkcji hydrauliki sitowe;j.

Konsekwencja przeprowadzonej sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétki oraz podjetej przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 15 maja 2010 r. uchwaly o zmianie przedmiotu
dziatalnosci Spodtki jest zmiana dotychczasowego profilu dziatalnosci oraz zaangazowanie w dziatalnos¢
i projekty na rynku nieruchomosci, przede wszystkim poprzez inwestycje kapitalowe w podmioty prowadzace
projekty nieruchomos$ciowe. Na dzien 31 grudnia 2010 r. przedmiotem dziatalnosci Emitenta (zgodnie z KRS) jest
m. in.: realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wilasny rachunek; wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami; zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie; dziatalnos¢
firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych; dziatalnos¢ holdingéw
finansowych.

W dniu 06 pazdziernika 2010 r. Emitent otrzymat postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie z dnia 30
wrzesnia 2010 r. o zarejestrowaniu zmiany Statutu uchwalonej przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w
dniu 23 czerwca 2010 r. o zmianie firmy Spétki z Ponar S.A. na KCI S.A.

W zwiazku z powyzszym w niniejszym raporcie w odniesieniu do Emitenta — Jednostki Dominujacej stosowana
bedzie zaréwno poprzednia firma Spoétki — Ponar S.A. jak i nowa — KCI S.A.

Struktura Grupy Kapitalowej KCI na dzien 31 grudnia 2010 r.

KCI S.A. —jednostka dominujaca

Siedziba: Krakow, ul. Wroctawska 53

Regon 071011304; NIP: 5510007742

Przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest m.in. realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

PONAR HOLDING sp. z 0.0. — jednostka zalezna (konsolidacja petna)

Siedziba : Wadowice, ul. Wojska Polskiego 29

Regon: 120374450 ; NIP: 5512478428

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: dziatalno$¢ holdingéw, doradztwo w zakresie dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania, przetwarzanie danych.

PONAR REAL ESTATE sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Ponar Holding sp. z o.0. (konsolidacja pelna)
Siedziba: Warszawa, ul. Krzyzéwki 36

Regon 140506691; NIP: 5272502729

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ deweloperska i zarzadcza.
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KCI Centrum Zablocie sp. z o0.0. - jednostka stowarzyszona (wyceniana na dzien bilansowy metoda praw
wiasnosci).

KCI S.A. posiada na dzien 31 grudnia 2010 r. 79.586 udzialéw w spotce KCI - Centrum Zabtocie sp. z o.0. z
siedziba w Krakowie, ktére stanowia 20% udzialu w kapitale zaktadowym spétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z
o0.0. i dajg prawo do 79.586 gloséw na walnym zgromadzeniu spétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. co stanowi
20% wszystkich glosow. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wlasnymi lub dzierzawionymi.

PONAR CORPORATE CENTER sp. z 0.0. — jednostka zalezna (wylaczona z konsolidacji z powodu nieistotnosci
danych)

Siedziba : Wadowice, ul. Wojska Polskiego 29

Regon 120527214 ; NIP: 5512503132

Podstawowy przedmiot dzialalnosci: dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z dokonywaniem inwestycji w zwigzku
z planami Grupy Kapitalowej.

HYDROMECA S.A. —jednostka zalezna (w roku 2010 wytaczona z konsolidacji — z powodu nieistotnosci danych,
w roku 2009 konsolidacja petna)

Siedziba: Font Saint Landry 9; 1120 Brussels

TVA: 427.842.452

Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: wytwarzanie ukladéw hydraulicznych, hurtowy handel ukladami
hydraulicznymi, doradztwo techniczne w zakresie uktadéw hydraulicznych.

Zarzad w trakcie 2009 roku stopniowo ograniczat funkcjonowanie spétki Hydromeca z zamiarem jej catkowitego
wygaszenia, a dotychczasowy przedmiot jej dziatalnosci przenidst do Spétki Emitenta. Obecnie w zwigzku ze
sprzedaza zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitenta trwaja przygotowania do zakoriczenia dziatalnosci
spotki Hydromeca i ewentualnej jej likwidacji lub sprzedazy.

Georgia Hydraulic Cylinder Inc. - spdtka w ktorej Emitent posiada 50.5% akdji (nie konsolidowana z uwagi na
brak ze strony Emitenta kontroli nad spoika).

Private Company, Headquarters Location: 260 The Bluffs, Austell, GA 30168

Podstawowa dziatalnos¢ (SIC): Pompy i osprzet pomp, Podstawowa dziatalnosé¢ (NAICS): Produkcja pomp

i osprzetu. Opis dziatalnosci: produkgja cylindréow obstugujacych pompy, cylindréw hydraulicznych i urzadzen
uruchamiajacych, produkcja pomp hydraulicznych i silnikow.

Z uwagi na brak kontroli i realnego wplywu na dzialalno$¢ Georgia Hydraulic Cylinder Inc. Emitent nie
konsoliduje danych finansowych spétki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. w ramach skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j.

Na chwile obecng Emitent podjat, z pomoca amerykanskiej kancelarii prawnej, dziatania zmierzajace do
uzyskania, przystugujacej Emitentowi jako akcjonariuszowi wigkszosciowemu, formalnej mozliwosci kontroli i
wplywu na zarzadzanie operacyjne spdtka Georgia Hydraulic Cylinder Inc. Do czasu uzyskania kontroli nad
spotka, gwarantujacej mozliwos¢ wplywu na biezaca dziatalnos¢ oraz mozliwos¢ badania i weryfikowania
danych finansowych, Emitent nie bedzie konsolidowat wynikéw finansowych Georgia Hydraulic Cylinder Inc.
Biorac pod uwage cene zakupu akgcji (14 mIn USD) w relacji do wysokosci kapitatéw wlasnych wynikajacych z
raportow otrzymanych od Georgia Hydraulic Cylinder Inc. i brak kontroli nad Spétka Emitent dokonat w latach
ubieglych odpisu aktualizujacego warto$¢ posiadanych akcji Georgia Hydraulic Cylinder Inc. w wysokosci
odpowiadajacej cenie ich zakupu. Transakcja zakupu akcji Georgia Hydraulic Cylinder Inc., w zwiazku z
doniesieniem Emitenta o podejrzeniu popelnienia przestepstwa, jest aktualnie przedmiotem postepowania
prokuratorskiego o czym Emitent informowatl w raportach biezacych.

Uwzgledniajac dotychczasowy postep w tej sprawie Zarzad Emitenta postanowil zintensyfikowaé dziatania
zmierzajace do ochrony intereséw Spolki poprzez pozyskanie finansowania dziatan koniecznych do dochodzenia
wszelkich roszczen, ktére moga zaistnie¢ w zwigzku z nabyciem akgji Georgia Hydraulic Cylinder Inc. oraz
podpisat w dniu 08 marca 2011 r. Przedwstepnag umowe dotyczaca dochodzenia i zbycia roszczen (Umowa),
pozyskujac tym samym wsparcie w zakresie realizacji tych dziatan zwlaszcza poza terytorium Polski. Podpisana
przez Emitenta Umowa przewiduje zawarcie w przyszlosci umowy ostatecznej, na podstawie ktdrej, po
skutecznym wyegzekwowaniu roszczen na rzecz Spdtki, dokonane zostanie wzajemne rozliczenie kosztow
finansowania dochodzenia tych roszczen.
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Podstawowe dane finansowe podmiotow nie konsolidowanych wedlug stanu na 31.12.2010:

Suma Kapitat Wynik
Nazwa Siedziba bilansowa wlasny Przychody finansowy

Georgia Hydraulic 8965 Bright Star Rd., 13 585 -9152 14 547 -5678
Cylinder Inc. Douglasville, GA, United

States
Ponar Corporate Wadowice, ul. Wojska 566 -10 497 0 -940
Center Sp. z 0.0. Polskiego 29
HYDROMECA S.A. Font Saint Landry 9; 1120 481* -769* 0* -37%

Brussels

* dane za I kwartat 2010 r.

FAM Grupa Kapitalowa S.A. — KCI S.A. posiada na 31 grudnia 2010 r. 3.505.000 akcji w spotce FAM Grupa
Kapitatlowa S.A., reprezentujacych 10,99% kapitalu zaktadowego i uprawniajacych do 3.505.000 glosow,
stanowigcych 10,99% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu tejze spétki.

W dniu 12 stycznia 2010 r. Ponar S.A. zawarl z Jupiter NFI S.A. przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy
3.105.000 akcji spotki FAM GK S.A. za taczna ceneg 7.452.000,00 z1. Na podstawie w/w umowy Ponar zobowiazata
si¢ do zawarcia w terminie nie pézniej niz do 31 lipca 2010 r. umowy przyrzeczonej pod warunkiem
zawieszajacym, ze 1.000.000 akcji FAM GK S.A. zostanie zwolnionych z obcigzenia zastawem rejestrowym na
rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A.

W dniu 30 lipca 2010 r. Ponar S.A. zawart z Jupiter NFI S.A. porozumienie na podstawie ktérego strony
postanowily, iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2010 r.

Po dniu bilansowym, 15 lutego 2011 r. KCI S.A. zawarta z Jupiter NFI S.A. porozumienie na podstawie ktdrego
strony postanowily, iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2011 r. oraz, ze
przystugiwalo im bedzie wzajemne prawo odstapienia od przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy pod
warunkiem zaplaty odstepnego.

Graficzna prezentacja Grupy Kapitalowej KCI na dzien 31.12.2010 r.
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P FAM Grupa Kapitatowa S.A. (10,99%)

> Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. (50,5%)

p Ponar Corporate Center sp. z 0.0. (100%)

» KClI Centrum Zabtocie sp. z 0.0. (20%)

» Ponar Holding sp. z 0.0. (100%)

Hydromeca S.A. (0,4%)

(99,6%)

!

Ponar Real Estate sp. z 0.0. (100%)
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Przychody, wyniki za 2010 r.

Grupa Kapitatlowa KCI za 2010 r. wygenerowala przychody ze sprzedazy wynoszace 41.156 tys. zi,
w poréwnaniu do roku ubieglego wyzsze o 37.418 tys. zl. Calo$¢ osiggnietych przychodéw netto stanowia
przychody wygenerowane przez spétke Ponar Real Estate sp. z o.0.

Ponar Real Estate Sp. z 0.0. zrealizowat kameralny projekt mieszkaniowy Osiedle Nadwislanskie na Biatotece.

W badanym okresie istotnie na strukture i poziom przychodéw oraz wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej
KCI wptyneto dokonane w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez spotke dominujaca zbycie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa - hydraulicznej dziatalnosci produkcyjnej, jak rowniez sprzedaz akcji Ponar Silesia S.A. oraz
zbycie przez spdtki zalezne (Ponar Holding sp. z o0.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z 0.0.) wszystkich akgji
spotki Relpol S.A.

W zwiazku z powyzszym spétka dominujaca dziatalno$¢ produkcyjng oraz handlowa w zakresie elementow
hydrauliki silowej wykazata jako dziatalno$¢ zaniechana i nie osiagneta w okresie 2010 r. przychodow ze
sprzedazy.

Spotka dominujaca w 2010 r. dokonata zmiany profilu dziatalnosci oraz rozpoczeta i koncentruje dziatalno$¢ na
rynku deweloperskim.

Szersze informacje nt. przyjetej strategii dziatania w pkt. Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju
Grupy Kapitalowej Emitenta.

W 2010 r. GK KCI wygenerowata zysk z dzialalnosci operacyjnej w kwocie 1.130 tys. zt (dla poréwnania
w ubiegtym roku zanotowata strate w wysokosci 2.935 tys. zt), na co wplynety przychody ze sprzedazy w kwocie
41.156 tys. zt.

Na wysokos¢ wyniku netto (strata w kwocie 9.601 tys. zt) wptyneta strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci
6.139 tys. zt, zwigzana ze zbyciem akgcji oraz utworzeniem odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe.

Inne istotne czynniki majace wptyw na wyniki gospodarcze Grupy Kapitatowej:
e czynniki zewnetrzne (z otoczenia GK):
- niesprzyjajace otoczenie makroekonomiczne,
- niekorzystna sytuacja na rynku deweloperskim po $wiatowym kryzysie finansowym,
- realny spadek nakltadéw brutto na s$rodki trwate (inwestyqji), w caltym w roku 2010 naklady
inwestycyjne obriyty sie 0 2% (wg IBnGr)

e czynniki wewnetrzne (wewnatrz GK):

- przeprowadzenie operacji sprzedazy zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa - hydraulicznej
dziatalno$ci produkcyjnej spétki dominujacej,

- realizacja dziatan restrukturyzacyjnych w GK KCI,

- intensywna restrukturyzacja kosztéw prowadzonej dziatalnosci,

- prowadzenie dziatan majacych na celu poprawe sytuacji finansowej w kierunku ograniczenia kosztow i
generowania przychodow ze sprzedazy,

Aktualny i przewidywany stan majatkowy oraz sytuacja finansowa Grupy Kapitalowej

Podstawowe pozycje z rachunku zyskoéw i strat oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy, sytuacje
finansowgq i majatkowa w 2010 r. na dziatalno$ci kontynuowanej w poréwnaniu do roku ubiegtego:
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Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat 2010 2009

(w tys. zt) — dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 41.156 3.738
Koszty dzialalnosci operacyjnej 36.361 6.509
Pozostate przychody operacyjne 385 244
Pozostate koszty operacyjne 4.050 408
Przychody finansowe 22.693 868
Koszty finansowe 28.832 15.495
Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych - -
Podatek dochodowy 736 (107)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (5.310) (17.455)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (4.291) (27.283)
Zysk (strata) netto (9.601) (44.738)
w tym zysk akcjonariuszy mniejszo$ciowych - (6.490)
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki (9.601) (38.248)
dominujacej

Struktura bilansu
Zrédta pokrycia poszczegdlnych grup majatku na dzien 31.12.2010 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

31.12.2010 31.12.2009
Wyszczegoélnienie struktura struktura
tys. zt (%) tys. zt (%)

Aktywa
I. Aktywa trwate 15.396 33,9 98.163 41,4
II. Aktywa obrotowe 30.086 66,1 138.744 58,6
Aktywa razem: 45.482 100,0 236.907 100,0
Pasywa
I. Kapitaty wilasny 33.569 73,8 87.062 36,7
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 11.913 26,2 149.845 63,3
(w tym: zobow. krétkoterm.) 10.702 23,5 120.521 50,9
Pasywa razem: 45.482 100,0 236.907 100,0

Na dzien 31.12.2010 r. kapitaly wlasne Grupy Kapitalowej stanowia 73,8% sumy bilansowej. Trwate sktadniki
aktywow Grupy sa finansowane kapitalem wlasnym. Pltynnos$¢ finansowa biezaca (aktywa obrotowe do
zobowigzan krétkoterminowych) wynosita na dzien 31.12.2010 r. 2,8 (wobec 1,15 na dzieni 31.12.2009 r.).

Suma bilansowa w 2010 r. w poréwnaniu do r.u. spadla o 191.425 tys. zt. W ogodlnej strukturze aktywow
przewazaja aktywa obrotowe, ktore stanowia 66,1% ogolnej wartosci aktywow.

Szerzej nt. sytuacji finansowej w pkt. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Informacja dotyczaca akcji wlasnych

W 2010 roku Emitent ani spdéiki zalezne Emitenta nie nabywaty akcji wtasnych Emitenta.
W wyniku nabycia w 2010 roku udzialéw w spdtce Ponar Corporate Center sp. z o0.0. Emitent stat si¢ jedynym
udziatowcem tej spotki, a Ponar Corporate Center sp. z o.0. stala sie spétka zalezng KCI S.A. (poprzednio byta
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spotka stowarzyszona). Spdétka Ponar Corporate Center sp. z 0.0. posiada 449.262 akcje Emitenta, ktore stanowiag
1,23% w kapitale zakladowym Emitenta i stanowia 1,23% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Instrumenty finansowe

Stopient narazenia Grupy Kapitalowej na poszczegoélne rodzaje ryzyk (walutowe, stopy procentowej)
zaprezentowane w dodatkowej nocie objasniajacej nr 34.

Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalnos¢ i wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej w 2010 r. oraz po dniu bilansowym

W dniu 04 stycznia 2010 r. Spdtka otrzymata postanowienie Sadu o dokonaniu wpisu w Rejestrze

Przedsiebiorcow zmiany Statutu Spétki poprzez zmiane artykutow: 2, 14.2., 18.3., 19.2.,, 19.3, 20.7,,

20.10., 21.4.,22.3.,22.4., 24, 25,27, 28.2.,29.1., 30.1., 34, 37.2.

Rejestracja ww. zmian w Statucie wynikata z tego, ze:

1. NWZA w dniu 30 pazdziernika 2009 r. podjeto uchwaly o zmianie Statutu spétki, w tym o zmianie
siedziby Spotki. Nowa siedzibg Spdiki jest miasto Krakow.

2. NWZA w dniu 30 pazdziernika 2009 r. ponadto dokonato zmian w Statucie Spétki w zakresie zapisow
dotyczacych m.in. Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy (petna tres¢ uchwat
zostata opublikowana w raporcie biezagcym nr 114/2009 z dnia 30.10.2009 r.).

W dniu 01 lutego 2010 r. pelnomocnik Spoétki zlozyt do Sadu Okregowego w Krakowie apelacje od
wyroku z dnia 22 grudnia 2009 r., w ktérym Sad Okregowy w Krakowie nakazal zwrot przez Spoétke
weksla in blanco wystawionego przez Pana Mirostawa Kalickiego w celu zabezpieczenia zaptaty ceny za
akcje FAM Grupa Kapitalowa S.A. w razie realizacji przez Spétke Opcji PUT zgodnie z postanowieniami
Umowy z dnia 29 lutego 2008 r.

Spotka zaskarzyta wyrok Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 22 grudnia 2009 r. w catosci i domagata
si¢ oddalenia powoddztwa w catosci lub uchylenia wyroku oraz przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania przez Sad Okregowy w Krakowie.

W dniu 13 kwietnia 2010 r. Sad Apelacyjny w Krakowie oddalil apelacje Spoétki od wyroku z dnia 22
grudnia 2009 r., w ktérym Sad Okregowy w Krakowie nakazal zwrot przez Spétke weksla in blanco
wystawionego przez Pana Mirostawa Kalickiego w celu zabezpieczenia zaptaty ceny za akcje FAM
Grupa Kapitalowa w razie realizacji przez Spétke Opcji PUT zgodnie z postanowieniami Umowy z dnia
29 lutego 2008 r.

W dniu 15 maja 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjelo uchwate o zmianie Statutu Spoétki
w zakresie przedmiotu jej dziatalnosci oraz dokonalo zmian w skladzie Rady Nadzorczej poprzez
odwotanie Pana Artura Lopuszko, Pani Marty Kondera oraz Pani Doroty Hajdarowicz. W miejsce
odwotanych cztonkéw Rady Nadzorczej Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Pana Grzegorza
Hajdarowicz, Pana Dariusza Lesniak oraz Pana Bogdana Kosmider.

W dniu 22 kwietnia 2010 r. spétka dominujaca podpisata Umowe inwestycyjna, ktorej stronami byli:
Ponar S.A., Ponar Silesia S.A., Energosynergia Technologie sp. z 0.0, Wadowickie Centrum Hydrauliki
S.A., Pan Krzysztof Jedrzejewski oraz Total Fundusz Inwestycji Zamknietych. Przedmiotem Umowy
inwestycyjnej bylo ustalenie warunkéw transakgji, ktérej celem byto doprowadzenie do sprzedazy przez
Ponar S.A. na rzecz Wadowickiego Centrum Hydrauliki S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Ponar, doprowadzenie do sprzedazy przez Ponar S.A. na rzecz Energosynergia Technologie sp. z o.0.
440.000 akgji spétki Ponar Silesia S.A. oraz objecia akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Ponar
Silesia S.A. przez Pana Krzysztofa Jedrzejewskiego oraz Total Fundusz Inwestycji Zamknietych. Z
chwilag wykonania wszystkich postanowienn powyzszej Umowy inwestycyjnej wygasnie Umowa
inwestycyjna zawarta w dniu 29 lipca 2009 r. pomiedzy Ponar S.A. a spdétka Energosynergia Technologie
sp. z 0.0. oraz spétka Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A., o zawarciu ktérej Spétka informowata
Raportem biezacym nr 82/2009 z dnia 31 lipca 2009 r.
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* W dniu 26 kwietnia 2010 r. Spétka, dzialajac na podstawie Uchwaly nr 7 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 27 listopada 2009 r. oraz Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 23
kwietnia 2010 r., podpisata ze spétka Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. Umowe sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Na podstawie Umowy sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitent sprzedat na rzecz

spotki Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa obejmujaca:

- drodki trwate tj. grunty w uzytkowaniu wieczystym, budynki i budowle, urzadzenia techniczne i
maszyny, srodki transportu, pozostate $rodki trwate;

- warto$ci niematerialne i prawne, w tym stowno-graficzny znak towarowy ,PONAR-WADOWICE”;

- niezakonczone prace rozwojowe;

- zapasy magazynowe (w tym: materiaty, potprodukty i produkty w toku, produkty gotowe,
towary).

- inne wyposazenie znajdujace si¢ na terenie nieruchomosci Spétki w Wadowicach.

Ponadto przedmiotem umowy jest réwniez:

- przejecie pracownikéw PONAR S.A. na zasadzie art. 231 Kodeksu pracy;

- przystapienie przez Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. w miejsce PONAR S.A. do umowy
o wspdtpracy oraz umowy sprzedazy z dnia 15 listopada 2007 roku zawartych przez PONAR S.A.
z firma Georyt Sp. z 0.0. wraz z przejeciem od Emitenta praw i obowiazkéw wobec firmy Georyt
Sp. z 0.0. wynikajacych z tych uméw;

- przejecie przez Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. od PONAR S.A. praw i obowigzkéow
wynikajacych z umow leasingowych;

- przejecie praw i obowigzkéw wynikajacych z umoéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Cena sprzedazy w/w zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wynosi 30.821.000,00 zt (trzydziesci

miliondw osiemset dwadzie$cia jeden tysiecy zlotych). Laczna wartos¢ ewidencyjna aktywoéw

wchodzacych w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w ksiegach rachunkowych Emitenta

wynosi 51.618 tys. zi.

Pomiedzy Wadowickim Centrum Hydrauliki S.A. a Emitentem oraz osobami zarzadzajacymi i

nadzorujacymi Emitenta nie wystepuja Zadne powiazania.

* W dniu 26 kwietnia 2010 r. spétka dominujaca podpisata z Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny
S.A., spotka Energosynergia Technologie sp. z 0.0. oraz spdtka Avalon sp. z 0.0. umowe w ramach ktorej
strony dokonatly rozliczenia wzajemnych wierzytelnosci do kwoty 4.200.000,00 zt. W ramach w/w
umowy dokonane zostato rozliczenie wierzytelnosci Ponar S.A. wobec Energosynergia Technologie sp. z
0.0. z tytulu ceny sprzedazy akcji spétki Ponar Silesia S.A. zgodnie z umowa z dnia 31 lipca 2009 r. wraz
z aneksem z dnia 26 kwietnia 2010 r. oraz czesci ceny sprzedazy akgji spotki Ponar Silesia S.A. zgodnie z
umowq z dnia 26 kwietnia 2010 r. z nabyta przez Energosynergia Technologie sp. z 0.0, za
posrednictwem spo6tki Avalon sp. z 0.0, od Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A.
wierzytelno$cia z tytulu uméw pozyczki z dnia 30 marca 2009 r. oraz 31 sierpnia 2009 r.,
w ktorych Ponar S.A. byl pozyczkobiorca. Ponar S.A. i Energosynergia Technologie sp. z 0.0. dokonaty
potracenia wzajemnych wierzytelnosci do kwoty 4.200.000,00 zt.

* W dniu 26 kwietnia 2010 r. podpisane zostato pomiedzy Ponar S.A., Wadowickim Centrum Hydrauliki
S.A. oraz Georyt sp. z o0.0. Porozumienie dotyczace umowy wspdtpracy handlowej oraz umowy
sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pomiedzy Georyt sp. z o.0. (Georyt) i Ponar S.A. z
dnia 15 listopada 2007 r. Porozumienie to, w zwiazku z zawarciem w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez
Ponar umowy sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz Wadowickiego Centrum
Hydrauliki S.A., przewiduje, iz z dniem sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa przez Ponar,
Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A. wstepuje w prawa i obowiazki wynikajace z uméw wspotpracy
handlowej oraz sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa zawartych pomiedzy Ponar a Georyt
sp. z 0.0. w dniu 15 listopada 2007 r.
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W dniu 15 maja 2010 r. NWZA podjeto uchwale nr 3 w sprawie zmiany Statutu w zakresie zmiany
przedmiotu dziatalno$ci. Nowa tres¢ art. 7 Statutu Spotki:
,7.1. Przedmiotem dziatalnosci Spoiki - zgodnie z nomenklatura Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych
2) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
3) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
4) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami
5) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
6) 64.91.Z Leasing finansowy
7) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytéw, z wylaczeniem czynnosci zastrzezonych dla
instytucji finansowych
8) 64.99.Z Pozostala finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
9) 69.20.Z Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa;
10) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw
finansowych
11) 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja
12) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
13) 74.90.Z Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana
14) 77.40.Z Dzierzawa wlasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wyltaczeniem prac
chronionych prawem autorskim
15) 82.11.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura
16) 82.99.Z Pozostala dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana
17) 73.1. Reklama
18) 82.30.Z Dziatalno$¢ zwiazana z organizacjq targow, wystaw i kongresow
19) 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
20) 46.69.Z Sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen
21) 46.74.Z Sprzedaz hurtowa wyrobdéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego
22) 52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréow
23) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania
7.2. Dziatalnos¢ gospodarcza Spétki w zakresie, ktéry wymagal bedzie uzyskania zezwolenia, konces;j,
zgody lub innej formy decyzji administracyjnej, prowadzona bedzie tylko po uzyskaniu przez Spdtke
stosownego zezwolenia, zgody lub koncesji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.”

W dniu 01 wrzeénia 2010 r. Emitent otrzymat postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o dokonaniu wpisu w
Rejestrze Przedsigbiorcéw zmiany art. 7 Statutu Spétki

W dniu 15 czerwca 2010 r. Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie art. 22.3 pkt. 4 Statutu Spoétki wybrata
firme BDO sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Postepu 12 na potrzeby przeprowadzenia badania
rocznego sprawozdania finansowego Spdtki za rok 2010, przegladu srédrocznego sprawozdania
finansowego oraz badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe;
za rok 2010 i przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej. Firma BDO sp. z o.0. wpisana jest na liste podmiotow uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 3355. Spétka nie korzystata dotychczas z ustug firmy BDO sp. z
0.0.

W dniu 23 czerwca 2010 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 29 w sprawie zmiany
Statutu w zakresie zmiany firmy (nazwy) Spotki. Nowa tres¢ art. 1 Statutu Spétki:

1.1. Spdtka dziata pod firmg KCI Spétka Akcyjna.

1.2. Spétka moze uzywac skrotu firmy KCI S.A.
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W dniu 06 pazdziernika 2010 r. Emitent otrzymat postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie o
zarejestrowaniu zmiany Statutu uchwalonej przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki w dniu 23
czerwca 2010 r. o zmianie firmy Spétki z Ponar S.A. na KCI S.A.

Zmiana firmy Spoétki jest elementem strategii zwigzanej ze zmiang przedmiotu dziatalnosci przez
Emitenta i Grupe Kapitatowa i ma za zadanie jednoznacznie kojarzy¢ Spoétke z nowym profilem
dziatalnosci — realizacjq projektéw na rynku nieruchomosci.

* W dniu 28 wrzesnia 2010 r. spotki zalezne Emitenta — Ponar Holding sp. z 0.0. i Ponar Corporate Center
sp. z o.0. (Sprzedajacy) zawarly z Domem Maklerskim IDM S.A. (Kupujacy) Umowe inwestycyjna.
Umowa inwestycyjna przewiduje zbycie wszystkich posiadanych przez spétki Ponar Holding sp. z 0.0. i
Ponar Corporate Center sp. z 0.0. akgji spdtki Relpol S.A. odpowiednio w liczbie 2.974.795 szt. i 152.500
szt. za ceng 4,40 zt za jedna akcje. Zbycie i przeniesienie akcji spotki Relpol S.A. nastapi pod warunkami
zawieszajacymi - zlozeniu przez Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. oswiadczenia o zwolnieniu
zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego na akcjach Relpol S.A. oraz ustanowieniu przez Ponar
Holding sp. z o.0. zabezpieczen w/w transakcji na rzecz Kupujacego. Zgodnie z otrzymana przez
Emitenta informacja powyzsze warunki zawieszajace zostaty spetnione.

Sprzedaz akcji Relpol S.A. jest wynikiem realizacji przez spétki zalezne nowej strategii Grupy
Kapitalowej zwigzanej z rezygnacja z budowy holdingu przemystowego oraz skoncentrowaniem
dzialalnos$ci spotek Grupy Kapitatowej KCI S.A. na dziatalno$ci w obszarze nieruchomosci.

Skutkiem realizacji w/w umowy jest utrata przez Ponar Holding sp. z o.0. kontroli nad spdtka Relpol
S.A. co z kolei skutkuje wylaczeniem danych finansowych spdtki Relpol S.A. z konsolidacji w ramach
Grupy Kapitatowej KCI i prezentowania tych danych finansowych jako dziatalnosci zaniechanej.
Pozyskane z transakgji sprzedazy akgji Relpol S.A. $rodki przeznaczone zostaly na splate zobowigzan
Ponar Holding sp. z 0.0. co korzystnie wplyneto na strukture zobowigzan Grupy Kapitatowe;.

* W dniu 08 pazdziernika 2010 r. Emitent otrzymat komunikat Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A. informujacy, ze w zwiazku ze zmiang firmy Spolki z dotychczasowej Ponar S.A. na
KCI S.A,, od dnia 11 pazdziernika 2010 r. akcje Emitenta beda notowane pod nazwa skrécong ,KCI” i
oznaczeniem , KCI”.

* W dniu 16 listopada 2010 r. Emitent otrzymat komunikat Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. informujacy, ze w zwigzku ze zmiang przedmiotu dziatalnosci Spétki, z dniem 30
listopada 2010 r. wulega zmianie kwalifikacja sektorowa KCI S.A. z sektora ,przemyst
elektromaszynowy” na sektor ,deweloperzy”.

Po dniu bilansowym:

*  Zarzad Spodtki KCI S.A. (Spétka) dziatajac na podstawie art. 399 § 1 i art. 402(1) Kodeks spotek
handlowych oraz art. 24.1. Statutu Spétki zwotal na dzien 22 kwietnia 2011 r. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie (Zgromadzenie) z nastepujacym porzadkiem obrad:

1) Otwarcie obrad Zgromadzenia

2) Wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia

3) Stwierdzenie prawidlowo$ci zwolania Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do podejmowania uchwat

4) Przyjecie porzadku obrad

5) Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitalu zakladowego w
ramach kapitalu docelowego wraz z uprawnieniem Zarzadu do pozbawienia prawa poboru akcji w
catosci lub w czesci dotychczasowych akcjonariuszy i zmiany Statutu Spotki

6) Podjecie uchwaty w sprawie obnizenia kapitatu zakladowego w celu czesciowego pokrycia strat
Spotki z lat ubiegtych poprzez zmniejszenie warto$ci nominalnej akeji i zmiany Statutu Spoétki

7) Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego
zmienionego Statutu Spotki

8) Zamkniegcie obrad Zgromadzenia.
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Opis struktury glownych lokat kapitalowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych dokonanych
w ramach grupy kapitalowej Emitenta w danym roku obrotowym

Szczegdtowy opis podjetych przez Grupe Kapitatowg KCI gléwnych inwestycji kapitalowych znajduje sie w pkt.
4 Informacje o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych.

Dzialania rozwojowe oraz inwestycje

Warto$¢ aktywow trwatych na dzien 31.12.2010 r. w Grupie Kapitalowej wyniosta 162 tys. zt

W okresie 2010 r. Emitent w swoich dzialaniach koncentrowat si¢ na zmianie profilu dziatalnosci spotki
dominujacej oraz catej Grupy Kapitalowej a takze przygotowaniu i realizacji planowanych zamierzen
inwestycyjnych skupiajacych sie¢ na rynku nieruchomos$ci (budowa banku ziemi, projekty deweloperskie,
projekty rewitalizacji nieruchomosci).

W kolejnych okresach Emitent zamierza przeprowadzi¢ dokapitalizowanie spétki dominujacej i pozyskad aktywa
w postaci udzialéw w podmiotach bedacych wtascicielami atrakcyjnych nieruchomosci na terenie Krakowa, na
ktérych beda realizowane komercyjne inwestycje budowlane. Inwestycje na tych nieruchomosciach Emitent
zamierza finansowac z kredytéw oraz srodkow wiasnych.

Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta

W roku 2010, w ramach przyjetej strategii, Emitent realizowat przebudowe oraz zmiane sposobu funkcjonowania
Spotki oraz Grupy Kapitalowej ktérej najistotniejszymi elementami byty:

* sprzedaz zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa Spétki w ramach ktérej prowadzona byta
dotychczasowa podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza (produkcja hydrauliki sitowej);

* rezygnaga z budowy holdingu przemystowego i zwigzana z tym sprzedaz akgji spétek Ponar Silesia
S.A. oraz Relpol S.A;

e uchwalenie i zarejestrowanie zmiany Statutu Spétki w zakresie przedmiotu dziatalnosci Emitenta —
zarejestrowany nowy przedmiot dziatalnosci Spoétki obejmuje dziatalnos¢ w szeroko rozumianym
obszarze rynku nieruchomosci obejmujacym m.in. realizacje projektow budowlanych w ramach
budownictwa mieszkaniowego a takze projekty komercyjne budowy obiektéw biurowych i
magazynowych;

e przygotowywanie strategii dalszej dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitalowej w ramach nowego
przedmiotu dziatalnosci.

Prowadzone w 2010 r. przez Emitenta dziatania mialy na celu przeprowadzenie gruntownych zmian w ramach
Spotki Emitenta oraz Grupy Kapitatowej. Z uwagi na sytuacje spowodowana gléwnie nietrafionymi inwestycjami
dokonanymi w latach 2007 — 2008 przez Owczesny Zarzad Spdtki oraz ogolnoswiatowym kryzysem
gospodarczym koniecznym bylo przeprowadzenie glebokiej restrukturyzacji finansowej Grupy Kapitatowej, z
czym wigzalo si¢ m.in. wycofanie si¢ z niektérych inwestycji i sptata zobowigzan kredytowych Emitenta.

Podjete dziatania miaty réwniez na celu przygotowanie podstawy do ustabilizowania sytuacji finansowej
Emitenta, zmiany profilu dziatalnosci i dalszego rozwoju w oparciu o realizacje projektéw na rynku
nieruchomosci.

Emitent konsekwentnie przygotowywat i rozpoczat realizacje planu uporzadkowania i uproszczenia struktury
Grupy Kapitatowej co zwigzane jest przede wszystkim z rezygnacja z budowy holdingu przemystowego.
Docelowo podjete dziatania powinny doprowadzi¢ do utworzenia czytelnej struktury Grupy Kapitalowej, ktérej
poszczegodlne spotki beda realizowaly komercyjne projekty nieruchomos$ciowe.
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Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Zabezpieczenia kredytdw zaciagnietych przez Spoétki Grupy Kapitalowej zostaly opisane w pkt. 6 Informacje
o zaciagnietych kredytach, umowach pozyczek oraz udzielonych poreczeniach i gwarancjach.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Nie sa prowadzone postepowania sadowe, przed organami wilasciwymi dla postepowan arbitrazowych lub
organami administracji publicznej dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej, ktorych wartos$¢ przekraczataby 10% kapitaléw wilasnych Emitenta.

Czesc I1
Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych
w skonsolidowanym raporcie rocznym RS 2010

Skonsolidowana suma bilansowa na dzien 31.12.2010 r. w stosunku do stanu na 31.12.2009 r. spadia o 191.425 tys.
zt, w tym z tytulu zmniejszenia sie rzeczowych aktywow trwatych o 65.419 tys. zl oraz spadku aktywow
obrotowych o 108.658 tys. zl.

Na znaczne zmniejszenie skonsolidowanej sumy bilansowej w analizowanym okresie wobec 2009 r. miato wptyw
gléwnie ujecie sktadnikéw majatku spotki dominujacej po transakgi zbycia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — hydraulicznej dziatalnosci produkcyjnej oraz odpowiednio wylaczenia naleznosci
i zobowigzan zwigzanych z ww. dziatalnoscia, jak réwniez sprzedaz akcji Ponar Silesia S.A.

Na zmniejszenie skonsolidowanej sumy bilansowej wptyneto takze zbycie przez spétki zalezne wszystkich akgji
spotki Relpol S.A.

Kapitat wlasny w 2010 r. w stosunku do stanu na 31.12.2009 r. zmniejszyt sie o 53.493 tys. zt. na co miato wptyw
gléwnie wylgczenie kapitatléw wilasnych akcjonariuszy w kwocie 47.850 tys. zt, zwiazane ze zbyciem udziatow w
spotce Ponar Silesia S.A. oraz Relpol S.A.

Na zmniejszenie kapitalu wlasnego wptyneta takze strata netto za 2010 r. w wysokosci 9.601 tys. zt.

Suma zobowiazan i rezerw na zobowiagzania wg stanu na 31.12.2010 r. wyniosta 11.913 tys. zt (w tym
zobowigzania krétkoterminowe 10.702 tys. zt). i w poréwnaniu do stanu z dnia 31.12.2009 r. spadta o 137.932 tys.

zt, przy czym zobowiazania dtugoterminowe spadty o 28.113 tys. zt, a zobowiazania krétkoterminowe spadly o
109.819 tys. zt.

Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat oméwiono w czesci I Sprawozdania Zarzadu.
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Czesc II1
Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Realizujgc dziatania restrukturyzacyjne Grupy Kapitalowej Emitent starat si¢ kontrolowac¢ wszystkie istotne
czynniki ryzyka i zagrozenia i przeciwdziata¢ ich negatywnym skutkom.

Czynniki ryzyka i zagrozen z otoczenia Grupy Kapitatowej:

a) ogodlnoswiatowy kryzys gospodarczy i finansowy,

b) utrzymywanie si¢ wolnego tempa rozwoju gospodarczego w kraju i na $wiecie,

c) prognozowany na 2011 r. trudny okres na rynku nieruchomosci biurowych (odktadanie na potki przez
deweloperéw nowych inwestycji),

d) sytuaga na rynku finansowym (w tym restrykcyjne kryteria przyznawania kredytéw) niekorzystnie
wplywajaca na poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych oraz mozliwo$¢ pozyskania kredytéw
mieszkaniowych przez osoby fizyczne,

e) trudnosci w pozyskaniu finansowania dzialalnos$ci biezacej,

Czynniki ryzyka i zagrozen wewnatrz Grupy Kapitatowej:

a) powodzenie nowych planéw rozwoju spdtki dominujacej, w tym w zakresie rozwoju dziatalnosci na rynku
deweloperskim,

b) ryzyko zwiazane z restrukturyzacja spotek Grupy Kapitatowej,

c) dziatania restrukturyzacyjne i zmiany zmierzajace do ograniczania kosztéw nie przyniosa zamierzonych
efektow.

Czesc IV
Informacje dodatkowe

1. Podstawowe produkty i ustugi Grupy Kapitatowej

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w Grupie Kapitatowej KCI w 2010 r. wyniosty 41.156 tys. zt. i byty
wyzsze w poréwnaniu do roku ubieglego o 37.418 tys. zi.

Cato$¢ przychoddw ze sprzedazy wygenerowana zostala przez spétke Ponar Real Estate sp. z o.0.

W zwiazku ze sprzedaza w dniu 26.04.2010 r. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa i koniecznos$cia ujecia
hydraulicznej dziatalnosci produkcyjnej jako zaniechanej spotka dominujaca nie wykazuje przychodéw ze
sprzedazy.

Szerzej nt. w pkt. Przychody, wyniki za 2010 r.

Informacje nt. przyjetej strategii dziatania przyjetej przez spoétke KCI S.A. znajduja sie w pkt. Charakterystyka
polityki w zakresie kierunkéw rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta.

2. Rynki zbytu i zaopatrzenia

Emitent w okresie 2010 r. posredniczyt w sprzedazy wyrobéw hydraulicznych na rzecz Caterpillar. W zwigzku
ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa dostawy dla Caterpillar zostaly zakoriczone z koncem
stycznia 2011 r. i za okres 2010 r. zostato to wykazane w dziatalno$ci zaniechane;j.

2.1. Rynki zbytu

Spotka dominujaca KCI S.A. prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na rynku krajowym.

Spotka KCI S.A. w okresie 2010 r. nie osiagnela jednostkowych przychodéw ze sprzedazy na dziatalnosci
kontynuowanej.
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Ponar Real Estate Sp. z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ deweloperska na rynku krajowym.
Grupa Kapitalowa KCI S.A. nie odnotowata Klienta, do ktorego sprzedaz przekracza 10% udzialu w
jednostkowych i skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej wygenerowanych

za 2010 .

2.3. Rynki zaopatrzenia

KCIS.A. (spotka dominujaca) z uwagi na prowadzenie dziatalnosci nieprodukcyjnej nie posiada dostawcow.
Ponar — Holding Sp. z 0.0. z uwagi na prowadzenie dziatalno$ci nieprodukcyjnej nie posiada dostawcow.

Ponar Real Estate Sp. z 0.0. z uwagi na prowadzenie dziatalnosci nieprodukcyjnej nie posiada dostawcow.

3. Informacja 0 znaczacych umowach dla dziatalnosci Emitenta

Umowy dotyczace zbycia przez Emitenta zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa oraz umowy powiazane z
transakcja zbycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa opisane zostaty w pkt. ,Wazniejsze zdarzenia majace
znaczacy wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitalowej w 2010 r.”

* W dniu 12 stycznia 2010 r. Ponar S.A. zawarl z Jupiter NFI S.A. przedwstepng warunkowa umowe
sprzedazy 3.105.000 akgji spotki FAM GK S.A. za taczng cene 7.452.000,00 zt. Na podstawie w/w umowy
Ponar zobowiazala si¢ do zawarcia w terminie nie pdzniej niz do 31 lipca 2010 r. umowy przyrzeczonej
pod warunkiem zawieszajacym, ze 1.000.000 akcji FAM GK S.A. zostanie zwolnionych z obcigzenia
zastawem rejestrowym na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A.

W dniu 30 lipca 2010 r., Emitent zawart z JUPITER Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. z siedzibg w
Krakowie porozumienie do przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akgji spotki FAM Grupa
Kapitatowa S.A. Na podstawie w/w porozumienia strony postanowily, iz zwarcie umowy przyrzeczonej
nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2010 r.

Po dniu bilansowym, 15 lutego 2011 r., Emitent zawart z JUPITER Narodowy Fundusz Inwestycyjny
S.A. porozumienie do przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akcji spotki FAM Grupa
Kapitatowa S.A. z dnia 12 stycznia 2010 r.

Na podstawie w/w porozumienia Strony postanowily, ze zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy
akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A. nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2011 r. Ponadto Strony
postanowily, Ze przystlugiwatlo im bedzie wzajemne prawo do odstapienia od przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy akcji, z ktérego moga one skorzysta¢ co najmniej na 14 dni przed
terminem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, przy czym warunkiem skutecznosci oswiadczenia
o odstgpieniu bedzie jednoczesna zaptata przez strone odstepujaca odstepnego w wysokosci 500.000,00
zk;

* W dniu 15 stycznia 2010 r., spétka zalezna Ponar Holding sp. z o.0. zawarta z JUPITER Narodowy
Fundusz Inwestycyjny S.A. z siedzibg w Krakowie przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy akcji
spotki Relpol S.A.

Na podstawie w/w umowy Ponar Holding sp. z 0.0. zobowigzata sie do zawarcia w terminie nie pdzniej
niz do 31 grudnia 2010 r. umowy sprzedazy 2.974.795 akcji spotki Relpol S.A. za cene 4,30 zt za kazda
akcje tj. za faczna cene 12.791.618,00 zt pod warunkiem zawieszajacym, ze 2.974.795 akcji Relpol S.A.
zostanie zwolnionych z obcigzenia zastawem rejestrowy na rzecz Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego S.A.

W dniu 24 sierpnia 2010 r. spétka zalezna Emitenta - Ponar Holding sp. z o.0. rozwigzata, na mocy
porozumienia stron, przedwstepng warunkowa umowe sprzedazy akcji spdtki Relpol S.A. z dnia 15
stycznia 2010 r. zawarta pomiedzy Ponar Holding sp. z o.0. a JUPITER Narodowy Fundusz
Inwestycyjny S.A;
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* W dniu 15 lutego 2010 r. podpisany zostat Aneks do umowy wspoétpracy handlowej z Georyt sp. z o.0.
na mocy ktérego strony postanowily przedtuzy¢ do dnia 31 grudnia 2014 r. okres obowigzywania
umowy wspolpracy handlowej oraz okres dokonywania rozliczania ceny i naleznosci z tytutu umowy
sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Georyt z czescig wynagrodzenia z tytutu sktadanych
przez Georyt zamowienn w ramach umowy wspoétpracy handlowe;j.

Strony ustality, Ze laczna warto$¢ zamdwien ze strony Georyt w okresie obowigzywania umowy
wspdtpracy handlowej wyniesie 60 mln zt netto przy czym minimalna wartos¢ zrealizowanych
zamoéwien w kazdym roku, poczawszy od 2010 r., wyniesie 4 miIn zt netto. Zgodnie z postanowieniami
Aneksu do umowy wspotpracy handlowej, w przypadku zlozenia przez Georyt zamdwien na kwote
mniejsza niz 60 mln z1, Georyt zaptaci Ponar kare umowna w wysokosci réznicy pomiedzy kwotg 12
miln zt a kwotq zaliczona w okresie obowigzywania umowy na poczet wierzytelnosci Georyt z tytutu
ceny sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa. Kwota ewentualnej kary umownej zostanie po
zakonczeniu okresu obowigzywania umowy handlowej potracona z wierzytelnoscia Georyt
z tytutu nierozliczonej czesci ceny sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Georyt. Kwota
naliczonej przez Ponar kary umownej zostanie pomniejszona, w przypadku niezrealizowania przez
Ponar zamoéwien ztozonych przez Georyt, o 20% wartosci netto niezrealizowanych zamoéwien;

Ww. umowa w zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, zostata przejeta przez
Kupujacego (Wadowickie Centrum Hydrauliki S.A.)

* W dniu 12 kwietnia 2010 r. Spétka otrzymata podpisang przez Dom Maklerski IDM S.A. ,Umowe
potracenia wierzytelnosci”.

Istotne warunki umowy:

- data zawarcia umowy — 09 marca 2010 r.;

- strony umowy — Dom Maklerski IDM S.A. i Ponar S.A;

- przedmiotem umowy jest potracenie wzajemnych wierzytelnosci z tytutu wykupu przez Ponar S.A.
od Domu Maklerskiego IDM S.A. obligacji serii F oraz niezaptaconych przez Ponar S.A. faktur
wystawionych przez Dom Maklerski IDM S.A z ceng za nabycie przez Dom Maklerski IDM S.A.
obligacji serii G wyemitowanych przez Ponar S.A. (o emisji obligacji serii G Emitent informowatl w
Raporcie biezacym nr 14/2010 z dnia 09 marca 2010 r.);

- wzajemne wierzytelnosci Ponar S.A. i Domu Maklerskiego IDM S.A. zostang potracone do
wysokosci 4.300.000,00 zt. Kwota 140.022,69 zt stanowiaca réznice pomiedzy wierzytelnoscia Domu
Maklerskiego IDM S.A. a wierzytelnosciag Ponar S.A. zostanie zaplacona przez Emitenta w ratach w
terminie do 10 maja 2010 r.;

* W dniu 12 kwietnia 2010 r. Spétka otrzymata informacje o zawarciu przez spétke zalezng Ponar Holding
sp. z 0.0. z Domem Maklerski IDM S.A. ,,Umowy potracenia wierzytelnosci”.

Istotne warunki umowy:

- data zawarcia umowy — 09 marca 2010 r.;

- strony umowy — Dom Maklerski IDM S.A. i Ponar Holding sp. z 0.0.;

- przedmiotem umowy jest potracenie wzajemnych wierzytelnosci z tytutlu wykupu przez Ponar
Holding sp. z 0.0. od Domu Maklerskiego IDM S.A. obligacji serii G z ceng za nabycie przez Dom
Maklerski IDM S.A. obligacji serii H wyemitowanych przez Ponar Holding sp. z 0.0.;

- wzajemne wierzytelnosci Ponar Holding sp. z o.0. i Domu Maklerskiego IDM S.A. zostana
potracone do wysokosci 2.314.000,00 zt. Kwota 322,88 =zl stanowigca roéznice pomiedzy
wierzytelno$cia Domu Maklerskiego IDM S.A. a wierzytelnoscia Ponar Holding sp. z o.0. zostanie
zaptacona na rachunek Domu Maklerskiego IDM S.A ;

- laczna warto$¢ uméw zawartych pomiedzy Ponar Holding sp. z 0.0. i Domem Maklerskim IDM
S.A. w okresie ostatnich 12 miesiecy wynosita 8.680.591,32 zt i przekraczata 10% wartosci kapitatéw
Emitenta;

* W dniu 25 maja 2010 r. Emitent otrzymat od spétki zaleznej Ponar Holding sp. z o.0. informacje o
otrzymaniu przez Ponar Holding sp. z o.0. podpisanej przez wszystkie strony ,Umowy przejecia
dtugu”. Istotne postanowienia umowy:

a) data zawarcia umowy — 30 kwietnia 2010 r.;
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b) strony umowy — Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A., Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny
S.A. oraz Ponar Holding sp. z 0.0.;

c) przedmiotem umowy jest przejecie przez Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A.
zobowigzan Ponar Holding sp. z 0.0. wobec Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. z tytulu
,Umowy o kredyt inwestycyjny” z dnia 03 kwietnia 2008 r. (o udzieleniu kredytu Emitent
informowat w Raporcie biezacym nr 67/2008 z dnia 04.04.2008 r.). Na dzien zawarcia ,Umowy
przejecia diugu” zadluzenie spétki Ponar Holding sp. z o.0. wobec Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego S.A. wynosito tacznie z tytulu kapitatu oraz odsetek 5.478.383,35 zt;

d) w zwiazku z zawarciem , Umowy przejecia dlugu” Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A.
zwolnit dotychczasowe zabezpieczenia w postaci:

- poreczenia cywilnego Ponar S.A.,

- sadowego zastawu rejestrowego na 1.000.000 sztuk akcji spétki FAM Grupa Kapitalowa
S.A. zgromadzonych na rachunku Ponar S.A.,

- blokada aktywo6w rachunku inwestycyjnego Ponar S.A. do kwoty 4.500.000,00 zt.

Pozostate dotychczasowe zabezpieczenia przewidziane ,Umowg o kredyt inwestycyjny” z dnia 03

kwietnia 2008 r. pozostaty w mocy;

W dniu 31 maja 2010 r. Emitent otrzymat od spoétki zaleznej Ponar Holding sp. z o.0. informacje o
podpisaniu w dniu 28 maja 2010 r. z Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. umowy, na mocy
ktérej Ponar Holding sp. z 0.0. zobowiazat sie do zaptaty na rzecz Jupiter NFI S.A. catej kwoty dtugu w
wysokosci 5.478.383,35 zt, przejetego na podstawie ,Umowy przejecia dtugu” z dnia 30 kwietnia 2010 r.,
w terminie do dnia 31 grudnia 2010 r.

Ponar Holding sp. z o.0. tytulem wynagrodzenia zobowiazat si¢ do zaptaty na rzecz Jupiter NFI S.A.
kwote réwna 3,40% kwoty stanowiacej sume przejetego dtugu oraz odsetek zaptaconych przez Jupiter
NFI S.A. Gospodarczemu Bankowi Wielkopolskiemu S.A. za okres po 30 kwietnia 2010 r.

Ponadto Ponar Holding sp. z 0.0. zobowiazal si¢ do zwrotu Jupiterowi NFI S.A. kwot odsetek ptaconych
przez niego na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. po dniu 30 kwietnia 2010 r. do dnia
catkowitej sptaty dtugu oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw, ktére zostang poniesione przez Jupiter NFI
S.A. w zwiazku z zawarciem i wykonaniem ,, Umowy przejecia dtugu” z dnia 30 kwietnia 2010 r.

W dniu 30 wrzesnia 2010 r. spdltka zalezna Emitenta — Ponar Holding sp. z o.0. dokonata splaty
zobowigzan wobec Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. w wysokosci 5.478.383,35 zt wraz z
naleznymi odsetkami z tytulu ,Umowy przejecia dlugu” z dnia 30 kwietnia 2010 r., na mocy ktdrej
Jupiter NFI S.A. przejat zobowigzania Ponar Holding sp. z o.0. wobec Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego S.A. z tytutu ,,Umowy o kredyt inwestycyjny” z dnia 03 kwietnia 2008 r.;

4.1. Struktura Grupy Kapitalowej

Struktura Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2010 r. zostata przedstawiona na str. 4.

4.2. Zdarzenia oraz zmiany dotyczace powiazan organizacyjnych i kapitalowych Emitenta w 2010 r.

W 2010 r. nastapily nastepujace zdarzenia oraz =zmiany dotyczace powigzan organizacyjnych
i kapitalowych w Grupie Kapitatowej Emitenta:

W dniu 11 stycznia 2010 r. w wyniku zawarcia umowy sprzedazy akgji spétki FAM Grupa Kapitatowa
S.A. taczna warto$¢ umoéw zawartych przez Spotke ze spotka Eurofaktor S.A. z siedzibg w Krakowie w
okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta 7.629.000,00 zt i przekroczyta 10% kapitatéw wilasnych Spotki.
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Na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 11 stycznia 2010 r. Ponar S.A. sprzedal spodtce
Eurofaktor S.A. 1.570.000 akcji spotki FAM Grupa Kapitatowa S.A. za cene 2,40 zt za jedna akcje, tj. za
laczna cene 3.768.000,00 zl. Sprzedane akcje stanowity 4,92% w kapitale zakladowym FAM Grupa
Kapitatowa S.A. oraz dawaly 4,92% gltoséw na WZA tejze spotki;

*  wdniu 11 stycznia 2010 r., na podstawie umowy sprzedazy akcji, Ponar S.A. sprzedat spétce Jupiter NFI
S.A. 350.000 szt. akqji spotki FAM Grupa Kapitatowa S.A., za cene 2,40 zt za jedna akgje, tj. za taczng cene
840.000,00 zt. Sprzedane akcje stanowity 1,10% w kapitale zakladowym FAM Grupa Kapitalowa S.A.
oraz dawaly 1,10% gloséw na WZA tejze spoiki;

*  w dniu 26 kwietnia 2010 r. Spétka podpisata ze spdétka Energosynergia Technologie sp. z 0.0. Umowe
sprzedazy akcji. W ramach tej umowy Ponar sprzedat 440.000 akcji na okaziciela spétki Ponar Silesia
S.A. za faczng cene 2.200.000,00 zt na rzecz spotki Energosynergia Technologie sp. z 0.0. Termin zaptaty
ceny sprzedazy strony ustality na dzien 26 kwietnia 2010 r.

Umowa sprzedazy akgji przewidywata warunek zawieszajacy, ze NWZA Ponar Silesia S.A. podejmie
jednomyslnie uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 19.140.625 z1 poprzez
emisje 3.828.125 nowych akgji zwyklych, imiennych o wartosci nominalnej 5,00 zt kazda, po cenie
emisyjnej w wysokosci 6,40 zt za jedng akacje — warunek ten zostal spetniony.

Jednoczesnie, w dniu 26 kwietnia 2010 r. Spétka podpisata ze spdétka Energosynergia Technologie sp. z
0.0. Aneks do Umowy sprzedazy akgji z dnia 31 lipca 2009 r. (o zawarciu umowy Spoétka informowata w
Raporcie biezacym nr 82/2009 z dnia 31 lipca 2009 r.). Na mocy Aneksu strony postanowity ustali¢
Iaczng cene sprzedazy 660.000 akcji na okaziciela spétki Ponar Silesia S.A. na kwote 3.000.000,00 z1 oraz
termin zaptaty ceny na dzien 26 kwietnia 2010 r. Strony ponadto wykreslity z Umowy sprzedazy akcji
z dnia 31 lipca 2009 r. zapisy dotyczace zaptaty kwoty dodatkowej z tytutu odroczonego terminu zaptaty
ceny za akcje, wzajemnego umownego prawa pierwszenstwa nabycia akcji pod rygorem
bezskutecznosci zbycia akcji na rzecz podmiotu trzeciego z pominigciem prawa pierwszenstwa drugiej
strony oraz przystugujacego stronom prawa pierwokupu akgji;

* W dniu 24 maja 2010 r. Spétka zawarta z KCI Krowodrza sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie ,,Umowe
sprzedazy”, na podstawie ktérej Emitent nabyt udzialy w spétce KCI - Centrum Zabtocie sp. z o.0. z
siedzibg w Krakowie:

a) data zawarcia umowy —24 maja 2010 r.;

b) strony umowy — KCI Krowodrza sp. z 0.0. i Ponar S.A.;

¢) przedmiotem umowy jest nabycie przez Ponar S.A. od KCI Krowodrza sp. z o.0. 79.586
udziatéw w spétce KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. 0o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy
udziatl, za cene 161,43 zt za kazdy udziat tj. za taczng kwote 12.847.567,98 zl;

d) warto$¢ nabytych udzialéw przekracza 10% wartosci kapitatéw Emitenta;

e) zrddlo finansowania nabycia udziatéw — $rodki wiasne Emitenta;

f) nabyte 79.586 udziatéw stanowi 20% udziatu w kapitale zaktadowym spoétki KCI - Centrum
Zabtocie sp. z o0.0. i daje prawo do 79.586 gloséw na walnym zgromadzeniu spétki KCI -
Centrum Zabtocie sp. z 0.0. co stanowi 20% wszystkich gloséw;

g) nabycie udziatéw w spétce KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. ma charakter dtugoterminowej
lokaty kapitatowej Emitenta;

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pan Dariusz Lesniak pelni funkcje Prezesa Zarzadu spotki KCI
Krowodrza sp. z o.0. oraz czlonek Rady Nadzorczej Emitenta Pan Grzegorz Hajdarowicz jest réwniez
cztonkiem rady Nadzorczej spétki KCI Krowodrza sp. z 0.0.;

* W okresie czwartego kwartalu 2010 r. zrealizowana zostata, zawarta z Domem Maklerskim IDM S.A.
(Kupujacy) w dniu 28 wrzesnia 2010 r. przez spétki zalezne Emitenta — Ponar Holding sp. z o.0. i Ponar
Corporate Center sp. z 0.0. (Sprzedajacy) Umowa inwestycyjna.

Przedmiotem Umowy inwestycyjnej bylo zbycie wszystkich posiadanych przez spétki Ponar Holding
sp. z 0.0. i Ponar Corporate Center sp. z 0.0. akgji spotki Relpol S.A. odpowiednio w liczbie 2.974.795 szt.
i 152.500 szt. za cene 4,40 z1 za jedna akcje.
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Sprzedaz akgji Relpol S.A. jest wynikiem realizacji nowej strategii Grupy Kapitalowej zwigzanej z
rezygnacja z budowy holdingu przemystowego oraz skoncentrowaniem dziatalnosci Grupy Kapitatowe;
KCI S.A. na dziatalnosci w obszarze nieruchomosci.

Skutkiem zrealizowania w/w umowy jest utrata przez Ponar Holding sp. z o.0. kontroli nad spdtka
Relpol S.A. co z kolei skutkuje wylaczeniem danych finansowych spétki Relpol S.A. z konsolidacji w
ramach Grupy Kapitatowej KCI S.A. i prezentowaniem tych danych finansowych jako dziatalnosci
zaniechane;j.

Pozyskane z transakcji sprzedazy akcji Relpol S.A. srodki przeznaczone zostaty na splate zobowiazan
Ponar Holding sp. z o.0., co korzystnie wptyneto na strukture zobowigzan Grupy Kapitatowej;

Struktura Grupy Kapitalowej KCI S.A. na dzien sporzadzenia sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:

[l ka sA

»  FAM Grupa Kapitatowa S.A. (10,99%)

v

Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. (50,5%)

Ponar Corporate Center sp. z 0.0. (100%)

v

» KCI Centrum Zabtocie sp. z 0.0. (20%)

» Ponar Holding sp. z 0.0. (100%)

Hydromeca S.A. (0,4%)

(99,6%)

!

Ponar Real Estate sp. z 0.0. (100%)

Spotka i pozostale Spdtki Grupy Kapitalowej nie dokonywaty innych znaczacych inwestycji kapitalowych
w kraju i za granica.

Spotka i pozostate Spétki Grupy Kapitatowej nie posiadaja oddziatéw (zaktadéw) sporzadzajacych samodzielne
sprawozdania finansowe.

5.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w nocie nr 32 Sprawozdania Finansowego.
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* W dniu 14 stycznia 2010 r. spétka zalezna Emitenta Ponar Holding Sp. z o.0. (Kredytobiorca) otrzymata
podpisany z Gospodarczym Bankiem Wielkopolskim S.A. (Bank) Aneks nr 2/2009 z dn. 30.12.2009 r. do
Umowy nr PO/01/1/U/2008 o kredyt inwestycyjny z dnia 03.04.2008 r. Na podstawie ww. aneksu
ustalono:

1. kwota kredytu inwestycyjnego udzielonego dla spétki zaleznej wynosi 10.000.00,00 z1 (stownie:
dziesie¢ milionéw ztotych) na okres od dnia 03.04.2008 do dnia 31.03.2010 r., z ktérego pozostato do
splaty: 5.429.669,57 zt;

2. sptata kredytu nastapi jednorazowo w dniu 31.03.2010 r.;

3. zabezpieczenie kredytu stanowi:

a) sadowy zastaw rejestrowy na akcjach spétki RELPOL S.A. w ilosci 2.974.795 sztuk (stownie sztuk:
dwa miliony dziewigcset siedemdziesiat cztery tysiace siedemset dziewiecdziesiat piec), zgromadzonych
na rachunku inwestycyjnym Ponar Holding Sp. z 0.0. prowadzonym przez Dom maklerski IDM S.A ;

c) blokady obejmujace aktywa zgromadzone na rachunkach inwestycyjnych Zastawcdéw prowadzonych
przez IDM S.A., do tacznej kwoty wynoszacej 200% aktualnego zadtuzenia z tytutu niniejszego kredytu,
w tym blokada aktywoéw rachunku inwestycyjnego Ponar S.A. do kwoty 4.500.000,00 zt (stownie ztotych:
cztery miliony piecset tysiecy 00/100),

d) nieodwotalne pelnomocnictwo Zastawcéw do dysponowania przez Bank aktywami zgromadzonymi
na rachunkach inwestycyjnych, na ktérych dokonano blokad, o ktérych mowa w pkt. c),

e) poreczenie cywilne Spotki Ponar S.A.,

f) hipoteka zwykla w kwocie 1.500.000,00 zt na nieruchomosci bedacej w wieczystym uzytkowaniu KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.;

g) hipoteka kaucyjna do kwoty 2.500.000,00 zt na nieruchomosci bedacej w wieczystym uzytkowaniu
KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.;

h) hipoteka zwykta w kwocie 3.929.669,57 zI na nieruchomosci bedacej w wieczystym uzytkowaniu KCI
Centrum Zabtocie Sp. z o.0.

Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3-miesieczny powigkszony o marze Banku.

W dniu 19 kwietnia 2010 r. spdétka zalezna Emitenta Ponar Holding Sp. z o.0. (Kredytobiorca) otrzymata
podpisany z Gospodarczym Bankiem Wielkopolskim S.A. (Bank) Aneks nr 1/2010 z dn. 31.03.2010 r. do
Umowy nr PO/01/I/U/2008 o kredyt inwestycyjny z dnia 03.04.2008 r. Na podstawie ww. aneksu
ustalono:

1. kwota kredytu inwestycyjnego udzielonego dla spétki zaleznej wynosi 10.000.00,00 zt (stownie:
dziesie¢ milionéw ztotych) na okres od dnia 03.04.2008 do dnia 30.04.2010 r., z ktérego pozostato
do splaty: 5.429.669,57 zt z tytutu kapitatu oraz w kwocie 48.713,78 zt z tytutlu odsetek;

2. sptata kredytu nastapi jednorazowo w dniu 30.04.2010 r.

Jednoczesnie Emitent poinformowat, Ze podpisana w dniu 31.03.2010:

L zmiana Umowy poreczenia udzielonego przez Emitenta na zabezpieczenie ww. kredytu
inwestycyjnego okresla:

- Ponar S.A. (Poreczyciel) udziela solidarnego poreczenia Kredytobiorcy, za zobowigzania z
tytutu ww. kredytu udzielonego Ponar Holding Sp. z 0.0. (spdtka zalezna) przez Gospodarczy
Bank Wielkopolski S.A. (Bank) na mocy umowy kredytowej z dnia 03.04.2008 nr PO/01/U/2008
wraz z poézn. zm.

Poreczenie obejmuje zobowiazania kredytobiorcy do wysokosci niesptaconego kapitalu w
wysokosci 5.429.669,57 zt, odsetek zwyklych, karnych i kosztow windykacji, optat i prowizji
bankowych. Poreczenie niniejsze wazne jest bezterminowo. Poreczenie nie moze by¢ odwotane
przed dniem calkowitej sptaty zobowigzania kredytowego 30.04.2010r. lub zwolnienia z
poreczenia przez Bank. Poreczyciel poddaje sie egzekucji do kwoty zadtuzenia wynoszacej nie
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wiecej niz 10.859.339,14 z1 . Bank ma prawo do dnia 30.04.2013 r. wystapi¢ o nadanie temu
tytutowi klauzuli wykonalnosci.

IL. zmiana Umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego na 1.000.000 szt. (stownie: jeden milion
sztuk akcji) FAM Grupa Kapitalowa S.A. zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych
Emitenta okresla:

1. w celu zabezpieczenia wykonania praw do zaspokojenia sie z przedmiotu zastawu Ponar
S.A. (Zastawca) oswiadcza, ze poddaje sie¢ dobrowolnie egzekucji wydania rzeczy
obcigzonej zastawem rejestrowym, na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego
wystawionego zgodnie z przepisami prawa bankowego,

2. Bank ma prawo wystapi¢ o nadanie bankowemu tytulowi egzekucyjnemu klauzuli
wykonalnos$ci do dnia 30.04.2013 r.

Na podstawie ,Umowy przejecia dtugu” z dnia 30 kwietnia 2010 r. Jupiter Narodowy Fundusz
Inwestycyjny S.A. przejal zobowigzania Ponar Holding sp. z o.0. wobec Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego S.A. z tytulu umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 03 kwietnia 2008 r. nr PO/01/U/2008
wraz z pézn. zm. (,Umowa przejecia dlugu” zostata opisana w pkt. , Informacje o znaczacych umowach
dla dziatalnosci Emitenta”).

* W dniu 15 kwietnia 2010 r. Spoétka otrzymata zawarte w dniu 08 kwietnia 2010 r. z BRE Bank S.A. (Bank)
z siedzibag w Warszawie Porozumienie o sptacie kredytu zaciagnietego przez Emitenta na podstawie
Umowy o kredyt obrotowy ztotowy nr 07/020/07/Z/OB zawartej w dniu 13 lutego 2007 r., o ktorej
Emitent informowat w Raporcie biezagcym nr 21/2007 z dnia 14 lutego 2007 r. Podpisany Porozumienie o
sptacie przewiduje:

Sptate pozostatej do sptaty kwoty kredytu w ratach i terminach:

- 1 rata w kwocie 182.153,78 zt w dniu zawarcia porozumienia — sptacona;

- 2rata w kwocie 2.900.000,00 zt do dnia 15 lipca 2010 r.;

Oprocentowanie pozostatej do splaty kwoty kredytu w wysokosci zmiennej stopy WIBOR dla
depozytow 1-miesiecznych powiekszonej o marze Banku. Odsetki naliczane sa w okresach miesiecznych
i platne ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca oraz w dniu ostatecznej sptaty zadtuzenia objetego
porozumieniem;

Ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipoteki tacznej zwyklej w kwocie 3.000.000,00 zt
na prawie uzytkowania dwdch nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym spétki KCI
Centrum Zabtocie sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie;

W dniu 06 maja 2010 r. Spétka otrzymata od BRE Bank Polska S.A. z siedzibag w Warszawie (Bank)
oswiadczenie o wygasnieciu wierzytelno$ci. Bank oswiadczyt, ze wierzytelno$¢ kredytowa wynikajaca z
udzielenia Ponar S.A. z siedzibag w Krakowie (dawniej Ponar Wadowice S.A. z siedzibg w Wadowicach)
kredytu obrotowego na podstawie Umowy kredytowej nr 07/020/07/Z/OB z dnia 13 lutego 2007 r. wraz z
pozniejszymi zmianami zostala w calosci sptacona z dniem 28 kwietnia 2010 r.

W zwiazku z wygasnieciem wierzytelnosci Bank zwolnil ustanowione zabezpieczenia.

* W dniu 04 maja 2010 r. Spétka otrzymata od Fortis Bank Polska S.A. (Bank) zaswiadczenie o sptacie
kredytu. Bank zaswiadczyl, ze kredyt udzielony Spoétce na podstawie Umowy wielocelowej linii
kredytowej nr WAR/2001/05/373/CB z dnia 06 grudnia 2005 r. z poézniejszymi zmianami zostat
calkowicie wraz z odsetkami sptacony, a ww. Umowa zostata rozwiazana. W zwiazku ze sptata ww.
kredytu Bank wyrazit zgode na zwolnienie wszystkich zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z tytulu ww. umowy kredytowej.

* W dniu 08 lipca 2010 r. Spétka zawarta z KCI Centrum Zablocie sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote
500.000 zt z terminem sptaty do dnia 08 pazdziernika 2010 r. Oprocentowanie pozyczki — stawka WIBOR
dla 3-miesiecznych depozytdw zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia 08 lipca 2010 r.,
powiekszona o 4% w stosunku rocznym.
W dniu 04 pazdziernika 2010 r. Spétka zawarta z KCI Centrum Zabtocie sp. z o.0. aneks do umowy
pozyczki z dnia 08 lipca 2010 r. zmieniajacy termin sptaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2010 r.
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W dniu 29 grudnia 2010 r. Spétka zawarta z KCI Centrum Zablocie sp. z 0.0. aneks do umowy pozyczki
z dnia 08 lipca 2010 r. zmieniajacy termin sptaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2011 r. Pozyczka zostata
sptacona w dniu 29 marca 2011 r.

PO DNIU BILANSOWYM (4j. 31 grudnia 2010 r.) nastapily nizej wskazane zdarzenia, zmiany w zakresie

zaciagnietych kredytéw i pozyczek:

* W dniu 23 marca 2011 r. Spétka zawarta z KCI Centrum Zabtocie sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote
200.000 zt z terminem sptaty do dnia 31 marca 2011 r. Oprocentowanie pozyczki — stawka WIBOR dla 3-
miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z dnia 23 marca 2011 r., powiekszona
0 4% w stosunku rocznym. Pozyczka zostata sptacona w dniu 29 marca 2011 r.

* W dniu 05 kwietnia 2011 r. Spoétka zawarta z KCI Centrum Zabtocie sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote
200.000 zt z terminem sptaty do dnia 04 maja 2011 r. Oprocentowanie pozyczki — stawka WIBOR dla 3-
miesiecznych depozytdw zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia 05 kwietnia 2011 r.,
powiekszona o 4% w stosunku rocznym.

* W dniu 26 kwietnia 2010 r. Spétka zawarta z Dragmor sp. z 0.0. umowe pozyczki na kwote 4.000.000 zt z
terminem sptaty do dnia 25 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie pozyczki w stosunku rocznym — stawka
WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z dnia zawarcia umowy
powiekszona o 4,5 punkty procentowe. Odsetki naliczane za okres od dnia wyptaty pozyczki do dnia jej
zwrotu.

* W dniu 21 lipca 2010 r. Spétka otrzymata podpisang przez spétke Ponar Real Estate sp. z o0.0. ,Umowe
pozyczki” udzielong przez Emitenta spdlce Ponar Real Estate sp. z o.0.
Istotne warunki umowy:
a) data zawarcia umowy - 30 czerwca 2010 r.;
b) strony umowy — Ponar S.A. i Ponar Real Estate sp. z 0.0.;
¢) przedmiotem umowy jest pozyczka udzielona przez Emitenta dla spétki Ponar Real Estate sp. z
0.0. w wysokosci 3.997.044,11 z1 z przeznaczeniem na wykup 350 obligacji imiennych serii B
wraz z odsetkami wyemitowanych przez Ponar Real Estate sp. z 0.0. a objetych przez Emitenta;
d) pozyczka zostata udzielona z terminem splaty do dnia 30 czerwca 2011 r., jednak sptata
pozyczki nie moze nastapic¢ wczesdniej niz po uprzedniej catkowitej splacie kredytu udzielonego
Ponar Real Estate sp. z 0.0. przez BRE Bank Hipoteczny S.A.;

e W dniu 22 lipca 2010 r. Spétka podpisata ze spétka Ponar Holding sp. z 0.0. umowe pozyczki.
Istotne warunki umowy:

a) data zawarcia umowy — 22 lipca 2010 r.;

b) strony umowy — Ponar S.A. i Ponar Holding sp. z 0.0.;

c) przedmiotem umowy jest pozyczka udzielona przez Emitenta dla spoétki Ponar Holding sp. z
0.0. w wysokosci 4.270.000,00 zt z przeznaczeniem na wykup 350 obligacji imiennych serii D
wraz z odsetkami wyemitowanych przez Ponar Holding sp. z 0.0. a objetych przez Emitenta
oraz na finansowanie biezacej dziatalnosci spdtki. Pozyczka zostata udzielona z terminem
sptaty do dnia 31 grudnia 2010 r.;

* W dniu 22 lipca 2010 r. Spétka podpisata ze spdtka Ponar Holding sp. z o0.0. porozumienia co do
przedluzenia terminu sptaty zobowiazan Ponar Holding sp. z o.0. wobec Emitenta z tytulu uméw
pozyczek oraz umow nabycia praw do akgji Relpol S.A. Zgodnie z zawartymi porozumieniami termin
sptaty powyzszych zobowiazan zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2010 r. Laczna wartos$¢ udzielonych
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spoice Ponar Holding sp. z o0.0. pozyczek oraz ceny za prawa do akcji Relpol S.A. objetych w/w
porozumieniami wynosi 41.613.075,00 zt.

W dniu 22 lipca 2010 r. Spétka podpisata ze spotka Ponar Corporate Center sp. z 0.0. porozumienia co
do przedtuzenia terminu splaty zobowiazan Ponar Corporate Center sp. z 0.0. wobec Emitenta z tytutu
umoéw pozyczek. Zgodnie z zawartymi porozumieniami termin sptaty powyzszych zobowigzan zostat
ustalony na dzien 31 grudnia 2010 r. Laczna wartos¢ pozostatej do sptaty kwoty pozyczek udzielonych
spotce Ponar Corporate Center sp. z 0.0. wynosi 9.575.288,46 zt.

Po dniu bilansowym

W dniu 03 stycznia 2011 r. Spétka otrzymata podpisane ze spétka Ponar Holding sp. z 0.0. porozumienia
co do przedtuzenia terminu sptaty zobowiazan Ponar Holding sp. z 0.0. wobec Emitenta z tytulu umow
pozyczek oraz umow nabycia praw do akgji Relpol S.A. Zgodnie z zawartymi porozumieniami termin
sptaty powyzszych zobowiazan zostal ustalony na dzien 31 grudnia 2011 r. oraz ustalono nowe
oprocentowanie pozyczek w wysokosci stawki WIBOR 3M powiekszonej o 4%. Laczna wartos¢
udzielonych spétce Ponar Holding sp. z o.0. i pozostatych do sptaty kwot pozyczek oraz ceny za prawa
do akgji Relpol S.A. wynosi 41.288.502,95 z1 i przekracza 10% wartosci kapitatéw wtasnych Emitenta.

W dniu 03 stycznia 2011 r. Spétka otrzymata podpisane ze spdtka Ponar Corporate Center sp. z o.0.
porozumienia co do przedtuzenia terminu sptaty zobowigzani Ponar Corporate Center sp. z 0.0. wobec
Emitenta z tytulu umdéw pozyczek. Zgodnie z zawartymi porozumieniami termin splaty powyzszych
zobowigzan zostal ustalony na dzieni 31 grudnia 2011 r. oraz ustalono nowe oprocentowanie pozyczek w
wysokosci stawki WIBOR 3M powiekszonej o 4%. Laczna warto$¢ pozostatej do sptaty kwoty z tytutu
udzielonych spdtce Ponar Corporate Center sp. z 0.0. pozyczek wynosi 8.953.847,05 zt i przekracza 10%
wartosci kapitatéw wlasnych Emitenta.

Zestawienie pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym zostalo przedstawione wraz z
transakcjami z podmiotami powigzanymi w nocie nr 32 Sprawozdania Finansowego.

8. Informacja_o_ udzielonych i_otrzymanych poreczeniach oraz gwarancjach, ze szczegdlnym

W dniu 31 marca 2010 r. Emitent podpisat z Gospodarczym Bankiem Wielkopolskim S.A. zmiane
umowy poreczenia udzielonego przez Emitenta na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego, ktore
okreéla, iz:

- Ponar S.A. (Poreczyciel) udziela solidarnego poreczenia Kredytobiorcy, za zobowiazania z
tytutu kredytu udzielonego Ponar Holding Sp. z 0.0. (spétka zalezna) przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. (Bank) na mocy umowy kredytowej z dnia 03.04.2008 nr PO/01/U/2008 wraz
z pdzn. zm.

Poreczenie obejmuje zobowigzania kredytobiorcy do wysokosci niesptaconego kapitalu w wysokosci
5.429.669,57 z1, odsetek zwyklych, karnych i kosztéw windykacji, oplat i prowizji bankowych.
Poreczenie niniejsze wazne jest bezterminowo. Poreczenie nie moze by¢ odwolane przed dniem
catkowitej splaty zobowigzania kredytowego (30.04.2010 r.) lub zwolnienia z poreczenia przez Bank.
Poreczyciel poddaje sie egzekucji do kwoty zadluzenia wynoszacej nie wigcej niz 10.859.339,14 zt . Bank
ma prawo do dnia 30.04.2013 r. wystapi¢ o nadanie temu tytutowi klauzuli wykonalnosci.

Ponadto Emitent podpisat z Gospodarczym Bankiem Wielkopolskim S.A. zmiane Umowy o
ustanowienie zastawu rejestrowego na 1.000.000 szt. akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A. zapisanych na
rachunku papieréw wartosciowych Emitenta, ktora okre$la, iz:

— w celu zabezpieczenia wykonania praw do zaspokojenia si¢ z przedmiotu zastawu Ponar S.A.
(Zastawca) os$wiadcza, ze poddaje sie dobrowolnie egzekucji wydania rzeczy obcigzonej
zastawem rejestrowym, na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego wystawionego zgodnie z
przepisami prawa bankowego,
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- Bank ma prawo wystapi¢ o nadanie bankowemu tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci
do dnia 30.04.2013 r.

W zwiazku z zawarciem w dniu 30 kwietnia 2010 r. przez Ponar Holding sp. z o0.0. z Jupiter Narodowy
Fundusz Inwestycyjny S.A. oraz Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. ,Umowy przejecia dtugu”
Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. zwolnit dotychczasowe zabezpieczenia w postaci:
—  poreczenia cywilnego Ponar S.A.,
- sadowego zastawu rejestrowego na 1.000.000 sztuk akcji spétki FAM Grupa Kapitalowa
S.A. zgromadzonych na rachunku Ponar S.A.,
- blokada aktywow rachunku inwestycyjnego Ponar S.A. do kwoty 4.500.000,00 zt.

Pozostate udzielone, otrzymane oraz zwolnione poreczenia zostaly wskazane w pkt. 6 ,Informacje o
zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek...”.

9. W._ przypadku _emisji _papierow. wartosciowych w__okresie objetym raportem - _opis

W okresie 2010 r. w Grupie Kapitalowej KCI wyemitowano nastepujace papiery wartosciowe:

*  Ponar S.A. wyemitowat 4.300 obligacji na okaziciela serii G o nr od 0001 do 4300 o wartosci nominalnej
1.000,00 zt kazda.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 4.300.000,00 zt.
Data emisji obligacji — 08 marca 2010 .
Wszystkie obligacje na okaziciela serii G od nr 0001 do nr 4300 objat Dom Maklerski IDM S.A.
Przydziat obligacji zostal dokonany w dniu 09 marca 2010 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi 13% w skali roku, liczone od wartosci nominalnej obligacji, naliczane
od dnia przydziatu.
Odsetki wyptacane bedq w dniach: 9 czerwca 2010 r., 9 wrzeénia 2010 r., 9 grudnia 2010 r. oraz w dniu
wykupu badz wczesniejszego wykupu.
Dziert Wykupu - 09 marca 2011 r.
Obligatariusz, ktory nabyt obligacje serii G wyrazil zgode na zmiane sposobu wyptaty odsetek od
obligacji i wyplate ich jednorazowo w terminie wykupu obligadji serii G tj. w dniu 09 marca 2011 r.
Srodki z emisji zostaly przeznaczone na wykup obligacji serii F

*  Ponar Holding sp. z o0.0. wyemitowat 2.314 obligacji na okaziciela serii H o nr od 0001 do nr 2314 o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 2.314.000,00 zt.
Data emisji obligacji — 08 marca 2010 r.
Wszystkie obligacje na okaziciela serii H od o nr od 0001 do nr 2314 objat Dom Maklerski IDM S.A.
Przydziat obligacji zostal dokonany w dniu 09 marca 2010 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi 13% w skali roku, liczone od wartosci nominalnej obligacji, naliczane
od dnia przydziatu.
Odsetki wyptacane bedg w dniach: 9 czerwca 2010 r., 9 wrzesnia 2010 r., 9 grudnia 2010 r. oraz w dniu
wykupu badz wczesniejszego wykupu.
Dziert Wykupu - 09 marca 2011 r.
Kwota wykupu — warto$¢ nominalna obligacji 2.180.000,00 zt powiekszona o nalezne odsetki.
Obligatariusz, ktéry nabyt obligacje serii H wyrazit zgode na zmiane sposobu wyptaty odsetek od
obligacji i wyplate ich jednorazowo w terminie wykupu obligacji serii H tj. w dniu 09 marca 2011 r.
Srodki z emisji zostaty przeznaczone na wykup obligacji serii G
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W okresie 2010 r. w Grupie Kapitatlowej Ponar wykupiono nastepujace papiery warto$ciowe:

10.

11.

*  Ponar Real Estate sp. z 0.0. wykupit 350 obligacji imiennych serii B o nr od 1/2008 do nr 350/2008 o
warto$ci nominalnej 10.000,00 zt kazda.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 3.500.000,00 zt.
Wszystkie obligacje imienne serii B od o nr od 1/2008 do nr 350/2008 objal Ponar S.A.
Data dokonanego przez Ponar Real Estate sp. z 0.0. wykupu obligacji imiennych serii B — 30 czerwca
2010 1.

e Ponar Holding sp. z o0.0. wykupit 350 obligacji imiennych serii D o nr od 001 do nr 350 o wartosci
nominalnej 10.000,00 zt kazda.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 3.500.000,00 zt.
Wszystkie obligacje imienne serii D od o nr od 001 do nr 350 objat Ponar S.A.
Data dokonanego przez Ponar Holding sp. z 0.0. wykupu obligacji imiennych serii D — 22 lipca 2010 r.

* W dniu 13 pazdziernika 2010 r. Ponar Holding sp. z 0.0. wykupil 2.314 obligacji na okaziciela serii H o nr
od 0001 do nr 2314 o wartosci nominalnej 1.000,00 z1 kazda.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 2.314.000,00 z1.
Wszystkie obligacje na okaziciela serii H zostaly objete przez Obligatariuszy za posrednictwem Domu
Maklerskiego IDM S.A.

* W dniu 7 grudnia 2010 r. Emitent wykupit 4.060 obligacji na okaziciela serii G o nr od 0001 do nr 4060 o
warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda.
Laczna warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta 4.060.000,00 zt.
Do wykupu pozostato 240 obligacji na okaziciela serii G o nr od 4061 do nr 4300 o wartosci nominalnej
1.000,00 zt kazda tj. o tacznej wartosci nominalnej 240.000,00 zt. Pozostate do wykupu 240 obligacji na
okaziciela serii G zostato wykupionych w dniu 9 marca 2011 r. wraz z odsetkami od wszystkich obligacji
serii G.

W okresie 2010 r. Emitent realizowal dzialania restrukturyzacyjne, ktére m.in. mialy za zadanie
ustabilizowanie sytuacji finansowej Emitenta, splate zobowigzari wobec bankéw i instytucji finansowych
oraz wierzycieli. Srodki pozyskane ze sprzedazy zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa oraz sprzedazy
akcji w spétkach Ponar Silesia S.A. i Relpol S.A. pozwolily na sptate gtéwnych zobowigzan Emitenta i spétek
Grupy Kapitalowej. Dzigki tym dziataniom Emitentowi udato sie¢ odzyskac stabilizacje i ptynnos¢ finansowa
i obecnie nie wystepuja zagrozenia w zakresie wywigzywania si¢ przez Emitenta ze zobowigzan
finansowych.
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13.

14.

Dla realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych skupiajacych sie na rynku nieruchomosci (budowa
banku ziemi, projekty deweloperskie, projekty rewitalizacji nieruchomo$ci) Emitent zamierza przeprowadzi¢
nowe emisje akcji w ramach kapitatu docelowego, po uprzednim uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie
zmiany Statutu przewidujacej upowaznienie do podwyzszenia kapitalu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego. Planowane emisje akcji pozwola na pozyskanie przez Emitenta aktywéw w postaci udziatow w
podmiotach bedacych wiascicielami atrakcyjnych nieruchomosci na terenie Krakowa, na ktérych beda
realizowane komercyjne inwestycje budowlane. Inwestycje na tych nieruchomosciach Emitent zamierza
finansowac z kredytéw oraz srodkéw wtasnych.

Uzyskanie przez Spodtke dokapitalizowania pozwoli na jej rozwdj w ramach przyjetego nowego profilu
dziatalnosci co z kolei powinno przetozy¢ si¢ na uzyskiwane przez Spdtke wyniki i wzrost notowan
gietdowych akgji.

osiagniety wynik

Zdarzeniem istotnym z punktu widzenia osiagnigtych przez Emitenta oraz Grupe Kapitalowa wynikow
finansowych w 2010 r. bylo dokonanie w dniu 26 kwietnia 2010 r. sprzedazy zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Emitenta co w sposob zasadniczy wptynelo na strukture i wysokos¢ osiagnietych wynikow
finansowych. Stalo sie tak gdyz w zwigzku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa nastapilo
zaprzestanie przez Emitenta dziatalnosci w zakresie produkcji hydrauliki sitowej i uzyskiwania z tej
dziatalno$ci przychodéw. Réwniez sprzedaz pozostatej czesci akcji w spolce Ponar Silesia S.A. oraz sprzedaz
akcji spotki Relpol S.A. spowodowato wylaczenie wynikéw tych spétek z konsolidacji w ramach Grupy
Kapitalowe;j.

W zwigzku z powyzszym Emitent dokonat niezbednych wylaczert odnosnie przychodéw i kosztéow
dotyczacych tych dziatalnosci produkcyjnych i wykazat je jako dziatalno$ci zaniechane.

Réwniez przeprowadzana przez Emitenta zmiana przedmiotu dziatalnosci i gteboka restrukturyzacja Grupy
Kapitatowej nie pozostaly bez wptywu na osiagniete wyniki finansowe. Rozpoczecie realizacji projektéw w
ramach nowego przedmiotu dzialalno$ci przyniesie efekty finansowe dopiero w przysztosci.

Najistotniejsze dla perspektyw rozwoju Emitenta beda skutki przeprowadzonej restrukturyzacji Spoétki oraz
Grupy Kapitalowej i zmiana przedmiotu dzialalno$ci w wyniku ktérej catkowitej zmianie ulegt charakter
Spotki i obszar jej aktywnosci gospodarczej. Emitent zamierza w przysztosci skoncentrowac sie na
dzialalno$ci na krakowskim rynku nieruchomosci (budowa banku ziemi, projekty deweloperskie, projekty
rewitalizacji nieruchomosci). Dla realizacji tych zamierzert Emitent planuje przeprowadzi¢ emisje nowych
akgji, ktore mialby zosta¢ wykorzystane do przejecia aktywow w postaci udziatéw w podmiotach bedacych
wlascicielami atrakcyjnych nieruchomosci.

Dla powodzenia realizacji powyzszych planéw konieczne bedzie uchwalenie przez Walne Zgromadzenie
zmiany Statutu Emitenta przewidujacej upowaznienie dla Zarzadu do przeprowadzenia podwyzszenia
kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego.
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O zwolaniu NWZA na dzien 22.04.2011 r., ktérego przedmiotem obrad beda ww. kwestie Emitent
informowat w raporcie biezacym 6/2011 z 23.03.2011 r.

Projekty uchwal bedace przedmiotem obrad ww. NWZA zostaly opublikowane raportem b. 08/2011
z25.03.2011 r.

Zarzad Emitenta ma nadzieje, ze pierwszy etap procedury dokapitalizowania Spétki poprzez przejecie
wybranych podmiotéw i ich nieruchomosci uda si¢ przeprowadzi¢ w perspektywie okoto czterech miesiecy
od uchwalenia i zarejestrowania zmiany Statutu dotyczacej kapitatu docelowego. Pozwoli to na realizacje
komercyjnych projektéw dotyczacych tych nieruchomosci w tym m.in. projektéw rewitalizacyjnych oraz
deweloperskich (budowa mieszkan, powierzchni biurowych i magazynowych).

Uwzgledniajac atrakcyjne potozenie nieruchomosci (blisko centrum Krakowa), ktére majq zostaé przejete
oraz planowane na nich dziatania inwestycyjne Zarzad Emitenta liczy na uzyskanie znaczacych wpltywow
po zrealizowaniu tych inwestycji. Dla realizacji inwestycji nie bez znaczenia bedzie wsparcie przyjetych
kierunkow przez lokalne wiladze, szczegoélnie w zakresie przyjetych standardéw urbanistycznych i
uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Realnym zagrozeniem natomiast dla
przyjetych planow moga by¢ obecnie czesto obserwowane rozne formy niewydolnosci operacyjno—
decyzyjnej miejskich urzedéw.

W perspektywie roku 2011 spétka zalezna Emitenta — Ponar Real Estate sp. z o.0. planuje zakonczy¢
sprzedaz mieszkanl na Osiedlu Nadwislanskim w Warszawie oraz dokonac ostatecznej splaty kredytu
inwestycyjnego oraz zobowigzan wobec spdtek z Grupy Kapitalowej.

Ponadto uwzgledniajac przyjete kierunki dziatania Emitent planuje:

- dokona¢ fuzji ze spotkami Ponar Holding sp. z o.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z o.o0.
doprowadzajac do sptaszczenia struktury Grupy Kapitatowej, a tym samym wyeliminowa¢ zbedne
koszty;

- kontynuowac dziatania dotyczace spétki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. zmierzajace do
odzyskania $rodkéw wydatkowanych na te nieefektywng inwestycje z wykorzystaniem pomocy
wyspecjalizowanych firm prawniczych na terenie Atlanty w USA;

Czynniki, ktére w ocenie Jednostki Dominujacej moga mie¢ wptyw na osiggane wyniki Grupy Kapitatowej

w perspektywie kolejnego roku:

*  sytuacja ogdélnogospodarcza,

* dalsza restrukturyzacja spétek w GK,

*  przeprowadzenie dokapitalizowania Emitenta,

*  trudne do prognozowania ksztattowanie si¢ kursu zt/euro,

*  mozliwo$¢ pozyskania finansowania dziatalnosci biezacej,

»  zachowanie wysokiej dyscypliny kosztowej,

*  sytuacja na rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w segmencie mieszkan popularnych i apartamentow
na rynku krakowskim i warszawskim,

*  dostepnos¢ dofinansowania kredytowego dla nabywcéw nieruchomosci (kredyty hipoteczne, program
,Rodzina na swoim”),

*  poszukiwanie mozliwosci rozwojowych w perspektywicznych segmentach dziatalno$ci gospodarczej.

*  zotoczenia GK:
szanse:

1) zakonczenie ogoélno$wiatowego kryzysu gospodarczego,
2) perspektywa roku 2012 (organizacja przez Polske pitkarskich mistrzostw Europy) - pobudzenie
proceséw inwestycyjnych w kraju, wzrost popytu na dobra inwestycyjne,
3) zliberalizowanie polityki kredytowej bankéw (zwlaszcza w zakresie kredytéw mieszkaniowych i
inwestycyjnych),
4) poprawa koniunktury na ryku deweloperskim

zagrozenia:

1) pogtebienie zjawisk recesyjnych w kraju i na $wiecie,
2) stagnacja na rynku nieruchomosci,
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15.

16.

17.

3) restrykcyjna polityka kredytowa bankéw,

4) wzrost kosztéw surowcdw, paliw i energii,

5) niekorzystne zmiany w ustawodawstwie polskim, pogarszajace warunki racjonalnego
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w Polsce,

6) niekorzystny wplyw sytuacji na rynku kredytowym na tempo rozwoju gospodarczego.

* zwewnatrz GK:
szanse:
1) powodzenie restrukturyzacji Spétki i spétek Grupy Kapitatowej,
2) szybkie zrealizowanie planéw dotyczacych dokapitalizowania Spétki umozliwiajace prowadzenie
efektywnej dziatalnosci operacyjnej,
3) zakoniczenie dotychczasowych i skuteczna realizacja nowych projektéw na rynku nieruchomosci.

zagrozenia:
1) wstrzymanie lub opdznienie przeprowadzenia proceséw restrukturyzacyjnych w Grupy
Kapitalowej,
2) wstrzymanie lub opdznienie przeprowadzenia dokapitalizowania Spétki.

W okresie 2010 r. nie wystapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spdtka.

W pkt. ,Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej w 2010 r.” zostaty przedstawione informacje dotyczace podjetych przez Walne Zgromadzenie
Emitenta uchwal w sprawie zmian Statutu Spoétki zmieniajacych firme na KCI S.A. oraz przedmiot
dzialalnosci (przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest m.in. realizacja projektéw budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, wynajem i
zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi Iub  dzierzawionymi, posrednictwo w  obrocie
nieruchomosciami, dziatalnos¢ holdingdw finansowych).

Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej zostaty opisane w O$wiadczeniu dotyczacym Zasad Ladu
Korporacyjnego.

W 2010 r. nie zawarto pomiedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi emitenta uméw przewidujacych
rekompensate w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.

Strona27 z 29



[l kcisA

Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport roczny za 2010 r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. zt

18.

19.

Informacja w wyzej wskazanym zakresie znajduje sie w nocie nr 35.

ilo$¢ posiadanych akcji Warto$¢ nominalna
Osoba zarzadzajaca Funkcja (szt.) posiadanych akcji (z1)
Kazimierz Mochol Prezes Zarzadu 0 0
Wojciech Suchowski Wiceprezes Zarzadu 150 520,50

ilo$¢ posiadanych akcji ~ Wartos¢ nominalna

Osoba nadzorujaca Funkcja (szt.) posiadanych akcji (z1)
Grzegorz Hajdarowicz Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0 0
Wiceprzewodniczacy Rady
Dariusz Lesniak Nadzorczej 0 0
Leszek Szwedo Czlonek Rady Nadzorczej 3.597.330 12.482.735,10
Kazimierz Hajdarowicz Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Bogustaw Kosmider Czlonek Rady Nadzorczej 0 0

Laczna liczba akcji Spétki wynosi 36.393.000 sztuk o wartosci nominalnej 3,47 z1 kazda.

Wedlug posiadanych przez Spoétke informacji osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaja akgji
(udziatéw) w jednostkach powiazanych Spétki.

W dniu 02 lutego 2009 r. zostala podpisana przedwstepna umowa sprzedazy przez Leszka Szwedo na
rzecz spétki KCI Lobzéw Spétka z o.0. w Krakowie akgji spotki Ponar Wadowice Spétka Akcyjna
z siedzibg w Wadowicach w wykonaniu ktorej Leszek Szwedo udzielit w dniu 02 lutego 2009 r. spdtce KCI
Lobzéw Spotka z o.0. w Krakowie pelnomocnictwa do wykonywania prawa glosu z 2.908.000 (stownie:
dwa miliony dziewigcset osiem tysiecy) akcji spolki Ponar Wadowice Spoétka Akcyjna z siedzibag
w Wadowicach, zapewniajacych 7,99% ogolnej liczby gltoséw.

Spotka KCI Lobzéw Spotka z o.0. w Krakowie przed tym zdarzeniem posiadata 714.300 akgji spétki Ponar
Wadowice Spdtka Akcyjna z siedzibg w Wadowicach, stanowiacych 1,96% kapitalu zakladowego oraz
zapewniajacych 714.300 gloséw co stanowi 1,96% ogolnej liczby glosow.

Spotka KCI Lobzow Spoétka z o.0. w Krakowie w zwigzku z udzielonym przez Leszka Szwedo
petnomocnictwem do wykonywania prawa glosu z 2.908.000 akgji posiada tacznie 3.622.300 glosow
stanowiacych 9,95% ogolnej liczby gloséw i kapitatu zaktadowego Ponar Wadowice S.A.

Podmioty zalezne od spdtki KCI Lobzéw Spétka z o.0. w Krakowie nie posiadajg akcji spétki Ponar
Wadowice Spotka Akcyjna z siedzibg w Wadowicach (Raport b. nr 17/2009 z 03.02.2009 r.)

W wyniku podpisania w dniu 28 lipca 2009 r. porozumienia zmieniajacego tre$¢ ww. przedwstepnej
umowy sprzedazy akgji spotki pod firma Ponar Wadowice S.A. z siedziba w Wadowicach przy ul. Wojska
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Polskiego 29 zawartej w dniu 02 lutego 2009 r., potwierdzona zostata rezygnacja przez spétke KCI Lobzow
Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie z pelnomocnictwa do wykonywania prawa glosu z 2.908.000 akcji.
W wyniku rezygnacji przez spétke KCI Lobzéw Sp. z o.0. z udzielonego pelnomocnictwa nastapit wzrost
posiadanych przez Pana Leszka Szwedo gloséw powyzej 10% ogdlnej liczby glosow.

W wyniku podpisanego porozumienia Pan Leszek Szwedo posiadal na dziert opublikowana informagji
3.951.072 akcji w spdtce Ponar Wadowice S.A., ktére stanowily 10,85% udziatu w kapitale zaktadowym
spotki oraz dawaty prawo do 3.951.072 gloséw na WZA spotki, co stanowilo 10,85% w ogolnej liczbie
glosow (Raport. b. 79/2009 oraz Rap. b. nr 80/2009).

Poza wyzej wskazang, nie sa znane Emitentowi umowy (w tym réwniez zawarte po dniu bilansowym),w

20.  Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych
Emitent i jednostki Grupy Kapitatowej nie posiadaja programéw akgji pracowniczych i z tego powodu nie
posiadaja systemu kontroli tego rodzaju programow.
21.  Informacja. o umowie i wysokosci wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do_ badania
sprawozdania
a) Emitent w dniu 15 czerwca 2010 r. zawart z BDO Sp. z 0.0. umowe o dokonanie badania sprawozdania
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego sporzadzonego za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz o dokonanie przegladu srédrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 01.01.2010
do 30.06.2010 i sporzadzenia raportu z przegladu.
b) Wysokos¢ netto wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
z tytutu (2010r.):
- badania jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego nalezna za 2010
r.: 35 tys. zi,
- inne uslugi po$wiadczajace, w tym przeglad jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego: nalezne za 2010 r.: 27 tys. z1,
- uslugi doradztwa podatkowego; brak,
- pozostate ustugi: brak.
c) informacje dotyczace poprzedniego roku obrotowego (2009 r.): wysokosc¢ netto wynagrodzenia z tytutu:
- badania jednostkowego i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego: nalezna za 2009
r. — 34,4 tys. zl netto
- inne uslugi po$wiadczajace, w tym przeglad jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego: nalezne za 2008 r. — 20,5 tys. zt netto,
- uslugi doradztwa podatkowego; brak,
- pozostate ustugi: brak.
W imieniu KCI S.A.

Data: 20 kwietnia 2011 r.
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