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Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A.

Zawarte w nim informacje, a w szczegolnsci dane dotycace
dziatalnosci spotek znajdujacych se w portfelu Funduszu,
nie mo@ by¢ rozpowszechniane, przetwarzane i wykorzystywane
w srodkach masowego przekazu oraz nie stanownbficjalnego
zbioru danych o spoétkach znajdugcych se w portfelu Funduszu
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1. Informacje podstawowe dotyczgce jednostki dominujgce

1.1 Organizacja i cel dziatalndci jednostki dominujace]

Jednostlk dominupca Grupy Kapitalowej Jupiter NFI (,Grupa Kapitalowajg¢st Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (,jednostka domgca”, "Fundusz"). Jednostka
dominupca prowadzi dziatalni@ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzie
31 grudnia 2010 roku ma swogiedzilg w Krakowie przy ulicy Wroctawskiej 53, 30-011
Krakéw.

Fundusz jest zarejestrowany w rejestrze pr@bd:gicéw Krajowego Rejestru aB8owego
prowadzonym przez g Rejonowy dla Krakowa Srédmiegscia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestragddwego pod numerem KRS 0000026567.

Od 1 stycznia 2005 roku Jupiter Narodowy FunduseeBtycyjny S.A., jako spétka, ktérej
akcje g przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, zgodni®ymogami Ustawy z dnia
29 wrzénia 1994 roku o rachunkowa (Dz. U. z 2009 r. Nr 152 poz. 1223 zzpiejszymi
zmianami), sporgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupyt#apej zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczd~inansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejsk (,MSSF zatwierdzonymi przez UE”).

Dodatkowo, w dniu 7 lutego 2005 roku Walne Zgroneade Jupiter NFI S.A., dzialgg
na podstawie art. 45 ust. 1c Ustawy z dnia 29 $mia@994 roku o rachunkowo (Dz. U.
z 2009 roku Nr 152 poz. 1223 z fmdejszymi zmianami), postanowitoz iFundusz,
poczwszy od dnia 1 stycznia 2005 roku, jednostkowe vgpralania finansowe cbizie
sporzdza: zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Gtéwnym celem dziataln@i jednostki dominujcej, okrdlonym w Ustawie z dnia
30 kwietnia 1993 roku o narodowych funduszach iniy@gnych i ich prywatyzacji (Dz. U.
z 2003 roku Nr 44, poz. 202, z pdejszymi zmianami) jest zekszanie wartéci aktywow
Funduszu poprzez podnoszenie wartspodiek, w ktérych posiada udziaty, w szczegédmno
poprzez wykonywanie praw z akcji spoOtek, nabywanigbywanie akcji spétek oraz
udzielanie i zagiganie payczek.

Zgodnie ze statutem jednostki domuugj przedmiotem dziataldoi Jupiter NFI S.A. jest:

1. nabywanie papierow warociowych emitowanych przez SkarbriBawa,

2. nabywanie bdz obejmowanie udziatldw lub akcji podmiotéw zarejestanych
i dziatapcych w Polsce,

3. nabywanie innych papieréw watoowych emitowanych przez podmioty, o ktérych
mowa w pkt. 2,

4. wykonywanie praw z akcji, udziatdow i innych papier@artasciowych,

5. rozporadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papmiavartagsciowymi,

6. udzielanie payczek spétkom i innym podmiotom zarejestrowanymziathgcym
w Polsce,

7. zachganie payczek i kredytow dla celéw Funduszu.

Ze wzgbkdu na charakter prowadzonej dziatdlciogitownym przedmiotem obrotu Funduszu
S3 papiery wartéciowe oraz prawa z nimi zgaane. Na dzi 31 grudnia 2010 roku
jednostka domingfa posiadata portfel inwestycyjny, na ktéitadaty sj:

» aktywa finansowe dogpbne do sprzedsy, tj. mniejszéciowe i pozostale akcje
i udzialy w jednostkach notowanych oraz mniejsrmwe | pozostatle akcje i udziaty
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w jednostkach nienotowanych,
* inwestycje w jednostkach zaleych i stowarzyszonych,
» pozyczki udzielone,
* instrumenty pochodne.

W trakcie roku obrotowego nagita zmiana podmiotu prowagizego obstug ksiegowa
jednostki dominujcej. Do dnia 30 kwietnia 2010 roku &gowos¢ Funduszu prowadzona
byta przez firrg Korycka Budziak & Audytorzy Sp. z 0.0., natomiast dnia 1 maja 2010
roku ksegi rachunkowe Funduszu prowadzi spétka Trinity Mgeraent Sp. z 0.0.

Badania sprawozdafinansowych Grupy Kapitatowej oraz jednostki doujcej na dzié
31 grudnia 2010 roku dokonata firma BDO Sp. z o.0.

1.2 Akcjonariusze jednostki dominujace]j

Kapitat zaktadowy jednostki domiragej wynosi 5.214.440,80 zt i dzieligsha 52.144.408
akcji zwyktych na okaziciela. Zgodnie z informacjgposiadanymi przez Fundusz, na dzie
31 grudnia 2010 roku akcjonariuszami posiachani ponad 5% glosow na walnym
zgromadzeniu jednostki domingg) byly nastpujace podmioty:

Tabela 1. Akcjonariat jednostki domigagj

Udzial w kapitale akcyjnym
i ogélnej liczbie gloséw

Trinity Management Sp. z o.0. 17.207.458 32,99%

Forum XllII Delta Sp. z o.c

Liczba akciji i glosow

Forum XIll Gamma S.K.A. 5.214.440 9,99%

Jupiter NFI S.A. 2.850.064 5,47%
Pozostali 26.872.446 51,55%
Razem 52.144.408 100,00%

Struktura wilasnéci znacznych pakietéw akcji jednostki domigegj (powyej 5% glosow
na Walnym Zgromadzeniu) nie ulegta zmianie w 203Kur

Do dnia sporzdzenia przez Zagd Funduszu jednostkowego sprawozdania finansowego
Jupiter NFI S.A. posiadat 2.850.064 akcji wilasnycstanowacych 5,47% kapitatu
zakladowego Funduszu i reprezestych 5,47% glosow w o0golnej liczbie glosow
na walnym zgromadzeniu Funduszu. W 2010 roku Fundigsnabywat akcji wkasnych.

Spotka KCI Lobzow Sp. z 0.0. posiada w sposObrguini, tj. poprzez posiadanie 100%
udzialdbw w spoice Trinity Management Sp. z 0.0.,207.458 akcji Jupiter NFI S.A.

stanowacych 32,99% og0lnej liczby akcji Funduszu i upraagdych do wykonywania

na walnym zgromadzeniu Funduszu 17.207.458 glosamow/acych 32,99% ogolnej liczby

glosow.

Statut Funduszu nie przewiduje ograniczéotyczcych przenoszenia prawa wilasop
papieréw wartéciowych oraz ogranicze w zakresie wykonywania prawa glosu
przypadajcego na akcje Jupiter NFI S.A.

1.3 Umowy w wyniku ktorych moga w przysziosci nastgpié
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Fundusz nie posiada informacji na temat zawartyomdw w wyniku ktérych mog
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w przyszigci nasgpic zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez daetgasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy.

1.4 Walne Zgromadzenie jednostki dominugcej

W dniu 6 kwietnia 2010 roku odbyto esiNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter
NFI S.A., ktore przyjto porzdek obrad obejmagy m. in. podicie uchwaly w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego o kwo285.006,40 zt w drodze umorzenia 2.850.064 akciji
zwyktych na okaziciela o wardoi nominalnej rownej 0,10 zt kda, a take podgcie uchwaty

w sprawie emisji obligacji. W skutek braku wymagameickszasci glosow uchwata
dotyczca umorzenia akcji wkasnych nie zostata ptadj Walne Zgromadzenie pety
natomiast uchwatw sprawie emisji obligacji, uchwalgy program emisji nie wcej niz
150.000 obligacji o wartei nominalnej 1 tys. zt kala. Program tencbizie trwat przez 5 lat
od daty podjcia uchwaty.

W dniu 23 czerwca 2010 roku odbyilg giwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A.,
ktore pod¢to m.in. uchwaty w sprawie:

» zatwierdzenia sprawozdania Zadm z dziatalnéci Funduszu w 2009 roku,

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszakzabrotowy 2009,

* pokrycia straty netto Funduszu za 2009 rok,

» zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finaego Grupy Kapitalowe]
Jupiter NFI za 2009 rok wraz ze sprawozdaniem atalnicici Grupy Kapitalowej
w 2009 roku,

* udzielenia absolutorium czionkom Zadz Funduszu z wykonania obazkow
w 2009 roku,

* udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczejndaszu z wykonania
obowihzkoéw w 2009 roku,

* zmian w skladzie Rady Nadzorczej Funduszu.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia jeden z akaojsagrzgtosit do protokotu sprzeciw
do uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dlackéw Zaradu - Pana Janusza Koczyka

i Pana Zbigniewa Niesigdzkiego oraz w sprawie udzielenia absolutoriumatianka Rady
Nadzorczej Pana Janusza KoczyKadna z uchwat Walnego Zgromadzenia nie zostata
zaskazona w ustawowym terminie.

Informacje na powiszy temat zostaly przedstawione w raportachzabiech Funduszu
nr 7/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 roku oraz 18/2@0Thia 24 czerwca 2010 roku.

1.5 Rada Nadzorcza i Zarad jednostki dominujace]

W dniu 14 stycznia 2010 roku Rada Nadzorcza Fundpsavotata ze swojego grona Pana
Piotra Lyska na Sekretarza Rady Nadzorczej. W tamysn dniu Rada poglp uchwat
powierzajca Radzie Nadzorczej obogwki Komitetu Audytu oraz delegaga Pana Janusza
Koczyka oraz Pana Piotra Lyska do samodzielneguerea obowizkéw Komitetu Audytu.

W 2010 roku nagpita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej Funduszu. diMu
23 czerwca Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter SIAl postanowito odwotaze skiadu
Rady Nadzorczej Pana Janusza Koczyka, rowkagzgowotugc w jej sktad Pana Jana
Pamu¢. W zwigzku z odwotaniem Pana Janusza Koczyka z Rady Nezprw dniu
28 wrzdénia 2010 roku Rada Nadzorcza postanowita nie poulsah uchwaly w sprawie
oddelegowania czionka Rady Nadzorczej w miejsceaPKEnczyka do samodzielnego
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petnienia czynnéci nadzorczych zwgzanych z ustawowymi obogakami Komitetu Audytu.
Natomiast Pan Piotr Lysek nadal pozostaje oddeleggviednoosobowo do samodzielnego
petnienia czynnéci nadzorczych zwgzanych z ustawowymi obogakami Komitetu Audytu.

Na dzier 31 grudnia 2010 roku skfad Rady Nadzorczej prawdst st nastpujaco:

1. Grzegorz Hajdarowicz - Przewodnicy

2. Dorota Hajdarowicz - Wiceprzewodnica
3. Piotr Lysek - Sekretarz

4. Andrzej Zdebski - Czionek

5. Jan Pamuia - Czionek

Po dniu 31 grudnia 2010 roku do dnia spdeenia Sprawozdania nie wygtty zmiany
w skiadzie Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej w okresid atlycznia 2010 roku do 31 grudnia
2010 roku wyniosty 156 tys. zt. Wynagrodzenie utzionkdédw Rady zostatlo przedstawione
w ponizszej tabeli:

Tabela 2. Wart&’ naleenego i wyptaconego w 2010 roku osobom nadzowm Fundusz
wynagrodzenia z tytutu zasiadania w Radzie Nadepmpiter NFI S.A.

Imi ¢ i nazwisko Sprawowana funkcja Kwota w PLN
Grzegorz Hajdarowicz Przewodnicy 60.000
Dorota Hajdarowicz Wiceprzewodnigza 42.000
Piotr Lysek Sekretarz 18.000
Janusz Koczyk Czionek 8.600
Andrzej Zdebski Czionek 18.000
Jan Pamuta Czionek 9.40(0
Razem 156.00(

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia02f@ku Fundusz nie wyptachdadnych
nagréd ani wynagrodaez zysku cztonkom organéw nadzorczych Funduszu.

Informacja na temat wynagrodzenia oséb nadaoyeh Fundusz wyptaconego przez spoki
zalezne i stowarzyszone z tytulu rownoczesnego zasiadanbrganach nadzorczych tych
spotek w 2010 roku zostata przedstawiona w jsxsj tabeli.

Tabela 2a. Wart@ wynagrodzenia nal@ego osobom nadzoggym Fundusz wyptaconego
przez spoéiki zalme i stowarzyszone z tytutlu rOéwnoczesnego zasiadaniorganach
zarzzdczych i nadzorczych tych spétek w 2010 roku.

Imi ¢ i nazwisko Kwota w PLN
Grzegorz Hajdarowicz 19.100,00
Dorota Hajdarowicz 1.482,14
Piotr Lysek 0,09
Janusz Koczyk 0,09
Andrzej Zdebski 0,09
Jan Pamuta 0,00
Razem 20.582,14

Na dzier 31 grudnia 2010 roku skfad Zgdu Funduszu przedstawiat siastpujaco:

1. Dariusz Léniak - Prezes Zasgdu
2. Artur Rawski - Wiceprezes Zadu

W 2010 roku oraz w okresie do dnia spmizenia Sprawozdaniaie wyshpity zmiany
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w skiadzie Zarzdu.

Zarzad Jupiter NFI S.A. w okresie od 1 stycznia 2010ura@lo 31 grudnia 2010 roku nie
otrzymat zadnego wynagrodzenia z tytutlu petnionych funkcjij@dnostce dominggej.
W tym okresie Jupiter NFI S.A. nie wyplacit rowaieadnych wynagrodZg nagréd ani
premii czionkom Zargdu.

Nie istniep umowy zawarte poradzy Funduszem a osobami zgdzapcymi, przewidujce
rekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajnamego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolniemastpuje z powodu patzenia
emitenta przez przgjie.

Informacja na temat wynagrodzenia czionkéw Zdw Funduszu wyptaconego przez spoiki
zalezne i stowarzyszone z tytulu rownoczesnego zasiadanbrganach nadzorczych tych
spotek w 2010 roku zostata przedstawiona w jersj tabeli.

Tabela 2b. Wart@ wynagrodzenia nat@ego czionkom Zagdu Funduszu wyptaconego
przez spoéiki zalme i stowarzyszone z tytutlu rOéwnoczesnego zasiadaniorganach
zarzdczych i nadzorczych tych spétek w 2010 roku.

Imi ¢ i nazwisko Kwota w PLN
Dariusz Léniak 40.100,00
Artur Rawski 18.374,50
Razem 58.474,50

Na dziewm 31 grudnia 2010 roku oraz na dzigublikacji niniejszego Sprawozdania
cztonkowie Zarzdu oraz Rady Nadzorczej Funduszu nie posiadali d4pjter NFI S.A.

Tabela 3. Liczba akcji Jupiter NFI S.A. posiadanpchez osoby zagdzapce i nadzorujce
Fundusz, w okresie od 31 grudnia 2009 roku do @nialikacji Sprawozdania.

Stan na dzié Stan na
Imi ¢ i nazwisko Stanowisko 31 grudnia | Zwigkszenia| Zmniejszenia dzien
2009 roku publikacji
Hajdarowicz Przewdniczcy Rady
. 0 - - 0
Grzegorz Nadzorczej
Hajdarowicz Dorota Wiceprzew_odnicgcaRady 0 - - 0
Nadzorczej
Koczyk Janus Czionek Rady Nadzorc: 24 - - *
tysek Piot Sekretar:Rady Nadzorcz 0 - - 0
Zdebski Andrze Czionek Rady Nadzorc: 0 - - 0
Pamuta Ja Czlonek Rady Nadzorcz *x - - 0
Razem osoby nadzorujce 24 - - 0
Dariusz L&niak Prezes Zardu 0 - - 0
Artur Rawsk Wiceprezes Zarglu 0 - - 0
Razem osoby zargdzajace 0 - - 0

*Na dzier 31 grudnia 2010 roku nie pehit funkcji w Radziadsorczej
** Na dziea 31 grudnia 2009 roku nie petnit funkcji w Radziadsorczej

Na dziem 31 grudnia 2010 roku oraz na dzigublikacji niniejszego Sprawozdania
cztonkowie Zargdu oraz Rady Nadzorczej Funduszu nie posiadalii akajidziatow

w spotkach powsizanych Emitenta, z watkiem akcji i udzialdbw posiadanych przez Pana
Grzegorza Hajdarowicza:

e 2 udzialy w spéice KCI Centrum Zabtocie Sp. z mdacznej wartéci nominalnej
100 zi,

* 626.277 akcji w spoéice Gremi S.A. gxtnej wartéci nominalnej 1.878.831 zt,
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* 148.000 akcji w spoéice Gremi Film Production S.Algoznej wartéci nominalnej
7.400.000 zi,

* 294 udzialy w spéice Wydawnictwo Przekréj Sp. z @.dgcznej wartéci nominalnej
294.000 zi,

e 100.027 udziatbw w spotce Forum Xlll Alfa Sp. z omicznej wartéci nominalnej
10.002.700 zt [podany stan na 31 grudnia 2010 relgzystkie udziaty zostaty zbyte
do dnia sporgdzenia sprawozdania],

e 1 udziat w spéice KCI Lobzéw Sp. z 0.0. 0 wadilmominalnej 12.500 zi,

e 1.250 udziatbw w Gremi International S.a.r.lagzZnej wartéci nominalnej 125.000
euro,

e 100 udziatow w spéice Gremi Media Sp. z 0.03azhej wartéci nominalnej 5.000 zi
[stan na dzi# sporadzenia sprawozdania, @bg po dniu bilansowym],

oraz udziatéw posiadanych przez Radborote Hajdarowicz:

e 41.148 udzialdw w spobice Krakowskie Zaktadyehtie Krakmeat Sp. z 0.0. gcknej
wartasci nominalnej 20.574.000 zt.

1.6 System kontroli planéw motywacyjnych

W 2010 roku nie wygpity w Grupie Jupiter NFI plany motywacyjne.

2. Grupa Kapitatowa Jupiter NFI

Na dziex 31 grudnia 2010 roku jednostka domuug posiadata udziaty w dwoch spétkach
zaleznych (w tym jednej zalanej pagrednio) i w jednej stowarzyszone;.

Dziatalngé¢ Grupy Kapitalowej w 2010 roku koncentrowatag sna nasfpujacych
segmentach:

* segment dzialalndci inwestycyjnej - obejmuje analiz potencjalnych projektéw
inwestycyjnych, nabywanie papierow waxtmwych, nadzér wikicielski nad
dziatalngciag spotek portfelowych znajdagych s¢ pod kontrod Jupiter NFI S.A,
biezacy nadzo6r i monitorowanie dziatalém spotek stowarzyszonych i z udziatlem
mniejszégciowym Funduszu oraz prowadzenie polityki dezinwegnej,

 segment dziatalndci deweloperskiej - obejmuje dzialaln& zwigzam
Z nieruchoméciami, ktora w chwili obecnej koncentrujeg aha swiadczeniu ustug
najmu, docelowo w tym obszarze planowana jest badaeruchoméci i obrot nimi,
realizowane w oparciu o spékki zatee KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz KCI Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0. wykazane w skonsolidowanymwpraaniu finansowym Grupy
Kapitalowe] metod pelp oraz spolk stowarzyszom KCl S.A., wykazan
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoichw wiasnéci,

* segment: wydawnictwa prasowe (dziatalni& zaniechana) —obejmuje dziataln&t
polegajca na wydawaniu czasopism, ktora byla realizowana parciu o spoik
Wydawnictwo Przekroj Sp. z 0.0. W zwku ze sprzeda spotki w trakcie roku
obrotowego, na dzfe 31 grudnia 2010 roku Grupa nie prowadzita faktyjzn
dziatalngci w tym segmencie, ktory zostat zaliczony do ddiadsci zaniechane;.
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3. Posiadane oddaaty (zaktady)

W 2010 roku spoiki Grupy Kapitatowej nie posiadafjdziatdéw (zaktadow).

4. Dzatalnosé Grupy Kapitatowej Jupiter NFI w 2010 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt 31.12.2010 31.12.2009 zmiany (w %)
Dziatalnosé kontynuowana

Przychody i zyski 46.178 58.321 -21%
przychody i zyski z inwestycji 29.293 52.992 -45%
przychody ze sprzedatowaréw i ustug 15.721 5.320 196%
pozostate przychody i zyski operacyjne 1.164 9 12833%
Koszty i straty -36.777 -15.658 135%
koszty i straty z inwestycji -1.480 -882 68%
koszty operacyjne -29.181 -14.472 102%
pozostale koszty i straty operacyjne -280 -300 -7%
rezerwy i utrata wartéci -884 -4 22000%
ujemne rénice kursowe -4.942 0 -
pozostate koszty finansowe -10 0 -
Zysk (strata) z dziatalndsci operacyjnej 9.401 42.663 -78%
pozostate przychody finansowe 0 0 -
umdeztlgjzl; V\FI) rzgvsvkv?/fahs r(]s(;g;\tach) jednostek wycenial -1.349 573 i
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8.052 43.236 -81%
Podatek dochodowy -2.499 -1.102 127%
Zysk(strata) netto z dziatalngci kontynuowanej 5.553 42.134 -87%
Dziatalnosé¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalndci zaniechanej 0 11.060 -
Zysk (strata) netto 5.553 53.194 -90%
Przypadagcy na

udzialy akcjonariuszy podmiotu domigcggo 4.264 51.641 -92%
udzialy niekontrolujce 1.289 1.553 -17%

W 2010 roku Grupa Kapitatowa Jupiter NFlgagieta zysk netto w wysokiei 5.553 tys. zt.

Tabela zamieszczona peej prezentuje zestawienie wplywu wynikéw operacgmy
poszczegdlnych spotek na wyniki finansowe GrupyitéagNFI w 2010 roku.
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Wyniki spotek Grupy Kapitatowej za 2010 rok (konsoidowane metody petna)

KCI Krowodrza

KCI Zabtocie

Korekty
konsolidacyjne,

Razem dane

wiys. zt Jupiter NFI S.A. Sp. z o.0. Sp. z o.0. W tym wycena skonsolidowane
jednostki
stowarzyszonej

Dziatalno$é¢ kontynuowana

Przychody i zyski 17.498 11.901 52.891 -36.112 46.178
przychody i zyski z inwestycji 17.479 10.569 41.296 -40.051 29.293
przychody ze sprzetlatowaréw i ustug 0 1.327 10.340 4.054 15.721
pozostate przychody i zyski operacyjne 18 5 1.255 -114 1.164
Koszty i straty -13.516 -7.871 -9.644 -5.746 -36.777
koszty i straty z inwestycji -1.480 0 0 0 -1.480
koszty operacyjne -11.987 -2.923 -8.510 -5.761 -29.181
pozostate koszty i straty operacyjne 0 -6 -284 10 -280
rezerwy i utrata wartéci -49 0 -850 15 -884
ujemne rénice kursowe 0 -4.942 0 0 -4.942
pozostate koszty finansowe 0 0 0 -10 -10
Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 3.981 4.030 43.247 -41.857 9.401
rL}Jq(iii)a; vr\)/r?\/;l\jazcizn(;giatach) jednostek wycenianych 0 0 0 -1.349 -1.349
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3.981 4.030 43.247 -43.206 8.052
Podatek dochodowy 0 -1.832 -8.181 7.514 -2.499
Zysk (strata) netto z dziatalngci kontynuowanej 3.981 2.198 35.066 -35.692 5.553

0
Dziatalnos¢ zaniechana 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto z dziatalngci zaniechanej 0 0 0 0 0
0
Zysk (strata) netto 3.981 2.198 35.066 -35.692 5.553

11



JUPITER
h &

Struktura wyniku finansowego Grupy Kapitatowej dapiNFI w 2010 roku przedstawiaesi
nastpujgco:

DzIAtALNO SC KONTYNUOWANA
Przychody i zyski z inwestycji

Na przychody i zyski z inwestycji Grupy w 2010 rokw tacznej kwocie 29.293 tys. zi
w decydugcym stopniu ztayly sie: zyski zrealizowane ze sprzegaakcji i udziatdw
w jednostkach stowarzyszonych w kwocie 10.484 zysprzychody wykazane z aktualizacji
wartasci inwestycji w kwocie 6.446 tys. zt oraz odsetki pazyczek w kwocie 5.497 tys. zi,
zyski z inwestycji finansowych przeznaczonych dootdo w kwocie 2.510 tys. zt oraz zyski
zrealizowane ze sprzegdeakcji i udziatdw w jednostkach zatleych w kwocie 1.102 tys. zi.

Koszty i straty

Koszty operacyjne Grupy w 2010 roku wyniosty 29.18%. zt i skitadaly si na nie:
amortyzacja 359 tys. zt, kosztwiadcze pracowniczych 3.180 tys. zt, wynagrodzenie firmy
zarzmdzapcej 7.000 tys. zi, ustugi doradztwa finansowego 857 zt, ustugi prawne 254 tys.
zl, zwzycie materiatow i energii 3.379 tys. zi, koszty ek 2.704 tys. zi, podatki i optaty
1.803 tys. zi, pozostate ustugi obce 7.575 tysrat pozostate koszty w kwocie 2.003 tys. zi.

W 2010 roku Grupa wykazata koszty i straty z inwegtw kwocie 1.480 tys., ktore stanayvi
niezrealizowane straty z wyceny aktywow wycenianyctvartagci godziwej przez rachunek
zyskow i strat.

Udziat w zyskach (stratach) w jednostkach wyceniangh metoda praw
wtasnosci

Pozycja ta obejmuje udziat podmiotu domiguggo w wyniku finansowym netto spotki KCI
S.A. W 2010 roku z tego tytutu zostata wykazanatatw kwocie 1.349 tys. zi.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY JUPITER NF |

w tys. zt 31.12.2010 31.12.2009 zmiany (w %)
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 14.256 9.623 48%
Aktywa finansowe wyceniane w wagtd godziwej 0 0
przez rachunek zyskow i strat
Aktywa finansowe dogpne do sprzedsy 21.759 31.129 -30%
Zapasy 0 18 -100%
Nalgnqsq z tytutu dostaw i ustug oraz pozost 115.000 137.386 -16%
naleznosci
Aktywa trwate przeznaczone do sprzeglaraz

. , ! 0 0
dziatalné¢ zaniechana
Nieruchomdci inwestycyjne 184.490 121.400 52%
Aktywa finansowe utrzymywane do termi

. 0 0

zapadalngci
Inwest_yCJe w jednostkach stowar;yszonych 10.995 13.631 -19%
wycenianych metagpraw wiasnéci
Wartasci niematerialne 27.571 4.614 498%
Rzeczowe aktywa trwate 1 350 -100%
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 246 358 -31%
RAZEM AKTYWA 374.318 318.509 18%
Zobovv_lqzan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 4.770 3278 46%
zobowhzania

quowia;zania z tytutu zaggnictych kredytow i 0 10.042 -100%
pozyczek

Zobo_vxiq;ania finansowe wycer)iar_le w waitd 0 0 i
godziwej przez rachunek zyskdw i strat

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dioych

papieréw wartéciowych 19.291 0 i
Zobowigzania zwjzane z aktywami trwatyn

przeznaczonymi do sprzedeoraz dziatalnécia 0 0 -
zaniechaa

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego .40P8 17.244 65%
ZOBOWI AZANIA RAZEM 52.461 30.564 72%
Kapitat wkasny przypadajacy na akcjonariusz

Fur‘]’duszu' Wi’yﬁq: ypadajacy J y 203.737 195.823 4%
Kapitat podstawowy 5.214 5.214 0%
Akcje whasne -5.576 -5.576 0%
Pozostate kapitaty 15.833 21.260 -26%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte 188.266 174.925 8%
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte z lat ubiebty 184.002 123.284 49%
Zysk (strata) netto bimcego okresu 4.264 51.641 -92%
Udzialy niekontrolujce 118.120 92.122 28%
KAPITAL WEASNY RAZEM 321.857 287.945 12%
PASYWA RAZEM 374.318 318.509 18%

Zmiany w poszczegOlnych pozycjach bilansowych wgjike zwgkszania w trakcie 2010
roku zaangzowania Grupy w inwestycje o charakterze nieruchameovym, czego wyrazem

bylo nabycie przez Gruyp udziatbw w spéice KCI

Centrum Zablocie Sp.

Z 0.0.

oraz wychodzenia z inwestycji niezgodnych z zefami przygtej strategii, w tym akcji
spoiki stowarzyszonej Energopol-Poludnie S.A. i ipkwv mniejszéciowych. Poniej

opisano gtdbwne pozycje sprawozdania z sytuacjnioavej Grupy Kapitatowe;.

Srodki pieniezne

Stansrodkow piengznych wyniost na dzie 31 grudnia 2010 roku 14.256 tys. zt. dREzas¢
srodkdw piengznych znajdujcych s¢ w posiadaniu Grupy stanowitérodki pientzne

jednostki dominugce;.

Portfel inwestycyjny

Na dzier 31 grudnia 2010 roku portfel inwestycyjny obejmajdywa dosjpne do sprzedsy

w skiad ktorych wchodg akcje i udziaty w spotkach notowanych oraz w jestkach
nienotowanych, nienotowane dhe papiery wart&iowe i pozostale nienotowane papiery
wartasciowe i inne instrumenty finansowe, jak rownianwestycje w jednostkach
wycenianych metad praw wiasnéci. taczna warté¢ portfela inwestycyjnego na dae

31 grudnia 2010 roku wynosi 32.754 tys. zt.

W 2010 roku Jupiter NFI S.A. nabyt — zarébwno w #akcjach gieldowych jak
i w transakcjach pakietowych poza rynkiem reguloywan- hcznie 3.492.502 akcje spoiki
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notowanej KCI S.A. (dawniej Ponar S.A.), zag@nkwocie 7.630 tys. zt i @éznym udziale
w kapitale zakladowym w wysoko 9,6%, zwgkszapc tym samym udziat Funduszu
w kapitale zakladowym spéki do 26,61%, w zmku z czym spotka KCI S.A. jest
prezentowana w sprawozdaniu skonsolidowanym Gruppitel NFI jako jednostka
stowarzyszona. Fundusz nabyt rownpakiet 350.000 akcji spétki FAM Grupa Kapitatowa
stanowacych 1,1% kapitatu zakladowego i glosow na walngromadzeniu spéii.

Fundusz w trakcie 2010 roku zbyt wszystkie posiadajn2.314.275 akcji spétki Energopol —
Poludnie S.A., osgapc przychdd wdcznej wysokéci 19.108 tys. zt oraz zysk ze sprzega

w wysokaici 10.961 tys. zt oraz 2.539.370 akcji spoiki CeikenNowa Gala S.A. ogjagc
przychod w 4cznej wysokéci 7.736 tys. zt oraz zysk ze sprzegav wysokaci 48 tys. zi.

W wyniku transakcji sprzeds na dzié 31 grudnia 2010 roku Fundusz posiadat 500.000
akcji spotki Ceramika Nowa Gala S.A. Ponadto, Zgsthyte akcje nagpujacych spotek

z portfela mniejszéciowego: Korporacja Budowlana ,PoznRoinoc” S.A., NFI Zachodni
S.A., Platforma Mediowa Point Group S.A.

Naleznosci

Naleznosci ogétem na koniec okresu sprawozdawczego wynib$8,000 tys. zt (w stosunku
do 137.386 tys. zt z kma 2009 roku). Gléwny udziat w tej pozycji ma wattmaleznosci

z tytutlu udzielonych przez jednostki Grupy Kapita#) pazyczek w kwocie 82.961 tys. zi,
ponadto Grupa wykazuje nafesci z tytutu zbytych papierow waroiowych, udziatdw
i innych instrumentow finansowych w kwocie 14.844.tzt, nalenosci z tytulu dostaw
i ustug w kwocie 1.254 tys. zt oraz pozostate madéci w kwocie 16.917 tys. zt. Grupa
wykazuje rownie w tej pozycji odpis z tytutu utraty wako w kwocie -976 tys. zt.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2010 roku warlé nieruchomeéci inwestycyjnych wykazanych
w aktywach Grupy wynosi 184.490 tys. zi. Podana tegar dotyczy nieruchonkei
zlokalizowanych w Krakowie, w tym naigcych do KCI Krowodrza Sp. z 0.0. nieruchcimo
zlokalizowanych przy ul. Wroclawskiej 53 o powiennt ponad 6 ha oraz nieruchofoo
zlokalizowane przy ul. Romanowicza 4, Lipowej 4dl.iSlusarskiej 9, odcznej powierzchni
okoto 4 ha, ktorych prawo wieczystegeytkowania posiada spotka KCI Centrum Zablocie
Sp. zo.o.

W trakcie roku obrotowego wai® nieruchoméci inwestycyjnych wykazanych w bilansie
spokki wzrosta o 63.090 tys. zt, co jest w giowmejerze efektem nabycia spotki KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.

Zobowigzania

Zobowhgzania §czne Grupy Kapitatowej na koniec grudnia 2010 rekmiosty 52.461 tys.
i obejmowaly: zobowzania z tytulu wyemitowanych diaoych papieréw warteiowych
19.291 tys. zt, zobowzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobania w kwocie 4.770
tys. zt oraz rezerwy z tytutu odroczonego podat&ahtdowego w kwocie 28.400 tys. zi.
Kapitat wiasny

Kapitat wiasny Grupy Kapitalowej na daie81 grudnia 2010 roku wyniést 321.857 tys. zt
i wzrost w stosunku do analogicznego okresu 200Qi @ 33.912 tys. zt. Wzrost wasid
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wykazanych w sprawozdaniu Grupy kapitaldw wlasnygmika z dochodéw ze zmiany
struktury wiasnéci w Grupie.

Skonsolidowane aktywa netto przypagda na 1 akej poza posiadanymi akcjami wiasnymi
wyniosty na dzié 31 grudnia 2010 roku 6,53 zt (analogicznie w 288U wyniosty 5,84 zi
na akcg), natomiast podstawowy zysk netto na pdkcg akcjonariuszy Funduszu wyniést
0,11 zt (w 2009 roku 1,07 z}).

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt. 31.12.2010 31.12.2009

Przeptywy piengzne netto z dziatalréei operacyjnej 29.420 2.989
Przeptywy piengzne netto z dziatalrégi inwestycyjnej -13.104 -32.803
Przeptywy piengzne netto z dziatalrégi finansowej -11.683 7.656
Przeptywy piengzne netto z dziatalréei kontynuowanej 4.633 -25.025
Przeptywy piengzne netto z dziatalrégi zaniechanej 0 2.867
Przeplywy pieniezne netto, razem 4.633 -22.158
Srodki pienkzne i ekwiwalenty na pogrek okresu 9.623 31.781
Srodki pieniezne i ekwiwalenty na koniec okresu 14.256 9.623

Na dziew 31 grudnia 2010 roku Grupa Kapitalowa dysponowaialnymi srodkami
w wysokaci 14.256 tys. zt. Znaczna gz tej kwoty naley do Jupiter NFI S.A.

Dziatalnos¢ operacyjna

Na dodatnie saldo przeplywow pieniych netto z dziatalrgi operacyjnej w 2010 roku
w kwocie 29.420 tys. zt zkyly sie gltdwnie korekty zysku netto takie jak koszty oeet
naliczonych, przychody z odsetek naliczonych, gtmattytutu r&nic kursowych, a tate
zmiany stanu aktywéw i pasywow zwanych z dzialalrkzia operacyja, wsrdéd ktdrych
najwickszy pozycg stanowi zmiana stanu aktywow finansowych wycerianw wartgci
godziwej przez wynik finansowy oraz zmiana standywkw finansowych dogpnych

do sprzeday.

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Na saldo przeptywow pieginych z dziatalnéci inwestycyjnej ztayly sie przede wszystkim
sprzeda jednostki stowarzyszonej, udzielenie zpczek oraz splata przez kontrahentéw
pozyczek im udzielonych. Saldo przeptywéw z dziatakiofinansowej uksztattowato i
na koniec 2010 roku na poziomie -13.104 tys. zt.

Dziatalnosé finansowa

Ujemne saldo przeptywow finansowych jest w znaczmégrze wynikiem splaty przez
Fundusz zaggnictej pazyczki wraz z odsetkami. Réwnocrée Grupa wykazata wpltywy
z dziatalndci finansowej, przede wszystkim z tytutu wyemitoweh obligaciji.

4.1 Wykaz jednostek wchodgcych w skiad Grupy Kapitatowej
Jupiter NFI objetych konsolidacja petng lub wycena metodsa
praw witasnosci

Spoki Grupy Kapitalowej konsolidowane metogetry lub wykazane metad praw

15



JUPITER
h &

wilasnaci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grifapitalowej za 2010 rok,
prezentuje pousze zestawienie:

Tabela 4. Spotki podlegaie konsolidacji w sprawozdaniu Grupy Jupiter NFirak 2010.

Charakter % posiadanegc| % udziatu
Nazwa spoiki oraz rodzaj pomgzama_— Rodzaj Liczba udz||i1: u dkaplta+u i Wb(.)goinel,
rowadzonej dziatalngci metoda ujecia papierow | papieréw zaktradowego | liczbie glosow
P w sprawozdaniu (udziat na Walnym
skonsolidowanym bezpdredni) | Zgromadzeniu
KCI Krowodrza Sp._z 0.— | zalena- metods udzialy 44.706 60.32% 60.32%
branza nieruchomsxi petna
KCI Centrum Zabtocie Si (pasrednio) zaléna
z 0.0. — brama b udziaty 318.341* 53,57% 53,57%
. . — metoda petna
nieruchomeci
stowarzyszon~—
KCIS.A. - brara metoda praw | akcje | 9.684.678 26,61% 26,61%
nieruchoméci :
wlasngaci

* wg sprawozdania KCI Krowodrza Sp. z 0.0. (podntiominujcy wobec KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.)

Na dziew sporadzenia niniejszego Sprawozdania w pasgym zestawieniu Fundusz
wykazuje ponadto sp&kzalezng Sagar Sp. z 0.0. w upadéd uktadowej oraz spbéékzalezng
KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. (udZieizpdredni i pégredni poprzez spok
KCI Krowodrza Sp. z 0.0.).

W dniu 1 stycznia 2011 roku Fundusz statwstascicielem 9.000 udziatdw w spbéice Sagar
Sp. z 0.0. w upadimi ukiadowej z siedzip w Mikolowie (do dnia sporgizenia
Sprawozdania siedziba spékki zostata zmieniona nakdw), ktére nabyt na podstawie
umowy sprzedgy udziatdw z dnia 29 grudnia 2010 roku. Nabyte aljzzapewniay 100%
0golnej liczby gloséw na Zgromadzeniu WspolnikowoBpi stanowy 100% jej kapitatu
zakladowego.

Spotka KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.osiedzity w Krakowie powgkszyta
portfel inwestycyjny Jupiter NFI S.A. w styczniu 2D roku. W wyniku kilku transakcji
zawartych przez Fundusz oraz KClI Krowodrza Sp. @.,oopisanych w punkcie 4.7
niniejszego Sprawozdania, na drisporadzenia Sprawozdania Grupa Jupiter posiada
tacznie 698.5231dziatow spoiki KCI Park Technologiczny Rybitwy S$po.o., stanowtych
100% kapitatu zaktadowego oraz gloséw na zgromadzespolnikow tej Spoiki.

W dniu 29 marca 2011 roku Fundusz nabyt 43.872 algav spoice Forum Xl Alfa
Sp. z o0.0. z siedzib w Krakowie, stanowice 39,06% Kkapitalu zakladowego
i reprezentujce 39,06% gtoséw na zgromadzeniu wspoélnikéw spatkizwigzku z czym
Spoika ta zostala uznana za sp@towarzyszom Jupiter NFI S.A.

4.2 Opis zmian w organizacji Grupy Kapitatlowe] Emitenta
oraz ich przyczyn

Na dzien 31 grudnia 2010 roku skiad Grupy Kapitalowe] JepitNFI zmienit s¢

w stosunku do stanu z dnia 31 grudnia 2009 roki20AD roku Fundusz oraz jego spoéika
zalezna KCI Krowodrza Sp. z 0.0. w sposéb istotny aogaaty st kapitalowo w nowe
inwestycje, zmierzage do zwgkszenia zaangawania kapitalowego Grupy w sektorze
nieruchomeci, zgodnie ze strategiprzyjta i realizowan od 2009 roku. Fundusz padj
rowniez decyzg o sprzeday niektorych pakietow akcji z posiadanego portfela
inwestycyjnego, ktdre nie byly zgodne z prtyj strategi. Powysza strategia zostala
przedstawiona w punkcie 11 niniejszego SprawozdaNi@a koniec 2010 roku spoika
posiadata udziaty w dwoch spotkach zadgch (jedna z nich goednio zaléna) oraz jednej
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stowarzyszone,;.

Na koniec 2010 roku Grupa Jupiter NFI skiadataz & jednostki dominuge]
oraz nasfpujgcych podmiotow:

* KCI Krowodrza Sp. z 0.0. — spo6ika zata,;
e KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. — spotkamalnio zalena;
» KCI S.A. — spokka stowarzyszona.

W sprawozdaniu na d#ie81 grudnia 2009 roku w skiad Grupy oprocz spokil iKrowodrza
Sp. z 0.0. wchodzity spotki Wydawnictwo Przekrdj.Spo.o. (zalena) oraz Energopol-
Potudnie S.A. (stowarzyszona).

W 2010 roku, w efekcie transakcji gietdowych przepadzonych w lutym i palzierniku,
Fundusz zbyt wszystkie posiadane akcje spoétki EomogPotudnie S.A. z siedzb
w Sosnhowcu, tj. 2.314.275 akcji stangmych 20,85% kapitalu zakladowego
i reprezentujcych 20,85% ogoinej liczby gloséw na walnym zgromeadu spoiki.

W maju 2010 roku Fundusz zbyt rowaieiszystkie posiadane udziaty spotki Wydawnictwo
Przekréj Sp. z 0.0. z siedzilw Warszawie, tj. 144 udzialy stanaeée 48,98% kapitatu
zakladowego i reprezentige 48,98% o0golnej liczby gloséw na zgromadzeniu GisRdéw
spokki.

W 2010 roku jednostka domirygja zwikszata zaangawanie kapitalowe w spoice KCI S.A.
(do 29 wrzénia 2010 roku wyspujcej pod firmy Ponar S.A.). W wyniku transakcji
zawartych w marcu, kwietniu i grudniu 2010 roku 8usz nabytdcznie 3.492.502 akcje
spokki KCI S.A. stanowice 9,6% kapitalu zakladowego i reprezestej 9,6% glosow
na walnym zgromadzeniu, zgkiszagc tym samym udziat w kapitale i glosach spéiki KCI
S.A. do 26,61% na dzie31 grudnia 2010 roku. W wyniku zgkiszenia udziatu w kapitale
spokki powyej poziomu umeliwiajacego znaczy wplyw na spétk, na dzié 31 grudnia
2010 roku spotka KCI S.A. jest wykazywana jako Epd@towarzyszona Jupiter NFI S.A.

W dniu 26 marca 2010 roku w skladzie Grupy Jupitet pojawita s¢ spétka KCI Centrum
Zabilocie Sp. z 0.0., w wyniku przeniesienia na Ktbdwodrza Sp. z 0.0. wlaséa 397.927
udziatdw, o 4cznej wartdéci 15.644 tys. EUR, spéki KCI Centrum Zablocie Spo.o.,
stanowacych ok. 99,99% jej kapitalu zakladowego. W wynitaj transakcji spétka KCI
Centrum Zablocie Sp. z o.0. stata ppdmiotem pérednio zalenym od Funduszu. W dniu
24 maja 2010 roku spotka KCI Krowodrza Sp. z oawarta z KCI S.A. umow sprzeday,
na podstawie ktérej sprzedata spéice KCI S.A. M.658zialtdbw w spolce KCI Centrum
Zabftocie Sp. z o.0., stanagych 20% kapitalu zakiadowego, zgcam cerg w kwocie
12.848 tys. zt. Na dzie31 grudnia 2010 roku geedni udziat Jupiter NFI S.A. w spoice KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. wynosit 53,57%.

Zmiany portfela inwestycyjnego po dniu bilansowym

W dniu 1 stycznia 2011 roku jednostka domieaj stata si wtascicielem 9.000 udziatdéw
w spbice Sagar Sp. z 0.0. w upadiouktadowej, ktdre zostaly nabyte na podstawie wgno
sprzeday udziatléw z dnia 29 grudnia 2010 roku. Nabyte aljzzapewniagg 100% ogolinej
liczby glosbw na zgromadzeniu wspdéinikow spotki farowih 100% jej kapitatu
zakladowego.

W dniach 24 — 28 stycznia 2011 roku mialo miejsitkaktransakciji, opisanych w punkcie

4.7, w wyniku ktorych Jupiter NFI S.A. wraz ze dppitzaleng KCI Krowodrza
Sp. z o0.0. nabyt 698.528dzialdéw w spdice KCI Park Technologiczny Rybitwp.& 0.0.
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stanowigcych Bcznie 100% kapitatu zaktadowego oraz gtoséw narmmgdzeniu wspolnikdw
Spoiki.

Po dniu bilansowym do dnia sp@dzenia Sprawozdania Fundusz przeprowadzit ponadto
transakcje sprzedg mniejszéciowych pakietéw spotek w obrocie gieldowym: w dniu
18 stycznia 2011 roku Jupiter NFI S.A. zbyt wszissthosiadane, tj. 9.898 akcji na okaziciela
spokki  Koszalhskie Przedgbiorstwo Przemystu Drzewnego S.A. z siedzib
w Szczecinku, natomiast w dniu 21 stycznia 2011urBkindusz zbyt wszystkie posiadane,
tj. 500.000 akcji na okaziciela spéki Ceramika Nowala S.A. z siedzibw Konskich
stanowacych 0,88% kapitalu zaktadowego i reprezegaygh 0,88% ogolnej liczby glosow
na walnym zgromadzeniu spoki.

W dniu 29 marca 2011 roku Fundusz nabyt 43.872 algav spoice Forum Xl Alfa
Sp. z o0.0. z siedzib w Krakowie, stanowice 39,06% Kkapitalu zakladowego
i reprezentujce 39,06% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow spoiki.

4.3 Opis wynikow jednostek wchodacych w sktad Grupy
Kapitatowej Jupiter NFI

* Jupiter NFI S.A.

W 2010 roku Jupiter NFI S.A. agimt zysk netto w kwocie 3.981 tys. zi. Poprawa wymko
Funduszu w stosunku do roku poprzedniego byla efelktzsciowego wygcia z inwestycji
przez Jupiter NFI S.A. Korzystna wycena rynkowazeganych aktywow unidiwita
realizacg zysku z inwestyciji.

Na przychody i zyski z inwestycji w 2010 roku wcznej wysokéci 17.479 tys. zi
w decydugcym stopniu ziayly sie zyski ze sprzeddy posiadanych przez Fundusz akcji
i udzialdbw, w tym zysk ze sprzeda pakietu akcji spolki Energopol-Potudnie S.A.
w wysokaici 10.961 tys. zt, zysk ze sprzeglaakciji spotki Bowim S.A. w wysokiei 2.510
tys. zi, zysk ze sprzedwp udziatdw spotki Wydawnictwo Przekroj Sp. z o.owysokaci 366
tys. zt oraz zysk ze sprzegepozostatych spdtek w wysoka 81 tys. zt. Ponadto na pozycj
ta skladaj sie rowniez odsetki z tytutu dhanych papieréw warteiowych (628 tys. zi),
przychody =z tytulu odsetek bankowych (69 tys. zprzychody =z tytulu odsetek
od udzielonych poyczek (1.710 tys. z) oraz pozostale odsetki (6%& 1), a ponadto
otrzymane dywidendy od udzialbw w spoéice zak (213 tys. zh) i udzialdw
mniejszéciowych (6 tys. zi), a tale kwoty otrzymane z likwidacji spotek znajdaych sé

w portfelu spotek mniejszciowych Funduszu (1 tys. zt) i pozostale przych{@iz8 tys. zi).

Koszty i straty obejmudj koszty operacyjne, koszty i straty z inwestyppzostate koszty
i straty operacyjne oraz rezerwy i utravartgsci. Glowrg pozycp kosztows byly koszty
operacyjne w wysokiei 11.987 tys. zt zwizane z biggcymi kosztami dziatalnici Funduszu.
Na dziex 31 grudnia 2010 roku Jupiter NFI S.A. wykazuje gdbio niezrealizowanstrat

z wyceny instrumentow finansowych w kwocie 1.488.tyl. Koszty i straty s wyzsze

od poziomu, jaki oggrety w analogicznym okresie roku poprzedniego aniéa wynika
gidwnie ze zwikszenia kosztow operacyjnych, spowodowanego prxesiystkim przez
wzrost kosztow odsetek z tytutu zggictych kredytow i payczek oraz pozostatych.

Kapitat wiasny Jupiter NFI S.A. na d&i@1 grudnia 2010 roku wyniést 157.200 tys. zt. Jego
spadek w stosunku do dnia 31 grudnia 2009 rokietgktem zmniejszenia wado kapitatu

z aktualnej wyceny akcji i udzialow o kwot.478 tys. zt oraz zwkszenia kapitatow
wiasnych o zysk netto roku obrotowego w kwocie 2.88. zt.
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Aktywa netto przypadage na jeds akcg (poza akcjami posiadanymi przez Fundusz)
wyniosty na koniec 2010 roku 3,19 zt (w analogiaangkresie 2009 roku 3,22 z}), natomiast
zysk netto z dziatalr@i kontynuowanej na jednakcg wyniost 0,08 zt (w 2009 roku strata
netto na jedgmakcg wynosita -0,04 zi).

taczne zobowgzania Jupiter NFI S.A. na koniec 2010 roku wynio22.876 tys. zi

i obejmowaly zobowjzania z tytutu wyemitowanych dtaych papierow warteiowych

w kwocie 19.291 tys. zt oraz zobamania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowgpzania w kwocie 3.585 tys. zt. Na dzi€81 grudnia 2010 roku nie wyglty
zobowizania z tytulu zaggnietych kredytdéw i payczek, w zwizku z catkowiy spla
zobownzan Funduszu z tego tytutu w trakcie roku obrotowego.

Wszystkie zobowizania § zaklasyfikowane jako krotkoterminowe i wyceniong wartaci
nominalnej ze wzgdu na krétki okres wymagald§a. Fundusz nie posiadat na koniec 2010
roku zadnych innych zobowzan.

W 2010 roku wart& zobowipzan Funduszu wzrosta dwukrotnie, do czego przyczysko
przede wszystkim zagnigcie zobowazania w formie emisji obligacji, jednak zobazania
ogotem nie przekraczgjl2,7% wartéci kapitatow Spoékki (na dzie 31 grudnia 2009 roku
wskaznik ten wyniést 6,6%), a zatem udziat kapitalu aprew finansowaniu majku
Funduszu ksztailtujeshadal na bardzo bezpiecznym poziomie, pozostaeyiaj mazliwosé
dalszego zwkszania zadlienia w celu zwikszenia efektywnixi kapitatu wiasnego.

. KCI Krowodrza Sp. z o.0.

Spotka KCI Krowodrza Sp. z 0.0. w trakcie roku dbreego 2010 prowadzita dziatakto
polegajca na dzierawie nieruchoméci zlokalizowanych przy ul. Wroctawskiej w Krakowie
spolce KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. Pwgie jednym z podstawowych
aktywow spotki KCI Krowodrza Sp. z 0.03 9ziezawione nieruchomiei, spotka jest
gidbwnym podmiotem dla obecnych oraz realizowanych przyszigci projektow
deweloperskich zwizanych z tym obszarem. Spotka kontynuuje przygotgavelo realizacji
duzego projektu deweloperskiego polega&igo na budowie zespoilu apartamentowo —
biurowego. W pierwszej kolejdoi planowana jest realizacja dwoch budynkéw biurckvy
o powierzchni wytkowej 20 tys. i Obecnie prowadzonea srozmowy z przyszlym
najema/kupcem (do negocjacji pozostaje kwestiadaicielska budynkéw po zrealizowaniu
projektu) oraz szczegOlowe ustalenia w zakresie ygatgch potrzeb przysziego
najemcy/kupca. Ustalenia teeda mialy wplyw na ostatecan wersg projektu
architektonicznego. Po pozytywnym zakaeniu tych negocjacji, Spoétka przyst
do realizacji inwestycji.

KCl Krowodrza poprzez spikzaleeng prowadzi take inwestycje przy ul. Poznhskiej,

w bezpdrednim gsiedztwie do posiadanych przez siebie nieruchhomaZrealizowane
zostaly ju inwestycje w trzy budynki mieszkalne gcinej powierzchni zytkowej 16 tys.
m?. W chwili obecnej Spéika celowa realizog te inwestycje posiada pozwolenia na bugow
dwéch kolejnych budynkéw mieszkalnych gc2nej powierzchni ytkowej 14,5 tys. rh
Przygotowana jest tak koncepcja architektoniczna dotyca realizacji nagpnych
budynkéw mieszkaniowo-biurowych gcznej powierzchni zytkowej ok. 17,5 tys. f

Gtéwnezrodio przychodow Spoitki stanowi dzigawa nieruchomiei. Przychody z dzieawy
utrzymup sie na stabilnym poziomie i w 2010 roku byly nieco asge ni w roku
poprzednim. Obok przychodéw z dziawy zrédiem przychodéw Spoékki byly przychody
finansowe z tytutu odsetek od udzielonychryrzek. Na przychody w kwocie 11.901 tys. zt
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zlozyly sie w giownej mierze przychody i zyski z inwestycji kwocie 10.569 tys. zt oraz
przychody ze sprzedgtowarow i ustug w kwocie 1.327 tys. zt.

» KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0.

Spétka KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0. jest spddkelows, ktéra zostata utworzona dla
realizacji inwestycji zwgzanych =z nieruchondoiami. Podstawowym kierunkiem
dziatalngci spéki jest najem innym podmiotom gospodarczyieruchomdci wiasnych

I dzierzawionych, w tym powierzchni o charakterze biurowymnpdukcyjnym, a przede
wszystkim magazynowym. Spoéika jest vdmielem prawa wieczystego zytkowania
gruntéw oraz nieruchondoi zlokalizowanych w Krakowie przy ul. Romanowickalipowej
4d i ul. Slusarskiej 9, odcznej powierzchni okoto 4 ha. Nieruchofobsy zabudowane
budynkami o charakterze magazynowo-biurowymaeznej powierzchni kytkowej okoto
36.500 M. Wynajem nieruchomiti stanowi stabilne i rentownérédio przychodéw.
W 2010 roku Spoitka odnotowatla wzrost przychodowspezeday o okoto 7% i wzrost
zysku ze sprzeds o niecale 37% w stosunku do roku 2009. Na wynikarisowy
w wysokaici 35.066 tys. zt zigyly sie przede wszystkim przychody i zyski z inwestycji,
w szczegOlnéci z wyceny do warei godziwej aktywow znajdggych s¢ w bilansie spéiki,
w rezultacie przeksztalcenia sprawozdania zgodnm@SEF oraz przychody ze sprzega
towardw i ustug w kwocie 10.340 tys. zi.

« KCIS.A.

Spétka KCI S.A. (dziatapa do dnia 29 wrzaia 2010 roku pod firm Ponar S.A.) ulegta
znacznym przeobzaniom w trakcie roku obrotowego 2010. W zmku ze sprzeda
zorganizowanej c#ci przedsgbiorstwa Spoiki nagpita zmiana dotychczasowego profilu
dziatalngci. Zaniechana zostata produkcja hydrauliki sitoweejSpotka zaangawata sg¢
w nowa dziatalng¢ obejmujca realizacg projektdw na rynku nieruchorboi, przede
wszystkim  poprzez inwestycje kapitalowe w podmiotprowadace projekty
nieruchomeciowe.

Sprzeda zorganizowanej &&ci przedsibiorstwa i zmiana profilu dziataldoi w sposéb
zasadniczy wphygta na struktug i wysokas¢ osiagnictych wynikow Spétki KCI S.A. oraz
Grupy KCI. Dzeki pozyskanym ze sprzedda zorganizowanej &&ci przedsibiorstwa
srodkom Spoétka splacita zobogziania wobec bankéw i c&e zobowizan wobec innych
podmiotow oraz dokonala pierwszych inwestycji w z#yze nowej dziatalgi Spoiki
(nabycie udziatéw w spoice KCI Centrum Zablociesp.o.).

Grupa Kapitatowa KCI za okres kozacy sk 31 grudnia 2010 roku agjreta przychody
netto ze sprzeds wynoszce 41.156 tys. zt. Cadé oshgnietych przychoddw netto stanoyvi
przychody spoéiki Ponar Real Estate Sp. z o0.0. ksp&dalena KCI S.A.), osignicte

Z tytulu sprzeday mieszka.

SzczegOlowy opis wynikow Spokki KCI S.A. i jej GrypKapitalowe] znajduje si
w opublikowanych przez Spdallsprawozdaniach rocznych.

4.4 Dziatalnosé Grupy Kapitatowej Emitenta

Wartas¢ tgcznych aktywow Grupy Kapitalowej wyniosta na dezi81l grudnia 2010 roku
374.318 tys. z. W stosunku do 31 grudnia 2009 roksgpit wzrost wartgci aktywow
o 55.809 tys. ziWzrost wartéci aktywow Grupy jest wynikiem wzrostu waéto
nieruchoméci inwestycyjnych w posiadaniu Grupy (63.090 tyd) braz wart@ci
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niematerialnych i prawnych wynikggych z wykazanej dodatniej waéto firmy w zwigzku

z nabyciem udziatéw spotki KCI Centrum Zablocie 3m.o. (22.957 tys. zt). ROwnocree
zmniejszeniu ulegly niektére pozycje aktywéw, w tymzede wszystkim aktywa finansowe
dostpne do sprzeds (spadek o 9.370 tys. z}) oraz nalesci z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostate, w tym poyczki (spadek o 22.386 tys. zf). Zmiany zaprezemtosvw bilansie &
konsekwengj realizacji strategii przgfjej w 2009 roku, w tym m.in. zwkszanie
Zaangaowania Funduszu w inwestycje nieruchaeiowe oraz  Wwycie
z inwestycji mniejszéciowych, niezgodnych z prayjymi zalazeniami strategicznymi.
Najistotniejszymi pozycjami aktywéw Grupy Kapitatejvna dzié@ 31 grudnia 2010 roku
bylty nieruchomeéci inwestycyjne (49%) oraz nadeosci z tytutlu dostaw i ustug oraz
pozostate naleosci (31%).

Portfel inwestycyjny jednostki domirggej na dzié 31 grudnia 2010 roku obejmuje aktywa
dostpne do sprzeds w sktad ktérych wchodgzakcije i udziaty w spéitkach notowanych oraz
w jednostkach nienotowanych, nienotowane zdu papiery wart&ciowe 1 pozostale
nienotowane papiery wadciowe i inne instrumenty finansowe, jak réwhigwestycje
w jednostkach wycenianych metpgraw wiasnéci. taczna warté¢ portfela inwestycyjnego
na dziéh 31 grudnia 2010 roku wynosi 32.754 tys. zt. Wgai roku obrotowego 2010
Fundusz dokonat zakupdw akcji spétki notowanej KEIA. zwkkszapc swoj udziat
w kapitale spékki do 26,61% (akcje KCI S.A. stanpB84% hcznej wartgci portfela) oraz
nabyt pakiet akcji spéki FAM Grupa Kapitalowa S.Bundusz w trakcie 2010 roku zbyt
posiadane pakiety akcji spétki Energopol-Potudnid.S spotki Korporacja Budowlana
-Poznar-Pdéinoc” S.A. oraz a&¢ akcji spoitki Ceramika Nowa Gala S.A. Fundusz zbyt
réwniez wszystkie posiadane udziaty w spéice WydawnictwaeRr6j Sp. z 0.0.

Naleznosci Grupy Kapitalowej na dzfe 31 grudnia 2010 roku as naleznosciami
krotkoterminowymi. Wrdd naleénosci dominup naleznosci z tytutlu payczek udzielonych
podmiotom powjzanym o wartéci na dzié bilansowy w kwocie 82.961 tys. zt.

Zobowhgzania Grupy Kapitatlowe] uksztaitowahesia koniec 2010 roku na poziomie 52.461
tys. zt, w skiad ktorych wchodz zobowjzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate,
zobowizania z tytulu wyemitowanych dtoych papierow warkeiowych oraz rezerwy
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W 2010 roku Grupa Kapitalowa zanotowata zysk nettwysokaci 5.553 tys. zt, w tym zysk
netto przypadagy na akcjonariuszy podmiotu domincggo 4.264 tys. zt. Cala kwota
wykazanego wyniku finansowego jest wynikiem z ddi@dsci kontynuowane;.

Na dzieh 31 grudnia 2010 roku Grupa Kapitalowa posiadatalki piengzne i ekwiwalenty
w wysokaci 14.256 tys. zt.

4.5 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Gruy
Kapitatowe]j

Aktywa Grupy Kapitatowej obejmowaly gtownigrodki pientzne i ich ekwiwalenty
w kwocie 14.256 tys. zi, aktywa finansowe dpste do sprzedy w kwocie 21.759 tys. zi,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w kwokib.000 tys. zt, nieruchorboi
inwestycyjne w kwocie 184.490 tys. zi, inwestycje pdnostkach stowarzyszonych
w kwocie 10.995 tys. zt oraz waktm niematerialne w kwocie 27.571 tys. zt. Pasywapyr
zawieraty zobowjzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate w keot.770 tys. zi,
zobowgzania z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 291 tys. zt oraz rezerwy
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysok?3.400 tys. zi.

21



JUPITER
(R &

Sytuacja finansowa Grupy Kapitalowej zajeod szeregu czynnikdw zwdanych z jej
dziatalnacia, a take otoczeniem, w jakim Grupa Kapitatowaprowadzi.

Do najwaniejszych czynnikow, ktore magwplywaé na sytuag finansow Grupy
w perspektywie co najmniej kolejnego roku rglealiczy¢:

* rozwoj sytuacji nawiatowych rynkach finansowych;

* wplyw sytuacji na rynkach globalnych na tempo ropw@ospodarki polskiej
oraz stan polskiego systemu finansowego;

e wartcé¢ notowa akcji na GPW,

» sytuacg na rynku nieruchoniei oraz rynku kredytow hipotecznych.

4.6 Opis podstawowych ryzyk i zagraen

Dziatalnagé¢ prowadzona przez GrepKapitalows naraa jg na wiele rénych zagraen
finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmianyrku walut, ryzyko zmiany warfoi
godziwej w wyniku zmian stop procentowych oraz kaycenowe), ryzyko kredytowe,
ryzyko utraty ptynnéci oraz ryzyko zmiany przeptywow pietinych.

Ogllny program zagdzania ryzykiem przez Grgp Kapitalows skupia st
na nieprzewidywalni rynkdw finansowych oraz starag¢sminimalizowa& potencjalne
niekorzystne wptywy na wyniki finansowe Grupy Kagatwe;.

Jednostka domingga i spoiki zalene nie wykorzystwj w zarazdzaniu ryzykiem
instrumentdéw finansowych oraz zabezpidécrartaici godziwej i zabezpiecheprzeptywow
pienkeznych. Aktywa finansowe i zobowzania finansowe Grupy Kapitalowej sbcigzone
ryzykiem wartdci godziwej zwiazanym ze stap procentowy, jednak nie przewiduje i
istotnego wptywu tego parametru na wyniki Grupy Kapwe)].

 Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa i zobazania Grupy Kapitalowej wytane g gtdwnie

w walucie polskiej. W trakcie 2010 roku, w wynikuzpwalutowania jednej z pgczek
udzielonych przez sp&kKCIl Krowodrza Sp. z 0.0., a ngphie rozliczenia znacznej jej
czesci, w spoéice wysipity straty z tytutu rénic kursowych w kwocie 4.573 tys. zt. Zdarzenie
to mialo charakter incydentalny i Grupa nie przayed istotnego wplywu tego ryzyka
na wyniki w przysziéci. Wahania kursow walut magwplyna¢ na wycer salda payczki
pozostatego do sptaty w kwocie 1.483 tys. eurona&dwptyw tych wahé na wyniki Grupy

w ocenie Zarzdu kedzie niewielki. Wplyw ryzyka walutowego na sytuafipansowy Grupy
zostat przedstawiony w sprawozdaniu finansowym wiend8 ,Analiza wraliwosci”.

 Ryzyko zmiany stép procentowych

Nadwyzki finansowe Grupy lokowane gsgtdéwnie w depozyty bankowe o statym
oprocentowaniu. Spoikki nalgce do Grupy Kkorzystaly z finansowania kredytami
i pozyczkami. Wahania stop procentowych majplyw gtdwnie na wysok& oshganych
przez te spoiki przychodow z tytulu udzielonychzyerek oraz ponoszonych kosztow
finansowania. W roku 2009 oraz w trakcie 2010 rekstapity pozyczki oparte o zmiernn
stopz procentowy, jednak ich udziat w ogolnej wysokw udzielonych peayczek byt
niewielki, dlatego te ryzyko zmiany stopy procentowej byto niewielkiea Nzieh 31 grudnia
2010 roku payczki udzielone przez Grgpoparte § o state oprocentowanie, dlatego ryzyko
stopy procentowej z nimi zgdane jest nieistotne. W zgzku z tym, ¥ zarébwno aktywa jak
I pasywa Grupy $ oprocentowane statstop procentovy ryzyka te wzajemnie i
kompensyj. Ponadto jednostka domigup wyemitowata obligacje oprocentowane gstat
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stom procentowy. W roku 2010 zostat sptacony przez jednost@minupca kredyt udzielony
przez Bank Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A opmo@any wediug zmiennej stopy
procentowej oraz splacona zostalazymzka udzielona przez spéik Feroco S.A.
oprocentowana wedlug statej stopy procentowej. I8pdalezace do Grupy nie stosyj
instrumentéw pochodnych ani innych metodzshych zabezpieczeniuesprzed ryzykiem
zmiany stopy procentowej, poniewvanie przewiduj istotnego wplywu tego parametru
na wyniki.

« Ryzyko cenowe

Grupa Kapitalowa uczestniczy w obrocie papieramrt@éaiowymi na aktywnym rynku
(Gielda Papierow Wartgiowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przeapé&akeje
spoétek gieldowych poddawasie mogs znacznym wahaniom cenowym, w zgku z tym
Grupa jest natgna na ryzyko cenowe z tego tytutu. Ponadto w pasiai spotek z Grupy
znajdujp sie udziaty i akcje spoétek nie notowanych oraz cekpty inwestycyjne, ktorych
wartos¢ rowniez podlega zmianom. Grupa starg sigraniczy¢ to ryzyko monitoruc

i analizupc zmiany zachodge na rynku oraz wewirz spotek, co skutkuje decyzjami
o zmianach wielkéci zaangaowania w poszczegoOlne inwestycje. Koncentracja kgzy
na dzié bilansowy zostata przedstawiona w nocie ,udziatpigjszaciowe”, ,udziaty
w jednostkach zaimych i stowarzyszonych”, ,udziaty w jednostkach pstatych”. Skrocone
dane ilgciowe na temat stopnia naemia na ryzyko na dazie bilansowy zawiera nota
48 ,Analiza wraliwosci” sprawozdania finansowego.

 Ryzvyko cen nieruchomnioi

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchosoo (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maj wplyw na wysoké¢ przychodow Grupy Kapitalowe]
ze wzgédu na zwgkszone zaangawanie Grupy w projekty z brap nieruchoméci.
Sytuacg na tym rynku natey podkréli¢ z uwagi na realizagjprojektow deweloperskich
znajdugcych s¢ w obecnym oraz przysztym portfelu inwestycyjnymu@y. W zakresie
ryzyka cen zwgzanych z wynajmem, ze wzglu na ustabilizowan sytuacg na rynku
wynajmu powierzchni biurowych i magazynowych orazipisanymi dtugoletnimi umowami
najmu, ryzyko zmiany cen w najidizym okresie jest mocno ograniczone.

 Ryzvyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére naxma jest Grupa Kapitalowa wynika przede wszystkim
z udzielonych poyczek oraz sprzeds aktywoéw finansowych z odroczonym terminem
platnaici, a ponadto posiadanych obligacji obcyciiadkédw lokowanych w banku. Aktywa
finansowe potencjalnie nam@ace na koncentragjryzyka kredytowego obejmujgidownie
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych nat#ci, w ramach ktorych
w Grupie dominy nalenosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatle unatsci,

w szczegollnéci naleznosci z  tytulu  udzielonych poyczek. Koncentracja ryzyka
w zakresie udzielonych pgczek przedstawiona zostata w pkt. 6 niniejszegavspzdania.
Srodki finansowe Grupy lokowanes sv instytucjach finansowych, ktére w jej opinia s
wiarygodne. Ryzyko zwkzane z nalenosciami z tytulu payczek jest ograniczone poprzez
otrzymanie przez spoiki zabezpiefiz&tore zostaly opisane w nocie 15 ,Zabezpieczenia
otrzymane i udzielone” w sprawozdaniu finansowym.

 Ryzvyko utraty ptynnéci

Polityka Grupy zaklada utrzymywanie odpowiedniegozipmu srodkow pien¢znych
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oraz papierow wartziowych, niezbdnego dla bigcej obstugi zobowizan. Nadwyki

srodkdéw piengznych Grupy s wykorzystywane do udzielania pezek oraz lokowane
w depozytach bankowych, certyfikatach inwestycyinydub diwznych papierach
wartosciowych. Jednostka domimygja pozyskuje rowniesrodki z programu emisji obligacii,
uchwalonego uchwat Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 ro@ulagcznej
wartasci nominalnej 150.000 tys. zt, w ramach ktéregotemane g serie obligacji. Do dnia
sporzdzenia niniejszego sprawozdania Fundusz wyemitddvagerii obligacji o 4cznej
wartasci nominalnej 39.396 tys. zt. Przed ryzykiem utrgsfynnaici Grupa aktywnie
I na biezaco zabezpieczagpoprzez sporgzanie preliminarzy ptatroi oraz zgodnie z nimi
zabezpieczaniu odpowiedniéfodkéw finansowych na pokrycie zaplanowanych widat

« Ryzyko zwazane z udzieleniem przez Geupabezpiecae

W zwigzku z zawartymi przez podmiot z Grupy transakcjgmlegajcymi na udzieleniu
zabezpieczenia stanawego zabezpieczenie hipoteczne na nierucloiach tego podmiotu,
Grupa jest obgrona ryzykiem ewentualnej konieczeo wywigzania s¢ z warunkowych
zobowhpzan z tytulu udzielonych zabezpiedze Grupa stara @i ogranicz¢ to ryzyko

monitorupc i analizugc sytuac spotek, ktorym jest udzielane zabezpieczenie.

* Ryzvyko instrumentdéw pochodnych

Spokki z Grupy Kapitatowej nie zawiegapdrebnych uméw na instrumenty pochodne, jednak
w wyniku transakcji sprzeds i zakupu akcji w trakcie roku obrotowego 2010 ednostce
dominupcej pojawialy s wbudowane instrumenty pochodne, ktorych wycenaywat
na wyniki Funduszu. Na d#ie31 grudnia 2010 roku w Grupie nie wysity wbudowane
instrumenty pochodne, jednak w aeku z kontraktamforward zawartymi w transakcjach
zakupu akcji, znajdggymi sk na dzié sporadzenia niniejszego Sprawozdania w portfelu
jednostki dominujcej Grupy, a take maliwym wystgpieniem instrumentéw tego typu
w przyszigci, Grupa jest obgizona ryzykiem ewentualnej zmiany kurséw akejddrych
przedmiotem transakcji tego typu. W roku 2009 w f@iunie wys¢powalo ryzyko
instrumentéw pochodnych.

Wplyw oszacowanego ryzyka na sytuacfinansows Grupy zostat przedstawiony
w sprawozdaniu finansowym w nocie 48 ,Analiza wn&o $ci” sprawozdania finansowego.

yor

4.7 Zdarzenia istotnie wptywapce na dziatalndé¢ Grupy
Kapitatowej, jakie nastapity po 31 grudnia 2010 roku
do dnia sporzmdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za 2010 rok

Zawarcie znaczcej umowy

W dniu 24 stycznia 2011 roku Jupiter NFI S.A. zawaGremi S.A. z siedzdpw Krakowie
umowe sprzeday 215.615 udziatdw w spoéice KCI Park TechnologicRwybitwy Sp. z o.0.

z siedzilh w Krakowie (dalej ,Spotka”), stanowéych ok. 30,87% kapitalu zaktadowego
oraz gtoséw na zgromadzeniu wspoélnikow tej Sp@hkijczrg cere w kwocie 9.499.996,90
zt. Umowa przewiduje,zi przeniesienie na Fundusz, jako kugmepgo, wiasnéci 215.615
Udziatbw nasfpuje z chwi}j zawarcia umowy a zaptata ceny nastdo dnia 31 stycznia
2011 roku.

Rowniez w dniu 24 stycznia br. Fundusz zawart z Gremi Sufmows o swiadczenie
w miejsce wykonania, zgodnie z kidGremi S.A. tytutlem sptaty zobogzan wynikajgcych
z pazyczki zaciagnictej od Funduszu przeniosta na Fundusz wiésng6.141 udzialow
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w Spoice stanowcych ok. 6,61% jej kapitalu zakladowego i glosow zgromadzeniu
wspolnikdw Spokki, zagiczrg kwote 2.032.974,46 zi.

Ponadto w dniu 25 stycznia 2011 roku spétka zaeFunduszu KCl Krowodrza Sp. z o.0.
zawarta:

* z Gremi S.A. umow sprzeday udziatbw na podstawie ktorej nabyta 59.000 udxiet
w Spoice, stanowcych ok. 8,45% kapitatu zakltadowego i gloséw naomgadzeniu
wspolnikdw Spokki, zagiczm kwote 2.599.540 zt;

» z Gremi S.A. umow o $wiadczenie w miejsce wykonania, zgodnie z ktGremi S.A.
tytulem splaty zobowran wynikajgcych z payczek zacignictych od KCI
Krowodrza Sp. z 0.0., przeniosta nag nivlasng¢ 185.230 udziatbw w Spoice
0 lgcznej wartdci 8.161.233,80 zi, stanoyaych ok. 26,52% jej kapitatu zaktadowego
i gloséw na zgromadzeniu wspoélnikdw Spoiki;

e z Dragmor Sp. z 0.0. z siedzibv Krakowie (spétka zatma Gremi S.A.) umow
o $wiadczenie w miejsce wykonania, zgodnie z t@ragmor Sp. z 0.0. tytulem
sptaty zobowjgzan wynikajgcych z payczki zacijgnigtej od KCI Krowodrza
Sp. z 0.0., przeniosta nagniviasnaé¢ 32.481 udzialdbw w Spodice ackznej wartdci
1.431.112,86 zt, stanowdych ok. 4,65% jej kapitalu zakladowego i glosow
na zgromadzeniu wspolnikow Spokki;

(dotychczas KCI Krowodrza Sp. z 0.0. posiadata Q00 udziatow Spoékki).

Powyzsza umowa sprzeéa udziatdw, zawarta w dniu 24 stycznia 2011 rokeegrFundusz
z Gremi S.A., zostala uznana za zm@gz umowy zgodnie z postanowieniami
Rozporadzenia, z uwagi na toz iw okresie krotszym nil2 mies¢cy Jupiter NFI S.A.

lub podmioty od niego zalee, zawart ponadto z Gremi S.A. lub podmiotami aej n
zaleznymi, umowy o 4cznej wartdci ok. 12.406 tys. zt cog¢znie z w/w umowami daje
taczrg wartas¢ zawartych umow w okresie krotszynzdi2 mies¢cy w kwocie 36.131 tys. zt.
Wartas¢ ta przekracza 10% wadm kapitatbw wlasnych Funduszu. Spad tych umoéw,

umowy o0 najwekszej wartdci byta w/w umowa sprzedsg udziatow.

Dodatkowo, w dniu 28 stycznia 2011 roku Funduszaéaw Dragmor Sp. z 0.0. umew

o $wiadczenie w miejsce wykonania, zgodnie z kt@ragmor Sp. z 0.0. tytutlem splaty
zobowhpzan wynikajgcych z payczki zacagnictej od Funduszu przeniosta na Fundusz
wilasng¢ 60.056 udziatbw w Spodice stangeych ok. 8,6% jej kapitatu zakladowego
i gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikow Spoiki.

W wyniku opisanych transakcji Jupiter NFI S.A. wrze spolly zalezng KCI Krowodrza
Sp. z 0.0. posiada, wg stanu na dzgporadzenia niniejszego Sprawozdania, 698.523
udzialdbw w Spoice stanowdych hcznie 100% kapitalu zakladowego oraz gloséw
na zgromadzeniu wspoélnikbw Spokki. Glownym aktyweSpokki jest 14,8 ha gruntdw
potozonych przy ul. Christo Botewa w Krakowie.

Spelnienie s¢ warunku znaczcej umowy

W dniu 28 marca 2011 roku Zaz Funduszu powzi od spotki Forum XIllII Alfa Sp. z o.0.
(,Spoétka”) informacg o spetnieniu si warunku zawartej w dniu 2 grudnia 2010 roku
z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem — proweyin dziatalnéd¢ gospodarcg pod firmg
Gremi Grzegorz Hajdarowicz (dalej ,Gremi”) przedgsiej umowy sprzedsy udziatdw
w spoice Forum XlII Alfa Spotka z 0.0. z siedzilv Krakowie, po spetnieniu ktérego
ostateczna umowa sprzegtavinna zosta zawarta do dnia 31 marca 2011 roku.
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Tres¢ warunku stanowifo:

 zarejestrowanie przeza® Rejonowy dla Krakowa Srodmiecia w Krakowie Xl
Wydziat Gospodarczy KRS podwszenia kapitatu zaktadowego Spékki dokonane
w dniu 26 listopada 2010 roku (w tym nowych udamidbjtych przez Gremi);

» podgcie uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Spéiki zezwgdaj na zbycie udziatlow
przez Gremi,

* nie skorzystanie przez pozostalych wspolnikow Spofirawa pierwszestwa nabycia
udzialdw przeznaczonych do zbycia.

Zawarcie porozumian 0 rozwigzaniu umowy znacacej

W dniu 29 marca 2011 roku Fundusz zawart z Panemedérzem Hajdarowiczem —
prowadacym dziatalné¢ gospodarcg pod firmg GREMI Grzegorz Hajdarowicz (GREMI,
Sprzedajcy) porozumienia o rozwianiu przedwspnej umowy sprzedg 100.027 udziatow
w spoitce Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. z siedzilw Krakowie ze skutkiem na d#ieich
zawarcia.

Na mocy powyszych porozumie Strony postanowity,zi Sprzedajcy dokona potgcenia
kwoty wptaconych przez Kupagego zaliczek w akznej wysokéci 6.580.000 ziotych,
z kwotg 4.387.200 ziotych z tytulu ceny sprzegaudzialdw, przez co wzajemne
wierzytelngci umorz sie do kwoty 2.192.800 ziotych. Kweta Sprzedajcy zobowszany
jest zwroat Kupujgcemu wraz z nalmymi odsetkami ustalonymi wediug stawki
w wysokaci 11,04% w skali roku do dnia 31 grudnia 2011 r.

Rozwhgzanie powyszej umowy w ocenie Zagdu JUPITER NFI nie dmzie rodzito
negatywnych skutkow dla Emitenta oraz jednoste&pgth i powjzanych.

Jednoczénie w dniu 29 marca 2011 r. pagdzy wyzej wymienionymi Stronami zostata
zawarta umowa sprzedg na mocy ktérej JUPITER NFI S.A. nabyt od GREM3.&72
udziaty w Forum XIII Alfa Sp. z o0.0. stanoyge 39,06% w Kkapitale i glosach
na Zgromadzeniu udzialowcow tej spoiki, za €eh387.200 ziotych. Cena ta zostala
zapfacona poprzez patenie wierzytelnéci opisane powse;.

Wykup obligacji serii A

W dniu 13 kwietnia 2011 roku Fundusz dokonat wykupQ.500 obligacji serii A
wyemitowanych w dniu 13 kwietnia 2010 rokwadzna kwota wykupu wszystkich obligacji
serii A wraz z nalenym oprocentowaniem wyniosta 14.688.090,00 zt. kawvt#t obejmuje
réwniez kwote wczeniejszego wykupu 3.000 obligacji serii A. W dniu k®ietnia 2011
roku Fundusz otrzymat z Domu Maklerskiego IDM S.At¢ry byt organizatorem emisji,
pisemne potwierdzenie wykupu w terminie wszystlabligacji serii A.

Emisja obligacji serii E

W dniu 13 kwietnia 2011 roku Fundusz wyemitowgdznie 18.237 obligacji zwyktych,
imiennych, niezabezpieczonych serii E o ws&tonominalnej 1.000,00 zt kda
(,Obligacje”) i tacznej cenie emisyjnej 18.237 tys. zt. Wszystkie iGduje zostaly obje

i w calosci optacone przez inwestoréw. Termin wykupu Obljggorzypada na dzie
13 kwietnia 2012 roku. Wyemitowane Obligacje sprocentowane w wysoka 10%
w skali roku a wyptata nateych odsetek naghi w dniu wykupu. Emisja Obligacji

nie miata charakteru emisji publicznej. Organizatoremisji byt Dom Maklerski IDM S.A.
z siedzila w Krakowie.
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Powyzsza emisja Obligacji jest kolgjremisp dokonag przez Fundusz w ramach programu
emisji obligacji uchwalonego przez Nadzwyczajne WMéaZgromadzenie Jupiter NFI S.A.
z dnia 6 kwietnia 2010 roku. W ramach tego progrdrandusz wyemitowat dotychczas
tacznie 39.396 obligacji a¢znej wartdci 39.396 tys. zi.

Wykup obligacji serii B i C

W dniu 19 oraz 20 kwietnia 2011 roku dokonat wykuwpseystkich, tj. 5.159 obligacji serii
B oraz serii C wyemitowanych w dniu 27 kwietnia Q0foku. tgczna kwota wykupu

wszystkich obligacji serii B oraz serii C wraz zlemmym oprocentowaniem wyniosta
5.663.592,61 zt.

Obnizenie kapitatlu zaktadowego w spoétce stowarzyszonepfduszu — KCI S.A.

W dniu 22 kwietnia 2010 roku odbylogsNadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki KCI
S.A. — spoékki stowarzyszonej Funduszu, podczasefgwrzostaly podie uchwaly mgdzy
innymi w sprawie:

» upowanienia Zaradu do podwyszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego wraz z uprawnieniem Zgda do pozbawienia prawa poboru akcji
w caitdsci lub w czs$ci dotychczasowych akcjonariuszy i zmiany statytaHs,

» obnienia kapitalu zakladowego w celu¢éziowego pokrycia strat Spoki z lat
ubiegtych poprzez zmniejszenie waxtonominalnej akcji i zmiany Statutu Spofki;

W zwigzku z powyszym Zarad spoitki KCI S.A. zostal upowaiony do podwyszenia
kapitalu zakladowego Spoiki poprzez emispwych akcji o 4cznej wartéci nominalnej nie
wieksze] nk 94,7 min zt w drodze jednego lub kilku kolejnycloduvyzszer kapitatu
zakladowego. Upowamienie Zaradu do podwyszania kapitalu zakladowego oraz do
emitowania nowych akcji w ramach kapitalu docelowegygasa z uptywem 3 lat od dnia
wpisania do rejestru przegbiorcow zmiany Statutu przewidigego niniejsze upowaienie
Zarzdu. Zarad, za zgod Rady Nadzorczej, ni® pozbawd akcjonariuszy prawa poboru
akcji w calagci lub w czsci w zakresie kadego podwyszenia kapitalu zakladowego
w granicach kapitalu docelowego w tym réwniev zwigzku z wykonaniem praw
z warrantow subskrypcyjnych emitowanych zgodnieostanowieniami podfej uchwaty.

O ile przepisy Kodeksu spétek handlowych nie stapowaczej, Zarzd decyduje
o wszystkich sprawach zgwanych z podwiszeniem kapitalu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego, w szczegdéeoZarzd jest umocowany do:

a) ustalenia ceny emisyjnej akcji,

b) ustalenia terminu otwarcia i zamkaia subskrypcji,

c) podejmowania uchwat oraz innych dziatav sprawie dematerializacji akcji oraz
zawierania uméw z Krajowym Depozytem Papierow Waitovych o rejestragj
akcji w depozycie papierow wasgiowych,

podejmowania uchwat oraz innych dziatey sprawie odpowiednio emisji akcji w drodze
oferty publicznej lub prywatnej oraz w sprawie gaiaia st 0 dopuszczenie akcji do obrotu
na rynku regulowanym.

Zarzad w ramach kapitatu docelowego mowydawé akcje w zamian za wkiady pieane

lub za wkiady niepiegzne. Uchwaly Zarzdu w sprawach ustalenia ceny emisyjnej akcji
emitowanych w ramach kapitatu docelowego oraz wydasv akcji w zamian za wkiady
niepiengzne wymagaj zgody Rady Nadzorczej. Za zgpdRady Nadzorczej, Zasd

w ramach upowaienia do podwsyszania kapitalu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego, mze emitow& warranty subskrypcyjne, z terminem wykonania praapisu
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uptywagcym nie pdniej niz okres, na ktory zostato udzielone Zgtawi upowanienie do
podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitalu dveedo. Zarzd, za zgod Rady
Nadzorczej, mge pozbawd akcjonariuszy prawa poboru warrantow w éaldub w czsci.

Motywem powz¢cia powyszej uchwaly jest toze planowane dokonanie zmiany Statutu
Spoékki przewidujce upowanienie Zaradu do podwyszenia kapitalu zakladowego
w ramach kapitatu docelowego ma pozwala pozyskanie przez Spétkktywdéw w postaci
wkiadéw niepiergznych w oparciu o ktore przeprowadzonadbie dalsza dzialal$o
operacyjna Spoiki i realizowane projekty gospodarczUzyskanie przez Sp@k
dokapitalizowania pozwoli na jej rozwéj w ramachkzygetego nowego profilu dziatalsoi co

z kolei powinno przeloy¢ sie na uzyskiwane przez Spétkwyniki i wzrost notowa
gietdowych akciji.

Ponadto, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie godjchwaé w sprawie obrienia kapitatu
zaktadowego KCI S.A. o kwet108.087.210,00 zt z kwoty 126.283.710,00 zt do tywo
18.196.500,00 zt poprzez zmniejszenie wantmominalnej jednej akcji z kwoty 3,47 zt do
kwoty 0,50 zt. Obrienia kapitatu zaktadowego dokonano w celgscowego pokrycia strat
KCI S.A. z lat ubiegtych.

W ocenie Zarzdu Jupiter NFI S.A., powygsze zdarzenie jest zgodne z celami biznesowymi
Funduszu zwjizanymi z opisywaa inwestycj i nie kedzie rodzito negatywnych skutkéw dla
Spoikki i Grupy Jupiter NFI.

4.8 Opis wykorzystania wptywdéw z emisji obligacji

Jupiter NFI S.A. korzysta z programu emisji obligaktéry umazliwia pozyskaniesrodkow
na kontynuagj realizacji polityki inwestycyjnej. W dniu 6 kwien2010 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy peldj uchwat¢ w sprawie programu emisji obligacji
w ramach ktoérego zostamvyemitowane obligacje @aéznej wartéci nominalnej nie wyszej
niz 150 min zt. Program emisji obligacjedizie trwat p¢¢ lat. Emisja obligacji w ramach
programu nagpowa bedzie w jednej lub kilku seriach obligaciji.

W ramach uchwalonego programu, w dniach 13 i 27ekwia oraz 3 sierpnia 2010 roku
Fundusz wyemitowahtznie 21.159 obligacji zwyktych, imiennych, niezapieczonych serii
A, B, CiD o wartdci nominalnej 1 tys. zt kala i hcznej cenie emisyjnej 21.159 tys. zi.

Termin wykupu Obligaciji serii A przypada na dzie3 kwietnia 2011 roku, Obligacji serii B
i C przypada na dzie27 kwietnia 2011 roku, natomiast Obligacji serin® dzié 3 sierpnia
2011 roku. Wyemitowane Obligacje ®procentowane w wysoko 10% w skali roku
a wyptata nalenych odsetek naghi w dniu wykupu.

Srodki pozyskane z emisji obligacji serii A, B, (i zostaly przeznaczone na zakup akcji
i udziatbw w celach inwestycyjnych.

W dniu 28 wrzénia 2010 roku Fundusz przeprowadzit wazrejszy wykup 3.000 sztuk
obligacji serii A, poprzez zapkatwartcsici nominalnej obligacji oraz odsetek narostych
do dnia wykupu. Po dniu bilansowym, do momentu agmirenia Sprawozdania, Fundusz
dokonat wykupu pozostatych obligacji serii A, wZiie 10.500 sztuk. gczna kwota wykupu
wszystkich obligacji serii A wraz z naleym oprocentowaniem wyniosta 14.688.090,00 zt.
Kwota ta obejmuje rowniekwote wczeniejszego wykupu 3.000 obligaciji serii A.

Ponadto, w dniu 13 kwietnia 2011 roku Fundusz wyewat kcznie 18.237 obligacji
zwyktych, imiennych, niezabezpieczonych serii E artaéci nominalnej 1.000,00 zt kda
I taczne] cenie emisyjnej 18.237 tys. zi. Termin wyku@bligacji przypada na daie
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13 kwietnia 2012 roku. Wyemitowane Obligacjeoprocentowane w wysoko 10% w skali
roku a wyptata nalanych odsetek nagti w dniu wykupu.

W dniu 19 oraz 20 kwietnia 2011 roku dokonat wykuwpseystkich, tj. 5.159 obligacji serii
B oraz serii C wyemitowanych w dniu 27 kwietnia Q0foku. tgczna kwota wykupu

wszystkich obligacji serii B oraz serii C wraz zlemmym oprocentowaniem wyniosta
5.663.592,61 zt.

Do dnia sporzdzenia sprawozdania Fundusz wyemitowat dotychcaagnie 39.396
obligacji o hcznej wartdci 39.396 tys. zi.

5. Znaczgce umowy oraz istotne zdarzenia, ktore mialy migsce
w Grupie Jupiter NFI w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku

Jednostki stowarzyszone w Grupie Kapitatowej Jupkié-l — Energopol-Potudnie S.A.
(jednostka stowarzyszona do dnia 24 lutego 2010Q)rokaz KCI S.A. (dawniej Ponar S.A.),
informowaly o zawartych znagezych umowach i innych istotnych zdarzeniach w oikres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku w swoich reguh bigacych.

5.1 Zawarcie znacacej umowy przez spotle zaleinag

W dniu 26 marca 2010 roku spétka KCI Krowodrza $p.o. z siedzipw Krakowie (spétka
zalezna od Jupiter NFI S.A.) oraz Dragmor LuxembourgrS.a siedzilp w Luksemburgu
zawarly umow, w trybie art. 453 kodeksu cywilnego, na podstawtérej Dragmor
Luxembourg S.a.r.l., w miejsce zaptaty, przeniGstKCl Krowodrza Sp. z 0.0. wias§to
397.927 udzialbw, oatznej wartéci 15.644 tys. euro, spoiki KCI Centrum Zablocie
Sp. z 0.0. z siedzipw Krakowie, stanovdicych ok. 99,99% jej kapitatu zaktadowego.

W dniu 24 maja 2010 roku spétka KCI Krowodrza Sm.a. zawarfa ze spaiPonar S.A.
(obecnie KCI S.A)) umow sprzeday, na podstawie ktorej sprzedata spéice Ponar S.A.
79.586 udziatdw w spoéice KCI Centrum Zablocie Sm.a@. zadczm cere 12.848 tys. zi.
Sprzedane udzialy stanawi20% kapitatu zakladowego spétki KCI Centrum Zaidoc
Sp. z 0.0. i uprawnigjdo takiej samej liczby gtoséw na zgromadzeniu vrsgéw tej spoki
stanowacych 20% ogdlnej liczby gtosow.

Powyzsza umowa jest znagzy umowg zgodnie z postanowieniami 8§ 2 ust. 2 Rozpdzenia
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w speainformacji bieigcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow waitiwych oraz warunkéw uznawania
za rownowane informacji wymaganych przepisami prawaigiava nieldacego pastwem
czfonkowskim (,Rozporgdzenie”), z uwagi na toziw okresie krotszym nil2 mies¢cy
Jupiter NFI S.A. zawart ponadto ze spplRonar S.A. oraz spd&kod niej zaléng umowy

0 facznej wartdci ok. 7.718 tys. zt coatznie z w/w umow sprzeday daje wartéc¢
zawartych umow w okresie krotszymzmnl2 mies¢cy w kwocie 20.566 tys. zt. Waré
ta przekracza 10% wa#d kapitatow wiasnych Funduszu.

5.2 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki domim gcej

W dniu 6 kwietnia 2010 roku odbyto esiNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter
NFI S.A., ktore przylo porzdek obrad obejmggy m.in. podgcie uchwat w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego o kwo285.006,40 zt w drodze umorzenia 2.850.064 akcji
zwyktych na okaziciela o warfoi nominalnej réwnej 0,10 zi, a tadk emisji obligacji.
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W skutek braku wymaganej gkiszaici glosow uchwata dotygza umorzenia akcji wkasnych
nie zostala podia. Walne Zgromadzenie pe#t) natomiast uchwatw sprawie emisji
obligacji opisan w punkcie 5.3 Sprawozdania.

5.3 Podjecie uchwaty w sprawie emisji obligacji

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zganlzenie Akcjonariuszy Jupiter
NFI S.A. pod¢to uchwaé w sprawie emisji obligacji, uchwalgy program emisji nie wcej
niz 150.000 obligacji o wartgi nominalnej 1 tys. zt kala (,Obligacje”). Program emisji
Obligacji kedzie trwat pé¢ lat od dnia podgcia uchwaly, w ramach ktdérego zosian
wyemitowane Obligacje a¢znej wartéci nominalnej nie wyszej nz 150.000 tys. zt ziotych
(,Program”). Emisja Obligacji w ramach Programu tgpewa bedzie w jednej lub kilku
seriach Obligacji, kada seria obejmaga nie mniej i 1 tys. Obligacji. Uchwata wyréa
zgod: na dematerializagjwszystkich lub poszczegolnych serii Obligacji. WpkObligacji
danej serii nagpi nie p&niej niz przed zakaczeniem Programu. Obligacje emitowane
w ramach Programugtla Obligacjami niezabezpieczonymi lub zabezpieczonymay czym
w przypadku Obligacji zabezpieczonych rodzaj zaleeza zostanie okrdony
przez Zarzd. Uchwala upowania Zarzd do okrélenia, w drodze uchwaly pogdej
przed rozpocxiem subskrypcji Obligacji w danej serii, pozostdty niewymienionych
w uchwale, warunkéw emisji Obligacji, w tym w szgbnasci okreslenie czy Obligacje
danej serii bda imienne czy na okaziciela, sposobu podzialu en@jligacji na serie
i maksymalnej liczby Obligacji w danej serii, ceaynisyjnej, wysokéci oprocentowania
Obligaciji, celéw emisji Obligacji w danej serii, czegotowych terminéw i zasad wykupu
poszczegdlnych serii Obligacji, zasad i termindwiczania i wyptaty oprocentowania
z Obligacji jak rownie do dokonania przydziatu Obligacji. Propozycje r@hyObligacii
w kazdej z serii zostanziozone w sposob okény w art. 9 pkt. 3 ustawy o obligacjach
i zostam skierowane do indywidualnych adresatow w liczbie wickszej nz 99 oséb.
Organizatorem emisji jest Dom Maklerski IDM S.Asiedzily w Krakowie.

5.4 Emisja obligacji w ramach programu emisji uchwdonego
uchwata Walnego Zgromadzenia w dniu 6 kwietnia 2010
roku

W dniu 13 kwietnia 2010 roku Fundusz wyemitowal508 obligacji zwyktych, imiennych,
niezabezpieczonych serii A o waitbnominalnej 1 tys. zt kala (,Obligacje”) i fcznej cenie
emisyjnej 13.500 tys. zi. Wszystkie Obligacje zbstabjete | w caldci optacone

przez inwestoréw. Termin wykupu Obligacji przypada dziéx 13 kwietnia 2011 roku.
Wyemitowane Obligacje gsoprocentowane w wysoko 10% w skali roku, a wyptata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata chatalu emisji

publicznej.

W dniu 27 kwietnia 2010 roku Fundusz wyemitowagtzhie 5.159 obligacji zwyktych,
imiennych, niezabezpieczonych serii B oraz sero @artgci nominalnej 1 tys. zt kala

I tacznej cenie emisyjnej 5.159 tys. zt. Wszystkie Q@dutje zostaly obje i w caldci
optacone przez inwestorow. Termin wykupu Obliggeiiypada na dzie27 kwietnia 2011
roku. Wyemitowane Obligacjea oprocentowane w wysoko 10% w skali roku a wyptata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata chatalu emisji
publicznej.

W dniu 3 sierpnia 2010 roku Fundusz wyemitowgdzhie 2.500 obligacji zwykitych,
imiennych, niezabezpieczonych serii D o wéctcmominalnej 1 tys. zt kala i hcznej cenie
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emisyjnej 2.500 tys. zt. Wszystkie Obligacje zostadbjgte i w caildci optacone
przez inwestorow. Termin wykupu Obligacji przypada dzié 3 sierpnia 2011 roku.
Wyemitowane Obligacje as oprocentowane w wysoka 10% w skali roku a wypfata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata chatalu emisji
publicznej.

Na dzier 31 grudnia 2010 roku saldo zaghunia Funduszu z tytutlu wyemitowanych obligacji
wynosito 19.291 tys. zi.

5.5 Zbycie udziatlow w spoéitce zalemej Wydawnictwo Przekroj
Spotka z ograniczory odpowiedzialnccig

W dniu 26 maja 2010 roku Jupiter NFI S.A. zawaiPanem Grzegorzem Hajdarowiczem,
prowadacym dziatalné¢ gospodarcz pod nazwy Gremi Grzegorz Hajdarowicz Zakfad
Pracy Chronionej, umogvsprzeday wszystkich posiadanych, tj. 144 udzialéw, o wscio
nominalnej 1 tys. zt kaly, w spolce Wydawnictwo Przekr6j Sp. z 0.0. z zied
w Warszawie, stanowcych 48,98% kapitalu zakladowego tej spoiki, zazhy cere
3.416 tys. zt

5.6 Umowa zawarta z podmiotem uprawnionym do badara
sprawozdan finansowych

W dniu 25 czerwca 2010 roku Fundusz zawart ze gp@RO Sp. z 0.0. z siedzb
w Warszawie umog na wykonanie przegllu i badania sprawozflafinansowych.
Przedmiotem powsszej Umowy jest przeprowadzenie przggl srodrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania $ioaego Jupiter NFI S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawoadfnansowego Jupiter NFI S.A.
za 2010 rok (wg MSSF). Wynagrodzenie z tytulu wydoa Umowy zostato ustalone
na kwot 76 tys. zt netto, z czego:

e 28 tys. zt netto za przeprowadzenie przdgl sprawozda finansowych
(jednostkowego i skonsolidowanego) za pierwszeopat 2010 roku

» 48 tys. zt netto za wykonanie badania rocznych veprda finansowych
(jednostkowego i skonsolidowanego) za 2010 rok.

Spokki zalene Funduszu tj. KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz K&éhtrum Zabtocie Sp. z o.0.
zawarly ze spoikk BDO Sp. z 0.0. z siedzjbw Warszawie umowy odsnie wykonania
przeghdu pakietow konsolidacyjnych tych spolek spgizonych na dzie 30 czerwca 2010
roku oraz 31 grudnia 2010 roku. Wynagrodzenie ahilytvykonania umow zostalo ustalone
na kwot 15 tys. zt netto dla kalej ze spodtek.

Rowniez spotka stowarzyszona Funduszu tj. KClI S.A. zawadaspolly BDO Sp. z o.0.
z siedzilp w Warszawie umow odnagnie wykonania przegtlu i badania sprawozfla
finansowych, ktérej przedmiotem jest przeprowadzenprzegidu srédrocznego
jednostkowego i1 skonsolidowanego sprawozdania $oaego KCI S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawnadmansowego KCI S.A. za 2010
rok. Wynagrodzenie z tytutu wykonania Umowy zostasbalone na kwet62 tys. zt netto.

W roku obrotowym 2009 rowniefirma BDO Sp. z 0.0. (nagica prawny spoiki BDO
Numerica International Auditors & Consultants Sp.oz.) przeprowadzata przed!
srodrocznego sprawozdania finansowego (jednostkowégskonsolidowanego) oraz
dokonywata badania rocznego sprawozdania finansojednostkowo i skonsolidowanego)
za 2009 rok wg Midzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczo Finansowe;.
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Wynagrodzenie z tytulu wykonania umowy zostalo losta na kwog 80 tys. zt netto,
Z czego:

e 30 tys. zt netto za przeprowadzenie przdgl sprawozda finansowych
(jednostkowego i skonsolidowanego) za pierwszeopak 2009 roku

« 50 tys. zt netto za wykonanie badania rocznych veprda finansowych
(jednostkowego i skonsolidowanego) za 2009 rok.

W 2009 roku BDO Sp. z o0.0. otrzymata réwnigvynagrodzenie za przegl pakietu
konsolidacyjnego KCI Krowodrza Sp. z 0.0. w kwodi#@ tys. zt oraz wynagrodzenie za
przeghd pakietu konsolidacyjnego Wydawnictwa ,Przekrof. € 0.0. w kwocie 10 tys. zt.

Ponadto, na podstawie umowy z dnia 30 marca 20d) wBDO Sp. z 0.0. przeprowadzono
badaniesrédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowaguluszu na 30 czerwca
2009 roku. Wynagrodzenie z tytutu wykonania umowwiesto 15 tys. zt netto.

5.7 Zawarcie przez Fundusz umowy znacge]j

W dniu 28 wrzénia 2010 roku Jupiter NFI S.A. zawart z Domem Mas#em IDM S.A.

z siedzila w Krakowie umow przedws§pra zobowazujaca do sprzeday 1.233.717 akcji
na okaziciela spéiki BOWIM S.A. z siedaibv Sosnowcu, zaa¢zrg cere w wWysokaci

11.695.637,16 1zt Zgodnie z umgw sprzeda akcji winna nagfpi¢c do dnia
30 wrzénia 2010 roku za poednictwem domu maklerskiego poprzez zeloie

przez Fundusz i IDM stosownych zlécgprzeday i kupna w/w akcji. Sprzedaakcji zostata
dokonana w dniu 28 wrzeia 2010 roku. Zaptata ceny winna ngét do dnia 13 kwietnia
2011 roku.

Powyzsza umowa jest znagzy umowy zgodnie z Rozposrizeniem, z uwagi nha to,
iz w okresie krotszym ni 12 mies¢cy Jupiter NFI SA zawart ponadto ze sppRom
Maklerski IDM S.A. umowy 0 dcznej wartdci ok. 7.878 tys. zt, cog€znie z w/w umowy
sprzeday daje hczrmg wartas¢ zawartych uméw w okresie krétszymznl2 mies¢cy
w kwocie ok. 19.574 tys. z. Waro ta przekracza 10% wat kapitatdw wiasnych
Funduszu.

5.8 Zbycie przez Fundusz aktywow znacznej wartxi

W dniu 29 padziernika 2010 roku Jupiter NFI S.A. w transakcjagietdowych
(pakietowych) zbyt wszystkie posiadane, tj. 2.088.akcji na okaziciela spotki Energopol-
Poludnie S.A. z siedzibw Sosnowcu reprezentoych 18,82% kapitalu zaktadowego
i uprawniajcych do 2.088.755 gloséw stangaych 18,82% ogdblnej liczby glosow
na walnym zgromadzeniu spotki Energopol Potudnie SA

Zbycie w/w akcji nagipito po cenie 8,50 zt za kda akcg, tj. za hczmg cerg w kwocie
17.754.417,50 zt. Zbyte akcje stangwaktywa o znacznej waroi z uwagi na to,
iz ich Bczna warté¢ przekracza 10% wartoi kapitatow wiasnych Funduszu.

5.9 Zawarcie umowy znac3ce]j

W dniu 8 listopada 2010 roku Jupiter NFI S.A. zawar spotls KCI Lobzéw Sp. z o.0.
z siedzilp w Krakowie (Spotka) umowpozyczki na kwot 2.200 tys. zt.

Powyzsza umowa jest znagzy umowy zgodnie z Rozposrizeniem, z uwagi nha to,
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iz w okresie krotszym nil2 mies¢cy Jupiter NFI S.A. lub podmioty od niego zale zawart
ponadto ze Spdé&klub podmiotami od niej zat@ymi, umowy o 4cznej wartdci ok. 15.196
tys. zt, co 4cznie z w/w umow pozyczki daje §czrg wartas¢ zawartych umow w okresie
krotszym nik 12 mies¢cy w kwocie ok. 17.396 tys. zt. Wakbta przekracza 10% wada
kapitatdw wiasnych Funduszu.

Spasrod tych umow, o najwkszej wartdci byta umowa payczki zawarta w dniu 23 czerwca
2010 roku pomidzy spoiky zalezeng Funduszu KCI Krowodrza Sp. z 0.0. a KCI tobzéw
Sp. z 0.0. Na podstawie tej umowy KCI Krowodrza $p.o. payczyta spoice KCI Lobzow
Sp. z o0.0. kwat 6.800 tys. zt, z terminem spiaty do dnia 31 grad@010 roku

i oprocentowanej wedtug stopy wynasej 7,86% w stosunku rocznym.

W dniu 29 grudnia 2010 roku KCI Krowodrza Sp. z.@e spotg KCI Lobzéw Sp. z o.0.
aneks do opisanej umowy pa@zki z dnia 23 czerwca 2010 roku. Aneksem tym lasta
zostat nowy termin sptaty pgczki na dzié 31 grudnia 2011 roku oraz ustalono nowe
oprocentowanie pogczki w wysokdci 11,19% w skali roku. Pozostate warunki umowy
pozyczki pozostaty bez zmian.

5.10 Zawarcie umowy znac3cej

W dniu 2 grudnia 2010 roku Jupiter NFI S.A. zawaPanem Grzegorzem Hajdarowiczem,
prowadacym dziatalné¢ gospodarcz pod firmg Gremi Grzegorz Hajdarowicz (dalej
,aremi”) przedwst¢png umowe sprzeday 100.027 udziatbw w spoéice Forum Xl Alfa
Sp. z 0.0. z siedzib w Krakowie (dalej ,Spétka”), stanowdych 89,06% kapitatu
zakladowego tej Spoki, zaadzrg cere w kwocie 10.002.700,00 zi. Gtéwnym aktywem
posiadanym przez Spétest 1.869.810 akcji spdtki Eurofaktor S.A. Umoywezewiduje,

iz Jupiter NFI S.A. jako przyszty kupgy, do dnia 3 grudnia 2010 roku wyptaci Gremi,
tytutem zaliczki I, kwog 2.000 tys. zt oraz w terminie do dnia 31 grudrGd@ roku, tytutlem
zaliczki 11, kwote 7.900 tys. zt.

Umowa ostateczna winna zo&taawarta do dnia 31 marca 2011 roku pod warunkiem
(warunek rozwjzujacy), iz do tego terminu:

 zarejestrowane zostanie przem Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie
Xl Wydziat Gospodarczy KRS podurgzenie kapitalu zaktadowego Spétki dokonane
w dniu 26 listopada 2010 roku (w tym nowych udamidbjtych przez Gremi);

e zostanie podia uchwata Zgromadzenia Wspolnikbw Spokki zezvsakajna zbycie
udzialdw przez Gremi;

e pozostali wspdlnicy Spokki nie skorzystad prawa pierwszestwa nabycia udziatdw
przeznaczonych do zbycia.

Powyzsza umowa jest znagzy umowy zgodnie z Rozposzizeniem, z uwagi nha to,
iz w okresie krotszym ni12 mies¢cy Jupiter NFI S.A. lub podmioty od niego zale,
zawart ponadto z Gremi umowy gcnej wartéci 14.080 tys. zt cogtznie z w/w umow
przedws¢prg daje hczrg wartas¢ zawartych umow w okresie krotszymznl2 miesgcy
w kwocie 24.083 tys. zt. Wargé ta przekracza 10% wadd kapitatdw wiasnych Funduszu.
Spasréd opisanych umow, w/w umowa przedgpsta jest umow o najwyzszej wartdci.

5.11 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego JupiteNFI S.A.
za 2009 rok

W dniu 23 czerwca 2010 roku odbyilg giwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A.,
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ktére pod¢to m.in. uchwaty w sprawie:

&

» zatwierdzenia sprawozdania Zadm z dziatalnéci Funduszu w 2009 roku,

» zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszakzabrotowy 2009,

* pokrycia straty netto Funduszu za 2009 rok,

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania fineego Grupy Kapitatowe]
Jupiter NFI za 2009 rok wraz ze sprawozdaniem atalnicici Grupy Kapitalowej
w 2009 roku,

* udzielenia absolutorium czionkom Zatzm Funduszu z wykonania obaeakow
w 2009 roku,

* udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczejndaszu z wykonania
obowigzkdéw w 2009 roku,

* zmian w skiadzie Rady Nadzorczej Funduszu.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia jeden z akajsagrzgtosit do protokotu sprzeciwy
do uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dlackéw Zaradu - Pana Janusza Koczyka

i Pana Zbigniewa Niesigdzkiego oraz w sprawie udzielenia absolutoriumatianka Rady
Nadzorczej Pana Janusza KoczyKadna z uchwat Walnego Zgromadzenia nie zostata
zaskazona w ustawowym terminie.

Informacje na powiszy temat zostaly przedstawione w raportachzabiech Funduszu
nr 7/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 roku oraz 18/2@0Thia 24 czerwca 2010 roku.

6. Kredyty, poZyczki, poreczenia i gwarancje

Wedtug stanu na dai€31 grudnia 2010 roku jednostka domiug ani jej spoiki zalme KCI
Krowodrza Sp. z o0.0. i KCI Centrum Zablocie Sp. @.onie posiadaly zadtenia
z tytutu zacagnietych kredytow bankowych.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 30 kwietnia 20dku Fundusz przegl zobownzanie
spotki Ponar-Holding Sp. z 0.0. (spdtka zale KCI S.A.) z tytulu kredytu inwestycyjnego
w kwocie 5.478 tys. zt wobec Gospodarczego Bankalktpolskiego S.A. Oprocentowanie
przeptego kredytu wynosito WIBOR 1M powgkszony o 2,5 p.p. w skali roku (2,5%),
a ostateczny termin spiaty zostat ustalony na Ztipernika 2011 roku. Do dnia bilansowego
Fundusz dokonat wcZriejszej sptaty petnej pozostate] kwoty kredytu aveaodsetkami.

Informacje o payczkach udzielonych przez jednostkominupca wedtug terminéw ich
wymagalndci przedstawia ponsza tabela:

Tabela 6. Saldo nataasci na dzié 31 grudnia 2010 roku z tytutu paczek udzielonych przez
jednostk dominujcg wedtug terminéw ich wymagal§ed (w PLN).

. . Niesptacona | Oprocentowanie| Nalezne Naleznosé Termin
Pazyczkobiorca . . . ; ,
kwota pozyczki| (w skali roku) odsetki razem wymagalnaci
KCI Developmen
Sp. z 0.0. Wroctawskal  1.900.000,00  11,15% 171.404,58 2.071.404,58 2011-03-31
Sp. kom.
ggngyo'\ga”agemem 1.000.000,00  11,15% 93.893,12 1.093.893,12 2011-03-31
Dragmor Sp. z 0.0. 2.594.128/71 11,25% 29.583,73 2.623.712,44 2011-12-31
\é\;ydza“(’)‘”;'d""o Przekrc| 5 000.00000  6.18% 142.976,3{ 2.142.976,3| 2011-06-30
\é\;ydza“(’)‘”;'d""o Przekrc 400.000,00  11,20% 44.431,1 444.431,1] 2011-06-30
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KCI Developmen
Sp. z 0.0. Wroctawska
Sp. kom.

1.299.350,00

11,24%

236.483,92

1.535.833,9p 2011-12-31

KCI Lobzéw Sp. z o.0. 200.000,00 11,10% 22.929,87  222.929,8Y 2011-12-31
Gremi S.A. 2.000.000,00 11,15% 18.328,717 2.018.328,7[ 2011-12-31
KCI S.A. 0,0( 7,87% 23.931,83 23.931,88 2010-12-31
RAZEM 11.393.478,71 783.963,26 12.177.441,97

Ponadto, w trakcie roku obrotowego 2010 FundusZeliispdice Gremi Film Production

S.A. dwoch payczek, w tym w dniu 8 lutego 2010 rokuzyozke na kwot 1.800 tys. zi,
oprocentowasn w wysokaci 11,19% p.a. oraz w dniu 26 lutego 2010 rokuwypake
na kwot 600 tys. zt, oprocentowarw wysokaci 11,15% p.a. Termin wymagakw obu

pozyczek zostat ustalony na d#i81 marca 2011 roku, jednak obiezgozki zostaty sptacone

wraz z nalenymi odsetkami w dniu 9 kwietnia 2010 roku.

Fundusz udzielit rownie pozyczke dla spéki Eurofaktor S.A. w kwocie 330 tys. zi,
oprocentowamn w WysoKaGci

6,50%,

ktorej

termin  wymagalgo zostat

na 15 stycznia 2011 roku. Bmzka ta zostata sptacona w cao wraz z nalenym
oprocentowaniem do dnia 30 sierpnia 2010 roku.

Tabela 6a. Saldo nateasci na dzié 31 grudnia 2010 roku z tytutu paczek udzielonych

przez KCI Krowodrza Sp. z 0.0. wedtug terminéwwgmagalngci (w PLN).

Niesptacona : . L ;
Pazyczkobiorca kwota Oprocen_towanle Nalezn_e Naleznosé Termin N
. : (w skali roku) odsetki razem wymagalnaci
pozyczki

Dragmor Sp. z 0.0. 6.000.000,0( 7,85%| 282.384,97 6.282.384,97 2011-12-31
KCI Developmen
Sp. z o.0. Polonijna
Sp. kom. 50.000,00 8,40% 11.062,3( 61.062,30 2011-12-31
KCI Developmen
Sp. z o.0. Polonijna
Sp. kom. 45.000,00 6,23% 4.969,51 49.969,51 2011-12-31
KCI Developmen
Sp. z 0.0. Wroctawskg
Sp. kom. 971.722,13 7,85%| 236.410,1¢ 1.208.132,2¢ 2011-12-31
KCI Developmen
Sp. z 0.0. 450.000,0( 8,20%| 131.427,44 581.427,48 2011-12-31
KCl tobzéw Sp. z 0.¢|  1,800.000,0( 8,70%| 400.455,79 2.200.455,7§ 2011-12-31
KCI Lobz6w Sp. z o.( 850.000,0( 8,70%| 182.648,19 1.032.648,1¢ 2011-12-31
KCI Lobz6w Sp. z o.( 1.000.000,0( 8,70%| 213.886,65 1.213.886,6§ 2011-12-31
KCI Lobzéw Sp. z o.( 700.000,0( 8,70%| 124.133,34 824.133,34 2011-12-31
KCI Lobzéw Sp. z o.( 230.000,0( 8,70%| 29.467,7( 259.467,7¢ 2011-12-31
KCI Lobzéw Sp. z o.( 0,00 3,67%) 3.587.809,31 3.587.809,37 2011-12-31
KCI Lobz6w Sp. z o.( 200.000,0( 8,70%| 21.539,0§ 221.539,0§ 2011-12-31
KCI Lobz6w Sp. z o.( 200.000,0( 8,70%| 14.764,24 214.764,24 2011-12-31
KCI Lobz6w Sp. z o.( 300.000,0( 8,70%| 19.212,3§ 319.212,3§ 2011-12-31
KCI Lobzéw Sp. z 0.¢|  6.800.000,0( 11,19% 281.151,1] 7.081.151,1] 2011-12-31
KCI Lobzéw Sp. z 0.¢| 5.872.313,91 3,67%| 720.096,4§ 6.592.410,4( 2011-12-31
Gremi S.A 8.000.000,0( 7,82%]| 1.508.753,91 9.508.753,91 2011-12-31
Gremi S.A 500.000,0( 8,58%| 107.953,34 607.953,35 2011-04-30
Gremi S.A 5.000.000,0( 8,20%) 1.112.393,4f 6.112.393,4f] 2011-04-30
Gremi G.Hajdarowic:
ZPCHR 6.118.614,64 11,10% 0,00 6.118.614,6§ 2011-12-31
Gremi G.Hajdarowic:
ZPCHR 8.609.935,6] 11,10% 0,00 8.609.935,6] 2011-12-31
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Wydawnictwo
Przekréj Sp. z o.0. 1.150. 000,0 11,11% 9.268,49 1.159.268,44 2011-12-31
RAZEM 54.847.586,3 8.999.787,8] 63.847.374,14

Tabela 6b. Saldo nateasci na dzié 31 grudnia 2010 roku z tytutu paczek udzielonych
przez KCI Centrum Zablocie Sp. z 0.0. wedlug tedmiich wymagalni (w PLN).

. : Niesptacon: Oprocentowanie| Nalezne Naleznosé Termin
Pazyczkobiorca kwota . : ,
. : (w skali roku) odsetki razem wymagalnaci
pozyczki

Centrum Teoi 20.000,0( 6,95% 2.072,6: 22072,67| 200¢&01-1F
De Orc 2.606,0( 9,03% 478,3¢ 3.084,3¢| 2011-12-31
De Orc 22477,0( 7,05% 26414 25118,47| 2011-12-31
KCI S A/Pona 500000,0( 7,85%| 18926,0: 518926,0:| 2011-12-31
Grem S.A. 150600,0( 6,70%| 34942,1¢ 185542,1¢] 2011-12-31
Gremi S.A 200000,0( 6,34%| 50.734,3! 250734,3t| 2011-12-31
Gremi S.A 1.500000,0( 8,20%| 335729,5¢ 1.835729,5¢(| 2011-12-31
Gremi S.A 1.500000,0( 9,34%| 328303,5: 1.828303,5:| 2011-12-31
Gremi S.A 950000,0( 9,34%| 192592,8¢ 1.142592,8:| 2011-12-31
Wydawnictwo
Przekréj Sp. z o.0. 1.100.000,00 10,82% 24.456,171 1.124.456,117 2011-12-31
RAZEM 5.94£.683,0( 99C.877,1! 6.93€.560,1!

Wszystkie payczki wymienione w powsszych tabelach i opisane poiey 3 pozyczkami
udzielonymi podmiotom powzanym, z wyjtkiem pazyczki udzielonej Centrum Teorii.

W 2010
wypowiedziane.

roku nie wygpity umowy kredytowe ani

pgczkowe, ktore zostalyby

W 2010 roku spoéki Grupy Kapitalowej nie utworzyhlezerw na nalenosci z tytutu
udzielonych payczek.

W 2010 roku spoki Grupy Kapitalowej nie udzielilyoreczen ani gwarancji innym
podmiotom, z wyjtkiem zabezpieczenia udzielonego przez Jupiter 8IRA. na podstawie
umowy zakupu akcji KCI S.A. (dawniej Ponar S.A.)nBusz ustanowit nieodwotan
blokadt na 1.250.000 akcjach zwyktych, ktérych emitentest KCI S.A.

Informacja na temat pgczek zacignietych i udzielonych przez spalkstowarzyszom KCI

S.A,

utworzonych przez #irezerw na nalaosci oraz udzielonych peczeniach

i gwarancjach znajdujegsw opublikowanym sprawozdaniu rocznym tej Spoki.

7. Transakcje zjednostkami powigzanymi w 2010 roku

W 2010 roku nie byly przeprowadzane transakcje dngotami powizanymi w ramach
Grupy Kapitalowej na innych warunkach znirynkowe. Szczego6lowy opis transakcji
z podmiotami powgzanymi w roku 2010 znajdujee¢siwv skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy w nocie 42 Transakcje z podmiotpowizanymi.

8. Pozycje pozabilansowe

Na dzien 31 grudnia 2010 roku spoiki Grupy Kapitalowe] nposiadaty pozycji
pozabilansowych, z wafkiem pozycji pozabilansowych spotki KCI Centrum bitecie
Sp. z 0.0. z tytutu udzielenia przezspote zabezpieczena posiadanych nieruchosagach.
Wartos¢ warunkowych zobowrzan hipotecznych KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. neridz
31 grudnia 2010 roku wynosita 13.869 tys. zt.
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Ponadto, w trakcie roku obrotowego jednostka domoau wykazywata zobowrania
warunkowe zwjzane z zabezpieczeniem zyozki udzielonej Funduszowi przez figm
FEROCO S.A. w formie zastawu rejestrowego na 2t985akcji spotki Energopol-Potudnie
S.A. oraz zastawu rejestrowego na 500 tys. akcja@ié&a Nowa Gala S.A., jednak
w zwiagzku z catkowig sptat pozyczki wraz z odsetkami, wedtug stanu na dzansowy
zobowpgzanie to wygasto.

Jednostka domingga i spoiki zaleénie nie posiadgjaktywdw warunkowych.

Informacja na temat pozycji pozabilansowych spétkiwarzyszonej KCI S.A. znajdujegsi
w opublikowanym sprawozdaniu rocznym tej Spoiki.

9. Objasnienie rdznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
w  skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym  Grupy
Kapitatowe] za rok 2010 a wczesnig publikowanymi prognozami
wynikow za 2010 rok

Jupiter NFI S.A. nie publikowat prognozy wynikéw @y Kapitalowej za 2010 rok.

10.0bjasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym rocznym Grupy
| raporcie za 1V kwartat 2010 roku

W sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitatowegitér NFI za IV kwartat 2010 roku
wykazano zysk brutto w kwocie 7.810 tys. zt i zyskto w kwocie 5.283 tys. zt, natomiast
wyniki finansowe wykazane w sprawozdaniu rocznyn2@a0 roku wynosg odpowiednio —
zysk brutto 8.052 tys. zt oraz zysk netto 5.553 1yis

Roznica powysza jest wynikiem rinicy pomedzy wynikami jednostki dominggej
wykazanymi w raporcie za IV kwartat 2010 roku i oagie rocznym, rozvwgzania odpisu
na nalenosci w spoice KCI Centrum Zablocie Sp. z 0.0. oraznidy pomedzy wynikami
spokki stowarzyszone;.

11. Przewidywany rozwo] Grupy Kapitatowej

W 2010 roku jednostka domirggia kontynuowata realizacptrategii opracowanej i praygj

w pierwszym kwartale 2009 roku. Zgodnie z peryjstrategi celem Funduszu wrednim

i dlugim okresie jest oggniecie ponadprzegine) stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez
aktywrg polityke inwestycyjry akceptujca podwyzszone ryzyko i skoncentrow@n
na nabywaniu i restrukturyzacji spétek w celu idtmejszej odsprzeda oraz inwestycjach
w spoiki z sektora nieruchoréw.

Glowne zalaenia strategii, ktorej pelna #&e znajduje si na stronie internetowej
http://www.jupiter-nfi.p| obejmug:

» restrukturyzagj dotychczasowego portfela inwestycyjnego,

* dynamiczni polityke inwestycyjm,

e uzyskanie decydagego wplywu na zapzizanie nowymi spoétkami i zwkszanie
wartosci tych spoétek poprzez ich restrukturyzgcj

» zwigkszenie udzialu w portfelu projektow deweloperskictiokalizowanych
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w szczegOInéci na terenie Krakowa,
» przeniesienigrodka c¢zkosci dziatalngci operacyjnej do Krakowa.

Zgodnie z realizowan strategi rozwoju jednym z obszarow dziatakwp w ktorym
koncentrug sk inwestycje Funduszu jest dziataddow brarry nieruchoméci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu o spa@tkzalezna KCI Krowodrza Sp. z 0.0., posiadej
odpowiedn, specjalistyczyn wiedz i doswiadczenie deweloperskie, spétikKCl Centrum
Zablocie Sp. z 0.0., ktorej aktywa stangwiieruchoméci zlokalizowane w Krakowie
na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, LippweSlusarskiej, spo KCl Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. (nabytej po dbilansowym w styczniu 2011 roku),
ktorej aktywa stanowinieruchoméci zlokalizowane w Krakowie przy ulicy Christo Bota
oraz spolk stowarzyszomKCI S.A.

Kolejnym segmentem, ktéry obok dziata#eo nieruchoméciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Funduszu, jest dziat@iorestrukturyzacyjna. Fundusz planuje
budowanie portfela spotek, maych w ocenie Funduszu @y potencjat wzrostu, a ktore
znalazty st w trudnej sytuacji finansowej. Fundusz opiera gvebjategs tworzenia warteci
dla inwestoréw na restrukturyzacji spétek z protdem w celu zwgkszenia ich wartéi
rynkowej, a nagpnie ich odsprzeds z zyskiem.Srodki pozyskane ze sprzegabeda
nastpnie reinwestowane w kolejne projekty.

Czynniki, ktére maj wptyw na wyniki dziatalnéci i rozwoj jednostki dominagej i Grupy
Kapitaltowej mana sklasyfikowa& w nas¢pujacy sposob:

Prawne regulacje dotycace funkcjonowania narodowych funduszy inwestycyjnylc

Wsréd najwaniejszych czynnikbw magych znacznie dla dalszego funkcjonowania Jupiter
NFI S.A. nadal znajdajsic rozwigzania prawne dotygeze wszystkich narodowych funduszy
inwestycyjnych. Dotyczy to zwlaszcza szczegoInyegjutacji podatkowych.

Koniunktura gospodarcza

Pomylna realizacja wynikow spotek z portfela FunduszedZie w duym stopniu
uzaleniona od osiganego tempa rozwoju gospodarczego w kraju i oduasit
poszczegoOlnych bran Te zjawiska makroekonomiczne zdeterminyg jednej strony
mozliwo$¢ uzyskania korzystnych cen transakcyjnych przy expeiz/ ich akcji i udziatow
a z drugiej strony okéts szanse zakupu nowych podmiotéw po atrakcyjnycladen

Sytuacja na rynku nieruchomasci

Ten czynnik jest w diym stopniu uzaleniony od poprzedniego zg#anego z koniunktygr
gospodarcz Jednak ze wzgllu na zwgkszenie zaangawania Grupy Jupiter NFI
w projekty deweloperskie natg sytuacg na tym rynku podkrdi¢ ze wzgedu na bezpaedni
wptyw na rentownéé projektéw deweloperskich znajdaych s¢ w obecnym oraz przysztym
portfelu inwestycyjnym Funduszu. Relacje popytuodgy oraz poziomu cen na rynku
nieruchoméci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-tway) znajdy swoje
odzwierciedlenie w wynikach Funduszuagmginych z projektow deweloperskich.

Sytuacja na rynku gietdowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost zzgine z wyceq portfela spotek publicznych Jupiter
NFI S.A. jak i parednio z wartécia firm nienotowanych, kt@r mozna odnié¢
do porownywalnych spétek z GPW w Warszawie. Komgstrendy notowa gietdowych,
z jednej strony skutkgge zwekszeniem wyceny spotek portfelowych, mégz negatywny
wplyw na rynekprivate equityw ten sposob,zi przeklada sic na konieczn& ptacenia
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wyzszych cen za te spoOki. Z kolei niekorzystna syfaca rynku gieldowym mae
skutkowd niska wyceny spotek z portfela inwestycyjnego Funduszu.

Mozliwosci zbycia pakietdw mniejszéciowych

Praktycznie wszystkie istotne co do wadiopakiety spétek mniejszoiowych Funduszu
znajdujy sk juz w posiadaniu inwestoréw strategicznych Skutkujeyizykiem nie uzyskania
atrakcyjnych cen jako,ze inwestorzy ci nie g sklonni akceptowa wysokich cen
za zwekszenie i tak ju posiadanej kontroli nad tymi firmami.

12. Zasady t.adu Korporacyjnego

Informacja na temat stosowania przez Jupiter NR. $egulacji dotycacych zasad tadu
korporacyjnego, w tym réwnieopis systemu kontroli wewtrznej i zaradzanie ryzykiem
w odniesieniu do procesu spedzania sprawozaa finansowych i skonsolidowanych,
w zwigzku z wejciem w zycie z dniem 1 stycznia 2008 roku Dobrych Praktysoisk
Notowanych na GPW, zostaje przekazana przez jekthdeiminupca raportem stanowcym
Zakcznik nr 1 do sprawozdania Zadu z dziatalnéci Grupy Jupiter NFI, podanym
do publicznej wiadomii w dniu publikacji niniejszego Sprawozdania.

Podpisy Cztonkow Zarzdu
PREZES ZARADU WICEPREZES ZARADU
JUPITER NFI S.A. JUPITER NFI S.A.
Dariusz Lé&niak Artur Rawsk

Krakow, dnia 22 kwietnia 2011 roku
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