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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
KCI SA

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej KCI, w ktdrej jednostka dominujaca jest KCI SA z siedziba w Krakowie, na ktore sktada

sie:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2010 roku, ktore
po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 45,482 tys, zt;

— skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 9.601 tys. zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
wykazujace strate netto w wysokosci 9.601 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 53.493 tys, zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 14.462 tys. zi;

- informacje o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci grupy jest odpowiedzialny Zarzad podmiotu dominujacego.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej podmiotu dominujacego sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku,
nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki
sposob, aby uzyskaC racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki
powiazane zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w
sposob wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene tego sprawozdania.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i
objasnienia stowne:

~ przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej grupy kapitatowej KCI na 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku;

- zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z zasadami
rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej
oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a
w zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

— jest zgodne z wptywajacymi na tresc skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujacymi grupe kapitatowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim, a zawarte w nim informacje finansowe, pochodzace
ze zbadanego sprawozdania skonsolidowanego, sa z nim zgodne.

Katowice, 20 kwietnia 2011 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z o0.0.:
2

Aol Prree

Anna Kowalcgyk Leszek Kramarczuk

Biegly Rewident Cztonek Zarzadu

nr ewid, 10848 Biegly Rewident

nr ewid. 1920
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1. Nazwa i forma prawna
Spotka dziala pod firma KCl Spotka Akcyjna.

W dniu 6 pazdziernika 2010 roku Spotka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie z
dnia 30 wrzesnia 2010 roku o zarejestrowaniu zmiany firmy Spotki z Ponar SA na KCl SA uchwalonej
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 23 czerwca 2010 roku.

1.2, Siedziba Spotki
30-011 Krakow, ul. Wroctawska 53,

1.3. Przedmiot dziatalnosci

Zgodnie z wpisem do rejestru oraz statutu Spotki przedmiotem dziatalnosci Spotki jest gtownie:

- realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

- poérednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- zarzadzanie nieruchomoséciami wykonywane na zlecenie,

- dziatalno$¢ firm centratnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
- dziatalno$¢ holdingdw finansowych,

1.4, Podstawa dziatalnosci
KCI SA dziala na podstawie:

- statutu spotki, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 31 sierpnia 1992 roku (Rep. A
nr 9840/92), z pdzniejszymi zamianami oraz

~ Kodeksu Spotek Handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku (Dz.U. nr 94, poz. 1037).

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

14 maja 2002 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestiu Sadowego w Sadzie Rejonowym
dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, Xi Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000112631,

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 551-000-77-42
REGON 071011304

1,7. Kapitat podstawowy i wtasny

Kapitat zakladowy na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosil 126.284 tys. zl i dzielit sie na 36.393.000
akcji o wartosci nominalnej 3,47 zt kazdy.

BDO Sp. z 0.0. 2




Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Na dzien 31 grudnia 2010 roku akcjonariat Spotki przedstawial sie nastepujaco:

Akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw nom‘ﬁlzrl;?gkcji Udziat w gtosach
Leszek Szwedo 3597 330 3 597 330 12 482 735 9,89%
Krzysztof Jedrzejewski 3207 577 3207 577 11 130 292 8,81%
JUPITER NFI SA 9 684 678 9 684 678 33 605 833 26,61%
Pozostali 19 903 415 19 903 415 69 064 850 54,69%
Razem: 36 393 000 36 393 000 126 283 710 100,00%

W badanym okresie wielkos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.

Na kapitat wlasny Spotki na 31 grudnia 2010 roku skladaly sie ponadto:

- kapital zapasowy z emisji akcji

- kapital zapasowy z zysku zatrzymanego
- pozostaly kapitat zapasowy

- niepodzielony wynik z lat ubieglych

- strata netto roku biezacego

Lacznie kapitat wiasny na 31 grudnia 2010 roku wynosit 33.381 tys. zi.

1.8. Zarzad Spotki

Wedtug stanu na dzien bilansowy Zarzad stanowili:
~ Kazimierz Mochol Prezes Zarzadu
- Wojciech Suchowski Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 1 do 12 stycznia 2010 roku Zarzad spotki stanowili:
- Jan Godtowski - Prezes Zarzadu

- Jadwiga Wisniowska - Wiceprezes Zarzadu

55.107 tys. zt
8.468 tys. zt
5914 tys,

{153.427) tys. zt

(8.965) tys. zt

12 stycznia 2010 roku Czlonkowie Zarzadu zlozyli rezygnacje z petnionych funkcji. Tego samego dnia
Rada Nadzorcza Spotki powolata Pana Kazimierza Mochola na stanowisko Prezesa Zarzadu oraz Pana

Wojciecha Suchowskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wtasciwym rejestrze sadowym.

Do dnia zakonczenia badania nie wystapily zmiany w Zarzadzie Spotki.

2. Sktad Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i zmiany w biezacym

okresie

2.1, Podmiot dominujacy
KCE SA
Okres objety sprawozdaniem finansowym

Podmiot uprawniony do badania

1 stycznia - 31 grudnia 2010 roku
BDO Sp. z 0.0.

ul, Postepu 12, Warszawa

Rodzaj opinii z badania

bez zastrzezen

BDO Sp. z 0.0.
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

2.2. Podmioty zalezne

Ponar Holding Sp. z 0.0,

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Metoda konsolidacji

Udzial podmiotu deminujacego w kapitale zaktadowym
Okres objety sprawozdaniem finansowym

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

Ponar Real Estate Sp. z 0.0,

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Metoda konsolidacji

Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym
Okres objety sprawozdaniem finansowym

Podmiot uprawniony do badania
Rodzaj opinii z badania

2.3 Podmioty stowarzyszone
KCi Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Metoda wyceny
Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym

2.4 Podmioty wytaczone z konsolidacji

Wadowice

dziatalnos¢ holdingow

petna

100%

1 stycznia - 31 grudnia 2010
BDO Sp. z o.0.

ul. Postepu 12, Warszawa

bez zastrzezen

Warszawa

Dziatalnos¢ deweloperska i zarzadcza

Pelna

100%

1 stycznia - 31 grudnia 2010
BDO Sp. z 0.0.

ul. Postepu 12, Warszawa

z objasnieniem

Krakow

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Praw wiasnosci
20%

Ze wzgledu na nieistotne wielkosci, nie znieksztatcajace informacji o wynikach finansowych Grupy
Kapitatowej KCl, nie objeto konsolidacia spotek zaleznych:

— Ponar Corporate Center Sp. z 0.0. z siedziba w Wadowicach,
- Hydromeca SA z siedziba w Brukseli (Belgia).

Z uwagi na brak kontroli nie objeto konsolidacja spétki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. z siedziba w
Austell (Stany Zjednoczone), w ktdrej Jednostka Dominujaca posiada 50,5% akcji. Spétka Georgia
Hydraulic Cylinder Inc. podpisata umowe wylacznego zarzadzania z podmiotem Georgia Hydraulic
Management Co. LLC. z siedziba w Gainesville (Stany Zjednoczone). W wyniku zawartej umowy,
Podmiot Dominujacy nie jest w stanie sprawowac realnej kontroli nad Georgia Hydrautic Cylinder
Inc. Obecnie Jednostka Dominujaca z pomoca amerykanskiej kancelarii prawnej, podjeta dzialania
zmierzajace do uzyskania, przyslugujacej jej jako akcjonariuszowi wiekszos$ciowemu, formatnej
mozliwosci kontroli i wplywu na zarzadzanie operacyjne Jednostki,

BDO Sp. z 0.0. 4




Raport z badania skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Analiza danych finansowych otrzymywanych z GHC Inc. wskazuje na narastajace straty finansowe i
pogtebianie sie ujemnej wartosci kapitalow wlasnych. Z powyzszych wzgleddw inwestycja zostala
objeta 100% odpisem aktualizujacym.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bytoc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KCi
sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, obejmujace:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2010 roku, ktore
po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 45,482 tys. zi;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 9.601 tys. zi;

- skonsotidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
wykazujace strate netto w wysokosci 9.601 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 53.493 tys. zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace zmniejszenie stanu $rodkdw pienieznych o kwote 14.462 tys. zt;

- informacje o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje,

a takze sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej w 2010 roku.

4, Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl za 2010 rok zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawnicny
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej lzby Biegtych Rewidentow pod
nr 3335,

Wyboru bieglego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spétki na podstawie uchwaty nr 7 z
dnia 15 czerwca 2010 roku.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 30 czerwca 2010 roku, przez
kluczowego bieglego rewidenta Anne Kowalczyk {nr ewidencyjny 10848).

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Sp. z o.0., jej zarzad oraz kluczowy biegly rewident i
inne osoby uczestniczace w hadaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego spelniaja warunki
do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56, 57 i 60
ustawy z 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).

Zarzad jednostki dominujacej w czasie badania udostepnil biegtemu rewidentowi zadane dane i
udzielit informacii 1 wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowal o braku
istotnych zdarzen, nie ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, ktore nastapity
po dacie bilansu, do dnia ztoZenia o$wiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wlasciwych metod badania.

5. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku, ktére zostalo zbadane przez HLB M2 Audyt Sp. z 0.0. i uzyskato
opinie z badania z zastrzezeniem i uwagami objasniajacymi nastepujacej tresci:

226 kwietnia 2010 roku Jednostka Dominujaca, dzialajac na podstawie uchwaly nr 7
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 27 listopada 2009 roku oraz uchwaty

BDO Sp. z 0.0. 5



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCI
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Rady Nadzorczej z dnia 23 kwietnia 2010 roku, podpisata z Wadowickim Centrum Hydrauliki SA
umowe sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej dziatalnosc Grupy w zakresie
produkcji hydraulicznej, W mysl podpisanej umowy sprzedana zorganizowana cze$c
przedsiebiorstwa obejmuje m.in. srodki trwate (poza nieistotnymi $rodkami trwatymi), wartosci
niematerialne i prawne (poza licencja na uzywanie systemu komputerowego TETA), zapasy
magazynowe, aktywa i zobowiazania wynikajace z umowy zawartej z Georyt Sp. z 0.0. w dniu
15 listopada 2007 roku (warto$¢ firmy oraz zobowiazania dlugoterminowe), prawa i obowigzki
wynikajace z umodw leasingowych. Oznacza to zakonczenie dziatalnosci Jednostki Dominujacej w
zakresie produkcji urzadzen hydraulicznych,

Zgodnie z wymogami MSSF 5 ‘Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnosc¢ zaniechana’
jednostka wycenia grupe sktadnikéw majatkowych przeznaczonych do zbycia zaklasyfikowana jako
przeznaczony do sprzedazy w kwocie nizszej z jego wartoici bilansowej i wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy. Biorac pod uwage fakt, ze cena sprzedazy
przewyzszyta wartos¢ ksiegowa netto (aktywa pomniejszone o zobowiazania) zbywanej
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na dzien sprzedazy, nie stwierdziliémy potrzeby
dokonywania na badany dzie bilansowy dodatkowego odpisu aktualizujacego wartos¢ aktywow
wchodzacych w sktad zorganizowanej czedci przedsiebiorstwa, co dalo nam podstawy do wydania
niniejszej opinii.

31 lipca 2009 roku Jednostka Dominujaca podpisala umowe ze spotkg Energosynergia Technologie
Sp. z 0.0. sprzedazy 660.000 akcji (60%) nalezacej do Grupy spolki Ponar-Silesia SA za cene 3.300
tys. zt. Umowa ta przewidywata odroczony termin ptatnosci okreslony na dzien 31 lipca 2012 roku,
dlatego tez w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa zaprezentowata ta naleznos¢ jako
dtugoterminowa, pomniejszong o dyskonto w kwocie 503 tys. zt. Zarzad postanowit kontynuowad
konsolidacje Ponar-Silesia SA, uznajac, ze posiada kontrole nad ta spotka. 26 kwietnia podpisano
aneks do wspomnianej umowy, w wyniku, ktérego zmniejszono cene akcji na 3.000 tys. zt, ale
jednoczednie zmieniono termin ptatnodci na natychmiastowy. Dodatkowo, tego samego dnia zawarto
umowe - z tym samym kontrahentem - sprzedazy pozostalych 440.000 akcji Ponar-Silesia SA za cene
2.200 tys. zt. Oznacza to, ze Grupa traci kontrole nad Ponar-Silesia SA i aktywa, zobowiazania,
przychody, koszty zwigzane z ta Spdtka powinny by¢ zaprezentowane jako dziatalno$é zaniechana.
Oznacza to =zakonczenie dziatalnosci Grupy Kapitalowej w zakresie produkcji urzadzen
hydraulicznych.

W zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym, wedlug wyjasnien Zarzadu ze wzgledu na
ograniczenia czasowe, Jednostka zaprezentowata dane zgodnie z dotychczasowymi zasadami - nie
zaprezentowano ujawnien zgodnie z wymogami MSSF 5, ograniczajac sie do komentarza
zamieszczonegoe pod bilansem i rachunkiem zyskow i strat.

Naszym zdaniem, zgodnie z wymogami MSSF 5, wszystkie akiywa i zobowiazania stanowiace
przedmiot umowy sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, oraz aktywa i zobowigzania
spolki Ponar-Silesia SA winny by¢ zaprezentowane w bilansie jako grupa przeznaczona do zbycia,
natomiast przychody i koszty wygenerowane w roku 2009 i w roku poprzednim przez zorganizowana
czg$¢ przedsiebiorstwa i Spotke Ponar-Sielsia SA winny by¢ wykazywane w rachunku zysku i strat
jako przychody i koszty z dziatalnosci zaniechanej. Nie utworzono rezerwy na straty operacyjne
wygenerowane przez zorganizowana czgs¢ przedsigbiorstwa w okresie od 1 stycznia do 26 kwietnia
2010 roku, uznajac, ze stanowi ana wynik roku 2010,

Jedna z konsekwencji podpisanej umowy z dnia 26 kwietnia 2010 roku jest sprzedaz przez grupe
wykazywanego w sprawozdaniu majatku produkcyjnego oraz wartosci niemateriatnych, z wyjatkiem
licencji na uzywanie programu komputerowego TETA. Oprogramowanie to, wykazywane w bilansie
Grupy o wartosci 1.015 tys. zt, pozostanie wiasnoscia Grupy, jednak wobec faktu sprzedazy
zorganizowanej czedci przedsigbiorstwa istnieje watpliwos¢, iz program ten wygeneruje w
przysziosci korzysci umozliwiajace pokrycie przynajmniej ich wartosci bilansowej. Ze wzgledu na
ograniczenia czasowe Zarzad nie przeprowadzit testu na utrate wartosci licencji na oprogramowanie
TETA, w zwiazku, z czym nie mozemy potwierdzic jej bilansowej wartosci.

W dniu 15 stycznia 2010 roku Spotka zalezna Ponar-Holding Sp. z 0.0. zawarta warunkowa umowe
zbycia akcji Relpol SA na rzecz Jupiter NFI SA Do dnia wydania naszej opinii umowa nie zostala
zrealizowana ze wzgledu na brak spetnienia warunkow. Nie ma pewnosci, czy warunki zostana
spetnione w przysztodci. Poniewaz nie mamy wiedzy, czy warunki rozpoznania dziatalnosci
zaniechanej i grupy przeznaczonej do zbycia zgodnie z MSSF 5 byly spetnione na dzien bilansowy (ze
wzgledu na zmiany w sktadzie organow zarzadzajacych), nie mozemy ocenié, czy objete
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skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym aktywa i pasywa Grupy Kapitatowej Relpol SA winny
by¢ prezentowane jako grupa przeznaczona do zbycia, a przychody i koszty jako dziatalnoic
zaniechana, czy tez, jako dzialalnos¢ kontynuowana. Zakres objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym aktywow, pasywow, przychoddw i kosztow Relpol SA wynika z
opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Relpol SA.

Spotka zalezna Ponar-Holdig Sp. z 0.0. prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym udziaty w
jednostce powiazanej Ponar Real Estate Sp. z 0.0. w kwocie 4.700 tys. zt. Zarzad Ponar-Holding Sp.
z 0.0. nie dysponuje wiarygodnymi szacunkami wartosci godziwej udziatow Ponar Real Estate Sp.
z 0.0., dlatego nie przeprowadzit testu na utrate wartosci tych udzialow. Przeprowadzenie takiego
testu jest uzasadnione sytuacja Spotki Ponar Real Estate, ktéra po zakonczeniu realizowanego
projektu deweloperskiego prawdopodobnie nie bedzie kontynuowac dzialalnosci. Z tego wzgledu nie
zostato potwierdzone, ze wykazywana warto$¢ udziatow, Ponar Real Estate Sp. z 0.0. odpowiada
spodziewanym, przyszlym korzys$ciom ekonomicznym mozliwym do uzyskania z tych aktywow.
Ewentualny odpis wartosci udziatdw Ponar Real Estate Sp. z 0.0. w sprawozdaniu Ponar-Holding Sp.
z 0.0. oznaczatby réwniez koniecznos¢ odpisu aktualizujacego wartos¢ firmy z konsolidacji Ponar
Real Estate Sp. z 0.0. w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, ktdra prezentowana jest
w kwocie 5.334 tys. zt.”

»W sporzadzonym przez Zarzad bilansie Spotki Dominujace] na dzien 31 grudnia 2009 roku wykazano
skumulowang strate przewyzszajaca sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia
kapitalu zaktadowego. Zgodnie z art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych Zarzad jest obowiazany
niezwtocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powziecia uchwaly dotyczacej
dalszego istnienia Spotki Dominujacej. Zwracamy uwage, ze w wyniku sprzedazy zorganizowanej
czedci przedsiebiorstwa Spolka Dominujaca nie bedzie kontynuowad dzialalnoéci w zakresie
produkcji urzadzen hydraulicznych.

W sporzadzanym przez Zarzad bilansie Spétki zaleznej Ponar-Holding Sp. z ¢.0. na dzien 31 grudnia
2009 roku wykazano strate przewyzszajaca sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz potowy
kapitalu zakladowego. Zgodnie z art. 233 Kodeksu Spotek Handlowych Zarzad jest ohowiagzany
niezwlocznie zwotal Zgromadzenie Wspolnikow w celu powziecia uchwaly dotyczacej dalszego
istnienia spotkd.

Na poczatku roku 2009 Jednostka Dominujaca przeprowadzita weryfikacje stawek amortyzacyjnych.
W wyniku weryfikacji wydtuzono okres amortyzacji niektorych srodkéw trwalych., Nowe stawki
amaortyzacyjne przyczynily sie do obniZenia warto$ci amortyzacji w badanym roku o 1.146 tys. zt (w
poréwnaniu do sumy amortyzacji naliczonej w wypadku kontynuacji amortyzacji za pomoca
poprzednich stawek). Zdaniem Zarzadu zmiana okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych
uzasadniona jest zmniejszeniem sprzedazy i produkcji, wskutek czego maszyny i urzadzenia byty
eksploatowane w zmniejszonym zakresie,

W roku 2009 znaczaco obnizyty sie zamowienia i produkcja realizowana przez Grupe. W zwiazku z
tym Jednostka Dominujaca oszacowata koszty niewykorzystanych zdolnoéci produkcyjnych w kwocie
10.423 tys. 2t i ujela je w pozostalych kosztach operacyjnych. Nalezy uwzglednié¢ ta kwote przy
interpretacji danych finansowych Spotki.

Badaniu przez bieglych rewidentow nie zostato poddane objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym sprawozdania finansowe Spoétek zaleiznych Relpol SA: Relpol Holding Sp. z o.0. oraz
Relpol Eltim Sp. z o.0., ktorych aktywa stanowily na koniec roku 2,23% skonsolidowanych aktywow,
przychody 8,28% skonsolidowanych przychoddw, kapitat wiasny 6,77% skonsolidowanych kapitatow
przed dokonaniem wylaczen konsolidacyjnych.

Badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta nie zostato poddane objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym sprawozdanie finansowe Spotki Hydromeca SA, ktorej aktywa stanowily
na koniec roku 0,31% skonsolidowanych aktywow, przychody 2,90% skonsolidowanych przychoddw,
kapital wtasny -1,08% skonsolidowanych kapitatéw przed dokonaniem wytaczen konsolidacyjnych.

Spotka Zalezna Ponar Real Estate Sp. z 0.0. posiada na dzief bilansowy zobowiazani kredytowe w
wysokosci 23 min zt. Termin catkowitej splaty tego zobowigzania przypada na 30 czerwca 2010 roku.
W obecnej sytuacji Spotka Zalezna nie jest w stanie wywiaza¢ sie terminowo z umowy. Zarzad
planuje podpisac aneks do umowy kredytowej z bankiem przedtuzajacy okres kredytowania do dnia
30 kwietnia 2011, jednak do dnia sporzadzenia niniejszej opinii taki dokument nie zostat podpisany.
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Objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym aktywa netto grupy Kapitatowej Relpot SA
przypadajace akcjonariuszom Jednostki Dominujacej zostaly objete odpisem aktualizuiacym do
wysokosci ceny sprzedazy akcji Relpol SA wynikajacej z zawartej warunkowej umowy sprzedazy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowej za rok 2008 wraz z opinig bieglego rewidenta Jednostka
Dominujaca ztozyta do opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu 9 lipca 2009 roku, ale nie
zostato ono opublikowane do dnia niniejszej opinii.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku
zostalo zatwierdzone Uchwatg nr 6 Zwyczainego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 czerwca 2010
roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
19 lipca 2010 roku oraz cpublikowano w ,,Monitorze Polskim B” nr 675 dnia 15 marca 2011 roku.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCI
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

[l. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego rachunku w pordéwnaniu do analogicznych wielkosci za poprzednie lata.

1. Podstawowe wartosci ze skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej
{w tys. zt}
31,12.2010 bi‘;/"a;;’;“vfej 31,12.2009 biﬁ;ﬁ;“\jej 31.12.2008 biﬁ;‘s‘;"\'{ej
AKTYWA
Aktywa trwale 15 396 33,9 98 163 41,4 134 982 47,8
Rzeczowe aktywa trwale 162 0,4 65 581 27,7 84 698 30,0
Wartoéci niematerialne i prawne 9 0,0 15 863 6,7 16 286 5,7
Wartosc firmy 503 1,1 5334 2,2 13 189 4,7
Akcie i udziaty 13 421 29,5 393 0,2 11 863 4,2
- w tym: inwestycje rozliczane
metodsa praw wiasnosci 13 412 29,5 0 0,0 0 0,0
Naleznosci diugoterminowe ¢ 0,0 3052 1,3 224 0,1
Pozostate diugeterminowe
aktywa finansowe G 0,0 23 0,0 44 0,0
Aktywa z tytutu edroczonego
podatku dochodowego 1301 2,9 7917 3,3 8 678 31
Aktywa obrotowe 30 086 66,1 138 744 58,6 147 684 52,2
Zapasy 15 855 34,8 86 028 36,3 87 245 30,9
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 586 1,3 15 536 6,6 23 8158 8,4
Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochedowego 12 0,0 0 0,0 249 3,1
Pozostate naleznosci 429 0,9 1017 0,4 4 175 1,5
Pozostate aktywa finansowe 11 303 24,9 19 310 8,2 7909 2,8
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1890 4,2 16 352 6,9 23 583 8,3
Rozliczenia miedzyokresowe i inne it 0,0 5 0,2 708 0,2
SUMA AKTYWOW 45 482 100,0 236 907 100,0 282 666 100,0
BDO Sp. z 0.0. 9
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% sumy

31.12,2010 . :
bilansowe}
PASYWA
Kapital wiasny 33 569 73,8
Kapital wiasny przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujacej 33 569 73,8
Kapitat podstawowy 126 284 277,7
Nalezne wptaty na kapital podstawowy
i akcje wtasne 0 0,0
Kapitat zapasowy z emisji akcji 55 107 1211
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 8 468 18,6
Pozostaty kapital zapasowy 5914 13,0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0,0
Kapitat z tytulu stosowania
rachunkowosci zabezpieczen 0 0,0
Réznice kursowe z przeliczenia
jednostek powiazanych 0 0,0
Niepodzielony wynik z tat ubieglych {152 603) (335,5)
Zysk {strata) netto roku obrotowego
przypadajacy akcjonariuszom spotki
dominujace] {9 601) {21,1)
Zysk {strata) netto roku obrotowego
przypadajacy akcjonariuszom
mniejszosciowym 0 0,0
Kapitat wlasny i akcjonariuszy
i udzialowcow mniejszosciowych 0 0,0
Zobowiazania diugoterminowe 1211 2,6
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 1 148 2,5
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne
i podobne 0 0,0
- w tym: dtugoterminowe 0 0,0
Pozostate rezerwy 0 0,0
- w tym: dtugoterminowe 0 0,0
Oprocentowane kredyty i pozyczki 0 0,0
Inne zobowigzania finansowe 63 0,1
Pozostate zobowiazania
dlugoterminowe 0 0,0
Zobowiazania krotkoterminowe 10 702 23,6
Kredyty i pozyczki 5 188 11,4
Inne zobowigzania finansowe 674 1,5
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 1574 3,5
Pozostate zobowigzania oraz
rozliczenia miedzyokresowe 571 1,3
Przychody przysziych okresow 2 695 5,9
SUMA PASYWOW 45 482 100,0

31.12,2009

87 062

32722
126 284

(1 603)
55 107
4620
1562
9 337

275
(120122}

(38 248)

{6 490)

54 340

29324

7324

1431
684

0

0
2000
10727

7 842

120 521
53 644
11130
15 161

10 462
30124

236 907

% sumy
bilansowej

36,8

13,9
53,3

(0,7}
23,3
2,0
1,5
3,9

0,0
0,1
(50,7)

(16,1)

2,7)

22,9

12,4
3,1

0,6
0,3
0,0
0,0
0,9
4,5

3,3

50,8
22,6
4,7
6,4

4,4
12,7

100,0

31.12.2008

123 225

70 014
126 284

(4 224)
55 107
6 837
3562
5212

(2 144)

68

8253

(127 223)

(1718)

53 211

69 159

58C0

2704
1403
484

0

36 685
15 765

771

90 282
35 345
11 548
17918

14 875
10 596

282 666

(w tys. zl}

% sumy
bilansowej

43,5

24,7
44,7

{1,5)
19,5
2,4
1,3
1,8

(0,8)

0,0

2,9

{45,0)

(0,8)

18,8

24,6

2,1

1,0
0,5
0,2
0,0

13,0
5,6

2,7

31,9
12,5
4,1
6,3

5,3
3,7

100,0
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2. Podstawowe wartosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw
i strat

(w tys, zt)
Dziatalnosé kontynuowana Dzialalnos¢ zaniechana
Wyszczegdlnienie 1.01.2010 1.01,2009 1,01.2010 1.01.2009
- 31.12.2010 - 31.12,2009 -31,12,2010 - 31,12,2009

Przychody ze sprzedazy produktow, towardw
i materiatow 41 156 3738 86 709 116 404
Koszty sprzedanych produktéw, towardw
i materiatéw 34 355 3135 70 337 88 764
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 6 801 603 16 372 27 640
Koszty sprzedazy 327 493 839 2107
Koszty ogolnego zarzadu 1679 2 881 13 515 26 495
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDALY 4795 (2771) 2018 (962)
Pozostale przychody operacyijne 385 244 51 554 2812
Pozostale koszty operacyjne 4050 408 59 658 12 981
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI
OPERACYJNE.J 1130 {2 935) {6 3B6) (11 131)
Przychody finansowe 22 693 868 5515 1796
Koszty finansowe 28 832 15 495 1620 8178
Udziat w zyskach i stratach jednostek
rozliczanych metodg praw wtasnoéci 435 0 g 0
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (4 574) (17 562) (2 491) (17 513)
Podatek dochodowy 736 {107) 1042 2077
Pozostale zmniejszenia zysku 0 0 2347 7311
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI
KONTYNUOWANE. (5 310) (17 455)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej {4 291) (27 283)
IYSK (STRATA) NETTQ (9 601) {44 738) (5 880) {26 901)
w tym zysk akcjonariuszy mniejszoéciowych Q {6 490) {1589) 382
ZYSK PRZYPADAJACY AKCJONARIUSZOM
JEDNOSTKI DOMINUJACEJ (9 601) {38 248) (4 291) (27 283)
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3. Komentarz

Skonsolidowana suma bilansowa na 31 grudnia 2010 roku zmniejszyta sig o 191.425 tys. z{ w
stosunku do stanu na 31 grudnia 2009 roku. Na zmiany skonsolidowanej sumy bilansowej w badanym
okresie wplyw mialy gtownie nastepujace zdarzenia: sprzedaz przez Podmiot Dominujacy
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej dotychczasowq dziatalnosc Spotki w zakresie
hydrautiki sitowej; sprzedaz akcji Spotek Relpol SA oraz Ponar-Silesia SA, zaniechanie konsolidacji
spolki zaleznej Hydromeca SA a takze nabycie 20% udziatow w Spotce KCI Centrum Zablocie Sp. z
0.0. w stosunku do ktorych zastosowano wycene metoda praw wlasnosct.

Po stronie aktywow najistotniejsza zmiana dotyczyta zmniejszenia wartosci rzeczowego majatku
trwatego, zapaséw oraz naleznosci krotkoterminowych bedaca skutkiem realizacji umowy zbycia
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa przez Podmiot Dominujacy, zaprzestania konsolidacji Grupy
Kapitatowej Relpol oraz sprawozdania finansowego Spotki Ponar-Silesia SA

W badanym okresie skonsolidowany kapitat wtasny utegt zmniejszeniu w stosunku do poprzedniego
okresu 0 53.493 tys. zI. na co miato wptyw glownie wytaczenie kapitatow wiasnych w kwocie 47.850
tys. zt, zwigzane ze zbyciem posiadanych akcji w podmiotach zaleznych.

Na zmniejszenie skonsolidowanego kapitatu wiasnego wplyneta takze strata netto za 2010 rok w
wysokosci 2,601 tys. zt.

Suma zobowiagzan i rezerw na zobowiazania na dzien bilansowy wynosita 11,913 tys. zt i w
poréwnaniu do stanu z 31 grudnia 2009 roku spadia o 137.932 tys. zt, przy czym zobowiagzania
dtugoterminowe spadty o 28.113 tys. zl, a zobowiazania krotkoterminowe spadly o 109.819 tys. zi.

W badanym okresie Grupa Kapitalowa w swoich dzialaniach koncentrowata sie na zmianie profilu
dziatalnosci oraz dostosowaniu struktur Grupy do realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych
skupiajacych sie na rynku nieruchomosci.

Powyzsze dziatania doprowadzily do nieporownywalnosci danych finansowych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy za lata 2009 - 2010, w zwiazku z czym odstapiono od analizy
wskaznikowej danych finansowych.
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It. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem grupy kapitatowej KCI stosuja jednolite zasady
rachunkowosci i metody wyceny poszczegdinych pozycji aktywow i pasywow.

Sprawozdania finansowe podmiotow objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe podmiotu dominujacego.

2, Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej KCl zostato sporzadzone zgodnie z
wymogami Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie
Europejska, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach stosownie do wymogow ustawy ¢
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogdw rozporzadzenia Ministra Finansow z
25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i
zaktady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych, obeimujaca
miedzy innymi;

- sprawozdania finansowe podmiotdw objetych konsolidacja,

- potwierdzenia obrotow i sald pomiedzy podmiotami powiazanymi,
- zestawienie korekt i wytaczen konsolidacyjnych,

- wycene udzialow w podmiocie stowarzyszohym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie sprawozdan finansowych
jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej i zestawione w taki sposdb, iakby grupa
stanowita jedna jednostke,

Podmiot dominujacy i podmioty zalezne zostaly skonsolidowane metoda pelng. W odniesieniu do
jednostki stowarzyszonej KCI Centrum Zabtocie Sp. z ¢.0. zastosowano wycene metoda praw
wtasnosci.

Udziaty podmiotu dominujacego w objetych konsolidacja podmiotach zaleznych zostaty ustalone na
podstawie udziatéw bezposrednich t posrednich.

Przy konsolidacji bilansu oraz rachunku zyskow i strat metoda petng podlegaty sumowaniu wszystkie
odpowiednie pozycje aktywow i pasywdw na 31 grudnia 2010 roku oraz przychoddw i kosztow
jednostki dominujacej i podmiotow zaleznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku.

W toku konsclidacji dokonano odpowiednich wytaczen i korekt w zakresie wzajemnych naleznosci i
zobowiazan, kapitatu wtasnego oraz operacji dokonanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

Ponadto wylaczeniom podlegata wartodé posiadanych udzialdw przez jednostke dominujaca w
kapitatach jednostek zaleznych.

Na 31 grudnia 2010 roku w grupie kapitatowej nie wystapily udziaty niekontrolujace.

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow nie wykazuje skutkow operacji korygujacych zysk netto
grupy kapitatowej, co znajduje odzwierciedlenie w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w
kapitale wtasnym.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo
powiazane ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej - w sposob rzetelny i prawidtowy
obrazujg zmiany w kapitatach grupy kapitatowej.

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostalo sporzadzone z uwzglednieniem
przepisow MSR 7 metoda posredniag i wykazuje prawidtowe powigzanie odpowiednio ze
skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz skonsolidowanym rachunkiem strat i
zyskow.

6. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i
informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty sporzadzone,
w istotnych elementach, w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z
MSSF/MSR, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o
rachunkowosci.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej

Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KCI, ktore
uwzglednia przepisy ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej sa zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

8. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Zarzad podmiotu dominujacego grupy kapitatowej KCI ztozyt pisemne oswiadczenie o nie pominieciu
zadnych informacji, ktore mogtyby miec¢ istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
oraz o niewystapieniu istotnych zdarzen po dniu bilansowym, nie uwzglednionych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Katowice, 20 kwietnia 2011 roku
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