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List Prezesa do Akcjonariuszy

Szanowni Paristwo,

W imieniu Zarzadu Inpro S.A. mam przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu Raport Roczny

Grupy Kapitatowej Inpro S.A. za rok 2010.

Miniony rok byt dla nas przetomowy i przejdzie do historii Spotki jako wyjatkowy. Byt to
okres wzmozonego wysitku oraz nowych wyzwan, z uwagi na prace zwigzane

z wprowadzeniem akcji Spotki do obrotu regulowanego.

Wypracowalismy skonsolidowany zysk netto na poziomie 17,3 min zi, przy osiggnietych
124,9 min zt przychodach ze sprzedazy. Wynik finansowy uzyskany w 2010 roku przez
Grupe Kapitatowa Inpro byt nizszy niz w roku 2009, z uwagi na dekoniunkture na rynku
budownictwa mieszkaniowego, ktéra miata miejsce w latach 2008-2009. Ostabienie
popytu na mieszkania oraz restrykcyjna polityka kredytowa zmusity nas do podjecia
stusznej decyzji o wstrzymaniu realizacji czesci projektédw. Przy stosunkowo dtugim cyklu
produkcyjnym w branzy deweloperskiej skutkowato to obnizeniem przychoddéw witasnie
w roku 2010. Dodatkowym zagrozeniem okazaty sie przedtuzajace sie procedury
administracyjne dotyczace uzyskania pozwolenia na uzytkowanie projektéw ukoriczonych
w IV kwartale 2010 roku. Opdznienia wydania lokali przesunety moment ksiegowania
czesci przychodéw na kolejny 2011 rok. Mimo trudnego roku na rynku deweloperskim,
Spétka utrzymata zadawalajacg rentownos$¢ netto na poziomie 14%. Odbylo sie to
poprzez zakup po korzystnych cenach dziatek, ktére pozwolity Spodtce realizowac
wysokorentowne inwestycje i tym samym utrzymac czotowa pozycje wsréd spoétek
deweloperskich na rynku tréjmiejskim. Wedtug raportu redNet Consulting Sp. z o.o.
.INPRO S.A. na tle rynku trojmiejskiego” w 2010r. Spotka zajeta druga pozycje na rynku

gdanskim pod wzgledem sprzedazy mieszkan, z udziatem na poziomie 9,4%.

W roku 2010 Inpro S.A. podpisata 296 umoéw przedwstepnych sprzedazy lokali,
tj. o 17% wiecej niz w roku ubiegtym oraz rozpoczeta realizacje pieciu nowych projektow
(Trzy Zagle w Gdansku budynek C, Osiedle Wrébla Staw Domy Jednorodzinne
w Gdansku, Osiedle Wrdbla Staw Mieszkania w Gdansku, Kwartat Kamienic na Gdanskiej

Staréwce, Osiedle Jabtoniowe w Gdansku).
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17 lutego 2011 roku nasza Spoétka zadebiutowata na Rynku Gtownym Gietdy Papierdw
Wartosciowych w Warszawie. Upublicznienie traktujemy jako bardzo wazny krok
w dalszym strategicznym rozwoju. Wartos$¢ przeprowadzonej Oferty Publicznej wyniosta
ponad 66 min zt. Srodki z emisji akcji postuza realizowaniu strategii rozwoju Grupy
Inpro, ktéra zaktada przyspieszenie procesu umacniania silnej pozycji w zakresie budowy
apartamentow oraz mieszkan o podwyzszonym standardzie, atrakcyjnie zlokalizowanych
w Tréjmiescie. Zamierzamy rowniez sfinansowa¢ wktad wiasny planowanych inwestycji,
a takze realizowac proces rozbudowy banku gruntdow pod przyszte projekty inwestycyjne.
Dodatkowo, dzieki srodkom pozyskanym z emisji Inpro S.A., sfinansowata transakcje
nabycia 51% udziatéw w Spétce Domesta. Przetozy sie to na wzmocnienie pozycji Grupy

Inpro w segmencie mieszkan popularnych.

Naszym Inwestorom dziekujemy za zaufanie, jakim obdarzyli Spétke. Dotozymy wszelkich
staran, aby dostarcza¢ Akcjonariuszom satysfakcjonujgacych rezultatow finansowych
i zapewni¢, ze inwestycja w akcje Inpro S.A. jest dobra decyzja. Najwazniejszym dla nas

celem jest zapewnienie systematycznego wzrostu wartosci Grupy Kapitatowej Inpro.

W tym miejscu chciatbym réwniez podziekowa¢ wszystkim pracownikom za

dotychczasowe zaangazowanie i wniesiony wktad w rozwoj Grupy Kapitatowej Inpro.
Rok 2011 bedzie rokiem pasjonujacych i jeszcze wiekszych wyzwan. Jestem pewien, ze

Grupa Kapitatowa Inpro ma znaczacy potencjat wzrostu i wkroczy z sukcesem na nowe

wymagajace rynki.

Piotr Stefaniak
Prezes Zarzadu Inpro S.A.
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