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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
INPRO S.A.

Przeprowadziliémy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest INPRO S.A. z siedziba w Gdansku, przy ul. Opata
Jacka Rybinskiego 8, na ktore sklada sie:

!

informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci,

~  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2010 roku,
ktére po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 261 672 202,50 zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace zysk w wysokosci 17 258 762,10 zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 20 206 525,49 zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost stanu Srodkow pienieznych netto o kwote
18 420 602,81 z;

- oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego =z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz.U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.



Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$émy i przeprowadziliémy w taki
sposob, aby uzyskal racjonalna pewno$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegblnoéci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacej
mierze w sposéb wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte
w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i catoiciowa oceng skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla dceny sytuacji majatkowej i finansowe]j
Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku,

b) =zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi
interpretaciami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych,

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalowa.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy
o rachunkowosici oraz uwzglednia przepisy Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoéciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 roku nr 33 poz. 259), a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim

zgodne.

Poznan, 29 kwietnia 2011 roku

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

i

Kliuczowyubigigw rewident przeprowadzajacy badanie: Dzialdjafy wifimieniu BDO Sp. z 0.0.:

Agata Wojtkowiak dr Andr&Helin
Biegly Rewident Prezes Zarzadu
nr ewid. 10784 Biegty Rewident nr ewid. 90004
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca
1.1. Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma INPRO Spétka akcyjna.

1.2, Siedziba Spétki
80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8

1.3. Przedmiot dziatalnosci
W badanym okresie gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci Spétki byta:

- budowa i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkalnych oraz uzytkowych.

1.4. Podstawa dziatalnosci
INPRO S.A. dziata na podstawie:

—  statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 22 kwietnia 2008 roku (Rep. A
nr 2693/2008) wraz z pozniejszymi zmianami,

—  Kodeksu spétek handlowych.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 29 maja 2008 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Vil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000306071.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 589-00-08-540
REGON 008141071

1.7. Kapitat podstawowy i wiasny

Kapitat podstawowy na 31 grudnia 2010 roku wynosit 3 003 000,00 zt i dzielit sie na 30 030 000 akcji
serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

BDO Sp. z 0.0. 3



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Na 31 grudnia 2010 roku akcjonariat Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

akcjonariat akcji gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Piotr Stefaniak 10 010 000 33,3%
Krzysztof Maraszek 10 010 000 33,3%
Zbigniew Lewinski 10 010 000 33,3%

Na kapitat wtasny Spotki na 31 grudnia 2010 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitaty rezerwowe 1043 066,76 zt
- zyski zatrzymane 97 085 218,96 zt
Lacznie kapitat wiasny na 31 grudnia 2010 roku wynosit 101 131 285,72 zt.

W dniu 11 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 2 w sprawie
podwyzszenia kapitatu podstawowego w drodze publicznej emisji akcji serii B z wytaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia
kapitatu podstawowego Spotki.

W dniu 20 grudnia 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny INPRO S.A.
oferujacy do objecia w Ofercie Publicznej nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 10 010 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii B.

Zmiany w kapitale podstawowym po dniu bilansowym:

Uchwata Zarzadu Spétki nr 2 z dnia 26 stycznia 2011 roku ustalona zostata cena emisyjna akcji serii B
w wysokosci 6,60 zt za kazda akcje oferowana w Transzy Duzych Inwestoréw oraz w Transzy
Detalicznej.

Ustalona zostata ostateczna liczba akcji serii B w wysokosci 10 010 000 akcji.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku z dnia 8 lutego 2011 roku zostata wpisana
w Krajowym Rejestrze Sadowym nowa wysokos¢ kapitatu podstawowego w wysokosci 4 040 000,00 zt.
Uchwata nr 213/2011 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych z dnia 16 lutego 2011 roku wprowadzono
do obrotu gietdowego na Gtownym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych prawa do akcji zwyktych na
okaziciela serii B.

Uchwata nr 331/2011 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych z dnia 17 marca 2011 roku wprowadzono
do obrotu gietdowego na Gtownym Rynku Gietdy Papierow Wartosciowych akcje zwykte na okaziciela
serii Ai B.

Debiut na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych miat miejsce w dniu 17 lutego 2011 roku.
Wptyw srodkéw z emisji akcji miat miejsce dnia 2 lutego 2011 roku.

Po podwyzszeniu kapitatu podstawowego akcjonariat Spétki zgodnie z informacja Zarzadu przedstawiat
sie nastepujaco:

akcjonariat akcji gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Piotr Stefaniak 10 010 000 25,0%
Krzysztof Maraszek 10 010 000 25,0%
Zbigniew Lewinski 10 010 000 25,0%
ING OFE 4987 934 12,5%
Pozostali 5022 066 12,5%

BDO Sp. z o.0.




Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

1.8. Zarzad Spotki

Na 31 grudnia 2010 roku cztonkami Zarzadu byli:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu,
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu,
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu

W badanym okresie i do dnia zakofczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.

2. Sktad Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i zmiany w biezacym
okresie

2.1. Podmiot dominujacy

INPRO S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym - 1 stycznia 2010 - 31 grudnia 2010 roku
Suma bilansowa . 242 365 739,11 zt

Wynik finansowy - 16728 492,04

Wzrost kapitatu wtasnego - 12237 702,04 zt

Wzrost stanu srodkéw pienieznych - 10417 871,19 zt

Przychody ze sprzedazy . 103 385 095,84 zt

Podmiot uprawniony do badania . BDOSp. z 0.0., ul. Postepu 12, Warszawa
Rodzaj opinii z badania - bez zastrzezen

2.2. Podmioty zalezne

W sklad Grupy Kapitatowej INPRO S.A. na dzien 31 grudnia 2010 roku wchodzity nastepujace
jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):

Nazwa jednostki Dzien bilansowy Podmiot uprawniony Rodzaj opinii
do badania
RUGB f ,
UGBY Prefabrykaty 31.12.2010 BDO Sp. z o.0. bez zastrzezen
Sp. z o.0.
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 31.12.2010 BDO Sp. z o.0. bez zastrzezen
Przedsiebiorstwo
Budowlane DOMESTA 31.12.2010 BDO Sp. z o.0. bez zastrzezen
Sp. z o.0.
b bowi brak obowigzk
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 31.12.2010 rak obowiazku rax obowiazu
badania badania

Wszystkie jednostki konsolidowane miaty ten sam dzien bilansowy co Jednostka dominujaca.

BDO Sp. z 0.0.



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Zmiany w sktadzie Grupy w 2010 roku:

W dniu 12 sierpnia 2010 roku INPRO S.A. zawarta z Piotrem Stefaniakiem, Zbigniewem Lewinskim
oraz Krzysztofem Maraszkiem (dotychczasowymi udziatowcami spotki Przedsiebiorstwo Budowlane
»DOMESTA” Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku) trzy umowy zakupu wraz z ustanowieniem uzytkowania
51 % udziatow Spotki Przedsiebiorstwo Budowlane ,,DOMESTA” Sp. z 0.0. dajacych 51% ogolnej liczby
gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikow. Umowy te zostaty zawarte pod warunkiem rozwigzujacym
dokonania przez wtasciwy dla Kupujacego, tj. INPRO S.A. Sad Rejestrowy, do dnia 31 marca 2011
roku, rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji publicznej. Cena zakupu
udziatéw P.B. ,DOMESTA” Sp. z 0.0., wynosita 13 311 000,00 ztotych za 51% udziatdéw tej spotce.
Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Sadzie Rejonowym nastapita w dniu 8 lutego 2011
roku.

Ponadto jednostkami powigzang w stosunku do {NPRO S.A. sg:

— Hotel Oliwski Sp. z o.0., ktdéra jest jednostka powiazang osobowo poprzez Pana Piotra
Stefaniaka, Krzysztofa Maraszek, Zbigniewa Lewinskiego, posiadajacych tacznie 100,0% udziatow
w kapitale tej jednostki,

— Przedsigbiorstwo Instalacyjne ,ISA” Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka powigzana osobowo poprzez
Pana Piotra Stefaniaka, Krzysztofa Maraszek, Zbigniewa Lewinskiego, posiadajacych tacznie
67,5% udziatow w kapitale tej jednostki,

— INPRO MANAGEMENT Zbigniew Lewiniski, Krzysztof Maraszek i Piotr Stefaniak Spotka cywilna.

W zwigzku z powigzaniami osobowymi, powyzsze spotki nie zostaty wtaczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.

2.3. Podmioty wytaczone z konsolidacji

Hotel Mikotajki Sp. z o.0. zostata wytaczona z konsolidacji, ze wzgledu na fakt, iz spdtka zostata
zatozona w roku 2008 i wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku pozostawata wciaz
w organizacji.
Dane finansowe tej jednostki sg nieistotne w stosunku do catosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, obejmujace:

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci,

—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku,
ktore po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 261 672 202,50 zt;

~  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace zysk w wysokosci 17 258 762,10 zt;

—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwote 20 206 525,49 zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost stanu s$rodkow pienigznych netto o kwote
18 420 602,81 zt;

BDO Sp. z o.0. 6
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- dodatkowe informacje i objasnienia;

oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy w 2010 roku.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A. za 2010 rok
zostato przeprowadzone przez BDO Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych
Rewidentow pod nr 3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spdtki na podstawie uchwaty
nr 1A/2010 z dnia 30 marca 2010 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 31 marca 2010 roku, przez
kluczowego biegtego rewidenta Agate Wojtkowiak (nr ewidencyjny 10784). Badanie przeprowadzono
w terminie od dnia 14 marca 2011 roku do dnia wydania opinii.

Oswiadczamy, Ze BDO Sp. z 0.0., jej zarzad oraz biegty rewident wraz z zespotem badajacym opisane
sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku,
nr 77, poz. 649).

Zarzad jednostki dominujacej w czasie badania udostepnit biegtemu rewidentowi zadane dane
i udzielit informacji i wyjadnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat
o braku istotnych zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia ztozenia o$wiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

5. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie
Z ustawa o rachunkowosci za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku, ktore zostato zbadane
przez Audytorium Biegli Rewidenci Grabowski, Trzemzalska Sp. P. i uzyskato opinie z badania bez
zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku
zostato zatwierdzone uchwata nr 6 Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2010 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 2 lipca 2010 roku oraz ogtoszono w ,Monitorze Polskim B” nr 2315 z 25 listopada 2011 roku.

BDO Sp. z o.0.
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II. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoéci ze sprawozdania z sytuacji finansowej, z catkowitych
dochodéw oraz podstawowe wskazniki finansowe, w poréwnaniu do analogicznych wielkoéci za lata

ubiegte.

1. Podstawowe wartosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej

(w zt)
% sumy % sumy % sumy

AKTYWA 31.12.2010 bilansowej  31.12.2009  bilansowej 31.12.2008 bilansowej
Aktywa trwate 32 039 059 12,2 26 062 120 11,2 28 162 563 9,8
Rzeczowe aktywa trwate 26 249 796 10,0 24 465 396 10,5 26 578 902 9,3
Wartosci firmy 5623 643 2,1 0,0 0,0
Pozostate wartosci niematerialne 87 929 0,0 10 408 0,0 58 903 0,0
Pozostate aktywa finansowe 52 010 0,0 1569 961 0,7 1 488 969 0,5
Pozostate aktywa 25 680 0,0 16 354 0,0 35790 0,0
Aktywa obrotowe 229 633 144 87,8 207 308 305 88,8 259 171 468 90,2
Zapasy 197 861 690 75,6 194 642 834 83,4 244 245 247 85,0
Naleznosci z tytutu dostaw

i ustug oraz pozostate naleznosci 5 192 000 2,0 6 143 789 2,6 8 116 593 2,8
Pozostate aktywa finansowe 1637 168 0,6 0,0 0,0
Biezace aktywa podatkowe 0,0 0,0 53 358 0,0
Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty 24 942 285 9,5 6 521 682 2,8 6 756 270 2,4
SUMA AKTYWOW 261 672 203 100,0 233 370 425 100,0 287 334 031 100,0
BDO Sp. z 0.0. 8




Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

PASYWA

Kapitat wiasny

w tym udziaty niekontrolujqce
Zobowigzania dlugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczki

i kredyty bankowe

Pozostate zobowigzania
finansowe

Zobowiazania z tytutu $wiadczen
emerytalnych

Rezerwa na podatek odroczony

Zobowigzania handlowe
i pozostate

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
zobowiazania

Krotkoterminowe pozyczki
i kredyty bankowe

Pozostate zobowigzania
finansowe

Biezace zobowigzania podatkowe
Rezerwy krotkoterminowe

Pozostate zobowiazania

SUMA PASYWOW

% sumy

31.12.2010 bilansowej

105 877 465
8134 155
46 405 417

15 627 738

25 478 012

251 036
1937 115

3111517

109 389 320

85 595 789

19 832 442

2 562 857
217 203
1174767
6 262

261 672 203

40,5
3,1
17,7

6,0

9,7

0,1
0,7

32,7

7,6

1,0
0,1
0,4
0,0

100,0

31.12.2009
85 670 940

37 145 913

18 317 666

9 098 800

231208
3945 162

5553 077

110 553 572

75 115 396

31842 034

1831250
1031337
724 164
9 391

233 370 425

% sumy
bilansowej

36,7
0,0
15,9

7,8

3,9

0,1
1,7

2,4

47,4

32,2

13,6

0,8
0,4
0,3
0,0

100,0

31.12.2008
57 416 404

46 456 267

26 746 364

10 852 668

173 276
2 768 583

5915 377

183 461 360

135120 417

45 006 661

1581 361
1472 631
267 769
12 520

287 334 031

% sumy
bilansowej

20,0
0,0
16,2

9,3

3,8

0,1
1,0

2,1

63,8

47,0

15,7

0,6
0,5
0,1
0,0

100,0

BDO Sp. z 0.0.
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2. Podstawowe wielkosci ze sprawozdania z catkowitych dochodéw
(w zt)

Wyszczegoblnienie

Przychody ze sprzedazy

Koszt wlasny sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Wynik ze sprzedazy

Wynik na pozostatych przychodach
i kosztach operacyjnych

Wynik na dziatalnosci finansowej
Wynik finansowy brutto
Podatek dochodowy

Wynik finansowy netto
z dziatalnosci kontynuowanej

Wynik finansowy netto
z dziatalnosci zaniechanej

Wynik na sprzedazy catosci lub czesci
udziatow jednostek
podporzadkowanych

Wynik finansowy netto, w tym:
akcjonariuszom jednostki dominujqcej

udziatom niekontrolujgcym

Catkowity dochdd za rok obrotowy,
w tym:

akcjonariuszom jednostki dominujqgcej

udziatom niekontrolujgcym

1.01.2010 -

31.12.2010

124 915 750
(90 536 145)
34379 605
(3 122 739)
(7 911 008)
23 345 858

486 228
(1 976 890)
21 855 196
(4 596 434)

17 258 762

17 258 762

16 510 499
748 263

17 258 762

16 510 499
748 263

% przych.
ze
sprzedazy

100,0
(72,5)
27,5
(2,5)
(6,3)
18,7

0,4
(1,6)
17,5
(3,7)

13,8

13,8

13,2
0,6

13,8
13,2
0,6

1.01.2009 -

31.12.2009

162 255 886
(115 176 475)
47 079 411
(3 208 212)
(7 894 672)
35 976 527

831 268
(1 017 491)
35790 304
(7 258 098)

28 532 207

28 532 207

28 532 207

28 532 207

28 532 207

% przych.
ze
sprzedazy

100,0
(71,0)
29,0
(2,0
(4,9)
22,2

0,5
(0,6)
22,1
(4,5)

17,6

17,6
17,6

17,6
17,6

1.01.2008 -

31.12.2008

150 868 859
(104 137 552)
46 731 306
(2 660 436)
(7 696 606)
36 374 265

1806 577
(1 056 042)
37 124 800
(7 973 916)

29 150 884

(433 955)

3 166 464

31883 393

31883 393

31883393

31883 393

BDO Sp. z o.0.

% przych.
ze
sprzedazy

100,0
(69,0)
31,0
(1,8)
5,1
24,1

1,2
0,7)
24,6
(5,3)

19,3

(0,3)
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2. Podstawowe wskazniki finansowe

2010 2009 2008

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik plynnosci |

aktywa obrotowe ogdtem

zobowiazania krotkoterminowe 2,1 1,9 1,4

Wskaznik ptynnosci Il

aktywa obrotowe - zapasy

zobowiazania krotkoterminowe 0,3 0,1 0,1
Wskazniki aktywnosci

Szybkosc splat naleznosci w dniach

$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni

przychody ze sprzedazy 7 6 4

Szybkos¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasow* x 365 dni

koszt wtasny sprzedazy 791 695 428

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy 13,8% 17,6% 21,1%

Rentownosé sprzedazy brutto
wynik ze sprzedazy
przychody ze sprzedazy 18,7% 22,2% 24,1%

Rentownos¢ majatku
wynik finansowy netto
suma aktywow 6,6% 12,2% 11,1%

Rentownos¢ kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto
kapitat wtasny 16,3% 33,3% 55,5%

BDO Sp. z 0.0. 11
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Wskazniki zadtuzenia

Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach

$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni

koszt wtasny sprzedazy 51

Wskaznik zadtuzenia

zobowiazania i rezerwy na zobowiagzania

suma pasywow 59,5%
Efektywnos¢ akcji

Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje w ztotéwkach

kapitat wiasny

liczba akcji 2,6

Wynik finansowy netto na jedna akcje w ztotéwkach

wynik finansowy

liczba akcji 0,4

44 27
63,3% 80,0%
2,1 1,9
0,7 1,1

*) Sredni stan naleznosci, zapaséw i zobowiqzart jest wyliczony jako s$rednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu otwarcia

oraz bilansu zamkniecia.
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4. Komentarz

W badanym okresie Grupa Kapitatowa INPRO S.A. osiggneta zysk netto w wysokosci 17 258 762,10 zt.

Zysk netto za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku uksztattowaty
nastepujace wyniki:

|

zysk ze sprzedazy w kwocie 23 345 857,98 zt, ktory w porédwnaniu do poprzedniego okresu byt
nizszy o 12 630 669,27 zt,

— zysk na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 486 228,11 zt, ktéry w pordwnaniu
z zyskiem osiagnietym w okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, ulegt
zmniejszeniu o 345 039,79 zt,

— strate na dziatalnosci finansowej w wysokosci 1 976 889,71 zt,

|

podatek dochodowy od 0s6b prawnych 4 596 434,28 zt.

Podstawowym zrodtem przychodéw wygenerowanych przez Grupe Kapitatowa INPRO S.A.
w badanym roku byta dziatalnos¢ zwiazana z budowa i sprzedaza nieruchomosci mieszkalnych oraz
uzytkowych. W badanym okresie Grupa osiagneta 124 915 749,70 zt przychodéw ze sprzedazy oraz
poniosta koszty zwiazane z ich uzyskaniem réwne 90 536 144,58 zt. Ogblna wielko$¢ przychodéw ze
sprzedazy zmniejszyta sie o 23,0% poréwnujac z rokiem poprzednim.

Suma bilansowa Spotki w badanym okresie ulegta zwiekszeniu o 12,1%. Na dzief 31 grudnia 2010
roku istotng czes¢ aktywéw stanowity aktywa obrotowe, ktére wynosity 87,8% sumy bilansowej.
Najwigkszy udziat w majatku obrotowym Spotki w badanym roku stanowity zapasy, ktorych udziat
w aktywach obrotowych na dzien bilansowy stanowit 86,2%.

Z analizy struktury pasywow wynika, Ze dziatalno$¢ gospodarcza Spétki w badanym okresie
finansowana byla przede wszystkim kapitatem obcym. Kapitat obcy stanowit 59,5% ogblnej sumy
pasywow. Udziat kapitatu obcego w strukturze finansowania w poréwnaniu do poprzedniego okresu
spadt o 3,8 punkty procentowe.

Wskazniki ptynnosci

Ptynnosc finansowa w badanym okresie charakteryzowaty tendencje wzrostowe. Warto$¢ wskaznika
ptynnosci | stopnia ksztattuja sie nieznacznie na poziomie wyzszym od postulowanego. Wzorcowy
poziom analizowanego wskaznika zawiera sie w przedziale:

- wskaznik I: od 1,5 do 2,0,

Wskaznik ptynnosci Il stopnia ulegt nieznacznej poprawie i wynosit odpowiednio: 0,3 na 31 grudnia
2010 roku i 0,1 na 31 grudnia 2009 roku.

Wskazniki aktywnosci

W badanym okresie wartos¢ wskaznika rotacji naleznosci wynidst 7 dni i ulegt wydtuzeniu o 1 dzien
w porownaniu do okresu poprzedniego. W zakresie wskaznika rotacji zapasow w poréwnaniu
z poprzednim rokiem obrotowym nastapit wzrost o 96 dni i wynosit na dzien 31 grudnia 2010 roku
791 dni. Dtugi okres utrzymywania zapaséw wynika z charakteru podstawowej dziatalnoci Grupy
jaka jest branza deweloperska.
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Wskazniki rentownosci

W badanym roku obrotowym, Spotka odnotowata spadek wskaznikéw rentownosci. Wynik finansowy
netto wypracowany w analizowanym okresie spadt o 11 273 444,44 zt (0 39,5%) w pordwnaniu do
roku poprzedniego. W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wskaznik rentownosci
sprzedazy netto spadt o 3,8 punkty procentowe i wynidst 13,8%, natomiast wskaznik rentownoéci
sprzedazy brutto spadt o 3,5 punkty procentowe i wynidst 18,7%. Wskaznik rentownosci majatku
w poddanym analizie roku obrotowym ksztattowat sie na poziomie 6,6%, podczas gdy rok wczesniej
wynidst 12,2%. Rentowno$¢ kapitatu wtasnego wedtug stanu na dzieft 31 grudnia 2010 roku wyniosta
16,3%, natomiast w roku obrotowym konczacym sie 31 grudnia 2009 roku 33,3%.

Wskazniki zadtuzenia

Wskaznik rotacji zobowiazan wyniost na 31 grudnia 2010 roku 51 dni i ulegt wydtuzeniu
w porownaniu do stanu na 31 grudnia 2009 roku o 7 dni. Wskaznik zadtuzania ulegt w roku
koniczacym sie 31 grudnia 2010 zmniejszeniu w poréwnaniu ze stanem na dziert 31 grudnia 2009 roku
0 3,8 punkty procentowe i wyniost 59,5%. W analizowanym okresie majatek trwaty w catosci
finansowany byt kapitatem wtasnym. Wskazuje to na mocne podstawy kapitatowe Grupy Kapitatowej
INPRO S.A. i jest symptomem niezaleznosci finansowej. Sytuacje finansowa Grupy mozna zatem
uznac za poprawna.

Efektywnos¢ akcji

W badanym roku obrotowy wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje ulegta zwiekszeniu o 0,50 zt i wynosita
2,60 zt, natomiast wynik finansowy netto na jedna akcje ulegt zmniejszeniu i wynidst w 2010 roku
0,40 zt.

Osiagnigte wyniki jak i ogolna sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej INPRO S.A. nie wskazuja na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym.
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. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej INPRO S.A. stosuja jednolite
zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczeg6lnych pozycji aktywow i pasywow.

2, Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INPRO S.A. zostato sporzadzone zgodnie
Z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie
do wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

3. Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty sporzadzone
w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z MSR, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci.

4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo
powigzane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiggami rachunkowymi i w sposdb rzetelny
i prawidtowy obrazuja zmiany w kapitatach Spotki.

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato sporzadzone przez Spétke
z uwzglednieniem MSR 7, metoda posrednig i wykazuje prawidlowe powiazanie odpowiednio ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej, sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz zapisami
w ksiegach rachunkowych.

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego
2009 roku (Dz.U. z 2009 roku nr 33 poz. 259 z pézniejszymi zmianami) w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa nie bedacego panstwem cztonkowskim,
Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej sa zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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8. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spétki dominujacej ztozyto pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych
w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzart warunkowych oraz o nie wystapieniu

istotnych zdarzen po dniu bilansowym.

Poznan, 29 kwietnia 2011 roku
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