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1 Informacje o Spoice

Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,,Octava” S.A. (Spolka) zostata utworzona w dniu 15 grudnia
1994 roku. Spétka zostala powolana na czas nicokreslony. Siedziba Spolki znajduje si¢ w Warszawie
przy ul. Wspolnej 47/49.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spotki sa:
— pozostala finansowa dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

— posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane.
Spolka zostala wpisana w dniu 30 sierpnia 2001roku do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, X11 Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

Spolka posiada numer NIP 526-103-69-62 oraz symbol REGON 010986677.

Kapital zakladowy Spotki na dzien koriczacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2010 roku, wynosil
12 584 tysiace zlotych. Kapital wlasny Spotki na ten dzien wynosil 131 554 tysicy zlotych.

Zgodnie z punktem 7 informacji objasniajacych do sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia
2010 roku struktura wlasnosci kapitalu zakladowego Spotki byla nastepujaca:

Wartos¢ Udziat
Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akgiji gtosow akcji podstawowym
Grupa Kapitatowa Elliott International,
L.P. oraz Elliott Associates, L.P
poprzez spoétki wehodzace w jej sklad:
- Manchester Securities Corporation 72 501 463 72 501 463 7 250 146,30 57,61%
Pozostali 53 342 204 53 342 204 5 334 220,40 42,39%
Razem 125 843 667 125 843 667 12 584 366,70 100,00%

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia
wydania niniejszego raportu, wystapily nastepujace zmiany wiascicieli Spolki:

W dniu 2 czerwea 2010 roku Manchester Securities Corporation zwickszyl swoj udzial w Spolce
poprzez nabycie 25.598.188 akeji Spolki, reprezentujacych 20,34% glosow w ogdlnej liczbie glosow
Spélki od podmiotéw wehodzacych w sklad Grupy Kapitalowej Elliott International, 1.P. oraz
Elliott Associates, I..P (Grupa), tj. Senato Holding Limited oraz NFI Fund Investments Limited.
Zwigkszenie udziatu Spolki oraz odpowiadajace mu zmniejszenie udziatu Senato 1 NFI Fund jest
wynikiem nabycia przez Manchester Securities Corporation pakietu akeji Spolki, w ramach transakeji
dokonanej w dniu 27 maja 2010 roku (transakeja). Przed dokonaniem transakeji struktura kapitalu
zakladowego przedstawiala si¢ nastgpujaco:

@ 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wazellkde prawa zasirzeiong.
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Wartosc¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akcji glosow akcji podstawowym
Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P.
oraz Elliott Associates, L.P poprzez spotki
wchodzgce w jej skfad:
- Manchester Securities Corporation
- Senato Holdings Limited
- NFI Fund Investments (Cyprus) Limited 73 024 446 58,03% 73 024 446 58,03%
Pozostali 52 819 221 41,97% 52 819 221 41,97%
Razem 125 843 667 100,00% 125 843 667 100,00%

Zmniejszenie udzialu Grupy jest wynikiem zbycia przez Manchester Securities Corporation pakietu
akcji w ramach transakcji dokonanych w dniach 23 stycznia — 17 wrzesnia 2009 roku, ktére nie
spowodowaly zmiany dotychczas posiadanego udziatu o co najmniej 1% ogdlnej liczby glosow.
Po rozliczeniu przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych SA transakcji Senato 1 NFI Fund
nie posiadajg akcji Spolki.

— W dniu 28 pazdziernika 2010 roku Spotka otrzymala informacje od PZU Asset Management

S.A. (,,PZU Asset Management”) o transakcji sprzedazy na rynku regulowanym 1 150 886 akcji
Funduszu, w wyniku czego udzial PZU Asset Management spadl ponizej 5%.

Spotka jest jednostkq dominujaca Grupy Kapitalowej Narodowy Fundusz Inwestycyjny Octava SA.
Jednostki powiazane ze Spoltka w Grupie to:

— Legnicka Development S.A. z stedziba w Warszawie,

— Legnicka Investments Sp. z 0.0. z siedziba we Wroclawiu,

— Konstancin - Nieruchomosdd Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,

— Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,

— Migdzyrzecze Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,

— Galeria 7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

— Aussie SA z siedziba w Raszynie,

— Aussie Development Bluszczowa Sp. z o.0. z siedziba w Raszynie,

— Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0 z siedziba w Raszynie,

— Aussie Development Przemystowa Sp. z o0.0. z siedziba w Raszynie.

Dodatkowo, jednostka powiazana ze Spolka jest IKP Capital Sp. z o.0. - firma zarzadzajaca
majatkiem Spolki. Prezesem Zarzadu KP Capital Sp. z o.0. jest Pan Piotr Rymaszewski, Prezes
Zarzadu Spotki

W sklad Zarzadu Spotki na dziefi 15 maca 2011 roku wehodzil:

— Piotr Rymaszewski - Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 15 marca 2011 roku sktad Zarzadu Spolki nie zmienil sig.

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2009 roku (poprzedni rok
obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0., w imieniu ktorej dziatala
biegly rewident Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny 5014. O zbadanym sprawozdaniu
finansowym audytor wydal opinie bez zastrzezen.

@ 2011 Grant Thotnton Frackowiak Sp. 2 0.0. Wezelkie prawa zastrzeione.
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Akcjonariusze Spotki podjeli uchwale, ze strata netto za 2009 rok w kwocie 1 209 tysigey zlotych
zostanie pokryta z zyskow w latach przyszlych.

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2009 roku (poprzedni rok
obrotowy) wraz z opinig biegltego rewidenta, uchwalami Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego 10 pokryciu straty oraz sprawozdaniem z dziatalnosc
Spotki zostaly zlozone w dniu 26 sierpnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Informacje dodatkowe w czgscl odpowiadajacej wprowadzeniu do sprawozdania finansowego,
bilans na dzient 31 grudnia 2009 roku, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale
wlasnym oraz rachunek przeplywdw pienigznych za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia

2009 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opinig bieglego rewidenta, uchwatami Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego 1 o pokryciu straty w dniu
4 lutego 2010 roku zostaly ogloszone w Monitorze Polskim B numer 194.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i biegltym
rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, pl. Wiosny Ludow 2, jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 238 na liste Krajowe;
Rady Bieglych Rewidentow w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. badaniem sprawozdania finansowego Spotki
kicrowala biegly rewident Elzbicta Grzeskowiak, nr ewidencyjny 5014.

Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. zostala wybrana w dniu 29 marca 2010 roku do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2010 roku. Badanie tego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie
umowy zawarte] w dniu 9 kwietnia 2010 roku z Zarzadem Spotki.

4 Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyraZenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku we wszystkich istotnych aspektach
rzetelnie 1 jasno przedstawlia sytuacje majatkows i finansows, jak tez wynik finansowy Spotki,
zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych
z nimi interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci

1 wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawezych.

W badaniu poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy
si¢ testami 1 probami wlascrwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testéw 1 prob
wnioskowaliémy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowalismy rowniez w odniesieniu do rozrachunkow i obeiazen z tytutu podatkow, w zwigzku
z czym moga wystapic roznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organéw skarbowych.

@ 2011 Grant Thornion Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzeione.
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Nie stanowilo przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktore moglyby — edyby
wystapily - stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powolane do tego organy.
Przedmiotem badania nie byly rowniez inne kwestie, ktore mogly wystapi¢ poza systemem

rachunkowosct Spolki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spolki za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 roku
przeprowadziliémy od 14 lutego 2010 roku do 15 marca 2011 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0, czlonkowie zarzadu 1 organéw nadzorczych, sie¢, do ktorej
nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident kierujacy badaniem oraz inne osoby
uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii o zbadanym
sprawozdaniu finansowym Spolki okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych
rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
o nadzorze publicznym (Dz. U, Nt 77 poz. 649).

6 Dostepnosc¢ danych i oSwiadczenia otrzymane

Zarzad Spolki przekazal nam datowane na 15 marca 2011 roku pisemne oswiadczenie

o kompletnosci, rzetelnoéei i prawidlowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomigdzy dniem bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystapily zdarzenia, ktore moglyby
wplywac istotnie na sytuacje finansowsa i majatkowa Spolki 1 wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spotki potwierdzil swoja odpowiedzialnos¢ za zatwierdzone
sprawozdanie finansowe, a takze oswiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiggt
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam

wyjasnienia niezbedne do wydanta opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o

sprawozdaniu finansowym.

7 System rachunkowosci

Ksiggi rachunkowe Spotki prowadzone sa przy uzyciu systemu komputerowego SAP R/3 przez
Baker 'lilly Poland Sp. z o.0. Spotka posiada aktualng dokumentacje, o ktdrej mowa w art. 10
Ustawy o rachunkowosci, w tym rowniez polityke (zasady) rachunkowoscl. Naszym zdaniem
ujawniona w notach do sprawozdania finansowego polityka (zasady) rachunkowosci Spolki jest

dostosowana do specyfiki jej dziatalnosci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2009 roku zostaly prawidlowo wprowadzone do ksiag
rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2010 roku.

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych slaboscy, ktore moglyby wplynaé na dane finansowe
i informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

— dokumentacji operacji gospodarczych,

® 2011 Grant Thornton Frackowiak 8p. z 0.0, Wszelkie prawa zastrzeione.
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finansowym,

rzetelnoscl, bezblednosci 1 sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

powiazania zapiséw ksiegowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem

— metod zabezpieczenia dostepu do danych 1 systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

8 Bilans

ochrony dokumentaciji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

AKTYWA (w tys. zi) 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
AKTYWA TRWALE 131 076 95 547 102 442
Rzeczowe aktywa trwate 25 35 35
Wartosci niematerialne - 4 11
Naleznosci pozostate 14 825 94 =
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 58 74 58
Udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych 116 168 95 340 102 338
AKTYWA OBROTOWE 1904 44 540 38 951
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 57 27 365
Pozyczki udzielone 311
Dtuzne instrumenty finansowe - 20 008
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1536 44 513 18578
AKTYWA RAZEM: 132 980 140 087 141 393
PASYWA (w tys. z1) 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
KAPITAL WLASNY 131 554 139 854 141 062
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 58 74 58
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 1368 159 273
PASYWA RAZEM: 132 980 140 087 141 393
Sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2008 nic bylo badanc przez Grant Thornton Frackowsak Sp. z o.0.
9 Rachunek zyskow i strat
(w tys. zt) 2010 2009 2008
Przychody z inwestycji -4 891 2334 4205
Pozostate przychody operacyjne 49 31 1989
Przychody operacyjne razem -4 842 2 365 6194
Koszty operacyjne 3 567 3573 3592
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (8 409) (1 208) 2602
Koszty finansowe (netto) (4) (1) 1
Podatek dochodowy - - -
Zysk (strata) netto (8 413) (1 209) 2603

Sprawozdanie finansowe Spatki za rok 2008 nie byto badane przez Grant Thormton Frackowiak Sp. z o.0.

© 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zasirzezone.
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10 Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(w tys. zi) 2010 2009 2008
Zysk (strata) netto (8413) (1 209) 2603

INNE DOCHODY CALKOWITE
Inne catkowite dochody netto 114
Catkowite dochody (8 299) (1 209) 2 603

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2008 nie bylo badane przez Grant Thornton Frackowiak Sp. z o.0.

11 Informacje o niektérych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw 1 pasywow Spotki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2010 roku.

Przychody 1 zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych z uwzglednieniem
zasady memoriatu i wspolmiernosci.

12 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane 1 wskazniki finansowe za lata 2008, 2009 1 2010, charakteryzujace
sytuacje finansows Spotki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczylismy na podstawie danych
zawartych w sprawozdaniach finansowych Spolki za lata zakonczone 31 grudnia 2010 roku

131 grudnia 2009 roku.

Formuta Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2010 2009 2008*
wynik finansowy netto
(tys. zt) (8413) (1209) 2 603
kapitaty wtasne
(tys. zt) 131 554 139 854 141 062
suma aktywow
(tys. zi) 132 980 140 087 141 393
rentownosé majatku (ROA) wynik finansowy netto / suma aktywéw
(%) na koniec okresu -6,3% -0,9% 1,8%

rentownos¢ kapitatu wtasnego  wynik finansowy netto / kapitaty wtasne

(ROE) (%) na poczatek okresu -6,0% -0,9% 1,9%
trwatos¢ struktury (kapitaly wtasne + zobowigzania

finansowania dtugoterminowe) / suma pasywow 99,0% 99,9% 99,8%
Zysk (strata) netto na jedng zysk (strata) netto / $rednia wazona liczba

akcje zwykig (w zi) akcji zwyklych (w szt.) - -0,01 0,02
Wskazniki inflacji:

Srednioroczny (%) 2,6 3,5 42
od grudnia do grudnia (%) 3.1 35 3,3

* wskazniki dotyczace roku 2008 wyliczono na podstawie danych finansowych zaczerpnigtych ze sprawozdania
finansowego zbadanego przez innego audytora

© 2011 Grant Thornton Frackowiak 5p. z o.0. Wszelkie prawa zastrzelone.
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13 Kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej

W punkcie 3 informaciji objasniajacych do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakoficzony 31 grudnia 2010 roku Zarzad poinformowal, ze wspomniane sprawozdanie finansowe
zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie
krotszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2010 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spotke.

W czasie naszego badania nie odnotowalismy istnienia istotnych okolicznosci, ktore moglyby
powodowac nasze przekonanie, ze Spolka nie jest w stanie kontynuowac dzialalnosci przez co
najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2010 roku w efekeie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe;

dzialalnosci.

14 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci
oraz inne informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do
sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 roku zostaly sporzadzone
we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi

z Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosct, Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie
do wymogow Ustawy o rachunkowosci 1 wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych

a takze zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papietow
wartodciowych oraz warunkéw uznawanta za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 roku nr 33, poz. 259 z
pozniejszymi zmianami).

15 Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosc Spoltki za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2010 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dzialalnosci pochodzace ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 roku
sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki w istotnych aspektach spelnia wymagania

art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia

19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych

przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim.

© 2011 Grant Thernion Frackowiak 8p. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzeione,



Narodowy Fundusz Inwestycyjny Octava SA

16 Przestrzeganie przepisow prawa
W otrzymanym przez nas pisemnym oswiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza
wiedza Spolka przestrzegala wszelkich przepisow prawa, ktorych naruszenie mogloby w sposob

istotn lynac¢ na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.
¥

Niniejszy raport zawiera 9 stron.

Flzbieta Grzeskowiak
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Biegly Rewident nr 5014

Grant Thornton Frackowiak Sp. z o.0.,
Poznan, pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 238

Poznan, dnia 15 marca 2011 roku.

® 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.



