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|. CzES$C 0GOLNA

1.1. DANE IDENTYFIKUJ ACE BADAN A JEDNOSTKE

Petna nazwa Jednostki:

TUP Spétka Akcyjna

Forma prawna:

Spétka akcyjna

Ulica:

Zielna 37

Miejscowosé:

Warszawa

Kod pocztowy:

00-108

Poczta:

Warszawa

Telefon:

+ 48 22 338 66 20

Faks:

+ 48 22 730 89 55

Poczta elektroniczna:

tup@tup.com.pl

Adres www:

www.tup.com.pl

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego

Data wpisu do rejestru:

24 lutego 2003 roku

Numer wpisu do rejestru:

0000149976

Regon:

012835824

NIP:

527-01-02-948

Przedmiot dziatalnosci wg EKD

6420Z - dziatalnos$¢ holdingéw finansowych

Kapitat podstawowy na dzien
bilansowy

15 212 tysiecy ztotych

Kapitat wlasny na dzien
bilansowy

202 897 tysiecy ztotych

Witadze Jednostki

[.1.1. Zasadniczy i rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spotki zgodnie z statutem,

zgtoszony do rejestru:

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
Rada Nadzorcza, Zarzad

[.1.1.1. 6420Z — dziatalnos¢ holdingéw finansowych;

1.1.2. Wiasciciele Spotki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

[.1.2.1. Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym Hlamata Holdings Limited — 51,66 %
udziatu w kapitale Spéiki i 65,30 % gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy; w tym:

[.1.2.1.1. Hlamata Holdings Ltd. (podmiot zalezny od Elzbiety Moritz) — 42,93%
udziatu w kapitale Spotki i 59,17 % gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.1.2. Elzbieta i Lestaw Moritz — 8,14% udzialu w kapitale Spokki i 5,72 %
glosbw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

[.1.2.1.3. Robert i Matgorzata Moritz — 0,59% udzialu w kapitale Spoétki i 0,41 %
glosbw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

[.1.2.2. DWS Polska TFI S.A. — 11,08 % udziatu w kapitale Spotki i 7,79 % gtoséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.3. Ipopema TFI S.A. — 7,43 % udzialu w kapitale Spotki i 5,22 % gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy,
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1.1.2.4. Pozostali — 29,83 % udzialu w kapitale Spoétki i 21,69 % gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

1.1.3. Zmiany w strukturze wkasnosci w badanym okresie i do dnia wydania opinii:

1.1.3.1. W dniu 23 wrzesnia 2010 roku Lestaw Moritz zbyt 150 000 akcji Spotki. Tym
samym Rodzina Moritz wraz z podmiotem zaleznym zmniejszyta udzial w kapitale
podstawowym spoétki o 0,99% oraz udzial w glosach na Walnym Zgromadzeniu
0 0,69%.

1.1.3.2. W dniu 12 stycznia 2011 roku Robert Moritz zakupit 250 szt. akcji. Transakcja
ta nie spowodowata znaczacych zmian w strukturze wlasnosci akciji.

1.1.4. Spotka nalezy do Grupy Kapitatowej TUP S.A., ktorej jednostka dominujacy jest
TUP Spdtka Akcyjna. Jednostki powigzane ze Spoétka zostaly zaprezentowane
w sprawozdaniu finansowym Spotki we wprowadzeniu w punkcie 11.2.3

1.1.5. Zarzad Spotki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
[.1.5.1. Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu;

I.1.6. W badanym okresie oraz do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany
w Zarzadzie Jednostki.

[.2. INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI

I.2.1. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostalo poddane badaniu przez biegtego
rewidenta. Badanie przeprowadzit Maciej Czapiewski, biegly rewident nr 10326,
dziatajacy w imieniu HLB M2 Audyt Sp. z 0.0., podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych nr 3149. O sporzadzonym sprawozdaniu finansowym za rok
2009 wydano opinie z nastepujgcym zastrzezeniem:

1.2.1.1. ,\W sprawozdaniu finansowym TUP Property S.A. (spokki zaleznej od TUP
S.A.) na dzien 31 grudnia 2009 roku Spoétka wykazata wartos¢ godziwg
nieruchomosci inwestycyjnej zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Bartyckiej w
wysokosci 4 984,5 tys. zt. Nieruchomos¢ ta stanowi naklady inwestycyjne poniesione
na gruncie obcym dzierzawionym przez Spoétke na czas nieokreslony, z mozliwoscig
rozwigzania umowy przez kazda ze stron z 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia.
Z uwagi na fakt, ze wycena do wartosci godziwej tych naktadow inwestycyjnych
zostata przeprowadzona przy zastosowaniu stopy kapitalizacji ustalonej w tej samej
wysokosci, jak w przypadku nieruchomosci posadowionych na wiasnym gruncie bez
uwzglednienia ryzyka zwigzanego z mozliwoscig wypowiedzenia umowy dzierzawy,
nie mozemy potwierdzié, ze wartos¢ wykazana w sprawozdaniu finansowym
jednostki zaleznej wplywajgca na wycene akcji TUP Property S.A. w sprawozdaniu
finansowym TUP S.A. potwierdza wartosS¢ godziwg wskazanej nieruchomosci”.

[.2.2. i nastepujgcymi uwagami objasniajgcymi:

[.2.2.1. ,TUP S.A. stanowi jednostke dominujacg w Grupie Kapitatowej TUP S.A.
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych Spotka wycenia w swoim
jednostkowym sprawozdaniu finansowym co do zasady w oszacowanych
wartosciach godziwych, stosownie do postanowien MSR 27 ,Skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe —

ujmowanie i wycena”.

[.2.2.2. W przypadku TUP Property S.A., w ktérej akcje stanowig 59% wartosci
udziatbw i akcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w
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jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A., za najlepszy szacunek wartosci
godziwej TUP Property S.A. przyjeto wartos¢ jej kapitatow wiasnych. TUP Property
S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie nieruchomosci, ktore sg
corocznie wyceniane do wartosci godziwych. WartoS¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych nalezgcych do TUP Property S.A. nie bedacych przedmiotem
wynajmu zostala ustalona w drodze wyceny przez niezaleznych rzeczoznawcdw.
Wartos¢ godziwa nieruchomosci nalezagcych do TUP Property S.A. bedacych
przedmiotem wynajmu zostata ustalona przez Zarzad TUP Property S.A.
samodzielnie. Podstawowe zatozenia przyjete do wyceny zostaly przedstawione
w nocie dodatkowej nr 14 do sprawozdania finansowego.”

1.2.2.3. ,Warto$¢ godziwa udziatbw TUP S.A. w Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
oraz Data Logistics Sp. z 0.0., stanowigcych tgcznie 3,25% wartosci udziatow i akcji
w jednostkach zaleznych istowarzyszonych wykazanych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym TUP S.A., zostata wyceniona metodg dochodowg
poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywéw pienieznych. Zatozenia
przyjete do wycen (miedzy innymi wysoko$¢ stép dyskonta) zostaly opisane w nocie
dodatkowej nr 14 do sprawozdania finansowego. Wyceny zostaly dokonane w
oparciu o prognozy spotek dotyczace ich dalszej dziatalnosci. W ocenie Zarzadu
TUP S.A. realizacja przyjetych prognoz jest wysoce prawdopodobna, jednak
pewnosci takiej nie ma.”

[.2.2.4. ,Udzialy TUP S.A. w Roda Sp. z o.0., oraz Euroconstruction Sp. z o.0.
stanowigce lacznie 1,3% wartosci udziatdbw i akcji w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych wykazanych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A.
zostaly wycenione metodg skorygowanych aktywow netto, ktérg uznano za
najwtasciwszg dla oszacowania wartosci godziwej. Wartos¢ aktywéw netto Roda Sp.
Z 0.0. zostala skorygowana o nadwyzke wartosci godziwej aktywow nad ich
wartoscig ksiegowa. Wartos¢ aktywOw netto Euroconstruction Sp. z 0.0. zostata
skorygowana o nadwyzke warto$ci godziwej aktywow nad ich wartoscig ksiegowg
oraz o0 wycene rynkowej wartosci technologii budowy doméw opracowanej przez
Euroconstruction Sp. z 0.0., przy zatozeniu jej sprzedazy w 2010 roku. Do wyceny
technologii przyjeto zalozenia opisane w nocie dodatkowej nr 14 do sprawozdania
finansowego. W ocenie Zarzadu, opracowana technologia przyniesie w przysztosci
okreslone korzysci ekonomiczne, pewnosci jednak takiej nie ma.”

1.2.2.5. ,Jednostka posrednio zalezna od TUP S.A., Tanis Investment Sp. z 0.0., w
swoim sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2009 roku
wykazata wartos¢ naleznosci w kwocie 25000 tys. zi, stanowigcg czes$¢ ceny
sprzedazy nieruchomosci po bytej fabryce ZPO Modena S.A. potozonej w Poznaniu,
gdzie transakcja sprzedazy miata miejsce wroku 2008. Wierzytelnos¢ zostata
powiekszona o naliczone do dnia bilansowego odsetki w kwocie 3 215 tys. zt.
Zgodnie z ustaleniami aneksu do umowy sprzedazy nieruchomosci wierzytelnosé
wraz z odsetkami podlega splacie do konca marca 2010 roku. Przeprowadzona
przez Zarzad Spokki analiza sytuacji finansowej dluznika wskazuje na jego
ograniczong ptynnos¢ finansowa, a tym samym niepewnos$¢ dotyczacg mozliwosci
terminowego uregulowania zobowigzania przez dtuznika. W ocenie Zarzadu Spéiki
na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystepujg jednak przestanki
do objecia wskazanej wierzytelnosci odpisem aktualizujgcym, w szczegdlnosci
uwzgledniajgc okolicznosé, ze wierzytelnos¢ zabezpieczona jest hipotekg na zbytych
nieruchomosciach oraz okolicznos¢, ze prawdopodobienstwo nie rozliczenia
wspomnianej haleznosci Zarzad ocenia jako niewielkie. Stanowisko Zarzadu Spoiki
w zakresie niepewnosci zwigzanej ze wskazang wierzytelnoscig oraz informacji o
wartosci przedmiotu zabezpieczenia i wysokosci przysztych potencjalnych strat
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zostato opisane w dodatkowej nocie objasniajacej nr 14 do sprawozdania
finansowego za 2009 rok.”

1.2.3. W 2010 roku spétka TUP Property S.A. dokonata korekty wyceny nieruchomosci,
co do ktérej ujelismy w roku ubieglym nasze zastrzezenie, odnoszac skutki tej korekty
odpowiednio na wynik lat ubiegtych. TUP S.A. dokonata korekty bledu w ksiegach 2010
roku, z pominieciem odniesienia czesci skutkdw tej wyceny na wynik lat ubiegtych.

1.2.4. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostato zatwierdzone przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwatg nr 4 z dnia 12 maja 2010 roku.

1.2.5. Wynik finansowy z lat ubieglych rozliczono w ksiegach zgodnie z uchwalg
Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 15 z dnia 12 maja 2010 roku, przeznaczajgc zysk za
rok 2009 na:

- dywidendy dla akcjonariuszy 760 617,25 ziotych
- kapitat zapasowy 1433 178,65 zlotych

1.2.6. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 Jednostka ztozyta w Sgdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 11 sierpnia 2011 roku.

1.2.7. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 wraz z opinig bieglego rewidenta Spoétka
zlozyta do opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu 22 grudnia 2010 roku.

1.3. DANE IDENTYFIKUJ ACE PODMIOT UPRAWNIONY | KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

[.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(02-521), przy ul. Rakowieckiej 41/27 (nr 3149 na liscie podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych). W imieniu podmiotu uprawnionego badaniem
kierowat kluczowy biegty rewident Maciej Czapiewski nr 10326.

[.3.2. HLB M2 Audyt Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie (02-521), przy ul. Rakowieckiej
41/27, zostala wybrana do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
uchwatg nr 1/06/2010 Rady Nadzorczej z dnia 24 czerwca 2010 roku. Badanie
przeprowadzono na podstawie umowy nr 026/W/2010 zawartej w dniu 13 lipca 2010
roku pomiedzy badang Jednostkg a HLB M2 Audyt Sp. z o.0.

1.3.3. HLB M2 Audyt Sp. z o.0., kluczowy biegty rewident kierujacy badaniem oraz inne
osoby uczestniczace w badaniu spetniajg wymogi okreslone w art. 56 Ustawy z dnia 7
maja 2009 roku o biegltych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649),
dotyczgce bezstronnosci i niezaleznosci od badanej Jednostki.

1.3.4. Badanie wstepne przeprowadzono w siedzibie Spoétki w terminie 15 — 17 grudnia
2010 roku. Badanie wlasciwe przeprowadzono w siedzibie Spétki w terminie 3 — 4
lutego oraz 17 - 23 lutego 2011 roku.

1.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA

I.4.1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy w oparciu o:
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1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z pGzniejszymi zmianami), zwang,
dalej ustawg o rachunkowosci,

1.4.1.2. krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

[.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNO SCI | CEL BADANIA

1.5.1. Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku jest prawidiowe oraz
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowsg i finansowa, jak tez wynik finansowy
badanej Jednostki.

1.5.2. Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie
Z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.

1.5.3. Zarzad Spotki Jednostki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

1.5.4. Zarzad Spotki ztozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci
sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz, iz pomiedzy dniem
bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystapity zdarzenia, ktére mogtyby
wptywac istotnie na sytuacje finansowg i majatkowg Spotki, a ktore nie zostaly ujete
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

I.5.5. Kierownictwo badanej Jednostki udostepnito zgdane w czasie badania dane,
informacje, wyjasnienia i oSwiadczenia niezbedne do formalno-prawnej i merytorycznej
oceny sprawozdania finansowego za 2010 rok. Nie wystgpity ograniczenia zakresu
badania.

I.5.6. W badaniu poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag
rachunkowych postuzylismy sie probkami rewizyjnymi, na podstawie ktérych
wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych
préb zastosowalismy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw publiczno-prawnych,
w zwigzku z czym moga wystapi¢ roznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w niniejszym
raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metodg petna.

I.5.7. Nie stanowito przedmiotu badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktdre mogty
stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powotane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne nieprawidtowosci, ktére mogty
wystapi¢ poza systemem rachunkowosci badanej Jednostki.

[.5.8. W trakcie badania nie stwierdziliSmy zjawisk w systemie rachunkowosci
wskazujgacych na naruszenie prawa lub statutu Spofki.
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[.6. DANE IDENTYFIKUJ ACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.6.1. Zbadane sprawozdanie finansowe skiada sie z:

1.6.1.1. Sprawozdania z sytuacji finansowej, sporzadzonego na dzien 31 grudnia
2010 roku, wykazujgcego po stronie aktywow i pasywow sume: 208 851 tysiecy
zlotych,

1.6.1.2. Sprawozdania z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2010 roku do
31 grudnia 2010 roku, wykazujacego zysk netto w kwocie 12 070 tysiecy ztotych oraz
catkowity dochéd w kwocie 12 070 tysiecy zilotych,,

1.6.1.3. Sprawozdania ze zmian w kapitale wlkasnym za okres od 1 stycznia 2010
roku do 31 grudnia 2010 roku, wykazujgcego zwiekszenie stanu kapitatu wtasnego o
kwote 10 281 tysiecy ztotych,

1.6.1.4. Sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2010 roku
do 31 grudnia 2010 roku, wykazujacego zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o
kwote 288 tysiecy ziotych,

1.6.1.5. Informacji dodatkowych o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz
innych informacji objasniajgcych.

1.6.2. Jednostka sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym, ktore
dotaczyta do sprawozdania finansowego.

Dotyczy: TUP S.A. 8
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[l. CZESC ANALITYCZNA

11.1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2010-12-31 2009-12-31 Tempo
Aktywa zmian
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) 201(% 2)009
0
A. AKTYWA TRWALE 187 873 89,96% | 189478 97,02% | -0,85%
1. Warto$ci niematerialne 31 0,01% 140 0,07% -77,70%
2. Rzeczowe aktywa trwate 179 0,09% 448 0,23% -60,06%
3. Naleznosci dtugoterminowe 0 0,00% 0 0,00% 0,00%
4. Aktywa finansowe i inwestycje w
nieruchomosci 184 980 88,57% 186 730 95,61% -0,94%
5. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2 683 1,28% 2161 1,11% 24,14%
B. AKTYWA OBROTOWE 20 978 10,04% 5822 2,98% | 260,30%
1. Zapasy 0 0,00% 0 0,00% 0,00%
2. Naleznosci krétkoterminowe 16 545 7,92% 482 0,25% | 3332,27%
3. Krotkoterminowe aktywa finansowe
i $rodki pieniezne 4 257 2,04% 5180 2,65% -17,82%
4. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 175 0,08% 160 0,08% 9,65%
Aktywa razem :| 208 851 100,00% | 195 300 100,00% 6,94%
2010-12-31 2009-12-31 Tempo
Pasywa zmian
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) 201(%/ 2)009
Yo
A. KAPITAL WEASNY 202 897 97,1% 192 616 98,6% 5,3%
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 15212 7,3% 15 212 7,8% 0,0%
2. Nalezne wpfaty na kapitat
podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Udziaty (akcje) whasne (wielko$¢
ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
4. Kapitat (fundusz) zapasowy 175 308 83,9% 174 903 89,6% 0,2%
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
6. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe 307 0,1% 307 0,2% 0,0%
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
8. Zysk (strata) netto 12 070 5,8% 2194 1,1% 450,2%
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 5953 2,9% 2 684 1,4% | 121,8%
1. Rezerwy na zobowigzania 3 556 1,7% 2193 1,1% 62,2%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 947 0,5% 0 0,0% 0,0%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 1451 0,7% 478 0,2% 203,4%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0,0% 13 0,0% -100,0%
Pasywa razem :| 208 851 100,0% | 195 300 100,0% 6,9%
Dotyczy: TUP S.A. 9
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11.2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2010 - 01.01.2009 - Tempo zmian
Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009 2010/2009
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)

1. Przychody netto ze sprzedazy 815 100,0% 715 100,0% 14,0%
2. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 4 278 525,2% 5990 838,3% -28,6%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy -3 463 -425,2% | -5 275 -738,3% -34,3%
4. Pozostate przychody operacyjne 19613 2408,0% 2 355 329,6% 732,9%
5. Pozostate koszty operacyjne 3529 433,3% 442 61,8% 699,0%
6. Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej 12 620 1549,4% | -3 362 -470,6% -475,3%
7. Przychody finansowe 11 480 1409,4% 5561 778,3% 106,4%
8. Koszty finansowe 12 030 1476,9% 5 0,7% | 234674,7%
9. Zysk (strata) z dziatalnosci

gospodarczej 12 070 1481,9% 2194 307,0% 450,2%

10. Zysk (strata) brutto 12 070 1481,9% 2194 307,0% 450,2%

11. Podatek dochodowy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%

12. Zysk / Strata netto 12 070 1481,9% 2194 307,0% 450,2%

13.Pozostate dochody 0 0,0% 0 0,0% 0,0%

14. Dochody catkowite razem 12 070 1481,9% 2194 307,0% 450,2%

11.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2010 - 01.01.2009 - Tempo zmian
Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009 2010/2009
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)

1. Wynik finansowy 12 070 100,0% 2194 100,0% 450,2%
2. Korekty razem -15 880 -131,6% | -2437 -111,1% 551,6%
3. Przeplywy z dziatalnosci

operacyjnej -3 810 -31,6% -243 -11,1% 1466,5%
4. Wptywy z dziatalnosci

inwestycyjnej 9 303 77,1% | 10300 469,5% -9,7%
5. Wydatki na dziatalnosci

inwestycyjnej -5 474 -45,4% | -9 388 -427,9% -41,7%
6. Przeptywy z dziatalnosci

inwestycyjnej 3829 31,7% 912 41,6% 319,8%
7. Wptywy z dziatalnosci

finansowej 1033 8,6% 0 0,0% 0,0%
8. Wydatki na dziatalnosci

finansowej -764 -6,3% -776 -35,4% -1,5%
9. Przeplywy z dziatalnosci

finansowej 269 2,2% -776 -35,4% -134,7%
10. Przeplywy pieniezne netto

razem 288 2,4% -107 -4,9% -368,8%

Dotyczy: TUP S.A.
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11.4. ANALIZA WSKA ZNIKOWA

[1.4.1. Wskazniki rentownosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2010 2009 2008
Rentowno$¢ sprzedazy Wynik na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy max -425,2% -738,3% -166,1%
Rentowno$¢ brutto sprzedazy Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max 1481,9% 307,0% 7,6%
Rentownos$¢ netto sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 1481,9% 307,0% 289,0%
Wynik netto/Srednia wartoé¢ aktywow
Rentowno$¢ netto aktywow ogdtem max 6,0% 1,1% 3,9%
Rentowno$¢ netto kapitatu Wynik netto/Srednia wartos¢ kapitatu
wilasnego wilasnego bez zysku max 6,3% 1,2% 4,6%
[1.4.2. Wskazniki ptynnosc¢ finansowej
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2010 2009 2008
(Zapasy + naleznosci krotkoterminowe +
$rodki pieniezne + rozliczenia
miedzyokresowe generujace wptywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania
krétkoterminowe + rozliczenia
Ptynno$¢ biezaca miedzyokresowe generujgce wydatki) 1,4-2,0 14,46 11,86 10,39
(Naleznosci krétkoterminowe + $rodki
pieniezne+ rozliczenia miedzyokresowe
generujace wptywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania
krétkoterminowe + rozliczenia
Ptynno$¢ szybka miedzyokresowe generujgce wydatki) 0,8-1,0 14,46 11,86 10,39
Pokrycie zobowigzan (Naleznosci z tytutu dostaw i
handlowych naleznosciami ustug/Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug >1,0 2,26 1,38 10,76
Majatek obrotowy - zobowigzania
krétkoterminowe - rozliczenia
Kapitat pracujacy miedzyokresowe pasywne max 19 527,0 5330,6 8 043,6
(Majatek obrotowy - zobowigzania
Udziat kapitatu pracujacego w krétkoterminowe - rozliczenia
aktywach miedzyokresowe pasywne)/Suma bilansowa max 9,3% 2,7% 4,2%
11.4.3. Wskazniki sprawnos¢ wykorzystania zasobow
Wskaznik Formula wskaznika Zalecane 2010 2009 2008
Obrotowo$¢ rzeczowego Przychody ze sprzedazy/Srednia wartoéé
majatku trwatego rzeczowego majatku trwatego max 2,6 1,2 2,6
(Srednia warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw
Przecietny okres sptywu i ustug*365)/(Przychody ze sprzedazy +
naleznosci w dniach podatek od towardw i ustug nalezny) - 157,0 653,2 221,0
(Srednia warto$¢ zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug*365)/(Koszty dziatalnosci
Przecietny okres trwania operacyjnej - Amortyzacja - Koszty pracy -
zobowigzan z tytutu dostaw i Podatki i optaty + Podatek od towardw i
ustug w dniach ustug naliczony przy zakupach) - 40,8 37,3 22,1
Dotyczy: TUP S.A. 11
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[1.4.4. Wskazniki finansowania dziatalnosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2010 2009 2008
Finansowanie kapitatem
wiasnym Kapitat wkasny/Pasywa ogoétem >30% 97,1% 98,6% 98,6%
Pokrycie zobowigzan kapitatem | Kapitat wiasny/Zobowigzania i rezerwy na
wiashym zobowiazania >45% 3408,0% 7178,1% | 10277,5%
Pokrycie aktywow
dtugoterminowych kapitatem Diugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate +
diugoterminowym Nalezno$ci o wymagalnosci pow. 12m.) >100% 110,4% 102,8% 104,4%
Trwato$¢ zrédet finansowania Dtugoterminowe pasywa/Pasywa ogétem max 99,3% 99,7% 99,6%

11.5. KOMENTARZ DO CZESCI ANALITYCZNEJ

11.5.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki zamknelo sie w 2010 roku sumg
208 851 tys. zt, co stanowito wzrost wzgledem roku wczesniejszego o okoto 7%.

[1.5.2. W aktywach Jednostki zdecydowanie dominowaty na koniec 2010 roku aktywa
finansowe i inwestycje w nieruchomosci (podobnie jak w roku wczesniejszym), ktérych
udziat w sumie aktywOw zmniejszyt sie w ciggu ostatniego analizowanego okresu o 7
punktéw procentowych. Na pozycje skiadaly sie gtownie udziaty i akcje w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych, w 2010 roku stanowity one 95% wartosci tej pozyciji
aktywow.

[1.5.3. Wartos¢ kapitatu wtasnego pozostata w analizowanym okresie na staltym
poziomie i stanowita 97,1 % sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2010 roku. O wartosci
kapitatow wtasnych decydowat gtéwnie kapitat zapasowy utworzony z emisji akcji oraz
z zyskow zatrzymanych.

[1.5.4. Zysk netto Jednostki za 2010 rok wyniost 12 070 tys. zi, co stanowi znaczacy
wzrost wzgledem roku wczesniejszego - o ponad 450%.

[1.5.5. Specyfika dziatalnosci Spotki, ktorej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjna
powoduje, ze Spoétka wykazata ujemny wynik ze sprzedazy.

11.5.6. Podobnie jak w roku wczeshiejszym, w ostatnim analizowanym okresie Jednostka
osiggneta zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W pozostatej dziatalnosci
operacyjnej Spotka ujmuje miedzy innymi wynik na przeszacowaniu udziatéw i akcji
do wartosci godziwe;j.

11.5.7. Struktura przeptywoéw pienieznych wynika z prowadzonej dziatalnosci Spoiki,
ktora inwestuje w swoje spotki zalezne oraz udziela im pozyczek.

11.5.8. Specyfika dziatalnosci Jednostki, ktorej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjna,
powoduje, ze witasciwszymi dla oceny rentownosci wskaznikami sg wskazniki oparte
na kapitale wtasnym i na aktywach, wzgledem wskaznikbw opartych o przychody
ze sprzedazy.

11.5.9. W zwigzku ze znaczacym wzrostem zysku netto w analizowanym okresie w
poréwnaniu  doroku poprzedniego zwiekszeniu ulegly wszystkie wartosci
wskaznikow rentownosci.

[1.5.10. Taki wzrost wyniku Spotka uzyskata przede wszystkim w zwigzku
Z przeszacowaniem w jednej ze spolek zaleznych — Chmielowskie Sp. z o.0.
nieruchomosci inwestycyjnych (gruntu), ktore to w roku 2009 spoétka zalezna
prezentowata w zapasach. W 2010 roku zarzad Chmielowskie Sp. 0.0. zdecydowat

Dotyczy: TUP S.A. 12
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0 zmianie przeznaczenia gruntu. Warto$¢ godziwg tej spoéiki zaleznej zgodnie ze
stosowang politykg rachunkowosci TUP S.A. wycenia w swoich ksiegach metodg
skorygowanych aktywow netto.

[1.5.11. Wartosci wskaznikow ptynnosci w badanym okresie zmienity sie dosc¢ istotnie
w stosunku do poprzedniego roku obrotowego. Jest to zwigzane z zakupem w czerwcu
2010 roku wierzytelnosci od Modena Park Sp. z 0.0. w kwocie 28 620 tysiecy ziotych
(na dzien bilansowy wartos¢ naleznosci wynosi 28 129 tysiecy ziotych). Naleznos¢
stanie sie wymagalna w czerwcu 2011 roku, jednakze na podstawie analizy biezacej
sytuacji finansowej dluznika Zarzgd TUP S.A. zdecydowal o dokonaniu odpisu
aktualizujgcego tej naleznosci w kwocie 12 000 tysiecy ztotych.

[1.5.12. Spotka w catym analizowanym okresie finansowata swojg dziatalno$¢ gtéwnie
kapitatem wlasnym, co znalazlo odzwierciedlenie w wartosciach wskaznikow
finansowania.

[1.5.13. Wartosci wskaznikéw utrzymujg sie w catym analizowanym okresie na statym,
bardzo bezpiecznym poziomie.

11.6. OCENA ZASADNO SCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNO SCI

[1.6.1. W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy
sytuacji finansowej Jednostki, nie stwierdzilismy zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w
roku nastepnym po badanym, na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania,
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

I1l. CzESC szczEGOLOWA

111.1. OCENA PRAWIDLOWO SCI SYSTEMU RACHUNKOWO SCI

I11.1.1. Jednostka posiada dokumentacje wymagang przepisami art. 10 ustawy o
rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spoiki.

[11.1.1.1. Badanie wskazanej dokumentacji wykazato, ze spelnia ona wymogi MSSF
oraz ustawy o rachunkowosci.

I11.1.1.2. Zasady (polityka) rachunkowos$ci stosowane sg w sposéb zasadny i ciggly.

[11.1.1.3. Kierownictwo Jednostki zapewnito w istotnych aspektach poréwnywalnosc
danych finansowych za wszystkie okresy zaprezentowane w sprawozdaniu
finansowym.

[11.1.2. Ksiegi rachunkowe na dzien 1 stycznia 2010 roku zostaty prawidtowo otwarte na
podstawie zatwierdzonych sald koricowych na dzien 31 grudnia 2009 roku.

I11.1.3. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z uzyciem systemu komputerowego Adaptix
w zakresie ksiegi gtownej, dziennika, ksigg pomocniczych oraz zestawienia obrotow i
sald ksiegi gtébwnej i ksigg pomocniczych.

[11.1.4. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny, sprawdzalny i biezacy a
dokonane w nich zapisy sg whasciwie powigzane z dowodami ksiegowymi oraz
sprawozdaniem finansowym.
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[11.1.5. Dokumentacja operacji gospodarczych jest prawidlowa i spetnia wymogi ustawy
0 rachunkowosci.

I11.1.6. Stosowane metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu przetwarzania
ich przy pomocy komputera sg wystarczajgce dla zapewnienia ich bezpieczenstwa.

[11.1.7. Dokumentacja ksiegowa, ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe sg
chronione w sposéb wystarczajacy.

[11.1.8. Jednostka przeprowadzita inwentaryzacje skladnikow aktywow i pasywéw
zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie o rachunkowosci i prawidtowo rozliczyta w
ksiegach wyniki inwentaryzaciji.

110.2. OCENA KONTROLI WEWN ETRZNEJ

[11.2.1. Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za ustanowienie i stosowanie zasad i
procedur kontroli wewnetrznej oraz utrzymywanie systemu kontroli wewnetrznej.

[11.2.2. Planujac i przeprowadzajgc badanie sprawozdania finansowego wzielismy pod
uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w takim zakresie jaki byt konieczny w
celu okreslenia naszych procedur niezbednych do wydania opinii z badania
sprawozdania finansowego.

[11.2.3. Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat
funkcjonowania systemu kontroli wewnetrzne;.

110.3. OCENA | CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA FINANSOW EGO

[11.3.1. Na podstawie przeprowadzonych procedur badawczych, dokonanych w duzej
mierze metoda wyrywkowa, oceniliSmy wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w istotnych aspektach jako realne oraz przychody i koszty jako ujete w istotnych
aspektach zgodnie z zasadg memoriatu i wspétmiernosci.

[11.3.2. Rzeczowe aktywa trwate.

[11.3.2.1.1. Ze wzgledu na profil dziatalnosci Spétki (zarzadzanie holdingami),
rzeczowe aktywa trwale nie stanowig znaczacej pozycji aktywow, na koniec 2010
roku ich wartos¢ ksiegowa wynosita 179 tysiecy ziotych, co stanowito 0,09 %
aktywow ogotem.

111.3.2.1.2. Stawki amortyzacyjne srodkow trwatych oparte sg o szacowane okresy
ekonomicznej uzytecznosci. Nie stwierdzilismy wystepowania srodkow trwatych,
ktore utracity swojg wartos¢ i wymagatyby dokonania odpisu aktualizujgcego.

[11.3.3. Nieruchomosci inwestycyjne
111.3.3.1. W pozycji tej Spotka zaprezentowata nieruchomosé nabytg w 2010.

[11.3.3.2. Nieruchomosc¢ zostata wyceniona do wartosci godziwej na dzien bilansowy
na podstawie operatu szacunkowego opracowanego przez DIL Polska
Baumanagement Sp. z 0.0. z dnia 26 maja 2010 roku.

[11.3.3.3. Nieruchomo$¢ Spotka otrzymata w zamian za naleznosci, ktore byty
dochodzone na drodze sgdowe.

[11.3.4. Akcje i udziaty
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[11.3.4.1.1. Na akcje i udzialy w kwocie 175 915 tysiecy ztotych, ktore stanowig
84,22% wartosci aktywow ogotem, skiladajg sie udzialy i akcje w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowe;j.

[11.3.4.1.2. Zaprezentowane akcje i udzialy wyceniono na koniec 2010 roku
w wartosciach godziwych przez wynik finansowy.

111.3.4.1.3. Poniewaz udzialy i akcje nie sg notowane na aktywnych rynkach,
Spotka ustalita ich warto$¢ godziwag w oparciu o dostepne techniki wyceny.

1.3.4.1.4.W odniesieniu do Spotek zajmujgcych sie inwestycjami
w nieruchomosci (Chmielowskie Sp. z o0.0. oraz TUP Property S.A.), ktére
wyceniajg nieruchomosci w wartosci godziwej, za najlepszy szacunek biezgcej
wartosci przysztych przeptywow pienieznych uznano biezaca warto$¢ kapitatow
wiasnych. Opis metodologii wyceny zawarto w dodatkowej nocie objasniajgcej nr
5.14.2 do sprawozdania finansowego za 2010 rok.

11.3.4.1.5. W trakcie analizy prawidtowosci wyceny Chmielowskie Sp. z o.0.
korzystaliSmy z wynikOw prac niezaleznego rzeczoznawcy majatkowego nr ewid.
423 Pani Barbary Stasiak. W marcu 2011 roku rzeczoznawca majatkowy wydat
opinie o wartosci nieruchomosci gruntowych objetych projektem Ekomiasteczka
Siewierz. W wyniku wyceny warto$¢ kapitatéw wiasnych Spoitki zaleznej wzrosta
0 27 800 tysiecy ztotych. TUP S.A. na podstawie wspomnianej wyceny dokonat
rowniez korekty aktywéw netto spotki zaleznej z tytulu wyceny do wartosci
godziwej czesci nieruchomosci zaprezentowanej w sprawozdaniu spotki zaleznej
w pozycji zapasy. Udzialy w Chmielowskie Sp. z o0.0. w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym TUP S.A. zostaly przeszacowane do wartosci godziwej
o0 faczng kwote 30 078 tys. Zarzad Spotki uwaza, ze przyjete zatozenia do wyceny
sg wysoce prawdopodobne do realizacji, jednak pewnosci takiej nie ma.

111.3.4.1.6. W odniesieniu do Spoétek: Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. oraz X-
press Couriers Sp. z 0.0.,, TUP S.A. dokonata wyceny udziatbw metodg
dochodowg poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywow pienieznych.
Opis zastosowanych zalozen do wyceny Spoétek przedstawiono w dodatkowej
nocie objasniajgcej nr 5.14.2 do sprawozdania finansowego za 2010 rok.

1.3.4.12.7.W przypadku Spotek: Roda Sp. z o0.0. w likwidacji oraz
Euroconstruction Sp. z 0.0., do oszacowania wartosci godziwej zastosowano
metode skorygowanych aktywow netto. Opis zastosowanych metodologii wyceny
zaprezentowano w dodatkowej nocie objasniajace nr 5.14.2 do sprawozdania
finansowego za 2010 rok.

111.3.4.1.8. Wartos¢ spoiki stowarzyszonej Powszechnej Agencji Informacyjnej
S.A. (PAGI) w ksiegach TUP S.A. zostata wyceniona na podstawie wyceny
przygotowanej w | potroczu 2010 roku przez niezaleznego doradcy na potrzeby
planowanej emisji i sprzedazy akcji oraz debiutu na rynku New Connect. Opis
sposobu wyceny zostat przestawiony w nocie objasniajacej nr 5.14.2 do
sprawozdania finansowego za 2010 rok.

111.3.4.1.9. Oceniamy polityke rachunkowosci Spotki w zakresie wyceny udziatow
i akcji jako wlasciwg ze wzgledu na dostarczenie odbiorcom sprawozdania
finansowego uzytecznych informacji, a réwnoczesnie dostatecznie ostrozng
w odniesieniu do udziatow i akcji w Spoétkach, ktore nie sg przedmiotem obrotu na
aktywnych rynkach, a zwigzane z nimi przeplywy pieniezne sa obcigzone
wysokim ryzykiem. Interpretujgc ujawnione w sprawozdaniu finansowym wartosci
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nalezy wzig¢ pod uwage niepewnos¢ dotyczacqg mozliwosci zrealizowania zatozen
dotyczacych zdarzen przyszitych, a uwzglednionych przy dokonywaniu wyceny.

[11.3.4.2. Inne aktywa finansowe.

[11.3.4.2.1. Obejmujg pozyczki udzielone Spotkom zaleznym i stowarzyszonym,
w wysokosci 7 720 tysiecy ztotych.

111.3.4.2.1.1. Pozyczki sg wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu.
[11.3.4.2.1.2. W przypadku pozyczkobiorcow 0 ujemnej wartosci godziwej
kapitatbw wiasnych odpisano pozyczki do wysokosci ujemnego kapitatu
wlasnego, co w ocenie Zarzadu Spéiki dostatecznie odzwierciedla utrate
wartosci.

[11.3.4.3. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

111.3.4.3.1. Obejmujg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Tytulty
dla utworzenia aktywow na odroczony podatek dochodowy Spoétka
zaprezentowata w dodatkowej nocie objasniajgcej nr 5.10.2.

[11.3.4.4. Naleznosci krotkoterminowe

111.3.4.4.1. Naleznosci krétkoterminowe stanowity 416 tysiecy ztotych i obejmowaty
gtdéwnie naleznosci od jednostek powigzanych (80%).

[11.3.4.5. Pozostate naleznosci

111.3.4.5.1. Wartos¢ pozostatych naleznosci w kwocie 16 129 tysiecy ziotych
stanowigca 7,72% wartosci aktywow ogotem, obejmuje przede wszystkim nabytg
od TUP Property S.A. w czerwcu 2010 roku wierzytelnos¢ od Modena Park Sp. z
0.0. z tytulu sprzedazy nieruchomosci po bytej fabryce ZPO Modena S.A.
potozonej w Poznaniu, gdzie transakcja sprzedazy nieruchomosci miata miejsce
w roku 2008. Przeprowadzona przez Zarzad Spéiki analiza sytuacji finansowej
diuznika wskazata na jego ograniczong ptynnosc¢ finansowg, a tym samym
niepewnos$¢ dotyczacg mozliwosci terminowego uregulowania zobowigzania
przez dluznika, dlatego w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2010
roku zostat utworzony w zwigzku z tg wierzytelnoscig odpis aktualizujgcy
w wysokosci 12 000 tysiecy ziotych. Informacje o metodzie oszacowania odpisu
aktualizujgcego Spoétka zaprezentowata w nocie 5.19 jednostkowego
sprawozdania finansowego TUP S.A.

111.3.4.6. Pozostale aktywa finansowe

111.3.4.6.1. Obejmujg krétkoterminowe pozyczki udzielone jednostkom zaleznym
i stowarzyszonym w kwocie ogétem 3440 tysiecy zlotych. Pozyczki zostaty
wycenione prawidtowo, zgodnie z metodg zamortyzowanego kosztu.

111.3.4.7. Srodki pieniezne.

111.3.4.7.1. Srodki pieniezne obejmujg lokate bankowa i zostaly potwierdzone
przez bank.

111.3.4.8. Kapitat wlasny.

111.3.4.8.1. Zmiany kapitatow wiasnych prawidtowo zaprezentowano
w sprawozdaniu ze zmian w kapitatach wiasnych.

111.3.4.8.2. Nie stwierdzono btedéw lub zmian polityki rachunkowosci na tyle
istotnych, by wymagaly ujecia bezposrednio w kapitatach wtasnych,
z pominieciem wyniku finansowego okresu.
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[11.3.4.9. Rezerwy na zobowigzania.

111.3.4.9.1. Rezerwy na zobowigzania obejmujg rezerwy na $wiadczenia
emerytalne.

[11.3.4.9.2. Nie stwierdziliSmy wystepowania sporéw sgdowych wymagajacych
utworzenia rezerwy.

111.3.4.9.3. W latach poprzednich Spétka tworzyta rezerwe z tytutu podatku
odroczonego od wysokosci przeszacowania udziatbw i akcji w Spotkach
zaleznych wycenianych w wartosciach godziwych. W 2008 roku Zarzad Spotki
zdecydowat, ze korzysci ekonomiczne wynikajace z przeszacowania udziatdw
i akcji w Spotkach, ktorych wartos¢ godziwa zostata ustalona w oparciu o kapitaty
wlasne, zostanie zrealizowana poprzez wyptate dywidendy, nie poprzez sprzedaz
udziatow i akcji. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia z opodatkowania
podatkiem dochodowym, dlatego na podstawie paragrafu 39 i 40 MSR 12 Zarzad
Spoiki zdecydowat o rozwigzaniu rezerw z tytutu podatku odroczonego z tego
tytutu.

111.3.4.9.4. W 2010 roku wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy jest
rowna wartosci aktywow na odroczony podatek dochodowy.

[11.3.4.10. Kredyty i pozyczki

111.3.4.10.1. Zobowigzania z tytutlu kredytow i pozyczek w wysokosci ogotem 952
tysiecy ziotych (w tym odsetki w kwocie 4,9 tysiecy zlotych zaprezentowane w
pozycji krotkoterminowych zobowigzan) obejmuje zobowigzanie z tytutu pozyczki
od jednostki powigzanej TUP Property S.A. Zobowigzanie zostato potwierdzone
na dzien bilansowy. Odsetki za rok 2010 zostaly naliczone i zaksiegowane
w odpowiednim okresie.

[11.3.4.11. Zobowigzania krétkoterminowe

111.3.4.11.1. Na dzien bilansowy stanowity 184 tysiecy zlotych. Na podstawie
zbadanej préby potwierdzamy, ze zostaly one w istotnych aspektach ujete
kompletnie i prawidtowo.

111.3.4.11.2. Zobowigzania z tytutu podatkéw, cel i ubezpieczen spotecznych
wynikajg ze zlozonych deklaracji podatkowych i zostaly prawidiowo
zinwentaryzowane.

[11.3.4.12. Pozostale zobowigzania

111.3.4.12.1. Na dzieh 31 grudnia 2010 roku ta pozycja sprawozdania w wysokosci
1 262 tysiecy ziotych objeta przede wszystkim przejete w 2010 roku zobowigzanie
od TUP Property S.A. wobec Spotki DMP Finanse Sp. z 0.0. w wysokosci 1 120
tysiecy ztotych. Zobowigzanie zostato zinwentaryzowane na dzien bilansowy.

[11.3.4.13. Przychody i koszty.

111.3.4.13.1. Wyrywkowa weryfikacja potwierdzita w istotnych aspektach
kompletnos¢, wlasciwg prezentacje i wycene kosztéw i przychodow wykazanych
w rachunku zyskow i strat.

[11.3.4.13.2. Tytuly  pozostatych  przychodow i  kosztow  operacyjnych
zaprezentowano w notach nr 5.6 i 5.7 informacji dodatkowej.

111.3.4.13.3. Tytuty przychoddw i kosztow finansowych zaprezentowano w notach
nr 5.8 i 5.9 informacji dodatkowe;.
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111.4. OCENA INFORMACJI DODATKOWEJ

Il

[

I11.4.1. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku zostaly sporzadzone we wszystkich
istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi
Zz Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach — stosowanie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.

.5. OCENA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNO $CI JEDNOSTKI

[11.5.1. Do sprawozdania finansowego dotaczono Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku. Informacje zawarte w tym
sprawozdaniu z dziatalnosci pochodzace ze zbadanego przez nas sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku sg z nim zgodne.
Sprawozdanie Zarzadu uwzglednia przepisy Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rOwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U
Z 2009 roku nr 33, poz. 259).
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IV.UwAGI KONCOWE

IV.1. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRAWA

IV.1.1. Otrzymalismy pisemne oswiadczenie Zarzadu Spotki, w ktérym Zarzad
stwierdzit, ze nie posiada wiedzy o jakichkolwiek naruszeniach prawa lub przepisow,
ktére powinny by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego lub
mogtyby stanowi¢ podstawe do uwzglednienia kosztow lub strat.

[V.2. WYKORZYSTANIE PRAC NIEZALE ZNYCH SPECJALISTOW

IV.2.1. W trakcie naszego badania korzystalismy z wynikbw prac niezaleznych
specjalistow. Zakres wykorzystywanych informacji zostat przedstawiony w pkt. 111.3.3 —

[11.3.4 niniejszego raportu.

Maciej Czapiewski M .
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