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Wroctaw, dnia 18 marca 2011 .

Szanowni Panistwo,

Rok 2010 byl rokiem przelomowym dla Grupy LC Corp jak i calej branzy deweloperskiej,
szczegblnie mocno dotknietej kryzysem finansowym w latach 2008-2009. Patrzac na miniony rok z
perspektywy Grupy byt to okres istotnych zmian, restrukturyzacji projektéw i wprowadzenia Grupy
na $ciezke szybkiego rozwoju wykorzystujac widoczne ozywienie w gospodarce. W ocenie Zarzadu
LC Corp S.A. z sukcesem udalo si¢ przeprowadzi¢ Spotke i Grupe przez trudny okres, co sprawilo ze
Grupa wyszla z kryzysu wzmocniona. Mialo to przelozenie na wyniki osiagnigte przez Spotke 1 Grupe
juz w 2010 roku.

Sytuacja finansowa i plynnosciowa Grupy jest bardzo dobra. Wysoki poziom wlasnych
srodkéw pienigznych oraz posiadane aktywa plynne zabezpieczaja realizacje prowadzonych obecnie
projektéw. Zobowiazanie dlugoterminowe (kredyt refinansujacy Arkady Wroclawskie) jest
zabezpieczone wplywami z dzialalnoSci centrum handlowego. Posiadany bank ziemi nie jest
obciazony zewnetrznymi zobowigzaniami. Dzigki temu bez presji spotki Grupy beda realizowaly
inwestycje najbardziej uzasadnione rynkowo, w tempie i kolejnosci wynikajacej ze strategii Grupy. Jest
to tez bardzo dobra sytuacja dla pozyskania zewnetrznego finansowania, do akwizycji 1 prowadzenia
nowych projektow. Wszystko to pozwala z optymizmem patrze¢ w przysztosc.

W roku 2010 Grupa zakonczyla realizacje kolejnego etapu inwestycji Osiedla Przy
Promenadzie w Warszawie — lacznie w tym projekcie oddano do uzytkowania ponad 700 mieszkan.
Ponadto Grupa rozpoczegla realizacje nowych projektow mieszkaniowych m.in. we Wroclawiu,
Krakowie, Y.odzi, kontynuujac jednoczesnie inwestycje Calisia Residence w Warszawie. Dodatkowo
zintensyfikowane zostaly dzialania majace na celu rozpoczecie w pierwszym poétroczu 2011 r. budowy
duzego budynku biurowo-ustugowego w Warszawie (ul. Przyokopowa). Grupa skupila si¢ réwniez na
poszukiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci z mozliwoscig szybkiego rozpoczecia budowy, a co za tym
idzie takze szybkiego zwrotu zainwestowanych nakladow. Grupa znaczaco zmienita rowniez strukture
budowanych mieszkan dostosowujac ich wielko$¢, strukture i standard do zmieniajacego si¢ popytu 1
zapotrzebowania rynku.

Dzigki konsekwentnej polityce prowadzonej przez Zarzad udalto si¢ wzmocni¢ nasza pozycje
na rynku deweloperskim. Rynek mieszkaniowy w 2010 r. ustabilizowal si¢ zaréwno w zakresie cen 1
popytu. Dodatkowym czynnikiem umozliwiajacym rozwoj jest otwarcie bankéw na finansowanie
projektéw deweloperskich.

W 2010 r. Grupa wypracowala zysk netto w kwocie 50,5 milionéw zlotych. Dobrze rozwija
si¢ centrum handlowe Arkady Wroclawskie — liczba odwiedzajacych oraz obroty najemcow w 2010r.
osiagnely najwyzszy poziom od otwarcia centrum w 2007r. Przy sprzedazy mieszkan udalo sig
utrzymac zadowalajace marze. Nalezy jednak pamigtac przy tym, ze efekty podjetych w roku 2010 1
wezedniej przez Zarzad dziatan beda widoczne w znaczacej mierze dopiero w kolejnych latach.

W dalszym ciagu gléwnym celem Spoétki jest zbudowanie znaczacej pozycji na rynku
deweloperskim w Polsce. Aby zrealizowac ten cel Spétka bedzie rozpoczynala kolejne inwestycje
zar6bwno w oparciu o posiadany bank ziemi, jak 1 poprzez akwizycje nowych projektéw —
wykorzystujac obecnie znaczny spadek cen gruntéw. Budowany portfel inwestycji  zdywersyfikuje
oferte mieszkaniowa Grupy zaréwno pod wzgledem geograficznym jak i segmentu i zapewni jej
cigglod¢ inwestycyjng w perspektywie co najmniej 5 lat w kluczowych dla Grupy lokalizacjach:
w Warszawie, we Wroctawiu, Krakowie i Gdanisku.

LC Corp S.A. z siedziba we Wroctawiu ul. Powstancow Slaskich 2-4; 53-333 Wroctaw
tel. +48 71 798 80 10, fax +48 71 798 80 11, e-mail: biuro@lcc.pl;
Wysokosc¢ kapitatu zaktadowego: 447.558.311,00 zt. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Nr KRS 0000253077; NIP: PL8992562750; REGON: 020246398
www.lcc.pl



Zdaje sobie sprawe, ze rok 2011 wymagal bedzie jeszcze wigkszego zaangazowania, pracy,
poswiecenia i koncentracji na wszystkich istotnych obszarach dzialania Grupy. Czekaja nas nowe
wyzwania 1 jeszcze bardziej ambitne cele, ale jestem przekonany, ze jak zawsze zrobimy wszystko,
zeby te cele osiagnaé umacniajac pozycje rynkowa, wykorzystujac potencjal wzrostowy Grupy.

Pragne podzickowaé naszym akcjonariuszom, ktérzy wspierali nasze dzialania. Jestem
przekonany, iz udowodnilismy, ze nasza Grupa potrafi szybko dostosowac si¢ do nowej sytuacji
rynkowej 1 dostrzec nowe mozliwosci, by méc nadal dynamicznie rozwijac si¢ w przyszlosci.

Chcialbym podzickowa¢ réwniez wszystkim Pracownikom 1 Zarzadom spoétek Grupy LC
Corp za ogromny wysiltek i wklad w wyniki naszej Grupy. Bez tego zaangazowania nie osiagnelibysmy
tak wielu sukcesow 1 nie bylby mozliwy tak szybki rozwéj Grupy.

Z punktu widzenia Zarzadu LC Corp S.A. udalo si¢ zrealizowac zalozone cele postawione na
rok 2010. Skuteczna realizacja strategii pozwala na optymistyczng prognoze rozwoju Spoétki i Grupy.

Dariusz Niedospial

Prezes Zarzadu LC Corp S.A.
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