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Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 12 miesicy zakaiaczony 31 grudnia 2010 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalai operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadal akcjonariuszom Funduszu
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcgwykta (w ZHEUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywysrodkow piengznych z dziatalnéci operacyjnej

Przeplywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowej

Przeptywy pienizne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapitat wiasny, razem

Kapitat wiasny przypadagy akcjonariuszom Funduszu

Liczba akcji (w szt.)

Wartas¢ aktywow netto na jednakcg (w zZHEUR)

Wartas¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu

na jedn akcg (w zHEUR)

w tys. zi
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2010r. 31.12.2009r.
53591 (69 477)
6 463 2 826
(14 895) (12 204)
45 159 (78 855)
15774 (81 647)
7 486 (53 835)
125 843 667 123867
0,06 (0,43)
7 011 58 782
(31 247) 150 203
(24 236) 208 985
w tys. zi
31.12.2010 31.12.2009
1083 459 1129 080
575 900 600 886
507 559 528 194
375574 367 084
125 843 667 125 843 667
4,03 4,20
2,98 2,92

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2010r. 31.12.2009r.
13 383 (16 006)
1614 651
(3720) (2 812)
11 277 (18 167)
3939 (18 810)
1869 (12 403)
125 843 667 125 843 667
0,01 (0,10)
1751 13542
(7 803) 34 604
(6 052) 48 147
w tys. EUR
31.12.2010 31.12.2009
273 580 274 836
145 418 146 265
128 162 128 571
94 835 89 35
125 843 667 125 843 667
1,02 1,02
0,75 0,71
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1

Podstawowe dane

Podmiotem dominagym Octava NFI S.A. (dalej ,Grupa Kapitalowa”) jedarodowy Fundusz
Inwestycyjny ,Octava” S.A. (,Fundusz”) z siedzibw Warszawie przy ulicy Wspoélnej 47/49,
zarejestrowany wdlzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Wlydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestrugtlowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalr$ei Funduszu jest:

wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierdartaciowych
nabywanie papieréw waoiowych emitowanych przez SkarbiRawva
nabywanie bdz obejmowanie udziatow lub akcji spotek

nabywanie innych papieréw wastiowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowaunktach
powyzej

rozporzdzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papr@aiavartasciowymi
udzielanie payczek spétkom i innym podmiotom

zachganie payczek i kredytow dla celow Funduszu

pozostate formy udzielania kredytow

posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niasidikowane

obstuga nieruchondgi na wtasny rachunek

dziatalng¢ holdingéw

Podstawowym rodzajem dziatakud wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalrigi (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalnid ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z aggleniem ubezpiec#e funduszéw
emerytalnych (64992).

Akcje Funduszu znajdagjsic w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papieréw &iowych w
Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdars&onsolidowanym. W skiad Grupy Kapitatowej
wchodzity na dzié 31 grudnia 2010 r. nagujace podmioty:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitale] Udziat NFI w
dziatalngci zakladowym spotki | ogélnej liczbie
gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 72,19%* 72,19%*
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomdci Sp. z nieruchoméci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalnéc¢ 72,19% 72,19%
Sp. z o.0. deweloperska
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L aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp. z| Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchoméci
Aussie S.A. Falenty realizacja 35%** 35%**
projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100%*** 100%***
Bluszczowa Sp. z 0.Q. projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100%*** 100%***
Cyprysowa Sp. z 0.0 projektéw
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 86,51%*** 86,51%***
Przemystowa Sp. z projektéw
0.0 budowlanych

*Spétka Legnicka Investments SA jest w 100% zateod Legnicka Development SA

Sktad Grupy Kapitatowej na dzie81 grudnia 2009 r. przedstawiat siastpujaco:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitale] Udziat NFI w
dziatalngci zakladowym spotki | ogélnej liczbie
gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 64,90% 64,90%
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomdci Sp. z nieruchoméci
0.0.
Galeria7 Sp. z o.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalné¢ 64,90% 64,90%
Sp. z 0.0. deweloperska
L aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp. z| Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchoméci

Konsolidacja wszystkich podmiotéw wchagych w sktad Grupy Kapitatowej, oprocz Aussie SAstata
dokonana metagdpetm. Spélka Aussie SA wyceniana jest metpdaw wiasnéci.

Dodatkowo, jednostkpowiazam z Funduszem jest KP Capital Sp. z 0.0. - firmaad#apca majtkiem
Spotki. Prezesem Zagydu KP Capital Sp. z 0.0. jest Pan Piotr Rymaszeviiidzes Zargu Spoiki.
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Schemat Grupy Kapitatowej na dzi@1 grudnia 2010 r. przedstawiat siastpujaco:

Octava NFI S.A.

72,19% 100,00% 22,80% 22,60% 100,00% 35,00% 86,51% 100,00% 100,00%
LDSA Konstancin Laki Migdzyrzecze Galeria 7 Aussie S.A. Aussie Aussie Aussie
Nieruchomosci Konstancinskie Sp. zo.0. Sp.zo.0. Development Development Development
Sp.zo.0. Sp. zo.0. Przemystowa Bluszczowa Cyprysowa
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. 2 0.0.

v

100%

)

*

63,60%

?

63,80% 13,49%

I I

Legnicka
Investment
Sp. zo.0.

*

W dniu 29 marca 2010 r. Fundusz zakupit 7,29RéjiaLegnicka Development S.A. od Legnicka
Holdings B.V.

** Aktem notarialnym z dnia 21 kwietnia 2010 zdstaawhzana spétka Aussie SA. Fundusz posiadat w
spétce 1 000 000 akcji, co stanowito 100% kapitzdistadowego spétki. W dniu dniu 8 czerwca 2010 r.
Zarzd spotki Aussie S.A. podli uchwaty o podwyszeniu kapitatu zaktadowego spotki poprzez emisj
nowych akcji z kwoty 100.000 zt do kwoty 1.000.080 Fundusz oh} 2.500.000 nowych akcji w
podwyzszonym kapitale zakladowym spétki o wadonominalnej 250.000 zt. Na d#ie81 grudnia 2010
roku Fundusz posiadat 35% w strukturze widshepotki Aussie SA

*** W czerwcu 2010 r. zostaty utworzone spoétki AisDevelopment Bluszczowa Sp, z 0.0., Aussie
Development Cyprysowa Sp z 0.0. oraz Aussie Deveatop Przemystowa Sp. z 0.0., w ktérych to Fundusz
objat 100% udziatéw. W padzierniku 2010 r. Zaed spo6tki Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0.
podjat uchwate o podwsiszeniu kapitalu zaktadowego do kwoty 57.800 zt. ziddw podwyszonym

kapitale obgta spotka Aussie SA, w ktérej Fundusz posiada 3&efi av strukturze wiasniei

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowetalmszatwierdzone do publikacji przez Zaiz
Funduszu w dniu 15 marca 2011 r.

Zarzad Octava NFI S.A.

Sktad Zarzdu Funduszu w okresie od 1 stycznia do 31 grudfiO2.
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 15 m&@al r.

Sktad osobowy Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu

Piotr Rymaszewski — Prezes Zazuta

oraz na dzhezatwierdzenia
przedstawiateshastpujaco:
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Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.
W okresie ohjtym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady NadzorEzeiduszu byt nagpujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2010 — 31 grudikD

lain Gunn 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010
Bogdan Kryca 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2010 — 31 grud2id.0
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2010 — 31 grudnia®0

Firma Zarz adzajaca

KP Capital Sp. z o.0. 1 stycznia 2010 — 31 gru@0iz0

3 Podstawa sporgdzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe p@riapitalowej zostato spagdzone zgodnie
Z Migdzynarodowymi  Standardami Rachunkdgio (,MSR"), Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej (,MSSF”") oraz zwkanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporadzen Komisji Europejskiej (zwanymi daleja¢znie ,zasadami rachunkoém przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskiej”).

Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacji obawiljace i zastosowane przez Fundusz od 2010 roku

Na zasady rachunkowai przyjete do sporzdzenia sprawozdania finansowego wptyw @pnizsze nowe
lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktdivewiazuja od 1 stycznia 2010 roku:

¢ MSSF 3 (zmiana) ,Patzenia jednostek gospodarczych” oraz MSR 27 (zmig®konsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe”. ZnowelizowMBSF 3 wprowadza nowe poéeg do
ustalenia wartgei firmy (tzw. podejcie podmiotowe), w efekcie ktérego wastdirmy z przegcia
ustalana jest na moment nabycia kontroli dla gaitegjmowanej jednostki, a nie jak dotychczas w
proporcji do wiasngci posiadanej przez przejmggpgo. Trag moc dotychczasowe zasady
dotyczce rozliczania kilkuetapowego nabycia kontroli. riétardy wprowadzaj tez zmiany w
wycenie udziatow niedagych kontroli (dotychczasowe udziaty mniej$aid.

¢ MSR 39 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujmowanigycena”. Zmiany dostarczajvyjasnien,
co mae by uznane za instrument zabezpiegegji instrument zabezpieczany oraz wskazéwek do
oceny efektywnéci zabezpieczenia.

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezerdacj

¢ MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierws¥yprowadzono zmiany w organizaciji
tekstu standardu.

e MSSF 5 (zmiana) wynikaga z projektu corocznych poprawek ,Annual improveiseProject
2008".

e Zmiany wynikajce z projektu corocznych poprawek ,Annual improvaisdProject 2009”: MSSF
2,5,8, MSR 1, 7,17, 18, 36, 38, 39, KIMSF 9, 16.

e MSSF 2 (zmiana) ,Ptatrdci w formie akcji”. Zmiany precyzuaj sposéb ujmowania programow
ptatncci akcjami przeznaczonych dla wielu jednostek griapitatowej.

e MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierws&tandard wprowadza dodatkowe
zwolnienia dotyczce wyceny aktywow z tytutu poszukiwania i ocenyata®v mineralnych oraz
oceny charakteru umoéw leasingowych.
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KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane”. Intemjai@a reguluje ujmowanie aktywow i
zobowhzan wynikajacych z umoéw na ustugi koncesjonowane przesiveo.

KIMSF 15 ,Umowy o budow nieruchoméci”. Interpretacja dotyczy ujmowania przychodéw
przez jednostki zajmage si budowa nieruchomeci.

KIMSF 16 ,Zabezpieczenie udziatbw w aktywach nefamnostki dziatajcej za granig’.
Interpretacja reguluje rachunkogéo zabezpiecze udziatdbw w aktywach netto jednostek
dziatapcych za granig

KIMSF 17 ,Przekazanie aktywow niegotéwkowych wdiielom”. Zgodnie z interpretag
dywidend: niepiengzna nalezy wycent w wartagci godziwej przekazanych aktywow, aznice
pomigdzy wartdgcia godziwg a bilansow nalezy uja¢ w wyniku finansowym.

KIMSF 18 ,Przekazanie aktywow przez klientow”. Imieetacja dotyczy umow, w ramach ktérych
klient przekazuje sktadnik rzeczowych aktywéw tryat wykorzystywany do zapewnienia
dostawy elektrycznimi, gazu lub wody.

Zaden z powsszych standardéw oraz interpretacji nie miato wplyma uprzednio wykazany
wynik finansowy oraz wartd kapitalbw wiasnych, a jedynie na prezentagprawozda
finansowych oraz na tytuty tych sprawoada

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére niesmly wzycie na dzié 31 grudnia 2010 roku i ich
wplyw na sprawozdanie Funduszu:

Do dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostahublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, ob@wjace dla okreséw rocznych nagtijacych po 2010 roku:

MSR 24 (zmiana) ,Ujawnianie informacji na temat pudtow powhzanych” - data weéfia w
zycie: okresy roczne rozpoczyneg st 1 stycznia 2011 lub méiej. Zmiany w standardzie
zawieraj zwolnienia z ujawnig informacji dotycacych jednostek kontrolowanych przeaptvo
oraz wprowadzajnowa definicje podmiotéw powizanych.

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wyeén data wejcia w zycie: okresy roczne
rozpoczynajce s¢ 1 stycznia 2013 lub péiej (standard nie zaakceptowany przez Kognisj
Europejsk). Nowy standard ma docelowo zgst obecny MSR 39. Opublikowana dotychczas
cze$¢ MSSF 9 zawiera regulacje dotyce klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych,
klasyfikacji i wyceny zobowizan finansowych oraz usuwania z bilansu aktywéw i zefhaan
finansowych. Fundusz jest w trakcie oceny wptyejizmiany na sprawozdanie finansowe.
Zmiany wynikajce z projektu corocznych poprawek ,Annual improvetseProject 2010": MSSF
1,3,7, MSR 1, 21, 28, 31, 34, KIMSF 13 - datadasiej wzycie: okresy roczne rozpoczyneg St

1 stycznia 2011 lub gdiej (MSSF 3, MSR 21, 28, 31 — 1 lipca 2010 rokrpiany nie lgda miaty
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujawnieniatiata wejcia w zycie: okresy roczne
rozpoczynajce sé 1 lipca 2011 lub pi#niej (zmiana nie zaakceptowana przez Kogisj
Europejsk). Zmiana wprowadza dodatkowe ujawnienia dodgez transferu aktywow
finansowych, zaréwno tych, ktére skutkujisunéciem z bilansu, jak i tych, ktére powodu;j
powstanie odpowiadajego im zobowizania. Zmiana nie duzie miata istotnego wpltywu na
sprawozdanie finansowe.

MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszgéata wejcia w zycie: okresy roczne
rozpoczynajce sé 1 lipca 2011 lub pi#niej (zmiana nie zaakceptowana przez Kogisj
Europejsk). Dotychczas MSSF 1 uzalgal mazliwos¢é skorzystania z niektérych zwolrie
wytaczen od faktu, czy transakcja naptta przed czy po 1 stycznia 2004 roku. Zmiana MISF
dotyczy zastpienia tej daty dniem przgjia na MSSF. Ponadto wprowadzono zmiany zasad
postpowania w przypadku, gdy jednostka dziatata w dkre@strej hiperinflacji, kiedy nie byty
osiagalne wskaniki cen oraz nie istniata stabilna waluta obca.iamg nie keda miaty wptywu na
sprawozdanie finansowe.

MSR 12 (zmiana) ,Podatek dochodowy” - datadeig wzycie: okresy roczne rozpoczyneg St

1 stycznia 2012 lub pdiej (zmiana nie zaakceptowana przez Koenspropejsk). Zmieniony
standard reguluje, w jaki sposéb kalkul@wpodatek odroczony w przypadkach, gdy prawo
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podatkowe odmiennie traktuje odzyskanie waitonieruchoméci inwestycyjnej poprzez jej
wykorzystanie (czynsze) i zbycie, a jednostka nee ptanéw co do jej zbycia. Zmiana MSR 12
powoduje wycofanie interpretacji SKI 12, poniewmjaj regulacje zostaty wezone do standardu.
Zmiana nie bdzie miala istothego wptywu na sprawozdanie finareso

e KIMSF 14 (zmiana) ,MSR 19 - Limit wyceny aktywéw @tutu okrelonych swiadcze,
minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemneszadsci” - data wejcia w zycie: okresy
roczne rozpoczynage st 1 stycznia 2011 lub gdiej. Zmiana interpretacji wprowadza
modyfikacg zasad w zakresie ujmowania sktadek wptaconychdpizeninem. Zmiana niectzie
miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

* KIMSF 19 ,Regulowanie zobowran instrumentami kapitalowymi” - data weja w zycie: okresy
roczne rozpoczynage st 1 lipca 2010 lub p#niej. Interpretacja reguluje pegbwanie w
przypadkach, gdy zobowdanie jest rozliczane nie przez splatecz przez emigj wkasnych
instrumentéw kapitatowych jednostki. Wedlug @siej oceny zastosowanie interpretacji nie
bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finaveso

Grupa zamierza wdiy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastes@ przez standardy
lub interpretacje, za wyjkiem zmian do MSR 1 wynikagych z ,Annual improvements Project 2010".
Grupa zastosowata od 1 stycznia 2010 roku requibt$R 1.106A umdiwiajace analiz elementow

innych dochoddéw catkowitych w nocie, a nie w skditkwvanym zestawieniu zmian w kapitale wkasnym.

Wedtug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretdacgmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowezgb zostatyby zastosowane przez jednestlt dzié bilansowy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowerzggpone na dzie i za okres 12 miesty
zakaczony 31 grudnia 2010 r. (dalej: ,Sprawozdanieris@awve”) zostato przygotowane i zaprezentowane
réwniez zgodnie z przepisami Rozpadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 r. waspe
informacji bieacych i okresowych przekazywanych przez emitentowigraw wartéciowych oraz
warunkéw uznawania za rownosvee informacji wymaganych przepisami prawangiwa niekdacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Waluta sprawozdawecgjest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe spdeone zostato w tystach ztotych.

Od 2008 roku waluat funkcjonalry, Funduszu oraz spétki zateej Legnicka Development SA jest euro. Od
roku 2008 Fundusz oraz spéitka zale Legnicka Development SA pelijdecyzg o zmianie waluty
funkcjonalnej ze zlotych polskich na euro w celuadsiwszej prezentacji transakcji i zdafize
gospodarczych w zwzku z tym,ze wigkszas¢ transakcji Grupy oparta jest na euro.

Wptyw zmiany waluty funkcjonalnej na wynik finansgworaz kapitat wlasny prezentowany w
sprawozdaniu skonsolidowanym na diz84 grudnia 2010 r. przedstawia siastpujaco:

wg zasad rachunkowa przyjetych | wg poprzednio stosowanych zasad
od roku 2008 rachunkoweci

zysk (strata) netto 15.774 3.105

kapitat wkasny 507.559 507.559

W 2010 roku w Grupie Kapitatowej zmieniono sposgtcia podatku dochodowego od zrealizowanych
réznic kursowych. Dotychczas podatek dochodowy wécizdotyczicej zrealizowanych eic kursowych
obciazat wynik biezacy. Od 2010 roku podatek ten ofp@ pozycg kapitatow: r@nice kursowe z
przeliczenia. Kwota odniesionego na kapitat podatkmiosta 597 tysicy ztotych. Wptyw korekty wyniku
lat ubiegtych na wynik lat ubiegtych byt nieistofrstad Grupa Kapitatowa odspita od jego korygowania.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na E@Bwg nasfpujacych zasad:
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(a)

- poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat eaghunku przeptywow pieginych — wedtug kursu
stanowicego sredni arytmetycza srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni rd&ezdego
miesikca okresu obrotowego: rok 2010 — 4,0044 zZ/EUR,2089 — 4,3406 z{/EUR,

- poszczegO6lne pozycje bilansu — wedingdniego kursu NBP na dany dzibilansowy — 3,9603 z{/EUR
na dzié 31.12.2010 r. oraz 4,1082 zZ/EUR na @z84.12.2009 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato spiwane przy zaleeniu kontynuowania dziataldo
gospodarczej przez Fundusz oraz wszystkie spétkerapy Kapitalowej w dajcej sk przewidzi€
przyszigci. Na dzié zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansoweigo stwierdza si istnienia
okolicznaici wskazugcych na zagrzenie kontynuowania dziataléa przez jakkolwiek spétie wchodzca
w sktad Grupy Kapitatowej.

Podstawowe zasady rachunkowsoi
Konsolidacja
(a) Jednostki zaime

Jednostki zalme to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjgimeprzeznaczenia), w odniesieniu do
ktérych Grupa ma zdoldé kierowania ich politylk finansowy i operacyjm, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wikszdci ogolnej liczby gloséw w organach stanamjich. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje danjednostk, uwzgkdnia sk istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktdvedanej
chwili mozna zrealizowé lub zamient. Jednostki zalme podlegaj petnej konsolidacji od dnia prZeja
nad nimi kontroli przez Grup Przestaje gije konsolidowé z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zataych przez Grugrozlicza s¢ metod, nabycia. Koszt patzenia jednostek wycenia
sig w wartasici godziwej, na dzie wymiany, aktywéw wydanych, zobogzian zaciagnigtych lub wzitych
na siebie oraz instrumentéw kapitalowych wyemitoyadmn przez jednostk przejmujca w zamian za
kontrok nad jednostk przejmowan; powigckszonej o wszelkie koszty, ktére oma bezpérednio przypisa
pofaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobgmainia i zobowizania warunkowe przge w
ramach paiczenia jednostek gospodarczych wycenia micatkowo wedtug ich wartici godziwej na
dzien przegcia, niezalenie od wielkdci ewentualnych udzialébw mniejsmowych. Nadwyke kosztu
pofaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jekinpsrejmupcej w wartdci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowdan i zobowhkzan warunkowych ujmuje sijako wartg¢
firmy.

Jezeli koszt przejcia jest nkszy od wartéci godziwej aktywow netto przeej jednostki zalenej, r&nice
ujmuje s& bezpdrednio w rachunku zyskéw i strat.

Eliminowane g przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowamgski na transakcjach pogizy
spétkami Grupy. Eliminacji podlegajéwniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszuahglzv jednostkach zalmych wykazywanesw
cenie nabycia.

(b) Udzialy mniejszéciowe oraz transakcje z udziatowcami mniejszowvymi
Grupa zastosowata zagatraktowania transakcji z udzialowcami mniejgzowymi jako transakcji z

podmiotami trzecimi niepowkanymi z Grup. Sprzeda udziatowcom mniejszZziowym powoduje,ze
zyski lub straty Grupyasujmowane w rachunku zyskow i strat. Nabycie odialdzvcéw mniejszéciowym
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(b)

rozlicza s¢ z wartdgcia firmy, bedaca réznica pomigdzy cen nabycia a odpowiednim udziatem w nabytych
aktywach netto, wedtug ich wasm bilansowe;.

(c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, tdaekGrupa wywiera znagey wptyw, lecz ktérych nie
kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 80% ogdlnej liczby gloséw w organach
stanowicych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicka reetodi praw wiasnéci i ujmuje pocatkowo
wedhtug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stayszonych obejmuje waré firmy (pomniejszon o
ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty waipokreslona w dniu nabycia.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowazgnych od dnia nabycia ujmuje; s rachunku
zyskéw i strat, z&jej udziat w zmianach stanu innych kapitatbw odadnabycia — w pozostatych
kapitatach. Wart&: bilansowa inwestycji koryguje s o0 faczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udziat
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej stagar®ivny lub wikszy od udziatu Grupy w tej jednostce,
obejmujcego ewentualne inne niezabezpieczoneznatei, Grupa przestaje ujmowalalsze straty, chyba
ze wzigta na siebie obowrki lub dokonata ptatriei w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pafay Grum a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si
proporcjonalnie do udzialu Grupy w tych jednostkaBfiminowane g réwniez niezrealizowane straty,
chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na wy®nie utraty wartéci przekazywanego skladnika
aktywOw. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rakbwasci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaly zmienione dla zapewnienia zgodna zasadami rachunkow@ stosowanymi przez Grgp

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych zitytozwodnienia ujmuje siw rachunku zyskéw i strat.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu ialgzw jednostkach stowarzyszonych
wykazywane g w cenie nabycia.

Nieruchomasci inwestycyjne

Nieruchom@¢ inwestycyjna to nieruchondé traktowana jakozrédio przychoddéw z czynszéw lub
utrzymuje w posiadaniu ze wzglu na przyrost ich warfoi, wzglednie obie te korzci, oraz ktéra nie jest
zajmowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomgci inwestycyjne obejmuaj grunty wiasne, wtasne budynki lubegei budynku oraz prawo
wieczystego gytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy dazytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacygnagzna klasyfikowa i
wykazywa jako nieruchom& inwestycyjra wtedy i tylko wtedy, gdy nieruchonsdta w innym wypadku
spetniataby definig nieruchoméci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operagyjest wykazywany
jako leasing finansowy.

Nieruchom@¢ inwestycyjna jest poatkowo wyceniona wedtug ceny nabycia lub kosztu voyzenia.
Przy pocztkowej wycenie uwzgldnia st koszty przeprowadzenia transakcji. Po ptlawym ugciu
nieruchomé¢ inwestycyjna jest wyceniana w wadtd godziwej. Podstagvustalenia wartizi godziwej a
pochodace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnyderuchoméci inwestycyjnych,
skorygowane o rhice dot. celu #ytkowania, lokalizacji, stanu nieruchosod Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metoggeny takie jak niedawne ceny z mniej aktywnego
rynku lub projekcje zdyskontowanego przeptywwodkéw pienéznych. Wyceny te $ coroczhie
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weryfikowane przez zewtrznych rzeczoznawcow. Nieruchodédnwestycyjna dostosowana do dalszego
uzytkowania jako nieruchondé inwestycyjna, lub taka dla kt6rej rynek jest mragfywny, jest w dalszym
ciagu wyceniana w wartei godziwej.

Wartas¢ godziwa nieruchomiei inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysdkoprzychodow z
czynszéw z aktualnych uméw leasingu, jak réwmniacjonalne i uzasadnione zaémia odzwierciedlagce
rynkowa ocere przychoddw z czynszéw z przysztych umow leasingdwy swietle aktualnych warunkéw
rynkowych.

Odzwierciedla réwniz na podobnych zasadach wszelkie wyptywy pizmé (W tym ptatnéci czynszéw i
inne wydatki), jakich mzna oczekiwé w odniesieniu do nieruchorim. Niektére z tych wypltywow $
odzwierciedlone w zobowzaniach (w tym zobowkania z tyt. leasingu finansowego gruntéw
wykazywanych jako nieruchordc inwestycyjne), podczas gdy inne odnpszie do wyptywow nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowychda pé&niejszej daty (np. okresowych ptatieq takich jak
czynsze warunkowe).

P&niejsze naktady & aktywowane tylko wtedy, gdy Grupa oczekuje prawatgpnych przysziych
korzysci ekonomicznych a tak gdy mana wiarygodnie wyceni dodatkowe naktady. Wszelkie inne
koszty napraw i utrzymania nieruchofob s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
poniesienia.

Zysk lub strata wynikaga ze zmiany wartei godziwej nieruchomii inwestycyjnej wptywa na zysk lub
strak netto w okresie, w ktérym nagiita zmiana.

Nieruchoméci w trakcie budowy lub dostosowywania saktowane jako nieruchorbd inwestycyjne i
wyceniane w wartei godziwej. J&i nie mazna ustak wartasci godziwej danej nieruchonda
inwestycyjnej w budowie, nieruchortota jest wyceniana w cenie nabycia do momentu geytoaé
godziwa tej nieruchomai moze by wiarygodnie ustalona, lub do czasu fi&penia budowy, cokolwiek
nastpuje wczéniej.

(c) Wartosé firmy

Wartas¢ firmy stanowi nadwyke kosztu przejcia nad wartécia godziwg udziatu Grupy w mgiwych do
zidentyfikowania aktywach netto prz&gj jednostki zalenej — na dzig przegcia.

Wartas¢ firmy z przegcia jednostek zaimych ujmuje si w ramach warteci niematerialnych. Warté
firmy jest testowana co roku poditkm utraty wartéci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wasta Odpisy z tytutu utraty wartoi w odniesieniu do warkai
firmy nie @1 odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki ulwdgiaja wartas¢ bilansow, wartasci firmy,
dotyczca sprzedanej jednostki.

W celu przeprowadzenia testu padé maliwej utraty wartdci wartas¢ firmy jest alokowana

do agsrodkdéw wypracowujcychsrodki pienizne. Alokacg robi sk dla takich érodkéw dz grup
osrodkéw wypracowujcych srodki pienkzne, ktore wedlug oczekiviicbeda czerp@ korzyéci z pohczenia,
dzieki ktoremu ta wart& firmy powstata, okrdonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.

(d) Wartos$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Koszty nabytych licencji komputerowychy skapitalizowane w wartei kosztéw nabycia i kosztéw
zwiazanych z oddaniem dozytkowania poszczegodlnych licencji. Aktywowane w t&mosoOb kosztyas
amortyzowane przez szacowany okregtkowania wedlug metody liniowej. Okresyyikowania licencji
komputerowych wynosz2 lata.
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Koszty zwhzane z utrzymaniem programéw komputerowych spisgwarw koszty z chwid poniesienia.
Koszty prac rozwojowych bezpednio zwhzane z zaprojektowaniem i testowaniem adggh sé
zidentyfikowa i unikatowych programéw komputerowych kontrolowelmyprzez Grug, ktére lkda
wytwarza prawdopodobne przyszte kokzy ekonomiczne przekraczae okres jednego roku, ujmuje; si
jako wartgci niematerialne.

Aktywowane koszty zwizane z tworzeniem oprogramowania amortyzowaneesitug metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje: svediug kosztu historycznego pomniejszonego o ueroez Koszt
historyczny uwzgidnia wydatki bezp&ednio zwazane z nabyciem danych aktywow.

P&niejsze naktady uwzegtinia sé w wartdsci bilansowej danegérodka trwatego lub ujmuje jako agmy
srodek trwaly (tam, gdzie jest to wildwe) tylko woéwczas, gdy jest prawdopodobpe z tytutu tej pozycji
nastpi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy, g&oszt danej pozycji mma wiarygodnie zmierzy
Wartas¢ bilansows wymienionych czsci usuwa si z bilansu. Wszelkie pozostate wydatki na nagraw
konserwagj odnoszonessdo rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowynktérym je poniesiono.

Amortyzacg srodkéw trwatych nalicza simetod, liniowa w celu roztgenia ich wartéci pocztkowej lub
wartasci przeszacowanej, pomniejszonych o wartkoncowa, przez okresy ich aytkowania, ktére dla
poszczegoélnych grufrodkéw trwatych wynosg

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 -3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e wyposaenie 5 lat

Weryfikacji wartdgci koncowej i okreséw #ytkowania srodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje s na kady dzier bilansowy.

W przypadku, gdy wartg bilansowasrodka trwatego przewgza jego oszacowanvartas¢ odzyskiwalm,
jego wart@¢ bilansow spisuje si natychmiast do poziomu wakm odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytutu zbycigrodkéw trwatych ustala sidrogy poréwnania wptywow ze sprzedaz ich
wartcscia bilansows i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Koszty finansowania zewirznego, zwizane bezpgednio z nabyciem, budawlub wytworzeniem
kwalifikujacego s¢ sktadnika aktywow @ kapitalizowane jako &#¢ kosztow nabycia tego sktadnika
aktywOw. Pozostate koszty finansowania zetnamego § traktowane jako koszty okresu
sprawozdawczego.

(e) Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do gagtcych kategorii: wykazywane w wakim godziwej przez
wynik finansowy, payczki i nalenosci oraz aktywa finansowe desgine do sprzeds. Klasyfikacja opiera
sig na kryterium celu nabycia aktywéw finansowych. Zadr okrela klasyfikacg swoich aktywoéw
finansowych przy ich poatkowym ugciu.

(a) Aktywa finansowe wykazywane w wastd godziwej przez rachunek zyskoéw i strat
Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczmebrotu. Sktadnik aktywow finansowych zalicza

sig do tej kategorii, jeeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzgdsv krétkim terminie.
Instrumenty pochodne rowniezalicza st do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie@ przedmiotem
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rachunkowéci zabezpiecze Aktywa z tej kategorii zaliczasido aktywOw obrotowych. Do tej kategorii
aktywow finansowych Fundusz zaliczaakrodki pienkzne iich ekwiwalenty.

(b) Pazyczki i naleznosci

Pazyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktyimansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatdgiach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza g do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalém nie przekracza 12 miesy od dnia bilansowego. $letermin
ich wymagalnéci przekracza 12 miegty od dnia bilansowego takie pazki i haleznoici sa zaliczane do
aktywéw trwatych. Do kategorii aktywow finansowycpozyczki i naleznosci Fundusz zalicza pgczki
udzielone, nalencsci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natsci.

(c) Aktywa finansowe dospne do sprzedy

Aktywa finansowe dogpne do sprzedy to niestanowice instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezahe dozadnej z pozostatych. Zaliczagsje do
aktywow trwatych, o ile Zargl nie zamierza ich zlByw ciagu 12 miesicy od dnia bilansowego.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzgdaktywéw finansowych ujmuje @ina dzié przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzie w ktdrym Grupa zobowruje sk zakupt lub sprzedé dany sktadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si poczitkowo w wartgci godziwej powgkszonej o koszty transakcyjne, z watiiem
wszystkich aktywéw finansowych wykazywanych w wéciogodziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w waid godziwej przez wynik finansowyagpoczitkowo ujmowane w warkei
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszanelcs rachunku zyskéw i strat. Aktywa finansowe
wylacza s¢ z kshg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywgieniznych z ich tytutu
wygasty lub zostaly przeniesione, a Grupa dokopaizniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkbw z tytutlu ich wilasngci. Aktywa finansowe dogpne do sprzeds oraz aktywa finansowe
wykazywane w warti godziwej przez wynik finansowy wykazuje:§io pocatkowym ujgciu w wartaci
godziwej. Payczki i nalenosci wykazuje st wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu) metog efektywnej stopy procentowe;j.

Zyski i straty z tytutu zmian warfoi godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wgd godziwej
przez wynik finansowy wykazujeesiv rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostateaisf)/zyski — netto,

w okresie, w ktérym powstaty. Przychody z tytutundgend z aktywéw finansowych wykazywanych w
wartasci godziwej przez wynik finansowy wykazujez siv rachunku zyskoéw i strat w ramach pozostatych
przychodéw — w momencie uzyskania przez @noawa do otrzymania platéa.

Zmiany wartdci godziwej piengznych papieréw wartziowych, wyraonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywéw finansowych dgmstych do sprzeds, s analizowane w rozbiciu na
réznice kursowe, ktoére wynikajze zmian zamortyzowanego kosztu papieru weitvego oraz z
pozostatych zmian warfoi bilansowej papieru wartoiowego. Rénice kursowe z tytutu pieginych
papierow wartéciowych ujmuje si w rachunku zyskéw i strat, natomiastzmice kursowe z tytutu
niepientznych papieréw warteiowych s ujmowane w kapitale wkasnym. Zmiany waxto godziwej
pienieznych oraz niepierinych papieréw warkziowych zaliczonych do ,dogpbnych do sprzedy”
ujmuje st w kapitale wkasnym.

W razie sprzedsy papierow wartéciowych zaliczonych do kategorii dgphych do sprzeds lub w
przypadku utraty przez nie wafth — laczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnejtoéeir
godziwej ugte w kapitale wykazuje siw rachunku zyskow i strat jako zyski i straty mavestycyjnych
papierach warticiowych.
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(h)

Odsetki z papieréw warfoiowych zaliczonych do kategorii dgphych do sprzedsg, naliczone metad
efektywnej stopy procentowej, ujmujee¢siv rachunku zyskéw i strat w pozostatych przychddac
Dywidendy z tytutu dogpnych do sprzedg instrumentéw kapitatowych ujmujeesiv rachunku zyskow i
strat w pozostatych przychodach w momencie naly@az Grup prawa do otrzymania ptatéa.

Wartas¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich hieej ceny zakupu. deli rynek na dany sktadnik
aktywow finansowych nie jest aktywny (a #&k w odniesieniu do nienotowanych papierow
wartasciowych), Grupa ustala wad godziwg, stosugc techniki wyceny. Obejmuajone wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawnonoamalnych zasadach, odwotanie sio innych
instrumentéw, ktére ssw zasadzie identyczne, analizdyskontowanych przeptywéw pieanych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak nagkszym stopniu wykorzystujeeinformacje rynkowe, a w jak
najmniejszym polegasha informacjach pochodeych od jednostki.

Grupa dokonuje na kdy dziex bilansowy oceny, czy wygbuja obiektywne dowody na tae sktadnik
aktywéw finansowych lub grupa aktywow finansowydhasity na wartéci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartasciowe zaliczone do kategorii dephych do sprzeds stracity na wartéci, bierze s§ pod uwag
znacacy lub przedtaajacy sk spadek warti godziwej danego papieru wastiowego poniej jego
kosztu. Jeeli takie dowody wysipuja (w przypadku aktywow finansowych dephych do sprzeds),
taczne dotychczasowe straty — ustalone jakmic® pomgdzy cen nabycia a aktuatnwartdscia godziwg,
pomniejszona o ewentualne straty z tytulu utratyteéai ujete wczéniej w rachunku zyskéw i strat —
wytacza s¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskéwiras Straty z tytutu utraty waroi ujete
wczesniej w rachunku zyskéw i strat z tytutu instrumemtkapitatowych nie podlegajodwréceniu przez
wynik finansowy.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktérych Grupa korzysta W eabezpieczeniagiprzed ryzykiem zwizanym ze
zmianami stép procentowych to kontrakty na zamistdp procentowych (swap procentowy). Instrument
ten nie rzutuje na stamodkow pienéznych do czasu jego zamkgia.

Nie wyskpuje cena nabycia gdyie ma pocatkowego wyptywu zwizanego z nabyciem tego instrumentu.
Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachumgkow i strat netto w terminie wymagated W
przypadku kontraktu, ktérego obecnie strgest Grupa efekt transakcji rozliczany jest co sa@ przez
korekk kwoty odsetek.

W ciagu okresu wznosci tego instrumentu nie wykazujezsiadnej wartéci godziwej osiganych zyskéw
ani ponoszonych strat.

Zapasy

Nieruchomdci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzgdaeklasyfikuje st do zapasow,
domniemany koszt tej nieruchodod réwny jest wartéci godziwej tej nieruchonigi ustalonej na dzie
zmiany sposobu jej aytkowania. Nieruchomi@ inwestycyjra wycenia s w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyszym od cen sprzeganetto. Cena sprzegjanetto to oszacowana cena sprzgda
normalnym toku dziatalrimi, pomniejszona o koszty sprzegla koszty uk@czenia dostosowywania.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si pocatkowo w wartdci godziwej, a nagpnie wycenia & je wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztmgtod, efektywnej stopy procentowej,
pomniejszajc je przy tym o odpisy z tytutu utraty wastd. Odpis z tytutu utraty warkgi naleznosci
handlowych tworzy si gdy istniej obiektywne dowody na tase Grupa nie &dzie w stanie otrzynia
wszystkich nalenych kwot wynikagcych z pierwotnych warunkéw naleosci. Przestankami
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1)

(k)

wskazujpcymi, ze nalenosci handlowe utracity warté sa: powane problemy finansowe dinika,
prawdopodobigstwo, ze dhwnik ogtosi bankructwo lub daizie podmiotem finansowej reorganizaciji,
op&nienia w spiatach (povirgj 30 dni). Kwot odpisu stanowi rénica pomédzy wartdcia bilansova
danego sktadnika aktywow a waittn biezaca szacowanych przysztych przeplywéw pigmych,
zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowégrta¢ bilansows sktadnika aktywow ustalaesi
za pomog konta odpiséw, a wysoko straty ujmuje s w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzsda
marketingu. W przypadku nieiagalngci naleznosci handlowej dokonuije sijej odpisu na koncie rezerw na
nalenosci handlowe. Piniejsze sptaty uprzednio odpisanych aat#ci uznaje si w rachunku zyskow i
strat.

Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmajsrodki pienkzne w kasie, depozyty bankowe ptatne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokinmopstiu ptynndci i o pierwotnym terminie
wymagalndci do trzech miegty, a take kredyty w rachunku bigcym.

Kredyty i po zyczki

Kredyty i pazyczki ujmuje s¢ pocaitkowo w wartdci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pyczki s nastpnie wykazywane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkiezmice pomédzy otrzyman kwota (pomniejszom o koszty
transakcyjne) a warfoia wykupu ujmuje si metody, efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskéw i
strat przez okres obogzywania odnénych umaéw.

Optaty zaptacone z tytutu udephienia kredytu ujmuje sijako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobrie, kredyt zostanie wykorzystany w c&olub w czsci. W tym
przypadku optaty odraczaesdo czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresiejakim brak jest
dowodéw na prawdopodoliigtwo wykorzystania caggi lub czsci kredytu, optata jest kapitalizowana jako
zaliczka na poczet ustug w zakresie phfoid amortyzowana w okresie kredytowania, do ktoresi
odnosi.

Kredyty i pazyczki zalicza si do zobowizan krétkoterminowych, chybae Grupa posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobazdnia o co najmniej 12 miesy od dnia bilansowego.

Podatek dochodowy bigacy i odroczony

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejnugatpk bieacy i odroczony. Podatek ujmujezsi
rachunku zyskéw i strat, z wadzeniem zakresu, w ktérym odnosi sh bezpérednio do pozycji wtych w
kapitale wikasnym. W tym przypadku podatek réwnignowany jest w kapitale wtasnym.

Biezace obcizenie z tytutu podatku dochodowego jest obliczan@adstawie obowizujacych przepiséw
podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w daci¢adsu w krajach, gdzie jednostki zabe i
stowarzyszone spoiki dziaigji generuy przychody podlegage opodatkowaniu. Zagd dokonuje
okresowego przegillu kalkulacji zobowgzan podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w ktéryatnasne
przepisy podatkowe podlegajinterpretacji, tworgc ewentualne rezerwy kwot, nafg/ch organom
podatkowym.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego kajitiego z rénic przegciowych pomgdzy
wartascia podatkowy aktywow i zobowizan a ich wartécia bilansows w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym — ujmowane jest metptilansowa. Jezeli jednak odroczony podatek dochodowy powstat z
tytutu pocatkowego ugcia sktadnika aktywow lub zobowzania w ramach transakcji innegrpofaczenie
jednostek gospodarczych, ktére nie wptywa ani naikvfinansowy, ani na dochéd podatkowy (sfrat
podatkowt), nie wykazuje & go. Odroczony podatek dochodowy ustala @irzy zastosowaniu
obowigzujacych prawnie lub faktycznie na daiebilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére
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(m)

(n)

zgodnie z oczekiwaniamieba obowhzywat w momencie realizacji oddonych aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowarbawiazania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegoujgnsk tylko wtedy, gdy jest prawdopodobrig w
przyszigci osagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry w@imo wykorzystanie rénic
przegciowych.

Zobowiazanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego kapmego z rénic przegciowych,
powstajcych z tytutu inwestycji w jednostkach zahgch i stowarzyszonych, jest ujmowane, chylea
roztozenie w czasie odwracania sidznic przegciowych jest kontrolowane przez Grupprawdopodobne
jest,ze w maliwej do przewidzenia przyszioi réznice te nie ulegnodwréceniu.

Kapitat wtasny

Kapital wlasny stanowi kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitatypotaone przez Grupzgodnie
z obowhzujacym prawem, statutem i uchwalWalnego Zgromadzenia Funduszugcznie z kwod
wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegty

Akcje zwykte zalicza si do kapitatlu wtasnego. Akcje uprzywilejowane, padiece obowizkowo
wykupowi, zalicza si do zobowézan.

Akcje wiasne, skupione celem dalszej odsprzeda ujmowane jako pomniejszenie kapitatdw wiasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Koszty kraicowe bezpgrednio zwizane z emigjnowych akcji lub opcji wykazuje siw kapitale wkasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywow zgimi

Jeili ktérakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Furmlusvchodzace w skiad kapitatu podstawowego
(jego akcje witasne), wowczas kwota zaptaty, obejoaujbezpérednio zwizane z nabyciem koszty
krancowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomnicisgitat wiasny przypadagy na wigcicieli
Funduszu do czasu umorzenia akcji lub ich ponoveneisji. Jéli takie akcje zostanpdzniej ponownie
wyemitowane, wszetkotrzymarn za nie zaptat(po pomniejszeniu o wszelkie beZpednio z ni zwiazane
krancowe koszty transakcyjne oraz odne skutki podatkowe) uwzglnia st w kapitale wtasnym
przypadagcym na widcicieli Funduszu.

Kapitat zapasowy stanowi kapitat ze sprzgdakcji powyej ich wartéci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowhzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wynikuansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwalNalnego Zgromadzenia Funduszu.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmujgvsdwczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiy
obowiazek wynikajcy ze zdarze przesztych i jest prawdopodobrie, wymagany &dzie wyptyw zasobow
w celu wywhzania s¢ z tego obowizku, za jego wielkdg¢ wiarygodnie oszacowano.

Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedawykazuje st w wartgci godziwej otrzymanej lub nataej zaptaty z tytutu
sprzeday towardéw i ustug w zwyktym toku dziataléc Grupy. Przychody prezentowarepo
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwrodpaty i opusty, a tak po eliminacji sprzeds
wewmtrz Grupy.
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Grupa ujmuje przychody, kiedy kwoprzychodéw mena wiarygodnie zmierzyi gdy prawdopodobne
jest,ze jednostka uzyska w przysgéd korzysci ekonomiczne, oraz gdy spetnione zostaty konlkretn
kryteria dla kadego rodzaju dziatalgoi Grupy. Uznaje si ze wartdgci przychodéw nie mma
wiarygodnie zmierz§, dop6ki nie zostapnwyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zzeine ze
sprzedaa.

(a) Sprzedaproduktéw

Przychody s ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wiasrgi do towardw i
produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kpatychodéw ména wycend w wiarygodny sposaéb.
Koszty poniesione w trakcie budowy aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przychéd
sprzeday zostanie rozpoznany odpowiagtzg mu koszty sprezentowane w rachunku wynikéw.

(b) Przychody z tytutu najmu

Przychody z najmu obejmugzynsz, optaty serwisowe oraz optaty za adzanie nieruchonigiami a
takze przychody z handlu nieruchosetami.

Przychody z tyt. optat serwisowych i za zgtzanie § ujmowane w okresie w ktérym ustugi wykonane.
Jezeli Grupa dziata jako poednik, uymowaneasprzychody netto z tyt. prowizji a nie przychodyitto.

(C) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje giroporcjonalnie do uptywu czasu mejcafektywnej stopy
procentowej. Gdy nalmos¢ traci na wartéci, Grupa obnia jej wartg¢ bilansows do poziomu wartéci
odzyskiwalnej, rownej oszacowanym przysztym przegpiyn piengznym zdyskontowanym wedtug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumerstunasipnie stopniowo rozlicza skwote dyskonta w
korespondenc;ji z przychodami z tytutu odsetek. Emagy z tytutu odsetek od udzielonychzpezek, ktére
utracity wartg¢, ujmuje s¢ wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

(d) Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend ujmujegsiv momencie nabycia prawa do otrzymania pt&tno

Dywidendy

Ptatng¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmujejsko zobowazanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktérym nagtito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spoétki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalna¢ prowadzona przez Grgmaraa ja na wiele rénych zagraen finansowych, a w szczeg6lw:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzylgnnaosci.

Ryzyko stopy procentowej odnosg girzede wszystkim do zawartych umow kredytowiymaek.

W przypadku Grupy czynnikiem ograniczeym ryzyko stopy procentowej jest indeksowanie prmdow

o wskanik inflacji obowiazujacy w strefie euro.

W zwiazku z nows umowa kredytowa zawart w roku 2008 przez Legnicka Development S.A. zestat
zawarta dodatkowa umowa dotyca transakcji swapa odsetkowego w celu zabezpieczgrnyka zmian
wysokdasci stopy oprocentowania zaghigtego kredytu.

Na dzier bilansowy spétka posiada kontrakty SWAP na 70%esar odsetek wynikaicych z 21 kolejnych
rat odsetkowych, tj. do wrzeia 2011 wacznie.
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Przyszty wpltyw realizacji posiadanych kontraktow wgnik spotki naley ocené jako stabilizugcy —w
zakresie rat odsetkowych w eSzi zabezpieczonej kontraktami spotka poniesienisziow wysokeci
okreslonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysaaat odsetkowych w wyniku zmieném
stopy procentowej zostato ograniczone do wysok80 % takiej raty.

W przypadku Funduszu ryzyko kredytowe dotyczy pezedzystkim udzielania przez Funduszymzek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawiertmainsakcji wydcznie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest higca analiza sytuacji finansowej ¢hikéw Funduszu.

Polityka Funduszu zaklada utrzymywanie odpowiedmipgziomusrodkéw piengznych niezlkdnego dla
biezacej obslugi zobowizan. Obecnie Fundusz posiada odpowiednie zasoby gawdek co ogranicza
ryzyko utraty ptynnéci.

6 Najwazniejsze szacunki i oceny przyjte na potrzeby sporadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyje na potrzeby spagdzenia Sprawozdania finansowego opagtaa dédwiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysziyatarzé, ktérych prawdopodobisstwo
zajscia, zgodnie z najlepszaviedz Zarzdu, jest istotne.

Jednym z najwaiejszych szacunkéw i ocen przgjch na potrzeby spagdzania sprawozdania
finansowego jest okékenie wartdci nieruchoméci inwestycyjnych. Wart&€ godziwg nieruchomeéci
inwestycyjnych ustala siw oparciu o wyceny tycte nieruchoméci sporadzone przez renomowanych
rzeczoznawcow matkowych. Wycena rzeczoznawcy radjowego mae zostéa skorygowana w celu
uwzgkdnienia dodatkowych okoliczea wptywajacych na warté¢ nieruchoméci, przy uwzgédnieniu
wyzej wymienionych szacunkéw.

7 Sezonow§é dziatalnosci

Dziatalng¢ Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem gptexédne wyniki Funduszu nie
odnotowuj istotnych waha w trakcie roku.

8 Informacje dotyczace segmentéw dziatalnéi

(a) Sprawozdawczé¢ wedtug segmentéw branowych
Segmenty operacyjne to sktadniki dziatdiciogospodarczej Grupy, dla ktérych dgstia jest odibna
informacja finansowa, regularnie oceniana przeavgigo decydenta operacyjnego (ZarZ-unduszu).

Zarzd Funduszu jest odpowiedzialny za alokazfsobow i ocenwynikbw segmentéw operacyjnych.
Zasady rachunkowégi segmentusgidentyczne z zasadami rachunkdgiastosowanymi przez Grelp

Na dzién przyjcia niniejszych zasad rachunkoieg jedynym segmentem sprawozdawczym jest
dziatalnGg¢ inwestycji w nieruchomei.

(b) Sprawozdawczé¢ wedtug segmentoéw geograficznych

Grupa Kapitatowa dziata waptznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa dogj sie na terenie Polski.
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w tys. zt Nota 31.12.2010 31.12.2009
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 568 729
Nieruchomdci inwestycyjne 2 804 255 833 000
Wartas¢ firmy 3 7522 7341
Wartasci niematerialne 3 325 600
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 10 883 14 029
Naleznosci pozostate 5 7421 6 965
Udziaty w spétkach stowarzyszonych 398 -
831 372 862 664
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 14 989 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5 13 399 12514
Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach 13 -
Srodki pienkzne i inne aktywa pienine 7 223 686 253 902
252 087 266 416
Aktywa, razem 1083 459 1129 080
KAPITAL WEASNY
Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu
Kapitat zaktadowy 8 12 584 12 584
Kapitat zapasowy 98 480 89 836
Rdéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 38491 46 022
Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 226 019 218 642
375574 367 084
Udziat niekontrolowany 131 985 161 110
Kapitat wkasny, razem 507 559 528 194
ZOBOWI AZANIA
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty i pazyczki 9 449 097 475534
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 90 236 92 910
539 333 568 444
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 23 647 13 868
Kredyty i pazyczki 9 10281 10543
Przychody przysztych okreséw 11 775 10
Inne rezerwy i zobowiania 12 1864 8021
36 567 32 442
Zobowigzania, razem 575 900 600 886
Pasywa, razem 1083 459 1129 080
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
Nota 31.12.2010 . 31.12.2009 .
Przychody z inwestycji
Przychody z tytutu najmu 79 808 91 599
Koszty najmu (26 388) (29 084)
Strata z wyceny nieruchosm inwestycyjnej (5942) (137 147)
Przychody z innych papieréw wagtiowych - 206
Przychody z tytutu odsetek 6113 4949
53591 (69 477)
Pozostate przychody operacyjne 13 6 463 2 826
Przychody operacyjne, razem 60 054 (66 651)
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zasrizapcej (603) (652)
Wynagrodzenia (2 318) (2 007)
Ubezpieczenia spoteczne i infigiadczenia (188) (174)
Amortyzacja (457) (188)
Pozostate koszty administracyjne (4 589) (3 896)
Pozostate koszty operacyjne 14 (6 740) (5 287)
(14 895) (12 204)
Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 45 159 (78 855)
Koszty finansowe (netto) 15 (22 426) (22 881)
Podatek dochodowy 16 (6 959) 20 089
Zysk (strata) netto 15774 (81 647)
Przypisany:
Akcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835)
Udziat niekontrolowany 8 288 (27 812)
15 774 (81 647)
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony 17 0,06 (0,43)
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto 15774 (81 647)
Rdéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej (12 560) (7 294)
Udziat w stracie jednostek stowarzyszonych (109) -
Inne catkowite dochody netto (12 669) (7 294)
Catkowite dochody ogotem 3105 (88 941)

Calkowite dochody ogétem przypisane:
Akcjonariuszom Funduszu (154) (58 568)
Udziat niekontrolowany 3145 (30 373)
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| Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Réznice kursowe
z przeliczenia
Kapitat Kapitat waluty Wynik Udziat

wtys. zt zaktadowy zapasowy funkcjonalnej finansowy niekontrolowany Razem

Za okres 12 miesjcy zakaiczony 31.12.201(

r.

Saldo na pocgek okresu 12 584 89 836 46 022 218 642 161 110 528 194
Zakup akcji w jednostkach zateych - 8644 - - (32 270) (23 626)
Catkowite dochody ogétem za okres 12

mieskcy zakaiczony 31.12.2010 . - (7 531) 7377 3145 2991
Saldo na koniec okresu 12 584 98 480 38 491 226 019 8% 507 559

Za okres 12 miesjcy zakaiczony 31.12.200!

r.

Saldo na pocgek okresu 12 584 92 646 50 755 275080 186 070 617 135
Podwyzszenie kapitatu - 2603 - (2 603) - -
Sprzeda udziatéw - (5413) - - 5413 -
Catkowite dochody ogétem za okres 12

mieskcy zakaiczony 31.12.2009 r. - - (4733) (53 835) (30 373) (88 941)
Saldo na koniec okresu 12 584 89 836 46 022 218 642 16Q 528 194
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakoinczony
w tys. zt Nota 31.12.2010 . 31.12.2009 .
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndci operacyjnej
Whptywy z tytutu najmu 98 427 108 257
Nabycie nieruchomizi inwestycyjnych (4 532) (10 573)
Nabycie zapaséw (13 789) -
Zbycie zapasow 712 -
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i waitd niematerialnych (38) (1142)
Zbycie papieréw wartziowych - 36 680
Nabycie papieréw wartgiowych (22 946) (16 602)
Odsetki otrzymane 6 446 3329
Dywidendy otrzymane - -
Udzielone payczki/Sptacone piyczki - -
Zaptacone wynagrodzenia firmy zatzajcej (603) (652)
Podatek dochodowy (5049) (4 398)
Pozostate przeptywy 18 (51 617) (56 117)
7011 58 782

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndsci finansowej
Whptywy z tytutu emisji udziatbw 8 -
Kredyty i pazyczki/Sptaty kredytow i payczek (9519) 172 723
Odsetki (21 736) (22 520)

(31 247) 150 203
Przeptywy pieniezne netto (24 236) 208 985
Srodki pienkzne na poczek okresu 253 902 46 088
Pozostate aktywa piegiine (818) 1680
Réznice kursowe (5 162) (2 851)
Srodki pieni ¢zne na koniec okresu 223 686 253 902
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w tys. zt

1

Rzeczowe aktywa trwate

Stan na 1.1.2009

Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto §¢ netto

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009

Zakupy

Sprzeda

Aktualizacja wyceny

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Pozostate zmniejszenia
Przesunjcia

Stan na 31.12.2009

Stan na 31.12.2009
Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto §¢ netto

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010

Zakupy

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Stan na 31.12.2010

Stan na 31.12.2010
Wartas¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto §¢ netto

Nieruchomasci inwestycyjne

Stan na pociek okresu
Wydatki na nowe inwestycje

Przeniesienie ng&odki trwate w budowie
Zysk \ strata netto z wyceny nieruchaitianwestycyjnej
Rd&znice kursowe z przeliczenia wyceny

Stan na koniec okresu

Urzadzenia i
Budynki maszyny Pozostate Razem

819 458 242 1519
(354) (197) (28) (579)
465 261 214 940
465 261 214 940

- 26 10 36
77 - - (77
(22) (98) (50) (170)
366 189 174 729
742 484 252 1478
(376) (295) (78) (749)
366 189 174 729
366 189 174 729

- 5 - 5

- (43) - (43)
(12) (61) (50) (123)
354 90 124 568
742 446 252 1440
(388) (356) (128) (872)
354 90 124 568

31.12.2010 31.12.2009

833 000 973193

4926 11818
(5 942) (137 011)
(27 729) (15 000)

804 255 833 000
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3 Wartosci niematerialne

Warto §¢ firmy Pozostate Razem
Stan na 1.1.2009
Wartas¢ brutto 7 341 76 7417
Skumulowana amortyzacja - 47) 47
Warto §¢ netto 7 341 29 7 370
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 7341 29 7370
Zakupy - 598 598
Likwidacja - (5) (5)
Amortyzacja - 17) a7)
Korekta umorzenia w zwiku z likwidach - (5) (5)
Stan na 31.12.2009 7341 600 7941
Stan na 31.12.2009
Wartas¢ brutto 7 341 669 8 010
Skumulowana amortyzacja - (69) (69)
Warto §¢ netto 7 341 600 7941
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 7341 600 7941
Zakupy 181 22 203
Likwidacja - - -
Amortyzacja - (297) (297)
Korekta umorzenia w zwiku z likwidacp - - -
Stan na 31.12.2010 7522 325 7 847
Stan na 31.12.2010
Wartas¢ brutto 7522 691 8213
Skumulowana amortyzacja - (366) (366)
Warto §¢ netto 7522 325 7 847
Warto §¢ firmy 31.12.2010 31.12.2009
£ aki Konstanchskie Sp. z 0.0. 436 436
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 363 363
Konstancin Nieruchomgi Sp. z 0.0. 651 651
Legnicka Development S.A. 5891 5891
Aussie S.A. 181 -
7522 7 341
4 Aktywa i zobowigzania z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do realizacji w ggu 12 miesicy 1895 2444
- przypadajce do realizacji po uptywie 12 miesy 8988 11 585
10883 14 029
Zobowigzania z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do uregulowania wagu 12 miesicy 1150 1286
- przypadajce do uregulowania po uptywie 12 migsi 89 086 91624

90 236 92 910
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Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Odpisy Rezerwy Koszty

aktualizujace Odsetki naliczone kosztowe finansowe Razem
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 594 - 1739 13125 15 458
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 401 - (289) (1541) 429)
Stan na 31.12.2009 995 - 1450 11 584 14 029
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 995 - 1450 11584 14 029
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 842 - (1391) 269 {280
Odniesione na kapitat wkasny - - - (2 866) (2 866)
Stan na 31.12.2010 1837 - 59 8987 10 883

Zobowigzania z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Wycena Przychody
inwestycji  niezafakturowane Nalene odsetki Pozostate Razem
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 118 031 198 58 - 118 287
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego (23 557) 769 261 - 522)
Odniesione na kapitat wkasny (2 850) - - - (2 850)
Stan na 31.12.2009 91 624 967 319 - 92 910
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 91 624 967 319 - 92910
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego 2684 (8) (79) - 2597
Odniesione na kapitat wkasny (5271) - - - (5271)
Stan na 31.12.2010 89 037 959 240 - 90 236
5 Naleznosci i pozostate aktywa 31.12.2010 31.12.2009
Naleznosci handlowe 10 889 10 526
Naleznosci z tytutu podatkéw 5897 1448
Kaucje 7328 6851
Pozostate naimosci 873 1461
Odpisy aktualizujce (7 773) (6 499)
Naleznoici netto 17 214 13787
Rozliczenia midzyokresowe 3 606 5692

20 820 19 479
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Naleznosci
Cze$¢ krotkoterminow. 9792 6 822
Czes¢ dlugoterminowe
od 1 roku do 2 [ 94 94
od2do5le - -
powyzej 5 la 7 328 6871
17 214 13787
Zmiana stanu odpiséw aktualizupcych 31.12.2010 31.12.2009
Stan na pocitek okresu 6499 3927
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie (24) -
rozwiazanie - -
korekta prezentacji - -
zwigkszenia (z tytutu)
utworzenie 1298 2572
Stan odpiséw aktualizugcych na koniec okresu, razem 7773 6 499
6 Zapasy 31.12.2010 31.12.2009
Towary 10 401 -
Surowce - -
Materialy - -
Produkcja w toku 4588 -
Wyroby gotowe - -
Odpisy aktualizujce 14 989 -
Zapasy - -
14 989 -
7 Srodki pieni ¢zne i inne aktywa piengine 31.12.2010 31.12.2009
Srodki pienkzne w kasie 7 5
Srodki pienkzne na rachunkach kigcych 12 662 207 081
Kroétkoterminowe depozyty bankowe 210 154 45 136
Odsetki naliczone od depozytéw bankowych 863 1680
Razem 223 686 253 902

8 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy na dzie31 grudnia 2010 roku wynosi 12.584.366,70 zti dziglirsa 125.843.667 akcji zwyklych na okaziciela serii Ai B o
wartasci nominalnej 0,10 zt kala.

Stan akcjonariatu posiadapgo co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw przedstesie nastpujaco - na dzié przekazania raportu za rok 2010:

liczba % udziat w % udziat w
posiadanych kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusz akcji/gtoséw zaktadowym gloséw na WZA
Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P. oraz 72501 463 57,61% 57,61%

Elliott Associates, L.P. poprzez spétki wchade w jej skiad:
-Manchester Securities Corporation Ltd
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9 Zobowigzania z tyt. zacagnigtych kredytéw i pozyczek 31.12.2010 31.12.2009

Dlugoterminowe:

Kredyty bankowe 448 350 475534
Pazyczki otrzymane 747 -
Razem 449 097 475534

Krétkoterminowe:

Kredyty bankowe 10 281 10 543
Pazyczki otrzymane - -
Razem 10 281 10 543
Zobowigzania z tyt. kredytow i pazyczek razem 459 378 486 077
Struktura zapadalnosci dtugoterminowych kredytéw i pozyczek: 31.12.2010 31.12.2009
od 1 roku do 2 lat 11 482 10991
od 2 do5 lat 35153 35891
powyzej 5 lat 402 462 428 652
Razem 449 097 475 534
Struktura walutowa zobowigzan z tyt. kredytéw i pozyczek 31.12.2010 31.12.2009
- w walucie polskiej 747 -
- w EURO po przeliczeniu na zlote polskie 458 631 486 077
Razem 459 378 486 077
10 Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate 31.12.2010 31.12.2009
Zobowizania z tytutu dostaw i ust 7 606 3350
Zobowiyzania z tytutu podatkéw, e 3833 238
Pozostate zobowzanie 7573 6 068
Kaucje otrzyman 4533 3829
Rozliczenia midzyokresow 102 383
Razem 23 647 13 868
11 Rozliczenia m¢dzyokresowe przychodéw 31.12.2010 31.12.2009
Otrzymane zaliczki z tytulu niewykonanyéliadcze 767 -
Przychody z tytutu zakupionej wierzyte koo 8 10

Stan na koniec okresu 775 10
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12  Inne rezerwy i zobowjzania 31.12.2010 31.12.2009
Rezerwy na sprawydowe - -
Pozostate rezerwy 1286 7 443
Pozostate zobowzania finansowe 578 578
1864 8 021
Pozostate
Rezerwy na rezerwy Pozostate
sprawy ssdowe kosztowe zobowigzania Razem
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 8 946 578 9524
Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego:
- utworzenie - - -
- wykorzystanie - - -
- rozwigzanie (1503) - (1 503)
Stan na 31.12.2009 7 443 578 8 021
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 7443 578 8 021
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego: -
- utworzenie 1286 - 1286
- wykorzystanie (2 100) - (2 100)
- rozwiazanie (5343) - (5 343)
Stan na 31.12.2010 - 1286 578 1864
13  Pozostate przychody operacyjne 31.12.2010 31.12.2009
Sprzeda ustug (podnajem) 307 198
Odszkodowanie za wcggiejsze rozwizania umoéw najmu 806 216
Rozwizanie rezerwy na kary za drzewa (Magnolia Park) 3546 -
Rozwigzanie rezwery na kary za agone otwarcie (Magnolia Park) 1797 -
Rezerwa dot. refakturowanych kosztow - 2312
Spisane zobowrania - 90
Inne 7 10
Pozostate przychody operacyjne razem 6 463 2 826
14  Pozostate koszty operacyjne 31.12.2010 31.12.2009
Przebudowa drég (Magnolia Park) - (5)
Rezerwa na nalaosci (6 457) (2572)
Kary i odszkodowania (51) (29)
Refakturowane koszty - (2312)
Darowizny (5) (19)
Zlikwidowanesrodki trwate - 77)
Pozostate (227) (283)
Pozostate koszty operacyjne razem (6 740) (5 287)
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15 Koszty finansowe netto 31.12.2010 31.12.2009
Odsetki otrzymane (31) -
Odsetki zaptacone (21 007) (22 425)
Inne koszty finansowe (1385) (455)
Réznice kursowe 3) (1)
(22 426) (22 881)
16 Podatek dochodowy 31.12.2010 31.12.2009
Podatek dochodowy bigcy (4 084) (3789)
Podatek dochodowy odroczony (2 875) 22 619
Nadptata podatku dochodowego w wyniku korekt laeglych - 1259
(6 959) 20089
Zysk (strata) brutto 18 546 (101 015)
Réznice pomedzy zyskiem (stra) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktére nieaszaliczone do dochodu do opodatkowania - -
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskarzgqgirodu 368 (1 503)
Rozliczenie rénic przegciowych z lat ubieglych 336 (20)
Przegciowe r&nice (4 399) 122 034
Straty z lat ubieglych/Darowizny (24) (1 448)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 14 827 18 048
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 3470 3789
3470 3789
17  Zysk (strata) na jedra akcje zwykta (w zf) 31.12.2010 31.12.2009
0,06 (0,43)
Zysk (strata) netto za okres przypaggjakcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835)
Srednia waona liczba akcji zwyklych w agu okresu 125 843 667 125 843 667
W okresi¢ miedzy dnien bilansowyn a dnien sporazdzeni: niniejszeg sprawozdani finansoweg nie wystapity transakcj dotyczce akcji
zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych.
18 Pozostate przeplywy z dziatalniei operacyjnej 31.12.2010 31.12.2009
Koszty centrum handlowego Magnolia Park we Wroatawi (33 280) (38 266)
Koszty korporacyjne, w tym VAT (18 337) (17 851)

(51 617) (56 117)
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19 Wynagrodzenie dla Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu 31.12.2010 31.12.2009
Przecgtne zatrudnienie 5 5
Wynagrodzenie dla Zagdu 91 -
rok 2010, w tym:
- Piotr Rymaszewski 91 -
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 705 682
rok 2010, w tym:
- Arkadiusz Chojnacki 110 106
- Charles DeBenedetti 155 150
- lain Gunn 110 106
- Bogdan Kryca 110 106
- Wiktor Sliwinski 110 106
- Andrzej Wieczorkiewicz 110 106

20 Posgpowania sidowe, zobowazania warunkowe

Umowa gwarangcji

W dniu 17 listopada 2008 r. Prezydent miasta Wroctawia wydalyzj administracyja nakladaica na Legnicka Development S.A. (LDSA")
kare za niedozwolone usugtie drzew. Od powsszej decyzji LDSA wniosta odwotanie, ktére w dniu 16 kwietri009 r. uchylito zaskaona
decyzf w catdici i przekazato spragvdo ponownego rozpatrzenia przez organ pierwsseitji.

W zwiazku z powyszym dnia 22 kwietnia 2009 r. NFI Octava zawart z LDSA, BRE B&A., PKO BP S.A,, Investkredit Bank AG, ING
BankSlaski S.A. oraz Bank DNB Nord Polska S.A. umewwarancji, ktérej wykonanie zostato zabezpieczone weksteblanco podpisanym
przez NFI Octava. Na podstawie umowy gwarancji Funduszwolzat sk wzgledem LDSA oraz Bankéw Finansigych w przypadku wydania
ostatecznej decyzji nakladagj na LDSA ka¢ pienizna za wycink: drzew, do dokonania wptaty kwoty dicy pomidzy catkowi kwota kary
natazonej na LDSA a kwatsrodkéw zgromadzonych na ten cel na koncie LDS2eljd DSA nie wykona powsszego zobowazania.

Zgodnie z umow gwarancji maksymalna kwota odpowiedzigltid\FI Octava z tytutu udzielonej gwarancji nie zagrzekrocz§ 2 min zt.

Z uwagi na faktze Prezydent Miasta Wroctawia ostategriecyzg wydarg w dniu 26 lutego 2010 roku umorzyt, pgebwanie administracyjne
w powyzszej sprawie przeciwko LDSA zgodnie z postanoweniami umgwsgrancji, wszelkie zobowrania zacigniete przez NFI Octava na
podstawie umowy gwarancji wygasty w dniu, w ktorgowyzsza decyzja stataesdstateczna tj. 31 marca 2010r.

Umowa przys{pienia do diugu

Dnia 24 kwietnia 2009 r. LDSA oraz Legnicka Investments Sp.az ('LI) zawarlty umowy zwjzane z rozbudowMagnolia Park we Wroctawiu
poprzez powikszenie czsci handlowej centrum handlowo-rozrywkowego oraz bugdudynku biurowego i biurowo-hotelowego. Zgodnie z
tymi Umowami LI ma wykonywa ustugi polegajce na przygotowaniu wigj opisanych inwestycji we wkasnym imieniu i przestiena LDSA
rezultat tych ustug w zamian za ustalone wynagnoiéze

Zobowizanie LDSA do nabycia praw i przgiia obowiazkdéw wynikahcych z wykonania przez LI ustug jest warunkowe - warunek
zawieszajcy polega na wyrzeniu przez Banki Finansage LDSA zgody na taktransakat. Rozbudowa Magnolia Park zostata dopuszczona
przez Banki Finansage w umowie kredytowej zawartej pogdizy nimi oraz LDSA, jednake dla jej realizacji zostaty przewidziane okiane
warunki, m.in. uzyskanie pisemnej zgody Bankéw Rsuacych przez LDSA na dokonanie paiy opisanych czynrigi.

Na mocy wskazanych umoéw NFI Octava prayst do dlugu LDSA w zakresie obowzku przegcia od LI praw i obowazkdéw wynikapcych z
realizacji przez LI ustug na podstawie Uméw i zoberdt sk do zawaria z LI uméw w zakresie nabycia praw i obgekidw wynikapcych z
realizacji przez LI ustug zgodnie z Umowami, w przypadkumjeezenia przez Banki Finansige LDSA zgody na przegie praw i obowazkéw

wynikajacych z wykonania przez LI ustug na podstawie uméw lub niewghkoa przez LDSA z przyczyndecych po stronie LDSA obowzku

przegcia od LI wskazanych wgj praw i obowdzkow.

Zobowiyzanie Funduszu z tytulu przgja praw i obowiazkéw wynikapcych z realizacji przez LI ustug na podstawie paezych Umoéw nie
moze przekrocz§ 17.061 tys. zt.
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W dniu 30 grudnia 2010 roku w zazku z wyraeniem przez Banki Finansige LDSA zgody na rozbudaycentrum handlowego, LDSA i LI
zawarly porozumienie, na podstawie ktérego LI przeniostd BSA rezultat prawidtowo wykonanych przez LI na podstafieowy ustug. W
zwiazku z powyszym Fundusz zostat zwolniony przez LDSA i LI ze zobgmeinia gwarancyjnego w zakresie obaeku przegcia rezultatu
prawidtowo wykonanych przez LI na podstawie Umowiug na budow centrum handlowo - ustugowego.

W mocy pozostato zobowzanie Funduszu z tytulu przgja praw i obowazkdéw wynikapacych z realizacji przez LI ustug o bud@vbudynku
biurowego i biurowo - hotelowego, ktérego wdttaie mae przekrocz§ kwoty 737 tys. zt.

Postpowania gdowe dotycace zobowizan
W tej grupie posfpowaniami 0 najwyszej wartéci sa postpowania z powoddztwa Warbud S.A. przeciwko LDSA (pozew dgls
Arbitrazowego z dnia 11 maja 2009.) o zwrot kwot zatrzynshnya podstawie kontraktu budowlanego w wy$ok6,7 min zt.

taczna warté¢ postpowan dotyczca zobowdzan wynosi ok. 8,4 min zt.

Postpowania sdowe dotyczgce nalénosci

W tej grupie roszczeniem o najwgzej wartdci jest roszczenie LDSA do Warbud SA, jako generalnego wskary Centrum Handlowego
Magnolia Park. Spo6tka wyspita z roszczeniem w kwocie 10,2 min zt z powodu ujawnionycdwv budynku. Spotka zigta pozew do $du
Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie w dniuni@ca 2010 roku. Na povigze roszczenie nie byta tworzona
rezerwa.

taczna warté¢ postpowai dotyczica nalénosci wynosi ok. 14,6 min zt.

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
Stan na dzi& 31.12.2010 r.
Naleznoici i pozyczki 7421
Dlugoterm. instrumenty finansowe razem - - 7421 -
Aktywa
finansowe wg
KROTKOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
Stan na dzi& 31.12.2010 r.
Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych 223 686
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7502 5897
Udzialy/akcje w pozostatych jednostkach 13
Kétk. instrumenty finansowe razem 13 223 686 7 502 5897
Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwej
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39

Stan na dzie 31.12.2009 r.
Naleznoici i pozyczki 6 965
Dt. instrumenty finansowe razem - - 6 965 -
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22

KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzi& 31.12.2009 r.

Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWI AZANIA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39

Stan na dzi& 31.12.2010 r.

Zobowigzania diugoterminowe:

Kredyty, payczki, inne instrumnety diune
Zobowizzania krotkoterminowe:

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, payczki, inne instrumnety dine
Instrumenty finansowe razem

Stan na dzi& 31.12.2009 r.

Zobowigzania diugoterminowe:

Kredyty, payczki, inne instrumnety diune
Zobowizzania krotkoterminowe:

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, payczki, inne instrumnety dimne
Instrumenty finansowe razem

Aktywa

finansowe wg
wart. godziwej

Korekty i zmiana w sposobie prezentacji w sprawaaniu finansowym

AKTYWA - zmiana prezentacji
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
RAZEM

PASYWA - zmiana prezentacji
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
RAZEM

Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostepne do rach.zyskow i udzielone i
sprzedazy strat naleznosci Poza MSR39
253 902
11 066 1448
- 253 902 11 066 1448
Zobowigzania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowane
go kosztu Poza MSR39
449 097
19 814 3833
10281 -
479 192 3833
475534
13630 238
10 543 -
499 707 238
31.12.2009 korekta 31.12.2009 31.12.2010
przed zmianami po zmianach
13075 {561 12 514 13 399
13 075 (561) 12 514 13 399
14 429 561) 13 868 23 647
14 429 (561) 13 868 23 647
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23  Ryzyko dotyczce instrumentow finansowych

Legnicka Development S.A. zabezpiecza ryzyko stopy priovegj zwigzane z posiadanym kredytem inwestycyjnym poprzez zawieran
kontraktéw SWAP na stepprocentovy.

Celem posiadanych przez spéfinstrumentdw jest wyfcznie zabezpieczenie zobaan odsetkowych spéiki, a warké kontraktow nigdy nie
przekracza zobowkzah wynikajacych z harmonogramu umowy kredytowej. Jednénizewymadg zawarcia kontraktow zabezpieaegrh stog
procentow jest nalaony przez zapisy umowy kredytowe;j.

Na dziehr bilansowy spotka posiada kontrakty SWAP na 70% wamitodsetek wynikajcych z 21 kolejnych rat odsetkowych, tj. do wérea
2011 wheznie.

Przyszly wplyw realizacji posiadanych kontraktéw na wysiotki naley ocent jako stabilizujcy —w zakresie rat odsetkowych wegei
zabezpieczonej kontraktami spotka poniesienie koszty vgolkggci okreslonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wységiorat
odsetkowych w wyniku zmienoi stopy procentowej zostato ograniczone do wys$cik80 % takiej raty.

24 Transakcje z jednostkami powazanymi

Jednostkami powkzanymi z Grup sa:

Na dzien 31.12.2010
Nazwa Powigzanie

Manchester Securities Corporation
Spotki wehodace w sktad Grupy Kapitatowej Elliot InternationP, posiadaj tacznie
57,61% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatow vghieka Development S.A.

KP Capital Sp. z. o.0. spotka zaradzapca jednostik dominujca

Na dzien 31.12.2009
Nazwa Powigzanie

Manchester Securities Corporation

Spotki wehodzce w sktad Grupy Kapitatowej Elliot InternationaR, posiadaj tacznie
58,03% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatléw vghieka Development S.A.

KP Capital Sp. z. 0.0. spotka zargdzapca jednostik dominupca

Jednostl dominupca Grupy Kapitatowej oraz jednostkdominupca najwyzszego szczebla w Grupie jest Grupa Kapitalowa Elliott
International, L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzpsiki wchodzce w jej skfad: - Manchester Securities Corporation. W daoninesie
sprawozdawczym nie wygity transakcje zatjednostlg.
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26

Transakcje z jednostkami payganymi:

Koszty ustug zaradzania 31.12.2010 31.12.2009
KP Capital Sp. z 0.0. 603 652
603 652

Koszty pozostatych ustug 31.12.2010 31.12.2009
KP Capital Sp. z 0.0. - 35
- 35

Transakcje z podmiotami poyzianymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu u@wnionego do badania sprawozdania finansowego

Ogotem w tym:
Wyptacone Nalene
finansowego za rok 20 81 40 41
Inne ustugi péwiadczajce - - R
Ustugi doradztwa podatkowego - - -
Pozostate ustugi (przegl pétroczny 201( 31 31 -
112 71 41

Wydarzenia po dacie bilansu

Do dnia ogtoszenia skonsolidowanego sprawozdanamfiowego Funduszu nie wysity inne instotne wydarzenie po dacie bilansu.



