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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA III KWARTAL 2010 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:
- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),
- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2010 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski;

2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktérej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdarn finansowych — rowniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitatowg Emitenta, wedtug stanu na dzied 30.09.2010 r., tworzyly nastepujace podmioty,
wobec ktdrych Emitent jest podmiotem dominujacym bezposrednio i posrednio poprzez spéitki zalezne:

- Realty Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
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Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtosdw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 5 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziat w majatku spotki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 99,5 %-owy udziatu w majatku spétki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada 96,70 %-owy udziatu w majatku spétki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,80 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,82 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtosdéw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,99 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A. w Warszawie (obecnie Realty
5 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A.) - stosunek dominacji Emitenta
wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtoséw na walnym
zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od Emitenta.
Emitent posiada 99,98 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 75,44 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
jest jedynym udzialowcem spotki. Emitent posiada 100 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spotki i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdinikow
tej spotki.
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- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spdtki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki.

- Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent posiada
65,22 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu tej spotki.

Ponadto konsolidacjg proporcjonalng objete zostaty takze spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze
sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. w Warszawie oraz Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. — spotki te sg
wspotkontrolowane przez Emitenta.

Konsolidacjg nie zostata objeta spotka Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. w ktérej na dzien
30 wrzesnia 2010 Emitent poprzez swoje spdtki zalezne posiada 2,3922% i nie sprawuje kontroli.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;j.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

W dniu 23 lipca 2010 roku spétka Nowy Plac Unii S.A., podmiot celowy, realizujgcy przedsiewziecie
developerskie budowy budynku biurowo — handlowego ,Plac Unii” wytonita wykonawcéw dla realizacji
przebudowy infrastruktury miejskiej na dziatce przy ulicy Putawskiej 2. Wykonawcami robdt zostaty
nastepujace firmy : ELKAB Biuro projektowania i realizacji sieci kablowych — w zakresie przebudowy
infrastruktury energetycznej oraz trakcji tramwajowej (warto$¢ umowy 957 000 zt netto), UNITEL w
zakresie przebudowy infrastruktury teletechnicznej (warto$¢ umowy 1145495 zt netto),
Przedsiebiorstwo Robot Inzynieryjnych 7 — w zakresie przebudowy kolektora kanalizacji ogélnosptawnej,
sieci wodociggowej oraz sieci gazowej (wartos¢ umowy 1 290 446 zt netto).

W dniu 6 sierpnia 2010 roku stata sie ostateczna, decyzja NR-IIOT/255/U/2010 z dnia 21 lipca 2010
roku, udzielajgca podmiotowi zaleznemu tj. Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp.
K. pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg, na terenie dziatek 15/2, 15/3, 15/4, 16/5 obr. 0308
(Dom na Dolnej) przy ulicy Dolnej w Warszawie.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna wraz z pakietem umoéw
towarzyszacych, pomiedzy Spotkg w 100% zalezng od Funduszu, tj. Realty 4 Management Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Juvenes Development 1 sp.k. (,Juvenes Development”), a ,Spotem”
Warszawskg Spétdzielnig Spozywcéw Srddmiescie (,Spotdzielnia”).

Zawarcie powyzej wspomnianej Umowy Inwestycyjnej zostato przewidziane w umowie ramowej o
wspolnym przedsiewzieciu zawartej pomiedzy Spotdzielnig a spotka Juvenes sp. z 0.0. w dniu 04 grudnia
2009 r., za$ Fundusz wstapit w prawa i obowigzki wynikajagce z w/w umowy ramowej w  wyniku
przejecia Juvenes sp. z 0.0. Przedmiotem Umowy Inwestycyjnej jest wybudowanie na miejscu obecnie
istniejacego Domu Handlowego Sezam budynku biurowo-handlowego na dziatce potozonej przy ul.
Marszatkowskiej 126/134 w Warszawie, pozostajacej dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni,
a w dalszej kolejnosci komercjalizacja tego budynku.

W ramach realizacji postanowien Umowy Inwestycyjnej, Spoétdzielnia przystgpita do spotki celowej
zatozonej przez Juvenes Development - Zarzadzanie Sezam Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Nowy Sezam sp. k. (,Nowy Sezam”), wnoszac do niej wkiad w postaci prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci. Jednoczesnie Juvenes Development zwiekszyt swoj wktad do Nowego Sezamu o kwote
1.000.000 PLN. W toku realizacji Inwestycji udziat Juvenes Development w kapitale Nowego Sezamu
bedzie systematycznie wzrastat i osiggnie w momencie zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji 33 % (z
czym bedzie zwigzany analogiczny udziat w zyskach z przedsiewziecia).

Realizacja Inwestycji bedzie nastepowata etapami, wedtug - uzgodnionego w Umowie Inwestycyjnej —
harmonogramu, w ktérym przewidziano tgcznie 7 etapdw, w tym uzyskanie niezbednych decyzji i
pozwolen administracyjnych, zapewnienie Spotdzielni alternatywnego miejsca handlu, rozbidrka obiektu
istniejgcego obecnie na Nieruchomosci oraz wybudowanie nowego Budynku. Jednoczesnie z Umowa
Inwestycyjng Strony zawarty Umowe Wspdinikdw regulujgca wzajemne relacje oraz prawa i obowigzki
Spotdzielni i Juvenes Development jako wspdlnikdw Spotki oraz Nowego Sezamu , a takze zasady
wspolnego zarzadzania tg spdtka.
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W dniu 31 sierpnia 2010 roku, L&W Investment Fund ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji z warunku
pozyskania finansowania dla realizacji kolejnego etapu umowy inwestycyjnej i w tym samym dniu odbyto sie
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spétki Nowy Plac Unii SA, ktdre uchwalito emisje 71.600.000 sztuk nowych
akcji serii E o wartoéci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1 zt. Cata emisja o tacznej wartosci 71.600.000 zt
zostata skierowana do L&W Investment Fund.

W dniu 31 sierpnia 2010 r. spotka celowa Realty 2 Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 10 Spotka komandytowo-akcyjna (jako zamawiajacy) podpisata z firmg Erbud SA z
siedzibg w Warszawie (jako wykonawcg) umowe, ktorej przedmiotem jest wybudowanie w ramach
Generalnego Wykonawstwa pierwszego zespotu budynkéw wielorodzinnych przy ul. tacznej w Szczecinie.

Wynagrodzenie dla firmy Erbud SA z tytutu realizacji przedmiotu umowy wyniosto 21 960 000,00 ztotych
netto, powiekszone o podatek od towardw i ustug.

Przedmiotem umowy jest wybudowanie w ramach Generalnego Wykonawstwa zespotu budynkow
wielorodzinnych 153 mieszkan o powierzchni ok. 8.550 m. kw. wraz z przytgczami, z parkingiem podziemnym
na 147 miejsc postojowych oraz zagospodarowaniem terenu zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
i pozwoleniem na budowe z dnia 6 stycznia 2010 r.

Spodziewany termin realizacji wszystkich obiektow w ramach opisanej inwestycji wynosi 550 dni od dnia
podpisania umowy.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peilne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

31 grudzien 2009 30 wrzesien 2010
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 426 872 103 907 473 919 118 866
Aktywa obrotowe 420 277 102 302 314 286 78 828
Gotowka 8 027 1954 16 623 4169
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 1,88% 1,88% 3,51% 3,51%
Kapitaty wiasne 208 054 50 644 274 173 68 767
Zobowigzania razem 218 818 53 264 199 746 50 099
Zobowigzania krotkoterminowe 151 692 36 924 130 498 32731

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:

9 miesiecy konczacych 9 miesiecy konczacych
sie 30 wrzesnia 2009 sie 30 wrzesnia 2010
Opis pozycji tys. z tys. Euro tys. z tys. Euro
Przychody operacyjne 1426 324 47 937 11 976
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (3 699) (841) 38 429 9 601
Zysk (strata) netto (4 187) (952) 15 839 3957
Przep’ryvyy _ srodkow pienieznych z dziatalnosci 9783 2224 566 141
operacyjnej
Przep’rywy_ §rodkow pienieznych z dziatalnosci 85 19 11190 2796
inwestycyjnej
fl?rzep’rywy_ srodkdw pienieznych z dziatalnosci (8 646) (1 965) (3 160) (789)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 1222 278 8 596 2148
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1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W III kwartale 2010 r. BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie dokonywata wykupu
ani sptaty nie udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Strukture Grupy oraz udziat Emitenta w kapitale (majgtku) poszczegdlnych spétek wchodzacych w jej
sktad na dzien na 30 czerwca 2010 oraz na 30 wrzesnia 2010 r. obrazuje ponizsza tabela:

Procentowy Procentowy udziat
na 30.09.2010 30.06.2010

Realty Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 5 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99,4530% 99,4530%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 96,6667% 96,6667%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,7984% 99,7984%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8306% 99,8176%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA Warszawa 99,9976% 99,9931%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA Warszawa 99,9833% 99,9833%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 75,4351% 75,4351%
Realty 4 Management Sp.z 0.0. Juvenes Development 1 SK Warszawa 98% 98%
Juvenes-Projekt Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
I\Dflgl\fglv(\)/i;(_;:rl;ili‘:i '{ogvKaArzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Warszawa 37,8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA (**) Warszawa 0% 0%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.(**) Warszawa 0% 0%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**) Warszawa 0% 0%

(*) podano wytacznie udziat bezposredni Emitenta; udziat w kapitale i w ogdinej liczbie gtosdw jest taki sam.
(**) Wytgcznie udziat posrednio przez spétki zalezne

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢, cyklicznosé dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.
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VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikow.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w kapitale zaklfadowym, liczby gtosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2010 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgji i glosow z nich % udzial liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym N
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%

Uwaga: W tabeli zaprezentowano dane nt. akcjonariatu Hr@teuzyskane przez Emitenta w terminie naglzym terminowi
przekazania raportu pétrocznego (31 sierpnia 2GjLOjlane zebrane na podstawie:

* na podstawie zawiadomienia doreczonego Emitentowi w dniu 24 maja 2010 roku

** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.

2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2010 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akcji i glosow z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym N
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dziern przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2010 r., stan posiadania akcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

15.11.2010 31.08.2010
OSOBY ZARZADZAJACE
Michat Skotnicki 220.000 0
Piotr Litwirski* 0 0
Pawet Nowacki 60.718 60.718
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OSOBY NADZORUJACE

Rafat Lorek 0 0
Wiodzimierz Glowacki 0 0
Michat Kurzynski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 395.827 280.000
Jan Rosciszewski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwinskim posiada 340.000 akcji o tacznej wartosci nominalnej 34.000 zt.

Informacja o otrzymanych przez Fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi

W dniu 7 wrzesnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie od osoby petnigcej
funkcje Prezesa Zarzadu Funduszu - p. Michata Skotnickiego, o dokonanych przez niego transakcji
nabycia fgcznie 100.000 sztuk (stownie: sto tysiecy) akcji Funduszu po cenie 0,42 zt za akcje.

W dniu 23 wrzesnia br. Fundusz otrzymat zawiadomienie od p. Michata Skotnickiego, o dokonanej przez
niego transakcji nabycia 120.000 sztuk (stownie: sto dwadziescia tysiecy) akcji Funduszu po cenie 0,42
zt za akcje.

Powyzsze transakcje zostaty zawarte w dniach 6 i 22 wrzesnia 2010 roku , na rynku regulowanym, na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W dniu 10 wrzesnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie od osoby petnigcej
funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej - p. Pawla Turno, o dokonanej przez niego transakdji
nabycia 115.827 sztuk (stownie: sto pietnascie tysiecy osiemset dwadziescia siedem) akcji Funduszu po
cenie 0,43 zt za akcje.

Transakcja zostata zawarta w dniu 8 wrzesnia 2010 roku, na rynku regulowanym, na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A.

XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2010 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub f3cznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane wedftug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleZna poreczen
kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jeZeli faczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2010 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,

majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny moZliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.
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W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktére miatyby istotne znaczenie
dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, najistotniejszymi czynnikami, jakie beda miaty wplyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej w perspektywie najblizszego kwartatu s3 :

a) Zakonczenie projektu developerskiego Dom na Dolnej i zawieranie przez spétke celowg z
nabywcami ostatecznych uméw przenoszacych wiasnos¢ mieszkan — czego skutkiem bedzie
rozpoznanie kosztéw i przychoddéw zwigzanych z tym przedsiewzieciem.

b) Postep prac w zakresie sprzedazy powierzchni w Projekcie Developerskim 1 (Rezydencja Foksal
w Warszawie) i dalsze awansowanie prac budowlanych;

c) Kontynuacja prac nad pierwszym etapem biurowym Projektu Developerskiego 6 (Koneser w
Warszawie) i komercjalizacja powierzchni wytworzonej w ramach tego etapu;

d) Uruchomienie prac nad pierwszym z zadan w Projekcie Developerskim 10 (Mate Btonia w
Szczecinie) i rozpoczecie sprzedazy;

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

W dniu 6 pazdziernika 2010 r. zostata zawarta umowa sprzedazy wszystkich posiadanych przez Fundusz
akcji spotki Realty Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spétka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie (Projekt Developerski 8), realizujgcej przedsiewziecie
developerskie w Dziwnowie. W wyniku umowy Fundusz zbyt 4.179.900 (cztery miliony sto siedemdziesiat
dziewie¢ tysiecy dziewiecset) akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Nabywajgcym byt Pan Sylwester
Gardocki, prowadzacy kancelarie Gardocki i Partnerzy Adwokaci i Radcowie Prawni Sp.p. z siedzibg w
Warszawie (dalej jako ,Kupujacy” lub ,Nabywca”).

Umowa obejmowata cene minimalng w kwocie 55.000 (piecdziesiat piec¢ tysiecy) ztotych ptatng w terminie do
10 grudnia 2010 r. oraz cene maksymalng, ktérej wyptata na rzecz Sprzedajacego jest uzalezniona od
wypracowania zysku z inwestycji w projekcie developerskim realizowanym na nieruchomosciach w Dziwnowie.
Zgodnie z postanowieniami umowy sprzedazy, ewentualna wypfata ceny maksymalnej nastapi w rocznych
ratach, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢é kwoty 20% zysku netto spotki Projekt Developerski 8 w
danym roku obrotowym pomniejszonej o amortyzacje, poczgwszy od roku 2010 do roku 2019 wigcznie, z
zastrzezeniem, ze zysk ten bedzie wynosit nie mniej niz 250.000 zt (dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych). W
przypadku wypracowania przez Projekt Developerski 8 dodatniego wyniku finansowego w danym roku
obrotowym wypfata kolejnych rat na poczet ceny maksymalnej bedzie miata miejsce w terminie do 31 sierpnia
nastepnego roku obrotowego, poczgwszy od 31 sierpnia 2011 r., a skonczywszy na 31 sierpnia 2020 r. W
przypadku nie wypracowania przez Projekt Developerski 8 dodatniego wyniku finansowego w opisanym
powyzej okresie, Sprzedajacy uzyska wylacznie cene minimalng. Kupujacy nie jest zobowigzany do wyptat na
poczet ceny z ewentualnych zyskéw z inwestycji wygenerowanych po roku 2019, nawet jesli cena uzyskana
przez Sprzedajgcego w okresie do roku 2019 jest nizsza od ceny maksymalnej.

Sprzedawane przez Fundusz akcje Projekt Developerski 8 zostaly objete catkowitym odpisem na utrate
wartosci na dzien 30 czerwca 2010 r. Nabywca przejat catos¢ realizowanego przedsiewziecia developerskiego
wraz z wszelkimi decyzjami administracyjnymi, pozwoleniami oraz zadtuzeniem kredytowym obcigzajgcym
spotke celowa.

Réwniez w dniu 6 pazdziernika br., Fundusz zawart z Nabywcg umowe sprzedazy wszystkich posiadanych 100
(stu) udziatdbw o wartosci nominalej 500 zt kazdy, w spdice Realty Management Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, bedacej komplementariuszem podmiotu celowego Projekt
Developerski 8. Cena sprzedazy wyzej wymienionych udziatéw wyniosta 2.000 zt (dwa tysigce ztotych).

W dniu 27 pazdziernika 2010 roku odbyto sie zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta. Porzadek obrad
zgromadzenia obejmowat przede wszystkim czynnosci zastrzezone dla kompetencji zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, a wiec m.in. zatwierdzenie sprawozdan finansowych, sprawozdan z dziatalnosci oraz udzielenie
absolutoriéw cztonkom organéw Emitenta. Dokonano réwniez zmian trwajgcego obecnie programu emisji
obligacji zwyktych Spoiki, przedtuzajg go na kolejne 5 lat, bez zmiany jego wysokosci (maksymalnie 110 min
zh).

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato Rade Nadzorczg BBI Development NFI SA na kolejng, VI
kadencje. Skfad Rady Nadzorczej Funduszu nie ulegt zmianie, ponownie do Rady Nadzorczej powotano: Pana
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Wiodzimierza Gtowackiego, Pana Michata Kurzynskiego, Pana Pawfa Turno, Pana Ewarysta Zagajewskiego,
Pana Jana Emeryka Rosciszewskiego oraz Pana Rafata Lorka.

Walne Zgromadzenie uchwalito takze szereg technicznych zmian do Statutu Emitenta. Na dzien 15 listopada
2010 roku wprowadzone zmiany nie zostaty zarejestrowane przez sad rejestrowy.

Warszawa, 15 listopada 2010 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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