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Wybrane dane objasniajgce do sprawozdania za III kwartat 2010 r. W’kana

1. 2Zgodnosc¢ sprawozdan finansowych z MSSF

1.1 Zgodnos¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwatg nr 26 z dnia 30 marca 2007 roku Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolidowane) WIKANA S.A., dawniej MASTERS S. A.
sporzadzane sa zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz interpretacjami
opublikowanymi przez Staty Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

1.2 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech kwartatéw
zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowoéci (,MSR") 34 ,Srédroczna sprawozdawczoé¢ finansowa" oraz zgodnie z odpowiednimi
standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej
przyjetymi przez Unie Europejskg opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie przygotowania
érodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.3 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowigzujace w 2010 roku

% MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - zatwierdzony w dniu
25 listopada 2009 r., obowigzujacy w odniesieniu do okresdow rocznych poczawszy od
1 stycznia 2010 r.

% MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych” - zatwierdzony w dniu 3 czerwca 2009 r.,
obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 r.

% MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji” - Transakcje Ptatnosci w formie akcji rozliczane w srodkach
pienieznych w ramach grupy - zatwierdzony w dniu 23 marca 2010 r., obowigzuje
w odniesieniu do okreséw rocznych poczgwszy od 1 stycznia 2010 r.

% MSSF (2009) ,Zmiany Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej”
zatwierdzony w dniu 23 marca 2010 r., obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
poczawszy od dnia 1 stycznia 2010 r. Dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania
corocznych poprawek do Standardow opublikowane w dniu 16 kwietnia 2009 r. (MSSF 2, MSSF
5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 36, MSR 38, MSR 39, KIMS 9, KIMS 16).

d
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MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” - zatwierdzone w dniu
3 czerwca 2009 r., obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 lipca 2009 r.

d

MSR 32 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - zatwierdzone w dniu 23 grudnia
2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 r.
Zmiana dotyczy klasyfikacji emisji praw poboru.

3
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d

MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - zatwierdzony w dniu 15 wrzesnia
2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 r.

3
4

% KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane” - zatwierdzony w dniu 25 marca 2009 r.,
obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 30 marca 2009 r.

% KIMSF 15 ,Umowy dotyczace budowy nieruchomosci” — zatwierdzony w dniu 22 lipca 2009 r.,
obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2010 r.

% KIMSF 16 , Zabezpieczenie udziatdbw w aktywach netto jednostki dziatajacej za granicg” -
zatwierdzona w dniu 4 czerwca 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 r.
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< KIMSF 17 ,Przekazanie aktywow niegotéwkowych wiascicielom” - zatwierdzony w dniu
26 listopada 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 listopada 2009 r.

% KIMSF 18 ,Przekazanie aktywow przez klientow” - zatwierdzony w dniu 27 listopada 2009 r.,
obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 listopada 2009 r.

Wedtug szacunkdw Spoétki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do standarddw nie
majq istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

1.4 Nowe Standardy i Interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE

% MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r.

% MSR 25 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” - zmiana dotyczy
uproszczenia wymogoéw dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane z panstwem oraz
doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych, obowigzuje w odniesieniu do okresow
rocznych poczgwszy do 1 stycznia 2011 r.

o,
g

% MSSF 1 ,Zastosowanie MSFF po raz pierwszy” — zmiana dotyczy dodatkowych zwolnien dla
jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy, obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
poczawszy od 1 stycznia 2010 r.

o,
g

» MSSF 1 ,Zastosowanie MSFF po raz pierwszy” - zmiana dotyczy ograniczenia zwolnien dla
jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy w zakresie ujawnien danych poréwnawczych
wymaganych przez MSSF 7, obowigzuje w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 lipca 2010 r.

< KIMSF 14 ,MSR 19 - Limit wyceny aktywdéw z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” — zmiana dotyczy przedptat zwigzanych
z minimalnymi wymogami finansowania, obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

.

KIMSF 19 ,Rozliczenie zobowigzan instrumentami kapitatowymi” - obowigzuje w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 r.

K3
¢

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standardow
i Interpretacji, ktére zostaty juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktore
stosuje sie do rocznych okresdéw rozpoczynajacych sie po dniu 1 stycznia 2010 roku. Wedtug
szacunkéw Grupy w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

2. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych

Grupa zastosowata zasady rachunkowosci przy sporzadzaniu danych finansowych za okres
9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku zasadniczo spdjne z zasadami stosowanymi przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009, a wigc ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego Grupy.

Jedyng zmiang jaka nastgpita w zakresie stosowanej polityki rachunkowosci byto doprecyzowanie
zasad wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zgodnie z Uchwatq Zarzadu WIKANA S.A. nr 6/V/2010
z dnia 31 maja 2010 r. Zmieniong tres¢ tych zasad przedstawiono w podpunkcie 2.8.
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2.1 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest okres 12 kolejnych miesiecy, poczawszy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze. Za okres
sprawozdawczy przyjmuje sie okres trzech miesiecy.

2.2 Stosowane waluty

Waluta funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy Kapitatowej jest ztoty polski. Sprawozdania finansowe
sporzadza sie w tysigcach ztotych, chyba, ze w szczegotowym opisie postanowiono inaczej.

2.3 Sposob sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodq posrednia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza sie i dokumentacje konsolidacyjna przechowuje
sie w siedzibie jednostki dominujacej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.4 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych, ktoére
zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaty wedtug wartosci godziwej. Wartos¢ bilansowa ujetych
zabezpieczanych aktywow i pasywow jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore mozna
przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i pasywa sq zabezpieczane.

2.5 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujacej oraz
kontrolowanych przez jednostke dominujgcg spotek zaleznych. Pod pojeciem kontroli rozumie sie
mozliwo$¢ kierowania politykg operacyjng i finansowg jednostki przez podmiot dominujacy w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia Iub
zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytacza sie wszelkie operacje finansowe pomiedzy
jednostkami wchodzacymi w skiad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegaja takze wszelkie zyski
i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na dzien sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Czes$¢ kapitatu wiasnego grupy WIKANA przypadajaca kapitatowi
mniejszosciowemu wykazana zostata w odrebnej pozycji kapitatu wtasnego.

Wykazana, jako sktadnik aktywow na dzien nabycia, wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia
nad wartoscig godziwg nabytych aktywow, pasywow i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspoéitzaleznej. Wartos¢ ta podlega corocznym testom na utrate wartosci.
Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testéow, utrata wartosci ujmowana jest natychmiast
w rachunku zyskéw i strat i nie podlega pdzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspoéizaleznego, przypadajaca na
zbywany udziat wartos¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskdw i strat.

2.6 Szacunki

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw i zatozen,
ktore wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zatozenia i szacunki
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opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej na temat biezacych dziatan
i zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga sie jednak rézni¢ od przewidywanych. Szacunki te dotyczg
przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, kwot odpiséw
aktualizujagcych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe mogq zostaé¢ zweryfikowane w przypadku
zmiany okolicznoséci bedacych podstawa dokonanych szacunkéw, w wyniku pozyskania nowych
informacji lub zdobycia wiekszego doswiadczenia.

2.7 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentow dziatalnosci

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci sa prezentowane w dwdch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podziatu dziatalnosci na branze: dziatalno$¢ deweloperska oraz
handel detaliczny obuwiem. Druga forma prezentuje prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza w
podziale na segmenty, jako rynki geograficzne. Wynik finansowy danego segmentu zawiera
przychody i koszty bezposrednio przypisane do danego segmentu oraz przychody i koszty
przypisane posrednio. Pozostate koszty ogdlne, nieprzypisane do zadnego segmentu, zawierajq
koszty ogdlnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacje wartosci niematerialnych
i prawnych itp.

Aktywa i zobowigzania danego segmentu zawierajq sktadniki majatkowe i zobowigzania przypisane
bezposrednio do danego segmentu oraz sktadniki majatkowe i zobowigzania przypisane metoda
posrednig. Wykazane aktywa zostaty pomniejszone o odpisy aktualizujace.

2.8 Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartoéci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosé
poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skitadnika majgtku do stanu zdatnego do
uzywania.

Spétka dominujaca na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 01.01.2006 r. wycenita rzeczowe
aktywa trwate w wartosciach godziwych, przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Srodki trwate wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien bilansowy
w wartosci ksiegowej netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja S$rodkéw trwatych w tym
komponentéw odbywa sie wg stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania.
Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Srodki trwate o wartoéci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje sie jednorazowo. Odpisdw amortyzacyjnych dokonuje sie od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym przyjeto srodki trwate do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych sktadnikéw srodkdéw trwatych sg nastepujace:

e Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
e Maszyny i urzadzenia od 1 roku do 25 lat
e Srodki transportu od 1 roku do 10 lat
e Pozostate $Srodki trwate od 1 roku do 10 lat

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci srodkéw trwatych zalicza sie do pozostatych kosztéow
operacyjnych.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.
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AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Sktadnik aktywow trwatych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sie, jesli jego wartosc
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego
dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy skitadnik aktywdéw jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy
w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkoéw
dla sprzedazy tego typu aktywdw oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia sie po nizszej sposrod
dwodch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zZwigzane ze sprzedaza.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE

Za nieruchomosci inwestycyjne wg MSR 40 uznaje sie — grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo
oba te elementy, ktére przez wiasciciela traktowane sq jako zrédito przychoddéw z czynszdéw i/lub sg
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy
czym nieruchomos$¢ taka nie jest:

a) wykorzystywana przy produkcji, dostaw ddbr, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach
administracyjnych; lub

b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na diugoterminowy wzrost jego wartosci,
a nie w celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki;

b) grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone;

c) budynek, ktérego witascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na podstawie
umowy leasingu finansowego), oddany przez jednostke w leasing operacyjny na podstawie
jednej lub wiekszej liczby umow;

d) budynek, ktory obecnie jest niewykorzystywany, ktéry zostat przeznaczony do oddania
w leasing operacyjny na podstawie jednej lub wiekszej liczby umow;

e) nieruchomos$¢ w trakcie budowy Ilub dostosowywania, ktéra ma by¢é w przysziosci
uzytkowana jako nieruchomosc¢ inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie poczatkowo wediug ceny nabycia/kosztu wytworzenia,
uwzgledniajgc koszty transakcji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym
nastgpita zmiana.

Przeniesienie aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia sie sposéb
uzytkowania przez witasciciela lub przez zakonczenie uzytkowania skiadnika aktywdéw, badz
rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
naktadéw inwestycyjnych, jej poczatkowg wartos¢ wycenia sie w cenie nabycia, a wartosc naktadow
adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakonczenia prac
adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega wycenie na dzien bilansowy do wartosci
godziwej i uymowana jest w rachunku zyskow i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje sie jako nieruchomosci inwestycyjne.
Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej od momentu, gdy
mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.
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WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Wartoséci niematerialne i prawne poczatkowo wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Wartosci niematerialne i prawne wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym
na dzien bilansowy w wartosci ksiegowej netto.

Wartosci niematerialne i prawne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane s metodg liniowa.
Podstawg dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych i prawnych jest
corocznie sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki wptywajace na okres
ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nieistotnej,
nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt, amortyzuje sie jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe wartosci niematerialnych
i prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sq poddawane corocznej weryfikacji.

Zaliczana do wartosci niematerialnych i prawnych warto$¢ firmy podlega corocznemu testowi na
utrate wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testdw, utrata wartosci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskéw i strat i nie podlega pdzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia majatku nalezacego do podmiotu przejetego przypadajqca na zbywany udziat
wartos¢ firmy podlega odpisaniu w pozostate koszty operacyjne.

AKTYWA FINANSOWE

Jako instrument finansowy, Spdtka kwalifikuje kazdg umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie
powstaniem sktadnika aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub
instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy
dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

= instrumenty przeznaczone do obrotu - sktadniki aktywdéw lub zobowigzan finansowych,
ktore zostaty nabyte lub powstaty gtéwnie po to, by generowac zysk uzyskiwany dzieki
krétkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

= instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci - aktywa finansowe
o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach Iub ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére spotka zamierza i jest w stanie utrzymaé w posiadaniu do uptywu
terminu zapadalnosci, z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci
wiasnych,

= instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy - to aktywa finansowe niebedace
pozyczkami udzielonymi i naleznosciami wtasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu
zapadalnosci, a takze niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

= pozyczki i naleznosci - aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia pfatnosciami, ktére nie sa kwotowane na
aktywnym rynku.

Na dzien bilansowy, w zaleznosci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spoétka wycenia je
w nastepujacy sposéb:

= wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa
utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznoséci wtasne oraz
pozostate zobowigzania finansowe, ktére nie zostaty zakwalifikowane do obrotu,

= w przypadku powyzszych tytutdw wycena moze odbywac sie takze w wartosci wymagajacej
zaptaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy.

= w kwocie wymagajacej zaptaty: naleznosci i zobowigzania o krétkim terminie
zapadalnosci/wymagalnosci,
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= wedtug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, zmiany wartos$ci godziwej tych
instrumentéw, Spdétka zalicza do rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty finansowe
W momencie jej wystgpienia.

Wyceny naleznosci dokonuje sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach wymagajacych
zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do:

= naleznosci od diuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci - do
wysokosci naleznosci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci,
zgtoszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,

= naleznosci od dtuznikdw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego,

= kwestionowanych naleznosci przez diuznika oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug
oceny sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika, sptata naleznosci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna,

= naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu ptatnosci - do wysokosci
naleznosci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis
aktualizacyjny. Na dzien bilansowy wartos$¢ naleznosci wykazuje sie netto po uwzglednieniu odpisu
aktualizacyjnego.

Wyodrebnia sie pozycje naleznosci dtugoterminowe, gdzie wykazuje sie te naleznosci lub ich czesci,
ktérych termin sptaty nastgpi w okresie dtuzszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktére nie zostang
zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sg przede wszystkim
przeznaczone do obrotu. Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty
z zachowaniem ostroznosci. Ta czes¢ naleznosci dlugoterminowej, ktéra przypada do sptaty w ciggu
roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach krétkoterminowych. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci dtugoterminowych jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci
biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Réznice pomiedzy nominalng i zdyskontowang wartoscig
naleznosci ujmuje sie, jako koszt z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi sie do tej samej
pozycji, w ktdrej ujety zostat pierwotny zapis.

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

= ujemne rdéznice przejsciowe,

*= przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa te wystepujg jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystgpienie w przyszitosci takich
dochodow podatkowych, wzgledem ktorych mozna bedzie zrealizowac dany sktadnik aktywow.

ZAPASY

Na zapasy sktadaja sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przykitad, towary
zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci przeznaczone do
odsprzedazy. Do zapasow zalicza sie takze wyroby gotowe wyprodukowane lub bedace w trakcie
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wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, fqcznie z materiatami i surowcami oczekujgacymi na
wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy zwiekszajg odpowiednig pozycje naleznosci.

Materiaty i towary wyceniane sg nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny nabycia
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy sie w oparciu
o indywidualng analize. W trakcie roku ewidencja materiatéw i towardw prowadzona jest w cenie
nabycia. Wartos¢ rozchodu towardw ustalana jest zgodnie z metoda , pierwsze przyszio — pierwsze
wyszto” lub w drodze szczegdtowej identyfikacji rzeczywistych cen (kosztéow) nabycia (dotyczy
w szczegolnosci gruntéw).

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione w celu
prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
klasyfikuje sie jako towary.

Wyroby gotowe obejmuja gtdéwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale mieszkalne
i uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia lub
ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez
Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidencji kosztéw dla poszczegdlnej inwestycji, stanowigce produkcje w toku,
nastepuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ Spotki decyzji o rozpoczeciu
inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed w/w decyzjg kwalifikowane sa,
jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu, jako koszt ogdlnego zarzadu.
Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg otrzymania pozwolenia na
oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg zawarcia pierwszego aktu
notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czesci
zatytutowanej ,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych”.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne ujmuje sie w bilansie wedlug wysokosci
kosztow poniesionych przypadajacych na przyszte okresy sprawozdawcze. Diugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe tworzone sa w szczegdlnosci z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy sie w wysokosci prawdopodobnych przysztych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejsciowymi rdéznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywoéw i pasywow a ich wartoscig podatkowag oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia
w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane sg aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nizszej lub réwnej kwocie
3.500,00 zt zalicza sie do kosztow biezacych i rozlicza, jako koszt w okresie, w ktérym jest
ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia sie takze kwoty rozliczen miedzyokresowych
przychodéw dokonywanych w celu doliczenia przychoddw okresu sprawozdawczego.

SRODKI PIENIEZNE

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do termindéw
wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli sa one
wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wycenia sie w kwotach wymagajacych zaptaty. Zobowigzania dtugoterminowe (w tym
z tytutu kaucji gwarancyjnych), ktérych termin wymagalnosci jest dluzszy niz 12 miesiecy
podlegajaq dyskontowaniu do wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych. Réznice
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pomiedzy nominalng i zdyskontowang wartoscig zobowigzan ujmuje sie, jako przychdéd z tytutu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi sie do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostat pierwotny zapis.
W przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sie.

Zobowigzanie zalicza sie do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli spetnia jedno z ponizszych
kryteridw:

» oczekuje sie, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki
lub

»= jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu lub
= jest ono wymagalne w ciggu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego lub

* jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci zobowigzania
przez okres, co nhajmniej dwunastu miesiecy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostate zobowigzania zalicza sie do zobowigzan dtugoterminowych.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzania do wydania aktywow finansowych lub do wymiany
instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach. W bilansie zobowigzania
finansowe wykazuje sie w podziale na dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci operacyjnej materiatow,
dobr, robot, ustug. Ponadto, pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania jak
zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen badz innych tytutdw niz wynagrodzenia,
zobowigzania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trwatych, czy tez zobowigzania z tytutu
wyceny kontraktow walutowych.

Zobowigzania z tytutu podatkéow

Pozycja ta obejmuje zobowigzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
0sOb prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od osoéb
fizycznych.

Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metodg zobowigzan. Wedtug tej metody spodziewane
efekty podatkowe rdznic przejsSciowych sg ustalane na podstawie uchwalonych stawek podatkowych
i wykazywane, jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Roéznice przejsciowe sg zdefiniowane, jako réznice pomiedzy podatkowg i bilansowg
wyceng aktywéw i pasywdw. Przy kalkulacji podatku odroczonego uwzglednia sie réwniez straty
podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi mogg obnizy¢ zysk do
opodatkowania.

Grupa od 2007 roku nie tworzy zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych w oparciu o mozliwo$¢
rezygnacji wynikajaca z ustawy o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych.

REZERWY
Rezerwy sg zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. Rezerwy sg tworzone,
gdy:
* na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych,

» prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu srodkow
zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz

= mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
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W zakresie rezerw na $wiadczenia pracownicze tworzy sie rezerwy na koszty premii i ekwiwalentéw
pienieznych za niewykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz na odprawy emerytalne i rentowe.
Rezerwy na koszty premii tworzy sie na podstawie uchwaty zarzadu. Pozostate rezerwy tworzy sie
na podstawie uchwaty zarzadu lub decyzji gtéwnego ksiegowego/jego zastepcy. Dopuszcza sie
nietworzenie rezerwy na $wiadczenia pracownicze w spotkach Grupy, w przypadku, gdy kwota tych
rezerw nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie skonsolidowane.

ZASADY EWIDENCII KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnie z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”
metodq procentowa. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do sprawozdania za 2008 r.
W dniu 2 lipca 2008 r. zostata opublikowana przygotowana przez Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF) interpretacja (IFRIC-15) dotyczaca momentu
rozpoznawania przychododw w przypadku sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie z tq interpretacjg
przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania
nieruchomosci kupujacemu (zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychoddw zalicza sie
warto$¢ netto z aktu notarialnego, w podziale na przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych
i towarow (gruntu). Proporcja ustalana jest wskaznikiem udziatu kosztéw nabycia/wytworzenia
poszczegdlnego rodzaju wyrobu gotowego/towaru do catosci kosztow poniesionych na dang
inwestycje. Zasada ta dotyczy wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

FINANSOWANIE ZEWNETRZNE KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkcji w toku (zwtaszcza nabyciu gruntow i ustug budowlanych), aktywuje sie, jako czes¢
kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane, jako koszt w okresie, w ktérym sg
ponoszone.

KoOszTY SPRZEDAZY

Grupa Kapitatowa WIKANA przyjeta zasade, zgodnie z ktérg koszty prowizji od sprzedanych lokali
ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanych wptat sg rozliczane na biezgco w rachunku
zyskdw i strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sag traktowane, jako koszty
posrednie (nieujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone sg w momencie poniesienia w koszty
sprzedazy, poniewaz pomiedzy poniesieniem przez Spotke wydatku na konkretng forme reklamy
a osiggnieciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.
Koszty te przyporzadkowuje sie poszczegdlnym inwestycjom w sposdb statystyczny dla celéw
controllingu.

METODY USTALANIA WYNIKU FINANSOWEGO
Wynik finansowy ustala sie z rachunku zyskéw i strat, stosujgc zasady memoriatu i wspétmiernosci,
realizacji i ostroznosci. Wynik finansowy ustala sie metodg kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
= wynik dziatalnosci operacyjnej Spétki z uwzglednieniem pozostatych kosztow i pozostatych
przychoddw operacyjnych,
= wynik operacji finansowych,
= wynik operacji nadzwyczajnych,
= obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od o0so6b
prawnych i ewentualne ptatnosci z nim zréwnane - wynikajacych z odrebnych przepiséw.

Przychody i koszty dotyczace dziatalnosci deweloperskiej ewidencjonuje sie zgodnie z zasadami
przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych.
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Wynik z dziatalnosci operacyjnej powstaje z roznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto:
produktow, ustug, towardéw i materiatdbw z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatéw i innych
zwiekszen lub zmniejszen przychoddéw bez VAT oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi,
a wartoscig sprzedanych produktéw, ustug, towardéw i materiatéw ustalong odpowiednio w koszcie
ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powiekszonych o catos$¢ poniesionych od
poczatku roku obrotowego kosztéw ogdinych Zarzadu Spétki, kosztéow sprzedazy produktow, ustug,
towarow i materiatdw oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z rdéznicy pomiedzy przychodami finansowymi,
w szczegolnosci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek dodatnich roéznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
w szczegolnosci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny,
nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaty w zmienionej polityce
rachunkowosci na okoliczno$¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania
rachunkowosci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

ZAOKRAGLENIA

Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie, w tym dane finansowe i operacyjne,
zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot
w danej kolumnie lub wierszu moze rdznic¢ sie nieznacznie od wartosci tagcznej podanej dla danej
kolumny lub wiersza.

3. Opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitatowa WIKANA skfada sie z jednostki dominujacej - spoétki pod firmg WIKANA S. A.
z siedzibg w Lublinie i jej jednostek zaleznych. Na koniec okresu sprawozdawczego WIKANA S.A.
byta podmiotem dominujagcym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. a) ustawy o rachunkowosci dla
pieciu spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia, z uwagi na fakt posiadania bezposrednio 100%
ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych tych spotek. WIKANA S.A. jest rowniez podmiotem
dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. b) ustawy o rachunkowosci dla osmiu spodtek
komandytowo-akcyjnych, bedac wilascicielem 100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana
Zamknietego Funduszu Inwestycyjnego (dalej: WIKANA FIZ), ktory z kolei posiada 100% liczby
akcji tych spétek.

W sktad Grupy Kapitatowej WIKANA na koniec III kwartatu 2010 r. wchodzity:

Tabela 1. Jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA na koniec III kwartatu 2010 r.

Nazwa i adres siedziby jednostki Status jednostki w Grupie % udziatow
/stan na 30.09.2010 r./ Kapitalowej WIKANA S.A. WIKANA S.A.
1. WIKANA S.A. Jednostka dominujaca -

ul.Cisowal11,20-703 Lublin
WIKANA INVEST Sp. z o.0.

2. ul.Cisowa11,20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. m’gfg’;:;fgg;g;ﬁf&:p z 0.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
4. jtggof/::azlq,vzg—g%g fl?él;o'o' Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. ZYETQ)::;:T:;;’S:?:;?:CI Sp.z o.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. bR b TR e S Jednostka bezposrednio zalezna 100

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.

7. KROSNO Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
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WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
8. LEGNICA Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp- z o.0.
ZIELONE TARASY Spoétka komandytowo-
akcyjna
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
10. KOMERC Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp.- z 0.0. 02
11. Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. 03
12. Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowal1,20-703 Lublin
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04
13. Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. 01
14. Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 0
ul.Cisowa11,20-703 Lublin

Jednostka posrednio zalezna 0

Wszystkie spotki zarejestrowane i prowadzace w okresie sprawozdawczym dziatalnos$¢ podlegaty
konsolidacji metoda petna.

WIKANA S.A.

Spétka jest podmiotem dominujacym Grupy. Istnieje od stycznia 1994 r. Pierwotnie funkcjonowata
w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nastepnie od sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A. Pierwszym
przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa byta produkcja i handel odziezg. Dziatalno$¢ ta zostata
zakonczona w IV kwartale 2006 roku. Od lutego 2007 r. siedziba spotki zostata przeniesiona do
Zamoscia, a przedsiebiorstwo zajmowato sie przede wszystkim zarzgadzaniem tworzong Grupg
Kapitatowa.

Od momentu potaczenia w styczniu 2009 r. ze spotka branzy deweloperskiej WIKANA S.A. spotka
posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperska. Od marca 2009 r. dziata pod
zmieniong firmg ,WIKANA S.A.” Aktualnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw”
(kod: 41.10Z wedtug PKD 2007).

SLONECZNY STOK Sp. z 0.0.

Stoneczny Stok Sp. z 0. 0. powstata w styczniu 2009 r., ma siedzibe w Lublinie i prowadzi
dziatalno$¢ deweloperskg mieszkaniowg na terenie wojewodztwa lubelskiego. Jej podstawowym
przedmiotem dziatania jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek” (kod PKD 2007:
68.10Z2).

WIKANA INVEST Sp. z 0.0.

Przedsiebiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. i posiada siedzibe w Lublinie. Poczatkowo Spoétka
dziatata pod firmg ,PRE ELBUD” Sp. z o.0. Od maja 2009 r. zas funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatowej WIKANA. Aktualnie podmiot ten zajmuje sie przedsiewzieciami deweloperskimi
komercyjnymi w zakresie powierzchni biurowo-magazynowej. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci
spotki to okreslone w PKD 2007 kodem 52.10B ,Magazynowanie i przechowywanie pozostatych
towarow”.

MULTISERWIS Srp. z 0. O.

MULTISERWIS Sp. z o0.0. majaca siedzibe w Warszawie, prowadzi od 2003 roku detaliczng
dystrybucje obuwia. Od stycznia 2007 roku spoétka funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej
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WIKANA (do marca 2009 r. Grupa Kapitalowa MASTERS). Dominujacym przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa jest ,Sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobdw skdrzanych prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach” oznaczona kodem 47.72Z (wedtug PKD 2007).

WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.

Spétka dziata od wrzesnia 2009 r., ma siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ (gtownie
w wojewddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrddet energii. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Wytwarzanie energii elektrycznej” (kod: 35.11Z
wg PKD 2007).

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

Podmiot ten powstat w styczniu 2007 roku jako MST DEWELOPER Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie.
Przedsiebiorstwo prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg mieszkaniowa gtdwnie na terenie Polski
potudniowej. 29 lipca 2010 r. firma spétki ulegta zmianie na WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wtasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KROSNO SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Spotka zostata zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
w Krosnie (,Osiedle Generalskie”). Siedziba spdtki znajduje sie w Lublinie. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest (wedtug PKD 2007) 41.10Z - ,Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw”. WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.o.
(dawniej MST DEWELOPER Sp. z 0.0.) jest komplementariuszem spétki, WIKANA FIZ za$ -
akcjonariuszem. Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrzeénia
2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST DEWELOPER Sp. z 0.0. KROSNO S.K.A.” Firme spoiki
zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. LEGNICA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Przedsiebiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego ,,Quadroom” w Legnicy. Siedziba spétki znajduje sie w Lublinie.
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. (dawniej MST DEWELOPER Sp. z 0.0.) posiada status
komplementariusza spétki, WIKANA FIZ jest zas$ akcjonariuszem. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spétka prowadzi dziatalnos$¢ od 28 maja 2010 r. Do
24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST DEWELOPER Sp. z 0.0. LEGNICA S.K.A.” Firme
spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spotki jest prowadzenie nowych projektéw
inwestycyjnych. Przedsiebiorstwo posiada siedzibe w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. zo. 0., WIKANA FIZ natomiast petni role akcjonariusza.
Przewazajagcym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spétka do dnia 15 lipca
2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrze$nia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST
DEWELOPER Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY S.K.A.” Firme spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

WIKANA BIOENERGIA SP. Z 0.0. 01 SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJINA

Spétka zostata zarejestrowana we wrzesniu 2010 roku, posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi
dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem i handlem energiq pochodzaca ze zrédet odnawialnych na
terenie woj. lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania spétki jest ,Handel energig
elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spétki jest WIKANA BIOENERGIA
Sp. z 0.0., WIKANA FIZ natomiast petni role akcjonariusza.

Grupa Kapitatowa WIKANA Strona 14



L AN
wikana

Wybrane dane objasniajace do sprawozdania za III kwartat 2010 r.

WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. z 0.0. KOMERC SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KOMERC S.K.A., ktdra zostata zarejestrowana w pazdzierniku
2010 roku. Podmiot posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalno$¢ deweloperska komercyjng na
terenie woj. lubelskiego i podkarpackiego. Komplementariuszem spotki jest WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., WIKANA FIZ za$é - akcjonariuszem. Aktualnie trwa procedura nadania
spotce numerdéw identyfikacyjnych NIP i REGON.

WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. 02 SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Spotka powstata na mocy Statutu spdtki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa
znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., role
akcjonariusza petni zas WIKANA FIZ. Spdétka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ deweloperskg na terenie
woj. lubelskiego i podkarpackiego. Aktualnie trwa procedura rejestracji przedsiebiorstwa w KRS. Po
jej zakonczeniu nastgpi rozpoczecie procedury nadania numerow identyfikacyjnych NIP i REGON.

WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. z 0.0. 03 SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Spétka powstata na mocy Statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa
znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., role
akcjonariusza petni zas WIKANA FIZ. Spétka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ deweloperska na terenie
woj. lubelskiego i podkarpackiego. Aktualnie trwa procedura rejestracji przedsiebiorstwa w KRS. Po
jej zakonczeniu nastgpi rozpoczecie procedury nadania numerow identyfikacyjnych NIP i REGON.

WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. 04 SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

Spotka powstata na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba przedsiebiorstwa
znajduje sie w Lublinie. Komplementariuszem spotki jest WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., role
akcjonariusza petni zas WIKANA FIZ. Spdtka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ deweloperskg na terenie
woj. lubelskiego i podkarpackiego. Aktualnie trwa procedura rejestracji przedsiebiorstwa w KRS. Po
jej zakonczeniu nastgpi rozpoczecie procedury nadania numerow identyfikacyjnych NIP i REGON.

Rysunek 1. Schemat Grupy Kapitatlowej WIKANA zgodnie ze stanem na dzien 10.11.2010 r.

WIKANAS.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000144421

REGON: 390284802
NIP: 691-00-19-382

WIKANA FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY

ul. Gréjecka5, 02-019 Warszawa
RFI:559

MULTISERWIS Sp.zo. 0.
ul. Grochowska 278/303,
03-841 Warszawa
KRS: 0000146644
REGON: 015273769
NIP: 113-23-94-628

WIKANA INVEST Sp. zo.o0.

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000292832
REGON: 060295833
NIP: 946-25-39-844

SLONECZNY STOK Sp.zo.0.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000321553
REGON: 060438681
NIP:712-31-51-881

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z 0.0. KROSNO S.K.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

KRS: 000357395
REGON: 060627382
NIP: 712-32-09-913

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z0.0. LEGNICAS.K.A.
ul.Cisowa 11, 20-703 Lublin

KRS: 0000357396
REGON: 060210831
NIP: 712-32-07-802

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.zo.o.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000273024
REGON: 060210831
NIP: 712-30-49-059

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z 0.0. KOMERC S.K.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

KRS: 0000367744
REGON: w trakcie nadania
NIP: w trakcie nadania

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z 0.0. ZIELONE TARASY S.K.A.
ul.Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000357397
REGON: 060210831
NIP: 712-32-09-793

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000338404
REGON: 060518598
NIP:712-31-79-170

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.zo0.0.02 S.K.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

spotka w trakcie rejestracji

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z 0.0. 03 S.K.A.
ul.Cisowa 11, 20-703 Lublin

spotka w trakcie rejestracji

WIKANA BIOENERGIA Sp.zo.0.

WIKANA BIOENERGIASp. z 0.0.
01S.K.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
KRS: 0000366718
REGON: 060681832
NIP:712-32-27-153

WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp.z0.0.04 S.K.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

spotka w trakcie rejestracji
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4. Zmiany i uzupelnienie zasad rachunkowos$ci opublikowanych
w ostatnim skonsolidowanym raporcie rocznym

Jak juz zauwazono wczesniej jedyna zmiang w zakresie stosowanej przez Grupe polityki
rachunkowosci jaka nastgpita w okresie sprawozdawczym bylo doprecyzowanie zasad wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych. Doprecyzowanie to dokonane zostato Uchwatg Zarzadu WIKANA
S.A. nr 6/V/2010 z dnia 31 maja 2010 r. Zmieniong tres¢ zasad wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych przedstawiono w podpunkcie 2.8.

Wprowadzone zmiany nie majq istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe i wynik finansowy
Grupy. Stuzg jedynie doprecyzowaniu zapiséw przyjetej polityki rachunkowosci tak, aby byto one
jak najbardziej zgodne z zapisami MSR 40.

5. Zwiezly opis dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie III
kwartatlu 2010 r. wraz z wykazem wazniejszych zdarzen ich
dotyczacych

5.1 Najwazniejsze zdarzenia w okresie sprawozdawczym

PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI DEWELOPERSKICH, POZWOLENIA NA BUDOWE I SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

W okresie III kwartatdw 2010 r. Spdtka WIKANA S.A. przygotowywata od strony administracyjno-
projektowej inwestycje planowane do rozpoczecia w 2010 r. Prace te zaowocowaty uzyskaniem
pozwolen na budowe dla budynkéw nr 7 (w marcu 2010 r.) i 10 (czerwcu 2010 r.) inwestycji
~Miasteczko Wikana”. Po uzyskaniu pozwolen Spoétka rozpoczeta proces sprzedazy deweloperskiej
dla oferowanych tam lokali mieszkalnych.

Pod koniec marca 2010 r. WIKANA S.A. otrzymata takze pozwolenie na budowe kolejnego budynku
(etap II) inwestycji ,,Osiedle Panorama” W Rzeszowie, po czym rozpoczeta sprzedaz deweloperska,
dla tego przedsiewziecia.

W dniu 6 lipca 2010 roku Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Lublinie wydat Decyzje na
mocy ktérej WIKANA S.A. otrzymata pozwolenie na prowadzenie robdét budowlanych i prac
konserwatorskich w zakresie remontu generalnego wraz z przebudowg i adaptacjg Kamienicy przy
ul. Misjonarskiej w Lublinie. Decyzja ta rozpoczyna proces realizacji inwestycji ,Kamienica
Misjonarska” prowadzong przez WIKANA S.A.

Na poczatku lipca 2010 r., po zatwierdzeniu budzetu realizacji, rozpoczeta zostata sprzedaz
mieszkan w nowej inwestycji realizowanej przez spétke MST DEWELOPER Sp. z o0.0. LEGNICA
S.K.A. Quadroom w Legnicy. Sprzedaz obejmowal bedzie 69 lokali mieszkalnych o facznej
powierzchni uzytkowej 3.187 m?2. Zakonczenie realizacji inwestycji przewidziane zostato na
grudzien 2010 r. Ze wzgledu na sposdéb prezentacji wyniku finansowego Spoétki wedtug MSR-18
(przychdéd wykazywany jest w momencie przeniesienia wiasnosci nieruchomosci na nabywce),
sprzedaz ta bedzie miata wptyw na wynik za IV kwartat 2010 r.

Na poczatku lipca 2010 r., po zatwierdzeniu budzetu realizacyjnego, rozpoczeto sprzedaz mieszkan
w I etapie nowej inwestycji o nazwie Osiedle Generalskie w Krosnie. Sprzedaz obejmowac bedzie
55 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3.057 m2. Zakonczenie realizacji inwestycji
przewidziane zostato na wrzesien 2011 r. Ze wzgledu na sposéb prezentacji wyniku finansowego
Spétki wedlug MSR-18 (przychdéd wykazywany jest w momencie przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci na nabywce), sprzedaz ta bedzie miata wptyw na wynik za IV kwartat 2011 r.

W dniu 25 sierpnia 2010 roku Spoétka otrzymata prawomocng Decyzje nr 598/984 Prezydenta
Miasta Lublin zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajacqg WIKANA S.A. pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 1, 3, 11 przy ul. Bartniczej i Kasztelanskiej w Lublinie.
Tym samym Spédtka rozpoczyna proces przygotowania do realizacji kolejnego etapu inwestycji
Miasteczko Wikana w Lublinie. Sprzedaz deweloperska dla tego etapu rozpoczeta zostata wraz z
poczatkiem wrzesnia 2010 r.
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W dniu 30 sierpnia 2010 roku zakonhczona zostata sprzedaz mieszkan w budynku B10 inwestycji
Miasteczko Wikana w Lublinie. Sprzedaz obejmowata 16 mieszkan. Termin zakonczenia realizacji
inwestycji planowany jest na grudzien 2010 roku. Ze wzgledu na sposdb prezentacji wyniku
finansowego Spotki wedtug MSR-18 (przychdéd wykazywany jest w momencie przeniesienia
wilasnosci nieruchomosci na nabywce), sprzedaz ta bedzie miata wptyw na wynik za IV kwartat
2010r.

POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE BUDYNKOW — SPRZEDAZ NOTARIALNA

Waznym wydarzeniem w sytuacji handlowej Spoétki bylo uzyskanie przez WIKANA S.A. w dniu
18 czerwca 2010 r. pozwolenia na uzytkowanie budynku nr 2 ,Miasteczka Wikana”. Dzieki temu
pod koniec I pétrocza 2010 r. dokonano przeniesienia wtasnosci i sprzedazy notarialnej 16 z 18
mieszkan w tym budynku. Pozostate 2 mieszkania zostaty sprzedane notarialnie w sierpniu i
wptynety na wynik finansowy Spotki w III kwartale 2010 r.

Spétka celowa Grupy Kapitatowej SLONECZNY STOK Sp. z 0.0., w marcu uzyskata pozwolenie na
uzytkowanie budynku ABC w inwestycji ,Stoneczny Stok” w Lublinie i przystgpita do przenoszenia
wiasnosci lokali mieszkalnych na ich nabywcéw. Na dzien sprawozdawczy 30 czerwca 2010 r.
przeniesiono aktami notarialnymi wiasnos$¢ 56-ciu mieszkan i 3-ech lokali ustugowych. Spoétka ta
dodatkowo kontynuowata rozpoczetg w grudniu 2009 r. sprzedaz notarialng mieszkan w oddanym
do uzytkowania w roku 2009 budynku D ,Stonecznego Stoku” (w I pdétroczu 2010 r. przeniesiono tu
wihasnos¢ 5-ciu lokali mieszkalnych).

PRACE PROJEKTOWO-ORGANIZACYINE W POZOSTALYCH SPOLKACH ZALEZNYCH

W okresie III kwartatdw 2010 r. dziatania projektowo-organizacyjne prowadzity dwie spoiki
wchodzace w sktad Grupy: WIKANA INVEST Sp. z 0.0. oraz WIKANA BIOENERGIA Sp. z o0.0.

WIKANA INVEST Sp. z o.0. skompletowata dokumenty niezbedne do rozpoczecia procedury
uzyskania pozwolenia na budowe dla Wikana Business Park - inwestycji planowanej do realizacji w
lubelskiej podstrefie Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec. Wniosek o pozwolenie na
budowe zostat ztozony w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin w dniu 24
czerwca 2010 r. Aktualnie trwa procedura uzyskania pozwolenia.

Ponadto dnia 30 wrzesnia 2010 roku WIKANA INVEST Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o dofinansowanie
w ramach programu PORPW 2007-2013, I Os priorytetowa Nowoczesna Gospodarka, dziatanie 1.3
Wspieranie Innowacji - Wsparcie na przygotowanie terendw inwestycyjnych. Dziatanie
ukierunkowane jest na realizacje projektéow przyczyniajgcych sie do wzrostu konkurencyjnosci
przedsiebiorstw przez innowacje produktowg i procesowa. W ramach dziatania wspierane beda
projekty zwigzane z tworzeniem i udostepnianiem przedsiebiorcom infrastruktury do prowadzenia
innowacyjnej dziatalnosci gospodarczej. Ztozony projekt zaktada przygotowanie terenu
inwestycyjnego pod realizacje Wikana Business Park. Zgodnie z decyzja organu oceniajgacego
whniosek pozytywnie przeszedt ocene formalng i zostat skierowany do oceny merytorycznej.

WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. natomiast ztozyta do Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej (NFOSIGW) wniosek o dofinansowanie niskoprocentowa pozyczka inwestycji
budowy elektrowni biogazowej w Piaskach. Projekt zostat oceniony pozytywnie, wniosek przeszedt
etap oceny formalnej oraz etap oceny merytoryczno-technicznej. Do konca okresu
sprawozdawczego, a wiec do 30 wrzesnia 2010 r. NFOSIGW nie opublikowat listy wnioskow
zatwierdzonych do dofinansowania.

WIKANA BIOENERGIA Sp. z o0.0. prowadzita rdéwniez prace projektowe przygotowujace
dokumentacje wymagang w ramach ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw UE kolejnych
inwestycji biogazowych w wojewddztwie lubelskim. Efektem prac byto ztozenie pod koniec maja
2010 r. w Departamencie Funduszy Europejskich Ministerstwa Gospodarki dokumentacji
aplikacyjnej do konkursu w ramach dziatania 9.4 Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko dla 3 przedsiewzie¢ inwestycyjnych w zakresie budowy biogazowni. Po ocenie
formalnej i merytorycznej jedno z tych przedsiewzieé znalazto sie na rezerwowej liscie rankingowej.
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Zarzad Spotki postanowit odwota¢ sie od decyzji Komisji Oceniajacej Projekty. Aktualnie trwa
procedura rozpatrywania odwotania.

Dodatkowo dnia 09 wrzesnia 2010 roku Spdtka WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o
dofinansowanie w ramach dziatania 123 "Zwiekszanie wartosci dodanej podstawowej produkcji
rolnej i lesniej". Projekt ma na celu stworzenie zaktadu produkcyjnego biomasy. Dziatanie 123
objete jest Programem Rozwoju Obszaréow Wiejskich na lata 2007-2013 finansowanego z
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich EFRROW. O Instytucja
wdrozeniowg dla tego programu jest Agencja Rozwoju i Modernizacji Rolnictwa. Na chwile obecng
whniosek znajduje sie w ocenie formalnej.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy SKA dnia 28 wrzesnia 2010 roku ztozyta wniosek o
dofinansowanie w ramach programu krajowego Systemu Zielonych Inwestycji (GIS) Czes¢ 2. -
Biogazownie rolnicze. Projekt zaktada budowe bioelektrowni na terenie woj. lubelskiego. W ramach
niniejszego programu beneficjenci mogg ubiegaé sie o bezzwrotng dotacje oraz o referencyjng
pozyczke. Warunkiem otrzymania pozyczki jest jednak otrzymanie dotacji. Obecnie przebiega etap
oceny formalnej wnioskdw. Spotce przydzielono koordynatora projektu i trwajg uzupetnienia natury
formalnej. Funkcje instytucji wdrazajacej petni NFOSIGW.

ROzZPOCZECIE BUDOWY PIERWSZEJ BIOGAZOWNI

WIKANA BIOENERGIA Sp. z o0.0. w czerwcu 2010 r. rozpoczeta prace budowlane zwigzane
z inwestycjg budowy elektrowni biogazowej w Siedliszczkach, gmina Piaski. Harmonogram realizacji
inwestycji przewiduje zakonczenie budowy w II kwartale 2011 roku. Nastgpi potem etap rozruchu
technologicznego, po nim zas zaktad zacznie swoja regularng prace w zakresie produkcji energii.
Budowa elektrowni jest realizowana w oparciu o dokumentacje projektowa, ktéra spotka zakupita w
II pétroczu 2009 r., od spotki Bio Power Sp. z o.0.

Realizacja inwestycji jest pierwszym etapem szerszego projektu ,Odnawialne Zrédta Energii”, do
ktorego realizacji zostata powotana Spotka. Projekt zaktada budowe kilkunastu biogazowni
wytwarzajacych energie elektryczng w skojarzeniu z cieptem w wojewddztwie lubelskim.

PODPISANIE ZNACZACEJ UMOWY WYKONAWCZEJ

Waznym wydarzeniem, ktére nastgpito w okresie sprawozdawczym byto podpisanie dnia
15 kwietnia 2010 roku umowy o wykonanie roboét budowlanych polegajacych na: kompleksowej
realizacji budynku B7 wraz z garazem podziemnym wielostanowiskowym zlokalizowanego w
Lublinie przy ul. Bartniczej i Relaksowej (w obrebie osiedla ,Miasteczko WIKANA"). Stronami
umowy byly: Spétka WIKANA S.A. oraz przedsiebiorstwo pod firmg Abramowicz Budownictwo Sp. z
0.0. z siedzibg w Lublinie. Warto$¢ zawartej umowy wynosi 8 380 000,00 zt + VAT. Przyjete w
umowie postanowienia dotyczace kar umownych zakfadajg, ze faczna warto$¢ kar nie moze
przekroczy¢ 10% wartosci umowy. Jest to kolejna umowa zawarta przez Wikana S.A z Abramowicz
Budownictwo Sp. z o0.0. taczna warto$¢ zawartych uméw wynosi 12.579.000 zt (dwanascie
miliondw piecset siedemdziesigt dziewiec).

ZAWARCIE ZNACZACEJ UMOWY KREDYTOWE]

W dniu 21 czerwca 2010 roku WIKANA S.A. zawarta z Alior Bank S.A. z siedzibqg w Warszawie
umowe Kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezgcej dziatalnosci w wysokosci 11.500.000
PLN z przeznaczeniem na refinansowanie Kredytu Inwestorskiego NOWY DOM zawartego umowag z
dnia 31 marca 2008 z PKO BP S.A. w Warszawie Oddziat 4 w Lublinie. Kredyt sptacany bedzie w 4
ratach, za$ termin ostatecznej sptaty ustalony zostat na 31 marca 2011 r. Marza Banku z tytutu
Umowy to 2 p.p. w skali roku wg stawki WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych. Jednym z
warunkéw umowy kredytowej byto zatozenie w Alior Banku konta obrachunkowego, na ktérym
WIKANA S.A. zobowigzata sie utrzymywac miesieczne obroty na poziomie 350.000 PLN (trzysta
piec¢dziesiat tysiecy ztotych). W przypadku spadku obrotéw na ww. koncie ponizej 350.000 PLN
marza moze zostaé¢ podwyzszona o 1 p.p. Prowizja Banku z tytutu uruchomienia kredytu ustalona
zostata na 1% kwoty kredytu.
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EMISJIA CERTYFIKATOW SERII A FUNDUSZU INWESTYCYINEGO ZAMKNIETEGO

W efekcie prowadzonych dziatan przygotowawczych majacych na celu utworzenie w ramach Grupy
Kapitatowej WIKANA Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w dniu 19 lipca 2010 r. do skutku
doszta emisja certyfikatow inwestycyjnych serii A, CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej
»~Fundusz”). Emisji dokonano na podstawie Warunkdéw Emisji z dnia 6 lipca 2010 r.

Subskrybentem wyemitowanych certyfikatow Funduszu jest Jednostka Dominujgca Grupy - spdtka
WIKANA S.A., na ktérej rzecz przydzielono 1.000.000 certyfikatow inwestycyjnych serii A Funduszu
o wartosci emisyjnej 1.000.000,00 PLN.

ZAWIAZANIE I REJESTRACIJA NOWYCH SPOLEK CELOWYCH

Pod koniec maja 2010 roku dokonano rejestracji trzech nowych spdtek celowych Emitenta: MST
Deweloper Sp. z 0.0. LEGNICA SKA, MST Deweloper Sp. z 0.0. KROSNO SKA i MST Deweloper Sp.
z 0.0. ZIELONE TARASY SKA. Pierwsze dwie Spoétki prowadzi¢ bede osobne inwestycje
deweloperskie. Na przedsiewziecia te wydane zostaty pozwolenia na budowe. Na poczatku II
potrocza 2010 r. rozpocznie sie réwniez sprzedaz deweloperska mieszkan oferowanych na tych
inwestycjach. Spétka MST Deweloper Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY SKA (Obecna nazwa WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY SKA prowadzi¢ bedzie dziatania zwigzane z branzg
odnawialnych Zrodet energii. Spétka bedzie sie specjalizowa¢ w nadzorowaniu i prowadzeniu tego
typu inwestycji.

Na mocy statutu spétki z dnia 27 sierpnia 2010 r. zawigzana zostata spotka WIKANA BIOENERGIA
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 Spoétka komandytowo - akcyjna z siedzibg w Lublinie,
gdzie WIKANA BIOENERGIA Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ma  status
komplementariusza, a Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dawniej CC24 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety) - akcjonariusza. Spoétka powstata dla realizacji inwestycji budowy
elektrowni biogazowych na ternie woj. lubelskiego. Spotka ta wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcéw w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr 0000366718.

Na mocy statutu spotki z dnia 27 sierpnia 2010 r. zawigzana zostata spdtka WIKANA
NIERUCHOMOSCI Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Spétka komandytowo -
akcyjna z siedziba w Lublinie, gdzie WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag ma status komplementariusza, a Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(dawniej CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety) — akcjonariusza. Spotka powstata dla realizacji
inwestycji deweloperskich komercyjnych na ternie woj. lubelskiego i podkarpackiego. Spétka ta
wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000367744.Na
mocy statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. zawigzana zostata spotka WIKANA
NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 Spdtka komandytowo - akcyjna z
siedzibg w Lublinie, gdzie WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ma
status komplementariusza, a Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dawniej CC24 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety) - akcjonariusza. Spotka powstata dla realizacji inwestycji w Lublinie.
Aktualnie trwa procedura rejestracji podmiotu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Na mocy statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. zawigzana zostata spdtka WIKANA
NIERUCHOMOSCI Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Spotka komandytowo - akcyjna z
siedziba w Lublinie, gdzie WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig ma
status komplementariusza, a Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamknigty (dawniej CC24 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety) — akcjonariusza. Spétka powstata dla realizacji inwestycji w Zamosciu i
Bitgoraju. Aktualnie trwa procedura rejestracji podmiotu w Krajowym Rejestrze Saqdowym.

Na mocy statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. zawigzana zostata spdétka WIKANA
NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 Spdtka komandytowo - akcyjna z
siedzibq w Lublinie, gdzie WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia ma
status komplementariusza, a Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dawniej CC24 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety) — akcjonariusza. Spotka powstata dla realizacji inwestycji w Rzeszowie.
Aktualnie trwa procedura rejestracji podmiotu w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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ZMIANA FIRM SPOLEK ZALEZNYCH

Z dniem 29 lipca 2010 r. ulegta zmianie firma jednej ze spotek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej WIKANA. Spétka tg byta MST DEWELOPER Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. Nowa firma
spotki to WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Poza nazwa wszystkie inne dotychczasowe dane
podmiotu nie ulegty zmianie.

W dniu 24 sierpnia 2010 r. ulegta zmianie firma jednej ze spétek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej WIKANA. Spotka tg byta MST DEWELOPER Sp. z 0.0. LEGNICA S.K.A. z siedzibgq w
Lublinie. Nowa firma spétki to WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. LEGNICA S.K.A. Poza nazwa
wszystkie inne dotychczasowe dane podmiotu nie ulegty zmianie.

W dniu 15 wrzesnia 2010 r. zmieniono firmy dwdch spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
WIKANA. Spoétkami tymi byty: MST DEWELOPER Sp. z 0.0. KROSNO S.K.A. z siedzibg w Lublinie
oraz MST DEWELOPER Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY S.K.A. z siedzibg w Lublinie. Nowe firmy spoétek
to odpowiednio: WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KROSNO S.K.A. i WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp. z o0.0. ZIELONE TARASY S.K.A. Poza nazwa wszystkie inne dotychczasowe dane tych
podmiotow nie ulegty zmianie.

ZMIANA SktADU RADY NADZORCZE)]

W dniu 31 lipca 2010 r. cztonek Rady Nadzorczej Marek Grzelaczyk ztozytl w siedzibie Spotki
pisemne oswiadczenie o rezygnacji z petnienia tej funkcji, bez podania przyczyn. Rada Nadzorcza,
dziatajac na podstawie art. 388 § 3 Ksh i art. 29 ust. 3 w zw. z § 27 ust. 2 Statutu Spotki, Uchwatg
Nr 1/VIII/2010 z dnia 2 sierpnia 2010 r. wybrata do swojego sktadu Tomasza Filipiaka, powierzajac
mu petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej. Tomasz Filipiak przedstawit swoje kwalifikacje
i przebieg kariery zawodowej oraz ztozyt os$wiadczenie, z ktérego wynika, ze nie zachodzq
okolicznosci wykluczajgce powotanie do Rady Nadzorczej WIKANA S.A.

W dniu 23 sierpnia 2010 r. cztonek Rady Nadzorczej Piotr Zawislak ztozyt w siedzibie Spofki
pisemne oswiadczenie o rezygnacji z petnienia tej funkcji z przyczyn osobistych.

W dniu 8 wrzesnia 2010 r. Rada Nadzorcza spotki WIKANA S.A., dziatajac na podstawie art. 388 § 3
Ksh i art. 29 ust. 3 w zw. z § 27 ust. 2 Statutu Spotki, Uchwatg Nr 1/IX/2010 wybrata do swojego
skfadu Piotra Zawislaka, powierzajgc mu petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej. Piotra Zawislak
przedstawit swoje kwalifikacje i przebieg kariery zawodowej oraz ztozyt oswiadczenie, z ktérego
wynika, ze nie zachodza okolicznosci wykluczajace powotanie do Rady Nadzorczej WIKANA S.A.

SPRZEDAZ AKCJI SPOLEK ZALEZNYCH NA RZECZ WIKANA FIZ

W dniu 14 wrzesnia 2010 r. Jednostka Dominujgca Grupy - WIKANA S.A. sprzedata na rzecz
Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamknigty (dawny CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
z siedzibg w Warszawie pakiet wszystkich posiadanych akcji w nastepujacych zaleznych spoétkach
komandytowo-akcyjnych:

e WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. LEGNICA Spétka komandytowo-akcyjna;

e  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KROSNO Spétka komandytowo-akcyjna;

e WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ZIELONE TARASY Spditka komandytowo-akcyjna.
Transakcji dokonano w celu kontynuowania procesu przeksztatcen struktury organizacyjnej Grupy

Kapitatowej WIKANA.

5.2 Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej WIKANA w okresie III kwartatéw 2010 r. wyniosty
60,4 mIn zt i byly o 16% wieksze od przychoddéw ze sprzedazy uzyskanych w analogicznym
okresie roku 2009. Na sume przychodow ztozyly sie zardwno przychody z dziatalnosci
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deweloperskiej, jak i przychody z handlu detalicznego obuwiem, przy czym przychody z segmentu
deweloperskiego byty prawie dwukrotnie wieksze.

Wsrod spoétek deweloperskich Grupy najwieksze przychody osiggneta SLONECZNY STOK Sp. z o.0.,
zwigzane bylo to z zakoriczeniem realizacji inwestycji ,,Stoneczny Stok” w Lublinie i przeniesieniem
wilasnosci lokali mieszkalnych sprzedanych wczesniej umowami deweloperskimi. Istotng grupe
przychodéw stanowity rowniez przychody uzyskane ze sprzedazy notarialnej lokali z inwestycji
~Apartamenty Krynica” w Krynicy Zdréj zrealizowanej przez WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
(wczesniej MST DEWELOPER Sp. z 0.0.), a takze przychody ze sprzedazy uzyskane przez Jednostke
Dominujaca.

W przypadku Jednostki Dominujacej Grupy, a wiec spotki WIKANA S.A., przychody ze sprzedazy
osiggnety w okresie III kwartatow 2010 r. poziom 13,5 min zt. Na przychody te zlozyty sie przede
wszystkim przychody uzyskane z inwestycji ,Teczowe Osiedle” (46%) w Rzeszowie, ,Miasteczko
Wikana” w Lublinie (31%), ,Osiedle Panorama” w Rzeszowie (6%) oraz ,Swierkowa Aleja”
w Zamosciu (4%).

Przychody Jednostki Dominujacej byty o 60% mniejsze w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Fakt ten wynika przede wszystkim z charakteru prowadzonej dziatalnosci oraz
specyfiki harmonogramowej realizowanych przez Spoétke inwestycji. Przychody z aktualnie
prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich, pomimo wysokiego zaawansowania sprzedazy
deweloperskiej na wiekszosci z realizowanych budynkdw, pojawig sie - zgodnie z interpretacjg
KIMSF 15 - w okresach przysztych, w momencie sprzedazy notarialnej mieszkan, ktéra nastgpic
moze dopiero po oddaniu budynkéw do uzytku. Dla wiekszosci aktualnie realizowanych projektow
bedzie to miato miejsce w IV kwartale 2010 r. oraz I pdtroczu 2011 r.

WYNIK OPERACYINY

Wynik operacyjny Grupy Kapitatowej w okresie sprawozdawczym uksztattowat sie na poziomie
1,9 min zt, co stanowito spadek wartosci o 63% w stosunku do analogicznego okresu roku 2009.
Gtoéwng przyczyng zmiany nie byto zmniejszenie zysku brutto na sprzedazy Grupy, ktory na dzien
30.09.2010 r. byt jedynie o 7% mniejszy niz na koniec III kwartatu 2009 r. Na spadek wartosci
wyniku operacyjnego przetozyty sie przede wszystkim wzrost pozostatych kosztéw operacyjnych
(0 252%) i wzrost kosztow ogolnego zarzadu (o 24%) wynikajagce z proceséw rozwojowych
i restrukturyzacyjnych prowadzonych wewnatrz Grupy.

W przypadku Jednostki Dominujacej — WIKANA S.A. - wynik operacyjny na koniec III kwartatu
2010 r. zmniejszyt sie w stosunku do wyniku w analogicznym okresie roku 2009 o 7,8 min zt i
wynosi -1,4 min zk. Przyczyng tego stanu byto zakonczenie i oddanie do uzytkowania, w okresie
od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2010 r., tylko jednej inwestycji deweloperskiej i koriczenie sprzedazy
inwestycji oddanych w roku poprzednim.

Segment dziatalnosci deweloperskiej wygenerowat zdecydowanie wyzszy wynik operacyjny niz
segment handlu detalicznego obuwiem. Z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych wyniki tych
segmentdéw wyniosty odpowiednio 1.613 tys. zt i 427 tys. zt. Wynik operacyjny nieprzypisany
segmentom wynidst -30 tys. zt, zas$ korekty konsolidacyjne tego wyniku wyliczono w wartosci -123
tys. zt.

WYNIK NA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ I WYNIK NETTO

W okresie od 30.09.2009 r. do 30.09.2010 r. koszty finansowe Grupy Kapitatowej WIKANA
zmniejszyty sie 0 70% i osiggnety wartos¢ 497 tys. zt. Jednoczesnie w okresie tym o 82% swojq
wartos¢ zwiekszyly réwniez przychody finansowe (do 3,5 min zl), co wptyneto na zwiekszenie
wyniku na dziatalnosci finansowej Grupy o 2,7 min zt w stosunku do analogicznego okresu roku
20009.

W Jednostce Dominujacej Grupy wystapity nieco odmienne kierunki zmian w tym zakresie. Koszty
finansowe ulegty zwiekszeniu o 57% i wyniosty 245 tys. zt. Przychody finansowe za$ zwiekszyty sie
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0 5,8 min zt (0 830%). W wyniku tych zmian wynik na dziatalnosci finansowej zwiekszyt sie o 5,7
min zi.

Zysk brutto Grupy Kapitatowej uksztattowat sie na koniec III kwartatu 2010 r. na poziomie
4,9 minzt i byt o 8% nizszy od zysku brutto na koniec III kwartatu 2009 r. Obowigzkowe
obcigzenia wyniku brutto zmniejszyty tq wielko$¢ o prawie 1,5 mIn zt pozwalajac osigagnaé¢ wynik
netto w wysokosci 3,4 min zt. W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego wynik netto
Grupy zmniejszyt sie 0 19%.

Wynik netto Jednostki Dominujacej odnotowat natomiast spadek z 5,8 min zt do 4,3 min zi.
Zmiana ta spowodowana jest przede wszystkim opisanym wyzej zmniejszeniem wartosci
przychoddw ze sprzedazy i zysku operacyjnego spofki.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Na dzien sprawozdawczy 30.09.2010 r. suma bilansowa Grupy wyniosta 158,2 min zi.
W strukturze aktywdéw dominuje majatek obrotowy, ktérego warto$¢ stanowi 74% wartosci sumy
bilansowej. Majatek trwaty na dzien 30.09.2010 r. wyniost 40,9 min zi, z czego najwiekszg czescé
stanowity: wartos¢ firmy (59%) oraz rzeczowe aktywa trwate (27%). Wartos¢ majatku obrotowego
wyniosta za$ 117,3 min zil, a w jego strukturze dominowaty zapasy o wartosci 102,9 min z
(88%).

W stosunku do III kwartatdbw 2009 r. majatek Grupy zmniejszyt sie o 16%, gtdownie za sprawg
zmian w aktywach obrotowych (zmniejszenie wartosci o0 27%). Zmiany w aktywach trwatych Grupy
przebiegaty w odmiennym kierunku. Aktywa rzeczowe zwiekszyly wartos¢ o 169%, a wartosci
niematerialne o 20%. Zaréwno struktura majatku obrotowego, jaki i trwatego Grupy nie ulegta
wiekszym zmianom.

Majatek Jednostki Dominujacej - WIKANA S.A. - na dzien 30.09.2010 r. wyniést 140,8 min zi.
66% tej wartosci stanowity aktywa obrotowe, pozostatg zas czes¢ (34%) aktywa trwate. W
strukturze aktywow trwatych, ktérych taczna warto$¢ na dzien bilansowy wyniosta 48,1 min zit
dominujg aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy (38%), inne aktywa finansowe (30%) oraz
wartos¢ firmy (28%). Rzeczowa aktywa trwate oraz naleznosci dtugoterminowe stanowig po 2%
wartosci majatku trwatego. Natomiast w strukturze aktywdéw obrotowych, o wartosci 92,7 min zi,
na koniec III kwartatu 2010 r. zdecydowang wiekszo$¢ stanowig zapasy (82%). Warto$¢ majatku
obrotowego uzupetniajg pozostate naleznosci krétkoterminowe (7%), krotkoterminowe aktywa
finansowe (4%), $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (3%) oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug
(3%).

W poréwnaniu ze stanem na koniec III kwartatu roku 2009 majatek WIKANA S.A. zwiekszyt sie
0 3%. Na zmiane tgq wptynety przede wszystkim zwiekszenie wartosci aktywow trwatych o 26% w
kategoriach inne aktywa finansowe (91%-owy udziat w zmniejszeniu) oraz aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy (8%-owy udziat w zmniejszeniu). Natomiast w aktywach obrotowych spofki
wystgpit spadek wartosci o 6%, gtdwnie za sprawg zmniejszenia s$rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow (o 10 min).

Pasywa Grupy Kapitatowej WIKANA na dzien sprawozdawczy sktadajq sie w 53%-ach z kapitatéw
wiasnych i w 47%-ach z kapitatdow obcych. Wartos$¢ kapitatdw wiasnych, wynoszaca 83,7 min zi,
obejmuje przede wszystkim warto$¢ kapitatu podstawowego oraz kapitatu z nadwyzki akcji powyzej
wartosci nominalnej (po 40%). W kapitale obcym zas, ktdéry na koniec III kwartatu 2010 r. posiada
warto$¢ 74,4 min zt, zdecydowang wiekszo$¢ stanowig zobowigzania krétkoterminowe ztozone
gtéwnie z krétkoterminowych kredytéw i pozyczek oraz przychoddw przysztych okreséw (razem
74% wartosci zobowigzan krétkoterminowych).

Zrédta finansowania Jednostki Dominujacej WIKANA S.A. koncentruja sie przede wszystkim na
kapitatach wtasnych. Wartos¢ tych kapitatdw na koniec wrzesnia 2010 r. wyniosta 82,4 min zi,
stanowiac 59% wartosci pasywéw spotki. Wsrod kapitatdéw obcych - podobnie, jak w przypadku
catej Grupy - dominujg krétkoterminowe kredyty i pozyczki oraz przychody przysztych okreséw (po
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44% wartosci wszystkich zewnetrznych zrodet finansowania). Uzupetniajg je zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, stanowigce 8% kapitatow obcych spodtki.

W stosunku do stanu z konca III kwartatu 2009 r. w strukturze zobowigzan Grupy Kapitatowej
i Jednostki Dominujacej zwiekszyt sie udziat kapitatdw wiasnych w finansowaniu dziatalnosci.
Zwiekszeniu o 15% ulegta bowiem wartos$¢ kapitatdw wiasnych Grupy, gtdwnie za sprawg
zwiekszenia kapitatow zapasowych i rezerwowych o blisko 10 min zt. Zmniejszeniu o 36% ulegty
natomiast kapitaty obce. W przypadku Jednostki Dominujacej w analizowanym okresie zauwazy¢
mozna réwniez wzrost kapitatdw wiasnych, o 12%, spowodowany wzrostem wartosci kapitatow
zapasowych i rezerwowych o ponad 10,1 min zi. Ponadto, podobnie, jak w pasywach Grupy,
zmniejszyta sie 0 7% warto$¢ zobowigzan spotki.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W okresie sprawozdawczym przeptywy pieniezne netto na dziatalnosci operacyjnej Grupy
Kapitatowej WIKANA zwiekszyly sie o 3,6 min zt w poréwnaniu ze stanem na koniec III kwartatu
2009 r. i wyniosty =0,7 miIn zi. Na ujemny wynik przeptywdéw przetozyt sie przede wszystkim
spadek salda zobowigzan (o 6,2 min zt) oraz zmniejszenie zysku na dziatalnosci inwestycyjnej (o
3,1 min z).

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej w okresie III kwartatéw 2010 roku zmniejszyty
sie o blisko 5,1 min zt (r/r) i wyniosty -4,9 mIn zt. Wyptyw sSrodkéw zwigzanych z dziatalnoscig
inwestycyjng spowodowany byt ponad pieciokrotnym zwiekszeniem wydatkow inwestycyjnych
Grupy - przede wszystkim na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych oraz innych aktywow
finansowych. Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej natomiast znacznie sie w tym czasie zmniejszyty
(o 861 tys. zt).

W okresie III kwartatow 2010 roku Grupa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej, ktore wyniosty ponad -1,9 min zt, przy 2,4 min zt w analogicznym okresie
2009 roku. Gtéwne rdznice wynikajg ze zmniejszenia o ponad 2,2 min zt innych wptywow
finansowych (przy jednoczesnym zwiekszeniu wptywow z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek o
1,7 min zt) oraz zwiekszeniu o 3,8 min zt wydatkéw finansowych (gtdwnie przeznaczonych na
sptate kredytéw i pozyczek).

W efekcie powyzszych zmian stan $rodkéw pienieznych na dziernt 30 wrzesnia 2010 roku wynidst
4,6 min zt i obnizyt sie w stosunku do korica roku 2009 o 7,6 min zt.

W przypadku Jednostki Dominujacej w okresie sprawozdawczym przeptywy pieniezne netto na
dziatalnosci operacyjnej byty dodatnie i wyniosty ponad 4,5 min zt. W poréwnaniu do III kwartatéw
2009 r. stanowi to zwiekszenie srodkéw z tej dziatalnosci o ponad 12,8 min zt. Zwiekszenie to
spowodowane jest zwiekszeniem salda zobowigzan (o 26,4 min z) oraz zwiekszeniem stanu
naleznosci (o 5,2 min zt).

Przeptywy netto na dziatalnosci inwestycyjnej WIKANA S.A. - podobnie, jak w przypadku catej
Grupy - byly ujemne i wyniosty -5,7 min z}. Wydatki inwestycyjne spétki w stosunku do stanu na
koniec III kwartatu 2009 roku byty wieksze o niecate 0,5 min zt i zostaty przeznaczone gtéwnie na
inne wydatki inwestycyjne (3,8 min zt), nabycie aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
(2,1 min zt) oraz nabycie innych aktywéw finansowych (1,1 min zt).

WIKANA S.A. w okresie III kwartatéw 2010 r. odnotowata ponadto ujemne przeptywy na
dziatalnosci finansowej w wysokosci -1,7 min zi, co stanowi zmniejszenie w poréwnaniu z
analogicznym okresem roku 2009 o 7,5 min zt. Przyczyna tej zmiany bylo przede wszystkim
zwiekszenie wydatkow na sptate kredytéw i pozyczek (o 10,8 min zi).

Stan S$rodkéw pienieznych Jednostki Dominujgacej na koniec wrzesnia 2010 r. zmniejszyt sie
w stosunku do stanu z korica 2009 r. 0 2,9 min zt i wynidst nieco ponad 2,7 min zit.
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PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Tabela 2. Wskazniki finansowe Grupy Kapitatlowej WIKANA

Wskazniki Metodvka liczenia III kwartat III kwartat Koniec roku
GK WIKANA y 2010 2009 2009
ROE zysk netto / kapitat wiasny 4,10% 5,82% 14,60%
ROA zysk netto / aktywa 2,17% 2,24% 7,74%
. zysk operacyjny / przychody ze o
Marza EBIT Ty 3,12% 9,73% 11,82%
. zysk operacyjny + amortyzacja o
Marza EBITDA / przychody ze sprzedazy 3,85% 10,42% 12,25%
oz . zysk brutto ze sprzedaz
Rentowno$¢ sprzedazy p»;zychody Je spf',zedazyy / 22,86% 28,68% 23,80%
zysk brutto / (przychody ze
.. sprzedazy + pozostate o
Rentownos¢ brutto przychody operacyjne + 7,53% 10,25% 11,90%
przychody finansowe)
2 zysk netto / przychody ze o
Rentowno$é netto B 5,68% 8,14% 9,70%
Wskaznik ptynnosci aktywa obrotowe /
biezacej zobowigzania krétkoterminowe 1,59 1,38 2,11
Wskaznik ptynnosci (aktywa obrotowe - zapasy) /
szybkiej zobowigzania krétkoterminowe 0,20 0,25 0,46
\z/\;/asdlil?zzgriaOQOInego zobowigzania / aktywa 0,47 0,61 0,47
Wskaznik zadtuzenia zobowiazania / kapitat wiasny 0,89 1,59 0,89

kapitatu wtasnego

Tabela 3. Wskazniki finansowe Jednostki Dominujacej WIKANA S.A.

Wskazniki Metodvka liczenia III kwartat III kwartat Koniec roku
WIKANA S.A. y 2010 2009 2009
ROE zysk netto / kapitat wkasny 5,23% 7,96% 12,93%
ROA zysk netto / aktywa 3,06% 4,30% 8,31%
. zysk operacyjny / przychody ze _ o
Marza EBIT sprzedazy 10,52% 19,09% 18,94%
. zysk operacyjny + amortyzacja o
Marza EBITDA / przychody ze sprzedazy -9,60% 19,35% 19,14%
62 . zysk brutto ze sprzedazy / [5)
Rentownos¢ sprzedazy ey 20 CRE 11,02% 25,94% 24,40%
zysk brutto / (przychody ze
Y sprzedazy + pozostate
Rentowno$¢ brutto przychody operacyjne + 23,61% 20,12% 19,60%
przychody finansowe)
2 zysk netto / przychody ze o
Rentowno$¢ netto sprzedazy 31,98% 17,40% 16,60%
Wskaznik ptynnosci aktywa obrotowe / zobowigzania
biezacej krétkoterminowe 1,61 1,57 2,88
Wskaznik ptynnosci (aktywa obrotowe - zapasy) /
szybkiej zobowigzania krétkoterminowe 0,28 0,42 0,70
‘Z";Z'jszzgg‘iaogo'”e9° 2obowiazania / aktywa 0,41 0,46 0,36
x\;spki?az’r:”?/vf::rizzgima zobowigzania / kapitat wtasny 0,71 0,85 0,56
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6. Opis czynnikbw i 2zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym
charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, a wiec w okresie od 1.01.201 r. do 30.09.2010 r. nie
miaty miejsca zadne zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére wywieratyby znaczacy wptyw na
osiggniete wyniki finansowe Grupy.

Najwazniejsze zdarzanie w okresie III kwartatow 2010 r. oraz istotne zdarzenia, jakie zaszty po
dniu bilansowym zaprezentowano podrozdziale 5.1 oraz rozdziale 11 niniejszej informacji.

7. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Sezonowos¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalnosci MULTISERWIS Sp. z 0.0., zajmujacej
sie handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony jest od warunkdéw
pogodowych i zmiennosci pér roku. Pierwszy kwartat charakteryzuje sie zmniejszonym popytem na
obuwie. Najwieksze przychody ze sprzedazy zaobserwowaé mozna w okresie zakupdw obuwia
wiosenno - letniego (II kwartat) oraz obuwia jesienno — zimowego (IV kwartat).

8. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych
i kapitatlowych papierow wartosciowych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zdarzenia dotyczace emisji, wykupu i sptfaty
nieudziatowych i kapitatowych papierow wartosciowych.

9. Informacje dotyczace wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy,
lacznie i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatlem na akcje zwykte
i uprzywilejowane

W okresie III kwartatow 2010 r. zarowno w Jednostce Dominujacej, jak i innych podmiotach Grupy
nie nastgpity zadne wyptaty dywidend.

Na mocy uchwaty nr 8/VI/2010 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy WIKANA S.A.
caty zysk netto Spétki wypracowany w 2009 r. w kwocie 10.102.364,45 zt postanowiono wytgczy¢
spod podziatu i przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spétki.

W przypadku spétek SEONECZNY STOK Sp. z 0.0. oraz obecnie WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp. z 0.0. (dawniej MST DEWELOPER Sp. z 0.0.) zostaty podjete decyzje o wyptacie dywidend.
Zgodnie z uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw SEONECZNY STOK Spétki z o.o.
nr 2/VI/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. wypracowany w 2009 r. zysk w kwocie 1.805.122,37 zt
przeznaczony zostat do wyptaty jako dywidenda dla wspdlnika (WIKANA S.A.). Natomiast w drodze
uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétki z 0.0. nr
2/V1/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. zysk wypracowany w 2009 r. w kwocie 1.619.270.03 zostat w
czesci przeznaczony na pokrycie straty z lat ubiegltych (366.478,19 zl), pozostata zas$ czes¢ w
wysokosci 1.252.791,84 zt przeznaczona zostata na dywidende dla WIKANA S.A.

Do konca III kwartatu 2010 r. zaliczkowo wyptacono czesé¢ powyzszych dywidend, w kwotach:
600.000,00 zt (SLONECZNY STOK Sp. z o0.0.) oraz 552.791,84 zt (WIKANA NIERUCHOMOSCI
Sp. z 0.0.). Wyptata catosci dywidend z tych spoétek nastgpi¢ ma ostatecznie do dnia 31 grudnia
2010 r.

W spétkach WIKANA INVEST Sp. z 0.0. i MULTISERWIS Sp. z 0.0. w 2009 r. wystgpita strata.
Natomiast w spdtkach, ktére nie zakonczyty jeszcze swojego pierwszego roku obrotowego, a wiec
WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. oraz nowopowstatych spétkach komandytowo-akcyjnych nie
powstat jeszcze zysk, ktéry mogtby kwalifikowac sie do podziatu miedzy wspolnikéw.
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10. Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdolne segmenty
dziatalnosci lub segmenty geograficzne jednostki dominujacej

Dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniach finansowych wyodrebniono dwa gtdwne segmenty
branzowe dziatalnosci Grupy Kapitatowej WIKANA:

= Dziatalno$¢ deweloperska,
= Handel detaliczny obuwiem.

Zasady wyodrebnienia segmentéw, a takze wyceny zysku/straty segmentu sg jednolite z zasadami
przyjetymi w ostatnim sprawozdaniu rocznym za 2009 r.

Szczegdétowe dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dzien 30.09.2010 r. oraz dla okresu
analogicznego, na dzien 30.09.2009 r. przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 4. Dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dzien 30.09.2010 r. (w tys. z})

tys. zt
wrszczEGoLNIENIE Omatanose SIS Wl oreity g,
deweloperska S — segmentom konsolid.

1 Przychody ze sprzedazy 39 016 21 071 796 -436 60 447
2 Koszty sprzedanych towaréw i ustug 33 427 13 034 386 -221 46 626
3 Koszty sprzedazy 1215 6478 81 -207 7 567
4 Koszty zarzadu 2614 1002 339 111 4 066
5 Pozostate przychody operacyjne 1135 11 2 -4 1144
6 Pozostate koszty operacyjne 1282 141 22 0 1 445
7 Zysk operacyjny 1613 427 -30 -123 1 887
8 Przychody finansowe 6 653 0 8 -3 145 3516
9 Koszty finansowe 265 268 22 -57 497
10  Zysk z dziatalnosci gospodarczej 8 001 159 -44 -3 211 4 905
11 Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 0 0 0
12 Zysk brutto 8 001 159 -44 -3 211 4 905
13  Obcigzenia wyniku brutto 1363 95 3 12 1473
14 Zysk/strata netto 6 638 64 -47 -3 223 3432
15 Aktywa/Pasywa segmentu 158 887 18 860 9 021 -28 527 158 241
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Tabela 5. Analogiczne dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dzien 30.09.2009 r. (w tys. z})
tys. zt
WYSZCZEGOLNIENIE Dziatainos¢  handel - Wartosc Korekty
deweloperska etall(_:zny nieprzypisane Kkonsolid. Suma
obuwiem segmentom

1 Przychody ze sprzedazy 33 801 18 882 -627 0 52 056
2 Koszty sprzedanych towarow i ustug 25030 12 304 -206 0 37 127
3 Koszty sprzedazy 1118 6 030 -376 0 6772
4 Koszty zarzadu 2 065 1028 161 18 3272
5 Pozostate przychody operacyjne 5379 91 -4 882 0 588
6 Pozostate koszty operacyjne 5170 126 -4 886 0 410
7 Zysk operacyjny 5797 -515 -201 -18 5063
8 Przychody finansowe 0 0 -169 2105 1936
9 Koszty finansowe 153 247 -16 1278 1662
10 Zysk brutto 5 644 -762 -354 809 5 337
11  Obcigzenia wyniku brutto 1122 -3 -20 - 1099
12 Zysk/strata netto 4522 -759 -334 809 4 238
13 Aktywa/Pasywa segmentu 177 343 17 851 -20 053 13 786 188 927

11. Zdarzenia po dniu bilansowym

NADzwYCzZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCIJONARIUSZY

W dniu 7 pazdziernika 2010 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spofki
WIKANA S.A. Zgromadzenie podjeto nastepujgce decyzje:

uchwata nr 4/X/2010 Zgromadzenie wyrazito zgode na wydzielanie z majatku Spotki
WIKANA S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, na ktéorym realizowana jest w
Rzeszowie inwestycja Osiedle Panorama II oraz sprzedaz przez WIKANA S.A. tej
czesci przedsiebiorstwa za cene nie nizszg niz 1.019.400,00 zt (jeden milion dziewietnascie
tysiecy czterysta ztotych) netto, zaleznej spotce komandytowo - akcyjnej, pod firma:
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 02 S.K.A.;

uchwatg nr 5/X/2010 Zgromadzenie wyrazito zgode na wydzielanie z majatku Spotki
WIKANA S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, na ktérym realizowana jest w
Lublinie inwestycja MIASTECZKO WIKANA budynek 7, 8, 9, 10, 11, oraz sprzedaz
przez WIKANA S.A. tej czesci przedsiebiorstwa za cene nie nizszg niz 1.146.900,00 zt
(jeden milion dziewietnascie tysiecy czterysta zfotych) netto, zaleznej spoice
komandytowo - akcyjnej, pod firmg: WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 03 S.K.A.;

uchwatg nr 6/X/2010 Zgromadzenie wyrazito zgode na wydzielanie z majatku Spoiki
WIKANA S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, na ktérym realizowana jest w
Zamosciu inwestycja Swierkowa Aleja budynek E, F i G, oraz sprzedaz przez WIKANA
S.A. tej czesci przedsiebiorstwa za cene nie nizsza niz 828.400,00 zt (osiemset dwadziescia
osiem tysiecy czterysta ztotych) netto, zaleznej spotce komandytowo - akcyjnej, pod
firma: WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 S.K.A.;

uchwatg nr 7/X/2010 Zgromadzenie wyrazito zgode na wydzielanie z majatku Spoiki
WIKANA S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, na ktérym realizowana jest w
Bitgoraju inwestycja Osiedle Narutowicza oraz sprzedaz przez WIKANA S.A. tej czesci
przedsiebiorstwa za cene nie nizszg niz 152.400,00 zt (sto pieldziesigt dwa tysigce
czterysta ztotych) netto, zaleznej spétce komandytowo - akcyjnej, pod firmg: WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 04 S.K.A.;
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e uchwatg nr 8/X/2010 Zgromadzenie zmienito tres¢ uchwaty nr 4/I/2009 Walnego
Zgromadzenia z dnia 12-01-209 r. i tym samym postanowito o ubieganiu sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. akcji serii F, oraz praw do akcji serii F oraz do podjecia przez Spotke
wszelkich czynnosci niezbednych do dopuszczenia i wprowadzenia papieréw wartosciowych
wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii F do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., a takze postanowito o dematerializacji
wszystkich akcji zwyktych na okaziciela serii F oraz praw do akcji na okaziciela serii F;

e uchwatg nr 10/X/2010 Zgromadzenie zmienito tres¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 16
z dnia 28-06-2005 r. poprzez przyjecie zasad ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
GPW” stanowigcych Zatacznik do Uchwaty Nr 12/1170/2007 Rady Gietdy z dnia 4 lipca
2007 r., opracowanych przez Komitet Dobrych Praktyk Forum - Corporate Governance.

Doktadna tres¢ wszystkich uchwat podjetych przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy spétki WIKANA S.A. z dnia 7 pazdziernika 2010 r. zostata opublikowana Raportem
biezagcym nr 31/2010 w dniu 8 pazdziernika 2010 r.

DOFINANSOWANIE PROJEKTU sPOLkI WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.

W dniu 20 pazdziernika 2010 r. zatwierdzona zostata przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej lista wnioskdéw zakwalifikowanych do dofinansowania w ramach Konkursu
~Program dla przedsiewzie¢ w zakresie odnawialnych zrodet energii i wysokosprawnej kogeneracji -
Czes¢ 1)”. Zgodnie z otrzymang informacja wniosek o dofinansowanie projektu Spdtki WIKANA
BIOENERGIA Sp. z o.0. pn. ,Budowa Elektrowni Biogazowej w Piaskach” zostat umieszczony na
wyzej wymienionej liscie. Zarzad spoétki zostat jednoczesnie zaproszony do negocjacji
szczegdtowych warunkéw umowy pozyczki dofinansowujacej to przedsiewziecie.

ZAKONCZENIE SPRZEDAZY ETAPOW B3 1 B1 INWESTYCJI MIASTECZKO WIKANA

25 pazdziernika 2010 r. zakohczona zostata sprzedaz mieszkan (umowami deweloperskimi)
w kolejnych etapach realizacji inwestycji Miasteczko Wikana w Lublinie:

Budynek B3: Sprzedaz obejmowata 16 apartamentow dwupoziomowych w segmentach zabudowy
szeregowej, z przynaleznym garazem na dwa samochody i ogrodem kazdy. taczna
powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie 1831 m?. Zakonczenie realizacji inwestycji
przewidziane zostato na czerwiec 2011 r.

Budynek Bl: Sprzedaz obejmowata 4 mieszkania w budynku apartamentowym. Dwa mieszkania
dwupoziomowe z ogrodem oraz dwa jednopoziomowe, z przynaleznym garazem
kazde. taczna powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie 488 m?2. ZakohAczenie
realizacji inwestycji przewidziane zostato na grudzien 2010 r.

Ze wzgledu na sposob prezentacji wyniku finansowego Spotki wedtug MSR-18 (przychod
wykazywany jest w momencie przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na nabywce), sprzedaz ta
bedzie miata wptyw na wynik za IV kwartat 2010 r. i II kwartat 2011 r.

12. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego
roku obrotowego

Gtéwna pozycje zobowigzan warunkowych stanowig obcigzenia hipoteczne oraz udzielone
gwarancje i poreczenia bedace zabezpieczeniem kredytéw udzielonych Spétce WIKANA S.A. oraz
kredytow udzielonych spétkom Grupy Kapitatowej.

Szczegodtowe informacje o zobowigzaniach warunkowych na dziern 30.09.2010 r. zawiera ponizsza
tabela.
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Tabela 6. Zobowigzania warunkowe Grupy Kapitatlowej WIKANA na dzien 30.09.2010 r.
Kwota zabezpieczenia

Zobowiazania i naleznosci warunkowe Zabezpieczenie z tytutu

w tys. zt
. . . - - kredyt w rachunku
1/Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w Zamosciu biezacym PEKAO S.A. 2 000
kredyt na finansowanie
2/ Hipoteka zwykfa na nieruchomosci w Rzeszowie i Krakowie biezacej dziatalnosci ALIOR 11 500
Bank
kredyt na finansowanie
3/ Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w Rzeszowie i Krakowie biezacej dziatalnosci ALIOR 5750
Bank
. - . kredyt w rachunku
4/ Udzielone gwarancje i poreczenia MULTISERWIS Sp. z 0.0. biezacym PEKAO S.A. 9 000
5/ Udzielone gwarancje bankowe na zabezpieczenie 32

wierzytelnoéci Banku BGZ
pozyczka od WIKANA S.A.
6/ Weksle zabezpieczajace umowy pozyczki MST Legnica S.K.A. na finansowanie zakupu 2 400
nieruchomosci
pozyczka dla os.fiz.od

7/ Hipoteka kaucyjna na rzecz WIKANA S.A. od osoby fizycznej WIKANA S.A 100
8/ Weksel in blanco do umowy kredytu Osiedle Cetnarskiego Kredyt deweloperski BGZ

, 3 500
tancut S.A. )
9/ hipoteka zwykfa na nieruchomosci w tancucie Kredyt dewsel':persm BGZ 3500
10/ hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w tancucie Arzahie dewsel':persm 28z 1750
Razem 39 532

W stosunku do informacji opublikowanych w ostatnim raporcie okresowym (raport potroczny za
I pétrocze 2010 r. z dnia 26 sierpnia 2010 r.) w zobowigzaniach warunkowych Grupy pojawity sie
trzy kolejne pozycje (oznaczone w tabeli numerami od 8 do 10), ktére zwigzane sg z zaciggnietym
w lipcu 2010 r. kredytem na inwestycje deweloperska.

Ogodlna suma zobowigzan warunkowych zwiekszyta sie wiec w okresie od 30 czerwca 2010 r.
do 30 wrzesnia 2010 r. 0 8.750 tys. zt.

13. Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu s istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej oraz wyniku
finansowego Grupy Kapitatlowej WIKANA z uwzglednieniem ich
zmian

W2ZROST WARTOSCI POSIADANYCH CERTYFIKATOW INWESTYCYJINYCH

W dniu 19 lipca 2010r. doszta do skutku emisja certyfikatéw inwestycyjnych serii A, CC24 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety obecnie Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie
ul. Gréjecka 5. Emisji dokonano na podstawie Warunkéw Emisji z dnia 6 lipca 2010 r.

Subskrybentem wyemitowanych certyfikatéw Funduszu jest Jednostka Dominujgca Grupy - spétka
WIKANA S.A., na ktérej rzecz przydzielono 1.000.000 certyfikatow inwestycyjnych serii A Funduszu
o wartosci emisyjnej 1.000.000,00 PLN, cena emisyjna jednego certyfikatu zostata ustalona na
poziomie 1,00 zt. Na podstawie Raportu Funduszu Wikana FIZ z dnia 4.10.2010 r. warto$¢ aktywow
netto na certyfikat inwestycyjny na dzien 30.09.2010 r. wyniosta 4,18 zt, w zwigzku z tym nastgpit
wzrost wartosci certyfikatow o kwote 3 180 tys. zt. Wzrost ten przetozyt sie na zwiekszenie wyniku
na dziatalnosci finansowej Jednostki Dominujacej, co znalazto wyraz w zwiekszeniu wyniku
finansowego netto.

14. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogoélnej liczby gtosow na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki WIKANA S. A. na dzien
przekazania raportu

Wedtug najlepszej wiedzy posiadanej przez Spotke, na dzien przekazania niniejszego raportu
struktura wiasnosci znacznych pakietéow akcji, a wiec dajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (WZA), przedstawiata sie nastepujaco:
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— IPNIHOME LIMITED posiada 995.332.175 akcji, co stanowi 59,23% kapitatu zaktadowego
WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania 995.332.175 gtosow na WZA Spétki, co stanowi
59,23% ogdlnej liczby gtoséw;

— Dekra Holdings Limited posiada 181.233.561 akcji, co stanowi 10,784% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania 181.233.561 glosow na WZA, a
wiec 10,78% wszystkich gtoséw.

Podana informacja oparta jest na danych otrzymanych od akcjonariuszy zgodnie z artykutem 69
par. 1 Ustawy z dnia 4 wrzes$nia 2008 roku o zmianie ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych oraz o zmianie innych ustaw.

Tabela 7. Akcjonariusze posiadajacy znaczace pakiety akcji

Udziat procentowy Udziat procentowy w
Lp. Akcjonariusz Liczba akcji w ogolnej liczbie Liczba gtosow ogolnej liczbie
akcji glosow
1. IPNIHOME LIMITED 995.332.175 59,23% 995.332.175 59,23%
2. Dekra Holdings Limited 181.233.561 10,78% 181.233.561 10,78%

W stosunku do ostatniego raportu okresowego opublikowanego w dniu 26.08.2010 r. (raport
potroczny za I pétrocze 2010 r.) wystgpity nastepujace zmiany:

— zwiekszeniu ulegta liczba akcji posiadanych przez IPNIHOME LIMITED z 0 do 995.332.175
akcji, a wraz z ta zmiang zwiekszy!t sie udziat procentowy w ogdlnej liczbie akcji z 0% do
59,23% i udziat procentowy w ogdlnej liczbie gtoséw z 0% do 59,23%;

— zmniejszeniu ulegta liczba akcji bezposrednio posiadanych przez Pana Adama Buhajskiego z
1.047.813.626 sztuk do 52.481.451, a wraz z tq zmiang zmniejszyt sie udziat procentowy w
ogolnej liczbie akcji z 62,35% na 3,12% i udziat procentowy w ogodlnej liczbie gtoséw z
62,35% do 3,12%.

Z uwagi na fakt, ze Pan Adam Buchajski jest - w rozumieniu ustawy o ofercie - podmiotem
dominujacym w stosunku do IPNIHOME LIMITED z siedziba w Larnace, akcje posiadane przez ta
spotke sa jednoczesnie akcjami posrednio posiadanymi przez Pana Adama Buchajskiego. tacznie
zatem liczba akcji bezposrednio i posrednio posiadanych przez Pana Adama Buchajskiego nie ulegta
zmianie. Posiada on zatem (tgcznie bezposrednio i posrednio) 1.047.813.626 sztuk akcji WIKANA
S.A., co stanowi 62,35 % kapitatu zaktadowego Emitenta. Akcje te uprawniajg do wykonywania
1.047.813.626 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 62,35% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

15. Zestawienie stanu posiadania akcji lub uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace w spoice WIKANA S. A. na dzien
przekazania raportu

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, cztonek Rady Nadzorczej
posiada 6.433.768 sztuk akcji (0,38% kapitatu zaktadowego WIKANA S.A.) a wraz z podmiotem
zaleznym Renale Management Limited 59.528.430 sztuk akcji WIKANA S.A., co stanowi 3,54%
kapitatu zaktadowego Spotki.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada bezposrednio 52.481.451 akcji (3,12%
kapitatu zakladowego WIKANA S.A.), a wraz z podmiotem zaleznym IPNIHOME LIMITED
1.047.813.626 akcji, co stanowi 62,35% kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujacej Grupy
Kapitatowej WIKANA.

Pani Ewa Koziowska, petniagca do dnia 15 kwietnia 2010 r. funkcje Prokurenta Samoistnego,
posiada 71.125 sztuk akcji WIKANA S.A. Pan Robert Gajor, rowniez petniacy funkcje Prokurenta
Samoistnego, posiada 2.400 sztuk akcji Spotki.
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Tabela 8. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace w WIKANA S.A.
Stan na Stan na
Lp. Osoba Funkcja dzien Zwiekszenie Zmniejszenie dzien
12.11.2009 10.11.2010
1. Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu - - - -
Adam Buchajski : B
2. (wraz z IPNIHOME LIMITED) Cztonek Rady Nadzorczej 1.215.813.626 168.000.000 1.047.813.626
Agnieszka Buchajska
3. (wraz z Renale Managment Cztonek Rady Nadzorczej 59.528.430 = = 59.528.430
Limited)
4. Kszrysztof Misiak Cztonek Rady Nadzorczej - - -
Cztonek Rady Nadzorczej _ _ _ _
5. Marek Grzelaczyk do 31.07.2010
6. Piotr Zawislak Cztonek Rady Nadzorczej - - -
—_ Cztonek Rady Nadzorczej _ _ _ _
7. Tomasz Filipiak od 2.08.2010 .
8. Ewa Koztowska Prokurent do 15.04.2010 71.125 - - 71.125
9. Robert Gajor Prokurent 2.400 - - 2.400

W poréwnaniu ze stanem na koniec III kwartatu 2009 r. zmniejszeniu ulegta liczba akcji tgcznie
(bezposrednio i posrednio) posiadanych przez Pana Adama Buhajskiego z 1.215.813.626 sztuk do
1.047.813.626. Natomiast w przypadku pozostatych os6b nie odnotowano w tym okresie zadnych
zmian. Zauwazy¢ jednak nalezy, iz w raporcie za rocznym za 2009 rok oraz kwartalnym za
I kwartat 2010 r. pojawita sie pomytka co do stanu posiadania akcji przez Panig Agnieszke
Buchajska (bez Renale Managment Limited). Od dnia 4 sierpnia 2009 roku Pani Buchajska posiada
niezmiennie 6.433.768 sztuk akcji WIKANA S.A., a wraz z podmiotem zaleznym Renale Managment
Limited 59.528.430 sztuk akcji spotki.

16. Informacja o istotnych postepowaniach toczacych sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej dotyczacych WIKANA S.A. oraz spolek
wchodzacych w skitad Grupy kapitatowej WIKANA

Na dzien sprawozdawczy 30.09.2010 r. Jednostka Dominujaca Grupy, jaka jest spétka WIKANA
S.A., pozostawata strong jednej istotnej sprawy spornej:

P.W. ELPIE SpP. 2 0.0. - WIKANA S.A. (POZWANA)

Sprawa dotyczy odpowiedzialnosci solidarnej WIKANA za zobowigzania LPBO S.A. Przebieg sprawy:

— pozew z dnia 2 lipca 2009 r. na kwote 106.076,00 zt

- odpowiedz pozwanej z dnia 22 lipca 2009 r. na pozew

- wyrok Sadu Okregowego z dnia 27 pazdziernika 2009 r. (doreczony w dniu 22-12-2009 r.)
przeciwko WIKANA S.A. w czesci oddalajacy powoddztwo, wiekszosciowo uwzgledniajacy
powodztwo — stan sprawy objety informacjg sporzadzong na dzien 31 grudnia 2009 r.

- apelacja WIKANA z dnia 4 stycznia 2010 r. od wyroku Sadu Okregowego; wartos¢ przedmiotu
zaskarzenia 106.076,00 zt

— wyrok Sadu Apelacyjnego z dnia 23.02.2010 r. na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sadu
Okregowego, czesciowo uwzgledniajacy apelacje czesciowo jg oddalajacy

— Spotka zrealizowata dobrowolnie wyrok

— skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego z dnia 17.05.10 r. od wyroku Sadu Apelacyjnego z
dnia 23.02.10 r.

— Stan sprawy: bez terminu.

Zarowno pozostate sprawy WIKANA S.A., jak i sprawy innych spotek zaleznych Grupy Kapitatowej
WIKANA nie nalezg do spraw, ktére mozna bytoby uznac za istotne.
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17. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej

publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Zarzad podjat decyzje o skorygowaniu prognoz przychodoéw i wynikéw finansowych Grupy na 2010
rok. Szczegdty poczynionej korekty prognozy przedstawiono ponizej.

ZALOZENIA DO SKORYGOWANYCH PROGNOZOWANYCH INFORMACJI NIEZALEZNE oD SPOrkI WIKANA S.A.
ORAZ SPOLEK Z GRUPY KAPITALOWE] WIKANA

1.

Sytuacja makroekonomiczna i polityczna Polski, gtéwny rynek na ktérym dziata Emitent,
ulegnie lekkiej poprawie, a w szczegdlnosci wzrost produktu krajowego brutto utrzyma sie
na poziomie 1-3%.

Zaktada sie, ze nie nastgpig negatywne zmiany w prawie podatkowym, stopach
procentowych i w kursach walut. W okresie prognozy nie zmienig sie rowniez w sposéb
istotny warunki prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, w szczegolnosci uregulowania
prawne administracyjne oraz nie bedg miaty miejsca wydarzenia, ktére w sposdb znaczacy
mogtyby ograniczy¢ popyt na produkty Grupy.

Perspektywa wejscia Polski do strefy EURO i zwigzane z nig wzmozenie procesow
rozwojowych i inflacyjnych moze mieé¢ wptyw na dynamike cen produktéw oferowanych
przez Grupe.

Zakonczenie budéw oraz terminy przekazywania mieszkan do uzytku mogg by¢ uzaleznione
od warunkow atmosferycznych, co moze je czyni¢ sezonowymi i wptywaé na moment
pojawienia sie zyskdw ksiegowych.

Wydtuzanie sie procedur administracyjnych zmierzajacych do zakonczenia budéw
i przekazania wtasnosci lokali moze determinowa¢ przesuniecia wynikow  Grupy
w poszczegdlnych okresach.

ZALOZENIA DO SKORYGOWANYCH PROGNOZOWANYCH INFORMACJII ZALEZNE OD SPOtKI WIKANA S.A. ORAZ
SPOLEK Z GRUPY KAPITALOWEJ WIKANA

1.

Punktem wyjscia oszacowania korekty prognoz byly dane o przychodach i wynikach za
9 miesiecy roku 2010.

Przychody Grupy z dziatalnosci deweloperskiej opierajg sie o sprzedaz mieszkan z aktualnie
realizowanych inwestycji. Z uwagi na fakt zawezenia prognozy tylko do roku 2010 nie
uwzgledniano w niej projektow przyjetych do realizacji w planie inwestycyjnym Grupy.

Przychody w segmencie deweloperskim sg prezentowane zgodnie z MSR 18, wedtug zasad
rachunkowosci przyjetych przez Grupe, tj. w momencie gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z posiadania nieruchomosci zostaty przeniesione na kupujacego, za ktéry spétka
przyjmuje moment podpisania aktu notarialnego.

Zaktada sie, ze Grupa Kapitatowa w IV kwartale 2010 roku uzyskiwa¢ bedzie marze
zblizong do marz uzyskiwanych w roku 2009 i w okresie III kwartatbw 2010 r.
Prognozowane dane o przychodach oparte sg o dane cennikowe, przy uwzglednieniu
planowanych dziatan marketingowych promujacych sprzedaz oraz ewentualnych rabatéw.

Atrakcyjnos¢ oferty produktowej Grupy generujgca wysoki popyt oraz stan zaawansowania
sprzedazy deweloperskiej na prowadzonych inwestycjach pozwala sadzi¢, ze wiekszos¢
mieszkan na planowanych do zakonczenia w IV kwartale 2010 r. przedsiewzieciach zostanie
sprzedana notarialnie do konca grudnia 2010 r.

Zatozono, ze w IV kwartale 2010 r. nie bedg pojawia¢ sie przychody z najmu nieruchomosci
deweloperskich komercyjnych. Przychody te pojawig sie w okresie przekraczajacych
horyzont prognozy.
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7.

10.

11.

Warto$¢ kosztu wtasnego sprzedazy oszacowano w oparciu o rzeczywiste dane historyczne
oraz o zaktualizowane budzety kontraktow deweloperskich przewidzianych do realizacji w
okresie prognozy.

Wartos¢ kosztow zarzadu oszacowano na podstawie ekstrapolacji kosztéw ponoszonych
w latach ubiegtych, przy uwzglednieniu skali dziatalnosci Grupy, skali prowadzonych
projektow oraz z uwzglednieniem wptywu zmian w strukturze organizacyjnej Grupy.

Projekcja kosztow sprzedazy (w tym wydatkow marketingowych) jest dostosowana do skali
realizowanych inwestycji i wynika z przyjetych dla kazdej inwestycji budzetow
marketingowo-reklamowych. Koszty sprzedazy niezalezne od konkretnych inwestycji
zaplanowano na podstawie danych historycznych z uwzglednieniem wartosci tych kosztow
poniesionych w okresie III kwartatow 2010 r.

Wartos$¢ pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych przyjeto na poziomie zblizonym
do lat ubiegtych z uwzglednieniem stanu na koniec III kwartatu 2010 r.

Wartos$¢ przychodow i kosztéw finansowych oszacowano opierajac sie na prognozie wolnych

érodkdow pienieznych bedacych w dyspozycji Spétki i podmiotdw zaleznych oraz
krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowigzan finansowych Emitenta i spotek

zaleznych.

PROGNOZA WYBRANYCH ELEMENTOW RACHUNKU ZYSKOW I STRAT — PRZED KOREKTA

Tabela 9. Wybrane elementy prognozy rachunku zyskoéw i strat przed korekta (w min zt)

Wybrane elementy rachunku zyskoéw i strat (w min zt) 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy 90,39
zysk z dzialalnosci operacyjnej 16,63
zysk netto 13,61
Grupa Kapitatlowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: 153,62
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 122,18
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 13,04
inne 31,44
zysk z dziatalnosci operacyjnej, w tym: 37,46
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 22,81
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 13,04
inne 1,61
zysk netto, w tym: 30,16
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 18,64
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 10,56
inne 0,96
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SKORYGOWANA PROGNOZA WYBRANYCH ELEMENTOW RACHUNKU ZYSKOW I STRAT — PO KOREKCIE:

Tabela 10. Wybrane elementy prognozy rachunku zyskéw i strat po korekcie (w min zi)

Wybrane elementy rachunku zyskoéw i strat (w min zi) 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy 22,25
zysk z dzialalnosci operacyjnej 0,98
zysk netto 7,03
Grupa Kapitatowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: 122,97
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 88,53
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 0
inne 34,44
zysk z dzialalnosci operacyjnej, w tym: 17,08
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 14,41
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -0,63
inne 3,3
zysk netto, w tym: 20,01
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 17,98
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -0,63
inne 2,66
ELEMENTY PROGNOZY, KTORE PODLEGALY KOREKCIE (ZMIANA POMIEDZY PROGNOZA A KOREKTA):
Tabela 11. Zmiana wybranych elementy prognozy rachunku zyskoéw i strat (w min zt)
Wybrane elementy rachunku zyskow i strat (w min zt) 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy -68,14
zysk z dzialalnosci operacyjnej -15,65
zysk netto -6,58
Grupa Kapitatlowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: -30,65
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej -33,65
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -13,04
inne 3
zysk z dziatalnosci operacyjnej, w tym: -20,38
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej -8,4
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -13,67
inne 1,69
zysk netto, w tym: -10,15
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej -0,66
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -11,19
inne 1,7
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KOMENTARZ ZARZADU

Zarzad podjat decyzje o obnizeniu prognoz przychoddw i wynikéw finansowych Grupy z uwagi na
nastepujace czynniki:

1. Na podstawie monitoringu realizacji poszczegdlnych inwestycji stwierdzono, ze czesé
przychoddéw, z uwagi na przesuniecia czasowe w uzyskiwaniu pozwolen na uzytkowanie,
ujawni sie w kolejnym roku obrachunkowym, nie objetym horyzontem prognozy;

2. Prognoza przed korektg uwzgledniata sprzedaz notarialng 61 lokali mieszkalnych na
zrealizowanej juz inwestycji Teczowe Osiedle w Rzeszowie. Realizacja sprzedazy w okresie
III kwartatow wykazuje sie jednak mniejszg niz zaktadana dynamika, dlatego w korekcie
prognozy zmniejszono zaktadang liczbe sprzedanych mieszkan i tym samym zmniejszono
przychody ze sprzedazy spotki WIKANA S.A. oraz wptywy z dziatalnosci deweloperskiej
mieszkaniowej w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA;

3. Skorygowana prognoza przedstawia nizsze przychody z dziatalnosci deweloperskiej
komercyjnej ze wzgledu na fakt przesuniecia w czasie rozpoczecia realizacji inwestycji
realizowanej przez WIKANA INVEST Sp. z 0.0. polegajacej na budowie centrum logistyczno-
biurowego w Lublinie. Przesuniecie terminu rozpoczecia realizacji tej inwestycji wynika z
przedtuzajacej sie procedury administracyjnej wydania pozwolenia na budowe. Z uwagi na
powyzsze w korekcie prognozy nie uwzgledniano przychoddéw z tytutu aktualizacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnej (zgodnie z MSR 40) w roku 2010. Powyzsze zdarzenie wptynie
na zmniejszenie wyniku netto o 11 min zi;

4, Istotnym czynnikiem wptywajacym na korekte prognozy jest réwniez zachodzaca aktualnie
zmiana w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej WIKANA, polegajgca na wydzielaniu
z majatku spdtki Jednostki Dominujgcej aktualnie realizowanych inwestycji i przenoszeniu
ich do nowotworzonych spétek zaleznych. Powyzsze zmiany w szczegdlny sposob wptyng na
forme prezentacji wyniku finansowego u Emitenta. Wartosci finansowe w WIKANA S.A.
zostang pomniejszone o warto$¢ inwestycji przeniesionych do spdtek komandytowo-
akcyjnych, ktorych dane prezentowane bedg w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy
Kapitatowej.

Skorygowang prognoze wybranych informacji finansowych na 2010 rok oparto na szacunkach
i hipotezach, ktére zostaly sformutowane przez Zarzad i odzwierciedlajqg obecny stan wiedzy
Zarzadu, co do mozliwosci ksztattowania sie przysztych wielkosci ekonomiczno-finansowych Grupy.
Potencjalni inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na fakt, iz wszelkie prognozy przysztych wynikdéw
dziatalnosci sg z zatozenia niepewne i w zwigzku z tym nie powinny stanowi¢ wylgcznej podstawy
do podejmowania decyzji inwestycyjnych. Ewentualne odchylenia od przyjetych zatozen w zakresie
wymienionych wyzej parametréw moga mie¢ wptyw na faktyczne wyniki Emitenta. W zwigzku
Z powyzszym prognozy zawarte moga by¢ obarczone btedem.

Realizacja przedstawionych na rok 2010 prognoz finansowych uwzglednia kluczowe czynniki
wzrostu i ryzyka dotyczace Grupy i jej otoczenia gospodarczego oraz oparta jest na zatozeniach
dotyczacych istotnych dla wynikéw finansowych wskaznikéw ekonomicznych. Ostateczna realizacja
przedstawionych prognoz bedzie uzalezniona od nastepujgcych czynnikéw ryzyka:

a) Czynniki ryzyka zwigzane z handlem detalicznym obuwiem:

— Ryzyko zwigzane z tendencjami w modzie;

- Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy;

— Ryzyko nietrafionych lokalizacji salonu;

— Ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej;

— Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski;

- Ryzyko zwigzane z niskimi barierami wejscia na rynek oraz duzg konkurencja.

b) Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig deweloperska:
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— Ryzyko zwigzane z obserwowanym ostabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej;

- Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw i identyfikacjg zyskownych
projektow deweloperskich;

— Ryzyko zwigzane z konkurencjg;

- Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;

- Ryzyko zwigzane z wykonawcami robét budowlanych;

- Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci;

- Ryzyko zwigzane z przenoszeniem praw witasnosci do nieruchomosci.

Podstawowym zrodtem finansowania projektow inwestycyjnych Grupy beda wypracowane nadwyzKki
finansowe oraz srodki pozyskane z kredytéw bankowych i ewentualnych dotacji (Srodki krajowe lub
fundusze UE).

SPOSOBY MONITOROWANIA REALIZACJI ZALOZEN I KRYTERIA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI
PROGNOZOWANYCH WYNIKOW BEDA NASTEPUJACE:

Spotka WIKANA S.A. prowadzi kontroling zatozen budzetowych w przypadku projektéw
deweloperskich na podstawie comiesiecznego monitoringu odchylen realizacyjnych na
prowadzonych projektach w oparciu o dane finansowe i biezacy postep prac budowlano-
realizacyjnych . Przy powstaniu odchylen od zatozen prognostycznych, projekt manager podejmuje
dziatania diagnostyczne majace na celu zweryfikowanie powstatych odchylen i mozliwosci ich
korekty. W przypadku powstania odchylen nie mozliwych do skorygowania wprowadzana jest
aktualizacja budzetu danego projektu, co tanowi podstawe do aktualizacji budzetu catej Spoiki
i Grupy. Monitoring pozostatej dziatalnosci jest prowadzony w oparciu o raporty miesieczne
i kwartalne sporzadzane przez dziaty sprzedazowe i finansowe.

Powyzej prezentowane skorygowane prognozy wynikoéw finansowych spoétki WIKANA S.A. oraz
Grupy Kapitatowej WIKANA za rok 2010 bedzie podlegata ocenie koncowej, ktdora nastgpi po
zakonczeniu IV kwartatu 2010 r. Ocena ta zostanie przedstawiona w raporcie okresowym rocznym
za 2010 .

W przypadku koniecznosci sporzadzenia korekty prognozy, Spotka informacje o tym fakcie
prezentowal bedzie w postaci raportu biezacego kazdorazowo podajac przyczyny sporzadzenia
korekty prognozy.

18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej

Zaréwno struktura Jednostki Dominujacej Grupy, jak i struktura Grupy Kapitatowej jest aktualnie
w trakcie przeksztatcen. Precyzyjne okres$lenie ostatecznych efektéw tych zmian bedzie mozliwe
dopiero po zakonczeniu zainicjowanego procesu przemian.

Poprzez przeksztatcenia Zarzad zamierza osiggna¢ dwa cele w postaci: minimalizacji kosztéw
prowadzonej dziatalnosci oraz zwiekszenia funkcjonalnosci organizacyjnej zaréwno Jednostki
Dominujacej, jak i catej Grupy Kapitatowej.

19. Szacunki ksiegowe i zalozenia

Sporzadzenie skréconego s$rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie
z MSSF UE wymaga od Zarzadu osaddéw, szacunkdéw i zatozen, ktére maja wptyw na przyjete
zasady oraz prezentowane wartosci aktywdw, pasywow, przychoddéw oraz kosztéw. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach,
ktore sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co
do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrédet.
Faktyczna warto$¢ moze rézni¢ sie od wartosci szacowanej.
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Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw
ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktéorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym
i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okresow
przysztych.

Istotne szacunki i zwigzane z nimi zatozenia stosowane przy sporzadzaniu niniejszego skroconego
sprawozdania finansowego byty takie same jak stosowane przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku.

20. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng jednej lub wielu transakcji nietypowych z podmiotami
powigzanymi

W okresie III kwartatéw 2010 r. w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA miato miejsce szesé
istotnych transakcja z podmiotami powigzanymi, ktore zawarto na warunkach rynkowych.
Wszystkie te transakcje polegaty na udzieleniu pozyczek przez Jednostke Dominujaca.

UDZIELENIE PO2YCZEK DLA WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. LEGNICA S.K.A.

W dniu 8 czerwca 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedzibaq w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w Lublinie. Pozyczka opiewa
na kwote 2.400.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie zakupu nieruchomosci w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 15 czerwca 2010 r., sptata natomiast nastgpi do 30
kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatlu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktorej naliczane bedg odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W dniu 15 lipca 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedzibaq w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spoétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Lublinie. Pozyczka opiewa
na kwote 300.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie realizacji inwestycji w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 16 lipca 2010 r., sptata natomiast nastgpi do dnia
30 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktdrej naliczane beda odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W dniu 12 sierpnia 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedziba w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w Lublinie. Pozyczka opiewa
na kwote 200.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie realizacji inwestycji w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 12 sierpnia 2010 r., sptata natomiast nastgpi do
dnia 30 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktorej naliczane beda odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W dniu 26 sierpnia 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedziba w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w Lublinie. Pozyczka opiewa
na kwote 300.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie realizacji inwestycji w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 26 sierpnia 2010 r., sptata natomiast nastgpi do
dnia 30 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktérej naliczane bedg odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W dniu 1 wrzesnia 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedzibgq w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w Lublinie. Pozyczka opiewa

Grupa Kapitatowa WIKANA Strona 37



Pa

Wybrane dane objasniajgce do sprawozdania za III kwartat 2010 r. WIkana

na kwote 400.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie realizacji inwestycji w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 2 wrzesnia 2010 r., sptata natomiast nastgpi do dnia
30 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktdrej naliczane bedaq odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W dniu 29 wrzesnia 2010 r. w Lublinie zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy WIKANA S.A.
z siedzibaq w Lublinie oraz podmiotem zaleznym WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig LEGNICA Spoétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Lublinie. Pozyczka opiewa
na kwote 170.000,00 zt i przeznaczona bedzie na finansowanie realizacji inwestycji w Legnicy.
Pozyczka przekazana zostata w catosci do dnia 30 wrzesnia 2010 r., sptata natomiast nastgpi do
dnia 30 kwietnia 2011 r. Oprocentowanie liczone bedzie od kwoty niesptaconego kapitatu na koniec
kazdego kwartatu. Stopa procentowa, wedtug ktorej naliczane bedg odsetki wynosi 6,5% w skali
roku.

W okresie sprawozdawczym w ramach Grupy Kapitatowej nie byty zawierane zadne inne transakcje
z podmiotami powigzanymi, ktére mozna bytoby uznac¢ za istotne. Nie zawierano réwniez zadnych
transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

21. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta

W okresie III kwartatow 2010 r. zadna ze spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej WIKANA
nie udzielata nowych gwarancji oraz poreczen kredytow lub pozyczek.

W okresie sprawozdawczym na skutek wydtuzenia okresu kredytowania przedtuzeniu ulegt okres
poreczenia udzielonego spétce zaleznej MULTISRWIS Sp. z o0.0. Poreczony kredyt jest kredytem na
rachunku biezacym w wysokosci 4.000.000,00 zt. Okres kredytowania konczy sie z dniem
30.04.2011 r. Zabezpieczenie kredytu stanowi weksel wiasny MULTISERWIS Sp. z 0.0. poreczony
przez Wikana S.A.

22. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie WIKANA S.A. beda mialy
wptyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

KONIUNKTURA W BRANZY DEWELOPERSKIE]

Przychody Spétki WIKANA S.A. oraz pozostatych spétek deweloperskich Grupy w IV kwartale
2010 r. uzaleznione bedg od dokonania notarialnego przeniesienia wiasnosci, bedacego wynikiem
prowadzonej sprzedazy. W najblizszym kwartale Grupa Kapitalowa WIKANA zaktada przenoszenie
praw witasnosci w obrebie nastepujacych inwestycji:

e Apartamenty Krynica w Krynicy;

e Kamienica Misjonarska w Lublinie;

e Miasteczko Wikana Budynek 1, 8, 9i 10 w Lublinie;

e Osiedle Cetnarskiego w tancucie;

e Osiedle Narutowicza w Bitgoraju

e Osiedle Panorama Budynek 2 w Rzeszowie;

e Quadroom w Legnicy;

e Stoneczny Stok Budynek ABC w Lublinie;

e Swierkowa Aleja Budynek E w Zamosciu;

e Teczowe Osiedle w Rzeszowie.

Grupa Kapitatowa WIKANA Strona 38



Pa

Wybrane dane objasniajgce do sprawozdania za III kwartat 2010 r. W’kana

Aby sprzedaz notarialna mogta nastgpi¢ konieczne jest zakonczenie gtéwnej czesci robdt
budowlanych na powyzszych inwestycjach i oddanie budynkéw do uzytku w zaplanowanym
terminie. Przesuniecie w czasie procesu przeniesienia wtasnosci sprzedawanych lokali, sytuacje
powodujgce odstgpienie od podpisanych umoéw deweloperskich Ilub znaczne przesuniecia w
harmonogramach realizacji robot budowlanych wptywaé bedq w duzym stopniu na osiggniety wynik
finansowy deweloperskich spotek Grupy.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wynik bedzie rdéwniez terminowe dokonywanie wpfat
ratalnych przez nabywcéw mieszkan i lokali. W przypadku wystgpienia znacznych opo6znien w tym
zakresie koniecznie bedzie pozyskiwanie S$rodkéw zewnetrznych na realizacje inwestycji, co
skutkowato bedzie wydtuzeniem czasu realizacji inwestycji, zwiekszeniem zobowigzan o
charakterze finansowym i jednoczesnie obnizeniem osiggnietej marzy na sprzedazy.

UZzYSKANIE POZWOLEN NA BUDOWE NA KOLEJNE PROJEKTY DEWELOPERSKIE

Na wyniki w dtuzszej perspektywie czasu bedzie miat wptyw fakt uzyskania pozwolen na budowe
obiektéw w kolejnych inwestycjach deweloperskich. W IV kwartale 2010 r. Grupa Kapitatowa
WIKANA planuje uzyska¢ pozwolenie na budowe i/lub uruchomié sprzedaz w obrebie nastepujacych
projektow:

e Miasteczko Wikana Budynek 4 i 11 w Lublinie;

e Osiedle Generalskie w Krosnie;

e Osiedle Zielone Tarasy w Rzeszowie;

e Osiedle mieszkaniowe w Putawach;

e Swierkowa Aleja Budynek F i G w Zamosciu;

e Zespot Budynkow Mieszkalnych etap 2 w Lublinie przy ul. Misjonarskiej;

e Osiedle Marina w Lublinie;

e Osiedle Mieszkaniowe ul. Jana Pawta w Lublinie.

KONIUNKTURA W HANDLU DETALICZNYM OBUWIEM

Przetom miesiecy listopad/grudzien powinien wptyngé na zwiekszenie przychodow z tytutu
sprzedazy obuwia prowadzonej przez MULTISERWIS Sp. z 0.0. Planowane ozywienie jest wynikiem
sezonowego zwiekszenia zainteresowania zakupami obuwia w okresie przedswigtecznym, zmiang
obuwia z jesiennego na zimowe oraz koricem roku, po ktérym przewidywane sa podwyzki cen
detalicznych zwigzane ze zwiekszeniem obowigzujacych stawek podatku od towardw i ustug.

POZYSKANIE DOFINANSOWANIA NA REALIZACJE PROJEKTOW Z ZAKRESU ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII —
BIOELEKTROWNI

Zarzad spotki WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. przewiduje, ze w IV kwartale 2010 r. nastgpi
ostateczne rozstrzygniecie procedury odwotawczej jednego konkursu o dofinansowanie realizacji
przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych zrddet energii, w ktérej to procedurze spétka uczestniczy z
jednym projektem polegajagcym na budowie bioelektorwni metanowej w Piaskach. Pozytywny
wynik, a wiec przesuniecie projektu z listy rezerwowej na liste projektéw rekomendowanych do
dofinansowania pozwoli na sfinansowanie przedsiewzigecia dotacjg pochodzaca z funduszy UE.
Czynnik ten bedzie miat pozytywny wptyw na wynik finansowy WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0.
w I potroczu 2011 r.

Dodatkowo w I pdtroczu 2011 r. powinno réwniez nastgpic¢ rozstrzygniecie pozostatych konkursow o
dofinansowanie, w ktérych WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. aktualnie uczestniczy. Rozstrzygniecia
te wptyng na wynik finansowy spétki w II pétroczu roku 2010.
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Wybrane dane objasniajgce do sprawozdania za III kwartat 2010 r. Wlkana

23. Kursy euro

Dane w tysigcach EURO przeliczone zostaty wedtug kurséw ogtaszanych przez Prezesa NBP:

Trzeci kwartat 2010:

e pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursu 1EUR = 3,9870 PLN (kurs $redni na

30.09.2010);
e pozycje rachunku zyskoéw i strat wedtug kursu 1EUR = 4,0027 PLN ($redni kurs na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2010 - 30.09.2010).

Trzeci kwartat 2009:

e pozycje aktywow i pasywdow bilansu wedtug kursu 1EUR = 4,2226 PLN (kurs $redni na

30.09.2009);
e pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1EUR = 4,3993 PLN ($redni kurs na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2009 - 30.09.2009)

Lublin, dnia 10 listopada 2010 r.

Sylwester Bogacki

Prezes Zarzgadu

Grupa Kapitatowa WIKANA Strona 40



