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Dla Akcjonariuszy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

| Przeprowadzilismy przeglad zataczonego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. (Spotka Dominujaca) z siedziba w Warszawie, ul. Wiertnicza 107, na ktére
sktada si¢ skonsolidowany bilans sporzadzony na dzies 30 czerwca 2010 roku, skonsolidowany
rachunek zyskow i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, zestawienie
zmian w skonsolidowanym kapitale whasnym, skonsolidowany rachunek przeptywéw
plenigznych za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku, informacje dodatkowe
o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

]

Za zgodnosé tego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz za rzetelnosé i jasnos¢ informacji
zawartych w tym érodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu odpowiada Zarzad Spétki
Dominujacej. Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu tego srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania.

3 Przeglad przeprowadzilismy stosownie do:
—  przepisdw Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U.
z 2009 roku Nr 152, poz. 1223, z pdzniejszymi zmianami),
- krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajows Rade Biegtych
Rewident6w.
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Wskazane wyzej standardy nakiadaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia
przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przegladu dokonalismy gtéwnie droga sprawdzenia poprawnosci zastosowanych przez jednostkd
powiazane zasad (polityki) rachunkowosci, analizy danych $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz wykorzystania informacji
uzyskanych od Zarzadu Spotki Dominujacej oraz personelu odpowiedzialnego za finanse

1 rachunkowos¢ Grupy.

Zakres i metoda przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢ od
badan lezacych u podstaw opinii wydawanej o rzetelnosci, prawidtowosci 1 jasnosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dlatego nie mozemy wyda¢ takiej opinit

o zalaczonym érodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu.

4 Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje dane
finansowe siedmiu spotek zaleznych i wspdizaleznych oraz jednej spbiki stowarzyszonej, kiore
nie byty poddane przegladow: przez biegtych rewidentow. Skumulowana wielko$é sum
bilansowych wyzej wspomnianych spolek zaleznych 1 wspbtzaleznych przed wytaczeniami
konsolidacyjnymi stanowi 28% sumy bilansowej §rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej bez dokonywania wylaczen konsolidacyjnych. Natomiast
udzial w akrywach netto wyzej wspomnianych spétek stowarzyszonych stanowi 17% kapitatéw
whasnych Grupy Kapitatowe;.

5 Podstawa dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci/ Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) na dzier 30 czerwea 2010 roku byty jednostkowe
sprawozdania finansowe spotek zaleznych wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci. Zarzad Jednostki Dominujacej dla
potrzeb sporzadzenia raportu skonsolidowanego zidentyfikowat 1 wprowadzit do sprawozdania
jako jedyne roznice pomiedzy MSSF a przepisami Ustawy o rachunkowosci dotyczace
przeszacowania wartosci srodkéw trwatych. Ze wzgledu na fakt, ze zakres i metoda przegladu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego istotnie rozni si¢ od badania, nie mozna
wykluczyé, iz w procesie badania inne, poza dotychczas zidentyfikowanymi, réznice pomiedzy
wyzej wymienionymi zasadami rachunkowosci moga wystapié.

6  Za wyjatkiem skutkéw dla sroédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wynikajacych z zastrzezenia opisanego w punktach 4 1 5, dokonany przez nas przeglad nie
wykazal niczego, co nie pozwolitoby stwierdzi¢, ze zataczone srédroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia prawidiowo, rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i
finansows Grupy Kapitatowej na dzieri 30 czerwca 2010 roku oraz jej wynik finansowy za okres
od 1 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
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Rachunkowosci/ Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF)
oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzer Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdw
Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

7 Nie zgtaszajac zastrzezer do prawidlowosci zalaczonego srddrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage na nastepujace kwestie:

a) W nocie 2a oraz 19a Zarzad Spétki Dominujacej ujawnit informacje o transakcjach,
ktére miaty znaczacy wplyw na sytuacje majatkows i finansows Grupy Kapitatowe;
oraz jej wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku.

b) W nocie 1a Zarzad Spétki Dominujacej przedstawit informacje o ujeciu w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prowizorycznego rozliczenia polaczenia
ze spotka Yona Sp zo.0., wskazujac 1z wartoéé godziwa mozliwych do
zidentyfikowania aktywdw, zobowiazas oraz zobowiazan warunkowych spétki zaleznej
moze ulec zmianie.

Biegly Rewident nr 11488
Kluczoyy biegly rewident przeprowadzajacy przeglad w imieniu
Grant on Frackowiak Sp. z 0.0.,

Poznas, pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawniony do badania sprawozdari
finansowych, numer ewidencyjny 238

Poznan, 9 wrzesnia 2010 roku.
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