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1. LIST PREZESA ZARZADU

Szanowni Paristwo,

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. poczawszy od biezacego roku
przechodzi okres gl¢bokich przemian oraz wzmozonej aktywnosci.
Podejmowane dzialania majgq na celu wzrost wartosci Spotki, zwyzke
notowan walorow EFH SA na GPW i w konsekwencji wypracowanie
jak najwyzszego zysku na akcje. W tym wzgledzie jako Prezes Zarzadu

jestem absolutnie zdeterminowany.

Uplasowana w 1 kwartale br. emisja akcji w ramach kapitalu

warunkowego w kwocie 68 mln zt pozwolita zredukowaé zadluzenie

krétkoterminowe, jak réwniez selektywnie zainwestowal gotdwke
w aktywa gwarantujace rozwdj Grupy. Ten kierunek celéw emisyjnych zamierzamy utrzymaé dla
zaplanowanej na III/IV kwartal br. roku nowej emisji w ramach kapitalu docelowego w maksymalnej

wielkosci 88,9 mln zt.

JesteSmy Spolka otwarta na oczekiwania naszych obecnych i docelowych akcjonariuszy. Zamknelismy
pierwsze pétrocze EBIDTA = 13.677 tys. zL. Jest to w mojej ocenie korzystna ale i oczekiwana przeze mnie
tendencja. Przyznaje, nie bylo to latwe wyzwanie biorac pod uwage tragiczne okolicznosci: fala powodzi,
tragedia w Smolenisku i zaloba narodowa. Ogoél tych jakze tragicznych w skutkach wydarzen zaburzyl
wyniki II kwartalu w calej branzy hotelowej. Niemniej jednak umacniajaca si¢ w grupie akwizycja
sprzedazy a takze daleko idaca optymalizacja pdl kosztowych pozwala oceni¢ juz dzi§ dobre zakornczenie

roku.

Z wyrazami szacunka,

Riad Bekkar

Prezes Zarzadu
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2. CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU DOMINUJACEGO

21.  Informacje ogélne

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spotka, Emitent) jest jednostka dominujaca
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spétka zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spétki miesci si¢ przy ul
Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.

Spotka debiutowala na Gieldzie Papieréw Wartosciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwiazku z notowaniem
akcji na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz wyemitowanych
przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega obowigzkom
informacyjnym wynikajacym z ustawy o ofercie, Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009

roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw

warto$ciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst.

2.2.  Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury
holdingowej, powstatej w wyniku koncentracji kapitalu i wyodrebnienia spélek celowych realizujacych
przedsiewzigcia inwestycje w celu dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywéw. Emitent wystepuje w roli spéiki
matki, ktora ma kontrole nad sp6tkami cérkami oraz pelni funkcje inwestora strategicznego. Centralizacja

uprawnien dotyczacych alokacji kapitalu i zysku na poziomie Emitenta sprawuje faktyczna wiadze nad SPV.

Spélka klasyfikuje obszar swojej dziatalno$ci na nastepujace sektory:

SEKTOR HOTELOWY SEKTOR KOMERCY]JNY SEKTOR PROJEKTOWY

2.3.  Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien 30 czerwca 2010 roku:

=  Riad Bekkar — Prezes Zarzadu
= Izabela Galazka — Wiceprezes Zarzadu
=  Tadeusz Kuflinski — Wiceprezes Zarzadu

= Marcin Podobas — Wiceprezes Zarzadu
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Zarzad Spolki, pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu, zarzadza Spélka i reprezentuje ja na zewnatrz.
Wszelkie sprawy zwiazane z prowadzeniem Spoélki, niezastrzezone ustawa albo Statutem Spélki do

kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, naleza do zakresu dziatania Zarzadu.

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zgodnie z § 19 Statutu Spétki moze by¢ wieloosobowy.
Do sktadania oswiadczenl i podpisywania w imieniu Spotki upowaznionych jest dwoch cztonkéw Zarzadu
dzialajacych tacznie albo jeden czlonek Zarzadu dzialajacy lacznie z prokurentem. Zarzad dziata zgodnie
z zasadami okreslonymi w Kodeksie spélek handlowych, Statucie Spoétki oraz w Regulaminie Zarzadu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Od dnia 30 czerwca 2010 roku do dnia publikacji niniejszego

sprawozdania sktad Zarzadu Spéiki nie ulegl zmianie.

Zmiana oséb zarzadzajacych w I poétroczu 2010 roku:
1. Zmiana na stanowisku Pregesa Zarzadu:

W dniu 18 stycznia 2010 roku Pan Mirostaw Wierzbowski zlozyl rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. W zwiazku z rezygnacja Pana Mirostawa
Wierzbowskiego z pelnienia funkcji, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A. powolalo do Zarzadu Pana Riad Bekkar, powierzajac mu funkcje¢ Prezesa Zarzadu.

2. Powolanie Wiceprezesa Zarzadu:

W dniu 13 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na mocy
Uchwaly nr 2 powolala w sklad Zarzadu Pania Izabele Galazke, powierzajac jej funkcje Wiceprezesa
Zarzadu.

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzied 30 czerwca 2010 roku:

= Mirostaw Wierzbowski
= Jacek Waksmundzki

®  Grzegorz Leszczynski
= Beata Stelmach

= Elzbieta Karolak

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zgodnie z § 15 Statutu Spéiki sklada si¢ od 5
do 9 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z zasadami
okreslonymi w Kodeksie spétek handlowych, Statucie Spotki oraz Regulaminie Rady Nadzorczej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Od dnia 30 czerwca 2010 roku do dnia publikacji

sprawozdania sktad Zarzadu Spoiki nie ulegl zmianie.
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Zmiana os6b nadzorujacych w I pétroczu 2010 roku:

1. Zmiany w Radzie Nadzorezej w dnin 18 styeznia 2010 roku:

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z dnia 18 stycznia 2010
roku na mocy Uchwaly nr 4 odwotalo dotychczasowych Czlonkéw Rady Nadzorczej powolujac
jednoczesnie na nowg wspélna kadencje Pana Mirostawa Wierzbowskiego, Pana Franciszka Kubiczka, Pana

Jana Mari¢ Koprowskiego, Pana Aleksandra Naumana oraz Pana f.ukasza Jagietto.

2. Zmiany w Radzie Nadzorezej w dniu 24 czerwea 2010 roku:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z dnia 24 czerwca 2010 roku
odwotalo ze sktadu Rady Nadzorczej Pana Franciszka Kubiczka, Pana Jana Marie Koprowskiego, Pana
T.ukasza Jagietfo. Jednoczesnie w sktad Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
powolani zostali: Pan Jacek Waksmundzki, Pan Grzegorz Leszczynski, Pani Beata Stelmach oraz Pani

Elzbieta Karolak.

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczace lacznej
liczby 1 warto$ci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedacych
w posiadaniu 0séb zarzadzajacych i1 nadzorujacych, na dzien publikacji raportu za I pétrocze 2010 roku tj.

na dzien 31 sierpnia 2010 roku, prezentowaly si¢ nast¢pujaco:

Tabela 1: Stan posiadania akgji Emitenta preg osoby garzadajace i nadzornjace

LICZBA POSIADANYCH AKCJI
na dziei 31 sierpnia 2010 roku

L ——

Riad Bekkar nie posiada akcji
Tadeusz Kuflinski nie posiada akcji
Marcin Podobas 200
Izabela Gatazka 4.000
e S
Mirostaw Wierzbowski 7.523.255
Jacek Waksmundzki 16.100.000
Grzegorz Leszczynski nie posiada akcji
Beata Stelmach nie posiada akcji
Elzbieta Karolak nie posiada akcji
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2.4.  Skfad Akcjonariatu

W sktad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedlug
stanu posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zakladowym na dzient publikacji raportu (tj. na
dzied 31 sierpnia 2010 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spélce w oparciu o art. 69
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego

systemu obrotu oraz spotkach publicznych, wchodza:

Tabela 2: Struktura Akgonariatn na dziert 31 sierpnia 2010 rokn

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

Akcjonariusz ilos¢ akcji % akcji ilos¢ gtosow % glosow
Jacek Waksmundzki 16.100.000 27,16% 16.200.000 24,58%
Mirostaw Wierzbowski 7.523.255 12,70% 14.046.353 21,32%
De Iure Nieruchomosci Sp. z o.o. 5.397.521 9,11% 5.397.521 8,19%

Od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za I kwartat 2010 roku opublikowanego w dniu 17 maja
2010 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za pierwsze pétrocze 2010 roku, tj. 31 sierpnia 2010 roku
nie nastapily zmiany w strukturze wlasnosci znaczacych pakietéw akcji Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A.

2.5.  Kapitat zaktadowy

Emitent majac na wzgledzie wyniki wykazane przez Spotke w roku 2009 ocenit mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci przez Spotke. Na tej podstawie, Zarzad w pierwszym kwartale 2010 podjal réznorodne
dzialania majace na celu zmniejszenie wydatkow kapitalowych 1 operacyjnych oraz pozyskanie dodatkowych
funduszy dla Spélki. Uplasowana w styczniu 2010 roku emisja akcji w ramach kapitalu warunkowego
w kwocie 68 mln z1, a takze emisja obligacji serii M w kwocie 5 mln zI oraz pozostate aktywnosci Zarzadu
zmierzajace do ochrony zasobéw gotéwki 1 redukeji ekspozycji zobowiazan nie przynioslty kompleksowego
rozwiazania zagadnienia zapotrzebowania na kapital, ktéry niezbedny jest aby konsekwentnie realizowaé

cele strategiczne Spotki.

Emitent dazy do redukeji ekspozycji zadluzenia krétkoterminowego w Grupie Kapitatowej jak réwniez do
selektywnego inwestowania w projekty, ktére gwarantuja rozwdj firmy a przede wszystkim ktére gwarantujq
dobra stope zwrotu z inwestycji. W celu osiggnigcia powyzszych zamierzen, Spétka musi skorelowaé
warto$¢ nominalng akcji z wartoscia rynkowa akcji. Powyzsze mozna osiagna¢ poprzez jednoczesne
dzialalnie tj.: obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 59.272.574,00 zt przez zmniejszenie wartosci
nominalnej akcji z 2,00 zI do 1,00 zt z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu zakladowego o kwote

59.272.574,00 z1 Spotki i pozbawieniem akcjonariuszy prawa poboru akeji nowej emisji.
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Korzystajac z przepiséw wynikajacych z Kodeksu spétek handlowych z art. 455 - 457 § 1 w dniu 24 czerwca
2010 roku Zwyczajne Walne Zgromadzanie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. podjeto uchwale
w sprawie obnizenia kapitalu o kwotg 59.272.574,00 zt przez zmniejszenie wartosci nominalnej akeji z 2,00
zt do 1,00 zl z jednoczesnym podwyzszeniem kapitalu zakladowego do kwoty nie nizszej niz

118.545.148 zt.

2.6.  Zatrudnienie

Przecigtne zatrudnienie w Grupie Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na koniec
I pétrocza 2010 roku wyniosto 224 osé6b i byto wyzsze o 24% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Wzrost zatrudnienia jest efektem wlaczenia do konsolidacji danych dotyczacych ilosci oséb

zatrudnionych w Hotelu Millenium.

Tabela 3: Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej na dzieri 30 czerwea 2010 roku
Przecigetna liczba zatrudnionych 30.06.2010 30.06.2009 2010/2009

Ogotem 224 181 24%
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3. SPOLKI WCHODZACE W SKEAD GRUPY KAPITALOWE]

Tabela 4: Schemat graficzny Grupy Kapitatowe Europejskiego Funduszn Hipotecznego S.A.

GRUPA KAPITALOWA

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

stan na dzien 31 sierpnia 2010 rokn

% udziatu jednostki

1 Kapitat . . % udzialu jednostki
Nazwa sp6iki zakladowy doml::g;:g)o W kapitale dominujacej na WZ
JEDNOSTKA DOMINUJACA:

Europejski Fundusz Hipotecany SA. | 118545.14820 [ - | - |

PODMIOTY ZALEZNE:

PODMIOTY STOWARZYSZONE:
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Tabela 5: Graficzne predstawienie struktnry organizacyjnej Grupy Kapitatowej Enropejskiego Funduszn Hipotecgnego S.A.
EUROPEJSKI FUNDUSZ

HIPOTECZNY
|

SEKTOR HOTELOWY SEKTOR KOMERCY]JNY SEKTOR PROJEKT oOwWY
I Krol Kazimierz YONA | Sheraton Mazury
Lakes Resort
- Masuria DLKF | Apartamenty
Talty
I Millenium | Hotel Malbork
— Yeba | Projekt
Piaseczno
Centrum
Promocji Kadr

3.1.  Opis Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapittowej Emitenta

3.1.1.  Spotki podlegajace konsolidacji metodq petna:

a. EFH-1Sp. z o.o.

EFH-1 Sp. z o.0. powstala w grudniu 2001 roku z kapitalem zakladowym 50.000 zl, objetym w catosci
przez Buropejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spotka celowa realizujaca transakcje oparta na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul.
Glowackiego 3/5 spotce Centrum Promocii Kadr Sp. z 0.0. Wartos¢ inwestycji to 16.000.000 z1. Inwestycja

zostala zrealizowana poprzez emisje¢ 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na Catalyst.
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b. EFH-8 Sp. z o.o.
EFH-8 Sp. z o.0. powstala w czerwcu 2006 roku z kapitalem zakladowym 60.000 z1, w catosci objetym
przez EFH S.A., posiadajaca nieruchomo$é zlokalizowanag w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest

dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z o.0.

c. Masuria Hotel Sp. z o.0.

Spotka pod pierwotng nazwa WARMIA LIVE Sp. z o.0. zostala zawiazana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalno$ci Spéltki jest dzialalnos¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spotka
prowadzi dziatalno$¢ jest Hotel Masuria polozony w miejscowosci o charakterze rekreacyjnym Wortliny,
w wojewoOdztwie warmifnsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 calorocznymi miejscami noclegowymi
w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjq oraz klubem nocnym. Na skutek przeprowadzone;
w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostal do potrzeb wynikajacych z oczekiwania

klientéw w zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

d. ZLeba Hotel Sp. z o.o.

Y.eba Hotel Sp. z 0.0. zostala zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dzialalnosci jest
Hotel Leba zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w Lebie, w bliskim sasiedztwie plazy.W promieniu
ok. 1 km znajduja si¢ hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia, Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty
oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Lesny nr 51, Chaber, Ambre, Intercamp 84, Filaréwka)
stanowigce solidna baz¢ noclegows dla gosci odwiedzajacych Lebe. Hotel Leba posiada 73 przestronne

i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie moze gosci¢ 186 oséb.

e. Hotel Millenium Sp. z o.0.

Pierwotna nazwa spétki EFH-5 Sp. z o.0., ktéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem
dzialalnodci Spotki jest dzialalno$¢ hotelarska. Spotka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest dzierzawca
nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni. Hotel miesci si¢ w budynku hotelowo — szkoleniowym,
rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000, charakteryzujacym si¢ wysoka klasa wykonczenia,
oferujacym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen, fitness, sitownia, nowoczesne
Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie, powstale w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo

popularna lokalizacja organizacji szkolen dla firm z Krakowa i okolic.

f. Hotel Kro6l Kazimierz Sp. z o.o.

Spélka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwa Alliance — Holding Sp. z o.0. Podstawowym
obiektem, w ktérym Spoétka prowadzi dzialalno$¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu
Dolnym nad Wista, ktory zbudowany zostal w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115
pokojach, sale konferencyjne na lacznie 800 oséb oraz ustugi zwiazane z rekreacjq 1 SPA. Hotel dysponuje

takze restauracja oraz klubem nocnym.
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g. Hotel Malbork Sp. z o.o0.

Spoétka pod pierwotna nazwa EFH-9 Sp. z o.0. zostala zawigzana w sierpniu 2006. W budynku
zaprojektowano 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, kawiarnie,
bar i basen. Projekt zaklada 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach

podziemnych.

h. Mazury — Non Stop Sp. z o.o0.

Mazury — Non Stop Sp. z o.0. powstala w grudniu 2007 roku z kapitalem zakladowym w wysokosci
16.330.000 zt. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spotki, Marszatek Wojewoddztwa Warminisko —
Mazurskiego wydal promese o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie
podsiadat 283 klucze, 2.200 m? powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne,

2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty.

i. TALTY S.A.

Spotka celowa z kapitatem zakladowym w wysokosci 1.000.000 zi, w calosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A., to spdélka bedaca wlascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Talty koto Mikotajek (sasiadujacej z nieruchomoscig nalezaca do Mazury — Non Stop Sp.
z 0.0.), na ktorej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw wakacyjnych. Teren inwestycyjny bedacy
w posiadaniu Spotki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez Emitenta projektu

budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

j. DLKEF Sp. z o.o.

Spotka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spétka DLKF
Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na obstudze i wynajmie nieruchomos$ci na wilasny rachunek.
Spotka DLKF Sp. z o.0. jest wlascicielem budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzacej
dzialalno$¢ wynajmu i obslugi nieruchomosci gléwnie dla spolek Grupy Kapitatowej Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A.

k. YONA Sp. z o.0.

Spélka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spétka YONA Sp.
z 0.0. prowadzi dzialalno§¢ polegajaca na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wlasny rachunek. Jest
wlascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczo6tki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m?2. Budynek skiada

si¢ z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemne;.
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3.1.2.  Spothki podlegajace konsolidacsi metoda praw wlasnosi:

a. EFH Budownictwo S.A.

EFH Budownictwo S.A. zostala zawiazana w grudniu 2007 roku z kapitalem zakladowym w wysokosci
500.000 z1. W czerwcu 2008 roku nastapito podwyzszenie kapitalu zakladowego do kwoty 1.000.000 zt.
Celem zawiazania spolki akcyjnej bylo zarzadzanie i realizowanie inwestycji budowlanych. Dziatalno$é

Spotki polega na zastgpstwie inwestorskim w projektach budowy hoteli.

3.2.  Skutki zmian w strukturze Grupy Kapitatowej w I pétroczu 2010 roku

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, tj. od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 30 czerwca 2010 roku
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. mialy miejsce nastgpujace

zmiany, dokonane na skutek zawarcia uméw sprzedazy udzialéw:

a. Nabycie udziatéw spotki YONA Sp. z o.0.:

W dniu 14 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy 100%
udziatéw spélki YONA Sp. z o.0. Przedmiotem zawartej umowy jest nabycie 21.200 réwnych
i niepodzielnych udzialéw, o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 10.600.000
zt. Nabyte udzialy stanowia 100% kapitatu zakladowego spotki YONA Sp. z o.0. 1 uprawniaja do 100%
gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw YONA Sp. z o.0. (o ktérej Emitent informowal w raporcie

biezacym nt 4/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku).

b. Sprzedaz udziatéw spotki EFH&HOTELS Sp. z o.0.:

W dniu 18 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy 100% udziatéw
spotki EFH&HOTELS Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 1.000
réwnych 1 niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o lacznej warto$ci nominalnej
50.000 zt, stanowiacych 100% kapitatu zakladowego EFH&HOTELS Sp. z o.0. 1 uprawniajacych do 100%
gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikéw spotki EFH&HOTELS Sp. z o.0.

c. Sprzedaz udziatéw spétki Zakopane Leasing Sp. z 0.0.:

W dniu 18 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy 100% udzialow
spotki Zakopane Leasing Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 8.200
réwnych i1 niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o lacznej warto$ci nominalnej
410.000 zl, stanowiacych 100% kapitatu zakladowego Zakopane Leasing Sp. z o.o. 1 uprawniajacych do
100% gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikéw spotki Zakopane Leasing Sp. z o.0.
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d. Sprzedaz udziatéw spotki stowarzyszonej Forten Sp. z o.0.:

W dniu 29 marca 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy posiadanych 66
udziatéw o warto$ci nominalnej 500,00 ztotych kazdy, o lacznej wartosci nominalnej 33.000,00 zlotych,
w spolce pod firmg FORTEN Sp.zo.0. z siedziba w Gdyni, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku, VIII Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000167757.
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4. INFORMACJE DODATKOWE

4.1.  Zasady sporzadzenia pélrocznego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., w ktérej podmiotem dominujacym jest
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., zobowiazana jest sporzadza¢ Polroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym
przez Uni¢ Europejska, majacymi zastosowanie do pdlrocznej sprawozdawczosci finansowej. Polroczne
Skréocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za plerwsze
pélrocze 2010 roku sporzadzone zostalo zgodnie z Ustawa o rachunkowosci. Prezentacja danych Emitenta
za pierwsze pélrocze 2010 roku jest zgodna z zasadami rachunkowosci stosowanymi w roku 2009.

W I pétroczu 2010 roku nie nastapily zamiany zasad rachunkowosci w stosunku do stosowanych

w opublikowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy koficzacy si¢ dnia 31 grudnia 2009 roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I pétrocze 2010 roku zaprezentowane zostato przy
zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz
wszystkie jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego

sprawozdania nie odnotowano zadnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

4.2.  Objasnienia dotyczace sezonowosci

Hotele wchodzace w sktad portfolio Grupy Kapitatlowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
obarczaja swoja dzialalno$¢ operacyjna o czynnik sezonowosci. Jest on zjawiskiem nickorzystnym
1 wymuszajacym prowadzenie bardzo elastycznej polityki cenowej. Zmienno§é popytu wymaga réwniez
innowacyjnego podejscia zaréwno do marketingu i planowania marzy uslug. Zaréwno BEuropejski Fundusz
Hipoteczny S.A. jak i spotki Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. staraja si¢
niwelowaé wplyw sezonowosci wprowadzajac do sprzedazy promocyjne oferty skoncentrowane na

ustugach konferencyjno — hotelowych, SPA oraz innych ustugach w wigkszym stopniu niezaleznych od

pogody.

4.3. Podstawowe ryzyka i zagrozenia oraz perspektywy zmian

4.3.1. Czynniki zewnegtrzne

a. Ryzyko niestabilnosi.ci rynku imwestycyjnego:
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Akwizycje i inwestycje, ktore moga mie¢ miejsce w przysztosci niosa tyzyko powstania strat operacyjnych,
wymagaja znacznych zasobow finansowych. Zakladana oczekiwana stopa zwrotu inwestycji w przyszlosci
rézni si¢ zwykle od stopy oczekiwanej. Ze wzgledu na wystgpowanie czynnikow makroekonomicznych,

niezaleznych od Spélki wyeliminowanie tego ryzyka nie jest w petni mozliwe.

b. Ryzyko operacyjne:

W segmencie ustug hotelowych Grupa jest narazona na ogélne ryzyka panujace w branzy turystycznej, takie
jak wahania koniunktury, konkurencja czy tez rotacja wykwalifikowanego personelu. Réwniez spotki
z grupy Emitenta narazone sa na zmiany stop procentowanych ktére moga skutkowaé zwigkszeniem si¢

kosztéw finansowych a co za tym idzie obnizeniem wyniku finansowego.

I Ryzyko trudnosci w prowadzenin nowych imwvestyei:

Trudnodci rynku finansowania zewnetrznego w roku 2009, pozyskania wspoélinwestoréw w przypadku
duzych inwestycji moga hamowac ich realizacje, co przedklada sie na wyniki finansowe a tym samym na
brak mozliwosci wykorzystania perspektywy rozwoju . Emitent celem zniwelowania tego ryzyka prowadzi

aktywna dziatalno$¢ pozyskania nowych form finansowania i pozyskiwania inwestoréw.

d. Ryzyko kursu walutowego:

Znaczacy dla strumienia przychodéw ustug hotelowych jest kurs euro/ztoty. Ostabienie zlotego sprawia, ze
poprawia si¢ atrakcyjno$¢ bazy hotelowej w Polsce dla turysty zagranicznego. Niemniej jednak wahania
kurséw walutowych wzgledem zlotego moga mieé takze negatywny wplyw na dzialalno$¢, sytuacje
finansowa, osiagane wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

4.3.2. Czynniki wewnetrzne
a. Program inwestygji Grupy Kapitatowes:

W okresie pierwszego poélrocza 2010 roku zostala uplasowana emisja 34.000.000 warrantow
subskrypcyjnych serii A oraz dokonano warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego o kwote
68.000.000 zt poprzez emisj¢ nie wigcej niz 34.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii J. Sad dokonal
rejestracji podwyzszenia, o czym Emitent informowal w raporcie 22/2010 z dnia 25 lutego 2010 roku.
Akgje serii | zostaly dopuszczone do obrotu gieldowego o czym Emitent informowal w raporcie biezacym
z dnia 11 marca 2010 roku - raport biezacy nr 26/2010 z dnia 11 marca 2010 roku. Pozyskanie dla Spotki
dodatkowych $rodkéw obrotowych bylo czynnikiem niezwykle istotnym. Pozwolito dokona¢ redukcji
zobowiazan krétkoterminowych, jak réwniez umozliwito pozyskanie aktywow finansowych generujacych

dodatni cash flow.
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b. Polityka Spotki w zakresie relagji inwestorskich:

Akcjonariuszami Spotki sa polscy inwestorzy instytucjonalni oraz polscy inwestorzy indywidualni, dlatego
Spotka prowadzi aktywne dziatania informacyjne w Polsce. W Biurze Zarzadu organizowane sg spotkania
indywidualne. Zarzad Spotki udziela komentarzy i1 odpowiada na pytania inwestoréw podczas
telekonferencji organizowanych po publikacji wynikéw kwartalnych. Wszystkie dane finansowe i informacje
publikowane przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dostepne sa na stronach internetowych Emitenta
po adresem: www.efh.com.pl. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. odznacza si¢ duza identyfikacja marki
na rynku, a wizerunek Spotki w oczach inwestoréw i klientéw zyskuje 1 umacnia si¢ obraz Spélki solidnej

i godnej zaufania.

Od stycznia biezacego roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. uplasowal 68 mln zf w ramach emisji
kapitatu warunkowego. Na dziei publikacji raportu Emitent zamierza uplasowaé do konica 2010 kolejna
emisj¢ w ramach kapitalu docelowego na kwote 88,9 mln z! (raport biezacy nr 32/2010 z dnia 7 kwietnia

2010 roku) aczny kapitat Spoétki do konca 2010 bedzie wige wynosit 207 mln z1.

4.3.3. Perspektywy Grupy Kapitafowej

Cele strategiczne to wzrost wartosci Spolki, zwyzka notowan waloréw EFH SA na GPW i w konsekwencji
wypracowanie jak najwyzszego zysku na akcje. Uplasowana w I kwartale br. emisja akcji w ramach kapitatu
warunkowego w kwocie 68 mln zt pozwolita zredukowal zadluzenie krétkoterminowe, jak réwniez
selektywnie zainwestowaé gotowke w aktywa gwarantujace rozwoj Grupy. Ten kierunek celéw emisyjnych
zamierzamy utrzymac dla zaplanowanej na III/IV kwartal br. roku nowej emisji w ramach kapitalu

docelowego w maksymalnej wielko$ci 88,9 mln z1.

4.4.  Wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;j

4.4.1. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych:

2010 rok to dla Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. okres dzialan majacych na celu odwrécenie
dotychczasowych negatywnych tendencji w ksztaltowaniu si¢ wyniku finansowego zaréwno na poziomie
jednostkowym jak i calej Grupy Kapitatowej. Efekty powyzszych zamierzen widoczne po pierwszym

potroczu 2010 roku.

4.4.2. Rachunek zyskow i strat:

Widoczny wzrost przychodéw ze sprzedazy w odniesieniu do badanego okresu roku poprzedniego bo
0 47% nastapil na skutek miedzy innymi wlaczenia do konsolidacji zakupionej w styczniu sp6tki Yona Sp.
2 0.0, 1 jej przychodéw generowany o staly dlugoletni kontrakt dzierzawy biurowca a takze na skutek

wlaczenia do konsolidacji Hotelu Millenium oraz centralizacji sprzedazy ustug hotelowych.
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Wynik EBIDTA byt dodatni i wyniést na koniec badanego okresu 13 677 tys zlotych. Réwniez marza

EBIDTA jest na wyzszym poziomie wynoszacym 51% podczas gdy analogicznym okresie roku

poprzedniego wynosita 30,3%. Poprawa marzy EBIDTA jest wynikowa zmniejszenia dynamiki wzrostu

kosztow w odniesieniu do wzrostu przychodéw ze sprzedazy. Widoczny spadek udzialu kosztéow

w generowanych przychodach ze sprzedazy tj. o 21pp oznacza konsekwentna ich optymalizacje.

dane w tys. z{

koszty dziatalnosci operacyjnej bez amortyzacji
udziat kosztow operacyinych w przychodach

amortyzacja

Pozostate przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne

Przychody finansowe
Koszty finansowe

wynik zdarzed nadzwyczajnych

Podatek dochodowy

MARZA EBIT(EBIT/PRZYCHODY)

I H 2010

12 853
48%

4699

2453
930

620
7130

o
INI

704

40%

I H 2009

12 567
70%

3679

411
843

352
17 761

296

8%

Zmiana %

2%
-21%

28%

497%
10%

76%
-60%

138%

32pp

Grupa Emitenta w pierwszym pétroczu 2010 roku odnotowata EBIT na poziomie 10 501 tys zt , natomiast

w pierwszym potroczu 2009 wynidst 1 372 ty§ zt. W pierwszym pélroczu 2010 roku Grupa Emitenta

osiagnela zysk netto w wysokosci 3 336 tys zl. via ubiegloroczna strata spowodowania reklasyfikacja pakietu

akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. (GASTEL Zurawie Wiezowe S.A.- nastepca prawny ) do wartosci

rynkowej. (Na dziefi sporzadzenia raportu spotka nie posiada akcji EFH- ZW S.A.).

Na wygenerowany zysk netto na poziomie Grupy Kapitatlowej Emitenta ztozyly si¢ nastepujace czynniki:

. Wynik na poziomie jednostkowego sprawozdania Emitenta,

. Wyniki Spétek z Grupy Emitenta,

1
2
3. Koszty finansowe (dot. obslugi: kredyty, obligacje),
4

. Wyceny pozostatych aktywow finansowych do wartosci godziwej.

Strona | 18



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Sprawozdanie Zarzadn 3 dziatalnosci Grupy Kapitatowej — 1 pétrocze 2010 rokn

4.4.3. Bilans:
a. Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwale to zasadniczy element struktury aktywow, na ktéry sktadaja si¢ budynki hotelowe,
grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, a takze posiadany przez Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. majatek ruchomy. Wzrost aktow w Grupie o 36% wynika z zakupu przez EFH S.A. 100% udzialéw
w spolce YONA Sp. z 0.0, jak réwniez nieruchomosci w Piasecznie oraz nabycia scentralizowanego
projektu zaawansowanych technik sprzedazy i marketingu — cel projektu budowa centralnej akwizycji

sprzedazy dlugoterminowych ustug hotelowych.

W ramach aktywéw trwatych istotny spadek zanotowaly naleznosci dlugoterminowe, na ktéry skladato si¢
przede wszystkim rozwigzanie umowy leasingu obiektu hotelowego potozonego w Bochni, Hotelu
Millenium przy jednoczesnym zwigkszeniu pozycji rzeczowych aktywéw trwalych poprzez nabycie

zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.

stan na stan na
AKTYWA - ”
_ 30.06.2010 30.06.2009

Aktywa trwate 315 995 232 657 36%
udzial w sumie bilansowej 92% 88% 4pp
Wartosci niematerialne i prawne 38 613 11 033 250%
Rzeczowe aktywa trwale 254 452 186 860 36%
Naleznosci dtugoterminowe 18 720 33 892 -45%
Inwestycje dlugoterminowe 1835 75 2347%
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 375 797 198%
Aktywa obrotowe 27 037 30 871 -12%
udzial w sumie bilansowej 8% 12% 4pp
Zapasy 815 497 64%
Nalezno$ci krotkoterminowe 18 943 16 740 13%
Inwestycje krétkoterminowe 6 086 12 220 -50%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1193 1414 -16%
Cowa
b. Pasywa:

W styczniu biezacego roku, jak Emitent informowal w sprawozdaniu za I kwartal 2010 roku zostala
uplasowana emisja w ramach kapitatu warunkowego w kwocie 68 000 tys zt. W odniesieniu do powyzszego
wztrost kapital zaktadowy Spélki. Ze srodkéw uzyskanych z emisji Emitent zgasil cz¢$¢ zobowigzan

krétkoterminowych jak réwniez dokonal inwestycji w rentowne aktywa dtugoterminowe.

Wzrost po pierwszym pélroczu 2010 roku zobowiazan krétko i dlugo terminowych spowodowany jest
wlaczeniem do konsolidacji Spétki Yona Sp. z o.0., oraz emisja obligacji serii M (w dniu 10 marca 2010
roku Zarzad Emitenta podjal Uchwale o emisji dlugoterminowych obligacji serii M o tacznym nominalnej

emisji 5.000.000 zt. z terminem wykupu przypadajacym na 11 marca 2011roku).
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stan na stan na . o
FASA 30.06.2010 30.06.2009

Kapitat wtasny 127 890 68 825 86%
udzial w sumie bilansowe 37% 26% 11pp
Kapitat zaktadowy 118 545 50 545 135%
Kapital zapasowy 21 863 26 617 -18%
Pozostate kapitaly rezerwowe 612 1863 -67%
Zysk (strata) z lat ubiegtych -16 224 6127 n/d
Zysk (strata) netto 3093 -16 327 n/d
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 215 142
udziat w sumie bilansowe 63% 194 703 10%
Rezerwy na zobowiazania 6434 74% 11pp
Zobowigzania dltugoterminowe 136 715 8 382 -23%
Zobowigzania krotkoterminowe 70 916 123 043 11%
Rozliczenia miedzyokresowe 1077 62 567 13%

4.5.  Zarzadzanie ryzkiem

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. odpowiedzialny jest za system kontroli wewnetrznej
w Spélce oraz jego skuteczno$¢ w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych oraz raportéw
okresowych, ktére przygotowywane sq w oparciu o zasady zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa pafistwa niebedacego pafstwem czlonkowskim. Zalozeniem efektywnego systemu kontroli
wewnetrznej sprawozdawczosci finansowej jest zapewnienie poprawno$ci informacji finansowych

zawartych w sprawozdaniach finansowych oraz raportach okresowych.

Jednym z podstawowych elementéw kontroli jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych
jest ich weryfikacja przez niezaleznego audytora. Na mocy Statutu Spélki wyboru niezaleznego audytora
dokonuje Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Zgodnie z Ustawa o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
o nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. pelni réwniez

funkcje Komitetu Audytu.

4.6.  Stanowisko zarzadu odnos$nie publikowanych prognoz

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie publikowal prognoz s wynikéw finansowych na 2010 rok.

4.7.  Wyplacone dywidendy z podziatem na akcje zwykte i pozostate akcje

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem pélrocznym za I pétrocze 2010 roku Grupa Kapitalowa

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie dokonata ani nie zadeklarowata wyplaty dywidendy.
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4.8.  Przychody i wynki przypadajace na poszczegolne segmenty dziatalnosci

Calo$¢ przychodéw Grupy Kapitalowej BEuropejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osiaga na rynku
polskim. Struktura przychodéw Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., z racji
prowadzonej dzialalno$ci, jest rozproszona na wielu odbiorcéw. Struktura dostawcoéw takze jest
rozproszona na wiele podmiotéw, z ktérych zaden tak jak w przypadku odbiorcéw nie przekracza 10%

przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

4.9. Emisje, wykup i sptaty dtuznych papieré6w wartosciowych

4.9.1.  Whkup obligagi serii K:

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal splaty obligacji zwyklych na
okaziciela serii K, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Yaczna warto$¢ wykupu

nominatu obligacji serii K to 2.000.000 z1.

4.9.2.  Wykup obligagi serii H:

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal 55% wykupu obligacji
zwyklych na okaziciela serii H, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Yaczna wartos§é
wykupu nominalu obligacji serii K to 2.500.000 zt. Pozostala kwota nominalu w kwocie 2.000.000 zt
przypada na 20 kwietnia 2012 roku.

4.9.3.  Wykup obligagi serii 1:

W dniu 26 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal pozostalego do wykupu

nominatu obligacji zwyklych serii I, o wartosci pierwotnej emisji 10.000.000 z1.

4.94.  Ewmisja oblisacyi serii M:

W dniu 10 marca 2010 roku Zarzad Emitenta podjat Uchwale o emisji dlugoterminowych obligacji serii M

o lacznym nominalnej emisji 5.000.000 zt z terminem wykupu przypadajacym na 11 marca 2011roku.

4.10. Sprawy sporne

Na dziet 30 czerwca 2010 roku pojedyncza ani taczna wartos¢ toczacych si¢ postgpowan przed sadami,
organami wlasciwymi dla postegpowan arbitrazowych oraz organami administracji publicznej, dotyczacych
zobowiazan oraz wierzytelnosci Emitenta ani jego spoélek zaleznych nie stanowita kwoty co najmniej 10%

kapitatéw wilasnych Europejskiego Fundusz Hipotecznego S.A.

4.11. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Transakcje zawarte w I potroczu 2010 roku przez jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej
Emitenta mialy charakter typowy i rutynowy, zawierane byly na warunkach rynkowych, a ich charakt(r ¢ raz

warunki wynikaly z prowadzenia biezacej dziatalno$ci operacyjnej.
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4.12. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Od czasu zakoniczenia ostatniego roku obrotowego tj. od dnia 31 grudnia 2009 roku nie mialy miejsca

jakiekolwiek zmiany zobowiazan warunkowych oraz aktywéw warunkowych.

4.13. Udzielenie porgczen kredytu lub pozyczki

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie tj. od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 30 czerwca 2010
roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani Zzadna jednostka od niego zalezna nie udzielili porgczen
kredytu lub pozyczki ani gwarancji facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu

o wartoscl stanowiacej co najmniej 10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

4.14. Informacje o istotnych zdarzeniach po okresie sprawozdawczym

W dniu 14 lipca 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal czesciowej splaty nominalu
obligacji serii J. Obligacje serii ] zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly nr 3 Zarzadu Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. z dnia 25 czerwca 2009 roku oraz przepiséw prawa wskazanych w tresci
Propozycji nabycia. W dniu 14 lipca 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S,A, dokonat przydziatu
1.000 obligacji zwyklych na okaziciela serii ] o warto$ci nominalnej 10.000,00 zl, o lacznej wartosci

nominalnej 10.000.000,00 zt.

W dniu 28 lipca 2010 roku Europejski Funduszu Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy helikoptera Bell
Longlanger 111 B206L3.

W dniu 31 lipca 2010 roku feba Hotel Sp. z o.0. dokonala czg¢$ciowej wczesniejszej splaty kredytu
w wysokosci 3.500.000,00 ztotych.

4.15. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowe;j

W okresie pierwszego potrocza 2010 roku zostala uplasowana emisja  34.000.000 warrantéw
subskrypcyjnych serii A oraz dokonano warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego o kwote
68.000.000 zt poprzez emisj¢ nie wigcej niz 34.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii J. Sad dokonal
rejestracji podwyzszenia, o czym Emitent informowal w raporcie 22/2010 z dnia 25 lutego 2010 roku.
Akgje serii | zostaly dopuszczone do obrotu gietdowego o czym Emitent informowal w raporcie biezacym
z dnia 11 marca 2010 roku - raport biezacy nr 26/2010 z dnia 11 marca 2010 roku. Pozyskanie dla Spotki
dodatkowych $rodkéw obrotowych bylo czynnikiem niezwykle istotnym. Pozwolito dokona¢ redukcii
zobowiazan krétkoterminowych, jak réwniez umozliwito pozyskanie aktywow finansowych generujacych

dodatni cash flow.

W dniu 11 stycznia 2010 roku FEuropejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej przy ulicy Energetycznej w Piasecznie. Zgodnie z postanowieniami podpisanej
umowy Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nabyl nieruchomo$¢ stanowiaca dziatki gruntu oznaczone

numerami ewidencyjnymi 24/1 oraz 21/5 o tacznym obszarze 3.000 m2.
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W dniu 7 kwietnia 2010 roku na podstawie Uchwaly nr 1 i nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki zostata dokonana zmiana w Statucie Spo6tki Emitenta polegajaca na udzieleniu upowaznienia dla
Zarzadu Spotki do podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote nie wigksza niz 88.908.861 z1 (slownie:
osiemdziesiat osiem milionéw dziewigéset osiem tysigcy osiemset sze§édziesiat jeden ztotych) w ramach

kapitatu docelowego.

W dniu 21 kwietnia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII1 Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowal nowsa wysoko$¢ emisji w ramach kapitalu docelowego

w kwocie 88.908.861 zt.

4.16. Czynniki wplywajace na wyniki w perspektywie kolejnego p6trocza

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. do najwazniejszych czynnikéw, ktére maja
1moga skutkowa¢ na osiagane wyniki zalicza: uplasowanie emisji akcji Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. w ramach kapitalu docelowego, sezonowos¢ sprzedazy produktéw hotelowych
w szczegblnosci tych zlokalizowanych w kurortach wypoczynkowych jak Y.eba czy Ostréda oraz dalsze
umacnianie si¢ waluty EURO oraz stan zaawansowania realizacji inwestycji ogélno krajowych w zakresie

przygotowan do EURO 2010.

Zgodnie z prognozowanym na ten rok wzrostem polskiego PKB na poziomie 2,7% Emitent w kolejnych
kwartatach oczekuje ozywienia w branzy turystycznej i nieruchomosci przekladajacego sie na
kilkuprocentowe zwigkszenie budzetéw klientéw grupowych hoteli oraz zwigzane z tym wydatki. Jednakze
w kontekscie mozliwych zakupéw nieruchomosci przez Emitenta w zwiazku z utrzymujaca niska podaza
pieniadza nie nalezy spodziewac si¢ wzrostu cen nieruchomosci, a co najwyzej zahamowania spadkow. To
powinno pozwoli¢ Emitentowi na dalsze poszukiwanie okazji inwestycyjnych i rozbudowe wlasnego

portfolio.
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5. OSWIADCZENIA ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych, Zarzad Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A. niniejszym oswiadcza, iz:

- zgodnie z jego najlepsza wiedza, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz $rédroczne skrécone sprawozdanie
finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz zawarte w tych sprawozdaniach dane
poréwnywalne zostaly sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska wydanymi obowiazujacymi na dzien sporzadzenia
niniejszych sprawozdani finansowych oraz odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows 1 finansowa oraz wynik finansowy Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 1 Spolki.
Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zawiera prawdziwy obraz

rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka;

- Grant Thorton Frackowiak Sp. z o.0., podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
dokonujacy przegladu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot
ten oraz biegly rewident dokonujacy tego przegladu spelniali warunki do wydania bezstronnego

1 niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wlasciwymi przepisami i norami zawodowymi.

Warszawa, dnia 9 wrzesnia 2010 roku

Riad Bekkar Izabela Galazka Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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