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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélroczne sprawozdanie finansowe za I potrocze 2010 roku

A. WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2010 | od 01.01.2009 | od 01.01.2009 | od 01.01.2010 | od 01.01.2009 | od 01.01.2009
do 30.06.2010 | do 30.06.2009 | do 31.12.2009 | do 30.06.2010 | do 30.06.2009 | do 31.12.2009

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody netto ze sprzedazy 7 527 6048 7 948 1881 1353 1837
Przychody ogélem 11 017 7 622 13 463 2754 1705 3111
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 6 608 1118 -1238 1652 250 -286
Zysk (strata) brutto 4 261 -12 557 -17 949 1065 -2 809 -4 148
Zysk (strata) netto 3893 -12 829 -15 384 973 -2.870 -3 555
Liczba akeji (w szt.) 59272574 25272574 25272574 59272574 25272574 25272574
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt /EUR) 0,07 -0,51 -0,61 0,02 -0,11 -0,14
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 10 631 -2 959 -5 856 2 657 -662 -1 353
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -70 957 6 249 16 803 -17 736 1398 3883
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 63 131 -3 442 -10 594 15780 -770 -2448
Przeplywy pieni¢zne netto, razem -151 1,00
N A A A A
30. 06 2010 | 30. 06 2009 | 31. 12 2009 | 30.06.2010 | 30. 06 2009 | 31. 12 2009
Aktywa razem 229 452 168 927 159 514 55 345 37795 38 828
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 98 883 101 847 94 981 23 851 22787 23120
Zobowiazania dlugoterminowe 46 114 43 943 46 245 11 123 9832 11 257
Zobowiazania krétkoterminowe 51117 54 145 47 527 12 330 12114 11 569
Kapitat wlasny 130 569 67 080 64 533 31 494 15 008 15708
Kapitat zaktadowy 118 545 50 545 50 545 28 594 11 309 12 303
Liczba akeji (w szt.) 59272574 25272574 25272574 59272574 25272574 25272574
Warto$¢ ksiegowa na jedna akeje (w zt /EUR) 2,20 2,65 2,55 0,53 0,59 0,62
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B. ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI

PRZEPISAMI I NORMAMI ZAWODOWYMI

1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie 02-952, ul. Wiertnicza 107. Spétka zostala zarejestrowana

22.07.1994 roku w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy pod numerem RHB 41086 pod nazwa Leasing System Sp. z o.o0.

Spoétka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsi¢biorcéw w dniu 07.05.2001 roku pod numerem

KRS 0000010986 pod nazwa Europejski Fundusz Hipoteczny Sp. z o.0. Rejestracja przeksztatcenia Spotki z ograniczona

odpowiedzialnoscia w Spétke Akcyjna zostala dokonana 31.10.2002. w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS

0000134613. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzat, fowiectwo, wlaczajac dziatalno$¢ ustugowa (PKD 01)

handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych (PKD 45)

dzialalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dzialalno$¢ powiazana (PKD 62)
dzialalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.7)

pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (PKD 64.90.Z)

pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczent i funduszéw emerytalnych (PKD
66.99.7)

dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.Z)

dzialalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosciami (PKD 68)

dziatalnos¢ rachunkowo-ksicgowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2)

dzialalnos¢ firm centralnych (HEAD OFFICES); doradztwo zwiazane z zarzadzaniem (PKD 70)

reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73)

pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.2)

wynajem i dzierzawa (PKD 77)

pozostata dziatalno$¢ zwiazana z udostepnianiem pracownikéw (PKD 78.30.Z)

dzialalnos§¢ organizatoréw turystyki, posrednikow i agentéw turystycznych oraz pozostata dziatalnosé ustugowa w zakresie
rezerwacji i dzialalnosci z nig zwiazane (PKD 79)

dziatalnos¢ zwiazana z administracyjna obstuga biura i pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej

2. Czas trwania Spélki zgodnie z umows jest nieograniczony.

3. W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywow i pasywow na dzien 30 czerwca 2010 r., a pozycje rachunku zyskow

i strat za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2010 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany aktywow i pasywow na dzien

30 czerwca 2009 r. i 31 grudnia 2009 r., , a pozycje rachunku zyskéw istrat za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2009 r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z

2002 r. nr 76, poz.694 z pézn. zm.)

4. Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2010 r.

Prezes Zarzadu Riad Bekkar
Wiceprezes Zarzadu Tzabela Gatazka
Wiceprezes Zarzadu Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzadu Marcin Podobas

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30.06.2010 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Mirostaw Wierzbowski
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Waksmundzki
Czlonek Rady Nadzorczej Grzegorz Leszczynski
Cztonek Rady Nadzorczej Beata Stelmach
Czlonek Rady Nadzorczej Elzbieta Karolak
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5. W sklad przedsi¢cbiorstwa nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania

finansowe, w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane finansowe sg sprawozdaniami jednostkowymi.
6. Spotka jako jednostka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

7. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuaciji dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w nastgpnym roku
obrotowym jak i kolejnych latach w nie zmniejszonym zakresie.

8. Zaprezentowane sprawozdania finansowe sg poréwnywalne.

9. W przedstawionym sprawozdaniu finansowym jak i poréwnywalnych danych finansowych nie dokonano korekt wynikajacych z
zastrzezel podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, gdyz opinie podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych Spolki za poprzednie okresy nie zawieraly zastrzezen.

10. Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.

Srodki trwate wycenia si¢ wedtug cen nabycia. Srodki trwale umarzane sa wedtug metody liniowej i degresywnej.

Naleznoséci dtugoterminowe dotyczace oplat leasingowych wycenione w kwocie réwnej lokacie leasingowej netto tj.
zdyskontowanej wartosci oplat leasingowych z zachowaniem stalej stopy zwrotu. Otrzymane kaucje stanowiace zabezpieczenie

innych transakeji wykazywane sa w wartosci dokonanych wplat.

Inwestycje dtugoterminowe:
a. Nieruchomosci nie uzytkowane przez jednostke, lecz nabyte w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wycenia si¢ wedtug
ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy, ktére dokonuje si¢ na ostatni dzien roku obrotowego.
Dtugoterminowe aktywa finansowe:
a. Udzialy lub akcje spélek publicznych wycenia si¢ wedlug warto$ci godziwej stosujac kurs ostatnich notowan gieldowych na
dzien sporzadzania bilansu.
b. Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu

trwalej utraty wartosci.

Inne inwestycje dlugoterminowe: w pozycji tej ujete zostaly naklady finansowe wycenione wedlug cen nabycia dotyczace
$rodkow trwatych w budowie Spolki zaleznej. Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych.

Zapasy: zaliczki na dostawy ujmuje si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Naleznosci wyrazone w walutach
obcych wycenia si¢ na dzient bilansowy wedlug kursu §redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten
dzien. Roéznice kursowe od nalezno$ci wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien wyceny i przy zaplacie zalicza si¢

odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych i dodatnie do przychodéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe
a.  Akcje spotek publicznych wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej stosujac kurs ostatnich notowan gieldowych na dzien
sporzadzania bilansu

b.  Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe wycenia si¢ wedlug cen nabycia skorygowana o trwalg utrat¢ wartosci.

o

Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
d.  Srodki pieniezne wykazuje si¢ w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dziei bilansowy wedhug
sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty dotycza przyszlych okreséw sprawozdawczych.

Kapitaty (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub
statutu spoiki.
Rezerwy wycenia si¢ na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci.

Zobowigzania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty z wyjatkiem zobowiazan, ktérych uregulowanie
zgodnie z umowa nastgpuje przez wydanie innych niz Srodki pienigzne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty
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finansowe — ktére wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien

bilansowy po srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzier.

Roéznice kursowe dotyczace zobowiazan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzieni wyceny i przy uregulowaniu zalicza si¢
odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi si¢
je do kosztu wytworzenia produktéw, uslug lub ceny nabycia towaréw, a takze wytworzenia $rodkéw trwalych lub wartosci

niematerialnych i prawnych.

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE:
Rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na

biezacy okres sprawozdawczy.

Wartos¢ ksiggowa a podatkowa aktywow i pasywow - w zwiazku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach
rachunkowych wartoscia aktywow 1 pasywéw, a ich wartoscig podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia

w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sic w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia
od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwickszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Wykazywana w rachunku zyskéw istrat cze$¢ odroczona stanowi
réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwy
i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem (funduszem) wlasnym, odnosi

si¢ roéwniez na kapital (fundusz) wiasny.

WYNIK FINANSOWY:

Na wynik finansowy netto skladaja si¢:

1) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztéw operacyjnych,

2) wynik operacji finansowych,

obowigzkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest jednostka, i platnosci
z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepiséw.

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i materialdw,
z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwickszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréw i ustug, oraz pozostatymi
przychodami operacyjnymi a kosztami dzialalnosci operacyjnej, wartoscia sprzedanych towaréw i materialéw oraz pozostalymi

kosztami operacyjnymi.

Wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegélnosci z tytutu dywidend (udzialéw
w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegélnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycij,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych r6znic kursowych —
majacych wplyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw lub ustug oraz srodkéw trwatych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réznice miedzy zyskami nadzwyczajnymi a stratami nadzwyczajnymi.
Obowiazkowe obciazenia wyniku
Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu o ustawg o podatku dochodowym od os6b

prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego. Spétka sporzadza
rachunek zyskéw 1 strat w wariancie kalkulacyjnym.
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11. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresie objetym sprawozdaniem finansowym:

OKRES/KURS KURS SREDNI KURS NA KONIEC OKRESU

01.01.2009-30.06.2009 4,4707 4,4696
01.01.2009-31.12.2009 43273 4,1082
01.01.2010-30.06.2010 4,0007 4,1458

12. Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskow i strat oraz przeplywu $rodkéw pieni¢znych ze sprawozdania finansowego
i poréwnywalnych danych finansowych, przeliczone na EURO podane sa w pozycji ,,wybrane dane finansowe”.

13. Wskazanie i objasnienie istotnych réznic dotyczacych przyjetych zasad rachunkowosci. Zasady rachunkowosci w roku
sprawozdawczym nie ulegly zmianie.
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1. BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

stan na dzien stan na dzien stan na dzien

30.06.2010 31.12.2009 30.06.2009

w tys. z} w tys. zt w tys. zt

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 11 13 38

- wartos¢ firmy

2. Rzeczowe aktywa trwate 20 661 3 809 3056
3. Naleznosci dtugoterminowe 7 400 7493 10 232
3.1. Od jednostek powiazanych 2553
3.2. Od pozostatych jednostek 7 400 7 493 7679
4. Inwestycje dtugoterminowe 186 044 132 143 114 758

4.1. Nieruchomosci

4.2. Wartosci niematerialne i prawne

4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 186 043 131 138 114 686
a) w jednostkach powiazanych 186 040 131 135 114 683
b) w pozostalych jednostkach 3 3 3
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe 1 1005 72
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 656 719 509
5.1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 621 719 500

5.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

1. Zapasy

2. Naleznosci krétkoterminowe 10 281 12 517 21 402
2.1. Od jednostek powiazanych 1563 11 138 12 433
2.2. Od pozostatych jednostek 8718 1379 8 969

3. Inwestycje krétkoterminowe 3900 1391 17 821
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3900 1391 17 821
a) w jednostkach powiazanych 3349 681 17778
b) w pozostatych jednostkach 163 0
¢) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 551 547 43

3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe

4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1429 1111
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stan na dzien stan na dzien stan na dzien
30.06.2010 31.12.2009 30.06.2009

w tys. zt w tys. z} w tys. z}

1. Kapital zaktadowy 118 545 50 545 50 545

2. Nalezne wplaty na kapital zakt adowy (wielko$¢ ujemna)

3. Akcje (udzialy) wiasne (wielko$¢ ujemna)

4. Kapital zapasowy 23 007 27 556 27 556
5. Kapital z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaly rezerwowe 612 1871 1863
7. Zysk (strata) z lat ubieglych -15 488 -55 -55
8. Zysk (strata) netto 3893 -15 384 -12 829

9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

1. Rezerwy na zobowigzania 1652 1209 3758
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 796 730 3 347
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
a) dlugoterminowa

b) krétkoterminowa

1.3. Pozostale rezerwy 856 479 411

a) dlugoterminowe 1

b) krétkoterminowe 855 479 411
2. Zobowiazania dlugoterminowe 46 114 46 245 43 944

2.1. Wobec jednostek powiazanych 4 000 4 000

2.2. Wobec pozostatych jednostek 42114 42 245 43 944
3. Zobowigzania krotkoterminowe 51117 47 527 54 145

3.1. Wobec jednostek powiazanych 6 269 7077 9 200

3.2. Wobec pozostalych jednostek 44 848 40 450 44 945

3.3. Fundusze specjalne
4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe
4.1. Ujemna warto$¢ firmy
4.2. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe
a) dtugoterminowe

b) krétkoterminowe

Wartos¢ ksiegowa 130 569 64 533 67 080
Liczba akeji (w szt.) 59 272 574 25272 574 25272 574
Wartos¢ ksicgowa na jedna akcje (w zt) 2,20 2,55 2,65
Rozwodniona liczba akgji (w szt.) 64 943 872 31 046 219 31 021 698
Rozwodniona warto$¢ ksieggowa na jedna akcje (w z1) 2,01 2,08 2,16
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2. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2010 | od 01.01.2009 | od 01.01.2009

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT do 30.06.2010 | do 31.12.2009 | do 30.06.2009
w tys. zt w tys. z} w tys. zt
- od jednostek powigzanych 1709 6877 5 464
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 7 527 7 948 6 048

2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

- jednostkom powiazanym 5090 3381

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 5817 3527

2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materialdw

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 22 187 152
2. Dotacje 0
3. Inne przychody operacyjne 2249

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwal ych

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0
3. Inne koszty operacyjne 1058

1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych 0
2. Odsetki, w tym: 970 1627 925
- od jednostek powiazanych 956 1610 920
3. Zysk ze zbycia inwestycji 249 3143 302
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0
5. Inne
____
1. Odsetki w tym: 3438 7062 2924
- dla jednostek powiazanych 250 766 378
2. Strata ze zbycia inwestycji 0 1524 475
3. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0 12 455 11 127
4. Inne

1. Zyski nadzwyczajne
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawozdanie finansowe 3a 1 pétrocze 2010 roku

2. Straty nadzwyczajne

a) cze$¢ biezaca 204

b) czegs¢ odroczona -2 565

Zysk (strata) netto (zanualizowany) 3893 -15 384 -12 829
Srednia wazona liczba akcji zwykt ych (w szt.) 59 272 574 25272 574 25 272 574
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,15 -0,61 -0,51
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.) 64 943 872 31046 219 31021 698
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,07 -0,48 -0,40
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélroczne sprawozdanie finansowe 3a 1 pétrocze 2010 roku

3. ZESTAWIENIE ZMIAN W _KAPITALE WEASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2010 | od 01.01.2009 | od 01.01.2009
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM do 30.06.2010 | do 31.12.2009 | do 30.06.2009

w tys. z} w tys. zt w tys. zt

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych -1 000 -1000
IL.a. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 64 533 79 909 79 909
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 50 545 50 545 50 545

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 68000

a) zwigkszenia (z tytutu) 68000

- wydania udziatéw (emisji akcji) 68000

b) zmniejszenia (z tytutu)

- umorzenia akeji (udziatéw)

1.2. Kapital zakladowy na koniec okresu 118 545 50 545 50 545
2. Nalezne wplaty na kapital zakltadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat zakladowy

a) zwickszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zakladowy na koniec okresu
3. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udzialéw) wlasnych

a) zwigkszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

3.2. Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu 27 556 34 428 34 428
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego -4 549
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0

- emisji akcji powyzej warto$ci nominalne;j
- z podziatu zysku (statutowo)
- z polaczenia spo6tki zaleznej

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna wartosc)

b) zmniejszenia (z tytutu) 4 549 6872 6872
- pokrycia straty 0 6 872 6 872
- koszt upublicznienia sp6tki
- koszt emisji nowych akcji — ujecie wedlug MSSF 4 549 0 0
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 4 549,05

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 23 007 27 556 27 556

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu)

- zbycia §rodkéw trwalych
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5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwigkszenia (z tytutu)

- wyceny opcji pracowniczych

- oplaconych obligacji pracowniczych

b) zmniejszenia (z tytutu)

- wartosci opcji pracowniczych

6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bltedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenia (z tytutu)

- z tytulu polaczenia spélki zaleznej

- wynik za rok biezacy przejetej spotki

- podzial zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenia (z tytutu)

- przeznaczenia na kapital zapasowy

7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) kotekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenia (z tytutu)

- przeniesenia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatlu zapasowego

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku
1I. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ )

II1. Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokrycia straty)

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Pélrocsne sprawozdanie finansowe 3a 1 pétrocze 2010 roku
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélroczne sprawozdanie finansowe za I potrocze 2010 roku

4. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

0d 01.01.2010 | od 01.01.2009 | od 01.01.2009
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 30.06.2010 | do 31.12.2009 | do 30.06.2009

w tys. zl w tys. zt w tys. zl

(metoda posrednia)

1. Zysk (strata) netto 3893 -15 384 -12 829
II. Korekty razem 6738 9 528 9 870
1. Amortyzacja 434 1441 791
2. (Zysk) straty z tytutu r6znic kursowych 0 185 187
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0 5435 2000
4. (Zysk) strata z dzialalno$ci inwestycyjne;j 0 11 083 11 589
5. Zmiana stanu rezerw 443 -2 350 199
6. Zmiana stanu zapasow 0 2 2
7. Zmiana stanu naleznosci 2238 -6 830 -6 427
: kfe.dZ};n\:]na stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 2620 121 290
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 994 212 739
10. Inne korekty 0 229
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjne;j 10 631 -5 856 -2 959
e ey < R I R R
1. Wplywy 2897 34 524 14174
aktly.wzéll};ifiv \:;;rz;sa niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1011 3 449 2795
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematetialne i 0
prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 1530 28 426 9 441
a) w jednostkach powiazanych 1280 28 369 9 441
- zbycie aktywéw finansowych 960 26 717 8 583
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 0 1012 538
- inne wplywy z aktywow finansowych 320 640 320
b) w pozostatych jednostkach 250 57 0
- zbycie aktywéw finansowych 250
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 0 57
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 356 2 649 2008
II. Wydatki 73 854 17 721 7925

13|Strona



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawozdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywéw trwatych 8296 6
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 9131
3. Na aktywa finansowe, w tym: 53 675 11 430 1930
a) w jednostkach powiazanych 53 675 11 430 1930
- nabycie aktywow finansowych 42 675 9 500
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 11 000 1930 1930
b) w pozostalych jednostkach 0 0 0
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 2752 6 285 5995
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) -70 957 16 803 6249
e e e e A N R B
1. Wplywy 68 677 49 903 10 354
1 Wplywy netto z emisji akeji (wydania udziatéw) i innych .
instrumentow kapitalowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 55 6393 5 854
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 5000 40 500 4 500
4. Inne wplywy finansowe - wplaty na poczet objecia warrantéw 0 3010
II. Wydatki 8 346 60 497 13795
1. Nabycie akeji (udziatéw) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wilascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw 1 pozyczek 492 15 835 10 271
5. Wykup dluznych papieréw warto$ciowych 5473 38 338 823
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasngu finansowego 0 940 410
8. Odsetki 3370 5384 2291
9. Inne wydatki finansowe -989
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) 60 331 -10 594 -3 441

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawozdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku

5. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

5.1. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Notala
w tys. zt
WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
potrocze 2010 potrocze 2009

a) koncesje, patenty, licencje i podobne watto$ci, w tym: 11 13 38
- oprogramowanie komputerowe 11 13 38
b) inne wartosci niematetialne i prawne

Wartos$ci niematerialne i prawne, razem 11 13 38
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélroczne sprawozdanie finansowe ga I polrocze 2010 roku

Nota2c
SRODKI TRWALE BILANSOWE
a) wlasne 8438 248 277
Elllfé’]yw?rll;;i ;:d\:}tx umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym . A0 27
Srodki trwale bilansowe, razem 10909 3189 2 449
Nota 3 a
a) naleznosci od jednostek powiazanych, w tym: 2553
- od jednostek zaleznych (z tytutu) 0 2553
- sprzedaz nieruchomosci 0 2553
b) od pozostalych jednostek (z tytutu) 7400 7493 7679
- raty kapitalowe z umoéw leasingowych 93 279
- kaucja do umoéw innych niz leasingowe 7400 7400 7 400
Naleznosci dlugoterminowe netto 7400 7493 10 232
Naleznosci diugoterminowe brutto 7400 7 493 10 232
Nota 3 b
ZMIANA STANU NALEZNOSCI DELUGOTERMINOWYCH
G TYTULOW)
a) stan na poczatek oktresu 7493 4 864 4 864
- czes¢ kapitalowa rat leasingowych 93 911 911
- kaucja 7400 1 400 2553
- nalezno$¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci 0 2553 1400
b) zwickszenia (z tytutu) 0 6 000 6 000
- czes¢ kapitalowa rat leasingowych
- kaucja 6 000 6000
¢) zmniejszenia (z tytutu) 93 3371 632
- czes¢ kapitalowa rat leasingowych 93 818
- konwersja naleznos$ci na udziaty 2553 632
d) stan na koniec okresu 7400 7 493 10 232
- czes¢ kapitalowa rat leasingowych 0 93 279
- nalezno$¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci 0 2553
- kaucja 7400 7 400 7 400
Nota 3 c

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE ~
jednostka | waluta — = -
(STRUKTURA WALUTOWA) potrocze 2010 2009 polrocze 2009

a) w walucie polskiej 7400 7 493 10 232

bl. w walucie

Naleznosci dlugoterminowe, razem 7400 7493 10 232
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélroczne sprawozdanie finansowe ga I polrocze 2010 roku

Nota 4 a
w tys. zt

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE e .
a) w jednostkach zaleznych 186 040 130 836 114 423
- udzialy lub akcje 161 829 119 316 93 250
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 11 200 11 520 11 840
- udzielone pozyczki 11 452 0 9 333
- inne diugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 1 559

b) w jednostkach stowarzyszonych 0 299 260
- udzialy lub akcje 0 299 260
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w pozostalych jednostkach 3 3 3
- udzialy lub akcje 3 3 3
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 186 043 131 138 114 686
Nota 4 b

ZMIANA STANU DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW wtys. z1
FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
a) stan na poczatek okresu 131 138 133 169 133 170
b) zwickszenia (z tytulu) 55 686 30 589 1829
- nabycie udziatéw 32 320 9 634

- podwyzszenie kapitatow spolek zaleznych 10 355 10 689

- nabycie udziatéw w drodze potaczenie spotek CF i EFH SA 0 0

- reklasyfikacja akeji/udziatéw z krétko do dtugoterminowych 0 10 266

- udzielone pozyczki 11 452 0 1829
- reklasyfikacja inwestycji na rzecz spétek celowych 1559 0

) zmniejszenia (z tytutu) 781 32 620 20 313
- sprzedaz udziatéw/akgji 461 2989

- odpisy aktualizujace udziatéw 0 1495

- wycena akcji sp6tki notowanej na GPW 0

- polaczenie spotek zaleznej 0 0

- reklasyfikacja udziatéw spotek przeznaczonych do sprzedazy 0 19 993 19993
- splacone pozyczki 0

- reklasyfikacja pozyczek do krétkoterminowych 0

- konwersja pozyczek na udzialy 7 503

- wykup obligacji 320 640 320
d) stan na koniec okresu 186 043 131 138 114 686
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawozdanie finansowe 3a I péfrocze 2010 roku

Nota 4 e

INNE DLUGOTERMINOWE AKTYWA jednostka | waluta ’

FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) pélrocze 2010 pélrocze 2009

a) w walucie polskiej 186043 131 138 105 353
b) jednostka / waluta

Papiery wartosciowe, udzialy i inne dtugoterminowe

: 186043 131 138 105 353
aktywa ‘finansowe, razem
Nota 4 f
PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY I INNE E_——_—
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (WG .

svALNOSC)
A. Z nieogtraniczona zbywalnoscia, notowane na gietdach (watto$¢ bilansowa) 0 0 0
a. akcje (warto$¢ bilansowa): 0 0 0
- warto$¢ na poczatek okresu 0 0 0
- warto$¢ wedlug cen nabycia 0 0 0
cl) ..

c2) ..

cl) ...

c2) ...

cl) ...

c2) ...

B. Z ograniczona zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa) 173 032 131 138 105 350
a. udzialy i akcje (wartos¢ bilansowa): 161 832 119 618 93 510
- warto$¢ wedlug cen nabycia 165 132 121 167 93 510
b. obligacje (warto$¢ bilansowa): 11 200 11 520 11 840
cl) ...

c2) ...

Warto$é bilansowa, razem 173 032 131 138 105 350
Nota 4 g

UDZIELONE POZYCZKI S
DLUGOTERMINOWE jednostka waluta !
STRUSTUA WAL TOV
a) w walucie polskiej 11452 0 9333
bl. jednostka / waluta

Udzielone pozyczki dtugoterminowe, razem 11452 0 9333
Nota 4 h

INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE (WG RODZAJU)
- finansowanie naktad6éw inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1 1005 72
Inne inwestycje dlugoterminowe, razem 1 1 005 72
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

INNE INWESTYCJE t\ s. zl
DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA | jednostka waluta
WALUTOWA) potrocze 2010 2009 potrocze 2009

a) w walucie polskiej 1 005
b) jednostka / waluta

Inne inwestycje dlugoterminowe, razem 1 1 005 72
Nota 4 i
ZMIANA STANU INNYCH INWESTYC]JI
DLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
a) stan na poczatek okresu 1005 1754 1754
finansowanie nakladow inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1005 1754 1754
b) zwickszenia (z tytutu) 555 1285 165
finansowanie nakladow inwestycyjnych w spotkach zaleznych 555 1285 165
) zmniejszenia (z tytutu) 1559 2034 1847
- zarejestrowania doplat do kapitatéw spotek zaleznych
- przeniesienie na sp6tki zalezne naktadow inwestycyjnych 1559 2034 1 847
d) stan na koniec oktresu 1 1005 72
finansowanie nakladow inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1 1005 72
Nota5a

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO w tys. zt

PODATKU DOCHODOWEGO 009

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,

— 719 522 522
a) odniesionych na wynik finansowy 719 522 522
2. Zwigkszenia 621 578 365
a) odniesione na wynik finansowy oktesu w zwiazku z ujemnymi réznicami

p)rzejs'ciowymi ’ (:fytymlu) wy A e 621 578 365
- niezaptaconych odsetek od zobowiazat z tyt. obligacji 215 238 106
- niezaptaconych odsetek od otrzymanych pozyczek 6 21 4
- niezaptaconych odsetek od kredytow 5 0 0
- aktualizacji papieréw wattosciowych 64

- wartos¢ sk. majatku trwalego przekaz. w odplatne uzytkowanie i naleznosci z 3

inwest. leasingowych

- rezeny 134 0 0
- wartos¢ sktadnikow majatku trwalego przekazanego w odplatne uzytkowanie i 0 0
naleznosci z inwestycji leasingowych

- straty podatkowej za lata ubiegle 192 255 255
- odpisy z tytutu aktualizacji naleznosci 37 0 0
3. Zmniejszenia 719 381 387
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami 719 381 387

przejsciowymi ¥(z tytutu)
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

- niezaptaconych odsetek od zobowiazan z tyt. obligacji- niezaplaconych odsetek

od zobowiazan z tyt. obligacji 333 0 0
- niezaptaconych odsetek od otrzymanych pozyczek 25 0 0
- aktualizacji papierow wartosciowych 75 324 64
- wartos¢ sk. majatku trwaltego przekaz. w odptatne uzytkowanie i naleznosci z 3 57 33
inwest. leasingowych
- straty podatkowej za lata ubiegle 255 0 0
4 Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec oktesu, 621 719 500
razem, w - tym:
a) odniesionych na wynik finansowy 621 719 500
Nota 5 b
NS ROZLICIENA BRSOV a3 Tz
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE - : -
a) czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow, w tym: 0 9
- dyskonto sprzedanych wierzytelnosci 0 9
- koszty emisji obligacji 35
Inne rozliczenia migdzyokresowe, razem 35 0 9
Nota 6 a
e e
ZAPASY = >
a) zaliczki na dostawy 0 0 0
Zapasy, razem 0 0 0
Nota7 a
e T
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
a) od jednostek powiazanych 1563 11 138 12 433
- z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1417 10 907 10 663
- do 12 miesiecy 1417 10 907 10 663
- powyzej 12 miesiecy
- inne 146 231 1770
b) naleznosci od pozostatych jednostek 8718 1379 8969
- z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie splaty: 7 554 651 1667
- do 12 miesigecy 7 554 651 1667

- powyzej 12 miesiecy

z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz

innych $wiadczen ) 76 957
- inne 1155 652 6 345
Nalezno$ci krétkoterminowe netto, razem 10 281 12 517 21 402
¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 236 156 109
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 10 517 12 673 21 511
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

Nota 7 b

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1417 10 907 10 663
- od jednostek zaleznych 1416 10 905 10 660
- od jednostek stowarzyszonych 1 2 3
b) inne, w tym: 146 231 1770
- od jednostek zaleznych 136 221 1325
- od jednostek stowarzyszonych 10 10 445
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych netto, razem 1563 11 138 12 433
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych brutto, razem 1563 11 138 12 433
Nota 7 c

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH
Stan na poczatek oktresu 156 109 109
a) zwigkszenia (z tytutu) 85 47 0
- watpliwych do odzyskania naleznosci 85 47

b) zmniejszenia (z tytutu) 5 0 0
- rozwigzanie rezerw ze spisanych naleznosci 5

it;r;sc:ldplsow aktualizujacych warto§¢ naleznosci krétkoterminowych na koniec - ol 109
Nota 7d

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE |
a) w walucie polskiej 10 281 12 673 21 511
b) jednostka / waluta

Naleznosci krétkoterminowe, razem 10 281 12 673 21 511

Nota 7 e

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG,

PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z PODZIALEM NA , — = , :

NALEZNOSCI NIESPEACONE W OKRESIE
250 264 723

a) do 1 miesiaca

b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 77 929 2 828
) powyzej 3 miesi¢cy do 6 miesigcy 512 732 1460
d) powyzej 6 miesi¢cy do 1 roku 333 4 408 982
e) powyzej 1 roku 1094 971 640
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 2266 7 304 6 633
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tu dostaw i ustug,
grziirrjlinowane ! o ’ 236 156 109
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 2030 7 148 6 524
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Nota 7 f
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG (BRUTTO) -

O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY:

a) do 1 miesiaca

b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy
) powyzej 3 miesi¢cy do 6 miesigcy
d) powyzej 6 miesi¢cy do 1 roku
e) powyzej 1 roku

f) naleznosci przeterminowane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto)
@) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto)
Nota 8 a

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

pétrocze 2010

o
=

6 941
0

0

0

2 266
9207
236
8971

50
3579
186
93

7 304
11714
156

11 558

 tys. zt

potrocze 2009

1107
437
580

3 682

6 633
12 439
109

12 330

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

a) w jednostkach zaleznych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

b) w jednostkach stowarzyszonych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

€) W znaczacym inwestorze

- udzialy lub akcje

d) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

e) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach

Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem

Nota 8 b

3349

640
2709

551
551
3900

2009

681

640
41
0

163
163

547
547
1391

potrocze 2009

8 662
1425

640
6 597
9116
9116

43
43
17 821

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY I
INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA jednostka |  waluta

FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA)
a) w walucie polskiej
b) jednostka / waluta

Papiery wartosciowe, udzialy i inne krétkoterminowe
aktywa finansowe, razem

polrocze 20 0
3900

3900

2009

1391

1391

potrocze 2009

11 181

11 181
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawozdanie finansowe 3a I péfrocze 2010 roku

Nota 8 c
PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY I INNE W tvs. 2t
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE WG !
ZBYWALNOS'CI) potrocze 2009
- wartos¢ rynkowa 640 803 640
- warto$¢ wedlug cen nabycia 640 888 640
cl) papiery wartosciowe 640 640
c2) udziaty/akcje 0 248
Wartos¢ wedlug cen nabycia, razem 640 888 8 656
Korekty aktualizujace wartos¢ (za okres), razem 0 -85 1885
Warto$¢ bilansowa, razem 640 803 11 181

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY I INNE
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (WG

w tys. zt

potrocze 2010 2009 potrocze 2009

ZBYWALNOSCI)

A. Z nieograniczona zbywalnoscia, notowane na gietdach (warto$¢ bilansowa) 0 163 9116
a. akcje (warto$¢ bilansowa): 0 163 9116
- warto$¢ rynkowa 0 163 9116
- wartos¢ wedlug cen nabycia 0 248 7231
cl) ...

c2) ..

cl) ...

c2) ...

B. Z ograniczona zbywalnoscia (warto$¢ bilansowa) 640 640 2 065
a. udzialy i akcje (wartos¢ bilansowa): 0 0 1425
b. obligacje (warto$¢ bilansowa): 640 640 640
Nota8d

KROTKOTERMINOWE jednostka |  waluta

olrocze 2010 20! 6trocze 200

(STRUKTURA WALUTOWA) fostieorize U0 AL petaeas AU
a) w walucie polskiej 2709 41 6597
b) jednostka / waluta

Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 2709 41 6 597
Nota 8 e

5 jednostka waluta
PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA)

551 547 43

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne, razem 551 547 43

a) w walucie polskiej
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Nota 9 a
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA

MIEDZYOKRESOWE

a) czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow, w tym:
- ubezpieczenia

- szkolenia

- prowizje

- uslugi doradcze dot. inwestycji kapitatowych
- oplaty wstepne do uméw leasingowych

- cze§¢ odsetkowa rat leasingowych

- abonament 2010 r.

- koszty dot. podwyzszenia kapitatu w 2010 r.
- koszty emisji obligacji

- koszty dot. sprzedazy $miglowca

- pozostale

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem

Nota 10 a (stan na 30 czerwca 2010 roku)

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

24

104
347

18
499

w tys. zl

p)

1429
35

0

0

0

408
629

6

351

1429

polrocze 2009

1111
77

479
555

1111

KAPITAL ZAKEADOWY Toké akeii % kapitatu Ilo$¢ gltosow na % glosow na
0$¢ akce
(STRUKTURA) J zaktadowego WZA wZ
Jacek Waksmundzki 16.100.000 27,16% 16.200.000 24,59%
Mirostaw Wierzbowski 7.523.255 12,70% 14.046.353 21,32%
De Tute Nieruchomosci Sp. z o.o. 5.397.521 9,11% 5.397.521 8,20%
Pozostali 30.251.798 51,03% 30.251.798 45,91%
RAZEM 59.272.574 100% 65.895.672 100%
Warto$¢ nominalna 1 akeji: 2zt
Kapitat zaktadowy: 118 545 148 zt
Nota 1l a

KAPITAL ZAPASOWY > — ”

potrocze 2010 2009 pélrocze 2009
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 17 574 17 574 17 574
b) utworzony ustawowo 3450 3450 3450
¢) utworzony zgodnie ze statutem / umowa, ponad wymagana ustawowo (minimalna) )
wartosé
d) inny (wg rodzaju) 1983 6 532 6 532
- zysk z lat ubieglych przeznaczony na kapital zapasowy 6 306 6 306 6 306
- rozliczenie potaczenia spo6tki zaleznej 386 386 386
- koszty upublicznienia spotki -265 -265 -265
- wycena opgji pracowniczych przypadajaca na objete akcje 105 105 105
- koszty emisji akcji* -4 549 0
Kapital zapasowy, razem 23 007 27 556 27 556
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

*) w I pétroczu 2010 roku Spétka poniosta naklady na emisje nowych akcji w wyniku ktérych kapital podstawowy zostal
podwyzszony o 68 mln zl. Mimo, ze sprawozdanie jednostkowe Spélki sporzadzane jest zgodnie z przepisami polskiej Ustawy
o rachunkowosci, Zarzad podjal decyzje, ze ta pozycja zostanie wykazana w sprawozdaniu jednostkowym jako pomniejszenie
kapitatu zapasowego, tj. w sposob jaki regulujg przepisy Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej nr 27,
aby nie byla ona przedmiotem przeksztalceni dostosowawczych do przepisow MSSF w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy EFH.
Nota 12 a
FOZOSTALE KAPITALY REZERWOW
(WEDLUG CELU PRZEZNACZENIA) pétrocze 2010 2009 polrocze 2009
- kapital z tytulu opcji pracowniczych 481 1740 1732
- kapital pozostaly rezerwowy 131 131 131
Pozostate kapitaly rezerwowe, razem 612 1871 1863
Nota 13 a

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO w tys. z1

PODATKU DOCHODOWEGO

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,

—— 730 3098 3098
a) odniesionej na wynik finansowy 730 3098 3098
2. Zwiekszenia 795 0 269
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich r6znic przejsciowych 205 0 269
(z dtytulu)

- wycena akcji spotki notowanej na gieldzie do wartosci rynkowe;j 208
- niezaptaconych odsetek od udzielonych pozyczek 101 61
- niezaptaconych odsetek od zakupionych obligacji 12

- oplat wstepnych do uméw leasingowych zewnetrznych 66

- wycena udziatéw spotki zaleznej (potaczenie CF i EFH SA) 616

3. Zmniejszenia 730 2 368 20
;)r :;ziejis;; rt?(jzyni{l ltl’;nansowy okresu w zwiazku z dodatnimi r6znicami 730 2368 20
- wycena akcji spotki notowanej na gieldzie do wartosci rynkowe;j 616 2217

- niezaptaconych odsetek od udzielonych pozyczek 36 118

- oplat wstepnych do uméw leasingowych zewnettznych 78 33 20
:‘; ZS;;n rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, 795 730 3 347
a) odniesionej na wynik finansowy 795 730 3 347
Nota 13 b

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW
KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) polrocae 2010
a) stan na poczatek okresu 479 461 461
b) zwickszenia (z tytutu) 852 64

- utworzenie rezerwy na badanie sprawozdania finansowego za 2009 r. 56 41

- utworzenie rezerwy na koszty 2010 roku 796 23
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pélrocgne sprawozdanie finansowe a 1 potrocge 2010 roku

¢) wykorzystanie (z tytutu)

d) tozwiazanie (z tytutu) 475 46 50
- rozwiazanie rezerwy na badanie sprawozdania finansowego za 2008 r. 41 46 50
- rozwigzanie innych rezerw na koszty 434
e) stan na koniec okresu 856 479 411
Nota 14 a
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE o A
a) wobec jednostek powiazanych 4 000 0
- kredyty i pozyczki
- z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 4000
- inne zobowigzania finansowe, w tym:
- umowy leasingu finansowego
- inne (wg rodzaju)
b) wobec pozostalych jednostek 42114 124 836 43 944
- kredyty i pozyczki 18 414 95113 20 192
- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 23 207 21 527 21 855
- inne zobowiazania finansowe, w tym: 493 8 196 1897
- umowy leasingu finansowego 493 8196 1897
- inne (wg rodzaju)
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 46 114 124 836 43 944
Nota 14 b
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD
a) powyzej 1 roku do 3 lat 23699 24 080 5409
b) powyzej 3 do 5 lat 22 415 11 558 13 485
c) powyzej 5 lat 0 89198 25050
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 46 114 124 836 43 944
Notal14 c
el
(STRUKTURA WALUTOWA) jednostka | waluta
a) w walucie polskiej 46114 124 836 43 944
b) jednostka / waluta
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 46114 124 836 43 944
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Piétroczne sprawozdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku

Nota15a
w tys. zt
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE :
pétrocze 2010 2009 potrocze 2009
a) wobec jednostek zaleznych 6269 7077 6 898
- kredyty i pozyczki 0 320 352
- z tytutu emisji dhuznych papieréw warto$ciowych 6053 5977 5997
- inne zobowiazania finansowe, w tym: 0 592 517
...odsetki od pozyczek 0 36 31
...odsetki od obligacji 0 556 486
- z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 216 74 32
...do 12 miesi¢cy 216 74 32
- inne (wg rodzaju) 0 114
...kaucje 114
b) wobec jednostek stowarzyszonych 0 0 2302
- kredyty i pozyczki 1962
- inne zobowiazania finansowe, w tym:
... odsetki od pozyczek 11
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0 0 329
...do 12 miesigcy 329
¢) wobec pozostatych jednostek 44 848 40 450 44 945
- kredyty i pozyczki 11 286 11 923 14467
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 16 707 17793 25140
- inne zobowiazania finansowe, w tym: 2121 3062 1497
...z tyt. leasingu finansowego 2121 1377 905
...z tyt. odsetek od pozyczek 482 0
...z tyt. odsetek naleznych obligatariuszom 1203 574
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 11 691 2715 2569
...do 12 miesiecy 11 691 2715 2569
- zaliczki otrzymane na dostawy 22 23 23
- zobowiazania wekslowe 0
- z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczeni 872 151 858
- z tytulu wynagrodzeni 91 141 149
- inne (wg tytuléw) 2058 4 642 260
...zobowiazania z tyt. zakupu udzialow
...wplaty na poczet objecia warrantéw 3010
... zobowiazania z tyt. kaucji 800
... pozostale 2058 832 260
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 51117 47 527 54 145
Nota 15 b
KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA | jednostka |waluta
WALUTOWA) potrocze 2010 potrocze 2009
a) w walucie polskiej 1 PLN 51103 47 527 54 145
b) jednostka / waluta
- 2 EUR 10
- 2 USD 4
Zobowigzania krotkoterminowe, razem 51117 47 527 54 145
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétrocgne sprawozdanie finansowe ga 1 potrocge 2010 roku

52. NOTY OBJASNIAJACE DO POZYCJI POZABILANSOWYCH

Nota 16 a
POWIAZANYCH (Z TYTULU)
a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: 19 936 19 936 20 739
- na rzecz jednostek zaleznych 19 936 19 936 20739
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych, razem 19 936 19 936 20 739
Nota 16 b
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ POZOSTALYCH
JEDNOSTEK (2 Tvrut)
a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: 2644
Zobowiazania warunkowe na tzecz pozostalych jednostek, razem 2 644

5.3. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Nota 17 a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

w tys. zt

pélrocze 2010 pblrocze 2009

(STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE DZIALALNOSCI)

- leasing/dzierzawa 173 225 150
- w tym: od jednostek powiazanych 0 6 6
- zarzadzanie 1094 3725 3272
- w tym: od jednostek powiazanych 1094 3710 3272
- ustugi ksiegowe 41 180 88
- w tym od jednostek powiazanych 40 104 61
- wynajem powierzchni 98 140 82
- w tym od jednostek powiazanych 41 89 57
- ustugi doradcze 0 1840 1 006
- w tym od jednostek powiazanych 0 1840 1 006
- scentralizowane przychody zwiazane z dziatalnoscia hotelowa grupy* 5500 - 1450
- w tym od jednostek powiazanych 0 - 1062
- pozostale 621 1838 1450
- w tym od jednostek powiazanych 498 1128 1062
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 0 7 948 6048
- w tym: od jednostek powiazanych 0 6877 5464

*)Europejski Fundusz Hipoteczny w I pétroczu 2010 roku osiagnal przychéd w wysokosci 5 min, ktory zwiazany byt z centralizacja
akwizycji sprzedazy hoteli, ktére objete zostaly projektem dlugoterminowej sprzedazy. Przychéd zaliczany jest do transakcji
jednorazowych. Do 2010/2011 roku spélka osiagnie dodatkowo przychdd z tego tytulu w wysokosci 3 mln zt.  Zarzadzane przez
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. hotele beda mogly generowad zwigkszone obroty w kolejnych oktresach obrachunkowych a dla
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedzie to gwatrancja czerpania ciaglych przychodéw z tytulu ustug zarzadzania
i doradztwa strategicznego.”
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétrocgne sprawozdanie finansowe ga 1 potrocge 2010 roku

Nota 18 a

KOSZTY WEDLUG RODZAJU -

potrocze 2010 potrocze 2009

a) amortyzacja 434 1441 791

b) zuzycie materiatéw i energii 107 269 136
¢) ustugi obce 807 3739 2084
d) podatki i optaty 128 701 152
e) wynagrodzenia 640 1392 720
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 107 354 238
@) pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 110 530 376
- podréze stuzbowe 11 96 54
- ustugi ubezpieczenia 58 208 156
- reprezentacja i reklama 5 56 32
- ryczalty samochodowe 5 12 5
- inne 31 158 129
h) watto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0
Koszty wedtug rodzaju, razem 2333 8 426 4498
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 1005 2 609 971
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1328 5817 3527
Nota 19 a

w tys. zl

polrocze 2010 2009 potrocze 2009

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE

a) rozwiazane rezerwy (z tytutu) 335 133
- na utratg wartosci aktywow sprzedanych w okresie sprawozdawczym 335
- wykorzystanych urlopéw 127
- odzyskania naleznosci 6
b) pozostale, w tym: 1914 411 181
- spisanie przedawnionych zobowiazan 70
- korekta rezerw na utlopy pracownicze i opcje pracownicze 1481
- odszkodowanie 178 111
- zwrot PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu w 2007r. 400 163
- odpisane przedawnione zobowiazania 70
- inne 33
Inne przychody operacyjne, razem 2249 544 181
Nota 20 a
w tys. zt
INNE KOSZTY OPERACY]NE - - -
potrocze 2010
a) utworzone rezerwy (z tytuhu) 722 197
- na naleznosci watpliwe 722 47
- zatrzymanego odszkodowania 150
b) pozostale, w tym: 135 860
- oplaty BFG
- darowizny 2 2 1
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétrocgne sprawozdanie finansowe ga 1 potrocge 2010 roku

- spisane naleznosci 39 6
- umorzone naleznosci 225 220
- szkody komunikacyjne 29 55 10
- koszty zwiazane z przedterminowym rozwiazaniem umowy leasingowej na uzytkowany 53 53
przez Spotke samochod

- koszty zwiazane z cesja lub rozliczeniem kofdicowym umowy leasingu 32 28 28
- katy 382

- pozostale 72 71

Inne koszty operacyjne, razem 857 1057 323

Nota 21

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND I w tys. zt
UDZIALOW W ZYSKACH polrocze 2010 polrocze 2009

a) od jednostek powiazanych, w tym: 0

- od jednostek zaleznych
- od jednostek stowarzyszonych

b) od pozostaltych jednostek

o O o o OI

Przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach, razem

Nota 21 a

w tys. zl
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK
potrocze 2010 pétrocze 2009
a) z tytutu udzielonych pozyczek 531 612 323
- od jednostek powigzanych, w tym: 531 612 323
-- od jednostek zaleznych 76 612 323
-- od jednostek stowarzyszonych 0

- od pozostatych jednostek

b) pozostate odsetki 440 1015 602

- od jednostek powigzanych, w tym: 425 998 597

-- od jednostek zaleznych 0 998 597

- od pozostatych jednostek 15 17 5

Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 971 1627 925
Nota 21 b

w tys. zl

2009 potrocze 2009

INNE PRZYCHODY FINANSOWE

polrocze 2010

a) dodatnie réznice kursowe

- zrealizowane

- niezrealizowane

b) rozwiazane odpisy aktualizujace (z tytutu)

- sprzedanych udzialow

OOOOOOOOI

¢) pozostate, w tym: 14 14
- ujemna wartos$¢ firmy z potaczenia spétek
Inne przychody finansowe, razem 14 14
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétrocgne sprawozdanie finansowe ga 1 potrocge 2010 roku

Nota 22 a
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK ik
pblrocze 2010 )
a) od kredytéw i pozyczek 1252 3049 1352
- dla jednostek powiazanych, w tym: 0 85 22
-- dla jednostek zaleznych 0 85 11
-- dla jednostek stowarzyszonych 11
- dla innych jednostek 1252 2964 1330
b) pozostate odsetki 2186 4013 1572
- dla jednostek powiazanych, w tym: 250 681 356
-- dla jednostek zaleznych 250 681 297
-- dla jednostek stowarzyszonych 0 59
- dla innych jednostek 1936 3332 1216
Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 3438 7 062 2924
Nota 22 b

INNE KOSZTY FINANSOWE w tys. zt
polrocze 2010 pélrocze 2009

6
6

a) ujemne réznice kursowe, w tym: 185

- zrealizowane 185 188

- niezrealizowane

a) pozostale, w tym: 122 269

- prowizje od kredytow 50 126 125

- prowizje od czynnosci maklerskich 1 133 78

- optaty BFG 0 10

- pozostale 71

Inne koszty finansowe, razem 128 454 391

Nota 23 a

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY R n
potrocze 2010 polrocze 2009

1. Zysk (strata) brutto 4261 -17 949 -12 558

sziii;jec; pd(lt:}ilgocjizc}: ;}}:;kl(fivn; Fstt;taji :};’utto a podstawa opodatkowania 2096 17 169 9 089

- korekta przychodow ze sprzedazy ustug leasingowych - w ujeciu podatkowym 157 759 462

funkcjonujace umowy maja charakter leasingu operacyjnego

- korekta przychodéw z tytutu przejsciowych réznic 186

- korekta przychodéw ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych - wykup 0 693 607

przedmiotéw uméw po ich zakofczeniu

- otrzymane dywidendy 0 0

- odsetki naliczone nie zaplacone do dnia bilansowego -611 621 -380

- rozwiazanie rezerw nie stanowiacych uprzednio kosztéw uzyskania przychodéw 0 -137

- wycena bilansowa aktywow finansowych 11 127

- yjemna warto$¢ firmy z polaczenia spétek 0 0

- wycena bilansowa aktywow finansowych 0 12 455
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- nalezne odszkodowania, rozwiazane umowy

- korekta kosztéw dzialalnosci operacyjnej o amortyzacja przedmiotow leasingu -
umowy w ujeciu podatkowym maja charakter leasingu operacyjnego

- warto$¢ ksiggowa netto sprzedanych przedmiotéw uméw po ich zakonczeniu
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow sprzedanych
- utworzone rezerwy na koszty zaliczone do okresu sprawozdawczego, poniesione
w nastepnym okresie sprawozdawczym
- ustugi w ujeciu bilansowym rozliczane w czasie
- prowizje w ujeciu bilansowym rozliczane w czasie
- oplaty wstepne do um. leasingu - korzystajacy EFH SA
- korekta bilansowa kosztow rat leasingowych (leasing zewnetrzny)
- darowizny
- czes$¢ odsetkowa rat leasingowych
- réznice przejSciowe kosztow operacyjnych i finansowych
- warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw n.k.u.p
- wartos¢ sprzedanych inwestycji kapitatowych n.ku.p
- koszt whasny sprzedazy
- koszty trwate niestanowigce kosztow uzyskania przychodow
... amortyzacja od §rodkéw trwalych otrzymanych do uzytkowania na podstawie
umoéw leasingowych zewnetrznych
...amortyzacja samochodéw osobowych od wartosci powyzej 20tys. EUR
... wycena bilansowa opcji pracowniczych
.. wydatki na reklame i reprezentacije
.. odsetki budzetowe
.. koszty wczesniejszego rozwiazania umowy leasingowej oraz cesji UL
.. PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego
.. spisanie/umotzenie naleznosci
.. kary umowne
.. pozostate n.k.u.p.
- niewyplacone odsetki od obligacji/pozyczek
- niewyptacone wynagrodzenia
- odpisy aktualizujace naleznosci
3. Strata z lat ubiegtych
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
5. Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %
6. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku
7. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu,
W tym:

- wykazany w rachunku zyskéw i strat

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Pétroczne sprawosdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétrocgne sprawozdanie finansowe ga 1 potrocge 2010 roku

Nota 23 b
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY WYKAZANY W w tys. zt

RACHUNKU ZYSKOW I STRAT pétrocze 2010 pétrocze 2009

- zmniejszenie (zwickszenie) z tytulu powstania i odwrécenia sig r6znic

. 164 -2 565 271
przejsciowych

Podatek dochodowy odroczony, razem 164 -2 565 271

5.4. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW Z DNIA
18.10.2005 ROKU (Dz.U. nr. 209, poz. 1743 z pézn. zm.)

1. Informacje o instrumentach finansowych

stan na poczatek okresu 547 194 18 100
- zwiekszenia 27 037 34125

- zmniejszenia 27 033 33772 17 906
stan na koniec oktresu 551 547 194

Dakeje ranoscbilansowd)

stan na poczatek okresu 0 1} 29 561
- zwigkszenia 0 0
- zmniejszenia 0 29 561
stan na koniec oktresu 0 0 0

stan na poczatek okresu 49 289 49 300 43 440
- zwiekszenia 6 956 40 500 6 500
- zmniejszenia 6 308 40 511 640
stan na koniec okresu 49 937 49 289 49 300

Dtugoterminowe 7 504 7 700
Krétkoterminowe 41 3079 450
- zwiekszenia 14 164 9 299 5998
Dlugoterminowe 11 452 1930 0
Krétkoterminowe 2712 7 369 5998
- zmniejszenia 44 19 841 3565
Dlugoterminowe 9434 196
Krétkoterminowe 44 10 407 3369
smambkoniecokresn e s w05
Dlugoterminowe 11 452 0 7 504
Krétkoterminowe 2709 41 3079
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Pétroczne sprawosdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku

1) udzialy i akcje (wartos¢ bilansowa)

stan na poczatek okresu 119 781 134 208 84835
- zwiekszenia 42 675 30 380 74 040
- zmniejszenia 624 44 807 24 667
stan na koniec okresu 161 832 119 781 134 208

1.2 Charakterystyka aktywéw finansowych wystepujacych w Europejskim Funduszu Hipotecznym S.A., $rodkéw pienigeznych

i lokat terminowych, pozyczek udzielonych, akeji i udzialéw w spétkach.

1.2.1 A) al) Srodki pieniezne oraz krétkoterminowe lokaty srodkéw pienieznych O/N:

charakter instrumentu — aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

cel nabywania instrumentéw finansowych — krétkoterminowa lokata

warto$¢ nominalna srodkéw pienigznych lokat wynosi 551 tys. z1.

przyszte wplywy kasowe wyniosa 551 tys. z1.

klasa ta obejmuje §rodki pieni¢zne w kasie, na rachunkach bankowych oraz lokaty typu O/N
srodki pieniezne i lokaty O/N nie posiadaja opcji rozliczenia przed terminem wykupu
umowne oprocentowanie sSrodkéw pieni¢znych lokat O/N ksztaltuje si¢ w granicach 2%-3%
brak dodatkowych zabezpieczen zwigzanych ze $rodkami pienieznymi oraz lokatami O/N
brak dodatkowych warunkow.

wystepuje ryzyko stopy procentowe;j

1.2.1 A) a2) udzialy i akcje (warto$¢ bilansowa)

charakter instrumentu — aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

cel nabywania instrumentéw finansowych — krétkoterminowa inwestycja.

1.2.1 A) b) zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

wyemitowane obligacje (warto$¢ bilansowa) 49 289 tys. zi. w tym:

10 000 tys. zl. to obligacje 3-letnie serii G zamienne na akcje, oprocentowane wedlug stawki WIBOR 6M z dnia
ustalenia stopy procentowej powickszonej o 4 punkty procentowe w skali roku (ptatnosci odsetek poétroczne) Termin
wykupu obligacji — 14 lipiec 2012 rok

10 000 tys. zl. to obligacje jednoroczne serii J, oprocentowane wedlug stawki WIBOR 6M z dnia ustalenia stopy
procentowej powigckszonej o 4 punkty procentowe w skali roku. (wyplata odsetek nastapi wraz z zaplata kwoty wykupu
obligacji). Termin wykupu — 14 lipca 2010 r.

2 000 tys. zI. to obligacje dwuletnie serii H, oprocentowane 12% w skali roku. Termin wykupu 20 kwietnia 2012 r.

11 840 tys. zl. to obligacje hipoteczne serii A oprocentowane wedlug stawki WIBOR 3M powickszonej o 3% w skali
roku. (platnosci odsetek kwartalne, wykup obligaciji 160 tys. kwartalnie). Termin wykupu — 2013 r.

5977 tys. zL. to obligacje serii E, oprocentowane 12% w skali roku. Termin wykupu — 11.03.2011 r.

4 000 tys. zL. to obligacje serii L. oprocentowane 5,05% w skali roku. Termin wykupu — 26.11.2014 r.

5000 tys. zL to obligacje jednoroczne serii M oprocentowane 12% w skali roku. Termin wykupu — 11.03.2011

1.2.1 A) ¢) Pozyczki udzielone
Odsetki od pozyczek wynosity 531 tys. zl., wszystkie sq niezrealizowane. Pozyczki zostaly udzielone podmiotom zaleznym i

stowarzyszonym, w zwigzku z czym nie zostaly ustalone dodatkowe zabezpieczenia gwarantujace splate naleznosci.

Oprocentowanie pozyczek ksztaltuje si¢ na poziomie stawek 11 i 12%. Naleznosci z tytulu pozyczek otrzymywane sa w

ratach miesi¢cznych lub jednorazowych splat.

1.2.1 A) d) Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Obligacje niepubliczne wyemitowane przez Spotke zalezna. Wycena w warto$ci nominalnej na dzien bilansowy kwota 11 840

tys. zL. Odsetki od obligacji stanowig przychody okresu sprawozdawczego ktérego dotycza. Przychody z tytulu odsetek sg

réwnowazne z kosztami finansowymi dotyczacymi odsetek od wyemitowanych obligacji notowanych na CETO.
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1.2.1 A) ) Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy obejmuja:
= dlugoterminowe aktywa finansowe podmiotéw zaleznych od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Sa to Spotki
powotane do realizacji okreslonych projektow, warto$¢ ich wyrazona jest w cenie nabycia. Z uwagi na brak aktywnego
rynku pozwalajacego na ustalenie ich wartosci rynkowej przyjmuje si¢ warto$ci w cenie nabycia jako wartosc godziwa.

1.2.1 B) Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalania wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych
wycenianych w takiej warto$ci
Ustalanie wartosci godziwej aktywéw finansowych zostato przedstawione w pkt 1.2.1 A)e)
Ustalane w warto$ci godziwej zobowigzania finansowe nie wystepuja.

1.2.1 C) Opis sposobu ujmowania skutkéw przeszacowania aktywow finansowych zaliczonych do kategorii dost¢pnych
do sprzedazy
Skutki przeszacowania aktywow finansowych odnosi si¢ do przychodéw lub kosztow finansowych.

1.2.1 D) Wartos¢ wykazanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej jak réowniez
odpowiednio skutki przeszacowania odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym lub
zaliczone do przychodow lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego
Wszystkie informacje przedstawiono w pkt. 1.2.1 ¢).

1.2.1 E) Tabela zmian w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych obejmujacg stan kapitatu
na poczatek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwig¢kszenia i zmniejszenia.
Nie dotyczy — nie wystapily w roku sprawozdawczym zmiany w kapitale z aktualizacji wyceny.

1.2.1 F) Objasnienie przyjetych zasad wprowadzenia do ksiag rachunkowych instrumentéw finansowych nabytych na
rynku regulowanym

Jak w przedstawionych zasadach rachunkowosci.

1.2.1 G) Informacje dotyczace obciazenia ryzykiem stopy procentowej: Nie dotyczy.
1.2.1 H) Informacje na temat obciazenia ryzykiem kredytowym: Nie dotyczy.
1.2.2. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenione w skorygowanej cenie nabycia sg zblizone do wartosci godziwej z uwagi
na nabycie ich w 2007 1 2009 roku.
1.2.3. a)Nie dotyczy
1.2.3. b) Nie dotyczy
1.2.4. Nie dotyczy
1.2.5. Nie dotyczy
1.2.6. Nie dotyczy.
1.2.7 Informacje odnosnie odsetek od udzielonych pozyczek przedstawiono w pkt. 1.2.1 A) c¢). Odsetki niezrealizowane
z podziatem wedlug terminéw zaplaty:
= do 3 miesigcy — brak.
= powyzej 3 do 12 miesiecy — 79 tys. zl.
®  powyzej 12 miesiecy — 452 tys. zt.
1.2.8 Nie dotyczy
1.2.9 Informacje odnosnie wysokosci odsetek przedstawiono w pkt. 1.2.1.A) b) oraz nocie 22a. Odsetki naliczone, lecz
niezrealizowane wynosza 1186 tys. zl. i ich termin zaplaty zawiera si¢ w przedziale do 6 miesiecy (od zobowiazan
finansowych przeznaczonych do obrotu — 1 125 tys. zl., od pozostalych krétkoterminowych zobowiazan finansowych — 60
tys. zl.)
1.2.10 Nie dotyczy
1.2.11 Nie dotyczy
1.2.12 Nie dotyczy

2. Dane o pozycjach zobowiazan pozabilansowych przedstawione w nocie 16a i 16b dotycza:
= 11 letniego kredytu udzielonego Spoétce EFH-3 Sp. z o.0. poreczonego przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
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EFH-3 Sp. z o.0. byla spétka celowa w 100% zalezna od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — sprzedana
03.11.2009+.

= 25 letniego kredytu udzielonego Spélce Masuria Hotel Sp. z 0.0. poreczonego przez Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. Masuria Hotel Sp. z o.0. jest spotka w 100% zalezng od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

= krétkoterminowego kredytu udzielonego Spétce Talty S.A. poreczonego przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Talty S.A. jest spotka w 100% zalezna od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

» dlugoterminowego zobowigzania Spétki Warmus Investment Sp. z 0.0. wobec EFH-Zurawie Wiezowe SA (2 tytulu
nowacji zobowiazania przez przeniesienie wierzytelnosci zamiast Swiadczenia pieni¢znego), poreczonego przez

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

3. Nie dotyczy
4. Nie dotyczy
5. Nie dotyczy
6. Poniesione naktady inwestycyjne w okresie sprawozdawczym, w ujeciu bilansowym, wyniosty 9 131 tys. z1., w tym naktady

na niefinansowe aktywa trwate 9 131 tys. z1. Nie wystapily naktady na ochrong $rodowiska naturalnego.
7.1 Nie dotyczy
7.2 Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi:

Wzajemne naleznosci i zobowigzania z tytulu pozyczek krétkoterminowych

w tys. zt

] Naleznosci

Europejski Fundusz Hipoteczny ~ Hotel Millenium EFH Budownictwo Razem

.y Buropejski Fundusz Hipoteczny 0
.§ Hotel Millenium 132 132
§ EFH Budownictwo 2576 2576
N EFH-1 2 2

Razem 2710 2710

w tys. zt

Europejski Fundusz Hipoteczny

- Wzajemne nalezno$ci i zobowigzania z tytutu pozyczek dtugoterminowych

Hotel Millenium Sp. z o.0. 11 452
Razem 11 452

Zobowiqzania

Wzajemne nalezno$ci i zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw, robét i ustug

w tys. zt
Naleznosci
EFH SA DLKF Hotel Millenium t.eba Hotel Razem

3
% Europejski Fundusz Hipoteczny SA 203 10 2 215
3 EFH-1 515 515
E Hotel Millenium 127 135

EFH-6 0

EFH-8 20 20
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Hotel Malbork 159 159
Mazury Non-Stop 0
Masutria Hotel 29 29
Zakopane Leasing 0
Talty SA 359 359
Y.eba Hotel 5 5
Hotel Krél Kazimierz 80 80
EFH Zurawie Wiezowe SA 0
DLKF 42 42
YONA 80 80
EFH Budownictwo 1 1
Razem 1425 203 10 2 1640

Wzajemne naleznosci i zobowigzania krotkoterminowe pozostate

w tys. zt

Naleznosci

Burope Fundusy Hiporeermy SA 605 603
o HodMilwumSpzoo. 8
N
L BRASso0 oW 3
N
- MawHoeSproo. 3 s
~
S DKESproo o2
BRHSSproo 9
TAEYSA W 1
BRHBuownicnosA 1
TRwm 603 6199

Przychody i koszty wzajemnych transakcji w okresie 01.01 — 30.06.2010 r.

w tys. zt

EFH-1 Sp. z o.0. 0
Hotel Millenium Sp. z o.o. 14 0
EFH-8 Sp. z o.0. 25 0
Hotel Malbotk Sp. z o.0. 1 0
DLKF Sp. z o.o0. 69 283
Leba Hotel Sp. z o.0. 5 10
Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.o0. 991 0
TALTY S.A. 8 0
Masuria Hotel Sp. z o.0. 6 0
Zakopane Leasing Sp. z 0.0. 0
Mazury Non Stop Sp. z o.o0. 8 0
YONA Sp. z o.0. 502 0
Razem: 1629 293
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7.a  Nie dotyczy.
8.  Nie dotyczy.
9. Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu (etaty)

T oA | WSS TRICH ETATOW

Zarzad 3 18%
Bezposrednio produkcyjni 0 0%
Obstuga biura 11 65%
Administracja 3 18%

10. Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu za I pélrocze 2010 r. wynosity 321 tys. zt.

Mirostaw Wierzbowski — Prezes Zarzadu 258 tys. zt
Riad Bekkar — Prezes Zarzadu 4 tys. zL.
Tadeusz Kuflinski — Wiceprezes Zarzadu 43 tys. zt
Marcin Podobas — Wiceprezes Zarzadu 7 tys. zt
Izabela Gatazka - Wiceprezes Zarzadu 9 tys. zl.

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej w tym okresie wynosito 27,5 tys.

Mirostaw Wierzbowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 12 tys. zt.
Jan Maria Koprowski — Cztonek Rady 2 tys. zt.
Franciszek Kubiczek — Czlonek Rady 10 tys. zL.
Fukasz Jagielto — Cztonek Rady 10 tys. zt.
Aleksander Nauman - Cztonek Rady 12 tys. 2zt

11.  Nie dotyczy.

11.a
a. W dniu 23 czerwca 2010 roku zawarto umowe na przeglad $rédroczny oraz badanie i oceng jednostkowego
sprawozdania finansowego za 2010 rok z podmiotem uprawnionym do badania tj. Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0
Okres trwania umowy na badanie jednostkowego sprawozdania finansowego do 25 sierpnia 2010 roku
b. Wynagrodzenie netto za badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 r. wyniesie
45tys. zt.
c. Wynagrodzenie netto za przeglad jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 1 pétrocze 2010
wyniesie 33 tys. zt.
d.  Wynagrodzenie netto za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za 2009 r. wynosito 25 tys. z1.
Wynagrodzenie netto za przeglad jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poélrocze
2009 roku wynosito 16 tys. zt.
12. Nie dotyczy
13. Znaczace zdarzenia, jakie nastapily po dniu bilansowym: nie dotyczy
14. Relacje miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem — nie dotyczy.
15. W zwiazku z tym, Ze skumulowana $rednioroczna stopa inflacji okresu 3 lat nie przekroczyla 100%, nie dokonuje si¢
przeliczen danych bilansowych i rachunku zyskow 1 strat.
16. Nie dotyczy.
17. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, dokonanych
w stosunku do poprzednich lat obrotowych nie ulegly zmianie.
18. Dokonane korekty bledéw podstawowych: nie dotyczy
19.  Nie istnieja przestanki wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci.
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20.
21.
22.
23.
24.

Potaczenie spotek — nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy.

Spoéltka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie.
Nie dotyczy.

Warszawa, dnia 9 wresnia 2010 rokn

Riad Bekkar Izabela Galazka
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Pétroczne sprawosdanie finansowe 3a I pétrocze 2010 roku

Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzadu

Marcin Podobas
Wiceprezes Zarzadu
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