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1. Informacje podstawowe dotyczgce jednostki dominujgce)

1.1. Organizacja i cel dziatalnaci jednostki dominujacej

Jednostlk dominupca Grupy Kapitatowe] Jupiter NFI (,Grupa Kapitatowajgst Jupiter

Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (,jednostka doupca’, "Fundusz”). Jednostka
dominupca prowadzi dziatalng na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzie
30 czerwca 2010 roku ma swgiedzile w Krakowie przy ulicy Wroctawskiej 53.

Fundusz jest zarejestrowany w rejestrze prz;bd;n’céw Krajowego Rejestru a8owego
prowadzonym przez g8 Rejonowy dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestraddwego pod numerem KRS 0000026567.

Od 1 stycznia 2005 roku Jupiter Narodowy Funduseebtycyjny S.A., jako spotka, ktérej
akcje g przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, zgodnigymogami Ustawy z dnia
29 wrzénia 1994 roku o rachunkowa (Dz. U. z 2009 r. Nr 152 poz. 1223 zzpéejszymi
zmianami, ,Ustawa o rachunkowm”), sporzdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitalowe] zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdavwécto
Finansowej zatwierdzonymi przez Yrituropejsk (,MSSF zatwierdzonymi przez UE”").

Dodatkowo, w dniu 7 lutego 2005 roku Walne Zgroneade Jupiter NFI S.A., dziakg
na podstawie art. 45 ust. 1¢ Ustawy o rachunkoiwgostanowito, 2 poczawszy od dnia

1 stycznia 2005 roku, Funduszdzie sporzdza jednostkowe sprawozdania finansowe
zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Gtébwnym celem dziatalnei jednostki dominujcej, okrélonym w Ustawie z dnia
30 kwietnia 1993 roku o narodowych funduszach inyegnych i ich prywatyzacji
(Dz. U. z 2003 roku Nr 44, poz. 202, zzpé&jszymi zmianami) jest zwkszanie wartéci
aktywoéw Funduszu poprzez podnoszenie wartespotek, w ktorych posiada udziaty,
w szczegolnéci poprzez wykonywanie praw z akcji spotek, nabywanzbywanie akcji
spoétek oraz udzielanie i zaganie payczek.

Zgodnie ze statutem jednostki domiugj przedmiotem dziatalgoi Jupiter NFI S.A. jest:

* nabywanie papieréw waoiowych emitowanych przez Skarbridéwva,

* nabywanie bdz obejmowanie udziatdbw lub akcji podmiotow zarejest@nych
| dziatapcych w Polsce,

* nabywanie innych papierow wastdowych emitowanych przez podmioty, o ktorych
mowa w pkt. 2,

» wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierartaciowych,

e rozporzdzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papiaravartagsciowymi,

* udzielanie peyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanymziathjgcym
w Polsce,

» zachganie payczek i kredytéw dla celow Funduszu.

Ze wzgkdu na charakter prowadzonej dziatdlciogtbwnym przedmiotem obrotu Funduszu
S3 papiery wartéciowe oraz prawa z nimi zgwaane. Na dzie 30 czerwca 2010 roku
jednostka domingga posiadata portfel inwestycyjny, na kiGktadaty sg:

« aktywa finansowe dogbne do sprzedy, tj. mniejszéciowe i pozostate akcje
I udziaty w jednostkach notowanych oraz mniejsrmwe i pozostate akcje i udziaty
w jednostkach nienotowanych, nienotowane zdé& papiery wartciowe oraz
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certyfikaty inwestycyjne,

* inwestycje w jednostkach zalgych i stowarzyszonych,
* instrumenty pochodne.

Do dnia 30 kwietnia 2010 roku kgjowas¢ jednostki dominujcej prowadzona byta przez
firm¢ Korycka, Budziak & Audytorzy Sp. z 0.0., a od 1jan2010 roku jest prowadzona
przez Trinity Management Sp. z 0.0., ha podstawm®wy 0 ustugowe prowadzenie kgi
rachunkowych.

Przeghdu sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] osprawozda finansowych
spotek wchodzcych w sktad Grupy na dzie30 czerwca 2010 roku dokonata firma
BDO Sp. z o.0.

1.2. Akcjonariusze jednostki dominujacej

Kapitat zaktadowy jednostki domiragej wynosi 5.214.440,80 zt i dzieligsha 52.144.408
akcji zwyktych na okaziciela o wado nominalnej 0,10 zt kala. Zgodnie z informacjami
posiadanymi przez Fundusz, na @z89 czerwca 2010 roku akcjonariuszami posigmani
ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu jednostkmidajacej byty nasgpujace
podmioty:

Tabela 1. Akcjonariat jednostki domigagj*

Udzial w kapitale akcyjnym
i 0gdlnej liczbie gtoséw

Trinity Management Sp. z o.0. 17.207.458 32,99%

Forum XIII Delta Sp. z 0.0.

Liczba akcji i gtoséw

Forum XlIl Gamma S.K.A. 5.214.440 9,99%

Jupiter NFI S.A. 2.850.064 5,47%
Pozostali 26.872.446 51,55%
Razem 52.144.408 100,00%

* Zarzad pragnie zwr0d uwag, ze powysza informacja prezentowana jest yeginie na podstawie oficjalnychwiadcze
otrzymanych przez Fundusz od akcjonariuszy.

Struktura whasn&i znacznych pakietéw akcji jednostki domisegj (powyzej 5% gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu) nie ulegta zmianie w olkrexi przekazania raportu za | kwartat
2010 roku.

Do dnia sporzdzenia przez Zasd jednostki dominujcej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, Jupiter NFI S.A. jpost 2.850.064 akcji wiasnych,
stanowjcych 5,47% kapitalu zaktadowego Funduszu i repreggych 5,47% gtosow
w 0golnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu éuszu. W | potroczu 2010 roku
Fundusz nie dokonywat zakupu ani sprzgdab umorzenia akcji wtasnych.

Spotka KCI Lobzow Sp. z 0.0. posiada w sposObrgmni, tj. poprzez posiadanie 100%
udziatdbw w spoétce Trinity Management Sp. z 0.0.,207.458 akcji Jupiter NFI S.A.

stanowicych 32,99% ogélnej liczby akcji Funduszu i upraajdych do wykonywania

na Walnym Zgromadzeniu Funduszu 17.207.458 gtosamosvgcych 32,99% ogolnej liczby

gtosow.

Statut Funduszu nie przewiduje ograniczéotyczcych przenoszenia prawa wihasoo
papierow wartéciowych oraz ogranice w zakresie wykonywania prawa gtosu
przypadajcego na akcje Jupiter NFI S.A.
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Fundusz nie posiada informacji na temat zawartyambw, w wyniku ktérych mog
w przyszigci nasgpi¢c zmiany w proporcjach ikmi akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

1.3. Walne Zgromadzenie jednostki dominupce]j

W dniu 6 kwietnia 2010 roku odbyto ¢siNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter
NFI S.A., ktore przyjto porzdek obrad obejmagy m. in. podicie uchwaly w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego o kwa285.006,40 zt w drodze umorzenia 2.850.064 akcji
zwyklych na okaziciela o wardoi nominalnej réwnej 0,10 zt kda, a take podgcie uchwaty

w sprawie emisji obligacji. W skutek braku wymagameickszaci gtosow uchwata
dotyczca umorzenia akcji wilasnych nie zostata ptadj Walne Zgromadzenie pe#)
natomiast uchwatw sprawie emisji obligacji, uchwalg program emisji nie wcej niz
150.000 obligacji o wartei nominalnej 1 tys. zt kala. Program tenchizie trwat przez 5 lat
od daty podjcia uchwaty.

W dniu 23 czerwca 2010 roku odbyt@ gwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A.,
ktOre pod¢to m.in. uchwaty w sprawie:

» zatwierdzenia sprawozdania Zadm z dziatalnéci Funduszu w 2009 roku,

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszakzabrotowy 2009,

e pokrycia straty netto Funduszu za 2009 rok,

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania fineego Grupy Kapitatowej
Jupiter NFI za 2009 rok wraz ze sprawozdaniem atdlnigci Grupy Kapitatowej
w 2009 roku,

e udzielenia absolutorium czionkom Zadw Funduszu z wykonania oba&kow
w 2009 roku,

e udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczejnduszu z wykonania
obowigzkéw w 2009 roku,

* zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Funduszu.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia jeden z akajsagrzgtosit do protokotu sprzeciwy
do uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dl@ockbw Zaradu - Pana Janusza Koczyka
i Pana Zbigniewa Niesi@dzkiego oraz w sprawie udzielenia absolutoriumaodi@nka Rady
Nadzorczej Pana Janusza Koczyka. Do dnia gfeenia niniejszego Sprawozdania da$
Okregowego w Krakowie nie wphgh pozew o stwierdzenie niewaosci lub uchylenie
uchwaty.

Informacje na powiszy temat zostaly przedstawione w raportachzgoych Funduszu
nr 7/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 roku oraz 18/2@Hhia 24 czerwca 2010 roku.

1.4. Rada Nadzorcza i Zarad jednostki dominujacej

W dniu 14 stycznia 2010 roku Rada Nadzorcza Fundpsevotata ze swojego grona Pana
Piotra Ltyska na Sekretarza Rady Nadzorczej. W tamysn dniu Rada poglp uchwat
powierzajca Radzie Nadzorczej oboyaki Komitetu Audytu oraz delegaga Pana Janusza
Koczyka oraz Pana Piotra Lyska do samodzielneguerea obowazkdéw Komitetu Audytu.

W | potowie 2010 roku nagpita zmiana w skladzie Rady Nadzorczej jednostknohujace;.
W dniu 23 czerwca Zwyczajne Walne Zgromadzeniet@dupNFI S.A. postanowito odwada
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ze sktadu Rady Nadzorczej Pana Janusza Koczykaoargnie powotugc w jej sklad Pana
Jana Pamugt W zwigzku z odwotaniem Pana Janusza Koczyka z Rady Nezizjprdo dnia
sporzdzenia niniejszego Sprawozdania, nie zostat powotekt na jego miejsce jako osoby
oddelegowanej wraz z Panem Piotrem Lyskiem do samoggo petnienia obowzkdow
Komitetu Audytu.

Na dzieéh 30 czerwca 2010 roku skiad Rady Nadzorczej jedtnastminugcej przedstawiat
Sie hastpujaco:

1. Pan Grzegorz Hajdarowicz - PrzewodnmzRN

2. Pani Dorota Hajdarowicz - Wiceprzewodrjca RN
3. Pan Piotr Lysek - Sekretarz RN

4. Pan Andrzej Zdebski - Czionek RN

5. Pan Jan Pamuta - Czionek RN

Po dniu 30 czerwca 2010 roku do dnia spdzenia niniejszego Sprawozdania nie wysy
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

Sklad Zaradu jednostki dominagcej na dzié 30 czerwca 2010 roku przedstawiat si
nastpujaco:

1. Pan Dariusz Leiak - Prezes Zasdu
2. Pan Artur Rawski - Wiceprezes Zadz

W | potowie 2010 roku oraz w okresie do dnia spdeenia niniejszego Sprawozdania nie
nasgpity zmiany w sktadzie Zagdu Funduszu.

Zmiany w stanie posiadania akcji Funduszu przebyzarzdzapce | nadzoruyjce Fundusz

w okresie od 31 grudnia 2009 roku do dnia publikadjiejszego Sprawozdania zostaty
wyszczegolnione w tabeli nr 2. Na dzi80 czerwca 2010 roku oraz na dzipublikaciji
niniejszego Sprawozdania cztonkowie Zahz oraz Rady Nadzorczej Funduszu nie posiadali
akcji Jupiter NFI S.A. ani akcji i udziatbw w spéih zalenych i stowarzyszonej Grupy
Kapitatowe] poza wymienionymi w patszej tabeli.

Tabela 2. Liczba akcji Jupiter NFI S.A. posiadanpchez osoby zagdzapce i nadzorujce
Fundusz, w okresie od 31 grudnia 2009 roku do guialikacji Sprawozdania

Stan na dzie Stan na
Imi ¢ i nazwisko Stanowisko poprzedniej | Zwiekszenia| Zmniejszenia dzien
publikaciji publikaciji
Hajdarowicz Przewodniczcy Rady
- 0 - - 0
Grzegorz Nadzorczej
Hajdarowicz Dorota cheprzewodn|cgca Rady 0 - - 0
Nadzorczej
Koczyk Janusz Czionek Rady Nadzorczej 24 - - [24]*
Lysek Piotr Sekretarz Rady Nadzorczegj 0 - - 0
Zdebski Andrzej Czilonek Rady Nadzorcze 0 - - 0
Pamuta Jan Cztonek Rady Nadzorczej [** - - 0
Razem osoby nadzorujce na 30.06.2010 24 - - 0
Dariusz Léniak Prezes Zanrlu 0 - - 0
Artur Rawski Wiceprezes Zaydu 0 - - 0
Razem osoby zargdzajace na 30.06.2010 9) - - 0

*Na dzien 30 czerwca 2010 roku nie peit funkcji w Radzieddorczej
** Na dzien 31 grudnia 2009 roku nie petnit funkcji w Radziadstorczej
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2. Grupa Kapitatowa Jupiter NFI

Na dziex 30 czerwca 2010 roku jednostka domgeaj posiadata udziaty w spotce zalej
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz akcje w spétce stayszonej Ponar S.A. W skitad Grupy
wchodzi réwnie KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0., ktora jest spahklezng od Jupiter NFI
S.A. parednio poprzez udziaty spotek KCI Krowodrza Sp.@ oPonar S.A.

W | potowie 2010 roku Spotka kontynuowata realizegtrategii Funduszu, praygj w marcu
2009 roku, zaktadagej m.in. przebudow portfela, zdynamizowanie prowadzonej przez
jednostk dominupca dziatalngci inwestycyjnej oraz koncentrgcpa inwestycjach w spotki

z sektora nieruchondoi.

Dziatalnag¢ Grupy Kapitatowej w | potowie 2010 roku koncentey s¢ na nasfpujacych

segmentach:

* segment dzialalnéci inwestycyjnej - obejmuje analiz potencjalnych projektow
inwestycyjnych, przygotowywanie oraz realizacjowych projektéw, nabywanie akcji
i udziatbw w spétkach, nabywanie pozostatych papierwartgciowych, nadzor
wiascicielski nad dziatalncia spotek portfelowych Jupiter NFI S.A., prowadzenie
polityki dezinwestycyjnej wobec podmiotow zahgch i stowarzyszonych oraz
mniejszéciowych i pozostatych, oraz przygotowanie ich doravpadzenia nowych
inwestoréw,

* segment dziatalnéci nieruchomasciowej - obejmuje dziataln& zwigzam
Z nieruchoméciami, realizowag w oparciu o spotki zalme - KCI Krowodrza Sp. z 0.0.
oraz KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0., ktéra w olegarhwili polega na sprzegpa
mieszka& w ramach inwestycji zrealizowanej przez sgolielowy oraz naswiadczeniu
ustug najmu. Docelowo w tym obszarze przygotowywaest realizacja kolejnych
projektow deweloperskich w zakresie budowy doméwesrkalnych i budynkow
biurowych oraz obrotu nimi.

Zmiany w Grupie Kapitatowej Jupiter NFI w | p6trac2010 roku zostaty opisane w punkcie
4.3 niniejszego Sprawozdania.

3. Posiadane oddzaty (zaktady)

W | potowie 2010 roku spotki Grupy Kapitatowej mesiadaty oddziatéw (zaktadow).
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4. Dzatalnosé¢é Grupy Kapitatowel Jupiter NFI w | potowie 2010

roku

4.1. Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Jupiter NFI

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt 30.06.2010 30.06.2009 zmiany (w %)
Dziatalnosé¢ kontynuowana

Przychody i zyski 16.038 40.321 -60,2
przychody i zyski z inwestycji 5.817 39.994 -85,5
przychody ze sprzegdatowarow i ustug 10.053 320 3.041,6
pozostate przychody i zyski operacyjne 168 7 2.300,0
Koszty i straty -24.498 -5.475 347,5
koszty i straty z inwestycji -1.582 -837 89,0
koszty operacyjne -17.515 -4.621 279,0
pozostate koszty i straty operacyjne -145 -15 866,7
rezerwy i utrata wartéci -579 -2 28.850,0
ujemne rénice kursowe -4.667 0 -
pozostate koszty finansowe -10 0 -
Zysk (strata) z dziatalncci operacyjnej -8.460 34.846 -124,3
pozostate przychody finansowe 0 53 -100,0
udziat w zyskach (stratach) jednostek wycenianych 272,9
metod praw wiasneci -1.965 -527

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -10.425 34.372 -130,3
Podatek dochodowy -715 -587 21,8
Zysk(strata) netto z dziatalndgci kontynuowanej -11.140 33.785 -133,0
Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalndci zaniechanej 0 11.060 -100,0
Zysk (strata) netto -11.140 44.845 -124,8
Przypadagcy na

udzialy akcjonariuszy podmiotu domigacggo -9.357 44.462 -121,0
udziaty niekontrolujce -1.783 383 -565,5

W | potowie 2010 roku strata netto Grupy Kapitatpw@apiter NFI wyniosta 11.140 tys. zi.
Istotne pogorszenie wynikéw Grupy Kapitalowej wsstoku do roku poprzedniego jest
przede wszystkim rezultatem ggni¢ccia nizszych przychodow i zyskow z inwestycji przy
jednoczesnym wzkgie kosztow i strat z inwestycji w poréwnaniu z lagé&cznym okresem
ubiegtego roku.

Tabela zamieszczona peej prezentuje zestawienie wpltywu wynikOw operacgmy
poszczegodlnych spotek Grupy na wyniki finansowepgrw | potowie 2010 roku.
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Wyniki spotek Grupy Kapitatowej za | potowe 2010 roku (konsolidowane metogl petna)

Korekty
Jupiter NFI S.A. KCISKrowodrza KCI Zabtocie ko?;%“g;‘égg:' w Razem dane
p. z 0.0. Sp. z o.0. iednostki skonsolidowane
w tys. zt stowarzyszonej
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody i zyski 2.930 3.653 45.501 -36.046 16.038
przychody i zyski z inwestyciji 2.922 2.989 39.954 -40.048 5.817
przychody ze sprzetlatowaréw i ustug 0 663 5.336 4.054 10.053
pozostate przychody i zyski operacyjne 1 211 -52 168
Koszty i straty -7.697 -6.109 -4.884 -5.808 -24.498
koszty i straty z inwestycji -1.582 0 0 0 -1.582
koszty operacyjne -6.066 -1.436 -4.189 -5.824 -17.515
pozostate koszty i straty operacyjne -49 -6 -101 11 -145
rezerwy i utrata wartéci 0 0 -594 15 -579
ujemne rénice kursowe 0 -4.667 0 0 -4.667
pozostate koszty finansowe 0 0 0 -10 -10
Zysk (strata) z dzialalndci operacyjnej -4.767 -2.456 40.617 -41.854 -8.460
pozostate przychody finansowe 0 0 0 0 0
Udziat w zyskach (stratach) jednostek wycenianych
metod praw wlasndci 0 0 0 -1.965 -1.965
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4.767 -2.456 40.617 -43.819 -10.425
Podatek dochodowy 0 -502 -7.728 7.515 -715
Zysk (strata) netto z dziatalndgci kontynuowanej -4.767 -2.958 32.889 -36.304 -11.140
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalngci zaniechanej 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -4.767 -2.958 32.889 -36.304 -11.140




JUPITER

Struktura wyniku finansowego Grupy Kapitatowej IapNFI w | potowie 2010 roku:
DZIALALNO S$C KONTYNUOWANA
Przychody i zyski z inwestycji

Na przychody i zyski z inwestycji w | potowie 20X6ku w Bcznej kwocie 16.038 tys. zt
ztozyty sig: przychody i zyski z inwestycji w kwocie 5.817 tyd, przychody ze sprzegha
towarow i ustug w kwocie 10.053 tys. zt oraz poatestprzychody i zyski operacyjne
w kwocie 168 tys. zt. Przychody i zyski z inwestyasiggnicte zostaty gtdwnie
Zz nas¢pujacych zrodet: odsetki od udzielonych pgczek w kwocie 2.740 tys. zi,
zrealizowane zyski z inwestycji w kwocie 1.732 tyd, odsetki od dhinych papieréw
wartgsciowych w kwocie 283 tys. zi, otrzymane dywidendy kwocie 6 tys. zi,
niezrealizowane zyski z inwestycji w kwocie 331.tgsoraz pozostate przychody w kwocie
725 tys. zt.

Koszty i straty

Koszty operacyjne w okresie | péirocza 2010 rokwniegty 17.515 tys. zt. W tym okresie
Grupa Kapitatowa nie zanotowata zrealizowanej gtg sprzeday inwestycji. Posiadata
natomiast niezrealizowanrstrat z inwestycji w kwocie 1.582 tys. zt wynik@p z wyceny
transakcji forward oraz wyceny opcji. W wyniku ujeyeh r&nic kursowych na transakcji
zakupu spo6tki KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. Grifjagpitalowa zanotowata zrealizowgn
strat w wysokdci 4.667 tys. zt. Utworzone rezerwy i utrata wacigposiadanych aktywow
obnizyty wynik w tacznej kwocie 579 tys. zt. Pozostate koszty i sti@bgracyjne wyniosty
w okresie sprawozdawczym 145 tys. zi, a pozostadzty finansowe wyniosty 10 tys. zi.

Udziat w zyskach (stratach) w jednostkach wyceniangh metoda praw
wiasnosci

Pozycja ta obejmuje udziat podmiotu domyuggo w wyniku finansowym netto spotki
Ponar S.A. Strata z tego tytutu wyniosta w piervesz§ miesicach 2010 roku 1.965 tys. zt.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY JUPITER NFI

w tys. zt 30.06.2010 31.12.2009 zmiany (w %)
Srodki pienezne i ich ekwiwalenty 1.893 9.623 -80,3
Aktywa finansowe wyceniane w wagt godziwej
AN 13.157 0 -
przez rachunek zyskéw i strat
Aktywa finansowe dogpne do sprzedg 37.372 31.129 20,1
Zapasy 0 18 -100,0
Nalgznqsql z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 33019 20.451 615
naleznosci
Naleznosci z tytutu udzielonych poyczek 77.193 116.935 -34,0
Aktywa trwate przeznaczone do sprzeylaraz
) . : 0 0 -
dziatalng¢ zaniechana
Nieruchomdci inwestycyjne 178.026 121.400 46,6
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
) 0 0 -
zapadalnéci
Inwest_ycle w jednostkach stowarz_yszonych 18.130 13.631 33.0
wycenianych metagpraw wtasnéci
Wartasci niematerialne 27.571 4.614 497,6
Rzeczowe aktywa trwate 4 350 -98,6
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 376 358 5,0
RAZEM AKTYWA 386.741 318.509 21,4
Zobovv_qzama z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 6.654 3978 103.0
zobowhzania
quoquama z tytutu zaggnietych kredytow i 14.730 10.042 46,7
pozyczek
Zobowigzania finansowe wyceniane w waito
L . 1.092 0 -
godziwej przez RZiS
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtaych
Y ; 18.894 0 -
papieréw wartgciowych
Zobowigzania zwjzane z aktywami trwatymi
przeznaczonymi do sprzegeoraz dziatalnécia 0 0 -
zaniechag
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7436 17.244 55,1
ZOBOWI AZANIA RAZEM 68.115 30.564 282,9
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy
Funduszu, w tym:
Kapitat podstawowy 5.214 5.214 0,0
Akcje wtasne -5.576 -5.576 0,0
Pozostate kapitaty 29.122 21.260 37,0
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte 174.818 174.925 -0,1
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte z lat ubiegty 184.175 123.284 49,4
Zysk (strata) netto bigcego okresu -9.357 51.641 -118,1
Udzialy niekontrolujce 115.048 92.122 24,9
KAPITAL WEASNY RAZEM 318.626 287.945 10,7
PASYWA RAZEM 386.741 318.509 21,4
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Srodki pieniezne i dtuzne papiery wartosciowe

Stansrodkéw piengznych Grupy wyniost na dzie30 czerwca 2010 roku 1.893 tys. zt. Grupa
na koniec | pétrocza 2010 roku posiadatazdii papiery wartciowe o wartéci 6.876 tys. zt
wykazywanych w bilansie w pozycji aktywa finansosestpne do sprzeds.

Portfel inwestycyjny

Na dziex 30 czerwca 2010 roku portfel inwestycyjny obejmajegywa finansowe dogtine
do sprzeday w skifad ktérych wchodg akcje i udzialy w spotkach notowanych, akcje
i udziaty w jednostkach nienotowanych i pozostalstrumenty finansowe, jak réwiie
inwestycje w jednostkach wycenianych metqotaw wiasnéci. W portfelu znalazty si
ponadto instrumenty pochodne wyceniane w wart@odziwej przez rachunek zyskow
| strat, obejmujce kontrakty forward oraz ogcrawarte w transakcjach zakupu akcgckna
wartas¢ portfela inwestycyjnego na d#ie30 czerwca 2010 roku wynosi 67.567 tys. zi,
co oznacza ponad 50% wzrost w stosunku do dana dzié 31 grudnia 2009 roku.

W | potroczu 2010 roku jednostka domigcg nabyta pakiet akcji spotki FAM Grupa
Kapitalowa oraz dokonata sprzeglaspétek z portfela mniejszoowego (Korporacja
Budowlana ,Pozn&Potnoc” S.A., Ceramika Nowa Gala S.A., NFI Zacho8r., Platforma
Mediowa Point Group S.A.).

Zapasy
Na koniec | potrocza 2010 roku pozycja nie vgpda w sprawozdaniu Grupy Kapitatowe;.
Naleznosci

Naleznosci Grupy ogétem na koniec okresu sprawozdawczegaiosly 110.212 tys. zt
i obejmowaty nalenosci z tytutu udzielonych przez Grapozyczek (77.193 tys. zi) oraz
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (33.04€ tzt) z uwzgdnieniem odpisu
na utra¢ wartasci w kwocie 1.879 tys. zi.

Zobowigzania

Zobowigzania Grupy Kapitalowej na koniec czerwca 2010 rokygniosty 68.115 tys. zi

i obejmowaly: zobowjzania z tytutu zaggnictych kredytow i payczek w kwocie 14.730
tys. zt, zobowgzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobyania w kwocie 6.654 tys. zi,
zobowpzania finansowe wyceniane w waitd godziwej przez rachunek zyskoéw i strat
w kwocie 1.092 tys. zt oraz rezerwa z tytutu odmezgo podatku dochodowego w kwocie
26.745 tys. zt.

Kapitat wtasny

Kapitat wkasny Grupy Kapitalowej na dai80 czerwca 2010 roku wyniost 318.626 tys. zi.
Jego wzrost w stosunku do stanu z dnia 31 grud@@® 2oku wynika gtéwnie ze zmian
struktury wtasnéci oraz sprzedey akcji i udziatow w spoétkach zataych.
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Skonsolidowane aktywa netto przypaga na 1 akej poza posiadanymi akcjami wtasnymi
wyniosty na dzié 30 czerwca 2010 roku 6,46 zt (w | poéiroczu 200Rurevyniosty 5,64 zi
na akcg), natomiast strata netto na jadmakcg Funduszu wyniosta -0,23 zi, w tym
Z dziatalndci kontynuowanej -0,23 zt (w | potroczu 2009 rokysk netto na jednakci
wyniést 0,88, w tym z dziatalréoi kontynuowanej 0,66 zi).

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH GRUPY JUPITER NFI

w tys. zk 30.06.2010 30.06.2009

Przeptywy piengzne netto z dziatalrici operacyjnej -1.254 4.328
Przeplywy piengzne netto z dziatalrici inwestycyjnej -7.520 -22.494
Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi finansowej 1.044 -2.324
Przeplywy pienjzne netto z dziatalrigi kontynuowane;j -7.730 -20.490
Przeplywy piengzne netto z dziatalrioi zaniechanej 0 0
Przeplywy pienjzne netto, razem -7.730 -20.490
Srodki pienkzne i ekwiwalenty na poatek okresu 9.623 31.756
Srodki pieni ezne i ekwiwalenty na koniec okresu 1.893 11.266

Na dzien 30 czerwca 2010 roku Grupa Kapitalowa dysponovéatmikami piengznymi
w wysokaci 1.893 tys. zt.

Dziatalnosé¢ operacyjna

Przeptywy piengzne netto z dziatalrési operacyjnej w pierwszej potowie 2010 roku ulegty
pogorszeniu w stosunku do analogicznego okresu pajrzedniego. Przeptywy pieane
netto z dziataln&ci operacyjnej za pierwsze potrocze 2010 roku obgjmtéwnie wptywy
I wydatki srodkéw pieng¢znych zwizanych ze zmiapportfela inwestycyjnego Funduszu.

Dziatalnosé¢ inwestycyjna

Ujemne saldo przeptywow pierznych netto z dziatalrsoi inwestycyjnej wynika z poyczek
udzielonych przez Gryp Wplywy z tym obszarze dotygzgidwnie sprzeday akcji
i udziatbw w jednostkach zaleych i stowarzyszonych (Energopol — Potudnie S.A))
w kwocie 12.669 tys. zt oraz otrzymane sptaty udngch payczek w kwocie 4.406 tys. zt.

Dziatalno$é finansowa

Dodatnie saldo przeptywow finansowych na tym poZemynika gtéwnie z wpltywdw
z tytutu emisji diinych papierow warteiowych w kwocie 2.400 tys. zt. Wydatki zyziane
S3 ze sptad rat kapitatowych oraz odsetek od kredytow iymrek w hcznej wysokéci 1.396
tys. zt.
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4.2. Wykaz jednostek wchodacych w sktad Grupy
Kapitatowej Jupiter NFI obj etych konsolidacja petna lub
wyceng metoda praw wiasnosci

Spotki Grupy Kapitalowej konsolidowane mejogetry lub wykazane meted praw
witasnaci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grigapitalowej za | potow
2010 roku, prezentuje pamsze zestawienie:

Udziat w Udziat w
. . kapitale ogdlnej liczbie
Nazwa Spoiki ROdzaJ. prowafd.zonej zakltadowym gloséw na Metqda .
dziatalnosci . : konsolidacji
(bezparedni Walnym
/posredni) Zgromadzeniu
KCI Krowodrza Sp. z 0.0, D_2|a%alno;c . 60,32% 60,32% Metoda petna
nieruchomeciowa
KCl Centrum Zabtocie D_ma%alna;c _ 52 89%" 52.89%" Metoda peind
Sp. z 0.0. nieruchomeéciowa
W | péitroczu 2010 . -
dzialalng¢ w zakresie
produkcji hydrauliki
Ponar S.A. 5|Iow_ej. O_becmqw _ 23.18% 23.18% Metoda pr_aw
trakcie rejestracji zmiany wlasndci
przedmiotu dziatalnei
na dziatalné¢ w brarzy
nieruchomeci.

*udziat pasredni Jupiter NFI S.A. poprzez udziat KCI Krowodr3a. z 0.0. (48,25%) oraz udziat Ponar S.A.
(4,64%)

Informacje dotyczce organizacji i dziatalrsoi Grupy Kapitatowej Ponar w | potowie 2010
roku zostaty zawarte w raporcie pétrocznym publikowm przez Ponar S.A.

4.3. Opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta
oraz ich przyczyn

Na koniec | potrocza 2010 roku sktad Grupy Kapitedp Jupiter NFI zmienit giw stosunku
do 31 grudnia 2009 roku. Zmiany w strukturze Grupypiter NFI g efektem dalszej
realizacji strategii Funduszu przigj w 2009 roku, zakiadagej m.in. aktywpn polityke
inwestycyjry skoncentrowagina nabywaniu i restrukturyzacji spétek w celu pitniejszej
odsprzeday oraz inwestycjach w spofki z sektora nieruchéono

Na dzien 30 czerwca 2010 roku Grupa posiadata udziaty wgedpotce zalmej KCI
Krowodrza Sp. z 0.0. oraz w jednej spoitce stowamaysj Ponar S.A. W skiad Grupy
wchodzi rownie KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0., ktora jest spoaleeng od Jupiter
NFI S.A. pagrednio poprzez udziat KCI Krowodrza Sp. z 0.0. nR0S.A.

W sprawozdaniu na dzie31 grudnia 2009 roku Grupa Jupiter NFI wykazywdde spotki
zalezne: KCI Krowodrza Sp. z 0.0. i Wydawnictwo Przeki®p. z 0.0. oraz jednostk
stowarzyszog Energopol-Potudnie S.A.

W dniu 24 lutego 2010 roku Fundusz zbyt 225.520jiai@otki Energopol-Potudnie S.A.
stanowjcych 2,03% kapitatu zakladowego i glosow na walrgromadzeniu, zat¢zm cere
1.353 tys. zi. W wyniku przeprowadzonej transakspotka Energopol-Potudnie S.A.
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przestata by wykazywana w sprawozdaniu Grupy Kapitatowej Juphi&l jako jednostka
stowarzyszona, w zwiku z obnieniem udzialu Funduszu w kapitale zakladowym peni
poziomu zapewnigtego znacxy wplyw na spolks. Zysk ze sprzedy akcji spofki
Energopol-Potudnie S.A. wyniost 559 tys. zt.

W dniu 26 maja 2010 roku Fundusz zbyt wszystkieigotee tj. 144 udzialy, o wasm
nominalnej 1 tys. zt kaly, w spoéice Wydawnictwo Przekréj Sp. z 0.0. z BZied
w Warszawie, stanowtych 48,98% kapitatu zakladowego tej spoiki, aazbhy kwote
3.416 tys. zt. Sprzedaudziatow w spotce Wydawnictwo Przekréj Sp. z gest wynikiem
decyzji podgtej przez Zarzd Funduszu o rezygnacji z inwestycji w hignmedialnej
I budowania grupy medialnej w ramach portfela Fwzdu Zysk ze sprzeéh udziatow
w spotce Wydawnictwo Przekréj Sp. z 0.0. wyniosh 3gs. zt.

W dniu 26 marca 2010 roku w skladzie Grupy JupNéil S.A. pojawita s} spotka KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0., w wyniku przeniesieraakKCl Krowodrza Sp. z 0.0. wiasiod
397.927 udzialdbw, oatznej wartéci 15.644 tys. euro, spotki KCI Centrum Zabtocie
Sp. z o.0., stanowtych ok. 99,99% jej kapitatlu zaktadowego. Przeeigisi wtasnéci
nasgpito w miejsce zaptaty, na podstawie umowy pgiay KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz
Dragmor Luxembourg S.a.r.l. z siedziy Luksemburgu, zawartej w trybie art. 453 kodeksu
cywilnego. W wyniku opisanej transakcji spotka KCéntrum Zabtocie Sp. z 0.0. stalg si
podmiotem pérednio zalenym od Funduszu.

W dniu 24 maja 2010 roku spotka KCI Krowodrza Sm.a@. zawarta z Ponar S.A. umew
sprzeday, na podstawie ktérej sprzedata spotce Ponar 394686 udziatdbw w spoéice KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0., stanegyich 20% kapitatlu zaktadowego, zgczmy cere
w kwocie 12.848 tys. zt.

Na dzieén 30 czerwca 2010 roku pedni udziat Jupiter NFI S.A. w spotce KCI Centrum
Zabtocie Sp. z o0.0. wynosit 52,89%. KCI Centrum {6ale Sp. z 0.0. jest spajkcelows,
ktorej gtdbwne aktywa stanowinieruchoméci zlokalizowane w Krakowie na terenie
Zabtocia, przy ulicy Romanowicza i Lipowej. Nabyciéziatow w/w spéiki jest bezgmedni
konsekwengj realizacji strategii Funduszu.

W | potowie 2010 roku Fundusz zliszat udziat w kapitale zaktadowym spotki Ponar S.A
W wyniku transakcji zawartych w marcu i kwietniu 120 roku Fundusz nabylkdznie
2.242.502 akcji Ponar S.A. stanaeych 6,17% kapitatu zakladowego i gtosow na walnym
zgromadzeniu, za cenw kwocie 5.137 tys. zi 4cznie z akcjami spotki posiadanymi
wczelniej przez Fundusz, nabyte akcje zapewnkjnduszowi 23,18% udziat w kapitale
zaktadowym Ponar S.A. oraz 23,18% glosow na walnygnomadzeniu. W wyniku
zwiekszenia udziatu w kapitale spoétki poaej poziomu umgliwiajacego znacy wptyw

na spotk, na dzié 30 czerwca 2010 roku spétka Ponar S.A. jest wykana jako spotka
stowarzyszona Jupiter NFI S.A. Do dnia spdeenia niniejszego sprawozdania nie zaszty
inne istotne zmiany w sktadzie Grupy.
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4.4. Opis wynikow jednostek wchodacych w skiad Grupy
Kapitatowej Jupiter NFI

o Jupiter NFI S.A.

Strata netto Jupiter NFI S.A. za | pétrocze 201uraryniosta 4.767 tys. zt. W analogicznym
okresie ubiegtego roku strata Funduszu byta nagpoiei 3.317 tys. zt. Najwkszy wptyw
na taki wynik Funduszu w | p6troczu 2010 roku miatyzsze koszty operacyjne oraz ujemna
aktualizacja warteci aktywow w stosunku do analogicznego okresu udbgmroku, ktorych
wptywu na wynik nie zrekompensowaty wsze przychody i zyski z inwestyciji.

W ciggu dwoch kwartatow 2010 roku przychody i zyski avestycji uksztattowaty si
na poziomie 2.922 tys. zt. Na kwegbrzychoddw i zyskow z inwestycji w pierwszej poiew
2010 roku zitayty sie gtownie przychody z tytutu zrealizowanych zyskowirgvestycii

w tacznej kwocie 996 tys. (na kwpta sktada s zysk ze sprzeds akcji nasgpujacych
spotek: Energopol — Potudnie S.A. — 559 tys. zt,dalynictwa Przekroj Sp. z 0.0. — 366 tys.
zt, Ceramika Nowa Gala S.A. — 48 tys. zt oraz Kogofa Budowlana PoznaPo6inoc S.A. —
23 tys. zb), przychody z tytutu odsetek od udzigidn pazyczek w kwocie 947 tys. zi,
przychody z tytutu odsetek od dhych papieréw wartwiowych w wysokéci 283 tys. zi,
przychody z tytutu otrzymanych dywidend w wyséio219 tys. (Fundusz w pierwszym
poétroczu 2010 roku otrzymat dywidendy od spétek Kbwodrza Sp. z 0.0. w kwocie
213 tys. zt oraz Gornicze Zaktady Dolomitowe S.Akwocie 6 tys. zt), przychody z tytutu
odsetek od lokat bankowych w wysdko 16 tys. zt oraz pozostatle odsetki w kwocie
129 tys. zt. Fundusz w przychodach uwverglit rowniez zysk z wyceny kontraktu forward
w kwocie 331 tys. zi. Kwota otrzymana z likwidagpotki 3 Investment Sp. z o.0.
w likwidacji wyniosta 1 tys. zt.

W pierwszej potowie 2010 roku koszty i straty wystiptacznie 7.697 tys. zt i byty wasze

0 2.696 tys. zt od warfoi uzyskanej w analogicznym okresie ubiegtego roka.powy:sz
kwote ztozyly sie gtdwnie koszty operacyjne, ktére wyniosty w pieregpotowie 2010 roku
6.066 tys. zi. Koszty operacyjne obejmowaly: wymagenie firmy zargdzapcej

w wysokdaci 3.500 tys. zt, odsetki z tytutu zaghietych kredytow i payczek oraz odsetki od
wyemitowanych dhanych papieréw warkziowych w wysokéci 941 tys. zt, wynagrodzenie
za ustugi doradztwa finansowego w wys&ko280 tys. zi, ustugi prawne w wysckd
66 tys. zt, amortyzagjw wysokaci 3 tys. zt oraz pozostale koszty w kwocie 1.2y& tzt.
Na koszty i straty sktadatacsiowniez wartas¢ niezrealizowanej straty z inwestycji w kwocie
1.582 tys. zt wynikajca z wyceny kontraktu forward oraz z wyceny opcji.

Aktywa netto na dzie 30 czerwca 2010 roku przyy wartcs¢ 154.472 tys. zt. Wartd
aktywow netto na 1 akgj(poza posiadanymi przez Fundusz) wynosita na kooEerwca
2010 roku 3,13 zt.

Na dzieh 30 czerwca 2010 roku Fundusz posiadat zemtie z tytutu emisji obligacji
w wysokaci 18.894 tys. zt oraz z tytutu otrzymanego kredytypozyczki w kwocie
14.729 tys. zt.
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e KCI Krowodrza Sp. z o.0.

Spoétka KCI Krowodrza Sp. z 0.0. w | potowie 201(kuo(podobnie jak w analogicznym
okresie ubiegtego roku) prowadzita dziatal@oobejmupca dziezawe nieruchomeéci
zlokalizowanych przy ul. Wroctawskiej 53 w Krakowspotce KCI Park Technologiczny
Krowodrza S.A. oraz sprzedamieszka w ramach inwestycji zrealizowanej przez spotk
celong. Poniewa jednym =z podstawowych aktywow spotki KCI  Krowodrza
Sp. z 0.0. sdziezawione nieruchomii, spotka jest gtbwnym podmiotem dla obecnych oraz
realizowanych w przyszioi projektow deweloperskich zgdanych z tym obszarem.
Na terenie nalacym do spoiki § kontynuowane przygotowania do realizacji kolejnych
projektéw deweloperskich.

Wedtug sprawozdaprezentowanych zgodnie ze standardami MSSF, ned&aoaerwca 2010
roku KCI Krowodrza Sp. z 0.0., poniosta s¢raetto w wysokéci 2.958 tys. zi. Przychody
i zyski z inwestycji w kwocie 3.653 tys. zt pochdgzgtéwnie z odsetek od udzielonych
pozyczek oraz z dzieawy nieruchomgci. Koszty i straty zamkay sie kwotg 6.109 tys. zt
z czego najwikszy udziat miaty koszty operacyjne w kwocie 1.4%S. zt oraz ujemne
roznice kursowe w kwocie 4.667 tys. zt. Aktywa netpdiki na koniec Il kwartatu 2010 roku
wyniosty 224.527 tys. zt.

e KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0.

Spoétka KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. w | poto&i@l0 roku kontynuowata dziataléio
operacyjm podgta w poprzednich latach polegaj na wynajmie innym podmiotom
gospodarczym nieruchorém wiasnych i dzierawionych. Spotka wynajmuje powierzchnie
o charakterze biurowym, produkcyjnym, a przede widyn magazynowym. Spotka jest
wiascicielem prawa wieczystegazytkowania gruntéw oraz nieruchosod zlokalizowanych
w Krakowie przy ul. Romanowicza 4, Lipowej 4d i $llusarskiej 9. Osigniety poziom,
zaroéwno posiadanych jak i wyrgych powierzchni oraz stabilna baza rzetelnych magev
pozwalaj spoétce na rentowne i stabilne prowadzenie dziadalrw tym zakresie.

Wedtug sprawozdaprezentowanych zgodnie z MSSF, na koniec czerv@d® 2oku KCI
Centrum Zabtocie Sp. z o0.0., ggicta zysk netto w wysokai 32.889 tys. zt. Przychody
i zyski z inwestycji uksztattowaty sina poziomie 45.500 tys. zt i zgly sie na § kwote
gtéwnie przychody z aktualizacji watm posiadanych aktywéw (nieruchogod
w kwocie 39.704 tys. zt oraz przychody z wynajmarachoméci w kwocie 5.336 tys. zi.
Koszty i straty zamkgty siec kwoty 4.884 tys. zt a najwkszy udziat miaty koszty operacyjne
w kwocie 4.189 tys. zi. Aktywa netto spotki na keoill kwartalu 2010 roku wynosity
55.096 tys. zt.

e Ponar S.A.

Do dnia 26 kwietnia 2010 roku spotka Ponar S.A.wadzita dziatalné¢ w zakresie
produkcji hydrauliki sitowej gtownie silnikéw i pompmhydraulicznych. W kwietniu nagdita
sprzeda zorganizowanej &ci przedsgbiorstwa zwizanej z produkgj hydrauliczm.
Obecnie Ponar S.A. jest w trakcie rejestracji zipiprzedmiotu dziatalriei na dziatalnéé

w brarzy nieruchoméci. Spotka Ponar S.A., wspOtpragaj z pozostatymi  spétkami
zwigzanymi z Funduszem, realizoévbedzie projekty deweloperskie, gtéwnie zlokalizowane
na terenie Krakowa.
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Wedtug sprawozdaprezentowanych zgodnie z MSSF, na koniec czen@d#® 2oku spotka
Ponar S.A. poniosta steahetto w wysokéci 10.061 tys. zt, z czego kwota 6.730 stanowita
strat z dziatalndci kontynuowanej, a kwota 3.691 byla sirgtrzypisan dziatalngci
zaniechanej. Przychody i zyski uksztattowakysa poziomie 95.898 tys. zt i Zigly sie na §
kwote gtownie przychody ze sprzedatowardéw i ustug w kwocie 75.944 tys. zt oraz
przychody i zyski z inwestycji w kwocie 10.190 tyd. Koszty i straty zambkty si¢ kwota
101.859 tys. zt, a najekszy udziat miaty koszty operacyjne w kwocie 72.3%& zt. Aktywa
netto spoétki na koniec | potrocza 2010 roku wynp3ir.242 tys. zi.

Informacje dotycace dziatalnéci Grupy Ponar w | potowie 2010 roku zostaly zawart
w raporcie pétrocznym publikowanym przez Ponar S.A.

4.5. Dziatalnosé Grupy Kapitatowej Emitenta

Wartas¢ tagcznych aktywéw Grupy Kapitatowe] wyniosta na dzi80 czerwca 2010 roku
387 min zt. W stosunku do 30 czerwca 2009 roku gpistvzrost aktywow o prawie
91 min zt. Na ¢ zmiare wptynety przede wszystkim zakup udziatdbw w spotce zadg KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. posiagaj wartgciowe nieruchomgi na terenie Krakowa.

Najistotniejszymi pozycjami aktywow Grupy Kapitatejvna dzié@ 30 czerwca 2010 roku
byly: nieruchoméci inwestycyjne (46%), nat@osci z tytutu udzielonych poyczek (20%),
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natEci (8%), aktywa finansowe degine
do sprzeday (10%), wartéci niematerialne (7%), inwestycje w jednostkach enjanych
metod, praw wiasnéci (5%) oraz aktywa finansowe wyceniane w wget@odziwej przez
rachunek zyskow i strat (3%).

Portfel inwestycyjny jednostki domiragej na dzié 30 czerwca 2010 roku obejmowat akcje
w spotce stowarzyszonej Ponar S.A., aktywa finamsowzeznaczone do sprzega
obejmupce akcje i udziaty spotek pozostatych (zaréwno waiwych jak i nienotowanych
na GPW w Warszawie), w tym tak aktywa spotek z portfela mniejszmwego oraz
instrumenty pochodne zawarte w transakcjach zaklpji.

Zmiany, jakie dokonaty siw trakcie | pétrocza 2010 roku obrotowego w zalagsortfela
inwestycyjnego byty efektem realizacji diugotermire) strategii dziatania Funduszu
i zwigzane byly gtdwnie z nagiujagcymi zdarzeniami:

* nabycie przez spok zalezng KCI Krowodrza udziatdow w spotce KCI Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0.,

e sprzeda posiadanych przez Fundusz udziatdw w spoéicezmaje Wydawnictwo
Przekroj Sp. z o.0.,

* zmniejszenie udziatu w spotce Energopol-Potudni&. S.udziat Funduszu w spotce
zmniejszyt s z 20,85% do 18,82% na 30 czerwca 2010 roku,

* nabycie znacych pakietéw akcji spotki Ponar S.A. — udziat Fuszli w spoice
zwigckszyt sk z 17,01% do 23,18% na 30 czerwca 2010 roku,

* nabycie pakietéw akcji spotek FAM Grupa Kapitato®B/a\.,

» sprzeda spoétek z portfela mniejszoiowego (Korporacja Budowlana ,Pozna
Péinoc” S.A., Ceramika Nowa Gala S.A., NFI Zacho&mA., Platforma Mediowa
Point Group S.A.).

W trakcie okresu sprawozdawczego Fundusz nie dakahgakupu akcji wiasnych.
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Wigksza¢ nalezncsci Grupy Kapitatowej na dzie30 czerwca 2010 roku jest nate@sciami
krotkoterminowymi. W ramach nich dominupaleznosci z tytutu udzielonych poyczek
w kwocie 77.193 tys. zt oraz nalesci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nat®ci
w kwocie 33.019 tys. zt.

Zobowigzania Grupy Kapitatowej uksztattowaty ¢sina koniec | poéirocza 2010 roku
na poziomie nieco ponad 68 min zt. Obejmupne gtdwnie zobowkania tytutu
wyemitowanych dtanych papieréw warkziowych w kwocie 18.894 tys. zi, zobawania
Z tytutu zacignietych kredytow i payczek w kwocie 14.730 tys. zi, zobg@ania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobgménia w kwocie 6.654 tys. zt oraz rezerw tytutu
odroczonego podatku dochodowego w kwocie 26.745tys

W analizowanym okresie Grupa Kapitatowa poniostatsthetto w wysokéci 11.140 tys. zi,
w tym strata netto przypadap na akcjonariuszy podmiotu domijeggo w kwocie
9.357 tys. zt.

Na dzier 30 czerwca 2010 roku Grupa Kapitatowa posiadeddki pientzne i ekwiwalenty
w wysokaci 1.893 tys. zt.

4.6. Aktualna 1 przewidywana sytuacja finansowa Grupy
Kapitatowe]j

Aktywa Grupy Kapitatowej na koniec | potowy 201ktoobejmowaty natencsci w kwocie
110,2 min zi, nieruchondci inwestycyjne w kwocie 178,0 min zi, aktywa firsanve
dostpne do sprzedy w kwocie 37,4 min zt, wartai niematerialne w kwocie 27,6 min zi,
inwestycje w jednostkach stowarzyszonych w kwoc&l1lmin zi, aktywa finansowe
wyceniane w wart@i godziwej przez rachunek zyskéw i strat w kwot&2 min zisrodki
pienizne i ich ekwiwalenty w kwocie 1,9 min zt oraz akgwna podatek odroczony
w kwocie 0,3 min zt. Pasywa Grupy zawieraty zobgmania z tytulu wyemitowanych
dtuznych papieréw warteiowych, zobowdzania z tytutu zaggnictych kredytéw i payczek,
zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobpavia, zobowjzania finansowe
wyceniane w wartii godziwej przez rachunek zyskOw i strat oraz mezez tytutu
odroczonego podatku dochodowego ngezty kwote 68,1 min zi. Analizuyjc powysze
wartgsci naleey uzna& aktualm sytuacg finansows Grupy Kapitatowe] za stabidn
Nie wystpuje zagraenie kontynuacji dziatalrioi.

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowe]j zafleod szeregu czynnikdw zwdanych z jej
dzialalngciag, a take otoczeniem w jakim Grupa Kapitalowasg jprowadzi.
Do najwaniejszych czynnikdéw, ktére magwplywaé na sytuag finansows Grupy
w perspektywie co najmniej kolejnego roku riglealicz\¢:

* rozw0j sytuacji na swiatowych rynkach finansowych oraz skalazywienia
gospodarczego (lub powrot do pogarsegth st wskanikow
makroekonomicznych),

* tempo rozwoju gospodarki polskiej oraz stan polgtisystemu finansowego,

e wartaé¢ notowa akcji na GPW w Warszawie,

» sytuacg na rynku deweloperskim oraz rynku kredytow hipetgch.
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4.7. Opis podstawowych ryzyk i zagraen

Dziatalng¢ prowadzona przez GrapKapitalowgs naraa jg na wiele ranych zagraen

finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmiany rku walut, ryzyko zmian stop
procentowych oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytoweyko utraty ptynnéci, ryzyko cen
nieruchomeci, ryzyko zwipzane z udzieleniem przez Grugabezpiecze oraz ryzyko
instrumentéw pochodnych.

Ogoélny program zagdzania ryzykiem przez Grgp Kapitatowg skupia st
na nieprzewidywalniei rynkow finansowych oraz starag¢siminimalizowa potencjalne
niekorzystne wptywy na wyniki finansowe Grupy Kagbatwe).

Jednostka domingga i spoétki zalene nie wykorzystwj w zarzdzaniu ryzykiem
instrumentéw pochodnych oraz zabezpiécaartasci godziwej i zabezpiecheprzeptywow
pienieznych.

Ryzyko rynkowe

* Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa i pasywa Grupy Kapivej wyraone g gtdbwnie w walucie
polskiej. Wahania kurséw walut mg@gwptyna¢ na wycew pazyczki udzielonej przez
jednostk zalezeng wyrazonej w euro, jednak Grupa nie przewiduje istotnegBywu tego
parametru na wyniki w przysZoi.

* Ryzyko zmiany stopy procentowe;j

Wahania stép procentowych mayvptyw gtownie na wysok& oshganych przez Grup
Kapitatowg przychodoéw z tytutu udzielonych pyczek, ktore g oparte zarbwno o zmienne
jak i1 state oprocentowanie. Wysakostop procentowych determinuje rowhigvysokaé
kosztéw Grupy Kapitatowej. Jednostka domywaj korzysta z piyczki opartej o state
oprocentowanie oraz z kredytu, od ktérego odsetkiohe g§ wedlug zmiennej stopy
procentowej. Ponadto jednostka domazaj wyemitowata obligacje oprocentowane gtat
stom procentovy. Grupa nie stosuje instrumentow pochodnych anyaghrmetod sticych
zabezpieczeniu @i przed ryzykiem zmiany stopy procentowej, ponigw@&rupa nie
przewiduje istotnego wptywu tego parametru na wiynik

* Ryzyko cenowe

Grupa Kapitalowa uczestniczy w obrocie papieramrt@aiowymi na aktywnym rynku
(Gietda Papieréw Wartgiowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przeupi&r
Kapitatowg akcje i udziaty mog podlegé znacznym wahaniom cenowym, w zeku z czym
Grupa Kapitalowa jest narana na ryzyko cenowe z tego tytutu. Grupa Kapitat®iara si
ograniczy to ryzyko monitorujc i analizujc zmiany zachodge na rynku oraz wewitrz
spotek, co skutkuje decyzjami o zmianach wiétkozaangaowania w poszczegoélne
inwestycje.

* Ryzyko kredytowe

Aktywa finansowe potencjalnie naggace na koncentragjryzyka kredytowego obejmuj
gtéwnie naleénosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate malsci, w ramach ktorych
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w Grupie dominuj naleznoici z tytutu udzielonych poyczek. Srodki finansowe Grupy
lokowane g w instytucjach finansowych, ktére w opinii Grupy wiarygodne. Ryzyko
Zwigzane z nalenosciami z tytulu payczek jest ograniczane poprzez otrzymanie
zabezpiecaze W przypadku wyspowania nalenosci z tytutu sprzedanych papierow
wartasciowych polityka ograniczenia ryzyka przez Ggymwlega na przeniesieniu wiasop
aktywow po dokonaniu ptatsoi.

* Ryzyko utraty ptynnéci

Polityka Grupy zaktada utrzymywanie odpowiedniegzipmu srodkow pien¢znych oraz
papierow wartéciowych, niezbdnego dla bigcej obstugi zobowizan. Nadwyki srodkdw
pienieznych Grupy s wykorzystywane do udzielania pazek oraz lokowane w depozytach
bankowych lub obligacjach korporacyjnych. Funduezyskuje rownie srodki z programu
emisji obligacji, uchwalonego uchwa¥Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 roku,
0 tacznej wartéci nominalnej 150.000 tys. zi, w ramach ktéregoteméane g kolejne serie
obligacji. Do dnia spomglzenia niniejszego sprawozdania Fundusz wyemitodvaderie
obligacji o hcznej wartéci nominalnej 21.159 tys. zt.

« Ryzvyko cen nieruchonioi

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchofoio (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maj wpltyw na wysoké¢ przychodow Grupy Kapitatowej
ze wzgkdu na zwgkszone zaangawanie Grupy w projekty z brap nieruchomeéci.
Sytuacg na tym rynku natey podkreéli¢ z uwagi na realizagjprojektow deweloperskich
znajdugcych s¢ w obecnym oraz przysztym portfelu inwestycyjnymu@y. W zakresie
ryzyka cen zwjzanych z wynajmem, ze wzglu na ustabilizowan sytuacg na rynku
wynajmu powierzchni biurowych i magazynowych oramlpisanymi dtugoletnimi umowami
najmu, ryzyko zmiany cen w najbdizym okresie jest mocno ograniczone.

* Ryzyko zwhzane z udzieleniem przez Geupabezpiecze

W zwigzku z zawartymi przez podmiot z Grupy transakcjgmlegagcymi na udzieleniu
zabezpieczenia stanagego zabezpieczenie hipoteczne na nieruckomach tego podmiotu,
Grupa jest obaizona ryzykiem ewentualnej koniec&eo wywigzania s¢ z warunkowych
zobowhzan z tytutu udzielonych zabezpiedzeGrupa stara i ogranicz¢ to ryzyko
monitorupc i analizujc sytuacg spotek, ktdrym jest udzielane zabezpieczenie.

* Ryzyko instrumentdéw pochodnych

W zwigzku z wysgpieniem w | potowie 2010 roku w portfelu Grupy kaaktow forward
zawartych w transakcjach zakupu akcji, Grupa jéstiggona ryzykiem ewentualnej zmiany
kursow akcji lgdacych przedmiotem tych transakcji, jednak Grupaprizewiduje istotnego
wplywu tego parametru na wyniki w przysao
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4.8. Znaczace umowy zawarte przez Grug Kapitatowa oraz
iIstotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 cmaeca
2010 roku

Jednostki stowarzyszone w Grupie Kapitatowe] Juplél - Energopol-Potudnie S.A.
(jednostka stowarzyszona do dnia 24 lutego 201)rakaz Ponar S.A., informowaty
o zawartych znageych umowach i innych istotnych zdarzeniach w okresl 1 stycznia
do 30 czerwca 2010 roku w swoich raportachdogch.

4.8.1. Zawarcie znageej umowy przez spGikzaleing

W dniu 26 marca 2010 roku spotka KCI Krowodrza 3pm.o. (spotka zaima od Jupiter
NFI S.A.) oraz Dragmor Luxembourg S.a.r.l. z siedziv Luksemburgu zawarty umaww
w trybie art. 453 kodeksu cywilnego, na podstawiérdy Dragmor Luxembourg S.a.r.l.,
w miejsce zaptaty, przeniést na KCI Krowodrza Spo.n. wlasné¢ 397.927 udziatow,
0 tacznej wartéci 15.644 tys. euro, spotki KCI Centrum Zabtocie. 8po.0. z siedzib
w Krakowie, stanowicych ok. 99,99% jej kapitatu zakladowego.

W dniu 24 maja 2010 roku spotka KCI Krowodrza Sp.a. z siedzip w Krakowie — spotka
zalezna od Funduszu — zawarta z Ponar S.A. umsgrzeday, na podstawie ktérej sprzedata
spotce Ponar S.A. 79.586 udziatdbw w spoéice KCI @entZabtocie Sp. z 0.0. z siedzib
w Krakowie za aczmg cerp 12.848 tys. zt. Sprzedane udziaty starp®0% kapitatu
zaktadowego spotki KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.aprawniaj do takiej samej liczby
gtoséw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki staoych 20% ogolnej liczby gtosow.

Powyzsza umowa jest znagz umowg zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 2 Rozpdzenia
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w speainformacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow waitawych oraz warunkOw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawagiza nielgdacego pastwem
cztonkowskim, z uwagi na toz w okresie krotszym nil2 mies¢cy Jupiter NFI S.A. zawart
ponadto ze spoikPonar S.A. oraz spdatkod niej zaléeng umowy o hcznej wartéci ok. 7.718
tys. zt co fcznie z wiw umow sprzeday daje warté¢ zawartych umow w okresie krotszym
niz 12 mies¢cy w kwocie 20.566 tys. zt. Waid ta przekracza 10% wakim kapitatow
wiasnych Funduszu.

4.8.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki domgcej

W dniu 6 kwietnia 2010 roku odbyto ¢siNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter
NFI S.A., ktore przyjto porzdek obrad obejmagy m.in. pod¢cie uchwat w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego o kwa285.006,40 zt w drodze umorzenia 2.850.064 akcji
zwyklych na okaziciela o wartoi nominalnej réwnej 0,10 zi, a taé& emisji obligaciji.
W skutek braku wymaganej gkiszaci gtosow uchwata dotygza umorzenia akcji wkasnych
nie zostala podja. Walne Zgromadzenie peth natomiast uchwat w sprawie emisji
obligacji opisan w punkcie 4.8.3 Sprawozdania.
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4.8.3. Podjcie uchwaty w sprawie emisji obligacii

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zganlzenie Akcjonariuszy Jupiter
NFI S.A. podgto uchwat w sprawie emisji obligacji, uchwalgj program emisji nie wcej
niz 150.000 obligacji o wartgi nominalne] 1 tys. zt kala (,Obligacje”). Program emis;ji
Obligacji kedzie trwat pe¢ lat od dnia podjcia uchwaty, w ramach ktorego zosjan
wyemitowane Obligacje a¢znej wartéci nominalnej nie wyszej ni 150.000 tys. zt ztotych
(,Program”). Emisja Obligacji w ramach Programu tgpewa: bedzie w jednej lub kilku
seriach Obligacji, kada seria obejmaga nie mniej ni 1 tys. Obligacji. Uchwata wyvéa
zgot na dematerializagjwszystkich lub poszczegdinych serii Obligacji. WpkObligacji
danej serii nagpi nie p&niej niz przed zakaczeniem Programu. Obligacje emitowane
w ramach Programueta Obligacjami niezabezpieczonymi lub zabezpieczonyray czym
w przypadku Obligacji zabezpieczonych rodzaj zalsezsh zostanie okrdony przez
Zarzad. Uchwata upowaia Zarzd do okrélenia, w drodze uchwaly poggj przed
rozpoczciem subskrypcji Obligacji w danej serii, pozostdhyniewymienionych w uchwale,
warunkéw emisji Obligacji, w tym w szczegOkuo okreslenie czy Obligacje danej seri¢dn
imienne czy na okaziciela, sposobu podziatu en@jiigacji na serie i maksymalnej liczby
Obligacji w danej serii, ceny emisyjnej, wys@kboprocentowania Obligacji, celéw emisji
Obligacji w danej serii, szczegotowych terminéw asad wykupu poszczegolnych serii
Obligacji, zasad i termindw naliczania i wyptatyropentowania z Obligacji jak rowrie
do dokonania przydziatu Obligacji. Propozycje nahy©bligacji w kadej z serii zostan
ztozone w sposob okény w art. 9 pkt. 3 ustawy o obligacjach i zogteskierowane
do indywidualnych adresatow w liczbie nieckézej nz 99 osob. Organizatorem emisji jest
Dom Maklerski IDM S.A. z siedzipw Krakowie.

4.8.4. Emisja obligacji w ramach programu emisji uchwaloge uchwag
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 roku

W dniu 13 kwietnia 2010 roku Fundusz wyemitowal508. obligacji zwyktych, imiennych,
niezabezpieczonych serii A o waitonominalnej 1 tys. zt kala (,Obligacje”) i hcznej cenie
emisyjnej 13.500 tys. zt. Wszystkie Obligacje zbstabjete i w cald@ci optacone przez
inwestoréw. Termin wykupu Obligacji przypada na edzil3 kwietnia 2011 roku.
Wyemitowane Obligacje gsoprocentowane w wysoko 10% w skali roku, a wyptata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata charat emisji

publicznej.

W dniu 27 kwietnia 2010 roku Fundusz wyemitowatznie 5.159 obligacji zwyktych,
imiennych, niezabezpieczonych serii B oraz serv @art@gci nominalnej 1 tys. zt kala

i tgcznej cenie emisyjnej 5.159 tys. zt. Wszystkie @dnlje zostalty obje i w caldci
optacone przez inwestorow. Termin wykupu Obliggefypada na dzie27 kwietnia 2011
roku. Wyemitowane Obligacjes oprocentowane w wysoka 10% w skali roku a wyptata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata chatratk emisji
publicznej.
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4.8.5. Zbycie udziatdw w spotce zdlee] Wydawnictwo Przekroj Sp. z o.o.

W dniu 26 maja 2010 roku Jupiter NFI S.A. zawaiPanem Grzegorzem Hajdarowiczem,
prowadzacym dziatalné¢ gospodarcg pod nazwy Gremi Grzegorz Hajdarowicz Zakfad
Pracy Chronionej, umoyvsprzeday wszystkich posiadanych, tj. 144 udziatdow, o waoio
nominalnej 1 tys. zt kaly, w spoéice Wydawnictwo Przekréj Sp. z 0.0. z BZiled
w Warszawie, stanowtych 48,98% kapitalu zaktadowego tej spoiki, zazig cere
3.416 tys. zt.

4.8.6. Umowa zawarta z podmiotem uprawnionym do badaniprzeghgdu
sprawozda finansowych

W dniu 25 czerwca 2010 roku Fundusz zawart ze gp@KO Sp. z 0.0. z siedzb
w Warszawie umog na wykonanie przegliu i badania sprawozflafinansowych.
Przedmiotem powsszej Umowy jest przeprowadzenie przglgl s$rodrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania §oaego Jupiter NFI S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawovadiinansowego Jupiter NFI S.A.
za 2010 rok (wg MSSF). Wynagrodzenie z tytulu wykoa Umowy zostato ustalone
na kwot 76 tys. zt netto.

Spoiki zalene Funduszu tj. KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz K@htrum Zabtocie Sp. z o.0.
zawarly ze spotk BDO Sp. z 0.0. z siedzijbw Warszawie umowy oddnie wykonania
przeghdu pakietéw konsolidacyjnych tych spotek spoizonych na dzie 30 czerwca 2010
roku oraz 31 grudnia 2010 roku. Wynagrodzenie atiytvykonania umow zostato ustalone
na kwot 15 tys. zt netto dla kalej ze spotek.

Rowniez spotka stowarzyszona Funduszu tj. Ponar S.A. Zavwar spoty BDO Sp. z o.0.

z siedzilp w Warszawie umow odnagnie wykonania przegtlu i badania sprawozfla
finansowych, ktérej przedmiotem jest przeprowadzenprzegidu s$rodrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania §oaego Ponar S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawoadaansowego Ponar S.A. za 2010
rok. Wynagrodzenie z tytutu wykonania Umowy zostastalone na kwet62 tys. zt netto.

ror

4.9. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalngé Grupy
Kapitatowej, jakie nastgpity po 30 czerwca 2010 roku
do dnia sporzgdzenia sprawozdania

4.9.1.Emisja obligacji w ramach programu emisji uchwaloge uchwak
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 roku

W dniu 3 sierpnia 2010 roku Fundusz wyemitowat Q.5bligacji zwyktych, imiennych,
niezabezpieczonych serii D o waitonominalnej 1 tys. zt kala (,Obligacje”) i hcznej cenie
emisyjnej 2.500 tys. zt. Wszystkie Obligacje zogtabjete i w cal@ci optacone przez
inwestoréw. Termin wykupu Obligacji przypada na edzi3 sierpnia 2011 roku.
Wyemitowane Obligacje gsoprocentowane w wysoko 10% w skali roku, a wyptata
naleenych odsetek nagti w dniu wykupu. Emisja Obligacji nie miata charatk emisji

publicznej.
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5. Sprawy sgdowe

5.1. Pozew przeciwko Netia S.A.

Wyrokiem z dnia 7 grudnia 2009 rokuads Okregowy w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy oddalit powodztwo Jupiter NFI S.A. pra#o spotce Netia S.A. w zwzku

z zakwestionowaniem i nie zaptaceniem przez Netha Szsci drugiej ptatnéci z tytutu
sprzeday przez Fundusz na rzecz Netia S.A. akcji spotko FRuturo S.A. Wart@
przedmiotu sporu wynosi 2.084 tys. zt. Jupiter ISFA. w lutym b.r. wnidst apelagjod tego
wyroku, ktora zostata oddalona przexd3\pelacyjny w Warszawie w dniu 12 sierpnia 2010
roku. Na dzié@ sporazdzenia niniejszego sprawozdania Fundusz czeka isampie
uzasadnienie wyroku.

6. Zaciggniete kredyty i pozyczki, udzielone poreczenia i gwarancje
Informacja o zagignictych przez jednostkdominupca kredytach i payczkach znajduje si
w ponizszej tabeli:

Tabela 3. Saldo zobogdai z tytutu kredytow i piyczek otrzymanych przez Jupiter NFI S.A.
wedtug terminéw ich wymagalso (w zf)

Niesptacona Oprocentowanie Naliczone Zobowigzanie Termin
Pozyczkodawca kwota kredytu/ P . . 3 ,
. . w skali roku odsetki razem wymagalnasci

pozyczki
FEROCO S.A. 10.000.000,p0 11,00% 0,00 10.000.000,0p 2010-12-21
WIBOR

* - -

GBW S.A. 4.729.669,57 1M+2.5% 0,00 4.729.669,5f 2011-10-31
RAZEM 14.729.669,57 0,00 14.729.669,57

*przejecie diugu Ponar-Holding S.A.

Zabezpieczeniem pgczki udzielonej Funduszowi przez fistmFEROCO S.A., opisanegj
w tabeli 3, jest zastaw rejestrowy na 2.085 tysjiapotki Energopol-Potudnie S.A., zastaw
rejestrowy na 500 tys. akcji Ceramika Nowa Gala.S&wiadczenie o poddaniu ¢si
egzekucji co do obowzku zaptaty sumy pgczki oraz weksel wtasnip blanca

Zabezpieczeniem kredytu przeggo przez Fundusz od spétki Ponar-Holding Spozwobec
Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. jegtosvy zastaw rejestrowy na 2.974.795
akcjach spoétki RELPOL S.A. zgromadzonych na rachuimkvestycyjnym Ponar-Holding
Sp. z 0.0., blokada obejmga aktywa zgromadzone na rachunku Zastawcydmej kwoty
wynoszcej] 200% aktualnego zadienia z tytutu kredytu, nieodwotalne petnomocnictwo
Zastawcy do dysponowania przez bank aktywami zgdzoaymi na rachunku
inwestycyjnym, na ktérym dokonano blokady oraz kea zwykta w kwocie 1.500 tys. zt,
hipoteka kaucyjna do kwoty 2.500 tys. zt i hipotekaucyjna do kwoty 3.930 tys. zi
na nieruchomgiach potaonych w Krakowie bdacych w wieczystym gzytkowaniu spofki
KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.

Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 roku, pozazyoczkami wymienionymi w tabeli 3,
jednostka domingfa i spoiki zalene nie posiadalty zobowdan z tytutu kredytow
I pozyczek.
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W | potowie 2010 roku Jupiter NFI S.A. i podmiotd miego zalene nie udzielity pagczen
i gwarancji innym podmiotom na kwpiprzekraczajca 10% kapitatow wtasnych jednostki
dominupce.

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2010 roku

W | potowie 2010 roku nie byly przeprowadzane tektge z podmiotami powranymi
na innych warunkach arynkowe.

8. Pozycje pozahilansowe

Na dziex 30 czerwca 2010 roku jednostka domamaj oraz spoéiki zalme nie posiadaty
pozycji pozabilansowych, z wgtkiem wykazywanych przez Jupiter NFI S.A. zobgwmeh
warunkowych zwizanych z udzieleniem zabezpieczenia dlaggasitej pazyczki w postaci
zastawu rejestrowego na posiadanych akcjach orazabgansowych zobowkan
warunkowych spotki KCI Centrum Zabtocie Sp. z dMartas¢ zobowhzan warunkowych
wykazywanych przez Jupiter NFI S.A. wynosita naelZ80 czerwca 2010 roku 14.631 tys.
zt, z czego wart® zastawu rejestrowego na akcjach spétki CeramikavaN@ala S.A.
wynosita 1.495 tys. zt oraz waktozastawu rejestrowego na akcjach Energopol-Potudie
wynosita 13.136 tys. zt. Zobow#ania warunkowe wykazywane pozabilansowo przezgpot
KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0. obejmugobowizania z tytulu ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego na nieruchmmch naleacych do tej spoétki. Warkg
poreczen na dzié 30 czerwca 2010 roku wynosita 32.438 tys. zt.

9. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym  Grupy
Kapitatowg za | potowe 2010 roku a wczesnig) publikowanymi
prognozami wynikow za | potowe 2010 roku.

Jupiter NFI S.A. nie publikowat prognozy wynikow peerwsz potowe 2010 roku.
10. Przewidywany rozw0j Grupy Kapitatowe)

W pierwszym kwartale 2009 roku Jupiter NFI S.A. amwat i przyjt stratege dziatalngci
Spotki na kolejne lata. Zgodnie z prety strategs celem Funduszu wrednim i diugim
okresie kdzie osagniccie ponadprzeginej stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez
aktywrng polityke inwestycyjry akceptujca podwyzszone ryzyko i skoncentrowan
na nabywaniu i restrukturyzacji spétek w celu idimejszej odsprzeda oraz inwestycjach
w spoiki z sektora nieruchoréa.

Glowne zalagenia strategii, ktorej pelna #& znajduje si na stronie internetowej
http://www.jupiter-nfi.p| obejmug:
* restrukturyzagj dotychczasowego portfela inwestycyjnego,
* dynamiczni polityke inwestycyjm,
» uzyskanie decydggego wplywu na zaszlzanie nowymi spoétkami i zwkszanie
wartasci tych spoétek poprzez ich restrukturyzgcj
* zwickszenie udzialu w portfelu projektow deweloperskictiokalizowanych

26



JUPITER g
NARODOWY FUNDUSZ INWES YN S

w szczegOIngci na terenie Krakowa,
* przeniesienigrodka cezkosci dziatalngci operacyjnej do Krakowa.

Zgodnie z realizowan strategs rozwoju jednym z obszarow dziatakon w ktorym leda

koncentrowaty si inwestycje Funduszu jest dziataédav brarzy nieruchoméci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu o spatkzalezng KClI Krowodrza Sp. z 0.0., posiaded

odpowiedny, specjalistyczy wiedz i doswiadczenie deweloperskie oraz spolKCI

Centrum Zabtocie Sp. z o0.0., ktérej aktywa stamowmieruchoméci zlokalizowane
w Krakowie na terenie Zabfocia, przy ulicy Romances, Lipowej iSlusarskie;.

Kolejnym segmentem, ktory obok dziatabod nieruchoméciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Funduszu, jest dziald@khorestrukturyzacyjna. Fundusz planuje
budowanie portfela spétek, maych w ocenie Funduszu #u potencjat wzrostu, a ktére
znalazty s¢ w trudnej sytuacji finansowej. Fundusz opiera gvabjategs tworzenia wartéci
dla inwestorow na restrukturyzacji spotek z prokdem w celu zwgkszenia ich wartei
rynkowej, a nagpnie ich odsprzedy z zyskiem.Srodki pozyskane ze sprzegabeda
nastpnie reinwestowane w kolejne projekty.

Czynniki, ktére maj wptyw na wyniki dziatalnéci i rozwdj jednostki dominagej Grupy
Kapitatowej mana sklasyfikowa w nas¢pujacy sposob:

Prawne regulacje dotycace funkcjonowania narodowych funduszy inwestycyjnyic

Wsrdéd najwaniejszych czynnikbw magych znacznie dla dalszego funkcjonowania
Funduszu Jupiter NFI S.A. nadal znaggie rozwigzania prawne dotygze wszystkich
narodowych funduszy inwestycyjnych. Dotyczy to =zweza szczegolnych regulacii
podatkowych.

Koniunktura gospodarcza

Pomylna realizacja wynikéw spotek z portfela FunduszedZie w duym stopniu
uzaleniona od osiganego tempa rozwoju gospodarczego w Kkraju i oduasyit
poszczegolnych bran Te zjawiska makroekonomiczne zdeterminuy jednej strony
mozliwos¢ uzyskania korzystnych cen transakcyjnych przy espeiz/ ich akcji i udziatow,
a z drugiej strony okétg szanse zakupu nowych podmiotow po atrakcyjnyclacen

Sytuacja na rynku nieruchomasci

Ten czynnik jest w diym stopniu uzateniony od poprzedniego, zgaanego z koniunktgr
gospodarcz W wyniku zwekszonego zaangawania Funduszu w projekty deweloperskie
naley podkréli¢ sytuacg na tym rynku, ze wzgtlu na bezpoedni wptyw na rentowrig
projektow deweloperskich znajdeych s¢ w obecnym oraz przysztym portfelu
inwestycyjnym Funduszu. Relacje popytu i ppdaraz poziomu cen na rynku nieruchagtio
(rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurpviepnajdy swoje odzwierciedlenie
w wynikach Funduszu agjanych z projektéw deweloperskich.

Sytuacja na rynku gietdowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost gxene z wyces portfela spotek publicznych Jupitera
NFI S.A., jak i pdrednio z wartécig firm nienotowanych, kt@r mazna odnigc¢
do porownywalnych spotek z GPW w Warszawie. Konggja korzystnych trendow
gieldowych ma te negatywny wptyw na rynefrivate equityw ten sposobziprzektada si
na konieczn& ptacenia wyszych cen za te spoétki. Z kolei niekorzystna syaaa rynku
gieldowym mae skutkowa niska wycery spoétek z portfela inwestycyjnego Funduszu.
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Mozliwosci zbycia pakietéw mniejszéciowych

Praktycznie wszystkie istothe co do wadopakiety spotek mniejszoiowych Funduszu
znajduj sie juz w posiadaniu inwestorow strategicznych. Skutkajeyzykiem nie uzyskania
atrakcyjnych cen jako,ze inwestorzy ci nie g skionni akceptowd wysokich cen
za zwekszenie i tak ja posiadanej kontroli nad tymi firmami.

Podpisy Cztonkéw Zarzdu
PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARADU
JUPITER NFI S.A. JUPITER NFI S.A.
Dariusz Léniak Artur Rawski

Krakow, 31 sierpnia 2010 roku
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