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WSKAZNIKI GRUPY WARIMPEX

w EUR 2009 Zmiana 2008
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts* 79.608 -8 % 86.663
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset Management* 5.650 -27 % 7.705
Przychody ze sprzedazy razem 85.258 -10 % 94.368
Przychody ze sprzedazy spoétek projektowych 2.288 -84 % 13.866
EBITDA 8.053 -73 % 29.353
EBIT -71.772 - -3.412
Wynik netto za rok obrotowy -92.667 = -29.388
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 11.151 -3 % 11.462
Suma bilansowa 610.873 -5 % 642.190
Kapitat wiasny 60.153 -59 % 145.506
Kapitat podstawowy 39.600 10 % 36.000
Udziat kapitatu wtasnego 9,8 % -13 pp 22,7 %
Adaptowany udziat kapitatu wtasnego' 19,4 % -18 pp 37,0 %
@ llos¢ akceji w roku obrotowym wszt. 36.604.185 - 35.977.771
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -2,63 = -0,80
Przewidywana dywidenda na jedng akcje w EUR 0,00 - 0,00
Pay-out Ratio = = =
Liczba akcji na dzien 31.12. wszt.  39.599.999 - 36.000.000
llo$¢ hoteli 20 2 18
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3.322 623 2.699
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 -1 6
Liczba rozwojowych projektéw hotelowych 3 -4 7
@ Zatrudnienie w Grupie 1.466 1% 1.457
31.12.2009 Zmiana 31.12.2008
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 571,9 -14 % 666,7
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 148,9 -51 % 301,9
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,8 -55 % 8,4
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 2,18 74 % 1,25
' przy zatozeniu wyceny majatku nieruchomosciowego w wartosci godziwej
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WARIMPEX - Real Estate Development & Investment

Warimpex jest spétkg nieruchomosciowa i inwestycyjna.
Nasza podstawowa dziatalno$¢ polega na rozwoju i

prowadzeniu hoteli w Europie Centralnej i Wschodniej.

Jednoznaczna koncentracja na jakosci i dlugotrwatosci
stwarza nam duzy potencjat wzrostu takze na przysztosc¢.
Srednioterminowym celem naszej Grupy jest objecie pozycji

lidera na rynku nieruchomosci hotelowych w ,,Nowej Europie”.
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WARIMPEX W SKROCIE

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG jest spotkg deweloperska i inwestycyjna. Jej dziatalno$¢ koncentruje sie przede wszystkim
na budowaniu i prowadzeniu hoteli w Europie Centralnej i Wschodnie;j.

Rozwéj Grupy Warimpex

Warimpex powstata w roku 1959 jako spodtka zajmujgca sie eksportem, importem i handlem towarami tranzytowymi. Jej
zatozycielem byt dr Stefan Folian. Pod kierownictwem dyplomowanego kupca Georga Foliana i dr Franza Jurkowitscha spotka
wyspecjalizowata sie od roku 1982 w zakresie projektow dotyczacych nieruchomosci w Europie Centralnej i Wschodniej. Od tej
pory Grupa Warimpex zrealizowata projekty nieruchomosciowe, dla ktérych wartos¢ inwestycji wyniosta ponad 1 mid EUR, w tym
hotele w segmencie piecio-, cztero- i trzygwiazdkowym z tgczng liczbg pokoi przekraczajgca 5.000 . Ponadto Warimpex realizuje
takze biurowce i inne nieruchomosci.

Development und Asset Management

Warimpex uwaza sie za ,hybrydowa” spotke nieruchomosciowa, ktora jako deweloper realizuje projekty, a jako Asset Manager —
w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci — zagospodarowuje je samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku sprzedazy
mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ten sposob z jednej strony Grupa Warimpex osigga stabilne przeptywy
pieniezne z prowadzenia hoteli i wynajmu nieruchomosci biurowych, a z drugiej strony uzyskuje przychody ze sprzedazy
nieruchomosci.

Realizacja i prowadzenie projektow nieruchomosciowych koordynowane sg przez Warimpex w Wiedniu wspélnie z lokalnymi
oddziatami w Budapeszcie, Pradze, St. Petersburgu i Warszawie. Vienna International Hotelmanagement AG prowadzi wiekszos¢
hoteli. Ponadto Warimpex opiera sie na dtugoletniej, owocnej wspotpracy z miedzynarodowymi koncernami branzy hotelowej,
takimi jak InterContinental Group czy Sheraton.

Na koniec roku 2009 Warimpex byt wtascicielem lub wspétwtascicielem dwudziestu hoteli biznesowych i luksusowych z tacznie
ponad 4 800 pokojami (po korekcie o udziaty czesciowe 3 200) oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej
powierzchni ok. 32 000 m? w Polsce, Czechach, na Wegrzech, w Rumunii i we Francji. Prace nad licznymi kolejnymi projektami
nieruchomos$ciowymi sg w toku. Hotele trzygwiazdkowe plus i czterogwiazdkowe, tj. marki angelo i andel’s, powstajg w miastach
duzych oraz drugorzednych pod wzgledem wielkosci.

W segmencie hoteli jedno- i dwugwiazdkowych portfel Warimpexu uzupetnia w przysztosci hotele ekonomiczne, powstajgce w
ramach przedsiewziecia joint venture, prowadzonego z Louvre Hotels.
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HIGHLIGHTS 2009

Operacyjne Highlights

¢ 03/2009
* 03/2009
* 05/2009
* 05/2009
* 05/2009
* 06/2009
* 06/2009
* 09/2009
* 09/2009
¢ 10/2009
¢ 10/2009
e 11/2009

Eréffnung andel’s Hotel in Berlin (557 Zimmer)

Otwarcie Hotelu andel’s w Berlinie (557 pokoi)

Otwarcie Erszebet Office B po operacji typu redevelopment, Budapeszt
Wynajem Csalogany Office w Budapeszcie sadowi grodzkiemu
Otwarcie Hotelu andel’s £6dz (278 pokoi)

Zatkniecie wiechy na Hotelu angelo w Jekaterynburgu (197 pokoi)
Sprzedaz Csalogany Office, Budapeszt

Sprzedaz Hotelu andel’s w Krakowie (159 pokoi)

Otwarcie Hotelu angelo w Jekaterynburgu (211 pokoi)

Pozyskanie firmy Kempinski jako dzierzawcy i prowadzacego Palais Hansen
Pomysine podwyzszenie kapitatu 0 3.599.999 sztuk akcji

Ponowne otwarcie Hotelu Magic Circus w Disneyland Paryz (396 pokoi)

Finansowe Highlights

e Spadek przychodéw ze sprzedazy o 10 %

e Dodatni EBITDA w wysokosci 8,1 min EUR

e Nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne obcigzajg wynik finansowy w wysokosci 62,5 min EUR (w roku poprzednim
19,8 min EUR)

e Strata na jedng akcje w wysokosci 2,36 EUR

¢ Wycena dokonana przez CBRE wykazata majatek nieruchomosciowy o wartosci 571,9 min EUR

e Triple Net Asset Value (NNNAV) na jedng akcje spadt w trudnym srodowisku rynkowym o 55 % 3,8 EUR na jedna akcje, w
poréwnaniu z 30.06.2009 NNNAV/akcje wzrost jednak o 15%
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EAD KORPORACYJNY RAPORT

Warimpex uznaje zaréwno austriacki Kodeks tadu Korporacyjnego, jak réwniez polski kodeks ,,Dobre praktyki w spétkach
publicznych”. Zarzad deklaruje przestrzeganie obu zbioréw wytycznych w mozliwie najlepszy sposéb. Spétka spetnia wszystkie
wymogi ustawowe, a ponadto postepuje w zgodzie z niemal wszystkimi zasadami Comply-or-Explain kodeksu austriackiego.
Odchylenia od pojedynczych zasad tadu korporacyjnego zwigzane sg ze strukturg firmy lub dotyczg polskich zasad, ktore nie sg
spetniane w zwigzku z kierowaniem sie w pierwszej kolejnosci regutami austriackimi.

Szczegotowe informacije dot. tadu korporacyjnego znajdujg sie na stronie internetowej firmy pod adresem www.warimpex.com.

Austriacki Kodeks tadu Korporacyjnego, wersja ze stycznia 2009

Austriacki Kodeks tadu Korporacyjnego (w wersji ze stycznia 2009, obowigzujgcej w roku obrotowym 2009,

www.corporate-governance.at) zawiera zasady, ktore spoétka jest zobowigzana przestrzegac (,,zasady L"), wzgl. postanowienia,

ktérych spotka nie musi bezwarunkowo spetnia¢, ale ktorych niespetnienie nalezy uzasadnic (,zasady C*“) wzgl. zasady, o ktérych
przestrzeganiu spoétka decyduje samodzielnie i ktorych nieprzestrzeganie nie wymaga zadnego uzasadnienia (,zasady R“). Ogdlnie

statuty spétki i wewnetrzny regulamin Zarzadu wzgl. Rady Nadzorczej sg w petni zgodne z zasadami L, natomiast zasady C

spetniane sg poza wyjatkami opisanymi ponizej:

e Spotka nie zlecita firmie zewnetrznej czynnosci audytorskich, ani nie utworzyta oddzielnego dziatu audytu wewnetrznego, jak
okres$la zasada nr 18 i na razie nie planuje takich zmian. Zarzad uwaza takie dziatania za zbyt kosztowne w poréwnaniu z
potencjalnymi korzysciami, a tym samym nie zamierza wdraza¢ zasady nr 18 w najblizszej przysztosci ze wzgledow
ekonomicznych.

e Zasady wynagradzania Cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej podlegajg publikacji, podobnie jak taczne wynagrodzenia
wszystkich Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej. Publikacja indywidualnych danych na temat wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu
i Rady Nadzorczej zgodnie z zasada 31 i zasadg 51 odbywa sie z uwzglednieniem prawa do prywatnosci wszystkich Cztonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej wobec stosunkowo nieznaczacej tresci informacyjnej dla inwestoréow. W zakresie zasady 30
odsytamy do not w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (7.03)

e Audytorzy nie dokonali oceny funkcjonowania zarzgdzania ryzykiem zgodnie z zasadg nr 83, poniewaz zarzadzanie ryzykiem w
przedsiebiorstwie osadzone jest na poziomie jednostek zaleznych, a w zwigzku z petniong przez spotke funkcjg holdingu
zarzagdzanie ryzykiem typowe dla jednostek zaleznych stanowi i tak cze$¢ systemu zarzgdzania tymi jednostkami.

Wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej sa cztonkami niezaleznymi w mys$l zasady C 53 Austriackiego Kodeksu tadu
Korporacyjnego. Wytyczne dotyczace niezaleznosci stanowig wytyczne zgodne z zatacznikiem 1 Austriackiego Kodeksu tadu
Korporacyjnego. Obowigzuje ubezpieczenie D&O.

Zarzad

Regulamin Zarzadu okresla jego sktad i sposob pracy, wspotdziatanie Zarzagdu i Rady Nadzorczej, postepowanie w przypadku
konfliktu intereséw, obowiazki informacyjne i sprawozdawcze Zarzadu oraz kwestie, w ktdrych zastrzezona jest zgoda Rady
Nadzorczej, obejmujace takze istotne zagadnienia w zakresie dziatalnosci najwazniejszych podmiotéw zaleznych. Zarzad zbiera
sie zasadniczo przynajmniej co dwa tygodnie w celu wymiany informacji i podjecia uchwat.

Funkcjonowanie Rady Nadzorczej

W ramach wypetniania swoich zadan, w szczegélnosci nadzorowania i strategicznego wsparcia Zarzgdu, Rada Nadzorcza omawia
sytuacje i cele Spétki oraz podejmuje uchwaty. Regulamin Rady Nadzorczej szczegétowo okresla, obok jej sktadu, sposobu
funkcjonowania i obowigzkéw oraz postepowania w przypadku konfliktu intereséw, rowniez wszystkie komisje (Audit Committee,
Komisje Kadrowg i Komisje Projektowa) oraz zakres ich kompetencji. W roku sprawozdawczym odbyto sie pie¢ posiedzen Rady
Nadzorczej. Ponadto odbywaty sie spotkania Rady Nadzorczej z Zarzgdem, na ktérych omawiano kwestie zwigzane z prowadzeniem
Spotki. Wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej brali w roku sprawozdawczym osobiscie udziat w ponad potowie posiedzen Rady.
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Komisje

Rada Nadzorcza powotuje sposérdd swoich cztonkéw Audit Committee oraz Komisje Projektowg i Kadrowa. Nie utworzono
odrebnej komisji strategicznej; kwestie strategiczne realizowane sg przez catg Rade Nadzorczg. Komisje wybierane sg
kazdorazowo na okres kadenciji ich cztonkow. Kazda komisja wybiera z grona swoich cztonkéw przewodniczgcego i jego zastepce.
Szczegoty zawarte sg w czesci zatytutowanej ,,Organy Spétki“ na stronie 9.

W spotce Warimpex nie réznicuje sie wynagrodzen miedzy kobietami i mezczyznami, wykonujgcymi takg samg prace i
dysponujacymi takim samym wyksztatceniem. Ponadto w centrali koncernu stosunek zatrudnionych kobiet i mezczyzn wynosi
1:1. Obecnie nie prowadzi sie zadnych konkretnych dziatan w celu wspierania awansu kobiet na stanowiska kierownicze.

Polska - ,,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW"

Zgodnie z Regulaminem Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz w zwigzku z wnioskiem o dopuszczenie akcji Spotki
do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, Spodtka musi zadeklarowaé, ktore z polskich zasad tadu
korporacyjnego, zawartych w opracowaniu ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW* zamierza stosowac, oraz wymienic¢ te
zasady, ktorych przestrzegac nie bedzie i powody ich nieprzestrzegania.

Spotka zadecydowata o stosowaniu wyzej wymienionych polskich zasad tadu korporacyjnego z pewnymi zastrzezeniami

wynikajgcymi z charakteru spétki oraz pewnych przepisow prawa austriackiego, ktérym Spotka podlega. W szczegdlnosci, Spotka

zadecydowata o nie stosowaniu ponizszych zasad zawartych w kodeksie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW* z

nastepujacych powodow:

e Zasada |.1: Spétka w komunikaciji z akcjonariuszami, inwestorami i analitykami stosuje tradycyjne metody komunikacji, a takze
nowoczesne technologie komunikacji, takie jak Internet. Komunikaty ad hoc, protokoty z posiedzen Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i inne publikacje sg dostepne na stronie internetowej Spétki www.warimpex.com w sekcji ,,Strefa Inwestora".
Transmisja online obrad Walnego Zgromadzenia nie zostata jeszcze wprowadzona, jednak Spoétka wprowadzi jg wraz z
przysztymi wymogami prawnymi.

e Zasada |.4: Zdarzenia korporacyjne zwigzane z nabyciem praw po stronie akcjonariusza beda miaty miejsce w tych samych
terminach w Austrii i w Polsce, z oczywistym wyjatkiem obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbywac¢ sie moze jedynie na
terenie Austrii.

e Zasada ll.1 1): Statut Spétki jest publikowany na stronie internetowej Spétki. Dokumenty wewnetrzne, w tym regulaminy organéw
Spofki, nie sg przez Spotke ujawniane.

e Zasada Il.1 2): Na stronie internetowej Spotki publikowane sa jedynie zyciorysy zawodowe kandydatéw na cztonkow Rady
Nadzorczej Spétki.

e Zasada Il.1 6): Poczgwszy od roku obrotowego 2008 Spétka bedzie publikowata w rocznym sprawozdaniu finansowym i na
stronie internetowej Spotki sprawozdanie wraz z oceng dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétki oraz przekazane przez Rade
Nadzorczg sprawozdania z oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem w Spofce.

e Zasada Il.1 7): Pytania akcjonariuszy dot. punktow porzadku obrad bedg odnotowywane w protokole z Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, zgodnie z wymogami prawa austriackiego, nie beda jednak publikowane na stronie internetowej Spotki.

e Zasada I1.5: Spoétka nie publikuje uzasadnien do umieszczania poszczegdlnych punktow w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy jak réwniez uzasadnien do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia, poniewaz publikowanie
takich informaciji nie jest wymagane przez prawo austriackie. Akcjonariusze Spétki sg uprawnieni do zadawania pytan w tym
zakresie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, zgodnie z wtasciwym prawem.

e Zasada lll.1: Ocena dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotki z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzagdzania ryzykiem, sporzadzonej przez Rade Nadzorczg Spétki bedzie, poczgwszy od roku obrotowego 2008, zawarta w
raporcie finansowym Spotki i bedzie publikowana na stronie internetowej Spétki. Akcjonariusze Spoétki sg uprawnieni do
zadawania pytan w tym zakresie w trakcie obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, zgodnie z wtasciwym prawem.

e Zasada |V.8: Prawo austriackie wymaga jedynie okresowej zmiany osob odpowiedzialnych za badanie sprawozdania
finansowego, nie wymaga natomiast zmiany podmiotu przeprowadzajgcego takie badanie. Dlatego tez Spotka podjeta decyzje
o niedokonywaniu okresowych zmian podmiotu przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego.
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ORGANY SPOKI

Rada Nadzorcza

Heinrich Geyer

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Cztonek Komitetu Projektowego

Cztonek Audit Committee

Przewodniczgcy Komisji Kadrowej

Rok urodzenia: 1939

Po raz pierwszy powofany: 13 wrzesnia 2000

Zarzad Koniec biezacej kadencji 2012
Franz Jurkowitsch (2-gi z prawej) Wolfgang Mitterberger
Prezes Zarzadu Zastepca Przewodniczgcego RN
Rok urodzenia: 1948 Cztonek Audit Committee
Po raz pierwszy powotany: 2 wrze$nia 1986 Rok urodzenia: 1966
Mandat do 02.09.2011 Po raz pierwszy powotany: 31 maja 2007
Zakres kompetencji: Koniec biezacej kadencji 2011
Strategia, Investor Relations i
komunikacja w organizacji Giinter Korp
Cztonek Rady Nadzorczej S&T System Integration & Cztonek RN
Technology Distribution AG, Wieden Przewodniczgcy Audit Committee/ekspert ds. finansowych
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Vienna Cztonek Komisji Kadrowej
International Hotelmanagement AG, Wieden Rok urodzenia: 1945
Po raz pierwszy powotany: 16 pazdziernika 2009
Georg Folian (2-gi z lewej) Koniec biezacej kadencji 2011

Zastepca Prezesa Zarzadu
Rok urodzenia: 1948 Victor lgalffy-lgally

Po raz pierwszy powotany: 2 wrze$nia 1986 Cztonek RN
Mandat do 02.09.2011 Cztonek Komitetu Projektowego
Zakres kompetencji: Cztonek Komisji Kadrowej
Finanse i rachunkowos$¢, Rok urodzenia: 1925
zarzgdzanie finansami i sprawy personalne Po raz pierwszy powotany: 9 lutego 1994
Cztonek Rady Nadzorczej Vienna International Koniec biezacej kadencji 2012

Hotelmanagement AG, Wieden
William Henry Marie de Gelsey

Christian Fojtl (1-szy z prawej) Cztonek RN
Cztonek Zarzadu Rok urodzenia: 1921
Rok urodzenia: 1964 Po raz pierwszy powotany: 31 maja 2007
Po raz pierwszy powotany: 31 lipca 2006 Koniec biezacej kadencji 2011
Mandat do 31.07.2011 Cztonek Board of Directors w Gedeon Richter Ltd, Budapeszt
Zakres kompetencji:
Zarzadzanie informacjami, Harald Wengust
organizacja i sprawy prawne Cztonek RN
Przewodniczgcy Komitetu Projektowego
Alexander Jurkowitsch (1-szy z lewej) Rok urodzenia: 1969
Cztonek Zarzadu Po raz pierwszy powotany: 16 pazdziernika 2009
Rok urodzenia: 1973 Koniec biezacej kadencji 2011
Po raz pierwszy powotany: 31 lipca 2006 Boardmember Speymill Macau Property Co PLC
Mandat do 31.07.2011
Zakres kompetencji: Audytorzy Spétki
Planowanie, kwestie budowlane i IT Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
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Milestones 2009

05/2009
- Otwarcie Erszebet Office B po operacji
HH typu redevelopment, Budapeszt
‘-‘- I HE __’__-_.-.:'.“ '. :_""‘l Hi y

03/2009
Otwarcie Hotelu andel’s
w Berlinie (557 pokoi)

Styczen Luty Marzec Kwiecien

05/2009
Wynajem Csalogany Office w
Budapeszcie sgdowi grodzkiemu

06/2009
Sprzedaz
Csalogany Office,
Budapeszt

Maj Czerwiec

06/2009
Zatkniecie wiechy
na Hotelu angelo w
Jekaterynburgu
(197 pokoi)
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§ 05/2009

Otwarcie Hotelu andel’s £6dz
(278 pokoi)
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Lipiec

10/2009

Pomysine podwyzszenie kapitatu
0 3.599.999 sztuk akcji

09/2009
Sprzedaz Hotelu andel’s
w Krakowie (159 pokoi)

Sierpien

09/2009

Otwarcie Hotelu angelo
w Jekaterynburgu

(211 pokoi)

Wrzesien

11/2009

Ponowne otwarcie
Hotelu Magic Circus
w Disneyland Paryz
(396 pokoi)

Pazdziernik Listopad Grudzien

10/2009

Pozyskanie firmy Kempinski

jako dzierzawcy i prowadzacego
Palais Hansen

warimpex
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Rok 2009 byt rokiem bardzo wymagajgcym, zaréwno dla Warimpexu, branzy nieruchomosci jak i catej gospodarki Swiatowej. W
pierwszym pofroczu turystyka biznesowa i podrozna skurczyly sie prawie na wszystkich rynkach, a rynek transakcyjny
nieruchomosci zamart niemal catkowicie w obliczu restrykcyjnej gospodarki finansowej. Zaufanie do odradzajgcej sie powoli
gospodarki globalnej konsekwentnie rosto jednak w drugim poétroczu 2009, napedzajgc pozytywne zmiany na swiatowych rynkach
akcji oraz wzrosty kurséw akcji podmiotdw branzy nieruchomosci.

Trudne pierwsze potrocze 2009 wyraznie odzwierciedla sie w naszych wskaznikach — w szczegdlnosci w wyniku finansowym
netto. Wynik ten jest efektem nie tylko zatamania dziatalnosci operacyjnej gtéwnie w praskim segmencie 5-gwiadkowym, ale
takze w znacznej czesci wysokich nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych. Chcemy mie¢ 100-procentowa przejrzystosc
sytuacji i na dzien 30.06. oraz 31.12. zlecamy wycene naszych nieruchomosci przez zewnetrznych miedzynarodowych
rzeczoznawcow CB Richard Ellis (CBRE). Podstawg wyceny na dzien 30.06.2009 byty trudne warunki rynkowe panujgce na dzien
bilansowy przede wszystkim w segmencie transakcyjnym.

Juz w trzecim kwartale okazato sie jednak, ze zatozenia te byly cze$ciowo zbyt pesymistyczne. W ramach aktualizaciji dla kilku
nieruchomosci na dziehn 30.09.2009 niektdre odpisy z pierwszego poétrocza mozna byto cofnaé, a wynik netto okresu okazat sie
dodatni. Réwniez EBITDA juz w Il kwartale 2009 byt wyraznie dodatni i w skali catego roku wynosi ok. 8,1 min Euro. IV kwartat
przyniést dalsze odprezenie i nawet dane o przychodach ze sprzedazy, mimo ze uwarunkowane wieksza liczba pokoi, znéw nieco
wzrosty.

Rowniez w IV kwartale 2009 w Europie postepowata stabilizacja na rynkach inwestycyjnych. Miesigce pazdziernik do grudnia,
wykazujace transakcje o wartosci niemal 26 mld Euro oraz 42% wzrost wobec Il kwartatu, byty najlepszym kwartatem w ubiegtym
roku. Dla porownania: warto$¢ transakcji w roku 2009 wyniosta w sumie jedynie 70 mld Euro. Nawet jesli wartos¢ ta jest wyraznie
nizsza od roku 2008 z jego 120 mld Euro i nie zbliza sie nawet do rekordowych lat 2007 i 2006, to rosnaca z kwartatu na kwartat
wartos¢ transakcji pokazuje, ze tendencja jest korzystna. Masowe po czesci korekty cen od potowy 2007 do potowy 2009 roku
skfaniajg inwestorow do powrotu na rynki i do wykorzystania nadarzajacych sie mozliwosci na realizacje atrakcyjnych zyskéw. Co
prawda w poprzednich kwartatach dominowaty nieduze transakcje, finansowane gtéwnie kapitatem wtasnym, to jednak wzrost
do milionowych sum dwucyfrowych pokazuje, ze teraz takze korzystniejsze warunki finansowania przyczyniajg sie do stopniowego
ozywienia na rynku transakcyjnym.

Roéwniez Warimpex odczut odprezenie sytuacji na rynkach transakcyjnych. Pod koniec czerwca 2009 udato sie sprzedac
biurowiec Csalogany w Budapeszcie oraz Hotel andel’s w Krakowie, mimo trudnej sytuaciji.

Podsumowujgc mozna wiec powiedzie¢, ze dno zostato osiggniete w potowie ubiegtego roku, a w drugim pétroczu odczuwalny
byt juz powolny trend wzrostowy. W tym miejscu szczegdlnie widac¢ precykliczno$¢ branzy hotelarskiej. W odréznieniu od
nieruchomosci biurowych segment hotelarski reaguje bardzo szybko na zmiany rynkowe, zaréwno te pozytywne jak i negatywne.
Dla nas oznacza to dzisiaj jedno: zaktadajac, iz sprawdza sie aktualne prognozy gospodarcze, najgorsze juz za nami i mozemy
pracowac nad odrabianiem strat. W ostatnich miesigcach wida¢ wzrost obtozenia, lepiej wygladaja takze dane w segmencie
konferencyjnym, a turystyka miejska w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej dla wielu znéw jest atrakcyjna. Niemniej jednak
zajmie nam troche czasu odrobienie spadku cen, a potem osiagniecie poziomu z lat boomu 2006 i 2007.
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Co przyniesie przyszto$¢?

Mimo powolnej poprawy warunkéw rynkowych uzyskanie finansowania jest w dalszym ciggu drogie i trudne. Z drugiej strony trzeba
szybko i elastycznie reagowac na zmiany na rynku i akurat w czasach takich, jak te umie¢ wykorzystywac nadarzajgce sie okazje.
Dlatego tez jesienig 2009 roku na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy stworzyliSmy mozliwos¢ podwyzszania
kapitatu w ciggu kolejnych pieciu lat, z ktérej zaraz potem po raz pierwszy skorzystalismy: pod koniec pazdziernika kapitat akcyjny
zostat podwyzszony o 10 %. Emisja byta wyraznie nadsubskrybowana i przyniosta przychod w wysokosci 8,1 min Euro.

Myslimy gtéwnie o przysztosci i chcemy zintensyfikowac¢ rozwdj hoteli ekonomicznych marek ,Campanile® i ,Premiere Classe” we
wspétpracy z Louvre Hotels. Obecnie dysponujemy w Europie Srodkowej i Wschodniej piecioma dziatkami przeznaczonymi na ten
cel pod budowe w sumie siedmiu hoteli, ktére bedg razem oferowaty ok. 1000 pokoi w segmencie dwu- i trzy-gwiazdkowym. W
zwigzku z pilng potrzebg nadrobienia op6znien w regionie CEE w tym zakresie jestem przekonany o sukcesie tej strategii.

Nasze kolejne projekty rozwojowe realizowane sg rowniez zgodnie z planem. Hotel angelo w Katowicach przyjat juz na poczatku
marca tego roku swojego pierwszego goscia, gotowy jest stan surowy obiektu Crowne Plaza w St. Petersburgu, a Le Palais w
Warszawie stoi w blokach startowych do rozpoczecia budowy. Dla wiedenskiego obiektu Palais Hansen, ktéry ma by¢
luksusowym hotelem i apartamentowcem, udato sie pozyska¢ jako dzierzawce i firme prowadzgca renomowanego
Kempinsky’ego.

Na dobre zakonczenie pragne zaprezentowac¢ krétko nasze nowe obiekty, wszystkie zrealizowane planowo w roku ubiegtym i
spetniajgce nasze wysokie standardy: na poczatek roku 2009 otwarcie Hotelu andel’s w Berlinie jako jednego z najwiekszych
hoteli konferencyjnych w stolicy Niemiec. W czerwcu dotgczyt Hotel andel’s w polskim miescie £6dz, ktéry chciatbym podkresli¢
w sposob szczegdlny: z podlegajgcej ochronie zabytkow fabryki tekstyliow z XIX wieku powstat nowoczesny designerski hotel,
niezwykle ceniony przez gosci, wyrdzniony licznymi nagrodami, w sposéb niepowtarzalny tagczacy stare z nowym. We wrzesniu
otwarty zostat Hotel angelo w Jekaterynburgu — nasz pierwszy zakonczony projekt na bardzo obiecujacym rosyjskim rynku, a w
listopadzie swietowalismy ponowne otwarcie Hotelu Magic Circus w Disneyland Paris po gruntownej przebudowie.

Rok 2010 jako rok przejsciowy od kryzysu do normalno$ci znowu nie bedzie rokiem tatwym. Wykorzystamy lekki rozped, ktérego
nabralismy w ostatnich dwdch kwartatach 2009 i bedziemy aktywnie korzysta¢ ze stopniowego i trwatego odprezenia. Wierze,

ze podotamy takze tym wyzwaniom.

Jak co roku, pragne w tym miejscu podziekowac naszym pracownikom za ich niezwykte zaangazowanie w tym trudnym roku 2009
i przede wszystkim takze Wam, drodzy Akcjonariusze, za Wasze zaufanie.

!\ic/\

Franz Jurkowitsch
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INVESTOR RELATIONS

W I kwartale 2009 nastapito odbicie i kurs akcji Warimpexu sie ustabilizowat. Po 1,25 EUR na koniec roku akcje Warimpexu wykazaty
pozytywng tendencje wzrostowg do kursu 3,25 EUR lub 13,05 PLN. Na dzien 31.12.2009 kurs wynosit 2,18 EUR lub 9,00 PLN.

Od naszego wejscia na gietde staramy sie prowadzi¢ otwartg i aktywng komunikacje z naszymi inwestorami, i tak np. w tym roku
zorganizowalismy trzy udane dwudniowe pokazy Roadshow w Warszawie. Poza tym Warimpex uczestniczyt w konferencjach
inwestorow w Kitzblhel, Zirs, Wiedniu, Paryzu, Frankfurcie, Amsterdamie i Londynie.

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 28 maja 2009 wznowiono upowaznienie dla Zarzadu do nabywania akcji
wiasnych. W ten sposéb wznowiono program skupu wtasnych akcji, uchwalony w ubiegtym roku. Umozliwia on nabycie maks.
10 % kapitatu akcyjnego spotki po cenie jednostkowej akcji nie wyzszej niz 8,40 EUR.

Dodatkowo podjeto uchwate w sprawie mozliwosci przeznaczenia skupionych akcji: poza ich umorzeniem moga by¢ one
przekazywane odptatnie lub nieodptatnie pracownikom spétki lub podmiotu z nig powigzanego. Skupione akcje mogg takze
stanowi¢ swiadczenie wzajemne w zamian za nabywane nieruchomosci, podmioty gospodarcze, zaktady lub udziaty w jednej lub
wielu spétkach w kraju i za granica.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki, ktore odbyto sie w dniu 16 pazdziernika 2009 r., podjeto

nastepujgce uchwaty:

e Odwotanie upowaznienia dla Zarzadu zgodnie z § 169 AktG (ustawy o akcjach), do podwyzszenia kapitatu akcyjnego za zgoda
Rady Nadzorczej do dnia 20.09.2011 w jednej lub kilku transzach o maks. kwote 9.000.000 EUR poprzez emisje maks. 9.000.000
nowych akcji jednostkowych na okaziciela w zamian za wktad gotéwkowy lub rzeczowy, do maks. kwoty 45.000.000,- EUR, do
ustalenia przedmiotu wktadow rzeczowych oraz osoby, od ktérej spotka nabywa przedmiot, wymiaru danego wykonania prawa,
kwoty emisji oraz jej warunkéw w zgodzie z Rada Nadzorcza.

e Upowaznienie Zarzagdu do podwyzszenia kapitatu akcyjnego w ciggu pieciu lat po wpisaniu odpowiedniej zmiany statutu w
rejestrze handlowym, o kwote maks. 18.000.000 EUR poprzez emisje maks. 18.000.000 sztuk nowych akcji jednostkowych na
okaziciela w zamian za wktad gotowkowy lub rzeczowy, rowniez w kilku transzach, z lub bez wykluczenia prawa poboru oraz
do ustalenia kursu emisji i warunkéw emisji w zgodzie z Radg Nadzorcza.

e Z powodu niespodziewanej $mierci dotychczasowego Przewodniczacego Rady Nadzorczej, dr Alaricha Fenyves, we wrzes$niu
2009, uchwalono odpowiednie zmiany w Radzie Nadzorczej: Harald Wengust zostat wybrany do Rady Nadzorczej na pozostaty
okres kadencji zmartego cztonka RN. Ponadto nowym cztonkiem Rady Nadzorczej na ten sam okres zostat pan Ginter Korp.
Po uzgodnieniach dokonanych w Radzie Nadzorczej pan Heinrich Geyer objat funkcje Przewodniczgcego, pan Wolfgang
Mitterberger jest jego zastepca.

W dniu 23 pazdziernika 2009 Spétka sprzedata inwestorom instytucjonalnym 3.599.999 sztuk nowych akcji zwyktych na okaziciela
(lednostkowych) z prawem gtosu, co odpowiada 9,99 % jej obecnego kapitatu akcyjnego, z wytgczeniem prawa poboru. Kurs

emisji wyniost 2,25 Euro za akcje. Zanotowang wyraznag nadsubskrypcje akcji po cenie emisiji.

Struktura akcjonariuszy Stan: 24 marca 2010

Bocca Privatstiftung 14 %

34 % Free Float

Amber Privatstiftung 14 %

Franz Jurkowitsch 19 %
19 % Georg Folian
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

SRODOWISKO GOSPODARCZE

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesigtych rozpoczety
realizacje hoteli w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajgc sie na ponad 25-letnim dos$wiadczeniu na tych rynkach i
posiadajac oddziaty w Warszawie, Pradze, St. Petersburgu i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ rozpoznawac szanse i zmiany na
rynku i szybko i efektywnie na nie reagowac.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) podwyzszyt w styczniu 2010 ponownie (World Economic Outlook) swoje prognozy
wzrostu gospodarczego w poréwnaniu z pazdziernikiem 2009 na rok 2009, 2010 i 2011. Na 2009 rok skorygowano prognozy
ponownie w gore. W strefie Euro zaktadana jest kontrakcja gospodarki -3,9 % (pazdziernik 2009 prognoza: -4,2 %) na 2009, na
2010 zaktada sie wzrost w wysokosci 1,0 % (0,3 %), a na 2011 1,6 %. Zaktadany wzrost gospodarczy dla krajow regionu CEE w
roku 2009 wynosi -4,3 % (-5,0 %), przy czym MFW zaktada dla Europy Srodkowej i Wschodniej juz w 2010 roku znacznie wyzszy
wzrost w wysokosci 2,0 % (1,8 %). Za rok 2011 oczekuje sie wzrostu w wysokosci 3,7 % (3,8 %). Prognoza dla Rosji przewiduje
po wyraznej kontrakcji w roku 2009 w wysokosci 9 % na rok 2010 wzrost 3,6 %, a na 2011 3,4 %.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RYNKI

POLSKA

Srodowisko gospodarcze

Za rok 2009 oczekuje sie wzrostu PKB w wysokosci 1,7 %. Ten wysoki wzrost wynika z jednej strony z duzych inwestycji
rzgdowych (finansowanych czesciowo ze srodkéw UE), a drugiej strony z ozywienia eksportu. W roku 2010 zakfadany jest wzrost
do 2,5 %', 0 0,75 % wiekszy niz jesienna prognoza Unii Europejskiej. Polska charakteryzuje sie duzym rynkiem wewnetrznym i
stabilnym popytem konsumpcyjnym, dodatkowo wspieraja gospodarke inwestycje publiczne.

Rynek nieruchomosci w Warszawie charakteryzowat sie w roku 2009 wyraznie nizszymi czynszami i wyraznym wzrostem
pustostanéw (z 3 % do 7 %) w zakresie nieruchomosci biurowych?, zas w hotelarstwie uzyskano nieznacznie nizsze obtozenia,
Srednia cena pokoju spadfa jednak w zwigzku z ostabieniem kursu Ztotego.

Zasob: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe
Warimpex posiada 50% udziat w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i 25% w czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w
Warszawie.

W Krakowie Warimpex od 1 wrzesnia 2009 jest dzierzawcg hotelu czterogwiazdkowego plus marki andel’s oraz wiascicielem
trzygwiazdkowego Hotelu Chopin. W | pétroczu 2009 przystosowano do nowego designu lobby, pomieszczenia konferencyjne,
restauracje i bar Hotelu Chopin.

Hotel andel’s Krakdéw zostat sprzedany 1 wrzesnia 2009 na rzecz DEKA. Od lutego 2008 r. Warimpex byt jedynym wtascicielem
nieruchomosci, a teraz wynajmie jg od nowego wtasciciela na okres 15 lat po statym czynszu. Vienna International
Hotelmanagement AG bedzie w dalszym ciggu zarzgdzac hotelem.

Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Spa Resort Hotel Amber Baltic oraz pole golfowe z 27 dotkami.
W | kwartale 2009 zamknieto statek hotelowy Hansa (62 pokoje) i sprzedano pod koniec roku za kwote 0,1 min EUR.

Obtozenie Hotelu InterContinental byto nieco mniejsze, ale w roku obrotowym w dalszym ciagu dobre, osiagajac 72 % (2008: W
Hotelu Sobieski obtozenie byto takze mniejsze niz w roku ubiegtym (2009: 58 %, 2008: 67 %). Obtozenie Hotelu Chopin spadto
z 71 % do 63 %, Srednia cena pokoju zostata takze obnizona. W Hotelu andel’s w Krakowie obtozenie lekko wzrosto (2009:
68 %, 2008: 65 %), srednia cena pokoju zostata rowniez obnizona z uwagi na stabszy kurs Ztotego.

Obtozenie pokoi w hotelu turystycznym Amber Baltic spadto do 40 % (2008: 47 %). W zwigzku z potozeniem na wybrzezu Morza
Battyckiego obtozenie tego hotelu, w przeciwienstwie do hoteli miejskich, jest bardzo uzaleznione od sezonu.

Oprécz wspomnianych hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower
w Warszawie.

Hotel andel’s £6dz zostat oficjalnie otwarty 15 czerwca 2009. Hotel posiada 278 pokoi i 8 sal konferencyjnych o powierzchni
1.440 m?, ponadto sale balowg o powierzchni 1.330 m? i strefe spa rooftop z basenem i widokiem na panorame miasta. andel’s
jest pierwszym hotelem 4-gwiazdkowym w todzi i juz w pierwszych miesigcach zanotowat obtozenie w wysokosci 52 %, co
przewyzsza oczekiwania i zwiastuje dobry poczatek jego dziatalnosci.

Realizacje: 1 hotel, 2 biurowce, 1 centrum handlowe
Prace budowlane przy Hotelu angelo w Katowicach postepowaty zgodnie z planem, otwarcie odbyto sie w marcu 2010.

' Komisja Europejska ,,Interim Forecast February 2010*
2 CB Richard Ellis Markte View Warsaw Office Q4 2009
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Bedacy w posiadaniu Warimpexu budynek biurowy w Krakowie ma zosta¢ przeksztatcony w nowoczesny biurowiec. Trwajg prace
nad projektem.

W Warszawie Warimpex jest wtascicielem jednego z nielicznych budynkow historycznych. Pierwotnie nieruchomos¢ miata zostaé
przebudowana na pieciogwiazdkowy luksusowy Hotel Le Palais. We wrze$niu 2008 r. wydane zostato niezbedne do tego celu
pozwolenie na budowe. Poniewaz w miedzyczasie w roku 2008 wzrosty ceny najmu powierzchni biurowych w Central Business
District, zdecydowano sie na realizacje biurowca zamiast hotelu. Pod koniec 2009 roku ztozono pozwolenie na budowe.

W Biatymstoku Warimpex kontynuowat rozwéj centrum handlowego, obejmujacego ok. 19.000 m? powierzchni handlowej i 11.000
m? powierzchni biurowej do wynajecia.

CZECHY

Srodowisko gospodarcze

Wozrost PKB w Czechach wyniést w Il kwartale 2009 0,8 %, oczekiwany wzrost w IV kwartale ma by¢ podobny. Wzrost PKB
wyniést w 2008 2,5 %, na 2009 oczekiwana jest kontrakcja gospodarki swiatowej w wysokosci 4,8 %. W roku 2010 w zwigzku z
wyzszym eksportem wzrost PKB ma wynies¢ 0,8 %3.

Zaréwno w mniejszym sektorze pieciogwiazdkowym jak réwniez w praskich hotelach czterogwiazdkowych zanotowano wyrazny
spadek wskaznikéw dot. obtozenia i przychoddéw. Przyczyng nizszego obtozenia i nizszych cen pokoi, ktére dotyczyly catego
rynku praskiego, byt wyrazny spadek ilosci gosci amerykanskich, brytyjskich i hiszpanskich, gosci biznesowych oraz konferenciji.
Ponadto w 2009 roku otwarto w Pradze wiele nowych hoteli.

Zasob: 7 hoteli

Warimpex posiada w Pradze trzy pieciogwiazdkowe hotele Palace, Le Palais i Savoy. W sektorze hoteli czterogwiazdkowych
Warimpex posiada Hotel Diplomat i Hotele angelo w Pradze i Pilznie. Ponadto Warimpex wtgcza do konsolidacji zgodnie z
IAS/IFRS hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach.

W roku sprawozdawczym obtozenie pokoi w obu praskich hotelach czterogwiazdkowych wyniosto 66 % lub 51 % (2008: 62 %
lub 64%), w segmencie pieciogwiazdkowym zas 32 % i 53 % (2008: 40 % i 60 %). Srednia cena pokoju w obu kategoriach hoteli

bardzo spadta.

Obtozenie Hotelu Dvorak w Karlovych Varach wyniosto 77 % (2008: 87 %). Srednia cena pokoju zostata jednak nieco
podwyzszona.

W Pilznie w dniu 1 pazdziernika 2008 otwarto kolejny Hotel angelo ze 144 pokojami. Obtozenie wyniosto w 2009 r. 38 %.

WEGRY

Srodowisko gospodarcze

Po wzroscie PKB 0,6 % w roku 2008, w 2009 oczekiwany jest spadek o 6,5 %. W roku 2010 oczekiwana jest umiarkowana
kontrakcja w wysokosci 0,5 %.

Jedng z gtéwnych przyczyn kurczenia sie gospodarki jest niski popyt wewnetrzny, czesciowo bedgcy konsekwencja wymogow
natozonych przez MFW oraz zaostrzonych warunkéw dla kredytéw konsumpcyjnych?.

3.4 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2009
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

W roku 2009 w Budapeszcie powstato mniej biurowcéw niz w 2008, pustostany wzrosty nieznacznie i utrzymuja sie wcigz na
bardzo wysokim poziomie 22 % (2008: 17 %). Czynsze spadty nieznacznie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.5

Zasob: 3 nieruchomosci biurowe
W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Erzsebet, Dioszegi i Sajka o facznej powierzchni uzytkowej ok. 17 000 m2.

W biurowcu Csalogany z powierzchnig do wynajecia 2.500 m? najemca wypowiedziat pod koniec 2008 r. umowe najmu. W |
kwartale 2009 obiekt zostat wynajety miastu Budapeszt jako budynek sadowy, a pod koniec Il kwartatu sprzedany inwestorowi.

Biurowiec Dioszegi z 800 m? powierzchni do wynajecia jest wynajety w ok. 75 %. Biurowiec Sajka z ok. 800 m? powierzchni do
wynajecia jest obecnie wykorzystywany dla potrzeb Grupy.

Realizacje: 1 nieruchomos$¢ biurowa

Obecnie odbywa sie modernizacja wzgl. redevelopment obu wiez kompleksu biurowego Erzsebet. Na poczatku maja 2009
catkowicie wyremontowana wieza ,,B* zostata przekazana najemcy i jest wynajeta w 100 %. W zwigzku z wiezg ,,A“ odbywaja sie
obecnie negocjacje w zakresie wynajmu, planuje sie takze jej modernizacje i wynajem.

RUMUNIA

Srodowisko gospodarcze
Gospodarka Rumunii urosta w 2008 roku az o 6,2 %. W roku 2009 w zwigzku z lawinowym odptywem kapitatu i stabnaca
konsumpcjg oczekiwana jest wyrazna kontrakcja PKB o 8,0 %. W roku 2010 wzrost ma wynies¢ 0,5 %.

W Bukareszcie dane w zakresie obtozenia i przychodéw na catym rynku spadty wskutek wyraznego ostabienia klientow
biznesowych oraz spadku w segmencie konferencji.

Zasob: 1 hotel

W Hotelu angelo Airporthotel w Bukareszcie, ktéry Warimpex nabyt w 2007 roku i powiekszyt w 2008 o 69 pokoi oraz przebudowat
wg designu angelo, obtozenie wyniosto w 2009 34 % (2008: 48 %), co oznacza raczej staby wynik. Dzieki redukcji kosztow i
zmianie kurséw walut wartos¢ GOP (Gross Operating Profit) hotelu spadtfa jednak w poréwnaniu z rokiem ubiegtym nieznacznie.

NIEMCY

Srodowisko gospodarcze

Wzrost niemieckiej gospodarki nie opiera sie juz wytacznie na eksporcie. Wieksza role odgrywajg takze inwestycje i popyt
wewnetrzny. Mimo to gospodarka niemiecka jest jednak uzalezniona od eksportu. Przemyst samochodowy, budowa maszyn i
urzadzen zanotowaty na koniec 2008 roku znaczgce zatamanie. Wzrost gospodarczy za 2008 r. wyniost 1,3 %, w 2009 oczekiwana
jest kontrakcja gospodarki 0 5,0 %. W 2010 PKB ma wzrosng¢ wskutek wzrostu eksportu o 1,2 %5.

Zasob: 2 hoteli
W Niemczech Warimpex jest obecnie wtascicielem potowy udziatow w hotelach angelo w Monachium i andel’s w Berlinie.

Pod koniec maja 2008 zostat otwarty pierwszy hotel Grupy Warimpex w Niemczech — Hotel angelo w Monachium ze 146 pokojami,

zrealizowany w ramach joint venture wspdlnie z dtugoletnim partnerem UBM. Obtozenie wyniosto w 2009 roku 72 % (05-12/2008:
60 %) i byto znacznie wyzsze od Sredniej w branzy w Monachium.

5 CB Richard Ellis Markte View Budapest Office Q4 2009
6 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2009
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Na poczgtku marca 2009 w Berlinie otwarto najwiekszy dotychczas czterogwiazdkowy designerski Hotel andel’s Superior. Z
taczng iloscig pokoi 557 na 10 pietrach Hotel andel’s Berlin nalezy do najatrakcyjniejszych miejsc do organizacji konferencji i
imprez w Berlinie. Hotel powstat w ramach joint venture z UBM w terminie 19 miesiecy. Od otwarcia obtozenie wyniosto 57 %,
co jak na nowy hotel nalezy uzna¢ za doskonaty start.

Realizacje: 1 hotel, 1 biurowiec
W drugiej fazie budowy na terenie angelo Monachium planowane jest archiwum miejskie/biurowiec i rozbudowa hotelu. Poza
Hotelem andel’s w Berlinie w okresie sprawozdawczym zakupiono kolejng dziatke.

FRANCJA

Srodowisko gospodarcze
Po wzroscie PKB 0,4 % w roku 2008, w 2009 gospodarka skurczyta sie 0 2,2 %. Za rok 2010 oczekuje sie wzrostu PKB w
wysokosci 1,2%7.

Zasob: 2 hoteli

W Paryzu Warimpex wspélnie z UBM posiada w leasingu oba czterogwiazdkowe hotele Dream Castle i Magic Circus, kazdy z ok.
400 pokojami w Disneyland” Resort Paris. Obtozenie hotelu w roku 2009 wyniosto 69 % wzgl. 54 % (w roku poprzednim: 81 %
wzgl. 70 %). Prace zwigzane z przebudowg (rozbudowa powierzchni konferencyjnych, remont basenu) w Hotelu Magic Circus,
zaktdcajace czesciowo dziatalnos¢ hotelu, zostaty zakonczone w listopadzie 2009.

AUSTRIA

Srodowisko gospodarcze
Gospodarki austriacka jest silnie uzalezniona od rozwoju gospodarczego w Niemczech i Europie Wschodniej. W 2008 wzrost
PKB wynidst 2,0 %. Na 2009 rok przewiduije sie kontrakcje 3,7 %, na 2010 wzrost 1,1 %8.

Realizacje: 1 hotel z apartamentami

Wspdlnie z Wiener Stadtischen Versicherung/Vienna Insurance Group oraz PORR Solutions Warimpex uczestniczy w Wiedniu w
rozwoju RingstraBenpalais Hansen, ktdry zostanie przeksztatcony w wysokiej klasy nieruchomos¢ hotelowo-mieszkalng. Ten
pierwszy projekt Warimpexu w Austrii zostanie otwarty w roku 2012. P6zng jesienig 2009 udato sie znalez¢ renomowanego
dzierzawce i firme prowadzgcg dla Palais Hansen. Jest nim podmiot prowadzacy luksusowe hotele Kempinski.

ROSJA

Srodowisko gospodarcze

Rosja rozwijata sie w roku 2008 bardzo dynamicznie, wzrost wyniost 5,6 %. Rosja zostata silnie dotknieta zatamaniem cen
surowcow i silnym zwrotem trendu swiatowych przeptywow kapitatu, PKB skurczyt sie w 2009 r. 0 9 %. Na 2010 rok przewiduje
sie wzrost 3,6 %°.

Zasob: 2 hotele

W Rosji Warimpex posiada 60 % udziatow w Hotelu Liner na terenie portu lotniczego Kolcowo w Jekaterynburgu. Hotel zostanie
wigczony do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w ramach konsolidacji petnej. W roku sprawozdawczym 2009 remont
hotelu byt kontynuowany z wtasnych przeptywow pienieznych.

7.8 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2009
9 IMF; World Economic Outlook Update January 2010
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Roéwniez w Jekaterynburgu Warimpex zrealizowat kolejny projekt lotniskowy. W zwigzku z rozbudowg portu lotniczego
zaplanowano Hotel angelo, przytaczony bezposrednio do nowych terminali. Rozpoczecie budowy nastgpito w Il kwartale 2008.
Prace budowlane przebiegaty zgodnie z planem, otwarcie mogto wiec sie odby¢ w Il kwartale 2009, jak zaplanowano.

Realizacje: 1 hotel, biura lotniskowe
W chwili obecnej w St. Petersburgu budowane jest Airportcity. W pierwszej fazie powstanie czterogwiazdkowy hotel marki Crowne
Plaza (Grupa Intercont) oraz biurowiec o powierzchni 40.000 m2.

HOTELE EKONOMICZNE

Realizacje: 7 hoteli

W marcu 2007 Warimpex zawart z Louvre Hotels strategiczne joint venture w celu wspdlnej realizacji hoteli ekonomicznych w
Europie Srodkowej. Na poczatku roku 2009 Louvre przenidst swoj udziat finansowy w tym przedsiewzieciu joint venture na
Starwood Capital Group, wtasciciela Louvre, ale w dalszym ciggu bedzie partnerem w pracach nad rozwojem hoteli, przede
wszystkim za$ zajmie sie ich prowadzeniem i bedzie dziatat jako fraczyzodawca (dla marek Premiere Classe i Campanile). Celem
jest rozwdéj odnoszacych sukcesy marek hotelowych Louvre Hotels — Campanile i Premiere Classe — takze na rynkach krajowych
Warimpexu.

Pierwsze wspolne hotele majg zosta¢ otwarte pod koniec 2011 wzgl. na poczatku 2012 roku w Zielonej Gérze, a potem we
Wroctawiu i w Bydgoszczy. W Budapeszcie i Katowicach otwarcie hoteli planowane jest na koniec 2012 roku. Dokonano juz
zakupu odpowiednich gruntéw i wydane juz zostaly pierwsze pozwolenia na budowe.

Warimpex i Starwood Capital Group prowadzg w tej chwili takze negocjacje dotyczace rozwoju kolejnych hoteli ekonomicznych
w wegierskich miastach Debreczyn i Miszkolc. Trwajg negocjacje dotyczgce dziatek w Krakowie i Gdansku. W Czechach w
centrum zainteresowania partnerow joint venture sg Praga, Brno i Ostrava oraz Bratystawa i Koszyce na Stowaciji.

W ramach joint venture z Louvre Hotels realizowane sg obecnie nastepujgce projekty:

e Campanile, Budapeszt (284 pokoje)

e Campanile, Zielona Goéra (84 pokoje)

e Campanile, Wroctaw (152 pokoje)

e Campanile, Bydgoszcz (117 pokoi)

e Campanile, Katowice (100 pokoi)

e Premiere Classe, Wroctaw (136 pokoi)
e Premiere Classe, Katowice (100 pokoi)
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Portfolio hoteli (ilos¢ pokoi skorygowana o udziaty cze$ciowe) na dzien 31.12.2009

. trzygwiazdkowe

. czterogwiazdkowe

. pieciogwiazdkowe

cz PL F RO RU D

W poréwnaniu z 31.12.2008 ilo$¢ pokoi zwiekszyta sie z 2 699 o 623 do 3 322 pokoi (po korekcie o udziaty czesciowe) na dzien
31.12.2009. Wzrost ten wynika z otwarcia Hotelu angelo w Berlinie, otwarcia Hotelu andel’s w £odzi, otwarcia Hotelu angelo w
Jekaterynburgu i zamkniecia statku hotelowego Hansa.
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ROZWOJ DZIALALNOSCI

Portfolio grupy Warimpex obejmowato na koniec grudnia 2009 r. tgcznie 25 nieruchomosci, w tym 20 hoteli i 5 budynkéw
biurowych. Ponadto majgtek spétki uzupetniajg liczne nieruchomosci gruntowe oraz projekty rozwojowe prowadzone w o$miu
krajach Europy Srodkowej i przede wszystkim Wschodniej. Dziatalnosé jest skoncentrowana w gtéwnej mierze na Wegrzech,
Niemczech, w Czechach, Polsce i Rosji.

Skuteczne dziatania, uwzgledniajgce potrzeby danego rynku, zapewniajg miejscowi pracownicy, ktérych Warimpex zatrudnia we
wszystkich krajach, w ktorych jest obecny.

Majatek nieruchomosciowy wg krajéow (udziat w GAV)

Pozostate 4 %
Francja 8 %

Niemcy 11 % 27 % Czechy

Rosja 13 %

Wegry 3 % '

Polska 34 %

Gross Asset Value (GAV) na dzien 31.12.2009
Wiekszos$¢ (34 %) majgtku obejmujgcego nieruchomoséci (Gross Asset Value) potozona jest w Polsce, po ktérej drugie miejsce
zajmujg Czechy (27 %). Dzieki postepom w realizacji projektu Airportcity i inwestycjom w Hotelu andel’s Berlin udziat majgtku

nieruchomosciowego w Rosji wzrést do 13 % wzgl. do 11 % w Niemczech.

W podziale na sektory ok. 95 % nieruchomosci (bez projektow rozwojowych) przypada na hotele, a 5 % na nieruchomosci
biurowe.
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Wynik finansowy roku obrotowego 2009

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Skonsolidowanych rachunek zyskoéw i strat (1.000 EUR) 2009 2008 2007
Przychody ze sprzedazy
Hotels & Resorts 79.608 86.662 71.555
Development & Asset Management 5.650 7.706 9.643
85.258 94.368 81.198
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 6.800 26.575 37.366
Wartosci bilansowe oraz sptacone pozyczki i kredyty -4.512 -12.709 -5.854
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia 2.288 13.866 31.512
Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci 1.264 -378 -1.496
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy - 1 3.702
Pozostate przychody operacyjne 2.567 5.153 4.682
3.832 4.776 6.888
91.378 113.010 119.598
Koszty
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych -40.495 -43.113 -32.014
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow -1.592 -1.598 -984
Koszty swiadczen pracowniczych -27.078 -27.675 -22.451
Pozostate koszty operacyjne -14.159 -11.272 -7.192
Koszty razem -83.324 -83.658 -62.641
EBITDA 8.054 29.353 56.957
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych -78.396 -26.014 -9.768
Zmniejszenie wartosci firmy -1.430 -6.751 -
EBIT -71.772 -3.412 47.188
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.937 3.668 3.277
Koszty dziatalnosci finansowe;j -23.698 -27.324 -16.889
Wynik jednostek stowarzyszonych -824 -2.370 -
Wynik brutto -92.358 -29.439 33.577
Wynik netto za rok obrotowy -92.667 -29.388 33.734
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Przychody ze sprzedazy

Dziatalno$¢ operacyjna — prowadzenie hoteli — rozwijata sie w roku obrotowym 2009 wyraznie stabiej niz w 2008. Najwazniejsze
rynki hotelarskie Warimpexu rozwijaty sie jednak w sposéb zrdéznicowany: podczas gdy przychody ze sprzedazy w Monachium
wzrosty, a Hotele andel’s w Berlinie i Lodzi $wietnie zaczety dziatalno$¢, przychody w hotelach w Polsce i Francji oraz w
Bukareszcie i w Spa Hotel w Karlovych Varach wyrazone w Euro (w walutach lokalnych byty po czesci stabilne) spadty o 10 %
do 20 %. Hotele w Pradze zanotowaty spadek przychodow ze sprzedazy do 35 %. Il pétrocze 2009 charakteryzowato sie
wyraznym ostabieniem negatywnych tendenciji, a tym samym stabilizacjg w segmencie hoteli na nizszym poziomie.

Okoto 90% przychoddw ze sprzedazy pochodzi z dziatalnosci operacyjnej nieruchomosci hotelowych, chociaz ich udziat w wyniku
EBITDA Grupy Warimpex wynosi znacznie ponizej 90 %. Wynika to z faktu, ze przychody ze sprzedazy projektow
nieruchomosciowych nie sg wykazywane w pozycji przychodow ze sprzedazy, poniewaz transakcje w zakresie nieruchomosci z
reguty dokonywane sa poprzez sprzedaz udziatéw. Ceny sprzedazy nieruchomosci ujawniane sg w pozycji przychodéw ze
sprzedazy nieruchomosci. Odliczeniu podlegajg wartosci bilansowe nieruchomosci oraz kredyty przejete przez kupujgcego. Zyski
z realizacji tego rodzaju Share-Deals wykazywane sa w pozycji przychoddw ze sprzedazy grup do zbycia.

Przychody Grupy zmniejszyty sie 0 10 % z 94,4 min EUR do 85,3 min EUR w roku 2009. Przychody z dziatalnosci hoteli spadty
w poréwnaniu z 2008 z 86,7 min EUR do 79,6 min EUR, mimo wzrostu $redniej liczby pokoi.

Powodem tego spadku przychodoéw jest w duzej mierze Praga, gdzie w segmencie 5-gwiazdkowym przychody ze sprzedazy w
poréwnaniu z rokiem ubiegtym wyraznie spadty, takze w segmencie 4-gwiazdkowym zanotowano znaczace spadki przychoddw.
Na innych rynkach przychody ze sprzedazy takze czesciowo znacznie spadty. Przychody ze sprzedazy wynikajace z wynajmu
powierzchni biurowych i $wiadczenia ustug deweloperskich spadty 0 27 % do 5,6 min EUR.

Sytuacja w zakresie wyniku

Warimpex wycenia swéj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie realizuje rocznie
zwiekszenia wartosci majgtku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik. Przychéd jest odpowiednio ksiegowany dopiero przy
sprzedazy nieruchomosci, a wiec wskazniki dotyczace wyniku sa silnie uzaleznione od sprzedazy nieruchomosci i w zwiazku z
tym podlegaja wahaniom.

Odpowiada to strategii ,hybrydowej” spotki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujgcej je po ukonczeniu i
sprzedajagcej w zaleznosci od sytuacji rynkowe;j i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwos¢ osiagniecia
najwyzszej wartosci dodane;.

Przychody ze sprzedazy grup do zbycia:

W pierwszym kwartale ubiegtego roku Warimpex sprzedat 10% udziat w projekcie rozwojowym Airportcity w St. Petersburgu na
rzecz UBM, wynik na tej transakcji wyniést 9,2 min EUR. W Il kwartale 2008 sprzedano z niewielkim zyskiem dziatke w Poznaniu,
Polska, ktérg Warimpex nabyt w roku 2007.

Pod koniec Il kwartatu 2009 sprzedano inwestorowi biurowiec Csalogany z powierzchnig do wynajecia ok. 2.500 m2. Cena

sprzedazy przewyzszata warto$¢ godziwg, okreslong ostatnio w grudniu 2008 przez miedzynarodowych rzeczoznawcéw CB
Richard Ellis (CBRE). Wynik na tej transakcji wyniést ok. 2,3 min Euro.
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Pozostate przychody operacyjne

W Il kwartale 2009 dokonano sprzedazy Hotelu andel’s Krakéw, zawierajac kolejna dobrg transakcje w trudnym otoczeniu
rynkowym. Od lutego 2008 r. Warimpex byt jedynym wiascicielem nieruchomosci, a teraz wynajmie jg od nowego witasciciela na
okres 15 lat po statym czynszu. Poniewaz sprzedaz nastgpita wg wartosci bilansowej, nie znajduje co prawda odzwierciedlenia
w rachunku zyskow i strat, ale z dzierzawy w kolejnych latach oczekiwany jest wptyw na wynik, poniewaz czynsz dzierzawny ma
by¢ nizszy od przychodow.

Pod koniec kwietnia 2008 sprzedano wille w czeskich Karlovych Varach, stuzaca jako pomieszczenia szkoleniowe Hotelu Dvorak.
Przychdéd ze sprzedazy byt znacznie wyzszy od wartosci godziwej okreslonej przez CBRE oraz od wartosci bilansowej. Udziat tej
transakcji w wyniku wyniést 4,3 min EUR. Poniewaz byta to transakcja typu asset deal, przychéd netto ujeto w pozycji pozostatych
przychodow operacyjnych.

EBITDA

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i odpisdw aktualizacyjnych wartosci firmy (EBITDA) zmniejszyt
sie 2 29,4 min EUR w roku 2008 o 73 % do 8,1 min EUR. Zmniejszenie o 21,3 min EUR jest gtéwnie skutkiem nizszych przychodéw
ze sprzedazy spotek projektowych i nieruchomosci oraz nizszych przychodéw w segmencie Hotels & Resorts.

Dodatkowo na koszty miaty wptyw jednorazowe naktady zwigzane z otwarciem hoteli w wysokosci 0,8 min EUR, z dotacjg rezerwy
na gwarancje GOP w wysokosci 5 min EUR, oraz koszty wypowiedzenia Holiday Inn w Paryzu w wysokosci 1,25 min EUR.

EBIT

W roku sprawozdawczym konieczne byto podjecie nadzwyczajnych odpisdéw amortyzacyjnych nieruchomosci (wzgl. wartosci
firmy dot. nieruchomosci). Dokonano odpisow aktualizacyjnych w wysokosci 62,5 min EUR (2008: 19,8 min), poniewaz wartos¢
odzyskiwalna okreslona na podstawie zewnetrznych opinii byta na dzien bilansowy nizsza niz warto$¢ bilansowa.

W zwigzku z tym oraz z czynnikami wymienionymi powyzej wynik EBIT spadt w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -3,4 min EUR
do -71,8 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wynik z dziatalnosci finansowej poprawit sie z -26,0 min EUR na -20,6 min EUR. Odsetki od kredytéw w rachunkach biezacych,
dtugoterminowych kredytéw finansujgcych projekty oraz od pozostatych pozyczek spadty w roku obrotowym 2009 w poréwnaniu
22008 0 0,3 min EUR wzgl. 2 %, mimo wzrostu pozyczek i kredytéw. Powodem tego jest fakt, ze 78 % zobowigzan finansowych
posiada zmienne oprocentowanie, a 3M-EURIBOR spadt od poczatku pazdziernika 2008 z 5,4% do obecnych 0,66%.

Wptyw na wynik z dziatalnosci finansowej w 2009 roku miato zmniejszenie wartosci podmiotow stowarzyszonych w wysokosci
0,8 min EUR (2008: 2,4 min EUR) oraz zdyskontowanie naleznosci z tytutu ceny kupna w wysokosci 3,0 min EUR.

Wynik netto za rok obrotowy

Wynik netto Grupy Warimpex zmniejszyt sie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -29,4 min EUR do -92,7 min EUR. Spadek ten
jest takze gtownie skutkiem nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych.
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Analiza segmentéw dziatalnosci

(poréwnaj szczegbdtowe wyjasnienia w pkt 6 ,Informacje dot. segmentédw dziatalnosci” w Notach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego)

Grupa Warimpex zdefiniowata podstawowe segmenty dziatalnosci ,,Hotels & Resorts” oraz ,,Development & Asset Management”.
Segment ,Hotels & Resorts” oznacza hotele wzgl. pokoje hotelowe posiadane przez Grupe w trakcie roku obrotowego. W
obszarze ,,Development & Asset Management” nalezy rozr6zni¢ wynik z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych oraz wynik ze
sprzedazy nieruchomosci.

Segment Hotels & Resorts

w EUR 2009 2008 2007
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 79.608 86.662 71.555
Srednio pokoje przypadajace na Grupe* 3.089 2.583 1.924
GOP przypadajacy na Grupe 23.636 29.619 29.604

*Por. nota 6.01 ,Wyniki segmentu Hotels & Resorts”

W roku obrotowym dynamika przychodéw ze sprzedazy w hotelach byta wyraznie stabsza niz w 2008. Srednia liczba dostepnych
pokoi wzrosta o 506 (+20%) do 3 089 jednostek, przy czym przychody ze sprzedazy z dziatalnosci hoteli spadty z 86,6 min EUR
08 % do 79,6 min EUR.

Gross Operating Profit (= GOP, okreslany wg ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry®) zmniejszyt sie 0 20 % do
23,6 min EUR. Przyczyna tego faktu byty gtéwnie mniejsze obtozenie, nizsze ceny pokoi, zmiany kursow i koszty otwarcia hoteli.

Zmiany w zakresie zasobdéw ,Hotels & Resorts” wynikajg z otwarcia andel’s Berlin, otwarcia andel’s £6dz, otwarcia angelo
Jekaterynburg i zamkniecia statku hotelowego Hansa.

Segment Development & Asset Management

w EUR 2009 2008 2007
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 5.650 7.706 9.643
Segment EBITDA -4.859 12.406 36.048

Przychody ze sprzedazy segmentu Development & Asset Management spadty 0 27 % z 7,7 min EUR do 5,7 min EUR. Spadek
ten wynika gtéwnie z niskich przychoddéw ze sprzedazy z refakturowania ustug deweloperskich.

Wynik segmentu ma S$cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy udziatdw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom. W 2008 r. dokonano sprzedazy 10 % udziatéw w projekcie Airportcity w St.
Petersburgu. Pod koniec kwietnia 2008 udato sie sprzedac wille w czeskich Karlovych Varach. Na poczgtku grudnia 2008 zostata
sprzedana nieruchomosc¢ biurowa w Budapeszcie. W sumie zrealizowano przychody ze sprzedazy z tego tytutu w wysokosci
18,2 min EUR. W 2009 roku zyski ze sprzedazy byty znacznie nizsze, sprzedano biurowiec w Budapeszcie i Hotel andel’'s w
Krakowie. Zysk bilansowy z tytutu tych transakcji sprzedazy wyniost 2,3 min EUR.
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Sytuacja finansowa

Skonsolidowany bilans w EUR 2009 2008 2007
Aktywa
Aktywa trwate 579.816 582.318 451.906
Aktywa obrotowe 31.057 59.872 56.454
Suma aktywow 610.873 642.190 508.360
Pasywa

Kapitat podstawowy 39.599 36.000 36.000
Niepodzielony wynik finansowy i kapitaty rezerwowe 22.503 105.050 141.040
Udziaty mniejszo$ciowe -1.949 4.456 268
Kapitat wiasny ogétem 60.153 145.506 177.308
Zobowigzania dtugoterminowe 439.328 377.876 231.881
Zobowiagzania krétkoterminowe 111.392 118.808 99.170
Zobowigzania ogétem 550.486 496.684 331.052
Suma kapitatu wtasnego i zobowigzan 610.873 642.190 508.360

W Warimpexie jako koncernie nieruchomosciowym po stronie aktywéw dominujg srodki trwate. Dynamiczna ekspansja wywarta
wyrazne skutki na aktywa trwate. Poniewaz w roku obrotowym dokonano odpiséw aktualizacyjnych majgtku trwatego w wysokosci
62,5 min EUR (2008: 19,8 min EUR), wartos¢ aktywow ulegta zmianie jedynie o -2%.

Ze wzgledu na fakt, ze w Grupie Warimpex nieruchomosci z reguty w dwaoch trzecich finansowane sg przez kapitat obcy w postaci
dtugoterminowych kredytéw projektowych, zwiekszyta sie rowniez pozycja zobowigzan dtugoterminowych z 377,9 min EUR o
16 % do 439,3 min EUR.

Udziat kapitatu wtasnego wedtug bilansu spadt w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 23 % do 10 %.
Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia,
poréwnanie udziatu kapitatu wtasnego z innymi spétkami nieruchomosciowymi jest mozliwe tylko pod pewnymi warunkami.

Przyjmujac za podstawe wycene majgtku nieruchomosciowego wedtug wartosci godziwych, udziat kapitatu wtasnego wyniostby
19 % (2008: 37 %) ((NNNAV/skorygowana suma bilansowa).

warimpex | Raport finansowy 2009 29



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Przeptywy pieniezne

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych w EUR 2009 2008 2007
Wptywy z dziatalno$ci operacyjnej 88.071 96.839 77.874
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjng -76.919 -85.377 -63.036
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11.151 11.462 14.837
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -75.356 -120.106 -93.383
Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych zmian

konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych 2.278 -4.448 10.207
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 40.897 122.526 74.078
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 11.933 33.112 24,135

Operacyjne przeptywy pieniezne

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zmniejszyty sie z 11,5 min EUR w poréwnywalnym okresie 2008 do 11,1 min EUR.
Podczas gdy operacyjne przeptywy pieniezne netto w segmencie Hotels & Resorts spadty wskutek nizszego obtozenia i nizszych
cen pokoi, wzrosty operacyjne przeptywy pieniezne w segmencie Development & Assetmanagement (por. uwagi w pkt 6.01 i
6.02).

Podczas gdy wydatki na dziatalno$¢ operacyjng z prowadzenia hoteli i wynajmu biurowcéw zachowujg sie wzglednie linearnie w
stosunku do wptywéw z dziatalnosci operacyjnej, to wydatki na dziatalno$¢ operacyjng dot. rozwoju projektéw moga podlegaé

silnym rocznym wahaniom.

Por. szczegotowe wyjasnienia w pkt 6 ,Informacje dot. segmentow dziatalnosci” w Notach do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wyptyw $rodkéw z tytutu inwestycji obejmuje przede wszystkim wydatki na rzeczowe aktywa trwate dla nastepujacych projektow:

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej w TEUR 2009 2008 2007
Nabycie/Remont Hotel ,,Magic Circus Paryz“ 1.224 - 11.889
Ukonczenie Hotelu angelo Praga - - 472
Ukonczenie Hotelu andel’s Krakéw - - 6.183
Ukonczenie biurowca UBX 2andel’s City Praga - - 1.995
Przebudowa Hotelu angelo Airporthotel Bukareszt 5.105 -
Postep budowy Hotelu andel’s £6dz* 23.504 30.481 3.864
Postep budowy Hotelu andel’s Berlin“ 9.341 31.983 5.271
Postep budowy Hotelu angelo Pilzno 7.346 2.056
Postep rozwoju projektu i budowy Airportcity St. Petersburg 3.902 3.491 17.262
Postep rozwoju projektu i budowy Hotelu angelo Monachium 4.355 1.861
Postep rozwoju projektu, Biatystok Shopping 749 1.243
Postep projektu ,angelo Katowice* 6.206
Postep budowy Hotelu angelo Jekaterynburg 26.509 13.335
Rozbudowa Hotelu Savoy Praga (zakup dziatki) 147 2.272
Remont Hotelu Palace, Praga 40 1.178
Remont Hotelu Dvorak, Karlove Vary 221 361 1.133
Remont Hotelu Diplomat, Praga 128 820 1.525
Pozostate projekty i
biezgce inwestycje zamienne w hotelach 9.677 13.895 394
80.712 112.108 58.598

Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych

i innych zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych

(Por. [04] w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Saldo w wysokosci 2,3 min EUR wynika ze sprzedazy spétki bedacej w posiadaniu biurowca Csalogany w Budapeszcie.

Saldo w wysokosci -4,4 min EUR w roku 2008 obejmuje nabycie kolejnych 50% udziatdw w spotce bedacej wiascicielem andel’s
Krakow, nabycie spétki posiadajgcej Airporthotel i rozwojowy projekt hotelowy przy porcie lotniczym w Jekaterynburgu, wptywy
ze sprzedazy spotki wtascicielskiej nieruchomosci biurowej w Budapeszcie i spotki wiascicielskiej projektu rozwojowego w
Poznaniu.

Przeplywy pieniezne z oprocentowanych obcych srodkéw finansowych
Zmiana przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej wynika przede wszystkim z nizszych wptywéw z ptatnosci z
dtugoterminowych kredytow projektowych. W listopadzie 2009 wyemitowano 3,6 min nowych akgciji.
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WSKAZNIKI MAJATKU NIERUCHOMOSCIOWEGO

Na dzien bilansowy 31.12.2009 portfolio nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowato 20 hoteli facznie z ponad 4 800 pokojami
(skorygowane o udziaty czesciowe 3 322) oraz pie¢ nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok. 32 000 m?
(skorygowane o udziaty czesciowe 23 000 m?).

Ponadto 3 projekty hotelowe i 5 projektéw biurowych znajdowato sie w fazie budowy lub zaawansowanym stadium rozwoju, nie

liczac planowanych hoteli ekonomicznych.
Po dniu bilansowym otwarty zostat Hotel angelo w Katowicach z 557 pokojami (279 po korekcie o udziaty czesciowe).

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value

Gross Asset Value

571,9
Gross Asset Istniejace Istniejace Projekty
Value Hotel Assets Office Assets Development

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczacymi hoteli prowadzonych przez wtasciciela, Warimpex wycenia swoje
nieruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, a zwigkszenia wartosci pozostatych nieruchomosci
réwniez nie sa realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Dla celéw lepszej poréwnywalnosci z innymi spotkami
nieruchomosciowymi, ktére ksieguja niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV) w sprawozdaniu
z dziatalnosci.

Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i 31 grudnia) przez
miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcoéw nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny Royal Insititute of Chartered Surveyors. Wartos¢ godziwa
nieruchomosci odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od siebie, kompetentnymi, gotowymi do zawarcia

umowy partnerami.

Podstawe okreslenia wartosci godziwych stanowi warto$¢ srednia miedzy wartoscig nieruchomosci obliczong metoda Capital
Income Approach i wartoscig wynikajacg z metody zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF Approach).
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Wspotczynnik kapitalizaciji (Yield) uzyty do obliczenia skapitalizowanej warto$ci dochodu wynosit w hotelach potozonych w Polsce
od 6,50 % do 9,50 % (w roku poprzednim: 6,25 % do 9,00 %), a w tych potozonych w Czechach 7,00 % do 9,00 % (w roku
poprzednim: 7,00 % do 7,50 %), w Niemczech 6,75 % do 7,50 % (w roku poprzednim: 7,00 % do 7,50 %), a we Francji od 7,75
% do 8,00 % (w roku poprzednim: 7,25 % do 7,50 %), w Rosji od 11,50 % do 12,00 % (w roku poprzednim: 10 %). Nieruchomosci
biurowe na Wegrzech i w Polsce zdyskontowano w wysokosci 8,00 % do 10,50 % (w roku poprzednim: 7,50 % do 10 %).

Warto$¢ godziwa majatku nieruchomosciowego (Gross Asset Value) Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 31.12.2009 571,9
min EUR (w roku poprzednim: 666,7 min EUR). Spadek ten wynika gtownie z utraty wartosci wyrownywanych nowymi
inwestycjami. Triple Net Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex zmniejszyta sie w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 301,9 min
EUR 0 153,04 min EUR wzgl. 51 % do 148,9 min EUR na dzieh 31 grudnia 2009. W poréwnaniu z 30 czerwca 2009 wynik NNNAV
wzrost 0 27 %, a NNNAV na jedng akcje w zwigzku z emisjg nowych akcji o 15 %. Szacunkowe wartosci nieruchomosci spadty
w zwigzku z wyraznym wzrostem wspotczynnikow kapitalizacji (yields) i nizszymi szacunkowymi Free-cash-flows z dziatalnosci
hoteli.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) przedstawia sie nastepujaco:

w min EUR. 2009 2008
Kapitat wtasny przed uwzglednieniem udziatéw mniejszo$ciowych 62,1 141,0
Wartosci firmy -0,9 -2,4
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -1,1 -3,8
Rezerwa na podatek odroczony 16,2 15,1 20,7 16,9
Warto$¢ bilansowa istniejgcych Hotel Assets 411,8 339,8
Wartos$¢ godziwa istniejacych Hotel Assets 466,1 54,3 417,7 77,9
Wartos¢ bilansowa istniejgcych Office Assets (Investment Properties 23,3 251
Warto$¢ godziwa istniejacych Office Assets (Investment Properties) 23,5 3,1 31,2 6,1
Warto$¢ bilansowa projektow Development 54,8 140,7
Warto$¢ godziwa projektow Development 69,9 15,2 203,1 62,4
Warto$¢ bilansowa jednostek stowarzyszonych 9,3 9,2
Warto$¢ godziwa jednostek stowarzyszonych 9,3 - 9,2 -
Triple Net Asset Value 148,9 301,9
Liczba akcji na dzien 31.12. 39.599.999 36.000.000
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,8 8,4
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ISTOTNE RYZYKA | ZAGROZENIA, NA KTORE NARAZONA JEST GRUPA

Jako koncern miedzynarodowy w ramach swojej biezacej dziatalno$ci Warimpex jest narazony na rézne ryzyka gospodarcze i
finansowe.

(a) Ryzyka ogdine

W ramach zarzadzania ryzykiem Warimpex zdefiniowat wewnetrzne cele dla Zarzadu i pracownikow i dostosowuje je odpowiednio
do aktualnych warunkéw panujacych na rynku. Cele zarzgdzania ryzykiem obejmujg specjalne regulacje i definiujg kompetencije
w zakresie szacowania ryzyk, mechanizméw kontroli, monitoringu, zarzadzania informacjami i komunikacji wewnatrz i na zewnatrz
organizaciji.

Na poziomie organizacyjnym kompetencje w ramach Warimpexu, a szczegolnie Zarzadu, sg jasno okreslone, co umozliwia
wczesne rozpoznawanie zagrozen i odpowiednia reakcje. Wytyczne dla Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslajg zakresy kompetencji
i obowigzkéw organdéw spotki.

(b) Ryzyka operacyjne

W segmencie ,Hotels & Resorts” Warimpex jest narazony na ogolne ryzyka panujgce w branzy turystycznej, takie jak wahania
koniunktury, zagrozenia polityczne czy rosnagcy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda
na rynki docelowe Grupy i podwyzszy to ilos¢ dostepnych tozek.

Ponadto istnieje ryzyko zwigzane ze zmiana stop procentowych oraz ryzyka finansowe, mogace mie¢ wptyw na zdolnos¢ spotki
do finansowania czy sprzedazy obiektow.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym w zwigzku z instrumentami finansowymi oraz istniejace ryzyka zwigzane ze
stopami procentowymi, walutowe, kredytowe czy tez zwigzane z ptynnoscig wzglednie pochodne instrumenty finansowe
stosowane przez Grupe zostaty szczegétowo opisane w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pkt 25 i 26.

W segmencie ,Development & Asset Management” istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze stopami
procentowymi, ryzyka zwigzane z wejsciem na rynek oraz ryzyko opdznien realizacji budowy projektéw nieruchomosciowych.
Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywoéw z najmu, ktére ma wptyw zaréwno na biezace przeptywy pieniezne jak
réwniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Grupa zainwestowata w nieruchomosci w ograniczonej liczbie panstw i w zwigzku z tym jest narazona na podwyzszone ryzyko,
ze okolicznosci lokalne, np. nadwyzka podazowa nieruchomosci, moga mie¢ wptyw na rozwoj gospodarczy Grupy. Wskutek
koncentracji na rozwoju nieruchomosci oraz utrzymaniu zasobéw nieruchomosciowych Grupa jest silnie uzalezniona od aktualnej
sytuaciji na rynkach nieruchomosci. Spadki cen na rynku nieruchomos$ci moga byé bardzo dotkliwe dla Grupy i wptywac réwniez
na finansowanie nieruchomosci.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny aspekt trwatego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex. Dziat
zarzgdzania obiektami i budynkami regularnie dostarcza Zarzgdowi raporty o stanie nieruchomosci oraz zestawienia dotyczace
optymalnego utrzymania i konserwacji obiektow.

(c) Ryzyka kursowe i finansowe

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezgcym, srodki pieniezne oraz depozyty krotkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych
jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera réwniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktérych celem jest zminimalizowanie ryzyka zmian stop
procentowych. Wytyczne Grupy przewidujg uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowigzan finansowych ze statym i
zmiennym oprocentowaniem. Narazenie Grupy na ryzyko zmian rynkowych stop procentowych (gtéwnie EURIBOR) dotyczy
przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze zmiennym oprocentowaniem. Warimpex stosuje pochodne
instrumenty finansowe w celu kontroli ryzyka.
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Obecny kryzys na rynkach finansowych, a szczegoélnie upadek znaczacych bankéw inwestycyjnych oraz upanstwowienie niematej
liczby bankow, ktére rozpoczeto sie w potowie wrzesnia 2008 roku, spowodowaty w znaczacym zakresie stan niepewnosci w
gospodarce swiatowej i branzy nieruchomosci. Skutki tych zdarzen prowadzg obecnie do duzej niepewnosci w zakresie dalszego
zachowania uczestnikow rynku. W takim otoczeniu rynkowym mozliwe jest narazenie cen i zmian wartosci na wieksze wahania.
Ryzyko utraty ptynnosci oznacza, ze w krétkim okresie moze by¢ trudno uzyskac dobrag pozycje na rynku w zakresie sprzedazy
nieruchomosci.

Kazda nieruchomos$¢ lub projekt rozwojowy w fazie budowy jest finansowany dtugoterminowo — zwykle przez 15 lat — w formie
kredytow projektowych. Nieruchomos¢ danej spotki projektowej jest zazwyczaj zastawiona na rzecz kredytodawcy. Ponadto
Grupa dysponuje kredytami obrotowymi. W roku 2010 konieczne bedzie przedtuzenie tych linii kredytowych, ich refinansowanie
i/lub przeksztatcenie w kredyty dtugoterminowe.

(d) Sprawozdania w zakresie istotnych aspektéw systemu kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem w odniesieniu
do procesu rachunkowosci

Dzieki swojemu 25-letniemu do$wiadczeniu Warimpex doskonale zna rynki nieruchomosci w Europie Srodkowej i Wschodniej i

w zwigzku z tym potrafi zapobiega¢ zagrozeniom. Grupa stara sie odpowiednio wczesniej rozpoznac ryzyka i reagowac na nie

za pomocg efektywnych systemow zarzgdzania i kontroli.

Catos¢ odpowiedzialnosci w zakresie zarzgdzania ryzykiem spoczywa na Zarzgdzie, podczas gdy odpowiedzialno$¢ bezposrednia
ponoszg osoby kierujace jednostkami operacyjnymi. W ten sposodb szczegdlnie duze znaczenie ma wewnetrzny system biezgcego
raportowania do centrali koncernu, pozwalajgcy na wczesne rozpoznawanie ryzyk i podejmowanie odpowiednich dziatan
zaradczych. Jest to mozliwe dzieki biezgcym miesiecznym raportom zawierajgcym niezbedne informacje, sktadanym Zarzgdowi
przez jednostki operacyjne.

Grupa wyznaczyta podmiotom zaleznym jednolite standardy realizacji i dokumentowania catego systemu kontroli wewnetrznej,
a tym samym gtéwnie w zakresie procesu rachunkowosci. Umozliwia to unikanie ryzyk prowadzacych do niekompletnej lub
btednej sprawozdawczosci finansowej.

Ponadto raporty wewnetrzne sporzadzane przez podmioty zalezne, sg weryfikowane w centrali koncernu pod wzgledem
prawidtowosci danych i poréwnywane z zatozeniami planu, aby w razie réznic podja¢ odpowiednie dziatania. Spotki sa
zobowigzane sktada¢ budzety roczne oraz plany $rednioterminowe, zatwierdzane przez Zarzad.

Nad prawidtowoscig systemu rachunkowosci w podmiotach zaleznych czuwa zaréwno spoétka zarzadzajgca hotelami (np. Vienna
International) jak i holding. Ponadto sprawozdania finansowe wszystkich operacyjnych spétek hotelarskich sa badane przez
zewnetrznych biegtych rewidentéw.

Zarzadzanie ryzykiem jest kontrolowane przede wszystkim przez Zarzad. Przy okazji sporzadzania kwartalnych i rocznych
sprawozdan finansowych realizacje celéw i metod zarzadzania ryzykiem gwarantujg nastepujace jednostki/osoby.

- caty Zarzad, szczegodlnie Chief Financial Officer

- rachunkowos¢ skonsolidowana i rachunkowosé Grupy

- Audit Committee (tylko w zakresie sprawozdan finansowych)

Podczas regularnie odbywajacych sie posiedzen Zarzadu z lokalnymi zarzadami podmiotow omawiane sg sprawy biezgce dot.
dziatalnosci oraz przewidywane szanse i ryzyka.

Operacyjne dane liczbowe dot. dziatalnosci hoteli sg udostepniane Zarzadowi co tydzien.

Sprawozdania kwartalne sa sporzgadzane zgodnie z IAS 34, Interim Financial Reporting dziatu rachunkowosci koncernu,
weryfikowane przez Chief Financial Officer i zatwierdzane przez Zarzad do publikacji.

Roczne sprawozdania finansowe sa przed publikacjg analizowane przez Rade Nadzorcza i przede wszystkim przez Komisje
Audytorska i zatwierdzane.
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PRACOWNICY

Istothym czynnikiem sukcesu Grupy Warimpex sg jej pracownicy.

Szczegolnie w branzy hotelarskiej wykwalifikowany i zorientowany na serwis personel odgrywa decydujgcg role dla reputacji i
zwigzanego z nig obtozenia hotelu.

Istotny wktad w sukces Grupy wnosza takze doswiadczeni i zaangazowani managerowie projektow. Doskonaty zesp6t managerski
Grupy Warimpex jest sukcesywnie powiekszany, aby sprosta¢ szybkiemu wzrostowi firmy i optymalnie nim zarzgdzac¢. O dobrej
atmosferze pracy swiadczy fakt, ze wsrdd pracownikow segmentu ,Development & Asset Management® w ostatnich latach
fluktuacja jest znikoma.

Aby doskonali¢ wiedze fachowg swoich pracownikéw, Warimpex ktadzie nacisk na ich ciagte ksztatcenie i rozwo;.

Szczegolnie wysokie wymagania Grupa stawia swojej kadrze zarzadzajgcej. Firma wyznacza wysokie standardy jakosciowe i
oczekuje ugruntowanej wiedzy fachowej oraz elastycznosci.

W roku 2009 s$rednie zatrudnienie wyniosto 1 381 (w roku poprzednim: 1 367) oséb w segmencie ,,Hotel & Resorts* i 85 (w roku
poprzednim: 90) os6b w segmencie ,Development & Asset Management” (wraz z centralg koncernu).

DEUGOTRWALOSC

Swojg dziatalnoscig w zakresie rozwoju nieruchomosci Warimpex wptywa na otoczenie pod wzgledem spotecznym, $rodowiska
naturalnego i ekonomicznym. Przez okres swojej dtugoletniej dziatalnosci jako tworca i realizator projektéw Grupa stara sie dziata¢
w perspektywie dalekosieznej i oszczednie korzysta¢ z zasobow.

Rowniez w ramach prowadzenia hoteli Grupa zwaza na ostrozne korzystanie z zasobow.

Dane zgodnie z § 243a UGB

Kapitat akcyjny spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wynosi 39 599 999 EUR i jest podzielony na 39 599 999 akcji
jednostkowych na okaziciela bez warto$ci nominalnej.

Zgodnie z wiedza Zarzadu nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace prawa gtosu lub sprzedazy akcji.

Udziaty w kapitale wynoszace w kazdym przypadku ponad 10 %, znajdujg sie w posiadaniu nastepujacych akcjonariuszy:

Georg Folian 19 %
Franz Jurkowitsch 19 %
Bocca Privatstiftung 14 %
Amber Privatstiftung 14 %

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki, ktore odbyto sie w dniu 16 pazdziernika 2009 r., podjeto
nastepujgce uchwaty:

e Odwotanie upowaznienia dla Zarzadu zgodnie z § 169 AktG (ustawy o akcjach), do podwyzszenia kapitatu akcyjnego za zgoda
Rady Nadzorczej do dnia 20.09.2011 w jednej lub kilku transzach o maks. kwote 9.000.000 EUR poprzez emisje maks. 9.000.000
nowych akcji jednostkowych na okaziciela w zamian za wktad gotéwkowy lub rzeczowy, do maks. kwoty 45.000.000,- EUR, do

0 Unternehmensgesetzbuch — nowy austriacki kodeks handlowy

36 Raport finansowy 2009 | warimpex
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ustalenia przedmiotu wktadéw rzeczowych oraz osoby, od ktérej spétka nabywa przedmiot, wymiaru danego wykonania prawa,
kwoty emisji oraz jej warunkéw w zgodzie z Radg Nadzorcza.

e Upowaznienie Zarzgdu do podwyzszenia kapitatu akcyjnego w ciggu pieciu lat po wpisaniu odpowiedniej zmiany statutu w
rejestrze handlowym, o kwote maks. 18.000.000 EUR poprzez emisje maks. 18.000.000 sztuk nowych akcji jednostkowych na
okaziciela w zamian za wktad gotowkowy lub rzeczowy, rowniez w kilku transzach, z lub bez wykluczenia prawa poboru oraz
do ustalenia kursu emisji i warunkow emisji w zgodzie z Radg Nadzorcza.

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 31 maja 2007 Zarzad zostat upowazniony do wyemitowania za zgoda
Rady Nadzorczej w okresie pieciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi wigze sie prawo wymiany lub poboru maks. 9 min sztuk akcji,
z wytagczeniem prawa poboru akcjonariuszy.

W dniu 23 pazdziernika 2009 Spdtka sprzedata inwestorom instytucjonalnym 3.599.999 sztuk nowych akcji zwyktych na okaziciela
(jednostkowych) z prawem gtosu, co odpowiada 9,99 % jej obecnego kapitatu akcyjnego, z wytgczeniem prawa poboru. Kurs
emisji wyniost 2,25 Euro za akcje.

Na Zwyczajnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 maja 2008 Zarzad zostat upowazniony na okres 30 miesiecy od dnia
podjecia uchwaty do nabywania akcji wtasnych w maksymalnym dopuszczalnym ustawowo wymiarze 10% kapitatu akcyjnego.
Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 28 maja 2009 wznowiono upowaznienie dla Zarzadu do nabywania akcji
wiasnych. W ten sposéb wznowiono program skupu wtasnych akcji, uchwalony w ubiegtym roku. Umozliwia on nabycie maks.
10 % kapitatu akcyjnego spotki po cenie jednostkowej akcji nie wyzszej niz 8,40 EUR.

Dodatkowo podjeto uchwate w sprawie mozliwosci przeznaczenia skupionych akcji: poza ich umorzeniem moga by¢ one
przekazywane odptatnie lub nieodptatnie pracownikom spétki lub podmiotu z nig powigzanego. Skupione akcje mogg takze
stanowi¢ swiadczenie wzajemne w zamian za nabywane nieruchomosci, podmioty gospodarcze, zaktady lub udziaty w jednej lub
wielu spétkach w kraju i za granica.

Program nabywania akcji wtasnych rozpoczat sie 21 lipca 2008 i trwat do konca roku 2008. Widetki ceny nabycia okreslono na
3,00 do 8,00 EUR. Do dnia 31.12.2008 skupiono w sumie 66 500 akcji po $srednim kursie 4,53 EUR, co stanowi 0,18 % kapitatu

akcyjnego.

Poza tym nie majg miejsca zadne okolicznosci faktyczne, podlegajgce obowigzkowi sprawozdawczemu zgodnie z § 243a UGB.

ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy do noty 27 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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PERSPEKTYWY

Siedem projektéw nieruchomos$ciowych — nie liczagc planowanych hoteli ekonomicznych — znajduije sie obecnie w fazie budowy lub
zaawansowanego rozwoju.

W fazie budowy znajduja sie obecnie nastepujace projekty hotelowe:
e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark
z powierzchnig biurowg 40.000 m?
i hotelem miedzynarodowym z 300 pokojami (planowane otwarcie 2011-2013)

Nastepujace projekty znajdujg sie w zawansowanej fazie rozwoju:
e rewitalizacja kompleksu biurowego Erzsebet wieza ,A“
e Biura Le Palais, Warszawa
e Biurowiec, Krakow
e Hotel/biurowiec, Monachium
e Palais Hansen, Wieden
e Shopping Center, Biatystok

W ramach joint venture z Louvre Hotels realizowane sg obecnie nastepujace projekty:
e Campanile, Budapeszt (284 pokoje)
e Campanile, Zielona Gora (84 pokoje)
e Campanile, Wroctaw (152 pokoje)
e Campanile, Bydgoszcz (117 pokoi)
e Campanile, Katowice (100 pokoi)
® Premiere Classe, Wroctaw (136 pokoi)
¢ Premiere Classe, Katowice (100 pokoi)

Wieden, dnia 22 marca 2010

\\ de\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
%

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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WYBRANE OBIEKTY GRUPY WARIMPEX

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarky 1
72 pokoje (otwarty w 2002)

2) Hotel InterContinental*****, Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarty w 2003)

3) angelo Hotel****, Katowice
PL-40-086 Katowice, ul. Sokolska 24
203 pokoje

(otwarty w marzec 2008)

4) angelo Designhotel, Monachium
D-81677, Miinchen—, Leuchtenbergring 20
146 pokoi (otwarty w maju 2008)

5) andel’s Hotel****S, Berlin
D-10407 Berlin, Landsberger Allee 106
557 pokoi (otwarty w marcu 2009)

6) andel’s Hotel****, Lodz
PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17
278 pokoi (otwarty w maju 2009)

7) angelo Airporthotel****,
Jekaterynburg-Kolcowo
RU-Airport Jekaterynburg-Kolcowo
203 pokoi (otwarty w wrzesien 2009)
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK WYNIKU CALOSCIOWEGO

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009

w EUR Nota 2009 2008
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 79.607.960 86.662.545
Przychody ze sprzedazy — segment Development & Asset-Management 5.649.884 7.705.726
7.01. 85.257.844 94.368.270
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 6.800.000 26.575.000
Wartosci bilansowe oraz sptacone pozyczki i kredyty (4.512.344) (12.708.934)
4.01. 2.287.656 13.866.066
Pozostate przychody i koszty operacyjne
Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci [16] 1.264.444 (877.922)
Pozostate przychody operacyjne 7.01. 2.567.052 5.152.789
3.831.496 4.774.867
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych 7.02. (40.494.771) (43.112.586)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektéw 7.02. (1.591.607) (1.597.662)
Koszty $wiadczen pracowniczych 7.03. (27.078.425) (27.674.761)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 7.04. (78.396.131) (26.014.030)
Pozostate koszty operacyjne 7.05. (14.158.868) (11.272.460)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy - 697
Zmniejszenie wartosci firmy [13] (1.429.626) (6.750.684)
(163.149.429) (116.421.485)
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (71.772.433) (3.412.282)
Przychody z dziatalnosci finansowej 7.07. 3.937.050 3.667.574
Koszty dziatalnosci finansowej 7.06. (23.698.197) (27.324.497)
Wynik jednostek stowarzyszonych [14] (824.292) (2.369.951)
Wynik brutto (92.357.873) (29.439.156)
Podatek dochodowy [08] (1.092.990) (1.338.782)
Podatek dochodowy odroczony [08] 783.616 1.389.625
Wynik netto okresu (92.667.247) (29.388.313)
Réznice kursowe (747.702) (2.367.892)
Zysk/strata hedging (734.628) (44.832)
(odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 257.097 228.019
Pozostate przychody i koszty (1.225.233) (2.184.705)
Razem przychody i koszty okresu (93.892.480) (31.573.018)
Zysk netto okresu przypadajgcy:
- akcjonariuszom jednostki dominujacej (86.519.399) (29.170.641)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki (6.147.847) (217.672)
(92.667.247) (29.388.313)
Razem przychody i koszty netto okresu przypadajace:
- akcjonariuszom jednostki dominujace;j (87.486.974) (30.611.260)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki (6.405.506) (961.758)
(93.892.480) (31.573.018)
Zysk na jedng akcje:
rozwodniony=podstawowy, z zysku okresu przypadajacego
zwyktym akcjonariuszom spoétki dominujacej [09] (2,36) (0,80)
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SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 grudnia 2009

w EUR Nota 2009 2008
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 376.720.698 337.675.134
Aktywa w budowie 81.019.736 136.466.751
[10] 457.740.434 474.141.885
Nieruchomosci inwestycyjne [11] 42.885.519 39.255.822
Wartos¢ firmy (goodwill) [13] 921.266 2.350.892
Pozostate wartosci niematerialne i prawne [12] 397.799 3.402.304
Jednostki stowarzyszone [14] 9.337.412 9.189.950
Pozostate aktywa finansowe [15] 67.421.539 50.140.248
Podatek odroczony [08] 1.112.352 3.836.593
579.816.321 582.317.695
Aktywa obrotowe
Zapasy [16] 3.013.257 1.652.909
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci [17] 16.025.579 23.369.764
Pozostate aktywa finansowe 26.3. 84.241 1.736.933
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [18] 11.933.442 33.112.348
31.056.519 59.871.954
SUMA AKTYWOW 610.872.840 642.189.648
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SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 grudnia 2009

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

w EUR Nota 2009 2008
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat podstawowy [09] 39.599.999 36.000.000
Kapitat zapasowy 59.627.010 55.576.939
Niepodzielony wynik finansowy (40.204.719) 41.480.911
Akcje wiasne [09] (301.387) (291.019)
Pozostate kapitaty rezerwowe [19] 3.380.802 8.282.960
62.101.705 141.049.792
Udziaty nie uprawniajgce do sprawowania kontroli (1.949.100) 4.456.240
Kapitat wiasny ogétem 60.152.605 145.506.031
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki [20] 418.559.227 352.232.532
Rezerwy [21] 3.353.547 4.083.826
Pozostate zobowigzania [22] 1.256.038 851.914
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego [08] 16.159.365 20.707.325
439.328.176 377.875.597
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i oraz pozostate zobowigzania [22] 35.525.278 27.027.724
Kredyty i pozyczki [20] 70.552.125 90.006.995
Pochodne instrumenty finansowe 26.3. 467.205 5.290
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 180.992 951.650
Rezerwy [21] 4.666.457 816.361
111.392.058 118.808.019
SUMA KAPITALU WELASNEGO | ZOBOWIAZAN 610.872.840 642.189.648
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009

w EUR Nota 2009 2008
Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 83.952.487 94.612.088
z projektow w zakresie nieruchomosci 2.270.124 1.472.692
z odsetek 1.848.303 754.479
88.070.915 96.839.259
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (1.920.498) (2.525.775)
zuzycie materiatéw i ustug (87.544.832) (42.992.469)
Swiadczenia pracownicze (28.000.623) (29.248.149)
pozostate koszty operacyjne (7.540.610) (9.227.044)
podatek dochodowy (1.912.890) (1.383.735)
(76.919.453) (85.377.172)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej [06] 11.151.462 11.462.087
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
wptywy ze sprzedazy 27.912.317 4.698.932
wydatki na nabycie (80.712.100) (112.108.494)
[10] (52.799.783) (107.409.561)
Nieruchomosci inwestycyjne:
wydatki na nabycie [11] (12.520.943) (10.098.693)
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy:
wptywy ze sprzedazy 7.06. - 4.206.000
Oprogramowanie:
Wptywy ze sprzedazy oprogramowania 15.808 -
Wydatki na nabycie oprogramowania (311.137) (174.034)
(295.329) (174.034)
Wydatki na nabycie jednostek stowarzyszonych [14] (871.015) (3.262.336)
Pozostate aktywa finansowe:
wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (7.364.542) (8.019.574)
Pozostate (1.504.859) (347.601)
(8.869.401) (8.367.175)
(75.356.471) (120.105.799)
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009

w EUR Nota 2009 2008
Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszo$ciowych
wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 2.600.000 14.206.715
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (321.993) (825.368)
4.01. 2.278.007 13.381.348
wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych - (14.071.261)
wptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych - 978.965
- (13.092.295)
wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych w poprzednich okresach - (4.736.642)
2.278.007 (4.447.589)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
i zmian konsolidacyjnych (73.078.464) (124.553.389)
Przeplywy pieniezne z dziatalnos$ci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu [09] 7.650.070 -
Wydatki na nabycie akcji wtasnych [09] (10.368) (291.019)
Wptywy i wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych 165 269.625
Wptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 20.1. 115.367.594 176.042.528
Sptata zaciggnietych pozyczek i kredytow 20.1. (65.261.135) (24.594.626)
Sptata kredytow IFRS 5 - 687.271
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (18.793.592) (19.424.155)
Wptywy i wydatki z/na pochodne instrumenty finansowe 26.5. 1.944.516 (1.163.810)
Wyptata dywidend [09] - (9.000.000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 40.897.250 122.525.814
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (21.029.752) 9.434.512
Zmiana stanu $srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych (149.154) (457.364)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 33.112.348 24.135.200
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 11.933.441 33.112.348
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009

Nota19

Kapitat Kapitat Niepodzielony Akcie Pozostate Udziaty Razem
wEUR podstawowy rezerwowe  wynik finansowy wiasne  Kapitaly rezerwowe RAZEM  mniejszosciowe Kapitat whasny
Stan na dzien 1 stycznia 2008  36.000.000  55.576.939  79.655.018 - 5.808.226 177.040.184 267.837 177.308.021
Aktualizacja wyceny nieruchomosci i budynkéw - - 4.833.769 4.833.769 - 4.833.769
(odroczone) podatki z tytutu aktualizacji wyceny - - (918.416) (918.416) - (918.416)
Zmiany konsolidacyjne - - - - - - 5.009.571 5.009.571
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - 137.125 137.125
Ujemne udziaty mniejszo$ciowe (3.465) - - (3.465) 3.465 -
Podwyzszenie kapitatu - -
Nabycie akcji wtasnych - - - (291.019) - (291.019) - (291.019)
Wyptata dywidend - - (9.000.000) - - (9.000.000) - (9.000.000)
Razem przychody i koszty okresu - - (29.170.641) - (1.440.619) (30.611.260) (961.758) (31.573.018)
Stan na dzien
31.12.2008/1. 01.2009 36.000.000 55.576.939 41.480.912 (291.019) 8.282.960 141.049.792 4.456.240 145.506.032
Aktualizacja wyceny nieruchomosci i budynkéw 4.833.769 - (4.833.769) - - -
(odroczone) podatki z tytutu aktualizacji wyceny - - 918.416 918.416 - 918.416
Zmiany konsolidacyjne - - - - (19.230) (19.230) - (19.230)
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - 165 165
Podwyzszenie kapitatu 3.599.999 4.499.999 - - - 8.099.998 - 8.099.998
Koszty pozyskania kapitatu (599.904) - - - (599.904) - (599.904)
(odroczone) podatki z tytutu
kosztéw pozyskania kapitatu 149.976 - - - 149.976 - 149.976
Nabycie akcji wtasnych - - - (10.368) - (10.368) - (10.368)
Razem przychody i koszty okresu - - (86.519.399) - (967.575) (87.486.974) (6.405.506) (93.892.480)
Stan na dzien 31.12.2009 39.599.999  59.627.010 (40.204.718) (301.387) 3.380.802 62.101.706  (1.949.101)  60.152.605
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009

[01] Informacje ogdlne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (,Spétka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu pod numerem FN 78485w
i posiada siedzibe w Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer HauptstraBe 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG za rok obrotowy zakonczony 31.12.2009 zostato
w dniu 22.03.2010 zatwierdzone przez Zarzad do przekazania go Radzie Nadzorczej. Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawdzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i oswiadczenie, czy Rada Nadzorcza je zatwierdza.

[02] Zasady rachunkowosci

2.01. Podstawa sporzadzenia sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG i jej spotek zaleznych zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS), stosowanymi w UE. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zasadniczo zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wytaczeniem aktywow
finansowych przeznaczonych do zbycia oraz pochodnych instrumentow finansowych, wycenionych wg wartosci godziwe;.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w Euro. O ile nie wskazano inaczej, wszystkie wartosci podane sg
w catych Euro. Przy sumowaniu zaokragglonych kwot moga wystapic¢ roznice rachunkowe wynikajgce z zaokraglen.

Przeniesienie lokalnych bilanséw handlowych (Handelsbilanz) do jednostkowych sprawozdan finansowych zgodnych z IFRS,
sporzadzonych wedtug jednolitych wytycznych Grupy, odbyto sie we wszystkich przypadkach w centrali koncernu w Wiedniu. We
wszystkich spétkach Grupy wiaczonych do sprawozdania skonsolidowanego dniem bilansowym jest 31 grudnia.

Wszystkie spoétki wigczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w nocie 3.

2.02. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci
2.02.a Przyjete zasady rachunkowosci sg zasadniczo spojne z zasadami stosowanymi w roku ubiegtym. Ponadto na dzien 1
stycznia 2009 Grupa stosowata nastepujace nowe /zmienione standardy i interpretacje:

IAS 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych® wprowadza prezentacje wyniku catosciowego, w ktorej wszystkie pozycje
przychodow i kosztow ujete w rachunku zyskéw i strat oraz wszystkie elementy wyniku ujete w kapitale wlasnym bez wptywu na
wynik, sg prezentowane w jednym zestawieniu lub w dwéch potgczonych ze sobg zestawieniach. Grupa zdecydowata sie
przedtozy¢ jedno zestawienie.

(Wczesniej zastosowany) zmieniony IFRS 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych® wprowadza istotne zmiany w zakresie
ujmowania potgczen jednostek dokonanych po terminie zastosowania. Wywiera to skutki na wycene udziatéw nie uprawniajgcych
do sprawowania kontroli, ujmowanie kosztéw transakcji, wprowadzenie do sprawozdania i nastepnie wycene warunkowego
Swiadczenia wzajemnego oraz sukcesywne nabycia jednostek. Nowe regulacje beda wywieraty wptyw na poczatkowa wysokosé
wartosci firmy, na wynik okresu, w ktérym nastepuje potgczenie jednostek gospodarczych i na przyszte wyniki. Zmiana ta zostata
zastosowana prospektywnie i nie wywarta skutkbw w roku obrotowym z uwagi na brak tego rodzaju zdarzen.

(Wczesniej zastosowany) zmieniony IAS 27 ,,.Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe" przewiduje ujmowanie
zmiany wysokosci udziatu w jednostce zaleznej, nie prowadzgcej do utraty kontroli, jako transakcji z udziatowcami w ich
wiasciwosci jako udziatowcédw. Z tytutu tego rodzaju transakcji nie moze wiec wynika¢ ani wartosc firmy, ani zysk czy strata.
Ponadto zmieniono przepisy dot. podziatu strat na wtascicieli jednostki macierzystej i udziaty nie uprawniajace do sprawowania
kontroli oraz regulacje w zakresie transakcji prowadzacych do utraty kontroli.
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Nowe regulacje beda miaty wptyw na przyszte nabycia lub utrate kontroli w jednostkach zaleznych oraz transakcje z udziatami
nie uprawniajacymi do sprawowania kontroli. Zmiana ta zostata zastosowana prospektywnie i nie wywarta skutkéw w roku
obrotowym z uwagi na brak tego rodzaju zdarzen.

Zmiana IFRS 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnienie informacji“ przewiduje ujawnianie dodatkowych informacji o ustalaniu wartosci
godziwych i ryzyku w zakresie ptynnosci. Zmiana wymaga ilosciowej analizy wyznaczenia wartosci godziwych na podstawie
trzystopniowej hierarchi dla kazdej kategorii instrumentoéw finansowych, ujmowanych wedtug wartosci godziwej. Dodatkowo w
zakresie wyceny wedtug wartosci godziwej dla poziomu 3 przewidziano przejscie miedzy saldem poczatkowym i koncowym oraz
ujawnienie isotnych przeksiegowan miedzy poziomem 1 i 2 hierarchi. Zmiana ta wyjasnia ponadto wymagania dot. ujawniania
informaciji w zakresie ryzyka ptynnosci dla zdarzen dotyczacych instrumentéw pochodnych i w zakresie sktadnikéw majatkowych
uzytych w celu zarzgdzania ptynnoscia.

Informacje dot. wyznaczania wartosci godziwych przedstawiono w nocie 25. Informacje dot. ryzyka ptynnosci nie ulegng znaczacym
zmianom wskutek nowej regulaciji; przedstawiono je w nocie 25.4.

Poprawki do IFRS 2008: W maju 2008 Komisja opublikowata po raz pierwszy standard ogélny dot. zmiany ré6znych standardow
IFRS, majacy przede wszystkim na celu usuniecie niespdjnosci i wyjasnienie sformutowan. Standard ogdélny przewiduje dla
kazdego zmienionego IFRS osobng regulacje przejsciowa. Ponizsze nowe regulacje nie wywarty zadnych skutkéw dla metod
prezentacji i wyceny oraz przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wynikow Grupy:

- 1AS 1 Prezentacja sprawozdania finansowego

- 1AS 7 Rachunek przeptywéw pienieznych

- IAS 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw
- 1AS 10 Zdarzenia po dniu bilansowym

- IAS 16 Rzeczowe aktywa trwate

- IAS 19 Swiadczenia pracownicze

- IAS 20 Dotacje rzgdowe oraz ujawnianie informacji na temat pomocy rzadowej
- IAS 23 Koszty finansowania zewnetrznego

- IAS 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe

- IAS 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

- 1AS 29 Sprawozdawczo$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji

- 1AS 31 Udziaty we wspodlnych przedsiewzieciach

- IAS 34 Srodroczna sprawozdawczosé finansowa

- IAS 38 Wartosci niematerialne i prawne

- 1AS 39 Instrumenty finansowe: Ujmowanie i wycena

- IFRS 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos$¢ zaniechana

Ponizsze zastosowane po raz pierwszy standardy i interpretacje nie wywarty zadnych skutkow dla metod prezentacji i wyceny

oraz przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wynikow:

- IFRS 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy i IAS 27 Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe — Koszty nabycia udziatdw w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsiewzieciach lub
jednostkach stowarzyszonych

- 1AS 32 Instrumenty finansowe: Prezentacja i IAS 1 Prezentacja sprawozdania finansowego: Wypowiadanie instrumentéow
finansowych i zobowigzania powstajgce przy likwidaciji

- 1AS 39 Instrumenty finansowe: Ujmowanie i wycena — odpowiednie transakcje podstawowe

- IFRIC 9 Ponowna ocena wbudowanych instrumentéw pochodnych i IAS 39 Instrumenty finansowe: Ujmowanie i wycena

- IFRIC 12 Umowy o $wiadczeniu ustug koncesjonowanych (zastosowany wczesniej)

- IFRIC 13 Programy lojalnosciowe

- IFRIC 15 ,,Umowy o budowe nieruchomosci*

- IFRIC 16 Zabezpieczenie inwestycji netto w jednostkach zagranicznych
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- IFRIC 17 Dystrybucja aktywoéw niepienieznych na rzecz wiascicieli

- IFRIC 18 Aktywa otrzymane od kontrahentow

- IFRS 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

- IFRS 2 Ptatnosci regulowane w formie udziatow

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.02.b We wrzesniu 2007 Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci IASB opublikowata Exposure Draft 9 (ED9 Joint
Arrangements), regulujgcy nowe zasady ujmowania udziatbw w przedsiewzieciach joint ventures. Dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Warimpex ta nowa regulacja oznaczataby koniecznos¢ retrospektywnej zmiany zasad

ujmowania wszystkich joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej na konsolidacje metoda praw wtasnosci.

W chwili sporzadzania bilansu zatozono, ze nowa regulacja zostanie zastosowana po raz pierwszy dla roku obrotowego 2011. Skutki
tegoz dla bilansu otwarcia 2010 wzgl. dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2009 przedstawiatyby sie wowczas

nastepujaco:

AKTYWA niebadany niebadany
31.12.2009 + Restatement 1.1.2010
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate & Investment Property 500.625.953 (206.607.691) 294.018.261
Wartosci niematerialne i prawne 1.319.066 11.736 1.330.802
Jednostki stowarzyszone 9.337.412 2.807.315" 12.144.727
Pozostate aktywa finansowe 67.421.539 47.911.2702 115.332.809
Podatek odroczony 1.112.352 (900.497) 211.855
579.816.321 (156.777.867) 423.038.454
Aktywa obrotowe
Zapasy, papiery warto$ciowe i naleznosci krétkoterminowe 19.123.077 (5.961.062) 13.162.015
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11.933.442 (4.553.197) 7.380.244
SUMA AKTYWOW 610.872.840 (167.292.127) 443.580.713
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 62.101.705 28.211.662 90.313.368
Udziaty mniejszo$ciowe (1.949.100) (6.235) (1.955.335)
60.152.605 28.205.427 88.358.033
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 418.559.227 (184.857.611) 233.701.617
Rezerwy i pozostate zobowigzania 4.609.584 (910.425) 3.699.160
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16.159.365 (1.170.066) 14.989.299
439.328.176 (186.938.101) 252.390.075
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 70.552.125 (978.251) 69.573.875
Rezerwy i pozostate zobowigzania 40.839.933 (7.581.202) 33.258.731
111.392.058 (8.559.453) 102.832.606
SUMA KAPITALU WELASNEGO | ZOBOWIAZAN 610.872.840 (167.292.127) 443.580.713
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Gdyby joint ventures w roku obrotowym 2009 nie zostaty wtgczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego metoda
konsolidacji proporcjonalnej, lecz metodg praw wtasnosci, wéwczas wynik finansowy Grupy wygladatby nastepujgco:

niebadany niebadany
2009 + Restatement 2009

Przychody ze sprzedazy
Segment Hotels & Resorts 79.607.960 (83.197.714) 46.410.246
Segment Development & Asset-Management 5.649.884 (1.362.262) 4.287.622
85.257.844 (34.559.976) 50.697.868
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia 2.287.656 - 2.287.656
Zmiana stanu 1.264.444 - 1.264.444
Pozostate przychody operacyjne 2.108.265 (328.199) 1.780.066
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (40.494.771) 17.416.259 (23.078.512)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (1.591.607) 444.574 (1.147.033)
Koszty swiadczen pracowniczych (27.078.425) 9.700.367 (17.378.058)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (78.396.131) 18.560.948 (59.835.183)
Pozostate koszty operacyjne (13.700.081) 2.923.770 (10.776.311)
+ wartosci firmy (1.429.626) - (1.429.626)
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (71.772.433) 14.157.743 (57.614.690)
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.937.050 2.176.2559 6.113.305
Koszty dziatalnosci finansowej (23.698.197) 6.391.655 (17.306.543)
Wynik jednostek stowarzyszonych (824.292) (8.791.672) 4 (4.615.964)
Wynik brutto (92.357.873) 18.933.981 (73.423.892)
Podatek dochodowy (1.092.990) 61.980 (1.031.011)
Podatek dochodowy odroczony 783.616 (651.505) 132.112
Wynik netto za rok obrotowy (92.667.247) 18.344.455 9 (74.322.791)

Przypadajacy:

- akcjonariuszom jednostki dominujacej (86.519.399) 18.344.455 (68.174.944)
- akcjonariuszom mniejszo$ciowym (6.147.847) - (6.147.847)
(92.667.247) 18.344.455 (74.322.791)

1) Podwyzszenie dotyczy zmiany pozyciji udziatéw nominalnych w joint ventures, pomniejszonych o niepodzielone straty z lat ubiegtych (do wysokosci udziatéw

nominalnych) — podwyzszonych o niepodzielone zyski joint ventures.

2) Podwyzszenie dotyczy czesciowo wyeliminowanych wskutek zastosowania konsolidacji proporcjonalnej udzielonych pozyczek dla joint ventures.

3) Podwyzszenie dotyczy czesciowo wyeliminowanych wskutek zastosowania konsolidacji proporcjonalnej odsetek od udzielonych pozyczek dla joint

ventures.

4) Wynik jednostek stowarzyszonych odpowiada przypisanym stratom wszystkich joint ventures, jezeli pokryte sa warto$cig nominalng udziatéw w joint

ventures.

5) W sumie strata netto Grupy Warimpex za rok obrotowy 2009 bytaby nizsza o 18 344 455,— Euro, gdyby joint ventures zostaty wtaczone do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg metody praw wtasnos$ci zamiast metoda konsolidaciji proporcjonalnej.
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2.03. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz jej
jednostek zaleznych na dzier 31 grudnia roku obrotowego. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg przy
wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Wszystkie naleznosci i zobowigzania, przychody ze sprzedazy, inne przychody i koszty wynikajace z transakcji w ramach Grupy
zostaty wyeliminowane. Wartosci zdyskontowane i inne ksiegowania jednostronnie odniesione na wynik zostaty poddane
stornowaniu z odniesieniem na rachunek zyskow i strat. Wyniki posrednie wynikajace z obrotu w zakresie dostaw i ustug wewnatrz
Grupy w majatku trwatym i obrotowym zostaty wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji w okresie od dnia ich nabycia, bedacego dniem objecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestajg one podlega¢ ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od dnia ustania kontroli podmiotu
dominujgcego.

Konsolidacja kapitatow odbywa sie metoda nabycia. W sprawozdaniu skonsolidowanym ujawniono wszystkie spotki podlegajace
obowigzkowi konsolidacji. W zakresie konsolidacji jednostek zaleznych jako joint venture por. nota 2.05.

Udziat nie uprawniajacy do kontroli to kapitat wtasny jednostki zaleznej, nieprzyporzadkowanej do jednostki macierzystej ani
bezposrednio ani posrednio. Udziaty te sg oddzielnie wykazywane w skonsolidowanym rachunku wyniku catosciowego i strat i
w skonsolidowanym bilansie. W skonsolidowanym bilansie wykazywane sg w ramach kapitatu wtasnego, oddzielnie od kapitatu
wiasnego przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej. Straty sg przyporzadkowane udziatom nie uprawniajgcym do
sprawowania kontroli takze woczas, gdy powoduje to powstanie salda ujemnego. Zmiana wysokosci udziatu w jednostce zaleznej
bez utraty kontroli jest wykazywana jako tranksacja na kapitale wtasnym.

2.04. Profesjonalny osad kierownictwa i oszacowania

W sprawozdaniu skonsolidowanym niezbedne sg w pewnym stopniu oszacowania i zatozenia, majace wptyw na ujete w bilansie
sktadniki majgtkowe i zobowigzania, dane dot. pozostatych zobowigzan w dniu bilansowym oraz wykazane przychody i koszty
w trakcie okresu objetego sprawozdaniem. Kwoty rzeczywiste moga odbiega¢ od oszacowan, nie znieksztatcajgc mozliwie
wiernego obrazu sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku.

Najistotniejsze zatozenia dotyczace przysztosci oraz inne istotne zrédta niepewnych oszacowan, istniejace na dzien bilansowy,
mogace stanowi¢ podstawe znaczgcego ryzyka dokonania niezbednych korekt wartosci bilansowych sktadnikow majgtkowych
i zobowigzan w nastepnym roku obrotowym, zostaty objasnione ponizej:

Zwiekszenie i utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, srodkow trwatych w budowie

Grupa co pot roku wykonuije testy na utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych, srodkéw trwatych w budowie i nieruchomosci
inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wartosci mozliwej do uzyskania. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wartosci uzytkowej
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Jesli wartos¢ bilansowa
skfadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.
Warto$¢ odzyskiwalna obliczana jest w oparciu o zewnetrzng opinie. Ujeta wczesniej utrata wartosci wycofywana jest tylko
woéwczas, gdy od momentu ujecia ostatniej utraty wartosci zaszta zmiana w oszacowaniach, prowadzgca do wyzszej wartosci
odzyskiwalnej. W takim przypadku wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw jest podwyzszana do jego wartosci odzyskiwalne;j.
Wartos¢ ta nie moze jednak przewyzszaé¢ wartosci bilansowej, ktora wynikataby po uwzglednieniu amortyzacji, gdyby w
poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci.
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Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sa dyskontowane do ich wartoséci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania oraz z uwzglednieniem ryzyka typowego dla
danego skfadnika aktywéw. Podstawe prognozowanych przeptywoéw pienieznych tworzg zatwierdzone budzety hoteli (segment
sHotels & Resorts") wzgl. przewidywane przyszte przeptywy pieniezne po ukonczeniu realizacji projektow pomniejszone o powstajgce
koszty wytworzenia (segment ,,Development & Assetmanagement").

Podstawe okreslenia wartosci godziwych stanowi warto$¢ srednia miedzy wartoscig nieruchomosci obliczong metoda Capital
Income Approach i wartoscig wynikajgcg z metody zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF Approach). Podstawe tej
wyceny stanowig takze prognozowane przeptywy pieniezne na podstawie zatwierdzonych budzetow hoteli (segment ,Hotels &
Resorts“) wzgl. projektowane przyszte przeptywy pieniezne po ukonczeniu projektow dotyczace powstajgcych jeszcze kosztow
wytworzenia. W przypadku wycenianych aktywéw nie ma istotnych réznic miedzy wartoscia uzytkowg a wartoscig godziwg
pomniejszong o koszty sprzedazy.

Kwota mozliwa do uzyskania zalezy w duzej mierze od zastosowanej stopy kapitalizaciji (Yield) oraz od spodziewanych przysztych
wptywow i wskaznika wzrostu zastosowanego dla celow prognozowania wynikow. W zwigzku z panujagcym kryzysem finansowym
i gospodarczym istnieje zwiekszone ryzyko planowania. W szczegolnosci ryzyka te dotyczg rynkéw Europy Wschodniej i moga
prowadzi¢ w kolejnych latach obrotowych do istotnych korekt wartosci bilansowych.

Yield odzwierciedla aktualne wyceny rynku pod wzgledem zagrozen wysokosci i perspektywy czasowej przysztych przeptywow
pienieznych. Wspétczynnik kapitalizacji (Yield) uzyty do obliczen wynosit w hotelach potozonych w Polsce od 6,5% do 9,5% (w
roku poprzednim: 6,25% do 9,0%), a w tych potozonych w Czechach 7,0% do 9% (w roku poprzednim: 7,0% i 7,5%) a dla Rosji
11% i 12% (w roku poprzednim 10%).

Przy wspétczynniku Yield nizszym o 0,5% konieczno$¢ aktualizacji wartosci zmniejszytaby sie o 5,7 min Euro, przy Yield wyzszym
0 0,5% wzroéstaby o 5,9 min Euro.

Miedzynarodowy kryzys finansowy i gospodarczy dotknat w szczegdlnosci branze turystyczna. Skutkiem tej sytuacji byto mniejsze
obtozenie pokoi oraz nizsze $rednie ceny pokoi, co wywarto bezposredni wptyw na prognozowane przyszte przeptywy pieniezne.

Gdyby oczekiwane przeptywy pienigzne byty wyzsze (nizsze) o 10%, koniecznos¢ aktualizacji wartosci spadtaby (wzrostaby) o
20,91 min Euro (28,54 min Euro).

W roku sprawozdawczym wystgpita - gtéwnie w pierwszym pétroczu — konieczno$¢ zmniejszenia wartosci brutto srodkow
trwatych, aktywéw w budowie i nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 73.434.076,— Euro (2008: 13.020.542,— Euro). Do
dnia 31 grudnia mozliwe byto wskutek wzrostu wartosci odzyskiwalnej zwiekszenie wartosci o 12.342.822,— Euro. Szczegoty
zawarte sg w nocie 7.04. Wartosci bilansowe tych sktadnikéw aktywow zostaty przedstawione w notach [10] i [11].

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg ujmowane w odniesieniu do wszystkich niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, ze osiggniety zostanie dochéd
do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystac te straty. Zastosowanie profesjonalnego osadu kierownictwa niezbedne jest, aby
ustali¢ warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktére Grupa moze rozpoznac kierujgc sie prognozowanym
terminem osiggniecia i wysokoscig przysztych zyskéw oraz bazujgc na przysztych strategiach podatkowych.

Pozostate aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg réwniez ujmowane tylko wéwczas, gdy plany podatkowe
dotyczace pojedynczego podmiotu podatkowego czynig rzeczywiste wykorzystanie prawdopodobnym.

Wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na dzien 31.12.2009 r. wynosita 24 445 839,- Euro (2008:
11 802 757,- Euro), z czego faktycznie ujeto 1 112 352,— Euro (2008: 3 836 593,- Euro). Por. nota 8.
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Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci

2.05. Ujmowanie joint ventures

Udziaty klasyfikuje sie jako joint venture wowczas, gdy mamy do czynienia ze wspotkontrolowanym wspdlnym przedsiewzieciem
dwoch lub wiecej podmiotow. Grupa wykazuje swoje udziaty w joint ventures, stosujac konsolidacje proporcjonalng w wielkosci
swojego udziatu.

Sprawozdania finansowe joint ventures sporzadza sie z zastosowaniem jednolitych metod rachunkowosci za ten sam rok
obrotowy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej. Ewentualne réznice w zasadach rachunkowosci sg eliminowane przez
odpowiednie korekty.

W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonywane sg korekty, majgce na celu wyeliminowanie udziatu Grupy w niezrealizowanych
zyskach i stratach z tytutu transakcji miedzy Grupg a wspolnym przedsiewzieciem. Jezeli Grupa nabywa aktywa od joint venture,
to swoj udziat w zysku joint venture z tytutu tej transakcji wykazuje dopiero wowczas, gdy odsprzeda te sktadniki majgtkowe
niezaleznemu obcemu podmiotowi.

Joint ventures ujawniane sg w sprawozdaniu finansowym metodg konsolidacji proporcjonalnej do chwili zaprzestania sprawowania
wspotkontroli nad joint venture.

W zwiazku z oczekiwang nowa regulacja w zakresie ujmowania joint ventures wg ED9 wiecej informacji zawarto w nocie 2.02.b.

2.06. Instrumenty finansowe

2.06.1. Instrumenty finansowe ogdlnie:

Aktywa finansowe w mysl IAS 39 klasyfikowane sg jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jako kredyty i naleznosci lub jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Aktywa finansowe wyceniane sg przy pierwotnym
ujeciu w wartosci godziwej. W przypadku innych aktywow finansowych jako takich, klasyfikowanych jako wycenione w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, uwzglednia sie ponadto koszty transakcyjne, przypisywane bezposrednio nabyciu aktywow.
Przypisanie aktywow finansowych do kategorii wyceny nastepuje z chwilg ich pierwotnego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja wszystkie pochodne instrumenty finansowe,
nie zwigzane z zabezpieczeniami.

Kredyty i naleznosci:

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Vermdgenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht in einem
aktiven Markt notieren. Nach erstmaliger Erfassung werden die Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode abzliiglich etwaiger Wertminderungen bewertet. Gewinne und Verluste werden im Jahresergebnis
erfasst, wenn die Kredite und Forderungen ausgebucht, oder wertgemindert sind sowie im Rahmen von Amortisationen.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

Kredyty i naleznosci sg aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia
ptatnosciami, ktore nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym rynku. Po pierwszym ujeciu kredyty i naleznosci sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty
wartosci. Zyski i straty sg ujmowane w wyniku finansowym w momencie usuniecia kredytu i naleznosci z bilansu lub po
stwierdzeniu utraty ich wartosci, jak tez w ramach odpisdéw amortyzacyjnych.
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2.06.2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie sptaty wynoszacym z reguty 10-90 dni, wykazywane sg wedtug pierwotnej wartosci
rachunku pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci. Odpisu aktualizacyjnego dokonuje sie wéwczas, gdy
istniejg obiektywne przestanki, ze Grupa nie bedzie w stanie $ciggna¢ naleznosci. Naleznosci sg usuwane z bilansu, jezeli sg
niesciagalne.

2.06.3. Wytaczenie aktywow i zobowigzan finansowych z bilansu
Sktadnik aktywow finansowych jest wytaczany z bilansu, gdy umowne prawa do przeptywdw pienieznych wygasng lub zostang
przeniesione.

W sytuacji, gdy Grupa przeniosta swoje umowne prawa do otrzymania przeptywéw pienieznych ze sktadnika aktywow i nie
zachowata zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywéw, wowczas taki sktadnik
aktywow jest ujmowany w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy bedacy jego podstawg obowiazek zostat wypetniony, umorzony
lub wygast.

Jezeli istniejgce zobowigzanie finansowe zostanie zastgpione innym zobowigzaniem finansowym tego samego kredytodawcy o
zasadniczo réznych warunkach umownych lub jezeli warunki istniejacego zobowigzania zostang w istotny sposéb zmienione, to
takie zastgpienie lub takg zmiane traktuje sie jako wytgczenie z bilansu pierwotnego zobowigzania i ujecie nowego zobowigzania.
Ro6znica miedzy poszczegdlnymi wartosciami bilansowymi wykazywana jest w wyniku okresu.

2.06.4. Utrata wartosci aktywow finansowych
Grupa okresla na kazdy dzien bilansowy, czy wystgpita utrata wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub grupy sktadnikow
finansowych.

Aktywa wykazywane wedftug kosztow zamortyzowanych

Jezeli istniejg obiektywne okolicznosci wskazujace na to, ze wystgpita utrata wartosci aktywow wykazanych wedtug kosztow
zamortyzowanych, to strata stanowi roznice miedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow a wartosciag biezgcg oczekiwanych
przysztych przeptywow pienieznych. Strata wykazywana jest w rachunku zyskow i strat.

Kierownictwo ustala najpierw, czy istniejg indywidualnie lub zbiorowo obiektywne wskazania na utrate wartosci sktadnikow
aktywow finansowych, ktére same w sobie sg znaczgce oraz skfadnikow aktywoéw finansowych, ktére same w sobie nie sg
znaczace. Jezeli kierownictwo stwierdzi, ze w odniesieniu do pojedynczo zbadanego aktywu finansowego, obojetnie czy jest on
znaczacy czy nieznaczacy, nie istniejg obiektywne wskazania na utrate wartosci, wéwczas wigczy ten sktadnik aktywow do grupy
aktywow finansowych o poréwnywalnym profilu ryzyka niesciagalnosci i zbada je wspdlnie pod katem utraty wartosci. Sktadniki
aktywow zbadane pojedynczo pod katem utraty wartosci, dla ktérych dokonano nowych lub kontynuowano poprzednie odpisy
aktualizacyjne, nie sa wtgczane do wspdlnej oceny pod katem utraty wartosci.

Utrata wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmowana jest czesciowo z zastosowaniem kont utraty wartosci. Decyzja, czy
ryzyko niesciggalnosci zostanie uwzglednione przez konto utraty wartosci czy przez bezposrednie zmniejszenie wartosci naleznosci,
zalezy od stopnia pewnosci w ocenie sytuacji ryzyka.

Jezeli utrata wartosci zmniejszy sie w jednym z kolejnych okreséw sprawozdawczych, a zmniejszenie to moze wynikaé ze stanu
faktycznego zaistniatego po ujeciu utraty wartosci, to wykazana wczesniej utrata wartosci zostanie wycofana. Wystepujace pdzniej
zwiekszenie wartosci wykazywane jest w rachunku zyskow i strat, jezeli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow w chwili zwiekszenia
wartosci nie przekracza zamortyzowanych kosztow.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Jezeli sktadnik aktywéw utracit wartos$¢, niepodzielona strata wykazywana jest z odniesieniem na wynik w kosztach finansowych
i usuwana z funduszu zapasowego na aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zwiekszenia wartosci instrumentow kapitatu wtasnego, zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, nie sg ujmowane w
wyniku okresu. Zwigkszenia wartosci instrumentéw zobowigzan ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat, jesli wzrost wartosci
godziwej instrumentu wynika obiektywnie ze zdarzenia zaistniatego po wykazaniu utraty wartosci w rachunku zyskow i strat.

2.06.5. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane sa przy pierwszym ujeciu wedtug wartosci godziwej otrzymanego swiadczenia wzajemnego,
pomniejszonej o koszty transakcji, a po pierwszym ujeciu — przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej wedtug
zamortyzowanych kosztow. Zyski i straty wykazywane sa w rachunku zyskéw i strat, jezeli zobowigzania zostang usuniete z
bilansu oraz w ramach amortyzaciji.

2.06.6. Leasing

Okreslenie czy umowa jest leasingiem lub zawiera elementy leasingu, zalezy od ekonomicznej tresci umowy, wskazujgcej na to,
czy realizacja umowy zalezy od wykorzystania konkretnego sktadnika lub sktadnikéw aktywoéw i czy umowa daje prawo do
uzywania konkretnego aktywa.

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, w ktorych zasadniczo wszystkie korzysci i ryzyka zwigzane z prawem wiasnosci do przeniesionego
sktadnika aktywow sg przenoszone na Grupe, prowadzg do wykazania w aktywach przedmiotu leasingu w chwili rozpoczecia
umowy leasingu, wedtug wartosci godziwej tego przedmiotu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych, jezeli sg one
wartoscig nizsza.

Optaty leasingowe dzieli sie na koszty finansowe i raty zobowigzania pozostatego do sptaty, tak aby od pozostatych do sptaty
zobowigzan leasingowych naliczano state odsetki. Koszty finansowe sg natychmiast ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Jezeli przewiduje sie przeniesienie prawa wiasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu, to ujete w aktywach przedmioty leasingu
sg catkowicie amortyzowane przez oczekiwany okres uzytkowania.

Jezeli przeniesienie prawa wtasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu nie jest wystarczajgco pewne, to ujete w aktywach
przedmioty leasingu sa catkowicie amortyzowane przez krétszy z okresdw: oczekiwany okres uzytkowania lub okres leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego wykazywane sg w rachunku zyskow i strat liniowo przez okres trwania stosunku
leasingu jako koszt.

Grupa jako leasingodawca
Stosunki leasingowe, w ramach ktorych wszystkie szanse i ryzyka zwigzane z wtasnoscig nie sg w wiekszosci przenoszone z

Grupy na leasingobiorce, klasyfikowane sg jako leasing operacyjny.

Grupa zawarta umowy leasingu w celu komercyjnego wynajmu swoich ,nieruchomosci inwestycyjnych®. Zakwalifikowano je jako
leasing operacyjny.

Wptywy z czynszu niepodlegajace wypowiedzeniu wynosza: Do jednego roku 2,8 min Euro (2008: 3,1 min), od roku do trzech lat
2,6 min Euro (2008: 2,7 min), 3-5 lat 1,0 min Euro (2008: 1,1 min), i >5 lat 0 min Euro (2008: 0).
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2.06.7. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Grupa stosuje pochodne instrumenty finansowe. Sg one wykazywane poczatkowo wedtug warto$ci godziwej na dzier zawarcia
kontraktu, a nastepnie wyceniane kazdorazowo do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich
wartos¢ godziwa jest dodatnia, i jako zobowigzania, gdy ich warto$¢ godziwa jest ujemna.

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych

Chodzi tu o zabezpieczenie ryzyka wahan przetywow pienieznych, ktére mozna przyporzadkowac ryzyku zwigzanemu z
wykazanym sktadnikiem aktywow, wykazanym zobowigzaniem, np. kapitat obcy o zmiennym oprocentowaniu lub z majacag
nastapi¢ wprzysztosci z duzym prawdpodobienstwem transakcjg lub ryzyku kursowemu zwigzanemu z niewykazanym statym
zobowigzaniem.

Zyski i straty instrumentu zabezpieczajgcego dotyczace efektywnej czesci zabezpieczenia sg ujmowane bezposrednio w
pozostatym wyniku, a pozostata czes¢ jest bezposrednio odnoszona do rachunku zyskéw i strat.

Kwoty ujete w pozostatym wyniku ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w tym samym okresie, w ktérym zabezpieczona transakcja
wptywa na wynik finansowy, np. gdy ujmowane sa zabezpieczane koszty lub przychody finansowe lub gdy wystgpi planowana
transakcja sprzedazy. Jezeli zabezpieczang pozycjg jest sktadnik niefinansowych aktywow lub zobowigzan, wéwczas kwoty
wczesniej ujete w pozostatym wyniku dodaje sie do poczatkowej wartosci tego niefinansowego sktadnika aktywow lub zobowigzania.

Jezeli przestanie sie oczekiwac wystgpienia planowanej transakcji lub przysztego wigzacego zobowigzania, wéwczas kwoty ujete
w pozostatym wyniku przenosi sie do rachunku zyskéw i strat. Jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa, zostaje sprzedany lub
wykonany bez zastgpienia jednego instrumentu drugim lub przedtuzenia terminu waznosci danego instrumentu
zabezpieczajacego, to kwoty uprzednio ujete w pozostatym wyniku ujmuje sie dalej w osobnej pozycji w kapitale wtasnym, az do
momentu wystapienia planowanej transakcji lub zobowigzania. Tak samo dzieje sie wowczas, gdy instrument zabezpieczajgcy
nie spetnia juz kryteriow ujecia w bilansie jako zabezpieczenie.

2.06.8. Hierarchia wartosci godziwych
Grupa stosuje nastepujgcg hierarchie do okreslania i wykazywania wartosci godziwych instrumentéw finansowych w ramach
kazdej wyceny:

Poziom 1: notowane (nieskorygowane) ceny na rynkach aktywnych dla aktywoéw lub zobowigzan tego samego rodzaju

Poziom 2: procedury, w ktérych wszelkie parametry wstepne, odnoszace znaczace skutki dla wykazywanych wartosci godziwych,
dajg sie zaobserwowac bezposrednio lub posrednio

Poziom 3: procedury, stosujace parametry wstepne, oddziatujgce znaczaco na wykazang wartos¢ godziwg i nie bazujace na
zaobserwowanych danych rynkowych.

2.07. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych przygotowywane sg zgodnie z koncepcjg waluty funkcjonalnej w EUR. Kazda
spotka w ramach Grupy ustala swojg wtasng walute funkcjonalng zgodnie z obowigzujacymi kryteriami. Pozycje zawarte w
sprawozdaniu finansowym danego podmiotu sg przeliczane wedtug kursu waluty funkcjonalne;j.

W przypadku zmiany transakcji istotnych dla okreslenia waluty funkcjonalnej mozliwa jest zmiana waluty funkcjonalnej w
poszczegolnych spotkach ujetych w sprawozdaniu skonsolidowanym. Walute funkcjonalng zaprezentowano w nocie 3.
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Transakcje i salda w walutach obcych

Transakcje w walutach obcych sg najpierw przeliczane przez podmioty nalezgce do Grupy wedtug kursu transakcji kasowych z
dnia zdarzenia na walute funkcjonalng. Aktywa i zobowigzania pieniezne w walucie obcej sg przeliczane kazdego dnia z
zastosowaniem kursu transakcji kasowych z danego dnia na walute funkcjonalna.

W segmencie Hotels & Resorts — jezeli dana waluta kraju nie odpowiada walucie funkcjonalnej — biezgce przychody i koszty sg
ponadto przeliczane na podstawie miesiecznych sprawozdan srodokresowych i danego $redniego kursu wazonego, a w
przypadku transakciji istotnych na podstawie kursu dnia. Wszystkie roznice z przeliczen sg ujmowane z odniesieniem na rachunek
wynikow.

Pozycje niepieniezne, wyceniane w walucie obcej wedtug historycznych kosztéw nabycia lub wytworzenia, sg przeliczane wedtug
kursu z dnia zdarzenia.

Przeliczanie sprawozdan finansowych podmiotdw wigczonych do sprawozdania skonsolidowanego

Aktywa i zobowigzania podmiotéw zagranicznych sa przeliczane na Euro wedtug kursu z dnia bilansowego. Przeliczanie
przychodow i kosztow odbywa sie, zaleznie od pozyciji, wedtug kursu z dnia zdarzenia (koszty z tytutu odsetek), kurséw Srednich
lub historycznych (odpisy amortyzacyjne). Réznice z tytutu przeliczen sg ujmowane w pozostatym wyniku. Kwota dotyczaca
podmiotu zagranicznego, ujeta w pozostatym wyniku, jest przenoszona w przypadku zbycia podmiotu zagranicznego do rachunku
zyskow i strat.

W sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31.12.2009 stosuje sie nastepujace kursy przeliczeniowe dla pozycji, ktére podlegajg
przeliczeniu wedtug kursu na dzien bilansowy:

31.12.2009 (Rok poprzedni)
Ztoty polski (PLN/EURO) 4,1082 41724
Korona czeska (CZK/EURO) 26,465 26,930
Forint wegierski (HUF/EURO) 270,84 264,78
Frank szwajcarski (CHF/EURO) 1,4836 1,4850
Dolar amerykanski (USD/EURO) 1,4406 1,3917
Rubel rosyjski (RUB/EURO) 43,3883 41,4411
Lej rumunski (RON/EURO) 4,2282 3,9860

2.08. Rzeczowe aktywa trwate

Wycena ulegajacego zuzyciu majgtku trwatego dokonywana jest wedtug kosztéw nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne. Zwykte odpisy amortyzacyjne opierajg sie na przewidywanym okresie uzytkowania
sktadnikéw majatku. Jezeli poszczegdlne elementy wykazuja rozne okresy uzytkowania, amortyzacja odbywa sie zgodnie z
okresem uzytkowania danego elementu. Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych okresla sie szacunkowy okres
uzytkowania.

W przypadku ujmowania hoteli w aktywach istotne elementy (grunty i prawa na gruntach, obiekty budowlane, urzgdzenia instalacyjne
w budynkach i elementy wyposazenia) wykazywane sg osobno i amortyzowane oddzielnie. Por. nota 10.

Podstawg amortyzacji liniowej jest szacowany okres uzytkowania aktywéw trwatych. Wartosci bilansowe rzeczowych aktywow

trwatych sprawdzane sa pod kgtem utray wartosci w momencie pojawienia sie okolicznosci wskazujacych na to, ze wartos¢
bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow trwatych przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalna.
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W kosztach wytworzenia wtasnych sktadnikéw aktywéw oprécz jednostkowych kosztéw materiatu i produkcji sg takze zawarte
odpowiednie posrednie koszty materiatu i produkcji. Odsetki od kapitatu obcego, o ile mozna je bezposrednio doliczy¢ poprzez
celowe kredyty projektowe lub pozyczke od partneréw joint venture lub akcjonariuszy mniejszo$ciowych, sg ujmowane po stronie
aktywow razem z odpowiednim skfadnikiem aktywow i amortyzowane przez dany okres uzytkowania.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania lub sprzedazy takiego sktadnika aktywow.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy wptywami
ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano
takiego wyksiegowania.

2.09. Nieruchomosci inwestycyjne

Wykazywanie w bilansie odbywa sie wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne i aktualizacyjne. Odpisy amortyzacyjne opieraja sie na przewidywanym okresie uzytkowania sktadnikow majgtku.
Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych okresla sie szacunkowy okres uzytkowania. Wartosci bilansowe nie obejmuja
kosztéw biezgcej konserwaciji.

Nieruchomosci inwestycyjne sg klasyfikowane jako takie, jezeli nie istnieje zamiar uzytkowania ich dla celéw wtasnych lub
sprzedazy.

Dana pozycja nieruchomosci inwestycyjnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub przy braku mozliwosci
dalszego dtugotrwatego uzytkowania oraz gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z jej sprzedazy.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce ze sprzedazy danej nieruchomosci inwestycyjnej sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w
roku, w ktérym dokonano sprzedazy.

2.10. Potaczenia jednostek gospodarczych i wartos¢ firmy

Potaczenia jednostek gospodarczych sa wykazywane metodg nabycia. Koszty nabycia podmiotu obliczane sg jako suma
przejetego $wiadczenia wzajemnego, wycenionego wedtug wartosci godziwej na dzieh nabycia i udziatow nie uprawniajgcych do
sprawowania kontroli nad nabywanym podmiotem. W przypadku kazdego potaczenia jednostek gospodarczych kupujgcy wycenia
udziaty nie uprawniajgce do sprawowania kontroli nad nabywanym podmiotem wedtug wartosci godziwej lub wedtug
odpowiedniego udziatu identyfikowalnych aktywow netto nabywanego podmiotu. Koszty powstate w ramach potgczenia jednostek
gospodarczych sg ujmowane jako koszt.

Jesli Grupa nabywa podmiot, ocenia odpowiednig klasyfikacje i przeznaczenie aktywoéw finansowych i przejetych zobowigzan w
zgodzie z warunkami umowy, warunkami ekonomicznymi i warunkami panujgcymi na dzien nabycia. Obejmuje to rowniez
oddzielenie instrumentéw pochodnych wbudowanych w umowach bazowych.

W przypadku sukcesywnych potaczen jednostek gospodarczych udziat w kapitale wtasnym nabywanego podmiotu, bedacy
wczesniej w posiadaniu kupujgcego, jest na nowo wyceniany wedtug wartosci godziwej na dzien nabycia, a wynikajacy zysk lub
strata jest ujmowany z odniesieniem na wynik.

Uzgodnione warunkowe $wiadczenie wzajemne ujmowane jest na dzien nabycia wedtug wartosci godziwej. Pézniejsze zmiany
wartosci godziwej warunkowego $wiadczenia wzajemnego, stanowigcego sktadnik aktywéw lub zobowigzan, sg ujmowane
zgodnie z IAS 39 w rachunku zyskow i strat lub w pozostatym wyniku. Warunkowe $wiadczenie wzajemne sklasyfikowane jako
kapitat wtasny nie jest wyceniane na nowo, a jego pdzniejsza sptata wykazywana jest w kapitale wtasnym.
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Wartos$¢ firmy w pierwszym ujeciu jest wyceniana wedtug kosztéw nabycia, stanowigcych nadwyzke przejetego $wiadczenia
wzajemnego nad nabytymi identyfikowalnymi sktadnikami aktywoéw i przejetymi zobowigzaniami Grupy. Jezeli $wiadczenie
wzajemne jest nizsze od wartosci godziwej aktywdw netto nabytej jednostki zaleznej, kwota réznicy ujmowana jest w rachunku
zyskow i strat.

Po poczatkowym ujeciu wartosc¢ firmy jest wyceniana wedtug kosztow nabycia pomniejszonych o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy nabyta w ramach potaczenia jednostek zostaje od dnia nabycia
przyporzadkowana do jednostki lub grupy jednostek wypracowujgcej srodki pieniezne, istniejgcej dzieki efektom synergii z
potaczenia jednostek gospodarczych. Zasada ta obowigzuje niezaleznie od tego, czy inne aktywa lub zobowigzania nabywcy
zostang przyporzgdkowane tym jednostkom lub grupom jednostek generujgcych srodki pieniezne. Jednostka lub grupa jednostek
wypracowujacych srodki pieniezne, ktorej przyporzadkowano wartos¢ firmy,

e stanowi najnizszy poziom w ramach jednostki gospodarczej, na ktérym kontroluje sie wartosc¢ firmy dla potrzeb wewnetrznego

kierowania przedsiebiorstwem oraz
e jest nie wieksza niz segment operacyjny, jak okreslono w IFRS 8.

Jezeli wartos¢ firmy stanowi czes¢ jednostki (grupy jednostek) wypracowujgcej srodki pieniezne, a czes¢ segmentu dziatalnosci
tej jednostki jest zbywana, to wartos¢ firmy przypisywana zbywanemu segmentowi dziatalnosci uwzgledniana jest przy okreslaniu
wyniku ze sprzedazy segmentu dziatalnosci jako czes$¢ wartosci bilansowej segmentu dziatalnosci. Wartos¢ zbywanej czesci
wartosci firmy okreslana jest na podstawie wzglednych wartosci sprzedanego segmentu dziatalnosci i zatrzymanej czesci jednostki
wypracowujacej srodki pieniezne.

2.11. Pozostate wartosci niematerialne i prawne

Grupa wykazuje wytgcznie nabyte oprogramowanie jako ,wartosci niematerialne”, dla ktérych szacunkowy okres uzytkowania
wynosi 5 lat, przy amortyzaciji liniowej. Wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie nie sg wykazywane ze wzgledu
na niespetnienie kryteriow.

W ramach potaczenia jednostek gospodarczych bada sie, czy zostaty nabyte inne wartosci niematerialne, takie jak ,znaki
towarowe" lub ,baza klientow“. W dotychczas nabywanych nieruchomosciach (hotele lub nieruchomosci inwestycyjne) nie
stwierdzono tego rodzaju wartosci niematerialnych.

2.12. Udzialy w jednostkach stowarzyszonych
Udziaty w jednostkach stowarzyszonych ujmowane sa metodg praw wtasnosci. Jednostka stowarzyszona jest to jednostka
gospodarcza, na ktérg Grupa wywiera znaczacy wptyw i ktéra nie jest ani jednostka zalezng, ani wspdlnym przedsiewzieciem.

Zgodnie z metoda praw wtasnosci inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest ujmowana wedtug ceny nabycia, a wartosé
bilansowa jest powiekszana o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki stowarzyszonej, ktore nastgpity po nabyciu.
Wartos¢ firmy dotyczaca jednostki stowarzyszonej zawiera sie w wartosci bilansowej udziatu i nie podlega amortyzacji planowe;j
ani osobnej weryfikacji pod wzgledem utraty wartosci. Rachunek zyskoéw i strat odzwierciedla udziat Grupy w wyniku finansowym
jednostki stowarzyszone;j.

W przypadku jakiejkolwiek zmiany ujetej bezposrednio w pozostatym wyniku jednostki stowarzyszonej, Grupa ujmuje swéj udziat

we wszelkich zmianach i ujawnia go, o ile ma to zastosowanie, w pozostatym wyniku Grupy. Zyski i straty na transakcjach
pomiedzy Grupa a jednostkami stowarzyszonymi sg eliminowane do wysokosci udziatu Grupy w jednostce stowarzyszone;.
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Dzien bilansowy i zasady (polityka) rachunkowosci jednostki stowarzyszonej sa spéjne z zasadami (politykg) rachunkowosci
Grupy w przypadku zblizonych transakcji i zdarzen zachodzgcych w podobnych okolicznosciach.

Po zastosowaniu metody praw wtasnosci Grupa okresla, czy istnieje koniecznos¢ ujmowania dodatkowych kosztow z tytutu
utraty wartosci w odniesieniu do udziatow Grupy w jednostkach stowarzyszonych. Grupa okresla na kazdy dzien bilansowy, czy
istniejg obiektywne przestanki dla aktualizacji wartosci udziatu w jednostce stowarzyszonej. Jesli tak, wowczas réznica miedzy
wartoscig odzyskiwalng udziatu w jednostce stowarzyszonej i wartoscia bilansowg udziatu jest ujmowa jako koszt z tytutu utraty
wartosci z odniesieniem na rachunek wynikow.

Zmiany w zakresie jednostek stowarzyszonych przedstawiono szczegétowo w nocie 14.

2.13. Utrata wartosci aktywow trwatych

Co pot roku Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze
sktadnikow aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej.
Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wartosci uzytkowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, zaleznie od tego,
ktéra z nich jest wyzsza. Jesli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, dokonuje sie
wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkow opodatkowania
oraz z uwzglednieniem ryzyka typowego dla danego skfadnika aktywow. W celu okreslenia warto$ci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy stosuje sie odpowiedni model wyceny (por. nota 2.04.).

Ujeta wczesniej utrata wartosci wycofywana jest tylko wowczas, z wyjatkiem wartosci firmy, gdy od momenty ujecia ostatniej utraty
wartosci zaszta zmiana w oszacowaniach, ktérg uwzgledniono przy okreslaniu wartosci odzyskiwalnej. W takim przypadku wartos¢
bilansowa sktadnika aktywow jest podwyzszana do jego wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ ta nie moze jednak przewyzszac
wartosci bilansowej, ktéra wynikataby po uwzglednieniu amortyzaciji, gdyby w poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci.
Tego rodzaju zwiekszenie wartosci jest natychmiast uwzgledniane w wyniku finansowym.

W przypadku nieruchomosci w ramach prowadzonych projektéw poréwnuije sie co roku postep w rozwoju projektu z aktualnymi
wartosciami rynkowymi i prognozowanymi przychodami. Utrata warto$ci ma miejsce, gdy nastgpi negatywna zmiana pierwotnie
oczekiwanego rozwoju projektu i wartos¢ bilansowa jest wyzsza niz odzyskiwalna.

2.14. Pozostate aktywa finansowe

W pozostatych aktywach finansowych ujmowane sg ,,Pozyczki na rzecz joint ventures”. Po stronie przeciwnej widniejg ,,otrzymane
pozyczki od joint ventures’; obie pozycje majg z ekonomicznego punktu widzenia charakter kapitatowy, ten sam okres sptaty i to
samo oprocentowanie. Wyceniane sg wedtug zamortyzowanych kosztow.

Ponadto polityka Grupy zaktada zabezpieczanie otrzymanych gwarancji lub odpowiedzialnosci depozytami. Depozyty w bankach
austriackich sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

2.15. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo wedtug nizszej ceny sprzedazy netto. Towary obejmujg
wytacznie materiaty uzyte lub materiaty na sprzedaz (Food&Beverage) z segmentu ,Hotels & Resorts”. Zuzycie okresla sie przy
pomocy metody FIFO.

Projekty nieruchomosciowe w toku wyceniane sg wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo
ceny sprzedazy netto.
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2.16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe
o okresie zapadalnos$ci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy od dnia nabycia.

2.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie ciazy istniejgcy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych, ktérego wypetienie
spowoduje koniecznos¢ wyptywu zasobow. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone przynajmniej
w czesci (np. tak jak w przypadku umowy ubezpieczenia), wowczas zwrot ten jest uimowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale
tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg
wykazywane w rachunku zyskow i strat pomniejszane o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie
jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest dyskontowana przy zastosowaniu stopy dyskontowej nieuwzgledniajgcej podatku. Jezeli kwota
rezerwy zostata zdyskontowana, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowania
zewnetrznego.

2.18. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na roszczenia pracownicze i cztonkéw Zarzadu z tytutu odpraw i jubileuszy tworzone sg w wiekszosci dla oséb
zatrudnionych w Austrii, poniewaz w stosunku do pracownikow w Polsce, Czechach i na Wegrzech przepisy ustawowe nie
obowigzujg lub obowigzujg w bardzo ograniczonym zakresie.

Wobec cztonkow Zarzadu podmiotu dominujgcego istnieja przyrzeczenia emerytalne obejmujace takze swiadczenia dla
najblizszych krewnych zmartego cztonka Zarzadu. Plan zabezpieczenia na staro$¢ opiera sie na wynikach i nie jest finansowany
za posrednictwem zadnego funduszu (unfunded).

W roku 2007 liczba cztonkow Zarzadu wzrosta z dwoéch do czterech. Przyrzeczenia emerytalne w stosunku do dwodch
dotychczasowych cztonkow Zarzgdu zostaty w zakresie przejscia na emeryture przedtuzone do 65 roku zycia oraz zostaty
zmniejszone kwotowo w zakresie roszczen emerytalnych. Obydwu nowym cztionkom Zarzgdu udzielono dwéch nowych
przyrzeczen emerytalnych, ktére zasadniczo odpowiadajg zmienionym przyrzeczeniom dotychczasowych cztonkéw Zarzadu.

Wszelkie dtugoterminowe pozycje funduszy socjalnych kalkulowane sg wedtug metody projected-unit-credit-method. Wskaznik
wynagrodzen/emerytur przyjeto na poziomie 2,125% (w roku poprzednim 2,7%) dla roszczen z tytutu odpraw oraz 2,125% (w roku
poprzednim: 2,125%) dla roszczen emerytalnych. Podstawg obliczen jest stopa procentowa w wysokosci 5,125% (w roku
poprzednim 5,125%). Odliczenie fluktuacyjne wynosi 0%. Podstawe obliczen stanowig aktualne tabele dla pracownikow
Austriackiego Zwigzku Aktuariuszy (AVO fiir Angestellte).

Zyski i straty wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej wykazywane sga w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym
wystepuja. Odsetki ujmowane sg w kosztach dziatalnosci finansowej.

W zakresie przyrzeczen emerytalnych wobec cztonkdédw Zarzadu lub bliskich krewnych zmartego cztonka Zarzadu zawarto
stosowne ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcéw o $wiadczenia emerytalne. Pozycja ta jest co roku
dotowana; jest to pozycja celowa i w odniesieniu do jej okresu diugoterminowa. Nie stanowi Pension Asset w mysl IAS 19, lecz
podlega odrebnemu aktywowaniu zgodnie z IAS 19.104a.

Pozycja ,pozostate dtugoterminowe aktywa trwate“ zawiera roszczenia z ubezpieczenia pracodawcy przeciw roszczeniom
pracobiorcow o $wiadczenia emerytalne w wysokosci 1.475.012,— Euro (w roku poprzednim 1.215.996,- Euro).
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2.19. Ujmowanie przychodéw

Przychody sa realizowane zgodnie z IAS 18:

e Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw, $wiadczenia ustug oraz przychody z tytutu wynajmu i dzierzawy sa ujmowane,
jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do sprzedanych towaréw i produktéw zostaty przekazane
nabywcy wzgl. jezeli ustuga zostata wykonana.

e W przypadku sprzedazy jednostki zaleznej réznica miedzy ceng sprzedazy i wartoscig aktywéw netto powiekszona o
niepodzielone roznice z tytutu przeliczenia pozycji w walucie obcej i o0 wartos¢ firmy ujmowana jest w rachunku wynikéw w dniu
przejscia znaczacych szans i ryzyk.

® Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane, jezeli powstaty odsetki,

® Przychody z dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia praw do ich otrzymania.

2.20. Podatki

2.20.1. Rzeczywiste roszczenia o zwrot podatku i zobowigzania podatkowe

Rzeczywiste naleznosci i zobowigzania z tytutu podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwoty
przewidywanego zwrotu przez organy podatkowe lub przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych. Obliczenia tej
kwoty dokonuje sie z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisdéw podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

2.20.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig bilansowa aktywow i pasywow wykazang w
sprawozdaniu finansowym a ich wartoscig podatkowa.

Podatek odroczony ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu, z wyjatkiem
rezerwy na odroczony podatek dochodowy w wyniku poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub innego sktadnika aktywow badz
zobowigzania przy transakcji niestanowiacej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani
na wynik brutto okreslony zgodnie z przepisami prawa bilansowego, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich odliczalnych réznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
zrealizowania sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego podlega ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej
prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika
aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktore wedtug przewidywan bedg obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana. Przyjmuje sie przy tym za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace lub zapowiedziane na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych w pozostatym wyniku lub bezposrednio w kapitale wtasnym, nie jest ujmowany
w rachunku zyskow i strat.
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Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat aktywow z
zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym.

2.20.3. Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardw i ustug, z wyjatkiem:

e sytuacji, gdy podatek od towarow i ustug zaptacony przy zakupie towardw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organow
podatkowych — wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ kosztow wytworzenia sktadnika aktywow lub jako czes¢
kosztow oraz

¢ naleznosci i zobowiagzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towarow i ustug.

e Kwota podatku od towardéw i ustug mozliwa do odzyskania lub wymagajgca zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest ujeta
w bilansie jako naleznosci lub zobowigzania.

2.21. Udzialy wiasne

Jesli Grupa nabedzie udziaty wtasne, ujmowane sg one wedtug kosztéw nabycia i odliczane od kapitatu wlasnego. Zakup,
sprzedaz, emisja lub umorzenie udziatéw wtasnych nie jest ujmowane z odniesieniem na wynik. Ewentualne réznice kwot miedzy
wartoscig bilansowa i $wiadczeniem wzajemnym sa ujmowane w kapitale zapasowym.

2.22. Jeszcze nieobowigzujace standardy i interpretacje

Ponizsze przejete przez UE standardy i interpretacje, ktére nie zostaty zastosowane przed wyznaczonym terminem, nie wywierajg
zadnych skutkéw dla metod prezentacji i wyceny oraz przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wynikéw:

- IAS 32 Klasyfikacja prawa poboru

warimpex | Raport finansowy 2009 63



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[03] Dane dotyczace spoétek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wtgczono sprawozdania finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
oraz nastepujacych spotek:

Rodzaj RI%) waluta
Wiaczone Udziat "konsolidacji  Kapitat zaktad. 2Seg- Zatrud- funktionalna
jednostki zalezne Siedziba/Kraj bezposr. posr. 2009 2008 lub akcyjny  Waluta ment nienie 2009 2008
Grassi Hotelbeteiligungs- und
Errichtungs GesmbH A-Wieden 100% - VK VK 2.943.252 EUR D&A - EUR EUR
Grassi H1 Hotelbeteiligungs GmbH A-Wieden - 100% VK VK 35.000 EUR D&A - EUR EUR
Palais Hansen Immobilien-
entwicklung GmbH A-Wieden - 26,57% EK EK 35.000 EUR D&A - EUR EUR
Leuchtenbergring
HotelbetriebsgesmbH D-Monachium - 50% QK QK 25.000 EUR H&R 17 EUR EUR
Recoop Tour a.s. CZ-Prag - 100% VK VK 24.000.000 CZK H&R 144 EUR EUR
WX-Leuchtenbergring GmbH D-Monachium 100% - VK VK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Burohaus Leuchtenbergring -
- GmbH & Co. Besitz KG D-Monachium - 49,50% QK QK 100.000 EUR H&R - EUR EUR
- GmbH & Co. KG D-Monachium - 49,50% QK QK 60.000 EUR H&R 1 EUR EUR
- Verwaltungs GmbH D-Monachium - 49,50% QK QK 25.565 EUR H&R - EUR EUR
UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Monachium 50% - QK QK 25.000 EUR H&R 80 EUR EUR
UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Monachium 50% - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 3 Objekt Berlin Ges.m.b.H. D-Monachium 50% - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Revital z.R.t.9 HU-Budapeszt 100% - VK VK  220.500.000 HUF D&A 12 HUF HUF
PAX-Invest kft® HU-Budapeszt - fuzja VK VK fuzja HUF D&A - HUF HUF
Becsinvestor kft HU-Budapeszt - 100% VK VK 35.380.000 HUF D&A - EUR EUR
Goldmark kft HU-Budapeszt - 100% VK VK 34.100.000 HUF D&A - HUF HUF
Warimpex Investconsult kft HU-Budapeszt 100% - VK VK 10.000.000 HUF D&A 2 EUR EUR
Bocca kft4 HU-Budapeszt sprzedana - VK VK sprzedana HUF  D&A - EUR EUR
Elsbet kft HU-Budapeszt 100% - VK VK  103.000.000 HUF D&A - EUR EUR
WX Hotel B1 kft HU-Budapeszt 100% - VK VK 3.000.000 HUF H&R - EUR EUR
Warimpex Leasing GmbH A-Wieden 100% - VK VK 500.000 EUR H&R - EUR EUR
Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK 38.325.000 PLN H&R 125 EUR EUR
Golf Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK 2.500.000 PLN  H&R 18 EUR EUR
Hansa Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK 430.000 PLN H&R - EUR EUR
Evropsky Investicni Holding a.s. CZ-Praga - 100% VK VK  100.000.000 CZK H&R 43 EUR EUR
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK 33.200.000 CZK H&R 45 EUR EUR
Warimpex CZ s.r.o0. CZ-Praga 100% - VK VK 200.000 CzZK D&A - CzZK CzK
Balnex 1 a.s.” CZ-Praga - - VK VK  155.000.000 CZK H&R 107 EUR EUR
KHD s.r.0.” CZ-Praga - - VK VK 2.000.000 CzZK H&R - EUR EUR
MEP s.r.0. CZ-Praga 100% - VK VK 82.800.000 CZK H&R 1 EUR EUR
MEP s.r.0. (wcze$niej Balnex | a.s.)
Kommanditgesellschaft PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK 2.842.840 PLN  H&R - EUR EUR
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK  147.000.000 CZK H&R 79 EUR EUR

1) VK = konsolidacja pefna, QK = konsolidacja proporcjonalna, EK = metoda praw wiasnosci

2) przyporzadkowany segment: ,D&A": ,, Development&Assetmanagement; ,H&R': Hotels&Resorts (por. Informacje dot. segmentéw dziatalnosci — nota 6).

3) Dane dot. @ zatrudnienia dotycza udziatu Grupy wazonego w stosunku do okresu przynaleznosci do Grupy.

4) Spotke sprzedana w roku obrotowym ujeto proporcjonalnie do okresu jej przynaleznosci do Grupy.

5) Spétka Revital z.R.t. (spotka przejmujgca) potaczyta sie w roku obrotowym z Paxinvest kft. (spotka przejmowana).

6) Spotka UBX Katowice Sp.z.0.0. (spétka przejmujaca) potaczyta sie w roku obrotowym z Xanti Sp.z.0.0. (spétka przejmowana).

7) Konsolidacja tych spétek odbywa sie mimo cywilnoprawnej sprzedazy spétek, poniewaz Grupa w dalszym ciagu ponosi wigkszo$¢ szans i ryzyk wiasciciela.

8) Projekt ,GATX“ wykazywany jest jako jednostka stowarzyszona, poniewaz dzigki rozwojowi projektu wzgl. Assetmanagement przez spotke Warimpex Polska Sp. z 0.0. istnieje znaczacy wptyw na jego kontrole.
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Rodzaj IQ waluta

Wiaczone Udziat "konsolidacji  Kapitat zaktad. 2Seg- Zatrud- funktionalna
jednostki zalezne Siedziba/Kraj bezposr. posr. 2009 2008 lub akcyjny  Waluta ment nienie 2009 2008
Le Palais Praha s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK 155.801.500 CZK H&R 56 EUR EUR
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK 3.100.000 CzZK D&A - EUR EUR
UBX 3 s.r.o. CZ-Praga 50% - QK QK 200.000 CzK H&R - EUR EUR
UBX Plzen s.r.o. CZ-Praga 50% - QK QK 200.000 CzK H&R 20 EUR EUR
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luksemburg 50% - QK QK 20.000 EUR D&A - EUR EUR
UBX Development (France) s.a.r.l. F-Paryz 50% - QK QK 50.000 EUR D&A 1 EUR EUR
UBX Il (France) s.a.r.l. F-Paryz - 50% QK QK 50.000 EUR H&R 58 EUR EUR
Hotel Paris Il s.a.r.l. F-Paryz 50% - QK QK 50.000 EUR H&R 37 EUR EUR
Warimpex Polska Sp.z.0.0. PL-Warszawa 100% - VK VK 9.095.000 PLN D&A 13 PLN PLN
El Invest Sp.z.0.0. PL-Warszawa 71% 10% VK VK 1.300.000 PLN D&A - PLN PLN
Thermo Energia Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 90% VK VK 1.340.000 PLN D&A 8 PLN PLN
Multidevelopment Sp.z.o.0. PL-Warszawa 100% - VK VK 50.000 PLN D&A 7 PLN PLN
Prozna Properties Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100% VK VK 3.650.000 PLN H&R 1 EUR EUR
Chopin Sp.z.o.0. PL-Krakéw 100% - VK VK 11.207.000 PLN  H&R 73 EUR EUR
Evita Investments Sp. z 0.0. PL-Warsaw 100% - VK VK 2.000.000 PLN D&A - PLN PLN
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
andel’s Lodz Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100% VK VK 50.000 PLN  H&R 57 EUR EUR
Goulds Investments S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Sienna Hotel Sp.z.0.0. PL-Warszawa 33,33% 16,67% QK QK 81.930.000 PLN H&R 133 EUR EUR
RLX Dvorak s.a.r.l.” LU-Luksemburg - - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
WX Rondo One Holding s.a.r.l. LU-Luksemburg 70% - VK VK 400.000 EUR D&A - EUR EUR
Roundabout s.a.r.l.9) LU-Luksemburg - 10% EK EK 55.000 EUR D&A - EUR EUR
Phoesia Sp. z 0.0.9) PL-Warsaw - 10% EK EK 50.000 PLN D&A - PLN PLN
WX Krakow Holding S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX Krakow Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100% VK VK 50.000 PLN  H&R 96 EUR EUR
angelo Bydgoszcz Sp. z o.0. PL-Warsaw - 100% VK VK 50.000 PLN H&R - EUR EUR
WX Bialystok Holding S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR D&A - EUR EUR
Kopernik Development Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100% VK VK 25.000 PLN D&A - PLN PLN
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
GF Ramba Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 50% QK QK 138.800 PLN D&A 1 EUR EUR
Europa Hawk s.a.r.l. LU-Luksemburg 25% - QK QK 650.000 EUR H&R - EUR EUR
Melica Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 25% QK QK 13.989.000 PLN  H&R - EUR EUR
Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 25% QK QK  156.187.980 PLN H&R 61 EUR EUR
UBX Katowice Sp.z.0.0.9 PL-Warszawa 50% - QK QK 50.000 PLN H&R - EUR EUR
Xcanti Sp.z.0.0.9 PL-Warszawa - fuzja QK QK - EUR H&R - EUR EUR
Sugura S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Comtel Focus S.A. RO-Bukareszt - 100% VK VK 10.232.402 RON H&R 72 EUR EUR
Reitano Holdings Limited Cypr 60% - VK VK 4.275.187 EUR H&R - EUR EUR
SAO Horeka Koltsovo RU-Jekaterynburg - 60% VK VK  157.600.000 RUB H&R 6 RUB RUB
00O RusAvia Horeka RU-Jekaterynburg - 60% VK VK 1.000.000 RUB H&R 44 RUB RUB
OAO Avielen AG RU-St.Petersburg 50% - QK QK  370.000.500 RUB H&R 5 EUR EUR
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Rodzaj Rlo] waluta
Wiaczone Udziat "konsolidacji  Kapitat zaktad. 2Seg- Zatrud- funktionalna
jednostki zalezne Siedziba/Kraj bezposr. posr. 2009 2008 lub akcyjny  Waluta ment nienie 2009 2008
Czes¢é koncernu LOUVRE
WX-Budget Hotel Holding S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK 80.000 EUR H&R - EUR EUR
SCG-Louvre Warimpex Investment
Holding s.a.r.l. LU-Luksemburg - 50% QK QK 1.012.500 EUR H&R - EUR EUR
Louvre Warimpex
Development GesmbH A-Wieden - 50% QK QK 50.000 EUR H&R 3 EUR EUR
Louvre Warimpex
Development Sp.z.0.0. PL-Warsaw - 50% QK QK 200.000 PLN H&R 2 PLN PLN
LWIH Property Holding (Poland) Sp z.0.0.
Holding Sp.z.0.0. PL-Warsaw - 50% QK QK 50.000 PLN H&R - PLN PLN
LWHP3 Poland Sp z.0.0. PL-Warsaw - 50% QK QK 50.000 PLN H&R - PLN PLN
LWHP4 Poland Sp z.0.0. PL-Warsaw - 50% QK - 50.000 PLN H&R - PLN -
Silesia Hotels Sp z.0.0. PL-Warsaw - 50% QK - 647.550 PLN H&R - PLN -
Louvre Warimpex Kft. HU-Budapeszt - 50% QK QK 12.500.000 HUF H&R - HUF HUF
Full House Kift. HU-Budapeszt - 50% QK QK 15.000.000 HUF H&R - HUF HUF
Louvre Warimpex
Property HU2 kft HU-Budapeszt - 50% QK QK 500.000 HUF H&R - HUF HUF
Louvre Warimpex
Property HU3 kft HU-Budapeszt - 50% QK QK 500.000 HUF H&R - HUF HUF

1) VK = konsolidacja petna, QK = konsolidacja proporcjonalna, EK = metoda praw wtasnosci

2) przyporzadkowany segment: ,D&A": ,, Development&Assetmanagement; ,H&R': Hotels&Resorts (por. Informacje dot. segmentéw dziatalnosci - nota 6).

3) Dane dot. @ zatrudnienia dotycza udziatu Grupy wazonego w stosunku do okresu przynaleznosci do Grupy.

4) Spotke sprzedana w roku obrotowym ujeto proporcjonalnie do okresu jej przynaleznosci do Grupy.

5) Spétka Revital z.R.t. (spotka przejmujgca) potaczyta sie w roku obrotowym z Paxinvest kft. (spotka przejmowana).

6) Spotka UBX Katowice Sp.z.0.0. (spétka przejmujaca) potaczyta sie w roku obrotowym z Xanti Sp.z.0.0. (spétka przejmowana).

7) Konsolidacja tych spétek odbywa sie mimo cywilnoprawnej sprzedazy spétek, poniewaz Grupa w dalszym ciggu ponosi wigkszo$¢ szans i ryzyk wiasciciela.

8) Projekt ,,GATX“ wykazywany jest jako jednostka stowarzyszona, poniewaz dzigki rozwojowi projektu wzgl. Assetmanagement przez spotke Warimpex Polska Sp. z 0.0. istnieje znaczacy wptyw na jego kontrole.
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[04] Potaczenia jednostek gospodarczych i pozostate zmiany konsolidacyjne

4.01. Sprzedaz udziatow
Na podstawie umowy z dnia 22 czerwca 2009 sprzedano spoétke ,Bocca kft“. Skutki sprzedazy dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:Auswirkungen:

EURO

Nieruchomosci inwestycyjne (3.992.995)
Fundusze finansowe (52.778)
(4.045.773)

Pozostate kapitaty rezerwowe (réznice kursowe) 19.230
Pozyczki na rzecz Warimpex (505.348)
Kredyty i pozyczki obce-dtugoterminowe 4.079.771
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 57.500
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 82.276
3.733.429

Warto$¢ bilansowa czesci aktywdw netto zbywanej spotki (312.344)
Uzgodniona cena (netto) kupna udziatow 6.800.000
Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedaza przedsigbiorstwa (4.200.000)
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 2.287.656

Przeptywy pieniezne
Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkéw pienieznych w zwigzku ze sprzedazg udziatow przedstawiaja sie nastepujaco:

Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz udziatéw 6.800.000
Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedaza przedsigbiorstwa (4.200.000)
e uzyskane wynagrodzenie z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych 2.600.000
e wyptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (52.778)

2.547.222

4.02. Rozwodnienie Avielen do 50%

W roku poprzednim w spotce OAO Avielen AG wszyscy partnerzy joint venture uchwalili i dokonali podwyzszenia kapitatu. Partner
JV ,Port lotniczy St. Petersburg” nie dokonat jednak na dzieh bilansowy 31.12.2008 wptaty swojego udziatu, wskutek czego
udziat Warimpexu na koniec poprzedniego roku podwyzszyt sie do 58,8235%. W okresie objetym sprawozdaniem partner JV
dokonat wptaty na podwyzszony kapitat, wskutek czego udziat Warimpexu w przedsiewzieciu joint venture rozwodnit sie ponownie
do 50%. Skutki rozwodnienia dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

EURO

Rzeczowe aktywa trwate (1.211.780)
Nieruchomosci inwestycyjne (2.423.560)
Udziat pozyczki od Warimpexu 3.023.437
Pozostate aktywa (302.630)
Fundusze finansowe (269.216)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (26.559)
(1.210.309)

Kredyty i pozyczki obce-dtugoterminowe 1.210.309
1.210.309
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4.03. Nabycia jednostek gospodarczych w roku poprzednim

W roku poprzednim dokonano nabycia kolejnych 50% udziatéw w joint venture ,,UBX-Krakéw Sp. z 0.0.“ za kwote 4,5 min Euro,
co spowodowato podwyzszenie udziatu Warimpexu do 100%. Spétke ,,Reitano Holdings Limited“ zakupiono za kwote 12,748 min
USD (8,4 miIn Euro), a udziat w joint venture ,,Thermoenergia Sp. z 0.0.“ podwyzszono z 40% do 90%.

Wartosci godziwe identyfikowalnych aktywéw i zobowigzan spotek nabytych w roku poprzednim przedstawiaty sie w chwili
nabycia nastepujaco:

Razem Wartosc

wycenione w dniu nabycia bilansowa

Rzeczowe aktywa trwate, warto$ci niematerialne i prawne 35.847.674 25.023.681

Naleznosci dtugoterminowe 609.947 609.947

Zapasy, pozostate naleznosci krotkoterminowe 568.412 568.412

Fundusze finansowe 978.965 978.965

38.004.998 27.181.005

Udziaty mniejszo$ciowe 5.156.575 5.156.575

Rezerwa z aktualizacji wyceny (IFRS 3) 3.915.353 -

Kredyty i pozyczki obce 10.563.276 10.563.276

Pozyczki od Warimpexu 2.434.343 2.434.343

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4.001.631 -

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 614.315 614.315

26.685.493 18.768.509

Warto$¢ godziwa aktywow netto 11.319.505 8.412.496
Wartos¢ firmy (goodwill) 1.671.210
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (697)

taczne koszty wzgl. wyptywy

zw. z potagczeniem jednostek gospodarczych 12.990.018
w tym wydatki z tytutu ceny kupna 12.983.696
w tym koszty dodatkowe zw. z ceng kupna 6.321
12.990.018
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[05] Udziaty w joint ventures

Wszystkie przedsiewzigcia joint venture, ktére podlegaja konsolidacji proporcjonalnej, wykazano w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na dzien 31.12.2009 wedtug nastepujacych wartosci:

Stan na Zmiany Zmiana Stan na
01.01.2009 konsolidacyjne rok obrotowy 31.12.2009
Aktywa trwate 196.383.560 (3.849.874 15.567.128 208.100.814
Aktywa obrotowe 5.791.265 - 169.797 5.961.062
Srodki pieniezne 7.600.783 (269.216) (2.778.370) 4.553.197
209.775.608 (4.119.089) 12.958.554 218.615.073
Kapitat wtasny (4.519.355) - (20.878.757) (25.398.112)
Pozyczka Warimpex*) 40.099.630 (3.023.437) 11.439.438 48.515.631
Zobowigzania dtugoterminowe 165.041.603 (2.430.395) 24.326.893 186.938.101
Zobowiagzania krétkoterminowe 9.153.730 1.334.742 (1.929.019) 8.559.453
209.775.608 (4.119.089) 12.958.554 218.615.073
2008 2009
Przychody ze sprzedazy 33.364.830 34.559.976
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 509.606 (14.157.743)
Wynik z dziatalnosci finansowej (6.897.544) (8.567.909)
Wynik brutto (6.387.938) (22.725.652)
Wynik netto (7.360.536) (22.136.127)

*) dotyczy wyeliminowanych cze$ciowo w ramach konsolidacji proporcjonalnej zobowigzan przedsiewzigé joint venture, podlegajacych konsolidacji
proporcjonalnej, wobec Warimpex AG.

Na koniec roku obrotowego Grupa posiadata udziaty w 23 joint ventures, z ktérych 21 dziata w obszarze rozwoju projektéw wzgl.
posiada ,Assets under Constructions®. Joint venture ,Sienna Hotel Sp. z 0.0.“ posiada i prowadzi Hotel Intercont w Warszawie,
joint venture ,UBX Il (France) s.a.r.l.“ jest dzierzawcg Hotelu Dreamcastle Paris (leasing finansowy), ,Hotel Paris Il s.a.r.l.“ jest
dzierzawca Hotelu Magic Circus w Paryzu (leasing finansowy), joint venture ,,Melica Sp. z 0.0.“ jest wiascicielem, a joint venture
,Hotel Jan Il Sobieski Sp. z 0.0.” prowadzi Hotel Sobieski w Warszawie, joint venture ,,Leuchtenbergring GmbH&CoKG“ posiada,
joint venture ,Leuchtenbergring Hotelbetriebs GesmbH*“ prowadzi Hotel angelo w Monachium, joint venture ,UBX-Plzen s.r.0.“
posiada i prowadzi Hotel ,,angelo Pilzno“.

Zmiany konsolidacyjne dotycza rozwodnienia udziatu w OAO Avielen AG, St. Petersburg, opisanego w nocie pkt 4.02..
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[06] Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa segmenty operacyjne: ,Hotels & Resorts“ i ,Development & Assetmanagement®.
Dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentéw jako parametr przyporzadkowano dang dziatalno$¢ spotki zaleznej oraz
regionalng obecnos¢ na rynku.

Transakcje miedzy segmentami obejmujg rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz ustug w ramach rozwoju projektow. Rozlicza
sie w ten sposob czesciowe koszty powiekszone o marze zysku. Ponizsze tabele prezentujg informacje dotyczace przychodéw
i wynikéw oraz okreslone informacje dotyczgce aktywéw i zobowigzan segmentow Grupy za lata obrotowe na dzien 31.12.2009
i 2008.

Segmenty operacyjne
»,Development &

»,Hotels&Resorts“ Assetmanagement* Grupa
2009 2008 2009 2008 2009 2008
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 79.607.960 86.662.545 5.649.884 7.705.726 85.257.844 94.368.271
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami (2.893.279) (3.751.053) 2.893.279 3.751.053 - -
Wynik segmentu (61.632.481) (3.295.800) (10.139.952) (116.481) (71.772.433) (3.412.282)
Nakfady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate ~ 83.425.771 116.137.031 14.692.650 14.782.356 98.118.421 130.919.387
Naktady inwestycyjne w finansowe aktywa trwate - - 30.746.275 9.370.309 30.746.275 9.370.309
Potaczenia jednostek gospodarczych
i inne zmiany konsolidacyjne (1.211.780) 25.090.265 (6.416.555) (2.093.192) (7.628.335) 22.997.072
82.213.992 141.227.296 39.022.370 22.059.472 121.236.361 163.286.768
Odpisy amortyzacyjne planowe (15.824.086) (12.037.670) (1.480.790) (900.556) (17.304.877) (12.938.226)
Utrata wartosci (58.720.847) (8.204.725) (2.370.407) (4.871.078) (61.091.254) (13.075.803)
(w tym pozostate wartosci niematerialne i prawne) (3.008.178) - - - (3.008.178) -
Cash Flow z dziatalnos$ci operacyjnej 12.349.628 18.141.953 (1.198.165) (6.679.866) 11.151.463 11.462.087
Aktywa 472.407.129 501.958.354 138.465.711 140.231.294 610.872.840 642.189.648
Zobowigzania brutto (480.473.024)  (423.586.493) (70.247.211) (73.097.123)  (550.720.235)  (496.683.616)
Finansowanie w ramach Grupy 54.271.681 56.052.137 (54.271.681) (56.271.301) - (219.164)
Zobowigzania netto (426.201.343) (367.534.356) (124.518.892) (129.368.425) (550.720.235) (496.902.780)
@ Zatrudnienie 1.381 1.367 85 90 1.466 1.457

6.01. Das Segment ,Hotels & Resorts*

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Hotele czynne®, ktére wnoszg swoj
udziat operacyjny do wyniku finansowego Grupy oraz ,Hotele w fazie rozwoju®, ktére do dnia wybudowania i otwarcia generujg
jedynie koszty. Wewnetrznym parametrem stanowigcym o tym, czy dany projekt hotelowy znajduje sie juz w fazie budowy czy
jeszcze w fazie planowania, jest udzielone pozwolenie na budowe.

Hotele prowadzgce dziatalno$¢ operacyjng dzieli sie na podsegmenty ,,Luxury® (Hotel Palace, Le Palais, Savoy i InterContinental
Warszawa) i ,,Up-Market“ (Hotel Diplomat, Dvorak, angelo Praga, Dreamcastle Paryz, Magic Circus Paryz, Airporthotel Bukareszt,
andel’s Krakéw, Amber Baltic, Hotel Sobieski, angelo Monachium i angelo Pilzno; nowo otwarte hotele w roku sprawozdawczym:.
andel’s Berlin, andel’s £6dz i angelo Jekaterynburg). ,,Inne” obejmuje Hotel Chopin w Krakowie, Hotel Liner w Jekaterynburgu oraz
pole golfowe w Polsce, w Miedzyzdrojach.
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Segment ,Hotels&Resorts“ podlega w ramach Grupy wariantowi kalkulacyjnemu. GOP (Gross Operating Profit, okreslany zgodnie
z ,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry*) obejmuje wszystkie przychody ze sprzedazy, koszty materiatéw i ustug
przyporzagdkowane bezposrednio hotelom oraz koszty Swiadczen pracowniczych powstajace bezposrednio w zwigzku z hotelami.

Management Fee wynosi z reguty 4% przychodéw ze sprzedazy i 8% GOP. Do ,Property Costs“ doliczane sg koszty
ubezpieczenia, podatkédw od nieruchomosci gruntowych, czynsze dzierzawne oraz leasing operacyjny.

Pozostate koszty after GOP prezentowane sg w wartosciach netto, pomniejszonych o przychody ze sprzedazy z tytutu
refakturowania kosztéw. Obejmujg one koszty swiadczen pracowniczych zwigzanych z zarzadem oraz koszty poszczegdlnych
spotek wiascicielskich hoteli, ktore nie sg przyporzadkowane bezposrednio do hotelu.

Wynik segmentu

Luxury Up-Market Inne

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Przychody ze sprzedazy 15.380.005 21.632.575 58.210.868 58.206.600 5.892.111 6.703.273
Koszty materiatow (7.408.300) (9.256.773) (24.399.404) (23.565.115) (1.888.911) (2.140.316)
Koszty $wiadczen pracowniczych (4.929.799) (6.382.557) (15.737.205) (14.001.922) (1.483.065) (1.576.530)
Gross Operating Profit 3.041.906 5.993.246 18.074.259 20.639.562 2.520.135 2.986.427
Employees Hotel 308 351 907 822 134 156
Pokoje razem 661 661 3.572 2.531 370 432
Udziat joint venture (202) (202) (1.038) (684) - -
Pokoje razem Grupa 459 459 2.535 1.848 370 432
w tym pokoje dostepne

Razem 660 661 3.498 2.530 311 431
Udziat joint venture (202) (202) (1.082) (763) - -
Czynnik czasu - - (96) (54) - 21)
Pokoje dostepne Grupa 458 459 2.320 1.713 311 411
Pokoje sprzedane 265 294 1.289 1.109 207 259
Srednie obtozenie 58% 64% 56% 65% 67% 63%
Managementfee (628.130) (1.188.973) (3.281.618) (3.711.521) (414.992) (377.647)
Franchies - - - (163.001) - -
Dzierzawa/wynajem - - (920.631) (261.840) (108.180) (161.488)
Roznice kursowe 1565.123 3.672 346.653 (373.300) (100.922) 119.441
Property Costs (332.013) (716.967) (1.148.615) (1.797.267) (150.916) (98.117)
Net Operating Profit 2.236.886 4.090.977 13.070.049 14.332.632 1.745.125 2.468.616
Pozostate przychody after GOP 1.348 (5.533) 3.184 54.776 120.444 70.854
Pozostate koszty after GOP (310.909) (291.691) (2.143.333) (1.493.580) (113.012) (301.398)
Koszty Pre-Opening - - (686.430) (363.986) - -
Odpisy amortyzacyjne i umorzenia (9.694.624) (5.531.346) (46.830.361) (12.124.336) (15.523.466) (919.181)
Udziat w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej (7.767.299) (1.737.592) (36.586.891) 405.506 (13.770.908) 1.318.890
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Luxury Up-Market Inne

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
w tym przychody ze sprzedazy
® Czechy 7.219.287 11.036.993 20.374.916 24.888.115 - -
* Niemcy - - 7.716.084 1.077.029 - -
¢ Polska 8.160.718 10.595.583 13.434.698 12.646.020 3.753.843 4.793.982
¢ Francja - - 14.330.933 17.052.381 - -
* Rumunia - - 2.168.313 2.543.054 - -
* Rosja - - 185.923 - 2.138.268 1.909.291

15.380.005 21.632.575 58.210.868 58.206.600 5.892.111 6.703.273
w tym GOP
® Czechy 81.033 2.074.412 7.241.960 10.099.847 - -
¢ Niemcy - - 1.395.825 366.077 - -
* Polska 2.960.874 3.918.834 5.232.940 4.532.233 1.643.236 2.242.325
¢ Francja - - 3.609.728 5.217.367 - -
* Rumunia - - 378.255 424.039 - -
* Rosja - - 215.551 - 876.899 744.102

3.041.906 5.993.246 18.074.259 20.639.562 2.520.135 2.986.427

w tym wynik z dziatalno$ci operacyjnej
e Czechy (8.120.763) (2.363.222) (11.468.192) 2.906.425 - -
* Niemcy - - (5.669.494) (149.134) - -
 Polska 353.463 625.630 (9.867.825) 1.414.618 420.464 664.097
* Francja - - (969.846) 1.167.416 - -
¢ Rumunia - - (4.851.757) (4.933.819) - -
* Rosja - - (3.759.777) - (14.191.373) 654.793

(7.767.299) (1.737.592) (36.586.891) 405.506 (13.770.908) 1.318.890
Suma udziatu w wyniku operating Hotels (58.125.098) (13.196)
pomniejszona o koszty
rozwoju projektéw dot. hoteli w budowie (2.635.396) (2.878.704)
rozwoju projektéw dot. hoteli w fazie planowania (871.986) (403.901)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej (61.632.481) (3.295.800)
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Luxury Up-Market Inne

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Wplywy 15.461.832 22.182.580 57.197.007 58.213.120 5.633.996 6.887.896
Przychody z tytutu odsetek 17.452 90.962 697.575 156.428 105.433 38.851
Koszty materiatow (7.958.940) (10.472.739) (24.868.422) (27.252.268) (2.579.019) (2.372.702)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5.183.662) (6.533.776) (16.756.489) (14.507.869) (1.593.007) (1.686.250)
Pozostate wyptywy (584.782) (878.733) (4.329.225) (2.075.422) (311.091) (107.851)
Podatek dochodowy - - (1.574.217) (783.469) - (210.177)

1.751.899 4.388.293 10.366.229 13.750.520 1.256.311 2.549.768
davon in
e Czechy (602.824) 1.263.876 3.882.523 6.655.520 - -
e Niemcy - - 1.5651.370 (142.578) - -
® Polska 2.354.723 3.124.417 3.676.698 4.362.495 1.067.949 1.943.506
e Francja - - 1.313.526 2.830.451 - -
* Rumunia - - (90.658) 44.632 - -
* Rosja - - 32.769 - 188.362 606.261

1.751.899 4.388.293 10.366.229 13.750.520 1.256.311 2.549.768
Suma operating Hotels 13.374.439 20.688.581
pomniejszona o wyptywy z tytutu
rozwoju projektéw dot. hoteli w budowie (413.362) (2.276.301)
rozwoju projektéw dot. hoteli w fazie planowania (611.449) (270.327)
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 12.349.628 18.141.953
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Struktura aktywéw segmentu ,,Hotels & Resorts*

a) Hotele czynne Luxury Up-Market Inne

na dzien 31 grudnia 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Aktywa trwate 79.526.977 88.909.252 281.043.269 221.622.753 51.448.949 29.461.186
pozostate dtugoterminowe 2.082 428.616 730.569 972.751 8.713 1.096.935
pozostate krétkoterminowe 1.494.533 1.740.249 13.685.668 5.830.166 638.640 651.375
Srodki pieniezne 1.340.796 1.879.309 6.144.488 11.103.196 449.691 890.978
Aktywa razem 82.364.388 92.957.427 301.603.994 239.528.867 52.545.993 32.100.474
Kredyty bankowe (56.664.974) (60.188.573) (273.690.624) (158.689.949) (11.388.959) (12.033.163)
pozostate dtugoterminowe - - (754.405) (114.232) - -
pozostate krétkoterminowe (1.250.751) (1.676.154) (30.052.726) (9.429.273) (660.525) (680.722)
Zobowigzania obce (57.915.724) (61.864.727)  (304.497.754)  (168.233.454) (12.049.484) (12.713.885)
 Podatek odroczony - (674.911) (6.346.642) (13.690.996) (3.334.309) (3.751.482)
2 Pozyczki od JV (10.542.134) (10.160.798) (13.942.350) (5.009.799) - -
Razem zobowiazania (68.457.858) (72.700.436)  (324.786.746)  (186.934.249) (15.383.792) (16.465.366)
b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania Razem

na dzien 31 grudnia 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Aktywa trwate 21.150.009 109.280.806 11.949.428 12.150.628 445.118.632 461.424.625
pozostate dtugoterminowe 265.201 3.551.102 52.719 (2.786.241) 1.059.285 3.263.165
pozostate krétkoterminowe 808.132 4.465.674 13.762 41.335 16.640.734 12.728.799
Srodki pienigzne 992.656 10.159.030 660.846 509.252 9.588.477 24.541.765
Aktywa razem 23.215.998 127.456.612 12.676.755 9.914.974 472.407.129 501.958.354
Kredyty bankowe (7.492.402) (67.887.513) - - (349.236.959) (298.799.198)
pozostate dtugoterminowe - (610.047) (3.096) - (757.500) (724.279)
pozostate krotkoterminowe (1.758.548) (12.723.094) (251.723) 99.850 (33.974.272) (24.409.393)
Zobowiazania obce (9.250.950) (81.220.654) (254.819) 99.850 (383.968.731) (323.932.870)
 Podatek odroczony 30.752 160.903 (312.393) (148.399) (9.962.592) (18.104.885)
2 Pozyczki od JV (4.022.073) (8.713.463) (3.763.462) (1.709.015) (32.270.019) (25.593.076)
Razem zobowigzania (13.242.272) (89.773.215) (4.330.674) (1.757.564) (426.201.343) (367.630.831)

1) Podatek odroczony wynika gtéwnie z aktywowanych réznic w rzeczowych aktywach trwatych, odkrytych w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych i innych zmian konsolidacyjnych. W konsekwencji prowadza
one do wyzszych odpiséw amortyzacyjnych na poziomie Grupy niz na poziomie jednostki gospodarczej, a tym samym do odroczonych przychodéw z tytutu podatku.
2) Pozyczki od partneréw joint venture wykazywane sa zasadniczo w tym segmencie, w ktérym dana spétka Grupy prowadzi dziatalno$¢. Udzielone pozyczki sa z kolei wykazywane przez Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG w segmencie ,Assetmanagement&Development*. Zestawienie pozyczek udzielonych wobec otrzymanych w odniesieniu do kazdej joint venture prezentuje nota 21.7.
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,Hotels & Resorts*

a) Hotele czynne Luxury Up-Market Inne

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Stan na dzien 1 stycznia 88.909.252 93.764.697 221.622.753 183.175.182 29.461.186 20.159.085
® potgczenia jednostek gosp. - - - - - 7.302.866
* zmiany konsolidacyjne - - - 21.122.751 - 3.261.094
 naktady inwestycyjne 195.923 550.867 20.096.824 13.276.650 24.703.014 1.089.435
Przeksiggowania w segmencie 19.150 - 121.098.836 16.274.567 151.935 -
Zmniejszenia 45.901 58.456 (27.155.800) (390.506) - -
Odpisy amortyzacyjne (3.717.873) (3.724.708) (10.259.579) (6.792.387) (1.629.148) (1.159.177)
i umorzenia (5.925.377) (1.740.061) (44.367.946) (5.043.503) (703.393) (162.554)
Roznice kursowe - - 8.181 - (534.646) (1.029.564)
Stan na dzien 31 grudnia 79.526.977 88.909.252 281.043.269 221.622.753 51.448.949 29.461.186
wtym w

® Czechy 35.549.479 42.907.272 88.481.467 105.187.032 - -
¢ Polska 43.977.498 46.001.981 85.168.022 52.425.309 19.681.682 20.259.169
* Niemcy - - 56.346.468 11.161.414 - -
¢ Francja - - 34.351.832 34.076.878 - -
* Rumunia - - 14.039.799 18.772.120 - -
* Rosja - - 2.655.681 - 31.767.267 9.202.017
Stan na dzien 31 grudnia 79.526.977 88.909.252 281.043.269 221.622.753 51.448.949 29.461.186
b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania Razem

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Stan na dzien 1 stycznia 109.280.806 51.126.507 12.150.628 5.307.911 461.424.626 353.533.382
® potgczenia jednostek gosp. - - - - - 7.302.866
« zmiany konsolidacyjne (1.211.780) (11.799.807) - - (1.211.780) 12.584.038
 naktady inwestycyjne 36.146.487 96.008.531 1.980.899 5.075.819 83.123.147 116.001.302
Przeksiegowania w segmencie (120.574.586) (24.118.320) (19.150) 2.154.961 676.186 (5.688.792)
Zmniejszenia - - - - (27.109.899) (332.050)
Odpisy amortyzacyjne - (4.911) (5.565) (16.688) (15.612.164) (11.697.872)
i umorzenia (2.490.918) (1.235.042) (2.225.036) (23.566) (55.712.670) (8.204.725)
Réznice kursowe - (696.152) 67.652 (347.808) (458.813) (2.073.524)
Stan na dzien 31 grudnia 21.150.009 109.280.806 11.949.428 12.150.628 445.118.632 461.424.625
wtym w

® Czechy - - 2.409.400 2.419.150 126.440.347 150.513.454
 Polska 9.602.500 49.555.470 272.184 273.029 158.701.886 168.514.958
e Niemcy - 38.836.967 3.106.373 5.331.409 59.452.840 55.329.790
¢ Francja - - - - 34.351.832 34.076.878
* Rumunia - - - - 14.039.799 18.772.120
* Rosja 11.547.509 20.888.369 - - 45.970.457 30.090.386
® Czes$¢ koncernu Louvre - - 6.161.471 4.127.040 6.161.471 4.127.040
Stan na dzien 31 grudnia 21.150.009 109.280.806 11.949.428 12.150.628 445.118.632 461.424.625
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Zmiany w zobowiazaniach finansowych segmentu ,,Hotels & Resorts“

a) Hotele czynne

za rok

2009

Luxury
2008

2009

Up-Market
2008

2009

Inne
2008

Kredyty na dzien 1 stycznia

(60.188.573)

(63.128.224)

(158.689.949)

(109.053.170)

(12.033.163)

(12.337.312)

* zmiany konsolidacyjne - - - (9.396.525) - -
* nowe zobowigzania - - (78.141.852) (27.254.355) - -
® spfata rat 3.557.292 2.973.343 28.524.271 4.016.157 650.789 310.735
* kapitalizacja odsetek (33.692) (33.692) (398.730) 125.542 (6.585) (6.585)
® przesuniecia w ramach segmentu - - (64.768.619) (17.018.467) - -
e réznice kursowe - - (215.746) (109.131) - -
Kredyty na dzien 31 grudnia (56.664.974) (60.188.573) (273.690.624) (158.689.949) (11.388.959) (12.033.163)
Pozyczki od JV na dzien 1 stycznia (10.160.798) (9.416.223) (5.009.799) (8.670.042) - -
* zmiany konsolidacyjne - - - (839.309) - -
* nowe zobowigzania (381.336) - (2.854.992) (1.549.615) - -
® spfata rat - - - 9.211.273 - -
* kapitalizacja odsetek - (744.575) - - - -
® przesuniecia w ramach segmentu - - (6.077.559) (3.162.106) - -
e réznice kursowe - - - - - -
Pozyczki od JV na dzien 31 grudnia (10.542.134) (10.160.798) (13.942.350) (5.009.799) - -
b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania Razem

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Kredyty na dzien 1 stycznia (67.887.513) (14.659.092) - (232.765) (298.799.198) (199.410.564)
* zmiany konsolidacyjne - 27.634 - - - (9.368.891)
* nowe zobowigzania (4.730.477) (67.858.200) - - (82.872.329) (95.112.555)
® spfata rat - 4.098.125 - 10.022 32.732.351 11.408.382
* kapitalizacja odsetek - - - - (439.007) 85.265
® przesuniecia w ramach segmentu 65.125.588 10.504.019 - 228.821 356.969 (6.285.627)
e réznice kursowe - - - (6.078) (215.746) (115.209)
Kredyty na dzien 31 grudnia (7.492.402) (67.887.513) - - (349.236.959) (298.799.198)
Pozyczki od JV na dzien 1 stycznia (8.713.463) (7.224.759) (1.709.015) (374.084) (25.593.076) (25.685.108)
* zmiany konsolidacyjne 403.436 (165.322) - - 403.436 (1.004.632)
 nowe zobowigzania (2.085.588) (4.117.443) (1.893.738) (1.625.402) (7.215.654) (7.292.460)
® spfata rat - - - - - 9.211.273
* kapitalizacja odsetek - - (160.709) (77.574) (160.709) (822.149)
® przesuniecia w ramach segmentu 6.077.559 2.794.061 - 368.045 - -
e réznice kursowe 295.983 - - - 295.983 -
Pozyczki od JV na dzien 31 grudnia (4.022.073) (8.713.463) (3.763.462) (1.709.015) (32.270.019) (25.593.076)

Pozyczki od partneréw joint venture majg charakter kapitatu wtasneyo i z reguty sa podporzagdkow ane wobec oprocentowanych
kredytow bankowych. Po stronie przeciwnej wykazuje sie udzielone pozyczki w segmencie ,,Assetmanagement&Development®.
Sptata przez joint venture nastepuje tylko w zakresie, w jakim dokonuje ono spfaty na rzecz Grupy Warimpex. .

Przeksiegowania w segmencie dotycza przeniesienia pozycji do innego segmentu, a przesuniecia w ramach segmentu odbywajg

sie w ramach jednego segmentu.
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6.02. Segment ,,Development & Asset Management*

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Assetmanagement” (wszystkie budynki
biurowe i komercyjne, wynajete, ukonczone lub w fazie nowego projektowania) i na ,Development” (gtéwnie wszelka dziatalno$¢
kierownictwa w holdingu Grupy). ,Inne“ dotyczy w szerokim zakresie takze segmentu ,,Development®, nie zalicza sie jednak do
podstawowej dziatalnosci Grupy Warimpex (obejmuje gtéwnie projekty energetyczne w Polsce).

Wynik segmentu ,Development & Asset Management*

Asset Management

Development

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Przychody ze sprzedazy 3.145.029 3.797.159 1.365.508 2.986.180 1.139.347 922.387
Sprzedaz spétek (199.624) 518.222 2.487.280 13.023.444 - 313.251
Przychody z tytutu likwidacji
+ wartosci firmy (1.429.626) (6.749.986) - -
Pozostate przychody operacyjne - - 102.008 5.125.042 - -
Zmiana stanu - - 1.264.444 (377.922) - -
Koszty materiatow (981.837) (1.366.405) (398.390) (313.829) (1.054.773) (897.823)
Koszty rozwoju projektow - - (1.163.234) (908.834) - -
Koszty $wiadczen pracowniczych (9.201) (29.168) (3.584.213) (4.785.453) - (24.206)
Odpisy amortyzacyjne (924.911) (426.712) (453.180) (409.157) (102.699) (64.686)
Utrata wartosci (558.772) (3.024.945) (1.702.234) (1.846.134) (109.400) -
Pozostate koszty operacyjne (302.474) (310.183) (6.649.707) (5.268.367) (19.292) 1.644
Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu 168.210 (842.032) (10.161.343) 474.983 (146.817) 250.567
w tym przychody ze sprzedazy
e Czechy - - 225.709 68.567 - -
® Polska 1.305.138 1.082.573 517.921 609.970 1.139.347 922.387
* Niemcy 283.568 277.351 - - - -
o Austria - - 487.985 1.887.136 - -
* Wegry 1.556.324 2.437.235 160.377 477.804 - -
® pozostate - - (26.484) (57.297) - -
3.145.029 3.797.159 1.365.508 2.986.180 1.139.347 922.387
w tym wynik z dziatalno$ci operacyjnej
e Czechy - - 178.862 3.898.015 - -
e Polska 292.942 170.389 (2.240.182) (2.181.510) (146.817) (62.685)
 Niemcy (70.927) (1.143.483) (1.961) (2.135) - -
® Austria - - (7.765.198) 546.719 - -
° Wegry (53.807) 152.643 (311.596) (1.248.955) - -
e pozostate 2 (21.580) (21.269) (537.151) - 313.25
168.210 (842.032) (10.161.343) 474.983 (146.817) 250.567
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Przeplywy pieniezne segmentu ,,Development & Asset Management“

Asset Management Development Inne

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Wplywy wynajem 3.141.938 3.919.261 1.462.545 2.381.152 1.055.169 962.643
Wptywy Development - - 2.270.124 1.472.692 - -
Przychody z tytutu odsetek 30.736 86.267 997.018 296.087 90 209
Wyptywy Development 404 (34.393) (1.315.057) (921.541) - -
Koszty materiatow (776.521) (1.505.277) (350.659) (559.556) (1.011.798) (844.690)
Koszty $wiadczen pracowniczych (9.281) (29.213) (4.211.161) (6.444.992) - (24.206)
Pozostate wyptywy (211.752) (50.220) (1.881.813) (5.002.414) (49.753) 7.192
Podatek dochodowy (30.553) (19.855) (307.843) (369.010) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnosci operacyjnej 2.144.971 2.366.569 (3.336.845) (9.147.584) (6.291) 101.149
Wptywy netto z tytutu
sprzedazy grup do zbycia 2.600.000 14.206.715 - -
Przeptywy pienigzne segmentu
z przychodami ze zbycia 2.144.971 2.366.569 (736.845) 5.059.132 (6.291) 101.149
wtym w
e Czechy - - (144.881) (139.779) - -
o Polska 895.681 644.634 (464.011) (384.298) (6.291) 101.149
* Niemcy 225.247 250.397 (2.013) 7.372 - -
¢ Francja - - (136.315) (147.899) - -
o Austria - - (2.419.600) (7.879.238) - -
* Wegry 1.023.641 1.505.931 (287.574) (110.756) - -
* Rosja 404 (34.393) 187.074 (63.125) - -
* Rumunia - - - (2.154) - -
e Czes$¢ koncernu Louvre - - (83.709) (376.735) - -
® pozostate - - (35.817) (50.972) - -

2.144.971 2.366.569 (3.336.845) (9.147.584) (6.291) 101.149

Operacyjne przeptywy pieniezne w podsegmencie ,Development” sg z reguty ujemne, o ile nie dokonuije sie rozliczenia zlecenia
budowlanego na rzecz oséb trzecich, poniewaz w segmencie tym ujmuije sie gtéwnie przychody ze sprzedazy spoétek. Przychody
te nalezy wykaza¢ w przeptywach pienieznych z tytutu zmian konsolidacyjnych.
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Struktura aktywéw segmentu ,,Development & Asset Management*

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

a) Asset Management wynajete W remoncie Suma posrednia

na dzien 31 grudnia 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Aktywa trwate 18.020.320 20.026.237 24.631.185 19.905.771 42.651.505 39.932.008
Aktywa finansowe - - 459.793 517.388 459.793 517.388
pozostate dtugoterminowe 17.513 19.068 306.480 306.955 323.993 326.024
pozostate krotkoterminowe 129.018 220.252 - - 129.018 220.252
Srodki pieniezne 542.801 2.752.213 523.172 276.506 1.065.973 3.028.719
Aktywa razem 18.709.651 23.017.771 25.920.631 21.006.620 44.630.282 44.024.391
Kredyty bankowe (20.297.458) (26.345.434) - - (20.297.458) (26.345.434)
pozostate dtugoterminowe (435.227) (436.204) - - (435.227) (436.204)
pozostate krétkoterminowe (404.797) (1.731.418) (143.876) (6.780) (548.673) (1.738.198)
Zobowigzania obce (21.137.482) (28.513.057) (143.876) (6.780) (21.281.358) (28.519.837)
 Podatek odroczony (515.735) 312.701 (456.323) (890.180) (972.058) (577.479)
2 Pozyczki od JV (1.309.170) (431.391) (5.543.556) (1.873.663) (6.852.726) (2.305.053)
Razem zobowigzania (22.962.387) (28.631.747) (6.143.755) (2.770.623) (29.106.142) (31.402.370)
b) Development Priméar Others Total

na dzien 31 grudnia 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Aktywa trwate 12.587.709 11.733.501 1.538.951 1.606.394 56.778.165 53.271.903
Aktywa finansowe 76.144.212 61.082.747 - 91.303 76.604.005 61.691.438
pozostate dtugoterminowe (9.405.171) (6.903.579) 9.337.412 9.244.118 256.234 2.666.563
pozostate krétkoterminowe 2.109.929 13.676.147 243.396 134.408 2.482.343 14.030.807
Srodki pieniezne 1.257.779 5.448.050 21.213 93.814 2.344.964 8.570.583
Aktywa razem 82.694.457 85.036.865 11.140.972 11.170.037 138.465.711 140.231.294
Kredyty bankowe (78.579.458) (87.052.169) (595.684) (687.326) (99.472.600) (114.084.930)
pozostate dtugoterminowe (3.416.857) (3.994.420) - - (3.852.084) (4.430.624)
pozostate krétkoterminowe (6.043.689) (2.450.362) (273.299) (203.072) (6.865.661) (4.391.632)
Zobowiazania obce (88.040.004) (93.496.951) (868.983) (890.398) (110.190.345) (122.907.186)
" Podatek odroczony (5.224.715) (1.979.721) - (45.240) (6.196.773) (2.602.440)
2 Pozyczki od JV (1.279.048) (1.126.625) - (330.645) (8.131.774) (3.762.324)
Razem zobowigzania (94.543.767) (96.603.298) (868.983) (1.266.282)  (124.518.892)  (129.271.950)
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Zmiany w aktywach trwatych segmentu ,,Development & Asset Management*

a) Asset Management wynajete W remoncie Suma posrednia

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Stan na dzien 1 stycznia 20.026.237 18.069.195 19.905.771 13.631.066 39.932.008 31.700.261
* zmiany konsolidacyjne (3.992.995) - (2.423.560) (2.742.561) (6.416.555) (2.742.561)
* naktady inwestycyjne 360.042 850.486 10.738.965 10.731.217 11.099.006 11.581.704
Przeksiegowania w segmencie 2.259.081 3.457.946 (2.935.266) - (676.186) 3.457.946
Odpisy amortyzacyjne (343.332) (574.817) (654.724) (133.268) (998.056) (708.086)
Utrata warto$ci (289.841) (1.779.033) - (1.580.683) (289.841) (3.359.716)
Zwigkszenia wartosci - - - - - -
Roznice kursowe 1.128 2.460 - - 1.128 2.460
Stan na dzien 31 grudnia 18.020.320 20.026.237 24.631.185 19.905.771 42.651.505 39.932.008
wtym w

 Polska 8.206.410 8.136.897 - - 8.206.410 8.136.897
* Niemcy 1.767.893 2.064.066 - - 1.767.893 2.064.066
* Wegry 8.046.018 9.825.274 6.990.559 6.908.004 15.036.577 16.733.278
* Rosja - - 17.640.626 12.997.767 17.640.626 12.997.767
Stan na dzien 31 grudnia 18.020.320 20.026.237 24.631.185 19.905.771 42.651.505 39.932.008
b) Development Primar Others Razem

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Stan na dzien 1 stycznia 11.733.501 13.670.750 1.606.394 1.269.595 53.271.903 46.640.605
* zmiany konsolidacyjne - - - 649.369 (6.416.555) (2.093.192)
* naktady inwestycyjne 3.461.724 3.169.665 131.920 30.987 14.692.650 14.782.356
Przeksiggowania w segmencie - 2.230.846 - - (676.186) 5.688.792
Zmniejszenia (163.805) (23.308) - - (163.805) (23.308)
Odpisy amortyzacyjne (457.579) (396.990) (102.699) (64.686) (1.558.334) (1.169.762)
Utrata warto$ci (1.971.166) (7.639.691) (129.957) - (2.390.964) (10.999.407)
Zwigkszenia wartosci - - - - - -
Roznice kursowe (14.966) 722.229 33.294 (278.870) 19.456 445.819
Stan na dzien 31 grudnia 12.587.709 11.733.501 1.538.951 1.606.394 56.778.165 53.271.903
wtym w

® Czechy 1.226.219 1.226.219 - - 1.226.219 1.226.219
 Polska 8.780.338 9.526.609 1.538.951 1.606.394 18.525.698 19.269.899
* Niemcy 2.158.143 318.928 - - 3.926.035 2.382.994
e Austria 394.230 6.400.285 - - 394.230 6.400.285
* Wegry 28.780 55.018 - - 15.065.357 16.788.296
* Rosja - (5.793.557) - - 17.640.626 7.204.210
Stan na dzien 31 grudnia 12.587.709 11.733.501 1.538.951 1.606.394 56.778.165 53.271.903
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Zmiany zobowiagzan finansowych segmentu ,,Development & Asset Management*

a) Asset Management wynajete W remoncie Suma posrednia

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Kredyty na dzien 1 stycznia (26.345.434) (14.900.734) - (120.092) (26.345.434) (15.020.825)
* zmiany konsolidacyjne 3.861.766 - - 55.268 3.861.766 55.268
® nowe zobowigzania (2.968.681) (6.132.735) - - (2.968.681) (6.132.735)
e sptata rat 583.220 45.851 - 58.733 583.220 104.584
* kapitalizacja odsetek (38.589) (53.241) - - (38.589) (53.241)
® przesuniecia w ramach segmentu 4.610.261 (5.304.576) - - 4.610.261 (5.304.576)
® Réznice kursowe - - - 6.090 - 6.090
Kredyty na dzien 31 grudnia (20.297.458) (26.345.434) - - (20.297.458) (26.345.434)
Pozyczki od JV na dzien 1 stycznia (431.391) (690.365) (1.873.663) - (2.305.053) (690.365)
* zmiany konsolidacyjne - - 806.872 - 806.872 -
® nowe zobowigzania 91.177 265.057 (4.146.121) (1.873.663) (4.054.943) (1.608.606)
e sptata rat - 1.886.400 - - - 1.886.400
® kapitalizacja odsetek - - - - - -
® przesuniecia w ramach segmentu (968.957) (1.892.481) (330.645) - (1.299.602) (1.892.481)
Pozyczki od JV na dzien 31 grudnia (1.309.170) (431.391) (5.543.556) (1.873.663) (6.852.726) (2.305.053)
b) Development Primar Others Razem

za rok 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Kredyty na dzien 1 stycznia (87.052.169) (35.361.201) (687.326) (613.737) (114.084.930) (50.995.763)
 zmiany konsolidacyjne (287.343) (1.375.000) - (327.442) 3.574.423 (1.647.173)
* nowe zobowigzania (17.386.562) (64.777.449) (44.029) 7.903 (20.399.272) (70.902.282)
® spfata rat 31.802.914 1.804.783 142.650 147.894 32.528.783 2.057.262
* kapitalizacja odsetek (309.388) 304.664 - - (847.977) 251.423
® przesuniecia w ramach segmentu (4.967.230) 11.590.202 - - (356.969) 6.285.627
® Rdznice kursowe (379.680) 761.831 (6.979) 98.056 (386.660) 865.977
Kredyty na dzien 31 grudnia (78.579.458) (87.052.169) (595.684) (687.326) (99.472.600) (114.084.930)
Pozyczki od JV na dzien 1 stycznia (1.126.625) (2.099.632) (330.645) (44.273) (3.762.324) (2.834.271)
* zmiany konsolidacyjne - - - (330.645) 806.872 (330.645)
* nowe zobowigzania (825.397) (1.126.625) - - (4.880.340) (2.735.232)
® spfata rat - 207.151 - 31.309 - 2.124.860
® przesuniecia w ramach segmentu 968.957 1.892.481 330.645 - - -
® Rdznice kursowe (295.983) - - 12.964 (295.983) 12.964
Pozyczki od JV na dzien 31 grudnia (1.279.048) (1.126.625) - (330.645) (8.131.774) (3.762.324)
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[07] Noty do skonsolidowanego rachunku wyniku catosciowego

7.01. Przychody ze sprzedazy i pozostate przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy obejmujg wzajemne rozliczenia z joint ventures w wysokos$ci 312.089,— Euro (w roku poprzednim
1.149.123,- Euro) oraz rozliczenia wzajemne z podmiotami powigzanymi w wysokos$ci 0,— Euro (w roku poprzednim 10.000,—
Euro). Rozliczenia z jednostkami stowarzyszonymi wyniosty 38.400,— Euro (w roku poprzednim 250.000,—- Euro).

Dodatnie réznice kursowe w wysokosci 458.787,— Euro (w roku poprzednim 413.392,- Euro) obejmujg réznice netto z tytutu
przeliczenia pozycji w walutach obcych w wysokosci 424.971,— Euro.

7.02. a) Zuzycie materiatéw i koszty ustug obcych

W tej pozycji wykazano wszystkie ustugi obce zwigzane z osiagnietymi przychodami ze sprzedazy, o ile mozna je zaliczy¢
bezposrednio do ,Costs of Sales” lub ,,Direct Expenses” z dziatalnosci hoteli. Ponadto ujeto koszty operacyjne nie podlegajace
refakturowaniu, ktére nalezy zaliczy¢ do ,nieruchomosci inwestycyjnych®.

Pozycja kosztow materiatdw i ustug obcych zawiera Managementfees z segmentu Hotels&Resorts wobec Related Parties (Vienna
Internationsl AG) w wysokosci 4.019.642,— Euro (w roku poprzednim 4.677.881,— Euro) oraz wobec ,Intercont” w wysokosci
305.099,- Euro (w roku poprzednim 600.261,— Euro).

b) Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow

Pozycja ta obejmuje koszty zakupu ustug na rzecz projektéw znajdujacych sie w fazie rozwoju.

7.03. Koszty swiadczen pracowniczych dzielg sie nastepujaco:

Koszty biezace Swiadczen pracowniczych 2009 2008
Wynagrodzenia 20.519.523 20.122.100
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne 4.849.414 4.877.964
Pozostate koszty wynagrodzen 734.218 1.042.425
Dobrowolne $wiadczenia pracownicze 26.716 42.075
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikéw 1.156.821 1.110.837
Ptatnosci zwigzane z odprawami i Swiadczeniami emerytalnymi 52.156 114.804
Zmiana rozliczen migdzyokresowych roszczen z tytutu urlopu 81.879 39.406

27.420.727 27.349.611
Zmiana funduszu socjalnego zgodnie z notg 21 (342.303) 325.150

27.078.425 27.674.761

W pozycji wynagrodzen kwota 1.044.271,- Euro (w roku poprzednim 1.039.326,- Euro) przypada na cztonkéw Zarzadu. W roku
sprawozdawczym, podobnie jak w roku poprzednim, cztonkom Zarzadu nie wyptacono premii.

W zakresie firmowego zabezpieczenia na starosc istniejg przyrzeczenia emerytalne wobec cztonkdéw Zarzgdu. Spétka zawarta w
tym zakresie ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcow o swiadczenia emerytalne. Roszczenia emerytalne
powstajg wraz z osiggnieciem wieku emerytalnego, tj. 65 lat.

Roszczenie o wyptate swiadczenia emerytalnego przez firme nie powstaje, jesli stosunek pracy zostat rozwigzany z przyczyn, o ktérych

mowa w § 27 ustawy pracowniczej (Angestelltengesetz) lub jezeli cztonek Zarzadu odstgpi od umowy o prace bez waznego powodu
lub sam ztozy wypowiedzenie.
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W kazdym przypadku zakonczenia umowy o prace przed ukonczeniem przez cztonka Zarzadu 65 roku zycia nie powstaje
roszczenie o wyptate swiadczen emerytalnych, lecz o wyptate wartosci wykupu z tytutu ubezpieczenia pracodawcy przeciw
roszczeniom pracobiorcéw o $wiadczenia emerytalne.

Przedstawicielom pracownikéw w Radzie Nadzorczej spotek zaleznych wyptacono 68.779,— Euro (w roku poprzednim 58.571,—
Euro), cztonkom Rad Nadzorczych bedacych jednoczesnie cztonkami Zarzgdu Warimpex Finanz — und Beteiligungs AG tantiemy
w wysokosci 15.740,— Euro (w roku poprzednim 16.730,— Euro).

W roku obrotowym srednie zatrudnienie wyniosto 1.466 oséb (w roku poprzednim 1.457).

W odniesieniu do pracownikéw — nie uwzgledniajgc cztonkdw Zarzadu — wynagrodzenia brutto wzrosty w poréwnaniu z rokiem
poprzednim o 2,02%. Srednie zatrudnienie wzrosto jedynie o 0,67%, mimo otwarcia trzech nowych hoteli w roku
sprawozdawczym.

7.04. Odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne

Na dzien bilansowy 31 grudnia uzyskano opinie w zakresie wyceny dla wszystkich nieruchomosci. Podstawe tych wycen stanowig
zatozenia dotyczgce dalszego rozwoju przychodow, odzwierciedlajace warunki rynkowe panujgce w dniu bilansowym. Zgodnie
z IFRS dla wszystkich aktywow, w przypadku ktérych test na utrate warto$ci wykazat potrzebe jej obnizenia, obnizono wartos¢
do nizszej wartosci godziwej na dzien wyceny, z odliczeniem kosztow sprzedazy. Pozycja ta przedstawia sie nastepujaco:

Pozostate wartosci Rzeczowe aktywa trwate Nieruchomosci

niematerialne i prawne i aktywa w budowie inwestycyjne

Kwoty w 1.000 Euro 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Odpisy amortyzacyjne planowe 150 137 16.391 12.379 764 477
Odpisy aktualizacyjne 3.008 - 70.136 10.051 290 2.970
Zwiekszenia wartosci - - (12.343) - - -
3.158 137 74.184 22.430 1.054 3.447

Zwiekszenia wartosci w roku obrotowym dokonano wytgcznie w drugim pétroczu i dotyczg one w cato$ci odpiséw aktualizacyjnych
dokonanych w pierwszym potroczu.

7.05. Pozostate koszty operacyjne dziela si¢ nastepujaco:

2009 2008

Koszty Pre-Opening 805.365 658.986
Koszty doradztwa prawnego 1.284.169 2.402.862
Koszty administracyjne 2.131.366 2.020.613
Reklama 546.193 979.708
Podatek naliczony nieodliczalny 375.579 463.667
Property Costs 2.770.340 2.542.244
Optata z tytutu zakonczenia fanczyzy Holiday Inn (Francja)* 1.250.000 -
Koszty gwaranc;ji** 5.030.377 370.072
Ujemne réznice kursowe - 413.392
Odpisy aktualizacyjne aktywow obrotowych (349.007) 378.348
Pozostate 314.485 1.042.566
14.158.868 11.272.460

*) W okresie sprawozdawczym Spoétka zdecydowata, ze nie bedzie diuzej prowadzi¢ Hotelu Holiday Inn w Disney Ressort Paryz w ramach franczyzy i skorzystata z opcji wypowiedzenia.
Koszt przedterminowego rozwigzania umowy wyniést zgodnie z umowa 2,5 min Euro, ktére zostaty zaksiegowane w ramach udziatu Grupy z odniesieniem na rachunek wynikow.
**) W zwigzku ze spdtka sprzedang w ubiegtych latach rozliczono za rok obrotowy 2008 gwarancje GOP w wysokos$ci 1,99 min Euro. Ptatnosci dokonano z zatozonego w tym celu

konta depozytowego (ujetego w bilansie w pozycji ,Pozostate aktywa finansowe*). Na rok 2009 utworzono rezerwe w wysokosci 3,04 min Euro.
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Nieodliczalny podatek naliczony dotyczy przede wszystkim Hotelu Dvorak w CZ-Karlovych Varach, ktéry dla celéw podatku VAT
rozréznia dziatalno$¢ hotelowa oraz (niepodlegajacg VAT) uzdrowiskowa. Property Costs obejmujg sktadki ubezpieczeniowe,
podatki od nieruchomosci gruntowych i optaty dzierzawne za dziatki gruntu.

W roku obrotowym 2009 powstaty koszty ustug badania sprawozdania na rzecz biegtego rewidenta Grupy, spoétki Ernst&Young

Wirtschaftsprifungs GmbH Wieden, w wysokosci 104.000 Euro oraz z tytutu innych ustug zwigzanych z opinig biegtego rewidenta
88.000 Euro.

7.06. Koszty dziatalnosci finansowej

2009 2008
Odsetki od kredytéw w rachunku biezgcym, kredytéw dot. projektéw i innych pozyczek 17.691.838 18.007.379
Odsetki od pozyczek od akcjonariuszy mniejszosciowych 58.807 199.315
Odsetki od pozyczek od joint ventures 1.084.691 1.196.955
Zdyskontowanie pozostatych pozyczek 2.960.432 3.056
21.795.768 19.406.705
Sktadnik odsetkowy funduszu socjalnego 165.764 174.053
Odsetki dot. pochodnych instrumentéw finansowych 217.205 59.069
Ujemne roznice kursowe dot. kredytow w CHF 358.553 1.282.563
Koszt pozyskania kapitatu 1.290.547 453.108
Wynik z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych,
dostepnych do sprzedazy (596.914) 5.949.000
23.698.197 27.324.497

W biezgcym roku obrotowym spétka sprzedata instrument pochodny nabyty w roku poprzednim (CMS Spread CAP) za kwote
1.608.000,- Euro. Po odliczeniu wartosci rynkowej na dzien 31 grudnia 2008 uzyskano przychod netto w wysokosci 155.249,—
Euro. W zwigzku z powyzszym pochodnym instrumentem finansowym uzyskano przychody z tytutu odsetek w wysokosci
210.000,- Euro.

Informacje dotyczace warunkéw oprocentowanych kredytow i pozyczek zawarte sg w nocie 20.5. Koszty pozyskania kapitatu
obejmujg prowizje za udostepnione kwoty oraz prowizje od kredytow ujete wedtug metody efektywnej stopy procentowe;.

Ujemne roznice kursowe w zwigzku z kredytami w CHF dotyczg niezrealizowanych strat z wyceny dwoch kredytow bankowych
na dzien bilansowy, ktére nie sg zabezpieczone w zwigzku z ryzykiem kursowym; por. nota 20 oraz 26.2.

7.07. Przychody z dziatalnosci finansowej

2009 200

Przychody z tytutu odsetek z Cashmanagement 1.225.852 1.175.290
Odsetki z inwestyciji finansowych 100.740 67.729
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 2.295.171 2.094.197
Odsetki od pozyczek na rzecz Related Parties 105.286 -
3.727.050 3.337.216

Przychody z pochodnych instrumentéw finansowych 210.000 161.960
Niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych - 168.398
3.937.050 3.667.574

Informacje dot. pozycji ,,niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych” zawarte sa w nocie 26.3.
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[08] Podatek dochodowy

Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujgcej stawki podatkowej
Grupy (obowigzujgca stawka pdop w Austrii) za rok obrotowy 2009 w wysokosci 25% (2008: 25 %) przedstawia sie nastepujgco:

2009 2008

Wynik brutto (92.357.873) (29.439.156)
Wynik skonsolidowany brutto *25 % (rok poprz. 25 %) 23.089.468 7.359.789
+ zmiany stawek podatkowych 347.738 1.119.483
+ rdznice w zagranicznych stawkach podatkowych (5.066.799) (2.406.666)
+ wynik wolny od podatku zgodnie z § 10 KStG (1.550.827) 3.857.138
+ réznice state (224.793) (948.613)
+ odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas réznicami przejsciowymi (15.154.945) (5.683.404)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas roznic przejsciowych 114.093 70.289
+ efekt ujemnych wartosci firmy (407.525) (1.681.989)
+ efekt zmian bez wptywu na wynik (1.057.995) -
+ efekt réznic kursowych (397.789) (1.635.185)
(309.374) 50.843

Efektywna stawka podatkowa -0,33% 0,177%

Przychody z tytutu zmiany stawek podatkowych dotycza dokonanej w roku 2009 obnizki stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych w Czechach z dotychczasowych 21% do 19%.

W roku obrotowym i w roku poprzednim nie ujeto zadnych rezerw z tytutu podatku odroczonego od zatrzymanych zyskéw jednostek
zaleznych lub joint venture, poniewaz tego rodzaju wypfaty nie podlegajg opodatkowaniu w Unii Europejskiej.

Podatek odroczony w zwigzku z przejsciowymi réznicami dot. udziatdw w jednostkach zaleznych lub joint ventures zostat
wykazany w sprawozdaniu.

Rozliczenia z tytutu podatku odroczonego dotycza

aktywa z tytutu podatku odroczonego rezerwa na podatek odroczony
2009 2008 2009 2008
Roéznice w rzeczowych aktywach trwatych 8.813.723 2.160.137 (21.638.056) (28.878.773)
Aktualizacja wyceny aktywéw trwatych - - (1.305.610) (1.305.610)
Przejéciowe réznice w zwiazku z udziatami
w jednostkach zaleznych i joint ventures 670.515 1.120.826 (5.844.349) (4.527.654)
Roéznice z wyceny w aktywach obrotowych 54.848 51.500 (692.586) (336.244)
Roznice w zasadach opodatkowania funduszu socjalnego 259.575 301.954 - -
Roznice z wyceny kapitatu obcego i rezerw 10.646.385 11.377.505 (869.384) (1.776.331)
Aktywowanie strat podatkowych z lat ubiegtych 18.191.413 12.908.123 - -
Impairment dot. podatku odroczonego*) (23.333.487) (7.966.164) - -
15.302.972 19.953.880 (30.349.984) (36.824.613)
Saldo wobec tego samego organu podatkowego (14.190.620) (16.117.287) 14.190.620 16.117.287
1.112.352 3.836.593 (16.159.365) (20.707.325)

*) Impairment dot. podatku odroczonego dotyczy gtéwnie strat z ubiegtych okreséw i réznic w $rodkach trwatych, ktére w najblizszym czasie nie moga by¢ skompensowane z zyskami

podlegajgcymi opodatkowaniu.
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Zmiany rozliczen z tytutu podatku odroczonego:

aktywa z tytutu podatku odroczonego rezerwa na podatek odroczony
2009 2008 2009 2008
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia 3.836.593 4.208.795 20.707.325 19.074.381
Zwigkszenia z tytutu potaczen jednostek gospodarczych (76.515) 81.253 58.895 2.784.347
Zmiany ujete w pozostatych przychodach i kosztach
w zwigzku z
 przeliczeniem pozycji w walucie (47.841) (18.295) (165.359) (237.796)
® Cashflow Hedges - - (139.579) (8.518)
e aktualizacjg wyceny (IFRS 3) - - (918.416) 918.416
Zmiany ujete w wyniku okresu
® grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy - - - 1.279
® pozostate zmiany (2.599.885) (435.159) (3.383.501) (1.824.784)
Stan na dzien 31 grudnia 1.112.352 3.836.593 16.159.365 20.707.325

[09] Kapitat akcyjny, wynik na jedna akcje

Kapitat akcyjny Spotki jest podzielony na 39.599.999 (w roku poprzednim 36 min) akcji jednostkowych bez warto$ci nominalnej.
W dniu 23 pazdziernika 2009 Spétka dokonata podwyzszenia kapitatu 0 3.599.999 sztuk nowych akcji zwyktych (jednostkowych)
na okaziciela z prawem gtosu. Kurs emisji wynidst 2,25 Euro/szt.

Do dnia 31 grudnia 2010 Zarzad zostat upowazniony do nabywania akcji wtasnych Spoétki do ustawowo dopuszczalnej wartosci
10% kapitatu akcyjnego. Widetki ceny nabycia okreslono na 0,5 do 8,40 EUR. Na dzien bilansowy Spotka posiada 66.500 sztuk
akcji wtasnych, nabytych po $rednim kursie 4,53 Euro/akcje.

Srednia wazona liczba akciji zwyktych, bedacych w obiegu w okresie od 1.01.2009 do 31.12.2009 wynosi 36.604.185 sztuk (w roku
poprzednim 35.977.771 sztuk).

Rok biezacy Rok poprzedni
Akcje jednostkowe 01.01.-23.10. 36.000.000 36.000.000
Akcje jednostkowe 24.10.-31.12. 39.599.999 36.000.000
minus akcje wiasne -66.500 -64.500
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 36.604.185 35.977.771

Nie istnieja zadne przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwodnienia roszczen z tytutu dywidendy, tak wiec zysk nominalny
przypadajgcy na jedng akcje odpowiada rozwodnionemu zyskowi przypadajacemu na jedng akcje. Przy kalkulacji zysku
przypadajacego na jedng akcje zatozono dla roku poprzedniego ilos¢ 36 min sztuk akcji; w roku obrotowym 2009 ujeto w kalkulacji
akcje wyemitowane w wyniku podwyzszenia kapitatu w proporcji czasowej i odjeto akcje wiasne.

86 Raport finansowy 2009 | warimpex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 16 pazdziernika 2009 podjeto ponadto nastepujace uchwaty:
Odwotanie upowaznienia dla Zarzadu zgodnie z § 169 AktG (ustawy o akcjach), do podwyzszenia kapitatu akcyjnego za zgoda
Rady Nadzorczej do dnia 20.09.2011 w jednej lub kilku transzach o maks. kwote 9.000.000 EUR poprzez emisje maks. 9.000.000
nowych akcji jednostkowych na okaziciela w zamian za wktad gotowkowy lub rzeczowy, do maks. kwoty 45.000.000,— EUR, do
ustalenia przedmiotu wktadoéw rzeczowych oraz osoby, od ktérej spdtka nabywa przedmiot, wymiaru danego wykonania prawa,
kwoty emisji oraz jej warunkéw w zgodzie z Rada Nadzorcza.

Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitatu akcyjnego w ciggu pieciu lat po wpisaniu odpowiedniej zmiany statutu w
rejestrze handlowym, o kwote maks. 18.000.000 EUR poprzez emisje maks. 18.000.000 sztuk nowych akcji jednostkowych na
okaziciela w zamian za wktad gotéwkowy lub rzeczowy, rowniez w kilku transzach, z lub bez wykluczenia prawa poboru oraz do
ustalenia kursu emisji i warunkéw emisji w zgodzie z Radga Nadzorcza.

Zgodnie z Ustawg o akcjach sprawozdanie finansowe spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 31.12.2009,
sporzadzone wedtug austriackich przepiséw o rachunkowosci, stanowi podstawe do wyptaty dywidendy.

Sprawozdanie to wykazuje strate netto w wysokosci - 70.154.421- Euro. Z uwzglednieniem zysku za rok ubiegty w wysokos$ci
-22.673.253,—- Euro strata bilansowa wynosi -20 689 919,- Euro. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy nie
wyptaca¢ dywidendy za rok obrotowy 2009 i catg strate bilansowg w wysokosci -20.689.919,— Euro przenie$¢ na rok nastepny.

Zysk na jedng akcje: (w odniesieniu do liczby $redniej wazonej) 2009 2008
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Grupy (86.519.399) (29.170.641)
Zysk na jedng akcje (2,36) (0,80)
Struktura akcjonariuszy 31.12.2009 31.12.2008
% Stuck % Stlick

Amber Privatstiftung 14,5% 5.735.000 15,9% 5.735.000
Bocca Privatstiftung 14,4% 5.721.999 15,9% 5.721.999
Herr Dkfm. Georg Folian 19,2% 7.612.300 21,0% 7.563.000
Herr Dr. Franz Jurkowitsch 19,1% 7.570.000 21,1% 7.611.300
Dr. Alexander Jurkowitsch 0,8% 309.000 0,7% 266.000
Mag. Christian Foijtl 0,7% 265.000 0,7% 256.000
Eigene Aktien 0,2% 66.500 0,2% 64.500
Free Float 31,1% 12.320.200 24,4% 8.782.201
39.599.999 36.000.000
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[10] Sachanlagen

Grunty Budowle
i prawa razem z Wyposazenie

31.12.2008 znimi budowlami na inwentarz Leasing Urzadzenia
w Euro zrownane  obcym gruncie hotelowy finansowy* i maszyny Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1 stycznia 2008 75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075
Potaczenia jednostek gospodarczych IFRS 3 - 7.302.866 - - - 7.302.866
Zwigkszenia z tytutu nabycia kolejnych udziatow 5.689.745 6.806.922 994.944 - 628.057 14.119.667
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 6.037.666 109.701.883 3.070.637 322.659 30.805 119.163.650
Zmniejszenia (176.370) (214.406) 35.418 - - (355.358)
Zmiana pozycji (nota 11) (6.772.799) (21.377.215) 1.397.292 9.663.709 - (17.089.012)
Odpisy amortyzacyjne (364.700) (6.872.889) (3.652.738) (1.427.383) (61.483) (12.379.193)
Koszty zwigzane z utratg wartosci - (10.050.859) - - - (10.050.859)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (43.441) (1.271.665) (35.891) - (278.955) (1.629.952)
Warto$¢ bilansowa na 31 grudnia 2008 80.064.549 344.517.260 14.351.649 33.620.886 1.587.542 474.141.885
Koszt nabycia lub wytworzenia 81.225.745 391.599.399 26.239.713 36.903.251 1.781.061 537.749.169
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (1.161.197) (47.082.139) (11.888.064) (3.282.365) (193.519) (63.607.284)

80.064.549 344.517.260 14.351.649 33.620.886 1.587.542 474.141.885
w tym zawarte:
e aktywa w budowie 15.558.790 120.965.677 (57.716) - - 136.466.751
e zaliczki na poczet rzeczowych aktywéw trwatych - 119.835 - - - 119.835
31.12.2009
Wartos$¢ bilansowa na 1 stycznia 2009 80.064.549 344.517.260 14.351.649 33.620.886 1.587.542 474.141.885
Zwigkszenia/zmiejszenia wskutek innych
zmian konsolidacyjnych - (1.211.780) - - - (1.211.780)
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 6.466.686 68.952.004 9.732.531 1.425.910 131.781 86.708.912
Zmniejszenia (6.701.898) (20.617.020) 44.580 - - (27.274.339)
Zmiana pozycji - (15.490.330) 15.490.330 - - -
Odpisy amortyzacyjne (326.481) (8.659.441) (5.732.217) (1.570.592) (101.808) (16.390.538)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (3.810.972) (51.993.745) (1.879.119) - (109.400) (57.793.236)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 69.554 (420.746) (122.654) - 33.377 (440.470)
Warto$¢ bilansowa na 31.12.2009 75.761.437 315.076.201 31.885.099 33.476.205 1.541.491 457.740.434
Koszt nabycia lub wytworzenia 80.194.815 412.584.002 49.330.033 38.329.161 1.950.096 582.388.106
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (4.433.377) (97.507.800) (17.444.933) (4.852.957) (408.604) (124.647.672)

75.761.437 315.076.201 31.885.099 33.476.205 1.541.491 457.740.434
w tym zawarte:
e aktywa w budowie 24.639.487 54.992.901 1.387.348 - - 81.019.736

W roku objetym sprawozdaniem konieczne byto zmniejszenie wartosci ,,rzeczowych aktywow trwatych® w wysokosci 57.793.236,—
Euro (w roku poprzednim 10.050.859,- Euro), poniewaz warto$¢ odzyskiwalna okreslona w opinii zewnetrznej na dzien bilansowy
byfa nizsza od wartosci bilansowe;j.

W wyniku miedzynarodowego kryzysu finansowo-ekonomicznego z jednej strony w kolejnych latach przewiduje sie w branzy
turystycznej spadek obtozenia pokoi i Sredniej ceny pokoju, z drugiej strony wzrosty risk surcharge bedace podstawag wyceny.
Rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 444 068 657,— Euro (w oku poprzednim 457 205 507, Euro) stanowig najwazniejsze
zabezpieczenie kredytow Grupy (por. nota 20.1.). Zwiekszenia obejmujg aktywowane odsetki w ramach finansowania budowy w
wysokosci 2.828.462,— Euro (w roku poprzednim 1.438.919,— Euro). Koszt pozyskania kapitatu w tym zakresie wynosi Euribor + 1,5-2,5%.

*) Leasing finansowy w kwocie 6.658.902,— Euro (w roku poprzedmim 6,7 min Euro) dotyczy prawa zréwnanego z prawem na nieruchomosciach, w kwocie 24.757.334,- Euro (w roku
poprzednim 24,9 min Euro) budynkéw i w kwocie 2.059.969,—- Euro (w roku poprzednim 2,0 min Euro) wyposazenia przedsigbiorstwa oraz inwentarza hotelowego.

88 Raport finansowy 2009 | warimpex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Jednolity dla catej Grupy okres uzytkowania oszacowano nastepujaco 2009 2008
e Budynki (oraz leasing finansowy) Z 35 Jahre Z 35 Jahre
e Wyposazenie przedsiebiorstwa 7-10 Jahre 7-10 Jahre
e Urzadzenia i maszyny 20 Jahre 20 Jahre

Hotele rozktadane sg zgodnie z IAS 16.43 (component approach) na obiekty budowlane (szacunkowy okres uzytkowania 60 lat)
oraz urzadzenia instalacyjne w budynkach (szacunkowy okres uzytkowania 15 lat) i elementy wyposazenia (szacunkowy okres
uzytkowania 7 lat), kazdorazowo w odniesieniu do historycznej daty nabycia i pozostatego okresu uzytkowania.

Zwiekszenia z tytutu inwestycji dotycza nastepujacych projektéw 2009 2008
Ukonczenie ,,Hotel andel’s £6dz“ 28.458.670 36.027.594
Ukonczenie ,Hotel andel’s Berlin“ 10.544.049 31.249.735
Ukonczenie ,Hotel angelo Jekaterynburg*” 27.471.758 13.685.968
Postep w budowie ,Airportcity St.Petersburg” (czes¢ hotelowa) 3.953.919 3.494.409
Postep w budowie ,Hotel angelo Katowice“ 7.024.152 4.123.664
Remont ,,Hotel Magic Circus, Paryz* 1.778.428 366.619
Zakup gruntéw joint venture Louvre 1.976.232 4.434.602
Remont Hotel Diplomat w CZ, Praga 128.200 820.715
Remont Hotel Dvorak w CZ, Praga 221.001 361.858
Remont ,,Hotel Dream Castle” Paryz 348.599 322.980
Remont Hotel Palace w CZ, Praga - 49.484
Ukonczenie ,Hotel angelo Pilzno* - 7.286.132
Ukonczenie ,Hotel angelo Monachium* - 5.293.003
Rozbudowa ,,Hotel angelo Airport Bukareszt* - 5.299.503
Rozbudowa ,,Hotel Savoy Praga“ - 146.659
Zakup sasiedniej dziatki ,,Parcour Tower* - 1.288.932
Zakup gruntoéw Berlin (rok poprz. PL, Biatystok ,,Biatystok Shopping®) 1.839.214 926.035
Pozostate projekty ibiezace inwestycje zamienne w hotelach 2.964.691 3.985.756

86.708.912 119.163.650
Przeptywy pieniezne 2009 2008
Wptywy ze sprzedazy 27.912.317 4.698.932
Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (86.708.912) (119.163.650)
+ zobowigzania zwigzane z inwestycjami 6.501.719 9.195.382
+ zobowigzania z tytutu podatkdw odroczonych zw. z nabytymi rzeczowymi aktywami trwatymi  166.351 156.912
+ rozliczenie podatkow zwigzanych z inwestycjami 106.459 (2.297.138)
+ zmiany rezerw zw. z inwestycjami 934.005 -
+ koszty ubezpieczenia 325.000 -
- odsetki za zwioke z tyt. faktur budowlanych (786.722) -
- optata za rozwigzanie umowy Holiday Inn Francja (1.250.000) -

(80.712.100)

(112.108.494)

Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych dot. gtéwnie sprzedazy ,Hotelu andel’s Krakéw“, (rok poprz.: ,Villa

Margareta“). Por. nota 23.5.
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[11] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych pomniejszonych o planowe liniowe odpisy
amortyzacyjne i odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci, szacunkowy okres uzytkowania wynosi $rednio 35 lat i przedstawiajg
sie one nastepujaco:

2009 2008
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 39.255.822 17.679.162
zmian konsolidacyjnych (6.416.555) (8.649.379)
Naktady inwestycyjne 11.099.006 11.581.704
Zmiana pozycji rzeczowych aktywow trwatych - 17.089.012
Odpisy amortyzacyjne (764.042) (477.454)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (289.841) (2.969.683)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.128 2.460
Warto$¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 42.885.519 39.255.822

W roku objetym sprawozdaniem konieczne byto zmniejszenie wartosci ,nieruchomosci inwestycyjnych“ w wysokosci 289 841,—
Euro (w roku poprzednim 2.969.683,— Euro), poniewaz warto$¢ odzyskiwalna okreslona w opinii zewnetrznej na dzien bilansowy
byta nizsza od wartosci bilansowe;j.

W wyniku miedzynarodowego kryzysu finansowo-ekonomicznego z jednej strony w kolejnych latach przewiduje sie spadek
przychodow z wynajmu, z drugiej strony wzrosty risk surcharge bedgce podstawa wyceny.

2009 2008
Koszt nabycia lub wytworzenia 46.403.420 43.778.462
Skumulowane odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne z tyt. utraty wartosci (3.517.901) (4.522.640)
Warto$¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 42.885.519 39.255.822
w tym w budowie 25.285.909 24.490.684
w tym stanowigce podstawowe zabezpieczenie oprocentowanych pozyczek i kredytoéw 42.159.946 38.500.324
zawarta wartos¢ gruntu 3.645.131 4.672.103
Wartos¢ godziwa zgodnie z opinig na koniec roku w odniesieniu do udziatu Grupy 65.420.000 65.449.173
Wynik z pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne":
Przychody z wynajmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 3.175.244 3.243.364
Koszty eksploatacyjne (981.837) (1.130.300)
Konserwacja ujeta w wyniku - (5.512)
Przychody netto z tytutu wynajmu 2.193.407 2.107.552

Biurowce ,,Parcour Tower“, ,,Sajka Utca“, ,Dioszegi Utca“, Turm A ,Erszebet Utca“, ,,Archiv Monachium* oraz ,,Biurowiec Sobieski*
byty w catosci wynajete.

Przeptywy pieniezne 2009 2008
Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (11.099.006) (11.581.704)
+ rozliczenie podatkow zwigzanych z inwestycjami 46.758 (42.339)
+ zobowigzania zwigzane z inwestycjami (1.468.694) 1.525.350

(12.520.943) (10.098.693)
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[12] Wartosci niematerialne i prawne

Oprogramo-  Pozostate wartosci Warto$¢

w EUR wanie niematerialne firmy Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2008 204.778 - 7.409.809 7.614.587
Potaczenia jedn. gosp. IFRS3 - 3.521.127 - 3.521.127
Zmiany konsolidacyjne 11.024 - 1.691.767 1.702.791
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 174.034 - - 174.034
Odpisy amortyzacyjne (136.842) - - (136.842)
Odpisy aktualizacyjne - - (6.750.684) (6.750.684)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (214) (371.603) - (371.817)
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2008 252.781 3.149.523 2.350.892 5.753.197
Koszt nabycia lub wytworzenia 923.531 3.149.523 2.350.892 6.423.947
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (670.750) - - (670.750)

252.781 3.149.523 2.350.892 5.753.197
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2009 252.781 3.149.523 2.350.892 5.753.197
Zmniejszenia (15.174) - - (15.174)
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 310.503 - - 310.503
Odpisy amortyzacyjne (150.296) - - (150.296)
Koszty zwigzane z utratg wartosci - (3.008.178) (1.429.626) (4.437.804)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (15) (141.346) - (141.360)
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2009 397.799 - 921.266 1.319.066
Koszt nabycia lub wytworzenia 1.209.307 3.008.178 921.266 5.138.751
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (811.508) (3.008.178) - (3.819.685)

397.799 - 921.266 1.319.066

W ramach dokonanego w roku poprzednim potaczenia jednostek gospodarczych zidentyfikowano opcje kupna sasiedniej dziatki jako
»pozostate wartosci niematerialne i prawne* i przyporzagdkowano w wysokosci 3.521.127,— Euro. W roku sprawozdawczym dokonano
odpisu aktualizacyjnego dla tego sktadnika w ramach dokonywanych testow na utrate wartosci na kwote 3.008.178,— Euro.

warimpex | Raport finansowy 2009 91



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[13] Utrata wartosci firmy

Wartos$¢ firmy nabyta w wyniku pofaczenia jednostek gospodarczych zostata w celu sprawdzenia jej warto$ci przyporzadkowana
do nastepujgcych o$rodkéw generujacych przeptywy pieniezne:

2009 2008

GHB Grassi GmbH (Hotel Diplomat) - 304.952
UBX Praha 1 s.r.o. (Hotel angelo Praga) 921.266 921.266
Reitano Holdings Ltd, CY-Nicosia (Hotel Liner & angelo Jekaterynburg) - 675.986
UBX Krakow Sp. z o.0. (Hotel andel’s Krakéw) - 428.131
El Invest Sp. z o0.0. (projekt energetyczny) - 20.557
921.266 2.350.892

W roku objetym sprawozdaniem konieczne byto zmniejszenie wartosci firmy w wysokosci 1 429 626,— Euro z powodu braku
przychodow, bedacych podstawg wartosci firmy. W szczegdlnosci dotyczyto to wartosci firmy GHB Grassi GmbH przypadajacej
na ,Hotel Diplomat“ w wysokosci 304.952,— Euro, Hotel ,Liner&angelo Jekaterynburg® 675.986,- Euro, oraz Hotel ,andel’s
Krakow* w wysokosci 428.131,—- Euro.

Jednostki generujace przeptywy pieniezne
Wartos¢ odzyskiwalna osrodkéw generujgcych przeptywy pieniezne obliczana jest na podstawie wartosci godziwych
pomniejszonych o koszty sprzedazy w oparciu o zewnetrzng opinie.

Podstawe okreslenia wartosci godziwych stanowi warto$¢ srednia miedzy wartoscig nieruchomosci obliczong metoda Capital
Income Approach i wartoscig wynikajgca z metody zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF Approach). Wspétczynnik
kapitalizacji (Yield) uzyty do obliczen wynosit w hotelach potozonych w Polsce od 6,5% do 9,5% (w roku poprzednim: 6,25% do
9,0%), a w tych potozonych w Czechach 7,0% do 9% (w roku poprzednim: 7,0% i 7,5%) a dla Rosji 11% i 12% (w roku
poprzednim 10%). Yield odzwierciedla aktualne wyceny rynku pod wzgledem zagrozen wysokosci i perspektywy czasowej
przysztych przeptywdéw pienieznych. Prognozowane przeptywy pieniezne opierajg sie na zatwierdzonych budzetach
poszczegolnych hoteli.

[14] Udziaty w jednostkach stowarzyszonych

Warimpex ujmuje w bilansie dwie spétki jako jednostki stowarzyszone z uwagi na znaczacy wptyw na ich kontrole:

1) W ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH*“ Grupa Warimpex posiada na dzieh bilansowy 26,57 % udziatéw.

Wspalnie z pozostatymi wtascicielami Warimpex zobowigzat sie do rozwoju wspomnianej nieruchomosci. W roku sprawozdawczym
uzyskano pozwolenie z urzedu ds. ochrony zabytkéw (stanowigce podstawe pozwolenia na budowe). Koszty inwestycji oceniane

na podstawie obecnych planéw szacuje sie na faczng kwote 120 min Euro, z czego 45% ma by¢ finansowane ze srodkdéw wtasnych.

2) Spotka posiada poprzez 70%-owa spotke-corke ,,WX Rondo One Holding s.a.r.l.“ 15% udziatow w spétce ,,Phoesia Sp. z 0.0.“,
ktéra posiada i rozwija projekt nieruchomosciowy ,,GATX Warszawa“. Udziat netto w projekcie ,,GATX" wynosi dla Grupy 10,5%.

Warto$¢ godziwa zastosowana w ramach testu na utrzymanie wartosci w celu okreslenia warto$ci odzyskiwalnej, pomniejszona
o koszty sprzedazy, opiera sie na aktualnych wartosciach w transakcjach rynkowych (por. nota 27).
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Palais Hansen 26,57 % GATX 10,5 % Razem
2009 2008 2008 2008 2009 2008
Udziat kapitatu 9.300 9.300 8.250 8.250 17.550 17.550
skum. dotacje, pozyczki 9.766.538 8.896.871 2.747.567 2.645.479 12.514.106 11.542.351
skumulowane odpisy aktualizacyjne (3.188.682) (2.369.951) (5.562) - (8.194.243) (2.369.951)
6.587.156 6.536.220 2.750.256 2.653.729 9.337.412 9.189.950
Przychody ze sprzedazy - - 38.400 - 38.400 -
biez. rozliczenia odsetek - - 100.740 67.729 100.740 67.729
biez. wyniki (818.731) (2.369.951) (5.562) - (824.292) (2.369.951)
Suma bilansowa w min Euro 60,3 54,9 22,90 12,6 83 67
Zobowigzania w min Euro (35,5) 30,3 (20,13) - (56) 30
Przychody w min Euro 0,0 - 0,63 - 1 -
Wynik netto okresu w min Euro (1,2 4,1) (0,04) - 1) 4)
[15] Pozostate aktywa finansowe
2009 2008
Udzielone pozyczki 10.072.799 5.187.352
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych 15.131 1.015.131
Pozyczki dla joint ventures 49.152.575 36.550.216
Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwaranciji 6.042.600 5.030.377
Pozyczki na rzecz kadry kierowniczej - 100.661
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom
pracownikow o $wiadczenia emerytalne 1.475.012 1.215.996
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 663.422 1.040.514
67.421.539 50.140.248

Udzielone pozyczki obejmujg gtéwnie pozyczke na rzecz spétki ,RL UBX Hotelinvestments Luxembourg S.a.r.l.“ i spotki ,,Asset Paris
Il Luxembourg S.a.r.l.". oraz dtugoterminowe naleznosci z tyt. zaptaty ceny kupna w wysokosci 8 min Euro, oprocent. 12% na 5

lat.

Pozycja pozyczek dla joint ventures zostata szczegétowo opisana w nocie 20,6.

Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji dotycza w kwocie 3.037.170,— Euro (w roku poprzednim 5.030.377,— Euro)
sprzedanej w roku 2005 spotki andel’s Praha a.s. (por. note 23.4.) oraz w kwocie 3.005.430,- Euro (w roku poprzednim Euro 0,-)
sprzedanego w roku sprawozdawczym Hotelu ,andel’s Krakéw“ (por. takze note 23.5.). W zakresie warunkéw kompensaty z

osobami powigzanymi — patrz nota 24.

Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom pracownikdw o Swiadczenia emerytalne dotyczg ubezpieczenia
zawartego w zakresie przyrzeczen emerytalnych dla cztonkéw Zarzadu, pozostate naleznosci dtugoterminowe dotycza kaucji w
depozycie i podatku naliczonego w zwigzku z rozwojem projektow w Rosiji.
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[16] Zapasy

2009 2008

Zapasy towarow 1.698.813 1.602.909
Projekty w zakresie nieruchomosci w toku 1.314.444 50.000
3.013.257 1.652.909

Zapasy towaréw dotyczg gtéwnie krétkoterminowych zasobéw towaréw Food & Beverage hoteli. Nie wykazano Zzadnej odniesionej

w koszty utraty wartosci w zakresie zapasow towarow F&B.

Projekty w zakresie nieruchomosci w toku przedstawiaty

sie w roku sprawozdawczym nastepujaco: 2009 2008
Warto$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 50.000 768.650
Zwiekszenie zasobow 1.314.444 -
Zmniejszenie zasobow (sprzedaz mieszkan) (50.000) (877.922)
Zmiana dot. utraty wartosci - (301.331)
Réznice kursowe - (39.396)
Wartos$¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 1.314.444 50.000
[17] Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (krétkoterminowe)
2009 2008
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5.237.907 6.005.584
Naleznosci wobec organdéw skarbowych 7.054.041 6.723.074
Naleznosci z tytutu sprzedazy 488.500 8.000.000
Zaptacone zaliczki 396.928 477.590
Pozostate krotkoterminowe naleznosci i aktywa 1.395.351 1.212.508
Naleznosci wobec jednostek stowarzyszonych 122.379 -
Naleznosci wobec joint ventures 195.835 435.779
Naleznosci wobec innych oséb powigzanych 712 606
Rozliczenia miedzyokresowe 1.133.925 514.624
16.025.579 23.369.764

Naleznosci z tytutu sprzedazy dotycza uregulowanych w umowie zatrzymanych kwot w zwiazku ze sprzedanym w roku 2009

Hotelem ,,andel’s Krakéw".
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sie z punktu widzenia ich zapadalno$ci nastepujaco: 2009 2008
e nieprzeterminowane, brak odpisu aktualizujgcego 3.147.255 4.772.785
e przeterminowane 30 dni, brak odpisu aktualizujacego 1.112.234 558.055
e przeterminowane 60 dni, brak odpisu aktualizujacego 360.955 264.767
e przeterminowane 90 dni, brak odpisu aktualizujacego 328.472 124.160
e przeterminowane 120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 226.118 17.725
e przeterminowane >120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 62.874 268.092
e odpisy aktualizujace naleznosci 253.702 451.904
5.491.609 6.457.488
Zmiany odpisu aktualizujacego naleznosci
z tytutu dostaw i ustug byty nastepujace: 2009 2008
e Stan na dzien 1 stycznia (451.904) (444.006)
¢ Wykorzystanie rezerw na odpisy aktualizacyjne 207.318 56.748
* Rozwigzanie rezerw na odpisy aktualizacyjne (5.839) (11.249)
e Dotowanie rezerw na odpisy aktualizacyjne 4.741 (77.956)
e Roznice kursowe (8.018) 24.559
(253.702) (451.904)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi z reguty 10-90 dni. Naleznosci wobec oséb

powigzanych i joint ventures zostaty opisane w nocie 24.

[18] Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

2009 2008

Srodki pieniezne w kasie 402.804 255.156
Srodki pieniezne w banku 10.836.677 26.661.458
Lokaty krotkoterminowe 133.960 498.634
Konta depozytowe dla krétkoterminowych Bridgeloans 560.000 5.027.099
Konta depozytowe zatozone dla kredytéw na projekty - 670.000
11.933.442 33.112.348

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych dla jednodniowych lokat bankowych. Lokaty
krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego do szesciu miesiecy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania
Grupy na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Wartos¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi 11 933 442,— Euro (w roku poprzednim 33 112 348,—- Euro).

Na dzien 31.12.2009 Grupa dysponuje niewykorzystanymi liniami kredytowymi w rachunkach biezgcych, dla ktérych spetnione byty

juz wszystkie warunki niezbedne do ich wykorzystania, w wysokosci 2 708 017 Euro (2008: 3 726 288 Euro).).
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[19] Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat Niezrealizowane-

z aktualizacji zyski/- Réznice
w EUR wyceny straty kursowe Razem
Stan na dzien 1.01.2008 5.358.755 251.567 197.905 5.808.226
Aktualizacja wyceny nieruchomosci i budynkow 4.833.769 - - 4.833.769
(odroczone) podatki z tytutu aktualizacji wyceny (918.416) - - (918.416)
Roéznice kursowe - - (1.533.706) (1.533.706)
(odroczone) podatki z tytutu roznic kursowych - - 129.400 129.400
Zysk/strata hedging - (44.832) - (44.832)
(odroczone) podatki hedging - 8.518 - 8.518
Stan na dzien 31.12.2008 9.274.108 215.253 (1.206.401) 8.282.960
Stan na dzien 1.01.2009 9.274.108 215.253 (1.206.401) 8.282.960
Zmiany konsolidacyjne - - (19.230) (19.230)
Aktualizacja wyceny nieruchomosci i budynkow (4.833.769) - - (4.833.769)
(odroczone) podatki z tytutu aktualizacji wyceny 918.416 - - 918.416
Roznice kursowe - - (472.722) (472.722)
(odroczone) podatki z tytutu roznic kursowych - - 100.196 100.196
Zysk/strata hedging - (734.628) - (734.628)
(odroczone) podatki hedging - 139.579 - 139.579
Stan na dzien 31.12.2009 5.358.755 (379.796) (1.598.156) 3.380.802
[20] Zobowiagzania finansowe
2009 2008
Krétkoterminowe
Kredyty w rachunku biezacym 49.863.817 56.273.713
Bridgeloans - 18.487.683
Kredyty projektowe 12.774.259 7.954.481
Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniajg warunkow umownych 6.762.229 7.261.804
Pozostate pozyczki 819.641 29.313
70.552.125 90.006.995
Ditugoterminowe
Kredyty projektowe 337.318.404 284.311.609
Zobowiagzania z tytutu leasingu finansowego
e oprocentowane zobowigzania wobec bankéw 27.829.871 26.531.826
e nieoprocentowane opcje kupna i pozyczki 8.888.737 8.355.962
Pozyczki od joint ventures
e oprocentowane zgodnie z notg 20.6. 40.401.793 29.355.399
e nieoprocentowane 2.450.995 650.995
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych 1.669.429 3.026.742
418.559.227 352.232.532
Zobowiazania finansowe razem 489.111.353 442.239.527
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20.1. Zobowigzania finansowe zabezpieczone hipoteka
Zobowiazania finansowe w facznej wysokosci 367.466.829,— Euro (w roku poprzednim 344.547.404,- Euro) sg zabezpieczone

gruntami i budynkami i zmieniaty sie w roku obrotowym nastepujaco:

Zmiany
Stan na konsoli- Nowe Pozostate Stan na
01.01.2009 dacyjne zobowigzania Sptata zmiany 31.12.2009
a) celowe, zabezpieczone hipoteka kredyty na projekty Spoétki z konsolidaciji petnej
Hotel andel’s £6dz 33.833.284 - 16.166.716 - - 50.000.000
Hotel Diplomat 34.406.569 - - (2.513.506) 18.757 31.911.820
Jekaterynburg 21.569.807 - 16.758.975 - 365.597 38.694.379
Hotel angelo Airporthotel 18.487.683 - 12.000.000 (18.487.683) - 12.000.000
Hotel andel’s Krakéw 15.470.715 - 29.250 (15.499.965) - -
Hotel Palace 14.876.500 - - (1.352.000) - 13.524.500
Hotel Chopin 12.033.163 - - (650.789) 6.585 11.388.959
Hotel angelo Praga 10.327.898 - 2.139.502 (613.658) - 11.853.742
Biurowiec Erszebet 9.052.834 - 2.779.340 - - 11.832.175
Hotel Amber Baltic 8.462.627 - - (1.139.341) (21.131) 7.302.156
Hotel Savoy 7.454.637 - - (789.975) - 6.664.662
Hotel Le Palais 6.876.973 - - (415.317) - 6.461.657
Biurowiec Cetelem 4.214.899 (4.200.000) - (14.899) - -
Cieptownia gazowa Warszawa 384.831 - - (84.818) 559 300.572
Gazociagg Warszawa 241.270 - - (57.831) 38 183.477
Biurowiec Sajka 82.207 - - (82.207) - -
Hotel Dvorak 21.135.056 - - (1.399.041) 11.042 19.747.057
218.910.954 (4.200.000) 49.873.783 (43.101.030) 381.448 221.865.155
Joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 50% 30.980.463 - - (1.000.000) 33.692 30.014.155
Hotel Dream Castle 50% 18.529.951 - - (222.275) - 18.307.675
Hotel andel’s Berlin 50% 29.020.161 - 5.229.839 - - 34.250.000
Hotel Magic Circus Paryz 50% 8.001.875 - 1.850.000 - 2.500 9.854.375
Projekt Leuchtenbergring 49,5% 15.680.994 - 436 - - 15.681.430
Hotel & Biurowiec Sobieski 25% 8.380.836 - - (272.462) 38.589 8.146.963
Biurowiec Parkur Tower 50% 5.607.559 - - (213.653) - 5.393.906
Hotel angelo Katowice 50% 2.732.612 - 4.759.791 - - 7.492.402
Hotel angelo Pilzno 50% 6.702.000 - - (250.832) 9.600 6.460.768
344.547.404 (4.200.000) 61.713.848 (45.060.252) 465.829 357.466.829
b) Pozostate pozyczki
Krétkoterminowe kredyty obrotowe 56.273.713 - 11.947.929 (18.737.505) 379.680 49.863.817
Dtugoterminowe kredyty obrotowe - - 27.550.113 - - 27.550.113
Kroétkoterminowe pozyczki 29.313 625.577 160.027 - 4.724 819.641
Dtugoterminowe pozyczki od joint ventures 29.355.399 (1.210.309) 12.095.994 - 160.709 40.401.793
Opcije kupna z leasingu & pozyczki 8.355.962 - - - 532.774 8.888.737
Pozyczki nieoprocentowane 650.995 - 1.800.000 - - 2.450.995
Dtugoterminowe pozyczki
od akcjonariuszy mniejszosciowych 3.026.742 - 99.683 (1.463.378) 6.382 1.669.429
97.692.124 (584.731) 53.653.745 (20.200.883) 1.084.270 131.644.524
Razem zobowigzania finansowe 442.239.528 (4.784.731) 115.367.594 (65.261.135) 1.550.098 489.111.353
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20.2. Niewykorzystane kredyty projektowe
Na dzien 31.12.2009 Grupa dysponuje niewykorzystanymi liniami kredytowymi na projekty w wysokosci 3 640 437 Euro (2008:
41 108 472 Euro).

20.3. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Pozycja ta obejmuje dwie transakcje leasingu finansowego. Sktadajg sie na nie oprocentowane kredyty. Ze wzgledu na fakt, ze
dzierzawa bedgca podstawa leasingu, nie reguluje kwestii rocznych minimalnych optat dzierzawnych, cata pozycja wykazywana
jest jako dtugoterminowa.

Warunkowe opfaty czynszowe wyniosty w roku obrotowym 1,174 min Euro (2008: 1,118 min Euro).

20.4. Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniaja warunkéw umownych

Pozycja ta dotyczy dwéch kredytéw dtugoterminowych dot. projektow, ktére byly obstugiwane zgodnie z umowa, ale formalnie
na koniec roku obrotowego nie spetniajg warunkéw kredytowych, w zwigzku z czym zgodnie z IFRS nalezy je wykaza¢ jako
krotkoterminowe. Poniewaz kredyty te byty przez caty czas obstugiwane prawidtowo, finansujgce banki nie zamierzajg stawiac
ich w stan natychmiastowej wymagalnosci.

Planowe spfaty rat dla obu kredytéw:
2010 2011 2012 2013 2014 >5 lat Razem

1.000 Euro 538 561 585 521 539 4.017 (6.762)

20.5. Warunki oprocentowania krétkoterminowych i diugoterminowych zobowigzan finansowych

Zobowigzania finansowe razem 2009 2008
e w tym nieoprocentowane 11.339.731 9.006.957
w tym z leasingu finansowego 8.888.737 8.355.962
e w tym state oprocentowanie 175.935.560 103.873.295
e w tym zmienne oprocentowanie 301.836.062 329.359.275
489.111.353 442.239.527
Zakres oprocentowania 2009 2008
e Kredyty w rachunkach biezacych EURIBOR +1,5% - 2,25% 1,56%-2,25%
e |’ Kredyty projektowe witacznie z tymi, ktére na dzien WIBOR / CHF-LIBOR /
bilansowy nie spetniajg warunkéw umownych EURIBOR +0,5% - 2,25% 0,5%-2,25%
¢ Bridgeloans EURIBOR + 3% + 3%
e Pozyczki od joint ventures EURIBOR +1,5% -2,5% 1,5%-2,5%
e Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych EURIBOR +1,5% -2,5% 1,5%-2,5%
e Pozostate pozyczki EURIBOR +1,0% - 1,5% 1,0%-1,5%

Informacje dot. wartosci godziwych oprocentowanych zobowigzan finansowych zawarte sg w nocie 26.
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Pozyczki od joint ventures dotycza otrzymanych pozyczek od partneréw joint venture we wspdlnym przedsiewzieciu w zakresie
udziatu Grupy w joint venture. Po stronie przeciwnej w pozyciji ,Pozostate aktywa finansowe” (por. nota 15) wykazano pozyczki
udzielone przez Grupe wspoélnym przedsiewzieciom joint venture. Otrzymane i udzielone pozyczki dla joint venture maja
zasadniczo charakter kapitatu wtasnego i z reguty sa podporzadkowane wobec finansowania projektow.

Pozyczki na rzecz/od joint ventures podlegaja zmiennemu oprocentowaniu wedtug EURIBOR + 1,5 bis 2,5%. Pozyczki na rzecz/od
joint ventures majg zasadniczo takie same warunki; roznice kwotowe sg tymczasowe lub mogg wynika¢ z réznic odsetkowych,
bedacych skutkiem réznych termindéw wptaty/wyptaty.

(udzielone pozyczki na rzecz joint

ventures zgodnie z notg 15)

otrzymane pozyczki od

joint ventures

Stan Stan Stan Stan
1.1.2009 Zmiana 31.12.2009 1.1.2009 Zmiana 31.12.2009
Sienna Hotel Sp.z.0.0. (10.125.281) (367.456) (10.492.737) 10.160.798 381.336 10.542.134
Biirohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG (2.215.812) (196.950) (2.412.762) 2.171.934 193.050 2.364.984
Joint-Venture LOUVRE (2.839.674) (911.932) (3.751.606) 1.702.574 2.054.186 3.756.759
GF Ramba Sp.z.0.0. (980.963) 128.144 (852.819) 978.907 (109.671) 869.236
Hotelinvestments s.a.r.l. (1.660) (1.601) (8.261) 1.608 1.657 3.265
Melica Sp.z.o.0. (830.719) (49.150) (879.869) 836.801 43.068 879.869
Hotel Paris Il S.a.r.l. (127.021) (49.446) (176.467) 133.026 250.000 383.026
UBX Il France S.a.r.l. - (52.587) (52.587) - 50.000 50.000
UBX Katowice Sp.z.0.0. (1.534.401) (462.074) (1.996.475) 1.533.750 461.160 1.994.910
Avielen (9.676.630) (7.196.298) (16.872.929) 3.306.462 4.560.241 7.866.702
UBX Plzen s.r.o. (2.271.164) (138.162) (2.409.326) 2.287.872 184.341 2.472.213
UBX 1 Objekt Berlin GmbH (5.782.930) (2.477.393) (8.260.323) 6.077.559 2.151.368 8.228.927
UBX 2 Objekt Berlin GmbH (61.655) (552.851) (614.506) 61.565 551.781 613.346
UBX 3 Objekt Berlin GmbH (96.191) (274.230) (370.421) 96.104 273.615 369.719
UBX 3 s.ro. 6.116) 372) (6.488) 6.441 262 6.703
(36.550.216) (12.602.359) (49.152.575) 29.355.399 11.046.394 40.401.793

20.7. Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych majg analogicznie do form finansowania dot. joint ventures charakter kapitatu
wiasnego i zasadniczo nalezy je traktowac¢ jako dtugoterminowe, podporzadkowane ewentualnym kredytom projektowym.
Oprocentowanie jest z reguty zmienne lub podobne do warunkéw oprocentowania obowigzujacych wewnatrz Grupy.

warimpex | Raport finansowy 2009

99



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[21] Rezerwy

21.1. Fundusz socjalny (nota 2.18.)

dobrowolne przyrzeczenia
$wiadczen premii

roszczenia  ustawowe z
od- tytutu premii

w EUR emerytalnych jubileuszowych praw jubileusz. Razem
Stan na dzien 1.01.2008 1.816.883 93.894 1.105.834 31.225 3.047.836
Zaptacone $swiadczenia (69.550) - - - (69.550)
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 48.180 14.526 368.983 15.591 447.280
Wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej straty (52.580) - - - (52.580)
Zmiana ujeta w kosztach $wiadczen pracowniczych (73.950) 14.526 368.983 15.591 325.150
Koszty z tytutu odsetek 91.857 - 79.667 2.529 174.053
Réznice kursowe PLN/EURO (8.474) (15.265) - - (18.739)
Stan na dzien 31.12.2008 1.831.316 93.155 1.554.484 49.345 3.528.300
Stan na dzien 1.01.2009 1.831.316 93.155 1.554.484 49.345 3.528.300
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 48.150 - (323.869) (12.277) (287.996)
Wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej zyski (54.307) - - - (54.307)
Zmiana ujeta w kosztach $wiadczen pracowniczych (6.157) - (323.869) (12.277) (342.303)
Koszty z tytutu odsetek 97.453 - 66.476 1.835 165.764
Réznice kursowe PLN/EURO 329 1.456 - - 1.785
Stan na dzien 31.12.2009 1.922.941 94.611 1.297.091 38.904 3.353.547
Kwoty biezgcych i czterech poprzednich okresdéw przedstawiajg sie nastepujaco:

2009 2008 2007 2006 2005
e Zobowigzania uzaleznione od wynikéw 3.353.547 3.528.300 3.047.836 3.112.611 3.850.618
¢ \Wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej (zyski)/straty (54.307) (52.580) (496.664) 53.609 (17.143)
21.2. Pozostate rezerwy

krotko- dtugo-

w EUR terminowe terminowe Razem
Stan na dzien 1.01.2008 1.033.507 322.193 1.355.700
Zmiany konsolidacyjne (36.773) - (86.773)
Wykorzystanie (834.770) (136.739) (471.509)
Zwigkszenie 154.239 370.072 524.312
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 157 - 157
Stan na dzien 31.12.2008 816.361 555.526 1.371.887
Stan na dzien 1.01.2009 816.361 555.526 1.371.887
Zmiany konsolidacyjne (22.745) - (22.745)
Wykorzystanie (283.327) (201.614) (484.941)
Zwigkszenie 4.157.775 - 4.157.775
Rozwiagzanie - (353.913) (353.913)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.606) - (1.606)
Stan na dzien 31.12.2009 4.666.457 - 4.666.457
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Pozycja ,,Rezerwy dtugoterminowe* zostata utworzona na ewentualne straty i dotyczy udzielonego w roku 2005 zobowigzania dot.
wynajmu spétki ,Vladinvest s.r.o.“, ktére zostato rozwigzane na podstawie podnajmu na koniec roku obrotowego do wysokosci
zdyskontowanej wartosci biezgcej przysztych brakéw w zakresie pokrycia kosztéw z tytutu tego zobowigzania. Stopa dyskontowa
wynosi 6,5% (w roku poprzednim 6,5%). Por. nota 23.7. ,,Pozostate zobowigzania“.

Rezerwy krotkoterminowe obejmujg 3,04 min Euro Cashflow gwarancje dot. Hotelu ,,andel’s Praga“ oraz koszty zwigzane z
projektem ,Le Palais Warszawa“ w wysokos$ci 1 min Euro.

Prognozowane przeptywy pieniezne z tego tytutu nalezy zasadniczo okresli¢ na maks. 12 miesiecy.

[22] Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania krétkoterminowe

2009 2008

Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 14.940.602 19.177.956
Oprocentowane rozliczenia budowlane z tyt. ukonczenia ,,andel’s £6dz*“ 12.453.281 -
Zobowigzania wobec joint ventures 642.459 519.739
Zobowigzania wobec osdb powigzanych 966.239 947.098
Zobowigzania inwestycyjne dot. ceny kupna 1.966.590 2.500.000
Pozostate zobowigzania 3.654.211 2.958.730
Otrzymane zaliczki 901.896 924.202
35.525.278 27.027.724

Pozostate zobowigzania obejmuja zobowigzania z tytutu podatkéw w wysokosci 139 553,— Euro (w roku poprzednim 315 422,—
Euro), zobowigzania wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych w wysokosci 478 807,— Euro (w roku poprzednim 606 798,— Euro)
oraz niewykorzystane urlopy w wysokosci 412.635,— Euro (w roku poprzednim 431.072,— Euro).

Warunki dot. transakcji z jednostkami i osobami powigzanymi — por. nota 24.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi zazwyczaj 10-60 dni. Zobowigzania
podatkowe i wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych sg oprocentowane jedynie w przypadku zwtoki w ptatnosci. Zwykle sg
rozliczane w terminie 30 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane i obejmuja takze zobowigzania wobec pracownikéw

z tytutu biezacych wynagrodzen za grudzien 2009.

Z tytutu ukonczenia Hotelu ,andel’s £6dz“ nieuregulowane sg faktury za ustugi budowlane w wysokosci 12,45 min Euro wobec
generalnego wykonawcy. Uzgodniono oprocentowanie w wysokosci 5%.
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[23] Pozostate zobowigzania, sprawy sadowe i zobowigzania warunkowe

23.1. Sprawy sadowe

23.1.1. Projekt Airportcity w St. Petersburgu

Spétka ,,GlavPromStroy“ (GPS) otrzymata w roku 2007 od joint venture ,OAO Avielen AG“ zlecenie jako generalny wykonawca
projektu Airportcity w St. Petersburgu. W ubiegtym roku firmie GPS nie udato sie dotrzymac¢ uzgodnionego harmonogramu,
wskutek czego wspotpraca zostata wypowiedziana i zatrudniono inng spotke jako generalnego wykonawce..

Nie udato sie osiggng¢ porozumienia z GPS w sprawie ostatecznego rozliczenia, od spétki projektowej ,,OAO Avielen AG*
wyciggnieto gwarancje na zaliczke w wysokosci 119 min RUB i sprawa zostata skierowana na droge sadowa..

W pierwszym postanowieniu sgd uznat gwarancje zaliczki za niewazng, wobec czego podjeto wszelkie kroki prawne zwigzane z
zaskarzeniem. Z perspektywy Spoétki ostateczne rozliczenie z GPS wykazuje nadwyzke na rzecz Spotki w wysokosci ok. 2-3 min
Euro. Na dzien bilansowy nie mozna okreslic¢, w jaki sposdb zakonczy sie trwajgce postepowanie.

23.1.2. Ukonczenie ,Hotel andel’s Berlin“

W zwigzku z ustugami dotyczgcymi planowania w zakresie Hotelu ,andel’s Berlin“ na dzien bilansowy pomiedzy 50%-owa spétka-corka
JV ,UBX 1 Berlin GmbH" i zleceniobiorcg ,Walter Maier Ingenieure GmbH* (,WWMI*) istniejg wzajemne niewyjasnione roszczenia
dochodzone na drodze sadowej, ktore z jednej strony mogag wynies¢ maks. 0,8 min Euro ze strony UBX 1 Berlin GmbH na rzecz ,,WMI*,
a z drugiej strony moze to by¢ roszczenie o zwrot z tytutu nadptat na rzecz UBX 1 Berlin GmbH w wysokosci 1,3 min Euro.

23.2. Zobowigzania warunkowe

W zwigzku z projektem ,,Le Palais Warszawa“ istniaty zobowigzania wobec miasta Warszawy zwigzane z datg rozpoczecia budowy.
Poniewaz w roku obrotowym nie rozpoczeto budowy (pozwolenie na budowe hotelu zastgpiono wnioskiem o pozwolenie na
budowe biurowca), zobowigzania te staty sie bezwglednie wigzgce i zostaty uzwglednione w roku obrotowym w kwocie 934.005,—-
Euro w pozycji ,,pozostate rezerwy krotkoterminowe* zgodnie z notg 21.2..

23.3. Odpowiedzialnosé/gwarancja wynikajaca z umowy

Zobowigzania warunkowe zgodnie z notg 23.4. 1.000.000 EURO
W zwiazku ze sprzedaza Hotelu andel’s Krakéw

gwarancja zgodnie z notg 23.5. 3.005.430 EURO
Zobowigzania w zwigzku z Hotelem ,,Euro-Disney“ Paryz

gwarancja zgodnie z notag 23.8. 26.412.219 EURO
Zobowiagzania w zwigzku z Hotelem ,Magic Circus” Paryz

gwarancja zgodnie z notg 23.9. 10.635.875 EURO

23.4. Gwarancja w zw. z Hotelem andel’s Praga (sprzedany 2005)

W zwigzku ze sprzedanymi w roku 2005 udziatami udzielono wobec kupujacego gwarancji GOP, zabezpieczonej depozytem, w
wysokosci 5 min Euro. Do dnia 31 grudnia 2009 wykorzystano gwarancje do wysokosci 3.037.169,51 Euro; dla okresu
obserwacyjnego 2009 w pozostatej wysokosci depozytu utworzono rezerwe. Por. nota [15]. 21.2.i 7.05.

W zwigzku ze sprzedanymi spotkami ,,Andel Investment s.r.0.“ i ,,Hotel Andel Praha a.s.”, zaistniat w roku sprzedazy w odniesieniu
do umowy o zarzgdzanie hotelem z Vienna International AG powéd do rozwigzania umowy przed terminem, co zostato wyréwnane

kwotg 1 min Euro.

Gdyby nowy wtasciciel wypowiedziat przejetg umowe o zarzgdzanie przed rokiem 2014, powstatby obowigzek zaptaty kolejnego
1 min Euro.
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23.5. Gwarancja w zw. z Hotelem andel’s Krakéw (sprzedany 2009)

W roku obrotowym spétka zalezna ,UBX Krakéw Sp. z 0.0.“ sprzedata swojg nieruchomos¢, Hotel ,,andel’s Krakéw* na rzecz
miedzynarodowego funduszu i wzieta hotel w dzierzawe do prowadzenia na 15 lat. Roczny czynsz dzierzawny wynosi 2 min Euro
i jest indeksowany. Jako zabezpieczenie ztozono depozyt w wysokosci 3 min Euro.

Ponadto w zwigzu ze sprzedaza Warimpex zagwaranowat spotce prowadzacej, Vienna International AG, ze jezeli nowy wiasciciel
hotelu rozwigze umowe o jego prowadzenie przed terminem, zaptaci kwote w wysokosci Sredniej optaty Management Fee I+ 1l z
ostatnich trzech lat obrotowych pomnozonej przez 2.

23.6. Zobowigzanie do wynajmu Vladinvest s.r.o.

100%-owa spotka zalezna Grupy ,Vladinvest s.r.0." zawarta ze sprzedang spotkg-witascicielem nieruchomosci (nota 23.4.) umowe
generalnego wynajmu pozostatych powierzchni uzytkowych w wymiarze 4.356,1 m? za czynsz najmu netto w wysokosci 0,4 min
Euro p.a. (warto$¢ gwarantowana). Ten staty czynsz zostanie pomniejszony o przychody z tytutu istniejgcych lub przysztych umoéw
dzierzawy zawartych przez sprzedana spotke.

Umowa najmu zostata pierwotnie zawarta na okres 12 lat i konczy sie w dniu 30.09.2017. Rezerwa z tytutu grozacej straty,
utworzona w latach ubiegtych, mogta ulec rozwigzaniu w roku obrotowym, poniewaz z podnajmu nie wynikng w przysztosci zadne
straty.

23.7. OAO Avielen AG

W roku obrotowym spoétka projektowa ,,OAO Avielen“ nabyta od miasta St. Petersburg dziatke, na ktorej powstaje projekt
LAirportcity St.Petersburg®. Warunkiem nabycia byto zobowigzanie grupy inwestoréw do odkupienia 15% udziatéw posiadanych
przez Port Lotniczy St. Petersburg.

Warimpex zamierza naby¢ w | potroczu 2010 roku 5% udziatow podlegajacych przejeciu, wskutek czego bedzie posiadat 55%
udziatéw w spotce.

Na koniec okresu sprawozdawczego wykonano 70% przewidzianej ustugi budowlane;j.

Wiecej informacji dot. projektu ,Airportcity St.Petersburg® znajduje sie w nocie 23.1.

23.8. Hotel ,,Euro Disney Paryz*“

W zwigzku z leasingiem finansowym istniejg po stronie leasingodawcy opcje sprzedazy wobec Warimpexu i partnera JV UBM
Realitatenentwicklung AG. Warimpex odpowiada solidarnie za 50% udziat partnera JV.

Zobowiagzania z tytutu tej odpowiedzialnosci solidarnej, przekraczajgce ujete w bilansie zobowigzania finansowe, wynoszg na

dzien bilansowy 26,4 min Euro (2008: 26,1 min Euro).

23.9. Hotel ,,Magic Circus Paryz*
W zwigzku z leasingiem finansowym istniejg po stronie leasingodawcy opcje sprzedazy wobec Warimpexu i partnera JV UBM
Realitatenentwicklung AG. Warimpex odpowiada solidarnie za 50% udziat partnera JV.

Zobowigzania z tytutu tej odpowiedzialnosci solidarnej, przekraczajgce ujete w bilansie zobowigzania finansowe, wynoszg na
dzien bilansowy 10,6 min Euro (2008: 8,8 min Euro).
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[24] Informacje dot. stosunkéw z przedsiebiorstwami i osobami powiazanymi
Nastepujace jednostki gospodarcze/osoby sg osobami powigzanymi i posiadajg nastepujgce powiazania gospodarcze z Grupa:

Amber Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178109a Sad Handlowy w Wiedniu), na dzien bilansowy posiada 14,5% udziatow w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4% w spotce Vienna International AG. Jest jednostkg powiazang, poniewaz pan
Georg Folian jest prezesem zarzgdu fundaciji.

Bocca Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178104v Sad Handlowy w Wiedniu), na dzien bilansowy posiada 14,4% udziatow w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4% w spotce Vienna International AG. Jest jednostkg powiazang, poniewaz pan
dr Franz Jurkowitsch jest prezesem zarzadu fundaciji.

Franz Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 19,1% akcji Warimpexu.

Georg Folian
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 19,2% akcji Warimpexu.

Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 0,8% akcji Warimpexu.

Christian Foitl
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 0,7 % akcji Warimpexu.
Ponadto pan Christian Fojtl jest beneficjentem spotki ,Homeinvestments Sp. z 0.0., ktéra posiada udziaty w spotkach Grupy

jako partner joint venture lub akcjonariusz mniejszosciowy.

Vienna International AG
A-1200 Dresdnerstrasse 87, poza Hotelem Intercontinental w Warszawie zarzadza wszystkimi hotelami Grupy.

Wszystkie jednostki zalezne, joint ventures oraz jednostki stowarzyszone (por. nota 3)
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24.1. Transakcje z Amber-/Bocca Privatstiftung
W roku obrotowym nie dokonywano zadnych transakcji.

24.2. Transakcje z pozostatymi Cztonkami Zarzadu
W roku obrotowym nie dokonywano zadnych transakcji.

24.3. Transakcje z Vienna International AG 2009 2008
Stan rozliczen na dzieh 1 stycznia (937.285) (922.314)
Skompensowane Management Fee (4.019.642) (4.677.881)
Skompensowane koszty administracyjne - 10.000
+ Ptatnosci 3.994.209 4.652.909
Stan rozliczen na dzieh 31 grudnia (962.718) (937.285)

24.4. Transakcje z kadra kierownicza
W roku obrotowym sptacono pozyczke w wysokosci 100.661,- Euro wraz z naleznymi odsetkami, udzielong w latach poprzednich.

24.5. Joint Ventures

2009 2008
Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug zgodnie z notg 7.01. 312.089 1.149.123
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures zgodnie z notg 20.6.. 49.152.575 36.550.216
Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.07. 2.295.171 2.094.197
Pozyczki od joint ventures zgodnie z notg 20.6. (40.401.793) (29.355.399)
Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.06. (1.084.691) (1.196.955)

24.6. Pozostate informacje

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sie z nastepujacych osob:
e Dr Alarich Fenyves, Przewodniczgcy RN do dnia 11.09.2009
e Heinrich Geyer, Zastepca Przewodniczgcego RN
od 16.10.2009 Przewodniczacy RN
¢ Wolfgang Mitterberger, od 16.10.2009 Zastepca Przewodniczgcego RN
e Viktor lgalffy-lgaly, Cztonek RN
e William Henry Marie de Gelsey, Cztonek RN
e Gunter Korp, Cztonek RN od 16.10.2009
e Harald Wengust, Cztonek RN od 16.10.2009

Cztonkowie Rady Nadzorczej Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG otrzymali w roku obrotowym tantiemy w wysokosci 72.000,—-
Euro (w roku poprzednim 101.000,-).

Wynagrodzenia cztonkéw zarzgdu wyniosty w roku sprawozdawczym 1.060.011,— Euro (w roku poprzednim 1 056 056 Euro). Por.
nota 7.03.
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[25] Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezgcym, $rodki pieniezne oraz depozyty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych
jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera roéwniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktérych celem jest zarzadzanie ryzykiem stopy

procentowe;.

Wszystkie istotne transakcje finansowe sg zastrzezone do decyzji Zarzadu (i ewentualnie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza).

Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2009 z tytutu odsetek

z pozniejszej wyceny

przeliczenie Odpis wynik

wedtug pozyciji aktualizacyjny/ netto

min Euro Fair Value w walucie amortyzacyjny 2009

Kredyty i naleznosci (LaR) (1,7) - - - (1,7)

Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) 0,2 - - 0,6 0,8

Zobowigzania finansowe wg kosztow zamortyzowanych (FL) (17,7) - - - 17,7)
Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2008 z tytutu odsetek z pozniejszej wyceny

przeliczenie Odpis wynik

wedtug pozyciji aktualizacyjny/ netto

min Euro Fair Value w walucie amortyzacyjny 2008

Kredyty i naleznosci (LaR) 1,0 - - - 0,6

Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) 0,2 - - (5,9) 5,8)

Zobowiagzania finansowe wg kosztow zamortyzowanych (FL) (18,0) - - - (18,0)
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min Euro warto$ci zamortyzowane Fair Value Fair Value wycena Fair Value
Kategoria bilansowe koszty neutralna ujeta bilans wg 31.12.2009
wg IAS 39 31.12.2009 nabycia dla wyniku W wyniku IAS 17
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11,9 11,9 11,9
LaR Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

i pozostate naleznosci *) 7,8 7,8 7,8
LaR Pozostate aktywa finansowe 67,4 67,4 67,4
AfS Available for Sale Financial Assets - - -
HfT Pochodne instrumenty finansowe 0,1 - 0,1 0,1

Pochodne instrumenty finansowe z

zabezpieczeniem - - -
Aktywa finansowe razem 87,3 87,2 - 0,1 - 87,3
FL Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate **) 33,6 33,6 33,6

Pochodne instrumenty finansowe z

zabezpieczeniem 0,5 0,5 0,5
FL Kredyty i pozyczki 406,7 406,7 403,3

Zobowiagzania z tytutu Leasing finansowy 37,1 37,1 37,1
Zobowigzania finansowe razem 477,8 440,3 0,5 - 37,1 474,4
Instrumenty finansowe wg kategorii wyceny i klas - rok poprzedni
min Euro warto$ci zamortyzowane Fair Value Fair Value wycena Fair Value
Kategoria bilansowe koszty neutralna ujeta bilans wg 31.12.2008
wg IAS 39 31.12.2008 nabycia dla wyniku W wyniku IAS 17
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33,1 33,1 33,1
LaR Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

i pozostate naleznosci *) 16,1 16,1 16,1
LaR Pozostate aktywa finansowe 50,1 50,1 50,1
AfS Available for Sale Financial Assets - - -
HfT Pochodne instrumenty finansowe 1,4 - 1,4 1,4

Pochodne instrumenty finansowe z

zabezpieczeniem 0,3 0,3 0,3
Aktywa finansowe razem 101,1 99,4 0,3 1,4 - 101,1
FL Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate **) 24,8 24,8 24,8
FL Kredyty i pozyczki 415,4 415,4 367,0

Zobowiazania z tytutu Leasing finansowy 26,9 26,9 26,9
Zobowiagzania finansowe razem 467,0 440,1 - - 26,9 418,6

*) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (por. nota 17) obejmuja aktywa trwate w wysokosci 8,2 min Euro (w roku poprzednim 7,2 min Euro).
**) Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowiagzania (por. nota 22) obejmujg aktywa trwate w wysokosci 1,9 min Euro (w roku poprzednim 2,3 min Euro).

Hierarchia wartosci godziwych

Instrumenty finansowe wycenione wedtug wartosci godziwej zostaty przyporzadkowane do poziomu 2.
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25.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko zmian stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze
zmienng stopg procentowa. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan o
oprocentowaniu statym, jak i zmiennym. Wytyczne Grupy przewidujg uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowigzan
finansowych ze statym i zmiennym oprocentowaniem.

Aby przyjete przez Grupe rozwigzanie byto skuteczne, zawiera ona kontrakty na zamiane stép procentowych (swapy procentowe),
w ramach ktorych zgadza sie na wymiane, w okreslonych odstepach czasu, réznicy miedzy kwotg odsetek naliczonych wedtug
statego i zmiennego oprocentowania od uzgodnionej kwoty nominalnej. Transakcje te maja na celu zabezpieczenie zaciggnietych
zobowigzan.

Na dzien 31.12.2009 po uwzglednieniu istniejacych swapow procentowych ok. 39,4% (2008: 25,3%) zaciggnietych przez Grupe
zobowigzan posiadato state oprocentowanie.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stdép procentowych (w zwigzku
z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej). przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow. Skutki dla kapitatu wtasnego
Grupy wynoszg 0,7 min Euro (w roku poprzednim 0,04 min Euro).

Zwiekszenie/zmniejszenie Wptyw na wynik
w pkt bazowych finansowy brutto

2009
Euribor +50 (2.091.605)
CHF-Vibor +50 (40.600)
WIBOR +50 (2.775)
Euribor -50 2.091.605
CHF-Vibor -50 40.600
WIBOR -50 2.775

2008
Euribor +50 (1.529.581)
CHF-Vibor +50 (41.675)
Bubor +50 (3.787)
Euribor -50 1.529.581
CHF-Vibor -50 41.675
Bubor -50 3.787
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25.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynika gtéwnie z denominacji pozyskanych z kredytéw srodkéw finansowych w walucie obcej (CHF). Grupa
nie stosuje zabezpieczen w naturze ani systematycznych pochodnych instrumentéw finansowych w celu wyeliminowania lub
ograniczenia ryzyka kursowego.

W zwiazku z tym wynik za ubiegty rok obrotowy zawiera ujemne réznice kursowe w zwigzku z kredytami w walucie obcej w
wysokosci 358.553,— (w roku poprzednim 1.282.563,— Euro).

Srodki z kredytow w PLN lub HUF nie powoduja ryzyka kursowego, poniewaz dla finansowanych jednostek zaleznych walutg
kredytu jest waluta funkcjonalna.

Struktura walutowa zobowigzan finansowych przedstawia sie nastepujgco:

2009 2008 2009 2008
CHF 33.036.062  12.567.001 in Euro  22.267.499 8.462.627
PLN 1.988.571 2.612.345 in Euro 484.049 626.101

in Euro  466.359.805 433.150.799
489.111.353 442.239.527

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ,hotelowych spoétek Grupy“ istnieje ryzyko kursowe zwigzane z kosztami $wiadczen
pracowniczych oraz kosztami materiatéw i ustug w walucie krajowej, natomiast przychody zwigzane sa w wiekszosci z Euro,
finansowanie projektow rowniez obstugiwane jest w Euro.

Ok. 55,6% kosztoéw swiadczen racowniczych, 58,7 % kosztow materiatéw i ustug, 13,7 % kosztow development i 17,2% pozostatych
kosztdw operacyjnych, wyrazanych jest w innych walutach niz waluta funkcjonalna jednostki operacyjnej generujacej te koszty;
podczas gdy ok. 95% przychoddéw ze sprzedazy uzyskiwanych jest w walucie funkcjonalnej jednostki operacyjne;j.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu, przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikow. Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny Grupy.

CHF x5 % CZK 5 % PLN +5 % RON =5 % HUF = 5 % RUB = 10 % Razem
Wrazliwosé 2009 +  (365.108) (1.089.771) (877.453) (97.650) (35.979) 13.870 (2.452.091)
- 365.108 1.068.053 859.906 95.589 35.371 (13.922) 2.410.105
Wrazliwosé 2008 +  (423.131) (1.311.840) (1.062.420) (127.917) (44.037) (15.748) (2.985.093)
- 423131 1.286.272 1.042.006 125.312 43.026 15.548 2.935.296

Pod wzgledem aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych wynik finansowy Grupy podlega nastepujacym wrazliwosciom
dot. wahan kursowych:

CZK 5 % PLN +5 % RON =5 % HUF = 5 % RUB = 10 % Razem
Wrazliwosé 2009 + (78.468) 588.131 (165) 16.095 (86.591) 439.002
- 78.468 (588.131) 165 (16.095) 86.591 (439.002)
Wrazliwosé 2008 + (99.823) (89.805) 8.095 78.347 (423.780) (526.966)
- 99.823 89.805 (8.095) (78.347) 423.780 526.966
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25.3. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywéw wykazane kwoty prezentuja maksymalne ryzyko niewyptacalnosci i kredytowe, poniewaz nie istnieja zadne
ogolne porozumienia dotyczace rozliczania naleznosci. Ryzyko kredytowe w zwigzku z nalezno$ciami z tytutu dostaw i ustug
nalezy oceni¢ jako raczej niewielkie, poniewaz szczegolnie w segmencie ,,Hotels & Resorts” naleznosci ptacone sg natychmiast;
jedynie w przypadku naleznosci wobec biur turystycznych terminy ptatnosci sa z reguty dtuzsze. Ryzyko kredytowe z zwigzku ze
srodkami pienieznymi nalezy oceni¢ jako niewielkie, gdyz Grupa wspotpracuje tylko z bankami i instytucjami finansowymi o
doskonatej zdolnosci kredytowe;.

25.4. Ryzyko zwiagzane z pltynnoscia
Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie z kredytéw w
rachunku biezacym oraz kredytéw projektowych.

Segment Hotels & Resorts jest mocno uzalezniony od sytuacji w zakresie obtozenia i od mozliwych do uzyskania cen. Plan
ptynnosci finansowej sporzgdza sie na podstawie budzetow hoteli i prognoz sporzadzanych we wspotpracy z kierownictwem
hoteli.

W odniesieniu do budynkéw biurowych i komercyjnych z reguty zawarto dtugoterminowe umowy najmu. Plan ptynnosci sporzadza
sie na podstawie uwzglednionych w budzecie przychoddéw z wynajmu. W segmencie Development & Assetmanagement
oczekiwane wstepne koszty Developmentu budzetowane sg ze srodkoéw Grupy. Na aktywa w budowie przypadajg specyficzne
przyporzadkowane na konkretne projekty pozyskane srodki. Wolne srodki finansowe z tytutu sprzedazy nieruchomosci
przeznaczone sg przede wszystkim na finansowanie zakupow lub na udziat srodkdéw wiasnych w nowych projektach.

Zasadg stosowang przez Grupe jest, by w kazdym dowolnym okresie 12 miesiecy przypadato do sptaty nie wiecej niz 35%
zaciagnietych przez nig pozyczek i kredytow. Na dzien 31.12.2009 w terminie do jednego roku do sptaty przypada 20,7% (2008:
24,8%) zobowigzan finansowych.

Na dzien bilansowy skonsolidowane sprawozdanie finansowe wykazuje krétkoterminowe zobowigzania finansowe w wysokosci
96 min Euro. W roku 2010 konieczne bedzie przedtuzenie, refinansowanie i/lub przeksztatcenie linii kredytéw obrotowych w

dtugoterminowe.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na 31.12.2009 wg daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych ptatnosci.
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W terminie 1do3 3dob5 5do 10 Powyzej 10
w 1.000 Euro 1 roku lat lat lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 81.627 85.991 128.024 157.108 77.029 529.778
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) - - 980 791 - 1.771
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 35.525 - - - - 35.525
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy 181 - - - - 181
117.333 85.991 129.004 157.899 77.029 567.256
Rok zakoniiczony 31.12.2008
Na zadanie Ponizej 3do 12 1do5 Powyzej 5
w 1.000 Euro do zaptaty 3 miesiecy miesiecy lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 101.592 53.767 91.848 184.549 61.133 492.891
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) 11 50 980 746 - 1.787
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 27.028 - - - - 27.028
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy 952 - - - - 952
129.583 53.817 92.828 185.295 61.133 522.657

25.5. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa nie podlega zadnym wymogom kapitatowym wynikajacym ze statutu bgdz narzuconym z zewnatrz.

Polityka Grupy zaktada staty wzrost wartosci aktywow netto i generowanie zyskéw na wyptate dywidendy.

Grupa monitoruje stan kapitatdw wykazujgc udziat kapitatu wlasnego, ktory powinien miesci¢ sie w przedziale 20%-40%.
Wskaznik ten obliczany jest ze stosunku kapitatow wtasnych do sumy bilansowej i na dzien 31.12.2009 wynosi 9,8% (w roku

poprzednim 22,7 %).
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[26] Instrumenty finansowe

Pierwotne instrumenty finansowe obejmuja po stronie aktywow ,naleznosci z tytutu dostaw i ustug” oraz ,$rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty“. Po stronie pasywéw jako instrumenty finansowe wykazano ,,oprocentowane pozyczki i kredyty“ i ,zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania“.

26.1. Wartos¢ godziwa

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Grupy,
wigcznie z instrumentami finansowymi grup do zbycia, sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

Wartosc¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

2009 2008 2009 2008
Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 11.933.442 33.112.348 11.933.442 33.112.348
Pozostate aktywa finansowe 67.421.539 50.140.248 67.421.539 50.140.248
Pochodne instrumenty finansowe 84.241 1.736.933 84.241 1.736.933
79.439.222 84.989.528 79.439.222 84.989.528

Zobowigzania finansowe
Pozyczki krétkoterminowe (819.641) (29.313) (819.641) (29.313)
Pochodne instrumenty finansowe (467.205) (5.290) (467.205) (5.290)
Pozyczki z oprocentowaniem zmiennym (859.278.471) (346.323.633) (351.913.889) (327.966.665)
Pozyczki z oprocentowaniem statym (84.250.000) (62.853.445) (88.463.772) (65.902.892)
(444.815.318) (409.211.681) (441.664.508) (393.904.160)

Warto$¢ godziwa pozyczek zostata obliczona w drodze poréwnania przysztych przeptywoéw pienieznych na podstawie obecnie
panujacych warunkow z warunkami rynkowymi na dzier 31.12.2009 dla nowych zobowigzan.

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy zostata ustalona na podstawie wartosci rynkowych. Wartosé
godziwa pozyczek zostata ustalona poprzez zdyskontowanie prognozowanych przeptywéw pienieznych przy uzyciu rynkowych
stop procentowych. Warto$¢ godziwa innych aktywow finansowych zostata ustalona w oparciu o rynkowe stopy procentowe.
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26.2. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia wartosci bilansowe lub godziwe instrumentéw finansowych Grupy o zmiennych oprocentowaniu,
podlegajacych ryzyku stopy procentowej, wedtug zapadalnosci okreslonej w umowie.

Kredyty bankowe niespetniajace warunkéw umownych w dniu bilansowym, prezentowane sg podobnie do ich wyceny jako
wymagalne w ciggu jednego roku, chociaz kierownictwo wychodzi z zatozenia, ze kredyty zostang sptacone w okresie wyznaczonym
w umowie.

Kwoty w 1.000,- Euro w ciggu powyzej
za rok zakonczony jednego pieciu
31 grudnia 2009 roku 2011 2012 2013 2014 lat Razem

Srodki pieniezne i

ich ekwiwalenty 11.933 - - - - - 11.933
Bridgeloans - - - - - - -
Leasing finansowy (1.502) (1.536) (1.570) (1.606) (1.642) (29.195) (37.051)

Kredyty, ktére nie spetiajg

warunkéw umownych

w dniu bilansowym (6.762) - - - - - (6.762)
Kredyty w rachunku biezacym (49.864) - - - - - (49.864)
(46.195) (1.536) (1.570) (1.606) (1.642) (29.195) (81.743)
Diplomat (do 2017) (2.850) (2.929) (3.010) (3.094) (3.180) (16.849) (31.912)
Palace (do 2017) (1.372) (1.382) (1.392) (1.402) (1.442) (6.535) (13.525)
Chopin (do 2016) 674) (717) (762) (810) (860) (7.566) (11.389)
angelo Praga (do 2016) (602) (628) (651) (680) (708) (8.584) (11.854)
Amber Baltic (do 2016) (1.168) (1.168) (1.168) (1.168) (1.168) (1.460) (7.302)
Savoy (do 2016) (858) (881) (906) (931) (957) (2.132) (6.665)
Dvorak (do 2016) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (13.914) (19.747)
Elsbet (do 2016) (4.196) (314) (334) (335) @77) 6.276) (11.832)
angelo Monachium (do 2013) - - (15.681) - - (15.681)
angelo Pilzno (do 2014) (140) (190) (290) (340) (5.494) (5) (6.461)
angelo Jekaterynburg (do 2013) (1.038) (1.600) (2.125) (33.932) - - (38.694)
Sobieski (do 2021) (188) (188) (7.772) - - - (8.147)
Parkur Tower (do 2016) (2.058) (208) (219) (234) (248) (2.428) (5.394)
Gazociag (2012) (55) (55) (74) - - - (183)
angelo Airport Bukareszt (do 2013) - (635) 1.271) (10.094) - - (12.000)
Sienna (do 2016) (1.188) (1.250) (1.250) (1.250) (1.438) (23.639) (30.014)
angelo Katowice (2024) 2.661 (195) (390) (480) (540) (8.548) (7.492)
andel’s £6dz (2023) - (1.100) (1.225) (1.425) (1.550) (44.700) (50.000)
andel’s Berlin (2023) (500) (500) (750) (1.150) (1.200) (30.150) (34.250)
(15.393) (15.108) (24.756) (74.173) (20.329) (172.784) (322.543)
(61.587) (16.644) (26.326) (75.779) (21.971) (201.979) (404.286)
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26.2. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentéw finansowych - kontynuacja

Kwoty w 1.000,- Euro w ciggu powyzej
za rok zakonczony jednego pieciu
31 grudnia 2008 roku 2010 2011 2012 2013 lat Razem
Srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty 33.112 - - - - - 33.112
Bridgeloans (18.488) - - - - - (18.488)
Leasing finansowy (1.170) (1.305) (1.347) (1.390) (1.435) (28.241) (34.888)
Kredyty, ktére nie spetniajg
warunkéw umownych
w dniu bilansowym (7.262) - - - - - (7.262)
Kredyty w rachunku biezacym (56.274) - - - - - (56.274)
(50.081) (1.305) (1.347) (1.390) (1.435) (28.241) (83.799)
Diplomat (do 2017) (2.272) (2.371) (2.473) (2.580) (2.691) (22.020) (34.407)
Palace (do 2017) (1.352) (1.372) (1.382) (1.392) (1.402) (7.977) (14.877)
Chopin (do 2016) (644) (685) (728) (773) (822) (8.382) (12.033)
angelo Praga (do 2016) (625) (652) (681) (707) (739) (6.924) (10.328)
Amber Baltic (do 2016) (872) @872) 872) 872) (872) (4.102) (8.463)
Savoy (do 2016) (727) (758) (791) (825) (861) (3.494) (7.455)
Dvorak (do 2016) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (15.302) (21.135)
Elsbet (do 2016) (279) (296) (314) (334) (335) (7.495) (9.053)
angelo Monachium (bis 2012) - - - (15.681) - (15.681)
angelo Pilzno (do 2012) (65) (165) (240) (315) (5.915) - (6.702)
angelo Jekaterynburg (do 2012) (286) (1.086) (1.686) (2.186) (16.326) - (21.570)
Sobieski (do 2021) (188) (188) (188) (188) (188) (7.443) (8.381)
Parkur Tower (do 2016) (184) (195) (208) (219) (234) (4.568) (5.608)
Cetelem (do 2018) (120) (124) (128) (133) (138) (3.572) (4.215)
Gazociag (2012) (54) (54) (54) (79) - - (241)
Sajka Utca (do 2011) (46) (36) - - - - (82)
Sienna (bis 2016) (1.000) (1.250) (1.250) (1.250) (1.250) (24.980) (30.980)
angelo Katowice (2024) - - (195) (390) (480) (1.668) (2.733)
andel’s Krakoéw (2017) (500) (600) (600) (700) (700) (12.371) (15.471)
andel’s £6dz (2023) - (550) (1.100) (1.350) (1.500) (29.333) (33.833)
andel’s Berlin (2023) - - (750) (625) (950) (26.695) (29.020)
(10.380) (12.420) (14.806) (16.084) (52.249) (186.326) (292.266)
(60.461) (13.725) (16.152) (17.475) (53.685) (214.567) (376.065)
114 Raport finansowy 2009 | warimpex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

26.3. Opcje collar na stopy procentowe w zwiazku z kredytami
Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzien bilansowy wystepuja nastepujace opcje collar,
ktérych najwazniejsze warunki i parametry przedstawiaja sie nastepujgco:

2009

2008

Kredyt Hotel Le Palais, Praga (do 31.12.2010)
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR 5,75%
Warto$¢ nominalna na dzien 31 grudnia
Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia

Kredyt Hotel Chopin, Krakow (do 30.09.2016)
Underlying: 3-Monats-EURIBOR 3,91%
Warto$¢ nominalna na dzien 31 grudnia
Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia

Kredyt Hotel angelo, Praga (do 31.12.2014)
Underlying: 3-Monats-EURIBOR 4%
Warto$¢ nominalna na dzien 31 grudnia
Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia

Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa (zakoriczony w styczniu 2010)

(w ramach udziatu Grupy)

Underlying: 3-Monats-EURIBOR (3,866 %/4,5%)
Warto$¢ nominalna na dzien 31 grudnia
Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia

6.461.657

11.388.959
(467.205)

11.853.742
84.241

8.146.963

6.876.973
(5.248)

12.033.163
267.423

8.380.836
16.824

Opcije collar stuzg wytacznie do zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej w zwigzku z kredytami. Wykazane kwoty nominalne
obejmujg podstawe odniesienia dla instrumentéw pochodnych otwartych na dzieh bilansowy. Kwoty przeptywajgce faktycznie
stanowig jedynie czes¢ tej wartosci. Wykazane wartosci godziwe zostaty podane przez banki udzielajace kredytow. Wycena
instrumentow pochodnych zalezy czasami od subiektywnej oceny. Przedstawione warto$ci moga wiec odbiegac od pdzniejszych
wartosci rynkowych. Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sg w
skonsolidowanym bilansie w pozycji apochodne instrumenty finansowe®, a dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe

apozostate aktywa finansowe*“.
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[27] Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 2 lutego 2010 sprzedano 16,69% w jednostce stowarzyszonej ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH* za kwote
7,25 min Euro na rzecz wspétinwestora. Po sprzedazy udziat Warimpexu w projekcie wynosi 9,88%.

Po dniu bilansowym odbyty sie krotkoterminowe renegocjacje zadtuzenia w wysokosci 30,5 min Euro. Okres sptaty tych
zobowigzan przedtuzono do 30.06.2001.

Wieden, dnia 22 marca 2010

1\ deN\ C’i\—/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Christian Foitl Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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OPINIA BIEGEEGO REWIDENTA*

(Ttumaczenie)

Raport dotyczacy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zbadali$my zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sp6tki Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft
z siedzibg w Wiedniu za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku. Zatgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe skftada sie ze skonsolidowanego bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2009 roku,
skonsolidowanego rachunku wyniku cato$ciowego, skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych i skonsolidowanego
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym, za rok zakornczony 31 grudnia 2009 roku oraz dodatkowych informaciji i objasnien.

Odpowiedzialno$¢ ustawowych przedstawicieli za skonsolidowane sprawozdanie finansowe i ksiegowos¢ Grupy

Za ksiegowos¢ Grupy oraz za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, prezentujgcego mozliwie wierny
obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (IFRS), ktore zostaty zatwierdzone przez UE, odpowiadajg ustawowi przedstawiciele Spotki. Odpowiedzialnos¢ ta
obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania systemu kontroli wewnetrznej, w zakresie, w jakim ma on znaczenie
dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i mozliwie wiernej prezentacji sytuacji majgtkowej, finansowej i
w zakresie wyniku Grupy, odpowiednich dla prezentacji sprawozdan finansowych wolnych od istotnych nieprawidtowosci,
wywotanych zamierzonymi lub niezamierzonymi btedami; wybér i wdrozenie odpowiednich zasad (polityki) rachunkowosci;
dokonywanie szacunkow ksiegowych, uzasadnionych w danych okolicznosciach.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta i opis rodzaju i zakresu ustawowego badania sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego
przez nas badania. Badanie przeprowadziliSmy zgodnie z przepisami prawa i zasadami prawidtowego badania sprawozdan
finansowych obowigzujgcymi w Austrii oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej wydanymi przez
Miedzynarodowa Rade Standardow Rachunkowosci (IAASB) Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (IFAC). Standardy te
naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnie z wymogami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposob, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnosc, ze zatgczone sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Badanie obejmuje przeprowadzenie procedur majgcych na celu uzyskanie dowoddéw badania dotyczgcych kwot i ujawnien
zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym
na ocenie ryzyka wystagpienia istotnych nieprawidtowosci sprawozdania finansowego, spowodowanych zamierzonymi lub
niezamierzonymi btedami. W dokonywaniu tego osgdu biegty rewident bierze pod uwage system kontroli wewnetrznej odpowiedni
dla sporzadzenia i rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki, w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie do sytuaciji, nie zas w celu wyrazenia opinii o efektywnosci systemu kontroli wewnetrznej jednostki.
Badanie obejmuje réwniez ocene stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz ocene zasadnosci szacunkow ksiegowych
dokonanych przez ustawowych przedstawicieli jednostki, jak rowniez ocene ogdlnej prezentacji zatgczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe do wyrazenia niniejszej opinii.

*) W przypadku publikaciji lub przekazywania sprawozdania finansowego w formie odbiegajacej od zatwierdzonej wersji (w jezyku niemieckim i bez skrétéw) (np.
wersji skréconej lub ttumaczenia), cytowanie opinii biegtego rewidenta i odwotywanie sie¢ do naszego badania wymaga naszej zgody.
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Opinia

Nasze badanie nie dato podstaw do sformutowania jakichkolwiek zarzutéw.

Naszym zdaniem opartym na przeprowadzonym badaniu, skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne z przepisami
ustawowymi i przedstawia rzetelnie sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku, a takze jej wyniki
finansowe i przeptywy pieniezne za rok finansowy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez UE.

Raport w zakresie skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci

Przepisy ustawowe zobowigzujg do przeprowadzenia procedur weryfikujacych, czy skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci
jest zgodne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz czy inne informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu z dziatalnosci nie dajg podstaw do btednego przekonania na temat sytuacji Grupy. Opinia biegtego rewidenta musi
zawierac takze stwierdzenie, czy skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci jest zgodne ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym oraz czy dane, o ktérych mowa w § 243a UGB, sg prawidtowe.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci Grupy jest zgodne z informacjami pochodzacymi ze

skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Informacje, o ktérych mowa w § 243a UGB, sg prawidtowe.

Wieden, dnia 22 marca 2010

Ell ERNST & YOUNG

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT MBH

MAG. ALEXANDER WLASTO E.H.  ppa. MARTIN OHDE
Biegty rewident Biegly rewident
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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z naszg najlepsza wiedzg potwierdzamy, ze sporzadzone w zgodzie z obowigzujacymi standardami rachunkowosci
skonsolidowane sprawozdanie finansowe mozliwie wiernie prezentuje obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku
Grupy oraz ze skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci przedstawia przebieg dziatalnosci, wynik z dziatalnosci i sytuacje
Grupy w taki sposob, iz powstaje mozliwie wierny obraz sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, jak rowniez,
ze skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci opisuje istotne ryzyka i zagrozenia, na ktore narazona jest Grupa.

Wieden, dnia 22 marca 2010

1\ deN M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
:ﬁ

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG podczas regularnych posiedzen byta informowana przez Zarzad o waznych
zdarzeniach gospodarczych i rozwoju dziatalnosci oraz o sytuacji spotki w roku obrotowym 2009, a takze spetniata wszystkie
nalezgce do niej z mocy ustawy i statutu spétki obowiazki. Ponadto Przewodniczacy Rady Nadzorczej regularnie kontaktowat sie
z Prezesem Zarzadu, aby omawia¢ przede wszystkim kwestie zwigzane ze strategia, rozwojem dziatalnosci i zarzgdzaniem
ryzykiem. Waznym tematem na posiedzeniach RN byto informowanie Rady o zmianach gospodarczych i strukturalnych
zachodzacych w Europie Wschodniej oraz dyskutowanie o szansach i zagrozeniach zwigzanych ze stabngcg dynamika na tych
rynkach. Réwnie czesto tematem posiedzen byly zmiany w przychodach ze sprzedazy i osigganych wynikach, analiza ptynnosci
oraz sytuacja finansowa spotki.

Warimpex zobowigzat sie do przestrzegania zasad Austriackiego i Polskiego Kodeksu tadu Korporacyjnego. Rada Nadzorcza
przyjeta okreslone w tych dokumentach kompetencije i zakres odpowiedzialno$ci i zajeta sie kwestig przestrzegania postanowien
kodeksow. Statut oraz regulamin Zarzadu i Rady Nadzorczej sg na biezgco dostosowywane do zmian w kodeksach. W zwigzku z
Rozporzgdzeniem zgodnosci dot. emitentow (ECV) Radzie Nadzorczej przedtozono i objasniono sprawozdanie roczne, sporzgdzone
przez osoby za te zgodnos¢ odpowiedzialne.

W roku obrotowym 2009 odbyto sie szes¢ posiedzen Rady Nadzorczej. Wszyscy cztonkowie RN spetili ustawowe wymogi dot.
obecnosci. Kilka uchwat podjeto w ramach procedury gtosowania pisemnego.

Sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2009 zostaty zbadane przez wybranego
zgodnie z § 270 HGB (austriackiego kodeksu handlowego) audytora — spétke Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
Ostateczny wynik badania nie dat podstaw do zastrzezen. Spetniono catkowicie przepisy prawa i mozliwe byto wydanie opinii
biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Rada Nadzorcza uchwatg z dnia 24.03.2010 zatwierdzita sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2009 oraz sprawozdanie z
dziatalnosci za rok obrotowy 2009, ktdére niniejszym zostaly przyjete. Rada Nadzorcza zgadza sie ze sporzgdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalno$ci. Rada Nadzorcza rozpatrzyta i
zatwierdzita propozycje Zarzadu dotyczaca niewyptacania dywidendy za rok obrotowy 2009.

Z powodu niespodziewanej $mierci dotychczasowego Przewodniczacego Rady Nadzorczej, dr Alaricha Fenyves, we wrzesniu
2009, uchwalono odpowiednie zmiany w Radzie Nadzorczej: Harald Wengust zostat wybrany na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy do Rady Nadzorczej na pozostaty okres kadencji zmartego cztonka RN. Ponadto nowym cztonkiem
Rady Nadzorczej na ten sam okres zostat pan Giinter Korp. Po uzgodnieniach dokonanych w Radzie Nadzorczej pan Heinrich
Geyer objat funkcje Przewodniczgcego, pan Wolfgang Mitterberger jest jego zastepca.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzadowi, cztonkom kadry kierowniczej i pracownikom Grupy Warimpex za ich
zaangazowanie w mijajgcym roku, ktdre z uwagi na coraz trudniejszg atmosfere w gospodarce dla kazdego z nich byto specjalnym
wyzwaniem oraz zyczy firmie dalszych sukcesow.

Wieden, dnia 22 marca 2010

Heinrich Geyer
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Nagrodzony
andel’s Hotel £6dz

European Hotel Design Award 2009 w kategorii ,,Architecture of the Year“
za adaptacje budynku na hotel, w Londynie

CIJ Award 2009 w kategorii ,,Best Hotel Development*
oraz ,,.Best Development Overall“, w Warszawie

Contract Interior Award 2010 w kategorii ,Adaptive Reuse®, w Nowym Jorku
CEE Real Estate Quality Award ,,Hotel, Leisure & Residential
Development of the Year 2009 by CEE Insight Forum and

The Financial Times, w Warszawie

MIPIM Award 2010 w Cannes
“Special Tribute to the Guest of Honour”
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WWW.WARIMPEX.COM

Kalendarium

24 marca 2010 Publikacja raportu za rok 2009

27 maja 2010 Publikacja | kwartat 2010

2 czerwca 2010 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
31 sierpnia 2010 Publikacja | potrocze 2010

30 listopada 2010 Publikacja I-1ll kwartat 2010

Impressum: Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Floridsdorfer Hauptstrae 1, A-1210 Wieden, www.warimpex.com
Investor Relations: Daniel Folian, Tel. +43 (1) 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j. niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Mozliwosc¢ btedéw w druku i sktadzie zastrzezona



