marzec 2010

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
o FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] TUP
o /A 2009




WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2009- 01.01.2008- 01.01.2009- 01.01.2008-

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
Irﬁztr;%gﬂ’)(\)/\cljy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 27234 28 008 6 274 7930
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3610 10 236 832 2 898
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3900 2675 898 757
IV. Zysk (strata) netto 528 (2914) 122 (825)
zllor%wﬁijj gézyj/padajqcy akcjonariuszom jednostki 1093 (2 829) 259 (801)
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci 1360 (42 073) 313 (11 912)
operacyjnej
VII. Przept ienigzne netto z dziatalnosci
inwesty c%‘é‘;y pienie (2 561) 35928 (590) 10172
]}i/:‘!\.nztr)s;eé)jiywy pieniezne netto z dziatalnosci (6 775) (23 550) (1 561) (6 667)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (7 976) (29 695) (1838) (8 407)
X. Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / euro) 0,07 (0,19) 0,02 (0,05)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
XI. Aktywa razem 288 853 289 111 70311 69 291
XII. Zobowigzania dtugoterminowe 88 541 89 298 21 552 21 402
XIlll. Zobowigzania krétkoterminowe 10 201 10 679 2483 2559
XIV. Kapitat wiasny 190 111 189 134 46 276 45 330
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3703 3646
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,50 12,47 3,04 2,98

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w euro zastosowano nastepujace kursy:

» dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 31 grudnia 2009 roku — 1 EUR = 4,1082
zt oraz kurs NBP z dnia 31 grudnia 2008 r.— 1 EUR = 4,1724 zt.
» dla pozycji rachunku zyskow i strat oraz przeptywéw pienieznych — kurs wyliczony jako Srednia kurséw
NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca 2009 i 2008 roku, odpowiednio:

4,3406 zti1EUR=3,5321 zt.

1 EUR =
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I CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITAtOWEJ

1. Nazwa i siedziba Jednostki (Spotki) Dominujgcej:

TUP S.A. —podmiot dominujacy grupy kapitatowej, jest inwestorem finansowym, ktéry w swoim portfelu
posiada spotki operujgce w ramach kilku segmentéw rynkowych. Celem dziatania TUP S.A. jest kreowanie
wartosci przejmowanych podmiotédw. Spdtka inwestuje w przedsiewziecia posiadajgce duzy potencjat oraz
mozliwos$¢ osiggniecia wysokiego zwrotu z zaangazowanego kapitatu. TUP S.A. kieruje sie zasadami
zrobwnowazonego rozwoju i odpowiedzialnosci spotecznej.

Spoétki znajdujace sie w portfelu inwestycyjnym TUP jako Emitenta stanowig jego aktywa. W ramach
struktury organizacyjnej nie wystepuje integracja dziatalnosci w jednym lub pokrewnych segmentach rynku.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000149976 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XXI Wydziat Gospodarczy numer KRS
Czas trwania Spotki TUP S.A. nie jest ograniczony

Akcje spdétki TUP S.A. notowane sg na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w
Warszawie w systemie notowan ciggtych. Spétka kwalifikowana jest w sektorze: deweloperzy.

Jednostki zalezne i stowarzyszone z TUP S.A. wg stanu na 31.12.2009 r.:

% TUP Property S.A. - podmiot zalezny z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Firma zajmuje sie zarzadzaniem i budowg portfela nieruchomosci na wynajem. W ramach
optymalizacji posiadanego portfela, spdtka prowadzi takze krotkoterminowe projekty
deweloperskie.
W realizacji projektédw urbanistycznych kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju.
Dziatalnosc¢ spotki kwalifikowana jest do segmentu nieruchomosci.

» Tanis Investments Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie - podmiot bezposrednio zalezny
od TUP Property S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37. Spdtka zarejestrowana w KRS pod nr
0000268792 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Podmiot bezposrednio zalezny od TUP Property S.A. Przedmiotem dziatalnosci spétki jest
przygotowanie terenu pod budowe, wznoszenie budynkéw i budowli, kupno, sprzedaz, wynajem i
zarzadzanie nieruchomosciami a takze wykonywanie robdét budowlanych oraz dziatalno$é¢ w
zakresie projektowania budowlanego.

Tanis Investments jest spotkg celowg do realizacji projektéw inwestycyjnych.
Dziatalnos¢ spotki kwalifikowana jest do segmentu nieruchomosci.

W Il kwartale 2009r. rozpoczeto tgczenie Spotek

Potagczenie nastgpi w trybie art. 492 § 1 pkt 1 w zw. z art. 516 § 6 Kodeksu Spdtek Handlowych
(KSH), tj. w drodze przejecia przez TUP Property spétki Tanis Investments, przez przeniesienie
catego majatku spdtki przejmowanej na spotke przejmujaca.

Potagczenie nastgpi bez podwyzszania kapitatu zaktadowego spétki przejmujacej z uwagi na to, ze
spotka ta posiada cato$¢ udziatéw Tanis Investments.

W wyniku potaczenia, z dniem wpisania przez Sad Rejestrowy potgczenia do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, nastgpi wykreslenie spétki Tanis Investments z
rejestru przedsiebiorcéw oraz jej rozwigzanie bez likwidacji, zgodnie z art. 493 § 1 KSH.
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# FEuroconstruction Sp. z 0.0. — podmiot zalezny z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42. Spétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Spétka jest producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Dziatalnos¢ spétki obejmuje
produkcje konstrukcji stalowych oraz wykonywanie robdét budowlanych. Spétka nawigzata
wspotprace z Miedzynarodowym Instytutem Zelaza i Stali i zaangazowana jest w realizacje projektu
Living Steel, ktdrego celem jest promowanie zastosowania konstrukcji stalowych w wielorodzinnym
budownictwie mieszkaniowym oraz opracowanie technologii budowy doméw mieszkalnych z
wykorzystaniem nowatorskiej, taniej technologii budowlanej, gdzie do wznoszenia budynkéw
stosowana jest konstrukcja stalowa.

Dziatalnosc¢ spotki kwalifikowana jest do segmentu budownictwo.

4+ Roda Sp. z 0.0. — podmiot zalezny z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3. Spétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.
Dziatalnos$¢ Spotki obejmuje konfekcjonowanie odziezy damskiej na zlecenie znanych europejskich
marek. Spdtka produkuje takze odziez pod markg Modena.
Dziatalnos¢ spotki kwalifikowana jest do segmentu odziezowego.

% Data Logistics Sp. z 0.0. — podmiot zalezny z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim, ul. Konotopska 4.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000049299 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy KRS.

Przedmiotem dziatalnosci spoétki jest Swiadczenie ustug biurowych, zarzadzanie informacja,
tworzenie oprogramowania, $wiadczenie serwisu IT. Obecnie spétka jest inwestorem finansowym
firmy X-press Couriers. W przysztosci planowane jest potgczenie obydwu Spétek.

Dziatalnosc¢ Spoétki kwalifikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostatej.

»  X-press Couriers Sp. z 0.0.
X-press Couriers Sp. z 0.0. jest liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich, Swiadczagcym ustugi
kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach miejskich. Firma oferuje rowniez ustugi
magazynowe oraz konfekcjonowania materiatow. Strategia spétki zaktada rozwéj ogdlnokrajowej
sieci punktéw sprzedazy, oferujgcej kompleksowg organizacje ustug pocztowych, a takze ustug
kurierskich, poligraficznych i biurowych.
Spétka funkcjonuje w strukturze organizacyjnej TUP od lipca 2008 r.

W IV kwartale 2009r. rozpoczeto tgczenie Spotek

Potgczenie nastgpi w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ksh., tj. w drodze przejecia przez Data Logistics spotki
X-press Couriers, przez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca, w
zamian za udziaty, ktore Data Logistics wyda pozostatym wspdlnikom X-press Couriers, tj. cztonkom
Zarzadu Spotki. W wyniku potaczenia, z dniem wpisania przez Sad Rejestrowy potgczenia do
Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego (,,Dzient Potgczenia”), nastgpi wykreslenie
Spétki Przejmowanej z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego oraz jej rozwigzanie
bez likwidacji, zgodnie z art. 493 § 1 ksh.

W zwigzku z procedurg potgczenia kapitat zaktadowy Data Logistics Sp. z 0.0. zostanie podwyzszony
o kwote 1715500 zt, do kwoty 5853 100 zt, poprzez utworzenie 17 155 udziatéw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy. Nowe udziaty zostang przyznane wspélnikom spétki X-press Couriers.

Po pofaczeniu Data Logistics zmieni nazwe na X-press Couriers. TUP S.A. bedzie posiadaé¢ 70,69%
udziatu w kapitale i gtosach.
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% Chmielowskie Sp. z 0.0. — podmiot zalezny z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka celowa, powotana do realizacji projektu Eko-miasteczko Siewierz. Projekt zaktada powstanie
pierwszego ekologicznego miasteczka w Polsce, zlokalizowanego w okolicy Siewierza na 120 ha
terenu nalezgcych do Spoétki. Miasteczko ma posiada¢ petng infrastrukture, wysokiej jakosci
mieszkania i domy jednorodzinne, sklepy, powierzchnie biurowg i hotelowa. Koncepcja
zagospodarowania terenu nalezgcego do spoétki zostata opracowana w X 2007 r.
Dziatalnosc¢ spotki kwalifikowana jest do segmentu nieruchomosci.

#% Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.— podmiot zalezny z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37. Spétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Spétka zajmuje sie prowadzeniem portu srodlgdowego, zlokalizowanego na malowniczo potozonym
terenie rekreacyjnym w sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego.

Port jachtowy posiada petng infrastrukture, park, dwie restauracje, pole campingowe, plaze a takze
dwa nowe hostele na 80 oséb. Celem spétki na najblizszy sezon jest rozbudowa portu. Celem
strategicznym jest we wspotpracy z Gming Nieporet (wtascicielem gruntéw portu)
zagospodarowanie terenu, na ktdrym mogtaby powstac infrastruktura hotelowa i osrodek sportéw
olimpijskich.

Spotka kwalifikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostate;j.

+ TG Investments Sp. z 0.0. — podmiot zalezny z siedzibg w Poznaniu, ul. Towarowa 35. Spoétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan
— Nowe Miasto i Wilda, VIIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka celowa przeznaczona do realizacji projektu inwestycyjnego. Spdtka w roku 2009 nie
prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.

4+ Duncon Bikes Sp. z 0.0. — podmiot stowarzyszony z siedzibg w Krakowie, ul. Pedzichdw 6. Spétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.
Dziatalno$¢ spodtki obejmuje produkcje wysokiej klasy sprzetu rowerowego. W produkcji
wykorzystuje najnowsze technologie i korzysta w innowacyjnych rozwigzan projektowych. Spétka
jest liderem na rynku producentéw ram rowerowych do sportéw grawitacyjnych.
Spétka kwalifikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostatej.

% PAIPAGI S.A. — podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka swiadczy ustugi z zakresu dostepu do Internetu, ustug transmisji danych, rozsiewu sygnatu
radiowego i telewizyjnego, uzupetniajgcych ustug dodatkowych np. hosting. Jej klientami sg przede
wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe (w tym GPW) oraz duze
przedsiebiorstwa.
Spétka kwalifikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostate;j.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupa -
za okres 01.01.09 — 31.12.09

Jednostki stowarzyszone:
» Duncon Bikes Sp. z 0.0. — 46,53 % udziatu w kapitale i gtosach na WZ
» PAIl Pagi S.A. — 23,95% udziatu w kapitale i 15,35% udziatu w gtosach na Wz

Creative Business Venture u p
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Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. w spdtkach powigzanych wg stanu na 31.12.2009 roku

Warto $¢
akcji/udziatow

Warto $¢
bilansowa

Posiadany %

Nazwa Spoitki wg cen nabycia akcu/udznai_ow’ Podmiot dominuj acy kapitatu
w 7t w zt na dzie A zaktadowego
31.12.2009r.
TUP Property S.A. 31568 104,82 | 93 175 459,97 TUP SA. 100%
;‘:‘)“'Zsc')”c‘)’essmem 55476 137,05 | 58 037 810,37 TUP Property S.A. 100%
ggmz'%'og"s"'e 57110 000,00 | 57 391 268,99 TUP S.A. 100%
g“rOCO”S"UCt'O” 8 438 364,79 0,00 TUP S.A. 100%
p. z 0. 0.
Roda 1 458 737,00 0,00 TUP S.A. 100%
Sp. zo.o.
ggtaz 'E)og'sucs 9103 045,35 6 063 000,00 TUP SA. 100%
X-press Couriers 4 402 344,64 4 402 344,64 | Data Logistics Sp. z 0.0. 56,88%
Sp. z o.0. Zarzad X-press Couriers 43,12%
gon Jachtowy Nieporet 1042 677,50 0,00 TUP SA. 100%
p. z 0.0.
TG Investments 65 000,00 35 451,40 TUP S.A. 100%
Sp. zo.0.
0,
Duncon Bikes 257 464,80 0,00 TUP SA. 46,53%
Sp- zo.o. Pozostali udziatowcy 53,47%
Northern Lights
Sp. z 0.0.,- podmiot o
PAI PAGI S.A. 746 343,56 503 210,00 dominujacy wraz 2 23,95%
innymi podmiotami

2. Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie zostato sporzgdzone za okres 01.01.2009r. — 31.12.2009r. i zawiera poréwnywalne dane
finansowe za okres 01.01.2008r. - 31.12.2008r.

Jednostka dominujgca sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe.
3. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych Grupy

Jednostki zalezne wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej TUP zostaty objete konsolidacjg metodg petna. Za
jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej TUP uznaje sie
jednostke, w ktérej TUP S.A. w petni kieruje politykg finansowg i operacyjng w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do petnienia kontroli uwzglednia sie prawa gtosu w danej jednostce,
przyjmujac osiaggniecie 51% udziatu w gtosach jako wyznacznik posiadania kontroli w jednostce.

W celu zapewnienia prawidtowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa Kapitatowa
stanowita pojedynczg jednostke gospodarczg stosuje sie wytaczenia, ktérym podlegajg wszelkie transakcje,
salda, przychody i koszty, w tym niezrealizowane marze handlowe, pomiedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacja.

Jednostki stowarzyszone podlegajg konsolidacji metodg praw wifasnosci. Jednostkg stowarzyszong jest
podmiot, na ktérego dziatalnos¢ TUP S.A. wywiera znaczgcy wptyw, co przyjmuje sie przez posiadanie co
najmniej 20% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Przy konsolidacji metodg praw witasnosci nie stosuje sie wytgczen z tytutu transakcji pomiedzy firmami
powigzanymi oraz eliminacji wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W wyniku skonsolidowanym uwzglednia
sie procentowy udziat jednostki dominujgcej w wyniku jednostki stowarzyszonej, ktéry odpowiednio
powieksza lub pomniejsza wartosé aktywa (inwestycji).
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4. Miejsce prowadzenia dziatalnosci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujgcej oraz podmiotdw zaleznych jest Rzeczpospolita
Polska.

I INFORMACIE O PODSTAWIE SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawa prawna sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zgodnie z Rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci ( DZ. Urz. UEL z roku 2002, nr 243,
poz. 1) skonsolidowane sprawozdania finansowe spdtek notowanych w obrocie publicznym sporzadzone za
okresy rozpoczynajgce sie po 31 grudnia 2004 r. winny by¢ zgodne z MSSF oraz ustanowiong w
Rozporzadzeniu procedurg (artykut 4). Dopuszczono réwniez mozliwos¢, aby Panstwa Cztonkowskie
zezwolity innym spétkom na sporzadzanie jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych
zgodnie z MSSF.

Pod pojeciem MSSF w oparciu o ktdére sporzadzono jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, rozumie sie w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie z art. 2 ust. 3 Ustawy o
Rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie Rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Z uwagi na wymagane przeksztatcenie danych poréwnywalnych datg przejscia Grupy TUP na MSSF byt dzien
1 stycznia 2004 r.

Jednostkowe sprawozdania finansowe Spétki TUP. za okresy rozpoczynajace sie po 31 grudnia 2006 r.,
zgodnie z uchwatg nr 4/12/2007 Walnego Zgromadzenia, sporzgdzane sg zgodnie z MSSF, z uwzglednieniem
przepisdw Ustawy o Rachunkowosci w zakresie nie uregulowanym przez MSSF.

Jednostkowe sprawozdania finansowe spdtek zaleznych od TUP za okresy rozpoczynajace sie po 31 grudnia
2006 r. sg zgodne z odpowiednimi uchwatami organdéw uprawnionych do zatwierdzania sprawozdan
finansowych, sporzadzane sg zgodnie z MSSF, z uwzglednieniem przepiséw Ustawy o Rachunkowosci w
zakresie nie uregulowanym przez MSSF.

2. 0Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej.

3. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 19 marca
2010r.
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4. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w tysigcach ztotych polskich (PLN)
chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Ztoty stanowi walute funkcjonalng i walute sprawozdawczg w
Grupie Kapitatowej. Zaokraglenia realizowane s zgodnie z zasadami arytmetyki na tych pozycjach
sprawozdania, dla ktorych btad wprowadzony przez zaokraglenie bedzie najmniejszy.

5. Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2009 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, w nie
zmniejszonym istotnie zakresie.

Wedtug wszelkich dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istniejg petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego.

Zakonczenie dziatalnosci produkcyjnej w spotce Euroconstruction, ktére nastgpito z dniem 31 grudnia 2009
roku wptynie na zmniejszenie obrotéw realizowanych przez Grupe TUP o kwote 1,7 min zt (-5%) wedtug
danych za ostatni rok dziatalnosci. W przypadku, gdy technologia budowy domoéw w konstrukcji stalowej
opracowana przez Euroconstruction stanie sie przedmiotem sprzedazy lub gospodarczego wykorzystania
zmniejszenie obrotéw bedzie mniejsze lub nie wystgpi w ogdle.

6. Poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Dane zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31
grudnia 2009 roku zostaty przygotowane we wszystkich istotnych aspektach wedtug tych samych zasad
wyceny i prezentacji, jak dane za poprzedni okres sprawozdawczy i s3 poréwnywalne.
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Il SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny) nara  staj gco
RZiS za okres: RZiS za okres:
Wyszczegdlnienie Nota 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 1 27 234 28 008
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 2 (14 958) (18 027)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 12 276 9981
Koszty sprzedazy 2 (1311) (1 809)
Koszty ogbinego zarzadu 2 (11 017) (10 675)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (52) (2 503)
Wynjk na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach 3 ) 3
powigzanych
Wynik_ze zbycia i prze's_zacowanig aktywow finan_sowych 4 ) 401
wycenianych w wartosciach godziwych przez RZiS
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inv)\//estycyjny)::h dopwartoéci godziwych > 2756 12 465
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy 13a (366) (27)
Pozostate przychody operacyjne 6 2 405 473
Pozostate koszty operacyjne 7 (1133) (576)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ 3610 10 236
Przychody finansowe 8 3 556 3455
Koszty finansowe 9 (3368) (10 779)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metod
praw wlasr):oéci J / ? 102 (237)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 3900 2 675
Podatek dochodowy biezacy 10 (22) (1787)
Podatek dochodowy odroczony 10 (447) 404
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONT&NUOWA%\IEJ 3432 1292
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 10 (2904) (4 206)
ZYSK (STRATA) NETTO 528 (2 914)
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych (565) (85)
ZYSK PRZYPADAJ ACY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTK |
DOMINUJACEJ A 1093 (2 829)
2. SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALtKOWITYCH DOCHODOW
Sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodow
RZiS za okres: SCD za okres:
Wyszczegdlnienie Nota 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
ZYSK (STRATA) NETTO 528 (2 914)
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 528 (2914)
w tym przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1093 (2 829)
w tym przypadajgce mniejszosci (565) (85)

19.03.2010rr.
Data

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu
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3. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — AKTYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

WyszczegOdlnienie Nota ezl NE Gzl
2009-12-31 2008-12-31

AKTYWA TRWALE 189 429 184 462
Rzeczowe aktywa trwate 11 5259 5268
Nieruchomosci inwestycyjne 12 162 554 159 697
Wartosci niematerialne i prawne 13 476 377
Wartosé firmy 13a 4 337 4703
Akcje i udziaty 14 503 401

- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 503 401
Naleznosci dtugoterminowe 15 214 107
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 16 6 794 6419
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 8719 6918
Pozostate aktywa trwate 17 573 572
AKTYWA OBROTOWE 99 414 104 649
Zapasy 18 63 635 62 510
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 19 3117 3740
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 19 361 38
Pozostate naleznosci 19 28 890 28 281
Pozostate aktywa finansowe 20 1 956 733
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21 1076 9 052
Rozliczenia miedzyokresowe 22 379 295
AKTYWA SKLA_SYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE 10 }
DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 10 -
Aktywa razem 288 853 289 111
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4. SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — PASYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

WyszczegOlnienie Nota ezl NE Gzl
2009-12-31 2008-12-31

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 190 111 189 134
?éggg;ﬁfé%’:nmp&zg&?w AKCJONARIUSZOM 190 650 189 396
Kapitat podstawowy 24 15 212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 120 526 112 649
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 2 366 1435
Kapitat z aktualizacji wyceny - -
Kapitat rezerwowy 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (66 377) (54 901)
2y st et ok shrconeqo ppaciiace 229
mﬁgéé El)vsl"_é\%\\lleACK:JONARIUSZY | UDZIALOWCOW o5 (539) (262)
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 88 541 89 298
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 10574 8 326
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 26 55 47

- w tym: dtugoterminowe 55 47
Pozostate rezerwy 26 48 170

- w tym: dtugoterminowe - 116
Oprocentowane kredyty i pozyczki 27 76 072 79 530
Inne zobowigzania finansowe 28 505 23
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 29 1287 1202
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 10 201 10 679
Kredyty i pozyczki 27 3 696 3930
Inne zobowigzania finansowe 28 212 58
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 30 2 665 1139
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 30 - 21
Pozostate zobowigzania 30 3271 5194
Przychody przysztych okresow 31 357 337
Pasywa razem 288 853 289 111

19.03.2010 .

Halina Rogalska
Data Dyrektor Finansowy

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu
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5. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywow pieni eznych (metoda po Srednia)
RPP za okres: RPP za okres:
Wyszczegblnienie 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3900 2681
Korekty razem (2 540) (44 754)
Udziat w wyn.finans.j i
W*asnoéc\i/vy jednostek wycenianych metoda praw (102) 237
Amortyzacja 1794 1971
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (567) 6 561
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (4 697) 2902
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 8016 (14 300)
Zmiana stanu rezerw 2 968 2114
Zmiana stanu zapasow (1 207) (40 407)
Zmiana stanu naleznosci (7 397) 7254
Zmiana stanu zob.krétkoterm., z wyjatkiem zobowigzan 3525 (3581)
finansowych
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (3222) (2 363)
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 746 96
Zaptacony podatek dochodowy (382) (1 549)
Inne korekty, w tym dziatalno$¢ zaniechana (2 015) (3 689)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 1360 (42 073)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAELALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (56) (156)
Whplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - 1
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (618) (3 385)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 109 478
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (641) (13 910)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 595 40 000
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych dostepnych do ) )
sprzedazy
Wydatki na nabycie akt.finans. utrzymywanych do terminu
wyymagalnoéci g Y (1 067) (1 800)
Wplywy z wykypu akt.finans. utrzymywanych do terminu ) 20 000
wymagalnosci
Woydatki na nabycie instr.kapitat.w jedn.zaleznych i ) (3 724)
stowarzyszonych
Wplywy ze sprzedazy instr.kapitat.w jedn.zaleznych i ) 16
stowarzyszonych
Pozyczki udzielone (798) (1 500)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 108 495
Otrzymane odsetki 7 1016
Srodki pieniezne w nabytych jednostkach na dzien nabycia - 153
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne (200) (1 756)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (2 561) 35928
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ
Wpi)fwy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat 771 784
wspolnikow
Whptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek - 7 850
Sptaty kredytow i pozyczek (3168) (22 963)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (362) (51)
Dywidendy wyptacone (761) (3042)
Odsetki zaptacone (3 255) (5 975)
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu ) (153)
zysku
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 01.01.09 - 31.12.09

grupa E

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (6 775) (23 550)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (7 976) (29 695)
_I?:;_@NSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W (7 976) (29 695)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (1) -
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 9 052 38 747
SRODKI PIENIE2NE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 1076 9 052
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1 53

19.03.2010 .
Data

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu
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6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITAtACH WtASNYCH

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

ZZwWKW za okres: | ZZwKW za okres:
Wyszezegbiniente 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212
Zwigkszenie naleznych wpfat na poczet kapitatu podst. 21 -
Dokonane wptaty napoczet kapitatu podstawowego (21) -
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz tek
e Capasowyz 2y ymanego hia pocz & 112 649 22 806
Podziat wyniku finansowego 7877 89 843
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec okr  esu 120 526 112 649
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na pocz  atek okresu - -
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na koniec okre su - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
pogz atek F())kresuy yeenyprog YWaGINes 1435 909
Zwigkszenia w okresie 931 605
Zmniejszenia w okresie - (79)
Kapitat zapasowy z wyceny progr amu motywacyjnego na
kor?iec okr?esu £ Iy prog yHasned 2366 Lk
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu = 3
Przeniesienie aktualizacji wyceny do wyniku roku obrotowego - 3)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci zabezpiecze n ) }
na pocz atek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci zabezpiecze n ) )
na koniec okresu
Roznice kursowe z prze liczenia jednostek powi gzanych na } )
pocz atek okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek powi  gzanych na } )
koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
poczpatek okr(g/suy Y W (57 224) 37 984
Skutki korekt wyniku lat ub. bez korygowania danych por. (9) -
Skutki ujetych bteddw z korektg danych poréwnywalnych (506) -
Wyptacone dywidendy (761) (3042)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wtasnych (7 877) (89 843)
Pokrycie straty z kapitatu podstawowego - -
Nie podz ielony wynik finansowy z lat ubiegtych na koniec
sl ywy y 9y (66 377) (54 901)
Wynik netto roku obrotowego przypadaj c
ak)(/:jonariuszom jednostki d?)mri)nu?/p chej e 1093 (2 829)
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku obrotowego (262) 130
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci (565) (85)
Zmiana udziatéw mniejszosci wynikajgca z nabycia dod.akcji 771 (165)
Udziat mniejszosci w innych zmianach kapitatu (innych niz
wynik finanS(J)wy) g P (nny (483) (142)
Kapitat mniejszo $ci na koniec roku obrotowego (539) (262)
Kapitat wtasny na koniec okresu 190 111 189 134

19.03.2010rr. Halina Rogalska Robert Jacek Moritz

Data Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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IV NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Przychody ze sprzedazy

Na dzien Na dzien
1.1 - Przychody ze sprzeda zy
31.12.2009 31.12.2008
Przychody ze sprzedazy produktéw 88 4317
Przychody ze sprzedazy ustug 27 141 23 645
Przychody ze sprzedazy towar6w 4 9
Przychody ze sprzedazy materiatdw 1 37
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 27 234 28 008
2. Koszty w ukfadzie rodzajowym
. Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju
31.12.2009 31.12.2008

Amortyzacja (1507) (1516)
Zuzycie materiatéw i energii (3 106) (2 839)
Ustlugi obce (9 747) (5 969)
Podatki i optaty (1 469) (1 990)
Wynagrodzenia (9 705) (7 781)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (1 190) (1177)
Pozostate koszty rodzajowe (707) (944)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (188) (1102)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (27 619) (23 318)
Korekty:

Zmiana stanu produktow 333 (7 191)
Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby - 2)
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (27 286) (30 511)

Zgodnie z MSR 1 Grupa, ktéra prezentuje swéj rachunek wynikéw w ukfadzie funkcjonalnym
(kalkulacyjnym), ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztéw w uktadzie rodzajowym. Najwieksze
pozycje kosztowe to wynagrodzenia oraz ustugi obce.

Nota nie uwzglednia amortyzacji wykazanej jako dziatalnos$¢ zaniechana w kwocie 287 tys. zt za 2009r.

3. Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych
W 2009 roku nie wystepuje.

4. Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywoéw finansowych do wartosci godziwych

W 2009 roku nie wystepuje.
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5. Wynik wynikajacy z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych

5.1 - Wynik na zbyciu i przeszacowaniu nieruchomo  Sci Na dzien Na dzien
inwestycyjnych 31.12.2009 | 31.12.2008
Wynik na zbyciu nieruchomo  sci inwestycyjnych 50 7111
Mieszkaniowe 50 7111
Wynik na przeszacowaniu nieruchomo  $ci inwestycyjnych 2706 5354
Biurowe (197) (1471)
Logistyczne (572) 7 700
Handlowe 3599 205
Produkcyjne - -
Grunty (124) (1 080)
RAZEM WYNIK 2 756 12 465
6. Pozostate przychody operacyjne
. Na dzien Na dzien
6.1 - Pozostate przychody operacyjne
31.12.2009 31.12.2008
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 51 92
Rozwigzanie rezerw 27 71
Odwr6cenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 442 48
- rzeczowych aktywéw trwatych - -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 440 30
- zapasow 2 18
Uzyskane odszkodowania 1426 -
Odpisanie zobowigzan przedawnionych 360 19
Zwrot VAT z zagranicy - 19
Wzrost wartosci nieruchomosci - 112
Inne 99 112
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2 405 473

Kwota 1 426 tys. zt dotyczy wptaty odszkodowania z firmy Raben z tytuty wczesdniejszego rozwigzania

umowy najmu nieruchomosci w Pruszkowie.
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7. Pozostate koszty operacyjne

Na dzien Na dzien
7.1 - Pozostate koszty operacyjne
31.12.2009 31.12.2008

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 18
Utworzenie odpisow aktualizujgcych, w tym: (885) (282)
- rzeczowych aktywéw trwatych (35) (53)
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (199) (176)
- zapasow (66) ?3)
- innych aktywow (585) (50)
Odpisane naleznosci niesciggalne (51) (167)
Odpisy wartosci aktywow na poziomie konsolidacji - (43)
Darowizny (6) 3)
Zaniechane inwestycje - 16
Podatek VAT - (75)
Inne (191) (40)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (1 133) (576)

8. Przychody finansowe

) Na dzien Na dzien
8.1 - Przychody finansowe
31.12.2009 31.12.2008

Odsetki zarachowane 2470 3455
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 603 -
Dywidendy otrzymane - -
Wzrost udziatu w kapitale wtasnym jednostek zaleznych 483 -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 3556 3455

Przychody finansowe sktadajg sie z odsetek uzyskanych z lokat bankowych oraz przychodéw wynikajgcych z

réznic kursowych.

9. Koszty finansowe

. Na dzien Na dzien
9.1 - Koszty finansowe
31.12.2009 31.12.2008
Odsetki naliczone (3279) (5 004)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - (5751)
Pozostate (62) Q)
Prowizje od kredytéw 27) (23)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (3368) (10 779)

Na koszty finansowe sktadajg sie przede wszystkim odsetki zaptacone od udzielonych kredytéw bankowych.
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10. Podatek dochodowy

Na dzien Na dzien
10.1 - Podatek dochodowy
31.12.2009 31.12.2008
Biezacy podatek dochodowy (21) (1787)
Odroczony podatek dochodowy (447) 404
RAZEM PODATEK DOCHODOWY (468) (1383)
10.2 - Podatek dochodowy - wyja $nienie ré znic mi edzy Na dzien Na dzien
podatkiem obliczonym wedtug stawki obowi  gzujacej o
podatkiem wykazanym 31.12.2009 31.12.2008
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 3900 2675
- plus zysk / (strata) uwzgledniona w dziatalnosci zaniechanej (4 206)
Podatek dochodowy wedtug stawki obowigzujgacej w okresie (131) 250
(19%)
Podatek od ré znic trwa’:th mi edzy zyskiem bilansowym (352) (118)
a podstaw g opodatkowania
Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg réznice (353) (1 666)
Podatek z tytutu przychoddw stanowigcych trwatg réznice 1 1533
Pozostate tytuty trwate NKUP - 1)
Strata lat ubiegtych - 17
Odsetki niezaptacone - 1)
Podatek od r6 znic przej sciowych nie uwzgl ednionych
: ; 15 (1515)

przy obliczaniu odroczonego podatku dochodowego
Rozwigzanie rezerw i odpiséw aktualizujgcych - 90
Wynagrodzenia wyptacone z lata poprzednie - 4
Odsetki zaptacone za lata poprzednie - -
Utworzenie po raz pierwszy aktywow na podatek odroczony z

; . . 250 (229)
tytutu nierozliczonych strat za lata ubiegte
Rozliczenie ujemnej wartosci firmy - 384
Straty podatkowe za lata poprzednie rozliczone w okresie - 206
Ograniczenie wartosci aktywéw na odroczony podatek
dochodowy do wysokosci spodziewanego dochodu (212) (915)
podatkowego
Utworzenie po raz pierwszy rezerw na podatek odroczony za

) - (297)
lata ubiegte
Nie utworzone rezerwy na ODPD (dodatnie r6znice kursowe) - (56)
Nie utworzona rezerwy na ODPD (z tytutu wzrostu wartosci
udziatéw, ktére beda realizowane poprzez wyptaty - -
dywidendy)
Nie utworzona aktywa na ODPD (z tytutu odpisu wartosci ) )
udziatéw)
Pozostate roznice przejsciowe nie uwzglednione w kalkulaciji 23) (798)
podatku dochodowego
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu (468) (1383)

finansowym
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Okres bie zacy Okres poréwnywany
10.3 - Odroczony podatek dochodowy Stan na dzie n | Wplyw na wynik Stan na dzie n W\'/Jv?l/nmilkna
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2008-12-31

Aktywa z tytutu ODPD Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
e : ) @l o
Odsetki 689 445 244 167
Leasing (895) (1 166) 271 258
Odpisy aktualizujgce naleznosci 127 79 48 16
Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 343 2) 345 278
Nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 70 38 32 (363)
Strata podatkowa 7 004 2 569 4435 1479
Wartos¢ netto skapitaliz.kosztéw rozwoju 64 (1 221) 1285 1061
Zmniejszenie wartosci inwestycji 273 87 186 20
Pozostate 1044 1035 9 (36)
AKTYWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 8 719 1801 6918 1400
Rezerwa z tytutu ODPD Warto $¢ Warto ¢ Warto ¢ Warto ¢
Przeszacowanie aktywow finansowych - 5 5 1131
Naliczone, nie otrzymane odsetki 1340 (702) 638 (506)
Srodki trwate i WNiP 20 7 27 27)
Amortyzacja podatkowa (96) 128 32 8
Leasing 23 (23) - 3
Zwiekszenie wartosci inwestycji 9 260 (1 636) 7624 (1 605)
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 7 ()

Pozostate 20 (20)

REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 10574 (2 248) 8 326 (996)

W pozycji podatek dochodowy rachunku wynikéw Grupa prezentuje skumulowang wartos¢ biezgcego
podatku biezgcego stanowigcego zobowigzanie budzetowe oraz wartos¢ podatku, jaki zostanie zaptacony w
przysztosci jesli zyski wykazane w ujeciu bilansowym zostang zrealizowane w ujeciu prawa podatkowego.

Uzgodnienie rdéznic pomiedzy wynikiem bilansowym przed opodatkowaniem oraz

rzeczywistym

obcigzeniem podatkowym prezentuje tabela 10.2 natomiast wykaz tytutdw sktadajgcych sie na wartosé
aktywa oraz rezerwy podatku odroczonego prezentuje nota 10.3.
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10.4 - Przychody i koszty dziatalno  $ci zaniechanej dia Na dzien Na dzien
wykonania przeksztatce n 2008 2009-12-31 2008-12-31
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatdw 2028 6 081
Koszt sprzedanych produktéw, towardw i materiatow (2 828) (7 476)
Koszty sprzedazy (362) (789)
Koszty ogélnego zarzadu (970) (879)
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych ) (12)
Pozostate przychody operacyjne 892 250
Pozostate koszty operacyjne (1 438) (1 006)
Przychody finansowe 15 54
Koszty finansowe (309) (429)
Podatek dochodowy biezacy - -
Podatek dochodowy odroczony - -
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci zaniechanej (2972) (4 206)
11. Rzeczowe aktywa trwate

11.1 - Rzeczowe aktywa trwate Na dzie f Na dzie f

2009-12-31 2008-12-31

Grunty - -
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 98 98
Budynki i budowle 942 1309
Urzadzenia techniczne i maszyny 1791 1564
Srodki transportu 1155 599
Pozostate srodki trwate 700 757
Srodki trwate w budowie 573 941
RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 5259 5268
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112-Raecioue o e wokes | wocoago | WOTH! | tecmoane: | Sodd | Pososle rodk | S malew | e
uzytkowania maszyny
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu 98 3293 4111 1054 1423 1032 11 011
Przyjecia ze srodkéw trwatych w budowie - 223 230 - 11 (464) -
Nabycia bezposrednie - 101 315 859 290 97 1662
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (29) (180) (104) - (313)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - (42) (86) - (8) - (136)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 98 3575 4541 1733 1612 665 12 224
Warto $¢ umorzenia na pocz atek okresu - 1944 2 385 445 650 - 5424
Zwiekszenie amortyzacji za okres - 644 466 227 317 - 1654
Reklasyfikacje - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (23) (93) (32) - (148)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - 2) (83) - (58) - (143)
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - 2586 2745 579 877 - 6 787
\é\ll(?étsouéé odpiséw aktualizuj acych n a pocz atek : 20 162 10 16 91 319
Zwiekszenia w ciggu okresu - 76 189 81 41 1 388
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - 2 - 2)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - (29) (11) (73) (@) - (120)
Rozwigzanie odpiséw - (40) (335) (29) (13) - (407)
\é\ll(e:étsous’é odpiséw aktualizuj acych na koniec : 47 5 o 35 92 178
Warto $€ netto na koniec okresu 98 942 1791 1155 700 573 5259
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- Rzeczowe_ aktywa _trwale w . Pline . Urzqt_jzenla_l . Pozostate $rodki | Srodki trwate w
poprzednim okresie wieczystego | Budynki i budowle techniczne i Srodki transportu — e
sprawozdawczym uzytkowania maszyny
Warto S¢ bilansowa brutto na 98 1896 3364 793 1019 160 7330
pocz atek okresu
Przyjecia ze $rodkow trwatych w ) ) ) ) )
budowie @ @
Nabycia bezposrednie - 1397 657 330 590 873 3847
Reklasyfikacje - - 181 86 23 - 290
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (77) (40) (152) - (269)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (14) (115) (57) - (186)
‘C’J\I’j‘étsc’usc bilansowa bruitto na koniec 98 3293 4111 1054 1423 1032 11011
Warto §¢ umorzenia na pocz atek : 1319 1483 258 359 } 3419
okresu
Zwiekszenie amortyzacji za okres - 625 654 284 383 - 1946
Reklasyfikacje - - 289 - 23 - 312
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (29) (33) (63) - (125)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - (12) (64) (52) - (128)
Warto $¢ umorzenia na koniec okresu - 1944 2 385 445 650 - 5424
Warto $¢ odpisow aktualizuj acych na : } } } ) } }
pocz atek okresu
Zwigkszenia w ciggu okresu - 40 172 10 16 91 329
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (10) - - - (10)
Wafto $¢ odpis6éw aktualizuj acych na : 20 162 10 16 91 319
koniec okresu
Warto $¢€ netto na koniec okresu 98 1309 1564 599 757 941 5268
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12. Nieruchomosci inwestycyjne

12.1 - Nieruchomo $ci inwestycyjne

Na dzien

Na dzien

2009-12-31

2008-12-31

Biurowe

20 068

19 645

Logistyczne

48 360

48 898

Handlowe

89 909

86 308

Mieszkaniowe

546

Grunty

4217

4 300

Zaliczki na poczet inwestycji w nieruchomosci

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE RAZEM:

162 554

159 697

12.2 - Nieruchomo $ci
inwestycyjne w okresie
sprawozdawczym

Biurowe

Logistyczne

Handlowe

Mieszkaniowe

Grunty

Razem

Warto $¢ bilansowa brutto na 19 645
pocz atek okresu

48 898

86 308

546

4300

159 697

Nabycia bezposrednie 620

34

2

40

696

Reklasyfikacje -

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy -

(546)

Zmniejszenia i zwiekszenia (197)
wynikajace z przeszacowania

(572)

3599

(123)

2707

Warto $¢ bilansowa brutto na

koniec okresu 20 068

48 360

89 909

4217

162 554

Warto$é umorzenia na
pocz atek okresu

Warto $§¢ umorzenia na koniec
okresu

Warto $¢ odpiséw
aktualizuj acych na pocz atek -
okresu

Warto $¢ odpiséw
aktualizuj acych na koniec -
okresu

Warto $¢ netto na koniec

20 068
okresu

48 360

89 909

4217

162 554

12.3 - Nieruchomo sci
inwestycyjne w poprzednim
okresie sprawozdawczym

Biurowe

Logistyczne

Handlowe

Mieszkaniowe

Grunty

Razem

Warto $¢ bilansowa brutto na 20 950
pocz atek okresu

29 148

85 483

45 835

7412

188 828

Nabycia bezposrednie 166

12 050

620

12 836

Reklasyfikacje -

546

546

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy -

Zmniejszenia z tytutu likwidaciji -

(54 984)

(54 984)

Zmniejszenia i zwiekszenia (1 471)
wynikajgce z przeszacowania

7700

205

9149

(3112)

12 471

Warto $¢ bilansowa brutto na

koniec okresu 19 645

48 898

86 308

546

4300

159 697

Warto $§¢ umorzenia na
pocz atek okresu

Warto $§¢ umorzenia na koniec
okresu

Warto $¢ odpiséw
aktualizuj acych na pocz atek -
okresu

Warto $¢ odpiséw
aktualizuj acych na koniec -
okresu

Warto $¢ netto na koniec

okresu e Ee

48 898

86 308

546

4 300

159 697

Strona 25 z 65




Nieruchomo$¢ w Srodzie Wielkopolskiej w sprawozdaniu skonsolidowanym jest reklasyfikowana do
rzeczowych aktywow trwatych poniewaz jest uzywana przez inng spétke Grupy (Rode) w celach
produkcyjnych. W zwigzku z tym nieruchomos$¢ ta jest wyceniona w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej skonsolidowanym w wartosci nabycia (historycznej) pomniejszonej o umorzenie

Wycena nieruchomosci bedgcych w posiadaniu TUP Property S.A. oparta zostata o wiele zmiennych i
niezaleznych od Spoétki czynnikéw, ktdre odzwierciedlajg biezgca sytuacje rynkowa.

. L Wartoéé Stopa Zmiana
Adres i rodzaj obiektu bilansowa kapitalizacji Wycena —
przed wyceng
Komercyjne
'r:;ﬁ?lléveal] Jana Pawta II 16/18 - galeria 56 444 7,90% 54 436 -2 008
Katowice ul. Uniwersytecka 12 6219 8,00% 6 682 464
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 5017 8,60% 4 857 -160
tancut ul. Pitsudskiego 52 1 806 8,60% 1914 109
Nowy Sacz ul. Batalionéw Chiop. 25 4224 8,80% 4 251 27
Ostrzeszdw ul. Sportowa 1 1 565 8,60% 1550 -16
Sycow ul. Kolejowa 1 1 660 8,60% 1643 -17
Warszawa, ul. Belgradzka 18 3402 7,80% 3207 -195
Warszawa, ul.Bartycka 26 2572 8,40% 4 984 2413
Zabrze ul.Wolnosci 480 5657 8,80% 5555 -102
Gluchowo ul. Komornicka 16 3056 9,10% 3493 437
suma 91 622 92 572 952
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawta II 20 13 952 8,80% 12 841 -1111
Ozaréw ul. Konotopska 4 4628 8,70% 7 234 2 606
suma 18 580 20 075 1 495
Logistyczne
Katowice ul. Bazantow 35 20 560 8,60% 21 186 625
Pruszkéw, ul. Traktowa 6 11 276 9,80% 7 786 -3 490
suma 31 836 28 972 -2 865
Produkcyjne
Sroda WIkp. ul. Mata Klasztorna 3 982 13,50% 719 -263
Pozostate
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 -lokal uzytkowy 590 - 793 203
Katowice ul. Bazantéw 35 (dz. niezabud.) 10 570 - 8 811 -1759
Gtuchowo ul. Komornicka 16, park - - 2 589 2 589
Sroda WIkp. Jazdzewskiego - dz.zabudowana - - 750 750
o 17 | ses| e
Gajec (dz.niezabudowana) 303 - 503 200
Zakroczym, Poligon 4 037 - 3713 -324
suma 18 549 - 21 655 3 106
RAZEM 161 569 163 993 2425

Zarzad spotki zaleznej TUP Property sporzadzit we wiasnym zakresie wycene nieruchomosci na dzien
31 grudnia 2009 r. metodg dochodowg, wykorzystujgc projekcje przeptywu srodkéw pienieznych z
nieruchomosci zdyskontowanego wspodtczynnikiem dyskonta wynikajgcym z aktualnych warunkdéw
rynkowych i warunkéw konkretnej nieruchomosci przyjmujac jako parametry wejsciowe wyceny:
a) strumien przychoddéw z najmu wynikajgcy z umow najmu obowigzujgcych na dzien wyceny
b) rezerwe na przewidywane koszty remontdw oraz zarzgdzania nieruchomosciami w wysokosci
3% przychodu
¢) wspdtczynnik dyskonta indywidualnie dobrany dla kazdej nieruchomosci:
¢ od 8,0% - dla nieruchomosci o przeznaczeniu handlowym
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¢ do 13,5% - dla nieruchomosci o przeznaczeniu produkcyjnym
W przypadku nieruchomosci gdzie zawarte umowy wynajmu okreslajg przychdéd denominowany w
Euro, zostat on przeliczany na ztote po kursie srednim NBP ogtoszonym na dzien bilansowy.
Dodatkowo, w przypadku obiektéw, ktére pozostajg tymczasowo nie wynajete przyjeto aktualnie
obowigzujgce na rynku lokalnym stawki czynszu w celu ustalenia przychodu, ktéry mogtby by¢
generowany przez te powierzchnie, przy czym zatozono réwniez szacunkowo udziat powierzchni nie
wynajetych w stosunku do powierzchni uzytkowych ogdétem na poziomie 10%. Tak oszacowany
przychéd zostat dodany do faktycznie osigganych przychoddéw z zawartych umoéw najmu. Tym samym
Zarzad przyjat zatozenie, ze czasowy brak najemcy nie stanowi podstawy do obnizania dochodu z
nieruchomosci stanowigcego podstawe jej wyceny, poniewaz jest juz uwzgledniony w stopie
dyskontowej jako element ryzyka, za ktérg potencjalny inwestor pobiera premie.
Wyliczony w powyzszy sposéb dochdd podzielono przez stope kapitalizacji, ktdra zostata okreslona w
oparciu o minimalng i maksymalng rynkowa stope kapitalizacji na podstawie odnotowanych
transakcji oraz trendéw rynkowych oraz przy uwzglednieniu indywidualnych cech nieruchomosci.
Naktady poniesione na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Bartyckiej 26 zostaty
wycenione w analogiczny sposéb jak pracujgce nieruchomosci inwestycyjne, z tg jednak rdznica, ze
od przychodéw operacyjnych zostaty odjete koszty eksploatacyjne oraz kwota rocznego czynszu
dzierzawnego, naleznego wifascicielowi nieruchomosci Budexpo Sp. z o0.0. Umowa dzierzawy z
Budexpo Sp. z 0.0. zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig wypowiedzenia jej przez kazda
ze stron za 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Nieruchomosci nie pracujgce wycenione zostaty metodg poréwnawczg, metodg dochodows, poprzez
podejscie mieszane bgdz metoda likwidacji przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

13. Wartosci niematerialne i prawne

13.1 - Warto $ci niematerialne i prawne Na dzien Na dzien
’ . 2009-12-31 | 2008-12-31
Patenty i licencje 24 30
Koszty prac rozwojowych 6 6
Oprogramowanie komputeréw 204 300
Wartosci niematerialne w budowie 242 41
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE RAZEM: 476 377
13.2 - Warto $ci niematerialne i Patenty i Koszty prac . Zaliczki na
prawne w okresie sprawozdawczym licencje rozwojowych OEREEMEIETS poczet WNiP zeran
Warto $¢ bilansowa brutto na 30 1206 708 a1 2075
pocz atek okresu
Nabycie - - 58 231 289
Reklasyfikacje - - (20) (30) (40)
Warto$¢ bilansowa brutto na koniec 30 1206 846 242 2324
okresu
Warto$¢ umorzenia na poczatek ) ) 496 ) 496
okresu
Zwigkszenie amortyzacji za okres 6 - 133 - 139
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 6 - 629 - 635
Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na ) 1200 5 ) 1203
poczatek okresu
Warto $§¢ odpiséw aktualizuj acych na : )
koniec okresu sy - e
Warto $€ netto na koniec okresu 24 6 204 242 476
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13.3 - Warto $ci niematerialne i n S
prawne w poprzednim okresie Fl)i?:;nct')él rsgv?/f)t')év?/ri% Oprogramowanie ﬁ?g;fl\(}vm: Razem
sprawozdawczym ! Jowy P
Warto $¢ bilansowa brutto na } 1206 567 } 1773
pocz atek okresu
Nabycie 30 - 262 41 333
Reklasyfikacje - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (2 - (2
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (28) - (28)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec 30 1206 799 a1 2076
okresu
Warto $¢ umorzenia na pocz atek : : 204 : 204
okresu
Zwiekszenie amortyzacji za okres - - 296 - 296
Reklasyfikacje - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - 2 - (2
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (22) - (22)
Warto $¢ umorzenia na koniec okresu - - 496 - 496
Warto $¢ odpisoéw aktualizuj acych na } }
pocz atek okresu 520D & B
Zwigkszenia w ciggu okresu - - 2 - 2
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (4) 1 3)
Warto $§¢ odpiséw aktualizuj acych na : 1200 > 1 1203
koniec okresu
Warto $€ netto na koniec okresu 30 6 301 40 377
13a.1 - Warto $¢ firmy Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
A Odpisy Warto §¢ s Odpisy Warto $¢
LEIO aktualiz. bilansowa pralese aktualiz. bilansowa
]fi)r‘;f)'lsy SETETIE WD S 4703 (366) 4337 4730 @7) 4703
Duncon Bikes Sp. z 0.0. - 12 (12)
TG Investments Sp. z 0.0. - 15 (15)
X-press Couriers Sp. z 0.0. 4703 (366) 4 337 4703 - 4703
Odpisy ujemnej warto  $ci ) ) : ) ) :
firmy
RAZEM WARTOSC FIRMY: 4703 (366) 4337 4730 @7) 4703
Na dzien Na dzien
13a.2 Warto $¢ firmy - zmiany
2009-12-31 2008-12-31
Warto $¢ na pocz atek okresu 4703 -
Wartos¢ firmy z tytutu zmian w Grupie Kapitatowej 4730
Odpisy aktualizujace (366) 27)
WARTOSC FIRMY NA KONIEC OKRESU 4337 4703

Z rozliczenia nabycia spoétki X-press Couriers przez Data Logistics, ktdre nastgpito 4 lipca 2008 roku
powstata dodatnia wartos¢ firmy w kwocie 4 703 tys. zt. Rozliczenie nabycia wykonano na podstawie
audytowanego sprawozdania finansowego Spoétki X-press Couriers sporzgdzonego na dzien 30

czerwca 2008.

Przeprowadzony test na utrate wartosci w dacie nabycia nie wykazat koniecznosci utworzenia odpisu

wartosci firmy.

W grudniu 2009 roku dokonano ponownego testu na utrate wartosci opierajgc sie na nastepujacych

danych:
1. Piecio-letniej

prognozie wynikéw potgczonych przedsiebiorstw X-press Couriers i Data

Logistics, ktore zgodnie z realizowanym planem potaczenia potaczg sie w poczatkach 2010
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roku. Prognoza wynikdw sporzadzona zostata na podstawie planowanego rozwoju spotki,
przysztych warunkow rynkowych uwzgledniajgcych dotychczasowe wyniki, a takze przy
zatozeniu realizacji planowanych naktadéw inwestycyjnych oraz pozyskania finansowania w
kwocie 489 tys. zt. na zaplanowane inwestycje. Zdaniem Zarzadu istnieje wysokie
prawdopodobienstwo realizacji prognoz i zatozen przyjetych do wyceny.

Jako warto$¢ odzyskiwalng aktywa wartosci firmy uznano wartos¢ godziwg pojedynczego
sktadnika aktywoéw - warto$¢ udziatéw potaczonych jednostek wycenionych na kwote 8 657
tys. zt na dzien 1 listopada 2009 roku. Powyzsze podejscie oparto o MSR 36 par.22 i 67
Warto$¢ udziatdw potgczonych jednostek okreslona zostata przez ekspertéow z
wykorzystaniem metody FCFF (Free Cash Flow to Firm) zdyskontowanych wazonym kosztem
kapitatu w przedziale od 16,5% na poczatku prognozy do 11,30% na koricu 5-cio letniego
okresu prognozy.

Powyzej okreslony pojedynczy sktadnik aktywdéw bedacy pod kontrolg Grupy TUP jest
aktywem mogacym generowac przeptywy pieniezne na dwa sposoby:

a. poprzez przeptywy pochodzgce z dziatalnosci przedsiebiorstwa spotki, ktére beda
dystrybuowane do udziatowcéw w postaci dywidendy (czyli bez obcigzenia
podatkiem dochodowym), lub;

b. poprzez przeptywy pochodzgce ze sprzedazy udziatéw w przedsiebiorstwie - ktore w
ramach rynkowej transakcji zawartej miedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami (MSR 36.52) powinny by¢ identyczne do tych
okreslonych w pkt. a. powyze;j.

W realizowanym tescie na utrate wartosci 100% wartosci przeptywoéw okreslonych w pkt. 2
powyzej przyporzagdkowano do wartosci bilansowej aktywdw netto przedsiebiorstwa X-press
Couriers i Data Logistics /po eliminacji sald wystepujacych pomiedzy tymi jednostkami/ -
obejmujacych:

a. aktywa netto X-press Couriers w kwocie [minus] - 1251 tys. zt. , ustalone wg
danych ze sprawozdania finansowego na dzieni 31 grudnia 2009 roku, oraz;

b. przypisang do tych aktywoéw netto wartos¢ firmy powstatg przy nabyciu kontrolnego
pakietu udziatéw w przedsiebiorstwie X-press Couriers (MSR 36.80) w ubruttowionej
(powiekszonej o udziat przypisany mniejszosci) kwocie 8 267 tys. zt

c. aktywa netto Data Logistics, pomniejszone o udziaty w X-press Couriers, w kwocie
netto 2 283 tys. zt .

Dla ustalenia wartosci odzyskiwalnej nie pomniejszano wyceny wynikajacej ze
zdyskontowanych przeptywéw o koszty zbycia poniewaz uznano, ze przy obydwu metodach
realizacji przeptywdw (4a lub 4b) koszty zbycia bedg kwotowo nieistotne.

Poréwnujgc warto$¢ odzyskiwalng (pkt.2) z wartoscig bilansowg (pkt.5) ustalono wartosé
nadwyzki wartosci bilansowych w kwocie 643 tys. zt. — z ktérej 56,88% w kwocie 366 tys. zt.
przypisano dla Grupy Kapitatowej TUP dokonujgc odpisu aktualizujgcego wartos¢ firmy o te
kwote. Szczegdty obliczenia zawiera ponizsza tabela:
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Test na utrat ¢ warto $ci goodwill z nabycia X -press Couriers dla sprawozdania GK TUP sporz gdzonego na dzie n
2009-12-31 (dane w tys. z})

Udziat Wart. | gzial Wart
Osrodek generuj acy przeptywy / Pozycja Bilansowa odzyskiwalna
Goodwill dot. XPC 56,88% 4702
Goodwill ubruttowiony zgodnie z MSR 36.92 100% 8 267
Warto$¢ aktywéw netto DL 6 685
Minus salda dot XPC: udziaty -4 402
Warto$¢ aktywdw netto przedsiebiorstwa DL 2283
Warto$¢ aktywdw netto przedsiebiorstwa XPC -1 251 8 657
Minus koszty zbycia n/a 0
RAZEM 9 300 8 657
Odpis tyt. utraty warto $ci zgodnie z MSR 36.104 643
Odpis przypisany dla GK TUP zgodnie z MSR
36.93 366 | 56,88%
- warto$¢ odpiséw ujetych w okresach wczesniejszych 0
Odpis do zaewidencjonowania w wyniku okresu 366
14. Akcje i udziaty
14.1. Akcje i udziaty
14.1 - Akcje i udzialy Warto $¢ bez pomniejszania % posw}danych ud2|alpw/
Ao 0 odpisy % posiadanych gtosow Metoda
Siedziba
wyceny
Nazwa jednostki 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Polska Agencja Informacyjna 23,95% / 23,95% / Praw
W -
S.A. (PAGI) arszawa 746 7461 15350 15,35% | wiasnosci
Polkombi S.A. Warszawa 2 2 0,04% 0,04% Wartos¢
godziwa
DunCon Bikes Sp. z 0.0. Warszawa 257 257 46,53% 49,00% Wartpsc
godziwa
Razem warto $¢ brutto 1 005 1 005

14.2.0dpisy aktualizujgce akcje i udziaty

14.2 - Przeszacowania
posiadanych udziatow i Okres bie zacy Okres poréwnywany
akcji do warto $ci godziwej

Warto §¢ A - Warto §¢
Nazwa iednostki odpiséw na Zmiany w Warto $¢ odpisow War:;o s:cgd’:('j? W Zmiany w odpiséw
! pocz atek okresie na koniec okresu ([))kresz okresie na koniec
okresu okresu
Polska Agencja
Informacyjna S.A. (PAGI) (345) 102 (243) (746) 401 (345)
Polkombi S.A. (2) - (2) (2) - (2)
DunCon Sp. z 0.0. (257) - (257) - (257) (257)
Razem warto §¢ (604) 102 (502) (748) 144 (604)
Razem warto $¢ bilansowa
akcji i udziatow 503 401
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15. Naleznosci dtugoterminowe

15.1 - Naleznosci

diugoterminowe Okres bie zacy Okres poréwnywany

Odpisy Warto §¢ Warto $& Odpisy Warto §¢

Specyfikacja Warto € aktualizuj ace bilansowa aktualizuj ace | bilansowa

Naleznosci wymagalne w
ciggu 2 lat od dnia 110 53 57 107 - 107
bilansowego

Naleznosci wymagalne od
2 do 5 lat od dnia 157 - 157 - - -
bilansowego

RAZEM NALE ZNOSCI

DLUGOTERMINOWE: 267 53 214 107 - 107

16. Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

16.1 - Pozost. dlugoterm. o D )
akt finansowe Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
iz . ; Warto $¢ z ; . Warto $¢
Warto $¢ Odpisy aktualiz. bilansowa Warto §¢ Odpisy aktualiz. bilansowa

Pozyczki udzielone - - - 360 - 360
Aktywa utrzymywane do

term.wymagalnosci 6 794 - 6 794 6 059 - 6 059
POZOSTALE

DLUGOTERM. 6 794 = 6 794 6419 = 6419
AKT.FINANSOWE RAZEM:
Kwota 6 794 tys. zt dotyczy kaucji ztozonych w bankach tytutem zabezpieczenia kredytow.

17. Pozostate aktywa trwate

17.1 - Pozostate aktywa trwate Na dzie f Na dzie f
’ - 2009-12-31 2008-12-31

Wartosci niematerialne i prawne - -

Naktady remontowe podlegajace zbyciu w diugim terminie 571 567

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 5

POZOSTALE AKTYWA TRWALE RAZEM: 573 572

18. Zapasy

18.1 - Zapasy Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
A Odpisy Warto $¢ s Odpisy Warto $¢
LEIO aktualiz. bilansowa pRalese aktualiz. bilansowa

Materiaty 116 16 100 365 175 190
Poiproduky 1 produkeja w 63 093 16 63077 62 018 . 62 018
toku

Wyroby gotowe 249 47 202 80 3 77
Towary 261 5 256 230 5 225
RAZEM ZAPASY: 63719 84 63 635 62 693 183 62 510
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Na wartos¢ pétproduktéw i produkcji w toku sktada sie wartosé naktaddédw poniesionych na zakup
nieruchomosci o powierzchni 119,24 ha potozonej pod Siewierzem, na ktorej realizowany jest
projekt budowy ekologicznego miasta. W zwigzku z tym, ze od 2008 roku prowadzone
jest dostosowanie nieruchomosci celem dokonania jej sprzedazy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, nieruchomos$¢ prezentowana jest w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w pozycji ,zapasy”.

Dla potwierdzenia wartosci bilansowej zapasdw Zarzad Spotki zlecit dokonanie wyceny
nieruchomosci, celem okreslenia jej wartosci rynkowej. Wyceny dokonano przy zatozeniu
kontynuacji prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej na w/w nieruchomosci dla
zbudowania infrastruktury i ekologicznego miasta. Wynik wyceny potwierdzit, ze
nieruchomos¢ nie utracita swojej wartosci.

19. Naleznosci

19.1 - Naleznosci Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008

Warto $¢ Odpisy aktualiz. b\i/l\;ir;gvs;/g Warto §¢ aok?u%ﬁ)z/ b\i/l\;ir;gvs;/g
L’]';'ue;”osc' Z tytuhu dostaw | 3471 354 3117 4863 1123| 3740
Naleznosci z tytutu
biezacego podatku 361 - 361 38 -
dochodowego
Naleznosci z tytutu
pozostatych podatkéw, cet i 407 - 407 1549 -
ubezpieczen spotecznych
Pozostate naleznosci 29 457 974 28 483 26 785 53 26 732
RAZEM NALE ZNOSCI: 33 696 1328 32 368 33 235 1176 32 059

W pozycji pozostate naleznos$ci wykazano wierzytelnos¢ w kwocie 28 215 tys. zt od Modena Park Sp. z
0.0. (dtuzniczka). Wierzytelnos¢ jest zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci potozonej w
Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 20-26. Sptata wierzytelnosci zostata prolongowana z 31 grudnia 2009
roku do dnia 31 marca 2010 roku. Przeprowadzona przez Zarzad analiza sytuacji finansowej
dtuzniczki wskazuje, ze na dzien przeprowadzenia analizy nie dysponuje ona ptynnoscig, ktéra
pozwoli jej terminowo uregulowac zobowigzanie. Zarzad zwraca uwage, ze terminowe uregulowanie
wskazanej wyzej wierzytelnosci obarczone jest znaczgcg niepewnoscig dotyczacg mozliwosci
pozyskania przez dtuzniczke dodatkowego finansowania, w tym od innych podmiotéw z grupy
kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi dtuzniczka. Z przygotowanej na dzien 4 sierpnia 2009 roku
niezaleznej wyceny nieruchomosci, na ktérej hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ wynika, ze jej
rynkowa wartos¢ ustalona metodg poréwnan rynkowych wynosita 53 615 tys. zt na tamten dzien. W
przypadku realizacji zamierzonego projektu ustalona niezaleznie warto$¢ nieruchomosci wynosi 68
306 tys. zt. W ocenie Zarzadu nie wystgpita zmiana okolicznosci rynkowych badZz stanu
nieruchomosci, ktéra nie pozwalatyby uznaé tej wyceny za miarodajng na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego. W przypadku, gdyby dtuzniczka nie pozyskata dodatkowego

finansowania a nieruchomos¢ zostataby zbyta za cene odpowiadajgcej biezgcej wartosci rynkowej,
strata Grupy Kapitatowej TUP S.A. wyniesie okoto 10 000 tys. zt (przy zatozeniu, ze z nieruchomosci w
pierwszej kolejnosci zaspokoi sie bank-kredytodawca dtuzniczki). W ocenie Zarzadu taki niekorzystny
wariant rozwoju zdarzen jest mato prawdopodobny, dlatego nie utworzono odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ wierzytelnosci, tym niemniej zwigzang z tym niepewnos¢ nalezy braé¢ pod uwage.
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. L L Na dzien Na dzien
19.2 - Odpisy aktualizuj ace nale znosci
2009-12-31 2008-12-31
Odpisy na poczatek okresu 1176 967
Utworzenie 531 396
Rozwigzanie (361) (128)
Wykorzystanie (18) (59)
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 1328 1176
20. Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
20.1 - Pozost. krétkoterm. - .
akt finansowe Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
. s Odpisy Warto $¢ o Odpisy Warto $¢
SE L el Rl aktualiz. bilansowa Wartos¢ aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone 1985 518 1467 783 50 733
Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci 489 ) 489 ) ) )
RA;EM POZOSTALE
KROTKOTERM 2474 518 1956 783 50 733
AKT.FINANSOWE:
20.2 - Pozyczki udzielone na Warto $&
koniec okresu 5 : Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
pozyczki
sprawozdawczego
Dlugoterminowe
Razem po zyczki : : : ) )
diugoterminowe
Miejskie Przedsiebiorsto Robot zmienna wg stawek WIBOR
Inzynieryinych S.A. 50 50 PLN aM 31.12.2007
Konsument Sp. z o.0. 100 109 PLN stata 12% 25.05.2011
L zmienna wg stawek WIBOR
Stefan Czetwertynski 50 58 PLN 1R + 206 31.10.2010
Kamil Klinowski 83 95 PLN zmienna wg ft,\jwek WIBOR | 31 122010
Piotr Dunin 89 102 PLN zmienna wg ft,\jwek WIBOR | 31 122010
Duncon Bikes Sp. z 0.0. 1030 1101 PLN zmienna wg ;ﬁj‘wek WIBOR | 31 12 2010
Duncon Bikes Sp. z 0.0. 162 163 USD zmienna Wgssl\t/la""ek LIBOR | 3112 2010
Razem po zyczki
krétkoterminowe 162 163 USD )
Razem po zyczki
krétkoterminowe Lo Lo =L ) )
21. Srodki pienieine
. Na dzien Na dzien
21.1 - Srodki pieni ezne
2009-12-31 2008-12-31
Srodki pieniezne w kasie 26 31
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1033 9 010
Pozostate $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 11
RAZEM SRODKI PIENIEZNE: 1076 9 052
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22. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

22.1 - Rozliczenia mi edzyokresowe aktywne Na dzien Na dzien
2009-12-31 | 2008-12-31
Przedptacone ubezpieczenia 86 75
Przedptacona energia elektryczna 95 63
Przedptacone ustugi informatyczne 9 5
Przedptacone optaty bankowe - 39
Przedptacone czynsze 7 37
Prenumeraty 8 15
Przedptacone prace projektowe 112 -
Pozostate 62 61
RAZEM ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE: 379 295

23. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy —kwota nieznaczgca

24. Kapitat wtasny

llosé llosé
wyemitowanych wyemitowanych
24.1 - Kapitat wtasny akcji na dzie n akcji na dzie n
31.12.2009 31.12.2008
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 3 462 567
Seria A - zwykile 1922 233 67 233
Seria B 2 000 000 2 000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377120
Seria F 5 500 000 5500 000
Razem: 15 212 345 15 212 345
Warto $¢ g .
Lo . . . " . p . Udziat w kapitale
24.2 - Najwi gksi akcjonariusze Liczba akcji | Liczba gtosow norg:(ncejlilna podstawowym
Rodzina Moritz wraz z podmiotem
zaleznym Hlamata Holdings Limited 8008 924 14 284 124 1 52,65%
w tym.:
Hlamata Holdings Limited(podmiot 6531087 | 12806 287 1 42,93%
zalezny od Elzbiety Moritz)
Elzbieta Moritz 445 733 445 733 1 2,93%
Lestaw Moritz 942 888 942 888 1 6,20%
Robert Jacek Moritz 85 500 85 500 1 0,56%
Malgorzata Moritz 3716 3716 1 0,02%
DWS Polska TFI S.A. 1685 483 1685 483 1 11,08%
Razem: 9 694 407 15 969 607 63,73%
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L . . Na dzien Na dzien
24.3 - Zysk na akcj e i rozwodniony zysk na akcj e BIPE000 SPPIE008
Zysk netto za rok obrotowy 1093 (2 829)
dS;Sv(ijg(ieané\;azona liczba akcji zwyktych w prawach do 15 212 345 15 212 345
Zysk na jedng akcje zwykig (w ztotych) 0,07 (0,19)
Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyklych 15212 345 15212 345
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykig (w ztotych) 0,07 (0,19)
24.4 - Warto $¢ ksiegowa na akej e i rozwodnionawarto $¢ | Nadzien Na dziefh
ksi egowa na akcj ¢ 31.12.2009 31.12.2008
Wartos¢ ksiegowa 190 111 189 134
Liczba akcji zwyktych 15212 345 15212 345
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyklg (w ztotych) 12,50 12,47
Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyklych 15212 345 15212 345
ZR*gtz))/Z(r)simona wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (W 12,50 12.47
W spéfce nie wystepujg czynniki rozwadniajgce.
25. Kapitat mniejszosci
. . . Na dzien Na dzien
25.1 - Kapitat mniejszo sci
31.12.2009 31.12.2008
X-Press Kuriers Sp. z 0.0. (539) (262)
Razem: (539) (262)
26. Rezerwy dtugoterminowe
. Na dzien Na dzien
26.1 - Rezerwy dtugoterminowe
31.12.2009 31.12.2008
Diugoterminowe
Rezerw na odprawy emerytalne i inne swiadczenia 55 a7
pracownicze
Rezerwy na spory sadowe - 116
RAZEM REZERWY DLUGOTERMINOWE: 55 163
Krétkoterminowe
Rezerwy na spory sadowe 48 44
Pozostate rezerwy - 10
RAZEM REZERWY KROTKOTERMINOWE 48 54
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26.2 - Rezerwy

diugoterminowe - zmiany Okres bie zacy Okres poréwnywany
stanu
Swiadczen
ia Spory Swiadczenia Spory
pracownic sadowe ezLEe pracownicze sadowe POACEEE
ze
Warto $¢€ rezerwy na pocz atek 47 116 _ 34 157 _
okresu sprawozdawczego
Utworzenie 20 - - 51 - 10
Wykorzystanie 6) (72) - - (41) -
Rozwigzanie (6) (44) (20) (38) -
Warto $¢€ rezerwy na koniec 55 ) (10) 47 116 10

okresu sprawozdawczego

27. Inne zobowigzania finansowe

27.1 - Kredyty i po zyczki Warto $¢

na koniec okresu kredytu w Saldo w PLN Iyxa %IUtﬁ Stopa procentowa Data sptaty
sprawozdawczego PLN WA
Diugoterminowe
Kredyt inwestycyjny DZ 1600 814 PLN WIBOR 1M+1,8% 31.12.2012
Bank (1)
g;‘f(yzz';‘weswcy’”y bz 36 775 36 639 EUR EURIBOR 1M+1,2% 30.11.2012
wg?(yt inwestycyjny BZ 32 000 32 000 PLN WIBOR 3M+1,3% 30.12.2012
g;‘f(yze";‘weswcy’”y bz 6619 6619 CHF LIBOR 1M+1,6% 31.05.2017

Razem kredyty i po zyczki

diugoterminowe 76 994 76 072

Krétkoterminowe

Kredyt inwestycyjny DZ
Bank (1) 400 426 PLN WIBOR 1M+1,8% 31.12.2009
- cze$¢ krotkoterminowa

Kredyt inwestycyjny DZ
Bank (2) 2 054 2 054 EUR EURIBOR 1M+1,2% 30.11.2010
- cze$¢ krétkotermnowa

Kredyt inwestycyjny DZ

Bank (3) 370 380 CHF LIBOR 1M+1,6% 15.12.2010
- czes$¢ krotkoterminowa

Kredyt obrotowy DZ Bank 1 000 763 PLN WIBOR 1M RB+2,5% 31.12.2009
Kredyt obrotowy BZ WBK 100 73 PLN WIBOR 1M+4,5% 08.10.2010

Razem kredyty i po zyczki

krétkoterminowe 3924 3696
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27.2 - Kredyty i po zyczki Warto $¢
na koniec poprzedniego kredviu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
okresu sprawozdawczego W
Diugoterminowe
g;‘?(yt inwestycyjny DZ 1600 1200 PLN WIBOR 1M+1,8% 31.12.2012
Kredyt inwestycyiny Dz 43610 39 252 EUR EURIBOR 1M+1,2% 30.11.2012
eyt inwestycyjny 82 32 000 32 000 PLN WIBOR 3M+1,3% 30.12.2012
g;‘f(yt inwestycyjny DZ 15 408 7078 CHF LIBOR 1M+1,6% 31.05.2017
Razem kredyty i po zyczki : : )
diugoterminowe 2l 1ol
Krotkoterminowe
g;‘?(yt inwestycyjny DZ 1600 420 PLN WIBOR 1M+1,8% 31.12.2012
g;idkyt inwestycyjny DZ 43 610 2086 EUR EURIBOR 1M+1,2% 30.11.2012
Kredyt inwestycyiny Dz 15 408 330 CHF LIBOR 1M+1,6% 31.05.2017
Kredyt obrotowy DZ Bank 1000 1000 PLN WIBOR 1M RB+2,5% 30.11.2009
Kredyt obrotowy BZ WBK 100 74 PLN WIBOR 1M+4,5% 08.10.2009
Odsetki nalicz od pozyczki ) 20 PLN n/a 18.02.2009
diugoterminowej A.Tomczak T
Razem kredyty i po zyczki 61718 3930 : : )
krétkoterminowe
. X . . . Na dzien Na dzien
27.3 - Kredyty i po zyczki - dodatkowe informacije BNBI000 SPPIE008
Dodatkowy limit kredytowy dostepny dla jednostek Grupy na 264 26
podstawie zawartych umoéw
28. Inne zobowigzania finansowe
. o Na dzien Na dzien
28.1. - Inne zobowi gzania finansowe Sl B BE60s
Dlugoterminowe 505 23
Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego 505 23
Krétkoterminowe 212 58
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego 212 58

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego obejmujg zobowigzania z tytutu podpisanych uméw
dotyczacych uzytkowanych przez Spétki Grupy Kapitatowej samochoddw oraz jachtéw zaglowych w

spotce Port Jachtowy Nieporet.

29. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

. . . Na dzien Na dzien
29.1 - Pozostate zobowi azania diugoterminowe
31.12.2009 | 31.12.2008
Kaucje wptacone przez najemcéw - zabezpieczenie czynszu 1287 1202
RAZEM POZOSTALE ZOBOWI AZANIA
DLUGOTERMINOWE: 1287 1202
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30. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania krétkoterminowe

30.1 - Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzien Na dzien
zobowi gzania krétkoterminowe 31.12.2009 | 31.12.2008
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 665 1139
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 21
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 326 359
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczen
spotecznych 761 1064
Fundusz socjalny 91 304
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 79 39
Rezerwa na zalegte urlopy 149 84
Rozliczenia miedzyokresowe oraz pozostate zobowigzania 1865 3344
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 5936 6 354
31. Przychody przysztych okreséw
Na dzien Na dzien

31.1 - Przychody przysztych okreséw
v Ve 31.12.2009 | 31.12.2008

Zaliczki na dostawy 210 308
Przychody zafakturowane objete prawem zwrotu towaru - 29
Przychody za czynsz 13 -
Przedptacone przychody tytutem ustug do realizacji w 134 )
przysztych okresach

RAZEM PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW 357 337

32. Zobowigzania zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W Grupie Kapitatowej nie wystgpity zobowigzania zaklasyfikowane jako zobowigzania przeznaczone
do sprzedazy zgodnie z MSSF

33. Nota do rachunku przeptywow pienieznych

Nie wystepuje

34. Wynajem ileasing

Grupa osigga przychody z wynajmu nieruchomosci komercyjnych, ktére realizuje gtéwnie TUP

Property, a takze w mniejszym zakresie TUP SA oraz X-press Couriers.
Wartos¢ tych przysztych przychoddw w podziale na okresy prezentuje tabela 34.1

. . - Na dzien Na dzien
34.1 - Przyszte przychody z wynajmu nieruchomo  sci
2009-12-31 2008-12-31
Do 1 roku 10 089 11797
Od roku do 5 lat 18 721 18 277
Powyzej 5 lat 3913 3062
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 32723 33136

Kwoty przysztych minimalnych ptatnosci wynikajgcych z zawartych umoéw najmu oraz leasingu
operacyjnego stanowig przyszte zobowigzania Grupy, ktérych wartos$¢ prezentuje tabela 34.2.
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Kwoty obcigzen prezentowane ponizej wynikajg z zsumowania przysztych obcigzen za wynajem
powierzchni biurowych i komercyjnych dzierzawionych od jednostek niepowigzanych przy zatozeniu
kontynuacji stanu posiadania istniejgcego na dzien bilansowy.

34.2 - Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytu  tu Na dzien Na dzien
leasingu operacyjnego 2009-12-31 | 2008-12-31
Do 1 roku 1188 751
Od roku do 5 lat 3534 2048
Powyzej 5 lat 2 406 9
RAZEM KOSZTY FINANSOWE 7128 2808
35. Transakcje z podmiotami powigzanymi
35.1 - Transakcje i salda z Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008

otﬂ%?;nn;?tlfgls%(l)igzlachzggg?lok Objete konsolidacj a Objete konsolidacj a

obrotowy Dominuj aca Zalezne b ovx|1?228a ne Dominuj aca Zalezne b ovxlling‘zaa ne
Sprzedaz netto (bez PTiU) 159 569 1952 105 3507 4 886
Zakupy netto (bez PTiU) (569) (159) (1952) (3507) (105) (4 886)
Przychody z tytutu odsetek 1529 1872 16 1163 3043 333
Koszty z tytutu odsetek (1872) (1 529) (16) (3043) (1 163) (333)
Pozyczki udzielone 31416 32278 - 29 002 37 850 2 648
Pozyczki otrzymane (32 278) (31 416) - (37 850) (29 002) (2 648)
Naleznosci krétkoterminowe 152 348 1597 11 4158 1567
Naleznosci diugoterminowe - - - - - -
Zobowigzania krétkoterminowe (348) (152) (1597) (4 158) (11) (1 567)
Zobowigzania dlugoterminowe - - - - - -

Wszystkie transakcje zawierane pomiedzy Spdtkami z Grupy Kapitatowej dokonywane byty na

warunkach rynkowych.

W nocie o transakcjach powigzanych wykazane sg wartosci wszystkich transakcji dokonanych
pomiedzy spdtkami Grupy Kapitatowej oraz salda poszczegdlnych rozrachunkow.
Objasnienie poszczegdlnych kolumn w czesci: Objete konsolidacja

¢ W kolumnie ,Dominujgca” wykazane sg transakcje wszystkich spétek ze spdtkg dominujgca

(TUPS.A)

e W kolumnie ,Zalezne” wykazane sg transakcje TUP S.A. ze wszystkimi jednostkami zaleznymi
podlegajgcymi konsolidacji oraz transakcje TUP Property S.A. z jej spo6tkg zaleing Tanis

Investments.

e W kolumnie ,Inne powigzane” wykazane sg transakcje spétek zaleznych od spétki TUP S.A

pomiedzy soba.
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36. Naleznosci i zobowigzania pozabilansowe (warunkowe)

36.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone Na dzien Na dzien
2009-12-31 2008-12-31
Dla jednostek powi azanych 181 554 174 626
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 181 554 174 626
gwarancje nalezytego wykonania umow - -
Dla pozostatych jednostek 3269 2 000
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 3269 2 000
gwarancje nalezytego wykonania umow - -
pozostate gwarancje i poreczenia - -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 184 823 176 626

Gwarancjami jednostki dominujgcej Grupy zostaty objete pobrane przez spétki zalezne kredyty
bankowe. Szczegdtowe zestawienie udzielonych gwarancji zawarte jest w Sprawozdaniu Zarzadu

jednostkowym i skonsolidowanym za rok 2009.

. . Na dzien Na dzien
36.2 - Pozostate zobowi gzania warunkowe
2009-12-31 2008-12-31
Spory sadowe 450 450
RAZEM POZOSTALE ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE 450 450

Zobowigzanie warunkowe dotyczg sporu sagdowego Euroconstruction z firmg ERBUD — 450 tys. zt. sg
to potencjalne kary umowne za zwtoke w wykonaniu robdt budowlanych na terenie Portu Lotniczego
Szczecin-Goleniéw z ktérymi wystgpita firma ERBUD w zwigzku z prowadzonym sporem.

37. Instrumenty finansowe
) 5 Na dzien Na dzien
37.1 -Instrumenty finansowe wedtug kategorii
2009-12-31 2008-12-31
Aktywa finansowe 42 754 48 771
Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek
o 503 401

zyskow i strat

Pozyc_zk| i naleznosci wkasne wyceniane w zamortyzowanym 29 682 1093
koszcie

Naleznosci wiasne wyceniane w nominale 4210 32 166
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 7283 6 059
Aktywa dostepne do sprzedazy - -
Aktywa wyceniane w cenach nabycia - -
Srodki pieniezne 1076 9052
Zobowi gzania finansowe 87 708 91 097
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek . )
zyskow i strat

Zobowigzania wyceniene w zamortyzowanym koszcie 80 485 83 541
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 7223 7 556

W aktywach finansowych Grupy wycenianych wg metody zamortyzowanego kosztu najwiekszg
pozycje stanowi nalezno$¢ 25 000 tys. zt. powiekszona o 3 215 tys. zt. naliczonych odsetek w spoétce
Tanis Investments Sp. z 0.0. z tytutu zaptaty pozostatej czesci ceny za sprzedaz nieruchomosci
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Modena Park zrealizowang 30 kwietnia 2008r. Nalezno$¢ ta jest wymagalna wraz z odsetkami w dniu

31 marca 2010 roku.

W zobowigzaniach finansowych Grupy dominujg wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu
kredyty bankowe zaciggniete przez Spoétki Grupy gtéwnie na zakupy nieruchomosci inwestycyjnych.
Dodatkowo w tej pozycji ujmowane sg zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,, Inne zobowigzania finansowe”).

37.2 - Instrumenty
finansowe - ryzyko Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
stopy procentowej
Wymagalne Wymagalne | Wymagalne
. Wymagalne | Wymagalne od Har Wymagalne do 1 S
Specyfikacja do 1 roku roku do 5 lat powy zej 5 roku od roku do powy zej 5
lat 5 lat lat
Oprocentowanie state: 70 - - 100 - -
Pozyczki udzielone 70 - - 100 - -
Oprocentowanie
L — 30 582 77 801 5 065 29 299 78 906 5504
Pozyczki udzielone i inne
naleznosci 26 397 - - 27 132 163 -
oprocentowane
Aktywa utrzymywane do 489 6 794 - - 6 059 -
terminu wymagalnosci
Kredyty i pozyczki
zaciagniete 3696 71007 5 065 2167 72 684 5 504
37.3 - Instrumenty
finansowe - ryzyko Okres bie zacy Okres poréwnywany 31.12.2008
walutowe
e Kwota w Przeliczenie Kwotaw | Przeliczenie
SRR i walucie na PLN Ut walucie na PLN
Diugoterminowe - 11 345 43 394 - 11 978 46 514
Kredyty i pozyczki
zaciagniete CHF 2393 6619 CHF 2526 7078
Kredyty i pozyczki
zaciagniete EUR 8 952 36 775 EUR 9452 39 436
Krotkoterminowe - 773 2 853 - 645 2522
Naleznosci wtasne EUR 29 117 EUR 27 106
Kredyty i pozyczki
zaciagniete CHF 134 370 CHF 118 330
Kredyty i pozyczki
zaciagniete EUR 500 2054 EUR 500 2086
Pozostate zobowigzania usb 110 312 - - -

Ryzyko zmiany kurséw walut w najwiekszym stopniu dotyczy kredytdw bankowych zaciggnietych w
walucie. W zwigzku z niepewng sytuacjg na rynku walutowym znaczne zmiany kursu Euro i Franka
Szwajcarskiego mogg w istotny sposéb oddziatywac na wyniki finansowe realizowane przez Grupe w
przysztosci. W celu zabezpieczenia przeptywdéw finansowych Grupa stosuje naturalny ‘hedging’
poprzez zawieranie umow wynajmu obiektow finansowanych kredytem w walucie w jakiej
zaciggnieto kredyt — osiggajac jednoczesnie korzysci z nizszych stdp procentowych jakie obowigzujg
dla kredytowania w EUR i CHF.
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38. Wynagrodzenia kluczowego personelu i podmiotéw uprawnionych do badania

sprawozdan finansowych

38.1 - Wynagrodzenia
kluczowego personelu
Grupy Kapitatowej bez
Rady Nadzorczej
otrzymane w Jednostce

Okres bie zacy

Okres poréwnywany

Dominuj acej
Wynagrodzenie n Wynagrodzenie n
podstawowe Premie Inne podstawowe Premie Inne
Czlonkowie zarzadu
Robert Jacek Moritz 662 - 116 495 - 206
. 5 . Za okres Za okres
38.2 - Wynagrodzenia cztionkow Rady Nadzorczej zakonczony | zakonczony
otrzymane w Jednostce Dominuj acej
31.12.2009 | 31.12.2008
Wojciech Babicki 30 180
Andrzej Lyko 13 190
Lestaw Aleksander Moritz 36 196
Michat Radziwit - 168
Erwin Plichcinski 30 190
Wiadystaw Sobanski 30 23
Piotr Stobiecki 18 -

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali wynagrodzen w spétkach kontrolowanych przez TUP S.A.

. ) Za okres Za okres
38.3 - Wynagrodzenia cztonkow kluczowego personelu zakofczony | zakofczony
Grupy otrzymane w Spotkach zale znych i stowarzyszonych
31.12.2009 | 31.12.2008
Czlonkowie Zarz adu 646 1205
Robert Jacek Moritz 212 1052
Rafat Szydtowski 434 153
38.4 - Wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do Na dzien Na dzien
badania sprawozda n finansowych 31.12.2009 | 31.12.2008
Za wykonanie przegladu i badania sprawozdania finansowego 153 213
- w tym: jednostka dominujaca 57 68
- w tym: jednostki zalezne, stowarzyszone i 9% 145
wspétkontrolowane
Za inne ustugi - 260
- w tym: jednostka dominujaca - 260
- w tym: jednostki zalezne, stowarzyszone i ) )
wspétkontrolowane
Razem wynagrodzenie 153 473
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39. Zatrudnienie

39.1 - Przeci etne zatrudnienie w etatach w grupie Na dzien Na dzien
kapitatowej
31.12.2009 | 31.12.2008
Pracownicy fizyczni 91 131
Pracownicy umystowi 76 87
Razem przeci etna liczba etatow 167 218
V SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa przyjeta za podstawowy podziat branzowy na segmenty dziatalnosci. Z uwagi na to, ze
dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest wytgcznie na terenie Polski odstgpiono od prezentowania
podziatu geograficznego.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spétek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej TUP wyrézniono nastepujace segmenty:

segment odziezowy - dotyczy spotki Roda

segment budowlany — dotyczy spétki Euroconstruction

W 2009r. Spétka zakonczyta dziatalno$é produkcyjna.

W zwigzku z zamiarem sprzedazy maszyn i urzgdzen stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej
Spoétka zaprezentowata: wiekszos$é pozycji rachunku wynikéw jednostkowego sprawozdania
spotki jako wynik dziatalnosci zaniechanej, oraz rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa
przeznaczone do sprzedazy.

segment nieruchomosciowy — dotyczy spdtek: TUP Property, Tanis Investments,
Chmielowskie

segment pozostatych dziatalnosci — dotyczy spotek TUP, Port Jachtowy Nieporet, TG
Investments, Duncon Bikes

segment ustug kurierskich — dotyczy spotkek: Data Logistics, X-press Couriers

Informacje finansowe dotyczace poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano w
ponizszych tabelach:
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Segmenty operacyjne - przychody i Nieruchomo sci Budownictwo Odziez Ust. Kurierskie Pozostate Wytaczenia Razem
koszty

31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08
Przychody zewnetrzne 17 265 20 368 - - 2546 2 845 5543 3677 1880 1118 - - 27 234 28 008
Sprzedaz do innych segmentow 1518 3923 - - 26 - 100 70 427 2473 (2 071) (6 466) - -
Przychody segmentu 18 783 | 24291 - - 2572 2 845 5643 3747 2 307 3591 (2 071) (6 466) 27 234 28 008
Koszty operacyjne og6tem (10 708) | (18 115) (130) (130) | (2964)| (3495)| (7046)| (5148)| (8392)| (9250) 1954 5627 | (27286)| (30511)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
jednostkach powigzanych 14 (11 3
Wynik ze zbycia i przeszacowania
aktywow finansowych wycenianych w (5042) 7 603 - - - - (205) 205 221 3538 5026 (10 945) - 401
wartosciach godziwych przez RZiS
Wynik ze zbycia i przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych do 2 568 13 375 - - - - - - - - 188 (910) 2756 12 465
wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - - - - - - - (366) (27) (366) (27)
Pozostate przychody operacyjne 1439 177 - - 71 25 213 154 2047 121 (1 365) 4) 2 405 473
Pozostate koszty operacyjne (252) (223) - - (130) 2) (192) (176) (560) (2 182) 1 2 007 (1 133) (576)
Zysk z dziatalno sci operacyjnej 6 788 | 27122 (130) (230) (451) (627)| (1587)| (1218)| (4377)| (4193) 3367 | (10718) 3610 10 236
Przychody finansowe 11 900 4 639 - - 1 5 158 252 5577 4131 (14 080) (5572) 3556 3455
Koszty finansowe (6 252) | (16 098) - - (121) (42) (223) (156) (162) (54) 3390 5571 (3368)| (10779)
Udz_lai w zyskach i stratach jednos’te_k ) ) ) ) ) ) ) ) 102 ) ) (237) 102 (237)
rozliczanych metoda praw wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 12 436 | 15663 (130) (130) (571) (664)| (1652)| (1122) 1140 (116) (7 323) | (10 956) 3900 2675
Podatek dochodowy biezacy (21) (1787) - - - - - - - - - - (21) (1787)
Podatek dochodowy odroczony (1903) (48) 2 255 - - - (28) 251 164 7632 (935) (7 431) (447) 404
Zysk z dziatalno sci kontynuowanej 10512 | 13828 2125 (230) (571) (664) | (1 680) (871) 1304 7516 (8 258) | (18 387) 3432 1292
Wynik na dziatalnosci
sprzedanej/zaniechanej ) o| (2972)] (4206) ) ) ) ) ) ) 68 ) (2.904) (4206)
Zysk netto 10512 | 13828 (847)| (4 336) (571) (664) | (1 680) (871) 1 304 7516 (8190)| (18 387) 528 | (2914)
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Segmenty operacyjne - Nieruchomo $ci Budownictwo Odziez Ust. Kurierskie Pozostate Wytaczenia Razem
pozostate informacije

81.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.08

Aktywa trwafe 259103 261863| 2311] 2119 218 294| 6176 350 | 191 121 | 190 842 | (269 500) | (271 006) | 189 429 | 184 462
w tym: nieruchomosci

inwestycyine 164 028 | 161 054 - 300 - - - - - -| (1474)| (1657)| 162554 | 159 697
Aktywa obrotowe 99 847 | 110 719 129 1155 592 308| 3443| 1980| 6107 11586 (10704)| (21189)| 99414 104 649
Aktywa przeznaczone do

sprzedazy 1513 (1 503) 10 -
Aktywa razem 358950 | 372582 | 3953| 3274 810 692 9619 2330|197 228|202 428 (281 707) | (292 195)| 288 853 | 289 111
Kapitaly wiasne 208 605 | 214 010| (1366)| (3072)| (413) 9| 5435| (700)|191837|194 616 | (213 987) | (215 729)| 190111 | 189 134
Zobowigzania 141 023 | 146 925 963| 3342 12 11 202 5| 2617| 4093| (56276)| (65078)| 88541| 89298

diugoterminowe

Zobowigzania
Krétkoterminowe 9322 | 11647 4 357 3004 1212 671 3982 3024 2776 4225| (11448)| (11892) 10 201 10 679

Pasywa razem 358 950 | 372 582 3954 3274 811 691 9619 2329|197 230|202 934 | (281 711) | (292 699) | 288 853 | 289 111

Naktady na rzeczowe aktywa

st WNIP i manihomosei | (2 540) | (21 289) @7 | (419) (11) (86)| (280) 168| (242)| 1559 1805 2616 | (1315)| (17 451)

Naktady na rzeczowe

aktywa trwate, WNIP i (2 540) | (21 289) 47) (419) (12) (86) (280) 168 (242) 1559 1 805 2616 | (1315)| (17 451)
nieruchomo $ci
Amortyzacja 71 56 288 499 87 96 135 54 1117 1266 - - 1698 1971

Amortyzacja 71 56 288 499 87 96 135 54 1117 1266 = 1698 1971
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VI ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zgodnie z MSR 10, do zdarzen nastepujacych po dniu bilansowym zalicza sie wszystkie istotne
zdarzenia jakie miaty miejsce od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
do publikacji.

Mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje tych zdarzen:

(a) zdarzenia, ktdore dostarczajg dowoddw na istnienie okreslonego stanu na dzien bilansowy
(zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym wymagajgce dokonania korekt)

oraz
(b) zdarzenia, ktdre wskazujg na stan zaistniaty po dniu bilansowym
(zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym i niewymagajgce dokonania korekt).

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia, ktore winny by¢ ujawnione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

VIl WAZNE OSZACOWANIA | OSADY

Szacunki Zarzadu TUP S.A. oraz Zarzadow spodtek objetych niniejszym sprawozdaniem, wptywajace na

wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycza:

+ przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych,

#+ wartosci rezydualnej srodkéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych,

+ odpiséw aktualizujgcych sktadniki aktywoéw,

4+ dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzei oraz zatozeri aktuarialnych uzywanych przy
obliczaniu rezerw na odprawy emerytalne,

#+ przysztych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywéw na odroczony

podatek dochodowy,
+ wartosci godziwej inwestycji w nieruchomosci.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu i
jest zgodna z wymogami MSSF.

Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposdb ciggty wzgledem ostatniego
okresu sprawozdawczego.

Zmiany odpiséw aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesci informacji, w dodatkowych notach
objasniajgcych do poszczegdlnych pozycji aktywow.

VIII ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

TUP prowadzi strategie zarzadzania ryzykiem finansowym polegajgcg na ograniczaniu do minimum
ryzyka majgcego wptyw na dziatalno$¢ podmiotéw wchodzacych w sktad portfela inwestycyjnego.
Istotnym elementem tego procesu jest monitoring ryzyk w odniesieniu do osigganych dochoddéw z
prowadzonej dziatalnosci w poszczegdlnych segmentach rynku, w ktdrych realizujg dziatalnosé
poszczegblne spdétki oraz monitoring poziomu kapitatu, ktory moze zapewni¢ bezpieczenstwo
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prowadzonych przedsiewzie¢ o danym poziomie ryzyka.

Spétka doktada wszelkich staran aby niwelowa¢ mozliwosci wystgpienia ktdoregos w nizej
wymienionych ryzyk. Istotnym elementem jest obserwowanie rynku oraz prognozowanie mozliwych
scenariuszy w gospodarce, aby umozliwi¢ spétkom elastyczne reagowanie na zmieniajgce sie warunki
oraz wyjscie naprzeciw pojawiajgcym sie potrzebom rynkowym.

Ryzyko inwestycyjne

Akwizycje i inwestycje, ktére mogg mie¢ miejsce w przysztosci niosg ryzyko powstania strat
operacyjnych, wymagajg znacznych zasobéw finansowych. Rozwdj grupy kapitatowe] i dziatalnosci
jest w wiekszosci przypadkdéw wynikiem przejmowania kontroli. Niesie to ryzyko znacznie wiekszego
niz zaktadano ponoszenia wydatkéw zwigzanych z nabyciem i dostosowaniem, stawia dodatkowe
wymagania zarzadcze, moze powodowacé ograniczenia inwestycyjne w dotychczas prowadzonej
dziatalnosci podmiotow zaleznych.

Ryzyko to moze wystgpi¢ takze wtedy, gdy zrealizowana stopa zwrotu inwestycji w przysztosci rézni
sie od stopy oczekiwanej. Przyczyng moze by¢ dokonanie ztych wycen oraz nieprawidtowosci w
szacowaniu stop zwrotu z danej inwestycji. W przypadku inwestycji zagranicznych ryzyko to
wystepuje w momencie niekorzystnego wahania kurséw walut lub zmianie innych czynnikéw
makroekonomicznych.

Ze wzgledu na wystepowanie czynnikbw makroekonomicznych, niezaleznych od Spoétki
wyeliminowanie tego typu ryzyka nie jest mozliwe.

Ograniczeniem negatywnego wptywu jest opieranie sie na doswiadczeniu kadry menadzerskiej oraz
przygotowywanych przez ekspertdw prognozach makroekonomicznych.

Ryzyko wyceny

Akwizycje spotek lub inwestycje w poszczegdlne projekty, jakie realizujg spétki zaréwno na etapie
zakupu jak i sprzedazy wymagajg wyceny. Niewtasciwe parametry przyjete w wycenie mogg byc
przyczyng poniesienia straty przy transakcji zakupu — zakup powyzej wartosci, a w przypadku
sprzedazy — sprzedaz ponizej wartosci. Takie zdarzenia mogtyby mieé¢ negatywny wptyw na
efektywnos¢ finansowg realizowanych przedsiewziec. W celu wyeliminowania ryzyka, Spoétka
starannie dobiera wartos¢ parametrédw przy sporzadzaniu wycen. Z uwagi na to, ryzyko wyceny jest,
zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu i dajgcg sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowsg, skutecznie
eliminowane.

Ryzyko braku mozliwosci prowadzenia nowych inwestycji lub wykorzystania mozliwosci rozwoju

Brak finansowania zewnetrznego, pozyskania wspoétinwestoréw lub utrudnienia przy wspotpracy
publiczno-prawnej w przypadku duzych inwestycji mogg hamowac ich realizacje, co przektada sie na
wyniki finansowe a tym samym na brak mozliwosci wykorzystania mozliwosci rozwoju i wejscie w
nowe segmenty dziatalnosci, akwizycje lub nowe rynki.

Obecna sytuacja rynkowa znacznie zwieksza mozliwo$¢ wystgpienia w/w ryzyka. Celem zmniejszenia
prawdopodobienstwa negatywnych skutkéw tego ryzyka, spétki monitorujg rynek, dbajg o relacje
kontrahentami, poszukujg nowych mozliwosci wspétpracy i rozwoju.

Ryzyko ptynnosci

Akwizycja spotki, znaczne zwiekszenie zaangazowania w spotke zalezng, dokapitalizowanie projektu
stanowigce istotne finansowo zdarzenie jednorazowe, powodujg znaczng fluktuacje srodkéw
finansowych. Efektem w/w dziatan moga by¢ przejsciowe trudnosci w zarzadzaniu ptynnoscia.
Zrédtem uzupetniania ewentualnych brakéw finansowych, ktére umoiliwia takie generowanie
dodatnich przeptywdw pienieznych na oczekiwanym poziomie jest zarzadzany i rozszerzany przez
TUP Property portfel nieruchomosci komercyjnych z przeznaczeniem na wynajem. Stanowi on
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stabilne Zrédto dochodu o atrakcyjnej stopie zwrotu.

Spétka nie ma i nie miata w przesztosci problemdw z ptynnoscig. W zwigzku z tym emitent ,zgodnie z
najlepszg wiedzg Zarzadu i dajgcy sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowa, jest narazony na to ryzyko w
niewielkim stopniu.

Ryzyko konkurencji

Dotyczy pojawiajacych sie atrakcyjnych mozliwosci dokonania nowej inwestycji rokujacej na
osiggniecie atrakcyjnej stopy zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Konkurencja moze powodowac
wzrost kosztow pozyskania nowego projektu lub niemozliwos¢ jego przejecie.

Ryzyko to odnosi sie takze do mozliwosci realizowania podobnych, konkurencyjnych przedsiewzieé
lub wykorzystania tozsamego z TUP know-how. Spdétka ogranicza ryzyko realizujgc projekty niszowe,
niepowtarzalne, znajdujgc ukryty potencjat oraz chronigc wypracowane przez lata dziatalnosci na
rynku know-how. Kroki te zmniejszajg wystgpienie ryzyka konkurencji.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Czynniki makroekonomiczne tj. wzrost/spadek PKB, poziom inflacji czy zmiany legislacyjne nie zalezg
od podmiotow grupy kapitatowej, jednak ich niekorzystne zmiany znajdujg odzwierciedlenie w
kondycji poszczegdlnych spoétek, a takze ich kontrahentéw.

Nieodtgcznym elementem ryzyka w dziatalnosci TUP sq ryzyka firm nalezqcych do portfela
inwestycyjnego Spotki. Ryzyka wystepujgce w spotkach zaleznych sq w przewazajgcej mierze tozsame,
jednak dotyczg odmiennych sfer w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci:

Ryzyko stopy procentowej

Dotyczy wszystkich podmiotéw zaleznych w zakresie udzielonych przez TUP pozyczek oraz
dodatkowo TUP Property, Euroconstruction oraz Duncon Bikes, ktére zawarty umowy kredytowe na
finansowanie dziatalnosci, a takze Tanis Investments, ktéra posiada naleznos¢ oprocentowang
zmienng stopg procentowa (WIBOR) powiekszong o marze.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane ze zmiang referencyjnej stopy procentowej
(WIBOR/EURIBOR/LIBOR) na rynku miedzybankowym, naraza spotki na ryzyko zmiany przeptywow
pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych.

Ryzyko kredytowe

Dotyczy wszystkich spétek z Grupy Kapitatowej w zakresie swiadczonych ustug.

Ryzykiem kredytowym obcigzone sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

W wiekszosci spotek (zwtaszcza tych, ktére zarzadzajg nieruchomosciami) okresy kredytowania
kredytem kupieckim sg krétkie a ich rotacja podlega biezgcemu monitorowaniu. Spoétki stosujg
zdywersyfikowane sposoby zabezpieczania przysztych naleznosci przy zawieraniu uméw. W Spétkach
zajmujgcych sie nieruchomosciami w okresie sprawozdawczym nie zakwalifikowano zadnych
naleznosci do grupy niesciggalnych.

Ryzyko walutowe

TUP Property S.A.

Wycena nieruchomosci wynajetych odbywa sie metodg dochodowa. Firma przy zakupie ww.
stosowata czesciowa dzwignie finansowg zaciggajac kredyt w walucie, w ktorej pobierane sg czynsze
z wynajmu S$rednio na poziomie okoto 60% dwczesnej wartosci nieruchomosci. W przypadku wahan
kursowych warto$¢ zaciggnietych kredytéw jest czesciowo réwnowazona poprzez wycene
nieruchomosci.

Wzrost wartosci ztotdwki skutkuje obnizeniem wartosci nieruchomosci co jednak czesciowo
pozostaje kompensowane przez obnizenie wartosci zaciggnietego kredytu, w sytuacji obnizenia
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wartosci ztotéwki nastgpi podniesienie wartosci nieruchomosci, czesciowo jednak kompensowane
zwiekszong wartoscig zaciggnietego kredytu.

Roda Sp. z 0.0.

Ryzyko to dotyczy realizowanej przez spoétke sprzedazy na rynku europejskim. Inny obszar ryzyka
dotyczy sytuacji finansowej kontrahentéw, ich pozycji rynkowej i mozliwosci utrzymania ptynnosci
finansowej w zakresie realizacji zobowigzan wobec spotki.

Ryzyko cenowe

TUP Property S.A.

Poniewaz 69% aktywdw Spodtki stanowig nieruchomosci, wystepuje ryzyko cenowe dotyczace
wartosci godziwej tych nieruchomosci, co przektada sie na wartos¢ bilansowg inwestycji, a w
konsekwencji na warto$¢ skonsolidowanych kapitatdéw wtasnych. Przy zmianach cen na rynku
nieruchomosci wystepujg zmiany ich wartosci godziwej, ktdre oddziatywajg na wyniki realizowane w
poszczegdlnych spotkach i wptywajg na ich wycene w przysztych okresach, odzwierciedlajgc takze
wartos$¢ inwestycji poczynionych przez TUP.

Innym obszarem tego ryzyka w przypadku dekoniunktury na rynku nieruchomosci lub nadpodazy
powierzchni uzytkowej moze by¢ obnizka wysokosci stawek najmu do poziomu nizszego niz
pierwotnie zaktadano, co moze spowodowaé obnizenie efektywnosci finansowej uzyskiwanej z
posiadanego portfela nieruchomosci.

Ograniczeniem tego ryzyka jest dywersyfikacja geograficzna, branzowa, dtugosci kontraktéw, statusu
najemcow czy tez wielkos$ci powierzchni objetych poszczegdlnymi kontraktami.

Roda Sp. z 0.0,

Ryzyko cenowe zwigzane jest z ustaleniem zbyt niskiej ceny na wykonywane ustugi, co bytoby
tozsame z pogorszeniem efektywnosci transakcji na przestrzeni czasu od ustanowienia kontraktu do
momentu jego realizacji.

Innym obszarem ryzyka cenowego w spétce jest pozycja konkurencyjna innych podmiotéw
prowadzacych podobny rodzaj dziatalnosci, ich elastycznosé w zakresie szybkosci dostosowania
swojej oferty i mocy produkcyjnych do potrzeb rynku.

W spoétkach produkceyjnych ryzyko cenowe odnosi sie takze do niekorzystnych zmian cen materiatéw i
surowcow do produkcji w stosunku do sprzedawanych wyrobdéw lub ustugi. Niekorzystne zmiany cen
wptywajg na koszty produkcji, przychody ze sprzedazy, zysk, a w ostatecznosci takze na wartosc
firmy.

Ograniczeniem tego ryzyka jest zachowanie wysokich standardéw w momencie zawierania kontraktu
oraz prowadzenie wtasciwej gospodarki zakupdéw i zarzgdzania zapasami produkcyjnymi.

X-press Couriers Sp. z 0.0., Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0., Duncon Bikes

Ryzyko cenowe zwigzane jest w spodtce Scisle z pozycjg firmy, barierami wejscia z nowg ofertg na
rynek oraz utrzymywaniem nabywcodw swoich ustug na okreslonym poziomie iloSciowym i
jakosciowym.

Ryzyko to niwelowane jest zachowaniem wysokiej jakosci $wiadczonych ustug oraz rozszerzaniem
oferty o nowe, unikatowe i dopasowane do klientow produkty (np.: X-Stores w X-press Couriers).

Stopien narazenia Grupy Kapitatowej na poszczegdlne rodzaje ryzyk zaprezentowano w dodatkowych
notach objasniajacych nr 37.1-37.3.

Spotki zalezne od TUP nie stosujg rachunkowosci zabezpieczert w rozumieniu MSR 39.
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IX POLITYKA RACHUNKOWOSCI

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy
sporzgdzaniu sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwate

Warto$¢ poczatkowa rzeczowych aktywow trwatych (Srodkéw trwatych) ustalana jest na poziomie
ceny nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania rzeczowego
aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i
strat w momencie ich poniesienia. Koszty finansowania zewnetrznego stanowig czes¢ ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia, jezeli mozna je bezposrednio przyporzgdkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu skfadnika rzeczowych aktywoéw trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spoéfce korzysci ekonomiczne.

Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg3 w cenie nabycia pomniejszonej o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonuje metoda liniowa.
Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane przez okreslony z géry przewidywany czas ich uzywania,
weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega réwniez warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych, pod katem jej
ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badz wewnatrz samych spoétek,
mogacych powodowacd obnizenie wartosci tych aktywdw ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF Grupa Kapitatowa stosuje odpisywanie wartosci bilansowej
rzeczowych aktywow trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kierujac sie zasadg istotnosci, o ile cena nabycia aktywa nie
przekracza 100 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowg amortyzacje rzeczowego
aktywa trwatego lub nie zaliczanie sktadnika majtku do aktywdw trwatych a zaliczenie wydatku jako
koszt okresu.

Dla celéw podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci Grupy Kapitatowej wymaga dokonywania amortyzacji liniowej od rzeczowych
aktywow trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodzg tacznie nastepujace okolicznosci:

¢ jednorazowo sg nabywane znaczne ilosci Srodkdéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartosc jest znaczna;

e stanowig one zespot jednorodnych lub (i) wspdtpracujgcych ze sobg Srodkow trwatych, a ich
zakup wigze sie z realizacjg duzego przedsiewziecia inwestycyjnego, majgcego funkcjonowac
co najmniej przez okres normatywnej amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy srodkéw
trwatych w przepisach podatkowych;

e s srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie — na dzied bilansowy wyceniane sg w wysokoéci ogétu kosztéow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane i amortyzowane w sposob analogiczny do rzeczowych
aktywow trwatych. Najistotniejsza rdznica dotyczy braku mozliwosci zwiekszania wartosci
poczatkowej o kwoty ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej, chyba, ze naktady takie umozliwig
generowanie przez sktadnik przysztych korzysci ekonomicznych przewyzszajgcych korzysci pierwotnie
szacowane.

Wartos$¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi rdznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub zorganizowanej jej
czesci a nizsza od niej wartoscig godziwg przejetych aktywdéw netto. Tak okreslona wartosc firmy
odzwierciedla ekonomiczna wartos¢ czynnikéw nie ujawnionych w wartosci godziwej aktywow netto
jak: czynnik ludzki, marka i znak firmy, rynek odbiorcéw, wartos¢ technologii itp. i podlega co
najmniej raz do roku testowi na utrate wartosci a ewentualne odpisy wartosci obcigzajg wynik
okresu.

Jezeli cena nabycia jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci godziwej przejetych
aktywow netto, to rdznica stanowi ujemng warto$¢ firmy. Rozpoznana ujemna wartos¢ firmy jest

kwalifikowana w catosci jako zysk okresu.

Nieruchomosci inwestycyjne

Zasady ujmowania i wyceny inwestycji w nieruchomosci reguluje MSR 40 , Nieruchomosci
inwestycyjne”
Grupa Kapitatowa zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu
uzyskiwania przychoddéw z czynszéw, wzrostu wartosci rynkowej badz obydwu powyzszych korzysci.
Grunty, ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone zaliczane s takze do
nieruchomosci inwestycyjnych.
Jezeli nieruchomos¢ jest wykorzystywana réwniez na wtasne potrzeby Grupy, a cze$é¢ odrebnie
wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomos¢ traktowana jest
jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na witasne potrzeby lub jako inwestycja w
nieruchomosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.
Nieruchomosci podlegajg przeniesieniu do i z nieruchomosci inwestycyjnych, jezeli zmienia sie cel ich
utrzymywania, przy czym przeniesienie do pozycji Zapasy musi byé dodatkowo udowodnione
rozpoczeciem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy. Jezeli nieruchomos¢ inwestycyjna
zostaje przeznaczona do sprzedazy, jednak nie towarzyszy temu dostosowywanie nieruchomosci do
sprzedazy, jest ona ujmowana jako inwestycyjna do czasu rozpoczecia dostosowywania lub
dokonania sprzedazy.
Grupa wycenia nieruchomosci wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych zgodnie z
przepisami § 33-52 MSR 40. Wartosci godziwe nieruchomosci niepracujgcych ustalane sg wedtug
stanu na dzien 30 listopada kazdego roku obrotowego. Wartosci godziwe nieruchomosci
przynoszacych dochdd ustalane sg na koniec kazdego kwartatu. Skutki przeszacowania do wartosci
godziwych podlegajg ujeciu w wyniku roku obrotowego.
1. Preferowang metodg wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg poréwnan rynkowych.
2. Przy braku aktualnych cen pochodzacych z aktywnego rynku stosowana jest wycena metoda
dochodowg wg wzoru kapitalizacji prostej biorgc jako podstawe obliczenia nastepujgce
parametry:
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W= D x Wk lub

gdzie: W —wartosc
D — dochéd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk — wspétczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji

a. Do przychoddéw z nieruchomosci zalicza sie przychody z uméw obowigzujgcych na dzien
wyceny. W przypadku umoéw najmu w ktérych kwota czynszu okreslona jest w walucie
przyjmuje sie do przeliczenia sredni kurs NBP ogtoszony na dzien bilansowy.
b. W przypadku obiektédw, ktdére czesciowo pozostawaty niewynajete dla oszacowania
przychodu przyjmuje sie rynkowe stawki czynszu dla danej nieruchomosci na danym rynku
lokalnym, przy czym zaktada sie rowniez szacunkowo udziat powierzchni nie wynajetych w
stosunku do powierzchni uzytkowych ogdétem na poziomie 10%.
Koszty utrzymania nieruchomosci ustala sie w nastepujacy sposdb:

#+ koszty remontdéw — w wysokosci 2% planowanych przychoddw z czynszu,

#* koszty zarzadzania — w wysokosci 1% planowanych przychoddw z czynszu,

#* koszty biezagcej eksploatacji — na podstawie przyjetego planu finansowego, w czeéci nie

pokrytej przychodami z optat eksploatacyjnych.

Stopa kapitalizacji stanowi wzajemng relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za
nieruchomosci a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych nieruchomosci. Na jej wysokosé
wptywajg zaréwno czynniki zwigzane z ogdlng sytuacjg na rynku jak rdwniez bezposrednio zwigzane z
konkretng nieruchomoscia. Na kazdym rynku lokalnym dla kazdego rodzaju nieruchomosci okresla sie
minimalng i maksymalng stope kapitalizacji na podstawie zaistniatych transakcji oraz trendow
rynkowych. Nastepnie dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na podstawie
pieciu kryteriow:

% potozenie, dostep i ekspozycja,

#+ standard, funkcjonalno$é, stan techniczny i wiek,

% konkurencyjnos¢ na rynku lokalnym,

4+ najemcy i warunki wynikajace z uméw najmu,

#+ ponadprzecietna ilo$¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyzsze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z innymi
podobnymi nieruchomosciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg do okreslenia
indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy $redniej okreslonej dla danego rynku
lokalnego.
Nieruchomosci nie pracujace wyceniane sg metodg porownawczg przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.
Inwestycje w nieruchomosci do czasu ich zakonczenia prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako Srodki trwate w budowie (MSR 40 par.22)

Akcje i udziaty — obejmujace:

+ akcje i udziaty w jednostkach zaleznych wyceniane w sprawozdaniach jednostkowych wg
modelu wartosci godziwej zgodnie z regulacjami MSR 39 par. 9 pkt. b lit. ii) z rdznicg wyceny
odnoszong na wynik okresu. W sprawozdaniu skonsolidowanym wg metody petnej
konsolidacji wartosé¢ tych przecen udziatdw oraz zwigzanych z przeceng zmian podatku
odroczonego podlega eliminacji;

4+ akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych ujmowane sg metoda praw wtasnosci zgodnie
z MSR 28.
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Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe obejmujg:

+ Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa o ustalonych i
mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére Grupa Kapitatowa w sposdb stanowczy zamierza
utrzymywaé do terminu wymagalnosci. Podlegajg wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia
(koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona
jest na wynik okresu.

+ Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wyceniane w warto$ci godziwej, przy czym
skutki wyceny odnoszone sg na wynik okresu. Grupa Kapitatowa zalicza do tej kategorii
nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie (do 3
miesiecy):

0 udziaty i akcje uprawniajgce do nie wiecej niz 20% gtoséw na WZ

0 jednostki funduszy inwestycyjnych

0 papiery dtuine, obligacje i podobne instrumenty finansowe, ktérych ceny
sg kwotowane na aktywnym rynku

% Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe — aktywa o ustalonych i mozliwych do okreslenia
ptatnosciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku i ktére nie zostaty zaliczone przy
poczagtkowym ujeciu do innych grup. Podlegajg one wycenie w zamortyzowanej cenie
nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym amortyzacja
odnoszona jest na wynik okresu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
#+ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych wartosé jest aktualizowana na
kazdy dzien bilansowy.

Grupa Kapitatowa tworzy aktywo odroczonego podatku we wszystkich przypadkach, w ktérych
realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowe] sktadnika aktywéw Ilub pasywow spowoduje
zmniejszenie kwoty przysztych pfatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby
wtasciwa, gdyby realizacja lub rozliczenie nie wywotywaty skutkéw podatkowych.

Pozostate dtugoterminowe aktywa trwate, ktére obejmuja:
+ Skapitalizowane koszty prac rozwojowych — ujmowane, gdy Grupa Kapitatowa jest w stanie
udowodnic tgcznie:

o] mozliwo$é, z technicznego punktu widzenia, ukoriczenia sktadnika wartosci
niematerialnych tak, aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy,
(o] zamiar ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania

lub sprzedazy,

o] zdolnos$¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,

(o] sposdb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

o] dostepnos¢ stosownych srodkéw technicznych, finansowych i innych, ktére maja

stuzyé ukonczeniu prac rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy sktadnika
wartosci niematerialnych,

o] mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktaddéw poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowaé¢ temu sktadnikowi wartosci
niematerialnych.

4+ Dtfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — koszty dotyczace przysztych okreséw w
okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego
#+ Inne dtugoterminowe nakfady, spetniajace definicje sktadnika aktywdw na gruncie MSR
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Zapasy
Zapasy materiatow oraz zakupionych towaréw sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug nizszej z

dwéch wartosci: ceny nabycia lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Wycena poszczegdlnych sktadnikdw zapaséw odbywa sie w nastepujgcy sposob:

4+ materiaty — w cenie nabycia ustalonej metoda FIFO,

#+ produkcja w toku i wyroby gotowe — wedtug technicznego kosztu wytworzenia ustalanego
jako koszty bezposrednie i narzut kosztéw posrednich ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych. Techniczny koszt wytworzenia moze zawieraé
aktywowane koszty finansowania zewnetrznego, bezposrednio zwigzane z wytworzeniem
produktu

#+ towary—w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych, dotyczacych naleznosci niesciggalnych
oraz watpliwych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci sg dokonywane z uwzglednieniem rodzaju naleznosci:

#+ naleznosci sporne (wobec ktérych wszczeto postepowanie sadowe oraz naleznosci
od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) — dokonywane s3g odpisy
aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

#+ naleznosci watpliwe od odbiorcédw (o okresie przeterminowania powyzej 6 miesiecy) —
dokonywana jest szczegdtowa analiza sytuacji finansowej klienta i w razie uzasadnionych
obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia,

4+ naleznos$ci pozostate — odpisy aktualizujgce sg tworzone w oparciu o indywidualng analize i
ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe — obejmujg aktywa inwestycyjne ptatne, wymagalne
lub przeznaczone do zbycia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Wycena inwestycji krotkoterminowych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug tych samych
zasad jakie opisano powyzej dla dtugoterminowych aktywow finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty — obejmuja:

#+ krajowe $rodki pieniezne w kasie — wyceniane wg wartosci nominalnej,

+ krajowe $rodki pieniezne na rachunkach bankowych — wyceniane wg wartosci nominalnej
a w przypadku krotkoterminowych lokat bankowych powiekszonej o nieotrzymane
odsetki dotyczace okresu sprawozdawczego, wyceniane z zastosowaniem metody
zamortyzowanego kosztu, z mozliwoscig wykorzystania lub innych dyspozycji w czasie nie
przekraczajagcym 3 miesiecy,

+ S$rodki pieniezne w walutach obcych wg kursu $redniego ogtoszonego przez NBP na dzien
bilansowy.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia te obejmujg koszty dotyczgce przysztych okreséw i przypadajace do rozliczenia w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego
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Aktywa sklasyfikowane do sprzedazy sg ujawniane, jesli zgodnie z najlepszg wiedzg kierownictwa
wartos$¢ bilansowa aktywa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow (lub grupa do
zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego biezgcym stanie z uwzglednieniem
jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywdéw (lub grup
do zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w okresie najblizszych 12 miesiecy.
Grupa Kapitatowa wyrdznia nastepujace pozycje:
4+ Rzeczowe aktywa sklasyfikowane do sprzedazy — wyceniane w kwocie nizszej z dwdch ponizej
wymienionych:
(a) wartosci bilansowej albo,
(b) wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia,
przy czym amortyzacja takich aktywow musi by¢ zaprzestana.
#+ Inne aktywa przeznaczone do sprzedazy — wykazywane odrebnie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej zgodnie z MSSF-5

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Kapitat zapasowy
Grupa Kapitatowa rozpoznaje nastepujgce rodzaje kapitatu zapasowego:
#+ warto$é nadwyzki ceny emisyjnej akcji nad ich warto$cig nominalng,
+ kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane na podstawie decyzji Walnych Zgromadzen,
4+ kapitat zapasowy z doptat wspdlnikbw - wystepuje w spétkach z ograniczong
odpowiedzialnoscia,
#+ kapitat zapasowy z nadwyzki wartosci godziwej instrumentéw ponad cene objecia
instrumentéw kapitatowych przyznanych w ramach swiadczen i programéw motywacyjnych

Kapitat rezerwowy — obejmuje:
4+ kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywdéw trwatych i aktywéw przeznaczonych do
sprzedazy wycenianych w powigzaniu z kapitatami
# pozostate kapitaty rezerwowe niesklasyfikowane powyzej
Kapitaty wtasne wyceniane sg w wartosci nominalnej i nie podlegajg przeszacowaniom, za wyjatkiem
przypadku wystgpienia hiperinflacji okreslonej zgodnie z MSR 29.

Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy netto poprzednich lat obrotowych, az do momentu
podjecia decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak rdwniez korekty wyniku finansowego dotyczace lat
ubiegtych, a wynikajgce z istotnych btedéw dotyczacych lat ubieglych Ilub zmian zasad
rachunkowosci.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy przychéd lub

koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do
opodatkowania w innym okresie. Grupa Kapitatowa tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktdrych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktdra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie
wywotywataby skutkéw podatkowych.
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Pozostate rezerwy stanowia:

#+ rezerwy na przyszte $wiadczenia emerytalne — naliczanej corocznie metodg aktuarialng. Za
stope dyskontowg jednostka uznaje srednig rentownos$¢ skarbowych obligacji 10-letnich z
ostatnich 12 miesiecy przed dniem bilansowym oraz przyjmuje przewidywany wzrost
wynagrodzen powyzej inflacji w wysokosci 1% rocznie,

#+ rezerwy na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i
przewidywanych kosztdw zwigzanych ze sporem, jesli z oceny prawnej wynika Srednie lub
wysokie prawdopodobienstwo przegranej,

4+ rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji — tworzone, jeéli dane historyczne
wskazujg, ze koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji sg istotne, tj. przekraczajg wartosc¢ 1%
wartosci przychoddéw osiggnietych w okresie sprawozdawczym lub Zarzad przewiduje, ze
wskutek zmiany warunkéw badz przedmiotu gwarancji przyszte koszty z tego tytutu znaczgco
wzrosng,

+ rezerwy na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jesli umowa, ktorej
strong jest Spotka z Grupy Kapitatowej rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory
przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow kontraktu, co spowoduje obowigzek
wyptaty odszkodowan,

#* rezerwy na koszty restrukturyzacji — jesli spetnione sg warunki okreslone w ust. 77 MSR 37 —
w rownowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37

Rezerwa na niewykorzystane urlopy jest prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
pozycji pozostate zobowigzania.

Zobowigzania

Zobowigzania prezentowane w podziale na dtugo i krétkoterminowe obejmuja:

#+ Kredyty i pozyczki, ktére s3 wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem dyskontowania i efektywnej stopy procentowej; kredyty zaciggniete w
walutach obcych przeliczane sg na ztote wg Sredniego kursu NBP ogtoszonego w dniu
bilansowym.

4+ Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, cet i ubezpieczed spotecznych oraz pozostate
zobowigzania wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kosztu, przy czym Grupa
Kapitatowa nie dyskontuje zobowigzan, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 180 dni,

#+ W stosunku do pozostatych zobowigzan finansowych (m.in. zobowigzania z tyt. leasingu)
Grupa Kapitatowa stosuje wycene wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego a takze podatek do zwrotu wykazywane sg w
wartosci nominalnej w odrebnych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej w mysl postanowien
MSR 1 par.68 i nie podlegajg kompensatom.

Przychody — ujmowane sg w wysokosci prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych korzysci
ekonomicznych, zwigzanych z dang transakcja.

Przychody ze sprzedazy towardéw sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wtasnosci do towardw zostaty przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac
w przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny. Stopierh zaawansowania
prac jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych celem realizacji zlecenia do planowanych
kosztow catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny, wdéwczas
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przychody dotyczgce tej umowy ujmowane sg tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktdrych
odzyskanie jest prawdopodobne.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci bilansowej
netto danego sktadnika aktywdéw finansowych.

Koszty — ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia aktywoéw lub
ujecia zobowigzan, ktérym odpowiadajg. Grupa Kapitatowa prezentuje koszty w uktadzie
funkcjonalnym (kalkulacyjnym), zgodnie z ktéorym koszty klasyfikuje sie zgodnie z
przyporzagdkowaniem do dziatu/rodzaju dziatalnosci jako koszty sprzedanych produktéw, ustug,
towardéw i materiatéw, koszty sprzedazy czy ogdlnego zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z zasadami MSR, Grupa Kapitatowa ujawnia dodatkowe informacje na temat
kosztow w uktadzie rodzajowym, w tym kwote amortyzacji i Swiadczen pracowniczych.

Koszty dziatalnosSci operacyjnej — to wszystkie koszty zwigzane ze zwykty dziatalnoscig spétek Grupy
Kapitatowej, za wyjgtkiem pozostatych kosztow operacyjnych oraz kosztéw finansowych. Do kosztow
dziatalnosci operacyjnej zalicza sie:
#+ Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, wspdtmierne do przychoddéw ze
sprzedazy;
4+ Koszty sprzedazy;
+ Koszty ogdlnego zarzadu.

Zyski i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach rachunku wynikdw ujmowane sg zdarzenia nie majgce charakteru
powtarzalnego a ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spétek z portfela inwestycyjnego TUP S.A,,
ktorych gtéwnym celem jest generowanie wynikéw finansowych poprzez zwiekszanie wartosci
inwestycji rzeczowych i finansowych, zostaty zaliczone do dziatalnosci operacyjnej (w celu uzyskania
jednolitej prezentacji zdarzen). Do tych pozycji zaliczane s3:

+ Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych;

4+ Woynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych;

4+ Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych;

% Odpis ujemnej (dodatniej) wartosci firmy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne — sg to pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane z
dziatalnoscig obejmujace:

4+ Przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych oraz koszty ich sprzedazy i likwidacji;

% Koszty zaniechanych inwestycji;

#+ Odpisane naleznosci i zobowigzania;

#+ Warto$é niedobordéw i nadwyzek
oraz inne przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwyktg dziatalnoscig produkcyjng, czy
ustugowa a wptywajgce na skonsolidowany wynik finansowy.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego zwigzane bezposrednio z nabyciem lub wytworzeniem aktywow,
sg ujmowane przez Grupe Kapitatowg zgodnie z podejSciem zawartym w znowelizowanym MSR 23,
obowigzujgcym od 1 stycznia 2009, tj. sg aktywowane jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia, jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze w przysztosci przyniosg one spoéfce korzysci
ekonomiczne. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty okresu, w
ktdrym zostaty poniesione.
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Transakcje wyrazone w walutach obcych
Walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski (PLN).

Na dzien przeprowadzenia transakcji gospodarczej, aktywa i pasywa wyrazone w walucie obcej,
ujmuje sie odpowiednio po kursie:

#+ Kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, ktory swiadczy dane ustugi —w
przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan w powigzaniu z transakcjg kupna, badz sprzedazy walut.

4 Srednim waluty danego kraju, ustalonym dla danej waluty przez bank centralny (NBP) w
przeddzien wystawienia faktury lub wynikajgcym z dokumentu celnego w przypadku, gdy nie
wystepuje wymiana waluty umozliwiajgca zastosowanie faktycznego kursu kupna lub
sprzedazy.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

+ Pozycje pieniezne — sktadniki aktywdéw i pasywéw w Grupie Kapitatowe] wycenia sie po kursie
Srednim NBP, ogtoszonym na dzien bilansowy, uznajac ze dla znacznych kwot, jest on
najbardziej zblizony do kursu realizacji transakcji walutowej,

#+ Pozycje niepieniezne — po kursie historycznym waluty z dnia przeprowadzenia transakcji.

Jednostkowy zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez liczbe akcji emitenta w danym okresie, zgodnie z zasadami okresSlonymi w MSR 33 ,Zysk
przypadajacy na jedng akcje” .

Wynagrodzenia ptatne akcjami

W Grupie Kapitatowej TUP S.A. cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy jednostek Grupy moga
otrzymywac wynagrodzenie w formie akcji wtasnych TUP S.A. (jednostki dominujacej Grupy). Koszt
transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie do wartosci
godziwej na dzien przyznania takiego wynagrodzenia. Rdéznica miedzy wartoscia godziwg akcji
przyznanych w formie wynagrodzenia a ceng emisyjng tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2
ujmowana jest w odrebnej pozycji kapitatu zapasowego i w kosztach wynagrodzen.
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Sprawozdanie z przeptywu Srodkdéw pienieznych
Grupa Kapitatowa przyjeta, ze na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych do $rodkéw
pienieznych zalicza sie:
4+ Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych z mozliwoscig wykorzystania lub innych
dyspozycji w czasie nie przekraczajgcym 3 miesiecy;
#+ Inne $rodki pieniezne przez ktére rozumie sie czeki obce, weksle obce, obligacje obce, lokaty
z terminem realizacji do 3 m-cy od dnia bilansowego.
Sprawozdanie jest sporzgdzane metodg posrednia.

Podatki

Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych
zwrotowi od organdéw podatkowych) zzastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw
podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic
przejSciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywow i pasywoéw a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdinic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg i strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
czterokrotnie w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajgcej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych rdznic,
ktore spowodujg w przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujgce na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w
kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Dywidenda
Dywidenda wyptacana akcjonariuszom za dany rok obrotowy ujmowana jest jako zobowigzanie w

sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktérym nastgpito zatwierdzenie dywidendy przez Walne
Zgromadzenie az do momentu jej wyptaty.
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Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest prawdopodobnym obowigzkiem, ktory moze powsta¢ w wyniku
przedsiewziec, ktére jednostki Grupy Kapitatowej powziety w przesztosci. Uwzglednia sie takze przy
tym koniecznos$¢ wystgpienia lub nie wystgpienia okreslonych zdarzen (warunkow), ktére nie w petni
moga by¢ kontrolowane przez Grupe Kapitatowa.

W zwigzku z tym w przypadku zobowigzan warunkowych nie ma pewnosci co do koniecznosci
angazowania srodkdéw finansowych w ich realizacje.

Do zobowigzan warunkowych pozabilansowych zaliczane s3: gwarancje i poreczenia oraz weksle a
takze zobowigzania wynikajgce z umow zawierajacych klauzule warunkéw zawieszajgcych.

X ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI

Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone btedy dotyczace lat poprzednich i ich wptyw na wynik
finansowy i kapitat wtasny

Whptyw zmian zasad rachunkowosci na kapitat wtasny oraz zysk netto
Grupa stosuje zasady rachunkowosci w sposdb ciggty i w okresie 2009 r. nie wystgpity zmiany, ktore
miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatow wtasnych.

Korekty wyniku lat ubiegtych

W czwartym kwartale 2009 spétka Port Jachtowy Nieporet dokonata przegladu stawek amortyzacji. Z
przeglagdu wyprowadzono wniosek, ze popetniono btad ustalajgc stawki amortyzacyjne dla budynkow
i budowli zbudowanych na obcym gruncie w roku 2008 — ktére zostaty przyjete w stawce 2,5%
rocznie. Ta stawka nie spetniata wymogéw MSR 17 par. 28, ktdry stanowi, ze sktadnik aktywodw
bedacy przedmiotem najmu lub dzierzawy w sytuacji braku wystarczajgcej pewnosci co do uzyskania
tytutu do dalszego wykorzystywania (tut.: przedtuzenia umowy dzierzawy terenu) nalezy
amortyzowac przez krétszy z dwdch okresdw: okres dzierzawy lub okres uzytkowania.

W czasie w ktérym naniesienia na obcym gruncie w Porcie Nieporet powstawaty (poczatek 2008
roku) obowigzywata 3 letnia umowa dzierzawy terenu od Gminy Nieporet, ktdrej bieg koriczyt sie w
marcu 2010 roku. W zestawieniu z powyzej przedstawionym wymogiem MSR uznano, Ze naniesienia
powinny zosta¢ zamortyzowane w catosci do konca sezonu dziatalnosci w 2009 roku — poniewaz nie
byto wystarczajgcej pewnosci, czy umowa dzierzawy terenu zostanie przez Gmine przedtuzona na
kolejny okres.

W zwigzku z powyzszym spoétka Port Jachtowy Nieporet dokonata korekty amortyzacji naniesien na
obcym gruncie obejmujacych wskazane ponizej grupy naniesien przy zatozeniu dwuletniego okresu
amortyzacji tych naktaddéw:

¢ Inwestycje w obce budynki w kwocie 1275 tys. zt.
¢ Inwestycje w infrastrukture techniczng w kwocie 130 tys. zt
¢ Inwestycje w pozostate rzecz. aktywa trwate (wiata) 14 tys. zt
Razem wartos¢ dokonanych inwestycji 1419 tys. zt
Minus wartos¢ rezydualna /odzyskiwalna/ - 169 tys. 7zt

Wartos¢ dodatkowej amortyzacji za okres 2008-2009 1 250 tys. zt

Zmiana ta zostata zakwalifikowana jako btad podstawowy i obcigzyta wynik spoétki Port Jachtowy
Nieporet w kwocie po 625 tys. w kazdym z lat 2008 i 2009 — razem 1250 tys. zt
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Nastepczg korektg jest zmiana aktywa odroczonego podatku dochodowego za rok 2008 — poniewaz
korekta amortyzacji dotyczyta wyltacznie amortyzacji bilansowej a nie podatkowej powstata
dodatkowa przejsciowa rdznica, ktdra polepszyta wynik 2008 roku o kwote 119 tys. zt. (625 x 19%).
taczny wptyw na wynik roku 2008 wynidst wiec -506 tys. zt. i ta kwota zostata odniesiona na
niepodzielony wynik lat ubiegtych Grupy Kapitatowej TUP.

Dokonano retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnywalnych dla roku 2008 tak, jakby btad
nie wystgpit i od poczatku stosowano wtasciwy okres amortyzacji.

W dniu 7 stycznia 2010 roku spdtka Port Jachtowy Nieporet zawarta z Gming Nieporet umowe
przedtuzajacg dzierzawe terenu na ktérej spdtka prowadzi dziatalnos¢ do dnia 15 listopada 2012 roku.

XI INFORMACIJE DODATKOWE

1. Wydarzenia po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego do
publikacji

Pomiedzy dniem bilansowym a datg zatwierdzenia sprawozdania do publikacji nie zostaty ujawnione
zadne zdarzenia, ktére miatby wptyw na wynik finansowy lub wartos¢ kapitatéw wtasnych Grupy TUP
zaprezentowanych w niniejszym sprawozdaniu.

2. Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Z dniem 31 grudnia 2009 roku Spdtka Euroconstruction zakonczyta dziatalno$é produkcyjng skupiajac
sie na zakonczeniu prac nad technologig budowy domoéw w konstrukcji stalowe;.

W zwigzku z zamiarem sprzedazy maszyn i urzadzen stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej Spdtka
zaprezentowata:
e wiekszo$¢ pozycji rachunku wynikéow jednostkowego sprawozdania spoétki jako wynik
dziatalnosci zaniechanej, oraz;
e rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Z uwagi na to, ze Eurocunstruction planuje zby¢ rzeczowe aktywa trwate (o wartosci bilansowej netto
1513 tys. zt.) do innej spdtki z Grupy w sprawozdaniu skonsolidowanym nie wykazano rzeczowych
aktywoéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy, za wyjatkiem zapaséw wycenionych w cenie
natychmiastowej realizacji réwnej 10 tys. zt.

Zgodnie z MSSF 5 , Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana" dokonano
takze przeksztatcenia danych poréwnywalnych z roku 2008 tak, jakby dziatalnosci zostaty zaniechane
przed dniem bilansowym ostatniego prezentowanego okresu.

Przeksztatcenie powyzej opisanych kwestii spowodowato konieczno$¢ przeksztatcenia
skonsolidowanego rachunku wynikéw za rok 2008 w sposob przedstawiony ponizej:

Strona 61 z 65



Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny) narastajaco
Dane
o Dane opubllikowane Wartoéé porol\'nc::yzm(;aolsne za
Wyszczegélnienie w raporcie za rok .
2008 korekty opubllk.owane w
raporcie za rok
2009
dane w tys. zt
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 34 089 (6 081) 28 008
Koszt sprzedanych produktéw, towardw i materiatow (24 878) 6851 (18 027)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 9211 770 9981
Koszty sprzedazy (2 598) 789 (1 809)
Koszty ogdélnego zarzadu (11 554) 879 (10 675)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (4941) 2438 (2503)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych 3 - 3
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
. - . . 401 - 401
wycenianych w wartosciach godziwych przez RZiS
Wynik ze'zl:.xyma |_przeszacowan|a nieruchomosci inwestycyjnych 12 453 12 12 465
do wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy (27) - (27)
Pozostate przychody operacyjne 723 (250) 473
Pozostate koszty operacyjne (1582) 1006 (576)
ZYSK (STRATA) NA DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 7 030 3206 10 236
Przychody finansowe 3509 (57) 3452
Koszty finansowe (11 208) 432 (10 776)
Udziat w .zyskach i stratach jednostek rozliczanych metodg praw (237) i (237)
wtasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (906) 3581 2675
Podatek dochodowy biezacy (1787) - (1787)
Podatek dochodowy odroczony 285 119 404
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALtALNOSCI KONTYNUOWANE) (2 408) 3700 1292
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - (4 206) (4 206)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedane;j - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (2 408) (506) (2914)
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych (85) - (85)
ZYSK PRZYPADAJACY AKCJIONARIUSZOM JEDNOSTKI
DOMINUJACE) (2323) (506) (2 829)
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
Dane
o Dane opubllikowane Wartosé poréwnywalne za
Wyszczegdlnienie w raporcie za rok ey rok 2008
2008 opublikowane w
raporcie za rok 2009
dane w tys. zt
AKTYWA TRWALE 184 968 (506) 184 462
Rzeczowe aktywa trwate 5893 (625) 5268
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 799 119 6918
Aktywa razem : 289 617 (506) 289 111
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

Dane

o Dane opublllkowane Wartosé poréwnywalne za
Wyszczegdlnienie w raporcie za rok korekt rok 2008

2008 v opublikowane w
raporcie za rok 2009

dane w tys. zt

KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY 189 640 (506) 189 134

KAPITAt WLASNY PRZYPISANY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI

DOMINUJACE) 189 902 (506) 189 396
ZysI.< (strzj\ta) netFo roku o_broto_we.go p_rzypadajqce (2323) (506) (2 829)
akcjonariuszom jednostki dominujacej
KAPITAL VV’tASNY AKCJONARIUSZY | UDZIALOWCOW (262) : (262)
MNIEJSZOSCIOWYCH

Pasywa razem : 289 617 (506) 289 111

3. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach
W roku 2009 spétka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

4. Informacje o transakcjach z osobami powigzanymi w okresie 2008 roku

W okresie sprawozdawczym nie zawarto transakcji z osobami powigzanymi za wyjatkiem kontynuacji
wynajmu mieszkania od spétki United Distribution, ktérej 100% udziatowcem jest pan Robert Jacek
Mortiz, petnigcy jednoczesnie funkcje prezesa TUP S.A. Kwota miesiecznej optaty za wynajem wynosi
10 tys. zt.

5. Informacje o postepowaniach sgdowych toczgcych sie w okresie 2009 roku

Spétki z Grupy Kapitatowej nie byty w okresie 2009r. strong w istotnych postepowaniach sgdowych.

6. Ujecie programu motywacyjnego w sprawozdaniu finansowym

Koszty wynagrodzen obejmujg réwniez koszty zwigzane z programami motywacyjnymi dla cztonkow
kluczowego kierownictwa Spoétki. Wynikaja one z dwdch czynnych w Grupie TUP programoéw
motywacyjnych.
Koszty wynagrodzen ,Programu Motywacyjnego ustalono w oparciu o wartos¢ godziwg
przyznanych instrumentdw wg stanu na dzien przyznania, tj. 12 pazdziernika 2007 r.
Dla roku obrotowego konczgcego sie 31.12.2009 r. warto$¢ zaewidencjonowanych wynagrodzen w
Grupie Kapitatowej ptatnych akcjami TUP S.A. zamyka sie kwotg 622 tys. zt i obejmuje koszt
proporcjonalny do uptywu czasu od przyznania Swiadczenia do zakonczenia programu — koszt
skumulowany dla lat 2007-2009 stanowi kwote 1 559 tys. zt.
Program Motywacyjny | dotyczy obecnie 11 osdb. bedacych pracownikami Spotek Grupy Kapitatowej
na dzien bilansowy. W roku 2009 nie byto zmian w liczbie oséb uprawnionych — fgcznie od poczatku
programu to prawo utracito 7 oséb.
Osobom uprawnionym zostanie zaoferowanych tgcznie 202 000 warrantdéw subskrypcyjnych serii A
po spetnieniu ponizszych warunkow:
Warunkami otrzymania od Spotki przez uprawnionego oferty objecia warrantéw bedzie:

1. zawarcie z uprawnionym umowy uczestnictwa,

2. zawarcie przez poszczegélnych uprawnionych umow depozytu,

3. nieutracenie prawa do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym,

|”
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4. skumulowany wzrost skonsolidowanego EPS Spdtki, liczony jako Srednia dla 3 lat obrotowych
obowigzywania Programu Motywacyjnego (2007-2009), nie nizszy niz 15%, powiekszone o
wskaznik rocznej inflacji opublikowany przez GUS, rocznie.

Warto$¢ godziwg przyznanych warrantéw na dzien przyznania, a w konsekwencji wartos¢ godziwg
Swiadczonej pracy, ustalono na poziomie 9,62 zt. Wyceny warrantéw ustalono z uzyciem modelu
trzymianowego, z uzyciem nastepujacych danych:

e data przyznania, czyli dzien wyceny: 10 pazdziernika 2007 roku (dzien ustalenia warunkéw

programu, czyli dzien okreslenia ceny emisyjnej),

e cena wykonania warrantéw: 20,00 zt,

e ogodlna wartos¢ Programu 2 558 tys. zf,

¢ zmiennos$¢ akcji TUP S.A. na podstawie danych historycznych: 83,96%,

e okres zycia warrantéw: 5,23 lat,

e stopa wolna od ryzyka: 4,97%,

* cena akcji na dzien przyznania: 26,89 zt/akcje,

e stopa wyptaty dywidendy: 4,97%.

Zgodnie z Uchwatg Nr 23/2009 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia TUP S.A. z dnia 22 maja 2009
roku ustanowiony zostat Program Motywacyjny Il dla cztonkéw Zarzgdu oraz kadry kierowniczej
Spoétki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

Program Motywacyjny Il rozpoczyna sie w dniu 19 sierpnia 2009 roku i wygasa 31 grudnia 2013 roku.

W celu realizacji Programu Motywacyjnego |l Spdétka TUP S.A. wyemituje 300.000 imiennych

warrantéw subskrypcyjnych serii B po cenie emisyjnej rownej 0,00 PLN. Kazdy warrant bedzie

uprawniat do nabycia jednej akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1,00 PLN, wyemitowanej

w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Warranty bedg oferowane w trzech

rownych transzach w latach 2010-2012. w trzech transzach.

W | transzy zaoferowanych zostanie 100 000 warrantow po spetnieniu nastepujgcych warunkéw

nierynkowych:

— spetnienia kryterium ekonomicznego w danym roku obrotowym w postaci wykonania zatozen
planu biznesowego Spétki odpowiednio dla Transzy | — w roku 2009, Transzy Il — w roku 2010,
Transzy lll — w roku 2011. Potwierdzenia spetnienia kryterium ekonomicznego dla danej Transzy
dokona Rada Nadzorcza TUP S.A. przed dniem emisji warrantow.

— pozostawania przez Osobe Uprawniong nieprzerwanie w stosunku pracy lub innym stosunku
prawnym, bedacym podstawg petnienia funkcji, wykonywania obowigzkéw lub swiadczenia pracy
badz ustug na rzecz Spétki TUP S.A. lub spétek z Grupy Kapitatowej TUP S.A. od dnia podpisania
Umowy Uczestnictwa do dnia odpowiednio: 31 grudnia 2009 roku — dla Transzy I, 31 grudnia 2010
roku —dla Transzy Il oraz 31 grudnia 2011 roku — dla Transzy IIl.

Posiadacz warrantu bedzie maégt naby¢ akcje serii G po cenie emisyjnej rownej kursowi zamkniecia

akcji Spotki TUP S.A. z sesji na GPW z dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia Umowy Uczestnictwa.

Dla Transzy | ten dzien to 18 sierpnia 2009 roku. Kurs zamknieci akcji Spétki TUP S.A. w dniu

18 sierpnia wynosit 6,70 PLN. W modelu wyceny jako cene wykonania przyjeto warto$¢ 6,70 PLN.

Biezgca cena rynkowa, to cena akcji Spétki TUP S.A. z dnia wyceny. Na dzien 19 sierpnia 2009 roku

kurs akcji Spotki na zamknieciu wynosit 7,70 PLN.

Zmiennos$¢ ceny akcji zostata oszacowana na podstawie historycznych wahan stopy zwrotu z akcji

Spoétki TUP S.A. Stopy zwrotu, ktére postuzyty za podstawe do oszacowania zmiennosci kurséw akcji,

obliczone zostaty na podstawie historycznych notowan i wyptaconych dywidend. Okres obserwacji

wynosi 2,37 lat i jest rowny dtugosci czasu zycia przyznanych warrantow. Okres ten obejmuje
notowania od dnia 5 kwietnia 2007 roku do dnia 18 sierpnia 2009 roku.

Za miare zmiennosci stopy zwrotu przyjeto odchylenie standardowe oszacowane na podstawie
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danych historycznych. Oczekiwang zmienno$¢ przyjeto na poziomie 61,67 procent.

taczny koszt warrantow przyznanych w Transzy | Programu Motywacyjnego Il w Spotce TUP S.A.
wynosi 313 000,00 PLN. Poniewaz okres nabywania uprawnien do warrantéw przyznanych w Transzy
| obejmuje okres od 19 sierpnia do 31 grudnia 2009 roku, caty koszt Transzy | zostat ujety w roku
obrotowym 2009.

Koszt Transzy | podlega podziatowi pomiedzy spotki, ktédrych pracownikom przyznano warranty.
Kazda ze spodtek ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym koszt Transzy | w wysokosci
proporcjonalnej do liczby warrantéw przyznanej jej pracownikom. Ponizsza tabela przedstawia liczbe
warrantéw przyznang pracownikom w Transzy | oraz koszt obcigzajgcy poszczegdlne spétki z Grupy
Kapitatowej TUP S.A.

Wyszczegdlnienie TUP TUP Property | Euroconstruction Port Nieporet Razem
Liczba warrantow (szt.) 73 000 24 000 2 000 1000 100 000
Koszt (tys. zt) 229 75 6 3 313
19.03.2010 Halina Rogalska Robert Jacek Moritz

Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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