Octava NFI S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziataldoi operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypaday akcjonariuszom Funduszu
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcgwykla (w ZHEUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci operacyjnej

Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowej

Przeptywy pienizne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapitat wiasny, razem

Kapitat wtasny przypadagy akcjonariuszom Funduszu

Liczba akcji (w szt.)

Wartai¢ aktywow netto na jednakci (w ZHEUR)

Wartas¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu

na jedn akcg (w ZHEUR)

wtys. z:
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2009r. 30.09.2008 .
50 942 (52 615)
2288 969
(11 673) (29 727)
41 557 (71 373)
19 581 (66 014)
12 130 (42 546)
125 843 667 125 @99
0,10 0,00
47 316 9214
158 488 7 362
205 804 16 576
wtys. z:
30.09.2009 31.12.2008
1277 386 1069 176
635471 460 299
641 915 608 877
441 968 425 711
125 843 667 125 843 667
5,10 4,84
3,51 3,38

w tys. EUR
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2009 r.  30.09.2008 r.
11 580 (15 363)
520 283
(2 653) (5 760)
9 446 (20 841)
4 451 (19 276)
2 757 (12 423)
125 843 667 123 045 099
0,02 0,00
10 755 2 690
36 026 2150
46 781 4 840
w tys. EUR
30.09.2009 31.12.2008
302 512 256 250
150 493 110 320
152 019 145 930
104 667 0302
125 843 667 125 843 667
1,21 1,16
0,83 0,81



Octava NFI S.A. 2

Skonsolidowany bilans

na dzien 30 wrzesnia 2009 r.

w tys. zt 30.09.2009 31.12.2008

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 838 941

Nieruchomdci inwestycyjne 991 411 973193

Wartas¢ firmy 7341 7341

Wartdici niematerialne 15 29

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 44 58
999 649 981 562

Aktywa obrotowe

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31644 29 570

Dluzne instrumenty finansowe - 20 008

Srodki pienkzne i inne aktywa pienine 246 093 38 036
277 737 87 614

Aktywa, razem 1277 386 1069 176

KAPITAL WEASNY

Kapitat wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Kapitat zakltadowy 12 584 12584

Kapitat zapasowy 87 956 92 646

Réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 54 948 42 636

Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 286 480 277 845
441 968 425711

Udzial mniejszdci 199 947 183 166

Kapitat wkasny, razem 641 915 608 877

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty i pazyczki 491 526 316 287

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 107 748 111 145
599 274 427 432

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 14 511 17 841

Kredyty i pazyczki 10724 5494

Przychody przysztych okreséw 8 8

Inne rezerwy i zobowrania 10 954 9524

36 197 32 867
Zobowigzania, razem 635 471 460 299
Pasywa, razem 1277 386 1069 176




Octava NFI S.A. 3
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
wtys. zt
Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakoinczony zakoiczony zakoinczony zakoinczony
30.09.2009r.  30.09.2009 r. 30.09.2008 r.  30.09.2008 r.
Przychody z inwestyciji
Przychody z tytutu najmu 22 009 69 435 17 288 50 936
Koszty najmu (6 763) (20 508) (725) (12 821)
Zysk netto z wyceny nieruchorm inwestycyjnej - - (86 648) (95 447)
Przychody z innych papieréw wastiowych - 206 675 2088
Przychody z tytutu odsetek 677 1809 491 2629
15 923 50 942 (68 919) (52 615)
Pozostate przychody operacyjne 346 2288 813 969
Przychody operacyjne, razem 16 269 53 230 (68 106) (51 646)
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej (159) (494) (123) (387)
Wynagrodzenia (494) (1 457) (425) (1 325)
Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia (31) (217) (25) (103)
Amortyzacja (47) (144) (48) (84)
Pozostate koszty administracyjne (906) (2 924) (15 008) (17 607)
Pozostate koszty operacyjne (1 340) (6 537) (68) (221)
(2977) (11 673) (15 697) (19 727)
Zysk (strata) z dziatalndsci operacyjnej 13292 41 557 (83 803) (71 373)
Koszty finansowe (netto) (5776) (17 143) (3536) (12 606)
Podatek dochodowy (2 648) (4 833) 20611 17 965
Zysk (strata) netto 4 868 19 581 (66 728) (66 014)
Przypisany:
Akcjonariuszom Funduszu 2987 12 130 (43 106) (42 546)
Udziat mniejszéci 1881 7451 (23 622) (23 468)
4 868 19 581 (66 728) (66 014)
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,02 0,10 (0,34) (0,34)
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto 4 868 19581 (66 728) (66 014)
Rdéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej (656) 18 978 - (45 279)
Sprzeda udziatow (136) (136) - -
Inne catkowite dochody netto (17 202) 18 842 - (45 279)
Catkowite dochody ogétem (12 334) 38 423 (66 728) (111 293)
Calkowite dochody og6tem przypisane:
Akcjonariuszom Funduszu (12 783) 19 752 (43 106) (74 421)
Udziat mniejszéci 449 18 671 (23 622) (36 872)



Octava NFI S.A. 4
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.
Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu |
Réznice kursowe
z przeliczenia
Kapitat Kapitat waluty Wynik Udziat
w tys. zt zakladowy  zapasowy  funkcjonalnej finansowy  mniejszasci Razem
Za okres 9 mies¢cy zakaiczony
30.09.2009 r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 92 646 42 636 277 845 183 166 608 877
Korekty lat poprzednich - - - (3 495) (1 890) (5 385)
Sprzedaz udzialow - (4 690) - - 4 554 (136)
Catkowite dochody ogétem za okres 9
mieskcy zakaczony 30.09.2009 r. - - 12 312 12 130 14 117 38 559
Saldo na koniec okresu 12 584 87 956 54 948 286 480 299 641 915
Za okres 9 mies¢cy zakaiczony
30.09.2008 r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 92 646 - 295 608 175519 576 357
Korekty lat poprzednich - - - 7 395 - 7 395
Calkowite dochody ogétem za okres 9
mieskcy zakaczony 30.09.2008 r. - - (14 227) (42 546) (31 531) (88 304)
Saldo na koniec okresu 12 584 92 646 (14 227) 260 457 3988 495 448




Octava NFI S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywsrodkow pienigznych

za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.

w tys. zt

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndci operacyjnej
Whptywy z tytutu najmu

Nabycie nieruchomizi inwestycyjnych

Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i waitd niematerialnych
Zbycie papieréw wartziowych

Nabycie papieréw wartgiowych

Odsetki otrzymane

Zaptacone wynagrodzenia firmy zatzajcej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalndsci finansowej
Kredyty i paryczki/Sptaty kredytow i payczek
Odsetki

Przeptywy pienigzne netto

Srodki pienkzne na pocatek okresu
Rd&znice kursowe

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Za okres 9 miesgcy

Za okres 9 miesgcy

zakonczony 30.09.2009 r.zakonczony 30.09.2008 r.

79 803 72 701
(5 924) (12 521)
(386) (810)
36 680 158 630
(16 602) (139 745)
1668 3421
(494) (4 412)
(4 271) (2 935)
(43 158) (65 115)
47 316 9214
175 393 18 060
(16 905) (10 698)
158 488 7 362
205 804 16 576
38036 23001
2253 -
246 093 39577




Octava NFI S.A. 6

Bilans funduszu

na dzien 30 wrzesnia 2009 r.

w tys. zt 30.09.2009 31.12.2008

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 33 35

Wartdsci niematerialne 6 11

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 44 58

Udziaty w spotkach zalmych i stowarzyszonych 95 340 102 338
95 423 102 442

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 371 365

Dtuzne instrumenty finansowe - 20 008

Srodki pienkzne i inne aktywa pienine 44 651 18 578
45 022 38951

Aktywa, razem 140 445 141 393

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy 12 584 12 584

Kapitat zapasowy 92 646 92 646

Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 35115 35832

Kapitat wkasny, razem 140 345 141 062

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 44 58

44 58
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 56 273
56 273
Zobowigzania, razem 100 331
Pasywa, razem 140 445 141 393




Octava NFI S.A. 7
Rachunek zyskow i strat funduszu
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
wtys. zt
Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2009r.  30.09.2009 . 30.09.2008 r.  30.09.2008 r.
Przychody z inwestycji
Przychody z innych papieréw wagtiowych - 206 675 2088
Przychody z tytutu odsetek 443 1099 736 1495
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z éstycji 574 574 - -
1017 1879 1411 3583
Pozostate przychody operacyjne 1 3 1543 1552
Przychody operacyjne, razem 1018 1882 2954 5135
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej (159) (494) (123) (387)
Wynagrodzenia (331) (1 005) (309) (940)
Ubezpieczenia spoteczne i infigiadczenia (22) (92) (16) (69)
Amortyzacja 9) (22) (6) (14)
Pozostate koszty administracyjne (312) (983) (274) (729)
Pozostate koszty operacyjne - 3) - (32)
(833) (2 598) (728) (2171)
Zysk (strata) z dziatalndsci operacyjnej 185 (716) 2 226 2964
Koszty finansowe (netto) 1) Q) - -
Podatek dochodowy - - - -
Zysk (strata) netto 184 (717) 2226 2964
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 (0,01) 0,02 0,02
ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto 184 (717) 2226 2964
Inne catkowite dochody netto - - - -
Catkowite dochody ogétem 184 (717) 2226 2964




Octava NFI S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym funduszu

za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.

w tys. zt

Za okres 9 miesgcy zakaiczony 30.09.2009 r.

Saldo na pocitek okresu

Catkowite dochody ogétem za okres 9 mgegi
zakaczony 30.09.2009 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 9 miesgcy zakaiczony 30.09.2008 r.

Saldo na pocgek okresu

Catkowite dochody ogétem za okres 9 miegi
zakaczony 30.09.2008 r.

Saldo na koniec okresu

Kapitat Wynik
Kapitat zaktadowy zapasowy finansowy Razem

12 584 92 646 35 832 141 062

(717) (717)
12 584 92 646 35115 140 345
12 584 92 646 33229 138 459

2 964 2 964
12 584 92 646 36 193 141 423




Octava NFI S.A. 9

Sprawozdanie z przeptywusrodkow pienigznych funduszu
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.

Za okres 9 miesgcy  Za okres 9 miesgcy

zakonczony zakoinczony

w tys. zt 30.09.2009 r. 30.09.2008 .
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i waitd niematerialnych (13) (24)
Zbycie papieréw wartziowych 36 680 158 630
Nabycie papieréw wartgiowych (16 466) (138 852)
Zbycie udziatéw w spoétkach zaleych 13 567 -
Nabycie udziatow w spotkach zatech (5995) (12 836)
Odsetki otrzymane 1030 5192
Sptlaty payczek - 7 843
Zaptacone wynagrodzenia firmy zadzapcej (494) (4 412)
Pozostate przeptywy (2 236) (1 445)

26 073 14 096
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndsci finansowej
Przeptywy pienigzne netto 26 073 14 096
Srodki pienkzne na pocatek okresu 18 578 1149

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu 44 651 15 245




Octava NFI S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2009 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowdci

Podstawa sporadzenia

W dniu 31 padziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A posténpiz Fundusz, pocavszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowedbie sporzdza zgodnie z Megdzynarodowymi Standardami Rachunkdwaio (,MSR"),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczdinansowej (,MSSF”) oraz zwrzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporadzei Komisji Europejskiej (zwanymi dalejatznie ,zasadami rachunkoé@ przyjgtymi do stosowania w Unii
Europejskiej”).

Na dzier 30 wrz&nia 2009 roku rénice midzy powyszymi zasadami a Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczéinansowej
ogtoszonymi przez RadMiedzynarodowych Standardéw RachunkdeiaIASB) nie maj wpltywu na Fundusz. Niniejsze sprawozdanie
finansowe spormizone na dzie i za okres zakaczony 30 wrzénia 2009 r. (dalej: ,Sprawozdanie finansowe”) stan@nddroczne
sprawozdanie finansowe w giyMSR 34 Srddroczna sprawozdawcgofinansowa. Zostato ono przygotowane i zaprezentowaneigwn
zgodnie z przepisami Rozpadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawi@rinacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wsotowych oraz warunkéw uznawania za réwnawa informacji wymaganych
przepisami prawa pistwa nielgdacego pastwem czionkowskim. W zwizku z opisan powyzej zmiary zasad rachunkowioi, od dnia 1
stycznia 2007 r. zaprzestano stosowania regulacji Roagpenia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 roku w speawi
szczeg6lnych warunkéw, ktérym powinna odpowiadechunkowé¢ narodowych funduszy inwestycyjnych.

Sprawozdanie finansowe jest spgizone w tysicach zilotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za Hrtalv2009 roku odnosi i
do skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania fimaego Grupy Kapitatowej.

Zasady rachunkowdci stosowane przy sporgdzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkdwbo zgodne g z zaprezentowanymi w notach do ostatniozeleego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, za wiijem zasad dotyaezych konsolidaciji.

Lista znaczcych inwestycji w spotki zaléne i stowarzyszone przedstawia ginasigpujaco:

Udziat w og6lnej liczbie gtoséw na WZ (pérednio i
bezpdrednio)

30.09.2009 31.12.2008

Legnicka Development S.A. 64,90% 70,40%
Konstancin Nieruchomsai Sp. z o0.0. 100,009 100,00%
£ aki Konstanchskie Sp.z o.0. 86,38% 86,38%
Migdzyrzecze Sp. z o.0. 86,38% 86,38%
Galeria7 Sp. z o.0. 100,009 100,00%
Legnicka Investments Sp. z 0.0. 64,90% 100,00%

Inwestycje w spoikki zalme i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniunBoarym Funduszu wykazywangw cenie nabycia.



