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Warimpex: Stabilizacja w trzecim kwartale 2009

® Stabilizacja na rynku wplywa na dodatni wynik finansowy w trzecim kwartale w wysokosci 0,4 min
EUR

® Silny wplyw odpiséw amortyzacyjnych z pierwszego poéirocza na wynik trzech kwartatéw -
czesciowe cofniecie odpiséw umorzeniowych z pierwszego pétrocza.

® Korzystna sprzedaz hotelu andel’s Krakéw na trudnym rynku transakcyjnym.
® Udane podwyzszenie kapitatu: przychody z emisji akcji w wysokosci 8,1 min EUR

Wskazniki w tysigcach EUR 1-9/2009 +/- 1-9/2008* | 7-9/2009 +/- 7-9/2008
Przychody ze sprzedazy razem 62.219 -12% 70.901 24.441 -8 % 26.576
Przychody ze sprzedazy spotek 2.288 -76 % 9.585 - - -
projektowych
EBITDA 2.457 -90 % 25.453 4.332 -33% 6.478
EBIT -76.721 - 16.213 5.910 73 % 3.426
Wynik netto okresu -98.194 - -889 373 - -966
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -2,63 - -0,03 0,00 - -0,03
llos¢ hoteli 20 +3 17
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty 3.322 +691 2.631
czesciowe)
Liczba nieruchomosci biurowych i 5 -2 7
komercyjnych
Liczba rozwojowych projektow hotelowych 4 -10 14

30.6.2009** 31.12.2008
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 557,5 -16 % 666,7
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 117,6 -62 % 310,9
NNNAYV na jedng akcje w EUR *** 3,3 -62 % 8,4

* skorygowane dla celéw poréwnywalnosci
**na dzien 30.09.2009 nie dokonano zewnetrznej wyceny catego portfela nieruchomosci

Wiedenh, 26 listopada 2009 — W trzecim kwartale Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG udato sie wykorzystac
powolng stabilizacje rynku hotelarskiego. Wyraza sie to z jednej strony w aktualnych liczbach w formie ponownie
dodatniego wyniku EBITDA wynoszgcego 4,3 min EUR, a z drugiej strony mozliwe byto wycofanie niektérych
odpiséw umorzeniowych z pierwszego pétrocza. Pozwolito to uzyska¢ wyraznie dodatni wynik EBIT w wysokoSci
5,9 min EUR oraz dodatni wynik netto okresu w wysokosci 0,4 min EUR. W ujeciu catosciowym wynik pierwszych
trzech kwartatéw pozostaje jednak pod wplywem wysokich — opublikowanych w sierpniu — nadzwyczajnych

odpiséw amortyzacyjnych z pierwszego pétrocza.

Przychody Grupy ze sprzedazy spadty w trzecim kwartale 2009 o 8% z 26,6 min EUR do 24,4 min EUR.

Powodem tego spadku przychododw jest w duzej mierze staba koniunktura na rynku ustug hotelarskich w Pradze,
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gdzie w segmencie 5-gwiazdkowym przychody ze sprzedazy w poréwnaniu z rokiem ubiegtym spadly nawet
0 40 %. W Pradze takze w segmencie 4-gwiazdkowym zanotowano znaczace spadki przychodéw. Na innych
rynkach przychody ze sprzedazy takze czesciowo znacznie spadty. W trzecim kwartale 2009 data sie jednak
zauwazy¢ powolna stabilizacja rynku hotelarskiego, spadki przychoddéw ze sprzedazy zostaty czesciowo

skompensowane przez nowe obiekty.

W segmencie Development & Assetmanagement — rozwdj i sprzedaz nieruchomosci — wszystkie projekty sg
realizowane zgodnie z planem, a rynek transakcyjny odczuwa réwniez wyrazne ozywienie. W trzecim kwartale
dokonano sprzedazy hotelu andel’'s Krakow, zawierajgc kolejng dobrg transakcje, pomimo trudnej sytuacji na
rynku. Od lutego 2008 r. Warimpex byta jedynym wia$cicielem nieruchomosci, a teraz wynajmie jg od nowego
wiasciciela na okres 15 lat po statym czynszu. Poniewaz sprzedaz nastgpita wedtug wartosci bilansowej, nie
znajduje co prawda odzwierciedlenia w rachunku zyskoéw i strat, ale z dzierzawy w kolejnych latach oczekiwany

jest wptyw na wynik finansowy, poniewaz czynsz dzierzawny ma by¢ nizszy od przychodéw.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy (EBITDA)
zmniejszyt sie w stosunku do Il kwartatu ubiegtego roku z 6,5 min EUR do 4,3 min EUR, natomiast wynik
operacyjny (EBIT) wzrést z 3,4 min EUR do 5,9 min EUR.

W mysl zasady mozliwie najwiekszej przejrzystosci Warimpex zdecydowat sie na wycene swoich nieruchomosci
przez zewnetrznych niezaleznych rzeczoznawcéw miedzynarodowych CB Richard Ellis dwa razy w roku. Na dzien
30.06.2009 wycenie poddano wszystkie nieruchomosci. Podstawg wyceny byty trudne warunki rynkowe, panujace
na dzien 30 czerwca 2009, przede wszystkim w segmencie transakcyjnym. W sumie, jak juz informowano przy
okazji wyniku za pierwsze pétrocze, na dzien bilansowy w czerwcu zanotowano 87,5 min Euro zmniejszenia
wartosci, poniewaz wartos¢ godziwa na dzien bilansowy byta nizsza od wartosci ksiegowych. Dla trzech
nieruchomosci (hotel Liner i hotel angelo w Jekaterynburgu oraz hotel andel's w todzi), dla ktérych na dzieh
30.06.2009 dokonano znaczacych nadzwyczajnych odpisdw amortyzacyjnych i ktére pomy$inie rozwinety sie na
rynku, na dzien 30.09.2009 rzeczoznawca nieruchomosci CB Richard Ellis dokonat aktualizacji i zaksiegowano
odpowiedni wzrost wartosci, poniewaz okazato sie, ze zatozenia dotyczgce zmiany wartosci hoteli na dzien 30
czerwca 2009 byly zbyt pesymistyczne.

Wynik z dziatalnosci finansowej poprawit sie nieznacznie w Il kwartale 2009 — dzieki pozytywnymi skutkom
znaczgcego spadku wskaznika EURIBOR dla kosztow dziatalno$ci finansowej. Wynik netto okresu wyniést 0,4 min

EUR po wartosci ujiemnej prawie jednego miliona w okresie porownywalnym.

Pomysine podwyzszenie kapitatu

Po okresie sprawozdawczym w pazdzierniku 2009 roku Warimpex zostat upowazniony, w ramach
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, do podwyzszenia kapitatu w kolejnych pieciu latach.
Wkrétce po tym dokonat podwyzszenia w wysokosci 10% kapitatu akcyjnego. Wyrazna nadwyzka subskrypcji na

akcje emisji po cenie emisji jest oznakg sukcesu tego dziatania.



warimpex

Development

W trzecim kwartale 2009 wszystkie projekty byly realizowane zgodnie z planem: otwarty zostat angelo Airporthotel
w Jekaterynburgu, 4-gwiazdkowy hotel w Rosji, kolejny hotel marki angelo z doskonatymi perspektywami, a od
potowy listopada po przebudowie nowym blaskiem I$ni Magic Circus Hotel w Disneyland® Resort Paris. Pézng
jesienig 2009 réwniez udato sie poza tym pozyskac dzierzawce i firme prowadzacag dla pierwszego projektu
Warimpexu w Austrii - Palais Hansen - renomowang firme prowadzaca luksusowe hotele Kempinski. Obiekt przy
Ringstrale zostanie oddany do uzytku jako hotel i budynek mieszkalny w roku 2012. W budowie znajdujg sie
obecnie design hotel angelo w Katowicach, ktéry ma zosta¢ otwarty w | kwartale 2010, oraz Crowne Plaza Hotel w

Airportcity w St. Petersburgu — przewidywany termin otwarcia pod koniec 2010 roku.

Majatek nieruchomosciowy
Na dzien 30 wrzesnia 2009 portfolio nieruchomosci Warimpex obejmowato tgcznie 20 hoteli z ponad 4.800
pokojami (po korekcie o udziaty czesciowe 3.322 pokoje) oraz pie¢ nieruchomosci biurowych z ok. 28.000 m? (po

korekcie o udziaty czesciowe 18.000 m2) powierzchni do wynajecia.

Zgodnie z regulacjami w zakresie rachunkowo$ci miedzynarodowej, dotyczgacymi hoteli prowadzonych przez
wiasciciela (IAS 40.12), Warimpex wycenia nieruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub
wytworzenia, a zwiekszenia wartosci pozostatych nieruchomosci rowniez nie sg realizowane z odniesieniem na
wynik, chyba ze kompensuje sie w ten sposéb zrealizowane juz odpisy umorzeniowe tych samych nieruchomosci.

W celu zapewnienia 100-procentowej przejrzystosci i porownywalnosci z innymi spétkami nieruchomosciowymi,

ktére ksieguja niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV1) w sprawozdaniu z
dziatalnosci. Na dzien 30 czerwca 2009 wynik NNNAV na jedng akcje wynosit 3,3 EUR i byt 0 62 % nizszy niz na
koniec roku 2008.

Perspektywy

Celem w kolejnych miesigcach jest planowe ukonczenie projektdw znajdujacych sie w budowie, zwiekszenie
przepltywoéw pienieznych dzieki aktywnemu zarzadzaniu aktywami oraz przyspieszenie realizacji nowych
projektdow, np. sieci hoteli ekonomicznych, przy pomocy s$rodkéw pochodzacych z podwyzszenia kapitatu.
Jednoczeénie szczegdlnie teraz zadbamy o utrzymanie wysokiej jakosci naszych istniejacych juz nieruchomosci,

aby optymalnie wykorzysta¢ ozywienie na rynku.

! Wynik NNNAYV zostat zdefiniowany przez EPRA (European Public Real Estate Association) jako ,wewnetrzna warto$¢*
wszystkich aktywow spétki inwestycyjnej, porownywalna na ptaszczyznie miedzynarodowej, uwzgledniajgca dodatkowo oprécz
Net Asset Value (NAV) rezerwy i odroczone podatki.
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to spotka deweloperska i inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu oraz biurami w Budapeszcie, Pradze, St. Petersburgu i
Warszawie. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat w Europie Srodkowej i Wschodniej projekty w sektorze
nieruchomosci o facznej wartosci ponad 1 mld EUR. Obecnie Warimpex jest witascicielem lub wspodtwtascicielem 20 hoteli
luksusowych i biznesowych o tacznej liczbie ponad 4.800 pokoi oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o tacznej
powierzchni ok. 28.000 m?. Nieruchomosci te znajdujg sie gtéwnie w Europie Srodkowej i Wschodniej. Liczne kolejne projekty
deweloperskie znajdujg sie w fazie realizacji. W srednioterminowej perspektywie celem koncernu jest osiggniecie pozycji lidera
na rynku nieruchomosci zwigzanych z hotelarstwem w nowych panstwach cztionkowskich Unii Europejskiej. Akcje Warimpexu

sg notowane na Gietdach Papierow Wartosciowych w Wiedniu i w Warszawie (WXF).
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