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Straty w pierwszym poétroczu 2009 uwarunkowane amortyzacja — wskazniki
przemawiajace za stabilizacja rynku hotelarskiego

® Wyceny nieruchomosci na dzien 30 czerwca 2009 prowadza do zmniejszenia wartosci w wysokosci
87,5 min Euro uwarunkowanego trudna sytuacja rynkowa gtéwnie w segmencie transakcyjnym

® Oslabienie tendencji negatywnych oczekiwane wskutek stabilizacji rynku hotelarskiego w i
kwartale

® Spadajace stopy procentowe i rosnace zyski z nieruchomosci w Europie Srodkowej i Wschodniej
pozwalaja oczekiwa¢ ozywienia rynku transakcyjnego pod koniec 2009 r.

® Udana i planowa realizacja projektéw — pokazowe hotele andel’s Berlin i andel’s L6dz ukoninczone

Wskazniki w min EUR 1. | pétrocze | Zmiana 1. 1 péirocze
2009 2008*

Przychody ze sprzedazy razem 37.778 -15% 44.325
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 2.288 -76 % 9.585
EBITDA -1.875 - 19.035
EBIT -82.631 - 12.847
Wynik netto okresu -98.567 - 136
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -2,62 - -0,00
llo$¢ hoteli 19 2 17
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3.195 633 2.562
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 -2 7
Liczba rozwojowych projektéw hotelowych 5 -9 14
30.06.2009 31.12.2008

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 557,5 -16 % 666,7
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 117,6 - 62 % 310,9
NNNAV na jedng akcje w EUR *** 3,3 - 62 % 8,4

* skorygowane dla celéw poréwnywalnosci

Wieden, 28 sierpnia 2009 — W pierwszym potroczu spotka Finanz- und Beteiligungs AG Warimpex wykazuje z
jednej strony uwarunkowang odpisami amortyzacyjnymi strate w wysokosci 98,6 min Euro oraz czesciowo
wyrazne pogorszenie obtozenia i cen pokoi. Firmie Warimpex nie udato sie unikng¢ skutkdéw trudnej sytuacii
rynkowej i ucierpiata ona gtéwnie z powodu niemal catkowitego zamarcia rynku transakcyjnego, ktéry z kolei
doprowadzit do wzrostu czynnikow dyskontowych, a tym samym do korekt w wycenach nieruchomosci na dzien
bilansowy. Z drugiej jednak strony wida¢ wyrazne uspokojenie na rynku hotelarskim pod koniec okresu
sprawozdawczego oraz szereg pozytywnych zdarzen — przede wszystkim otwarcie obu hoteli andel’'s w Berlinie i

w todzi. Ponadto wiele wskazuje na ozywienie rynku transakcyjnego pod koniec 2009 roku.

Hotele reaguja na zmiany rynkowe procyklicznie, a wiec inaczej niz nieruchomosci biurowe. Tak wiec dane
liczbowe w segmencie hoteli w okresie maja, czerwca i lipca tego roku wygladaty w poréwnaniu z rokiem 2008
nieco lepiej niz w miesigcach lutym i marcu w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Wzrost ten wynika gtéwnie z

dobrych transakcji w segmencie turystycznym. Decydujacy bedzie wrzesien, gdy powrdci rynek korporacyjny i
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beda negocjowane ceny pokoi na 2010 rok. Wstepne rezerwacje w segmencie konferencji i seminariow sa juz
lepsze niz o tej samej porze w ubiegtym roku.

W segmencie Development & Assetmanagement — rozwdj i sprzedaz nieruchomosci — wszystkie projekty sg
realizowane zgodnie z planem. Sprzedaz nieruchomosci byta co prawda w Il kwartale 2009 trudna, ale jasnym
punktem bylo zbycie na koniec czerwca na dobrych warunkach wyremontowanego biurowca Csagolany w
Budapeszcie. W pierwszym potroczu 2009 r. spadajace stopy procentowe i rosnace zyski z nieruchomosci w
Europie Srodkowej i Wschodniej przyczynity sie do wzrostu zainteresowania nieruchomosciami inwestoréw
instytucjonalnych.

Wynik z dziatalnosci finansowej

W pierwszych szesciu miesigcach roku obrotowego 2009 przychody Grupy spadty o 15 % z 44,3 min Euro do 37,8
min Euro. Przychody z dziatalnosci hoteli spadty w poréwnaniu z | p6troczem 2008 z 41,6 min Euro do 34,9 min
Euro. Powodem tego spadku przychoddéw jest w duzej mierze Praga, gdzie w segmencie 5-gwiazdkowym
przychody ze sprzedazy w poréwnaniu z rokiem ubiegtym spadly nawet o 40 %. Takze w segmencie 4-
gwiazdkowym na rynku czeskim oraz na innych rynkach zanotowano czesciowo znaczace spadki przychodow.
Przychody ze sprzedazy wynikajace z wynajmu powierzchni biurowych i $wiadczenia ustug deweloperskich
wzrosty z kolei 0 6 % do 2,9 min EUR.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji (EBITDA) zmniejszyt sie w stosunku do
okresu poréwnywalnego z ubiegtego roku z 19 min Euro do -1,9 min Euro, natomiast wynik operacyjny (EBIT)
spadt wskutek amortyzacji z 12,8 min Euro do -98,6 min Euro. Na dzien 30 czerwca 2009 wszystkie
nieruchomosci poddano wycenie przez miedzynarodowych, niezaleznych rzeczoznawcéw CB Richard Ellis
(CBRE). Podstawa wyceny sag trudne warunki rynkowe panujace na dzien bilansowy przede wszystkim w
segmencie transakcyjnym. W sumie zanotowano 87,5 min Euro zmniejszenia wartosci, poniewaz wartos¢ godziwa

na dzien bilansowy byta nizsza od warto$ci ksiegowych.

Majatek nieruchomosciowy
Na dzien 30.06.2009 portfolio nieruchomosci Warimpex obejmowato tacznie 19 hoteli z 4.603 pokojami (po
korekcie o udziaty czesciowe 3.195 pokoi) oraz pieé¢ nieruchomosci biurowych z ok. 28.000 m? (po korekcie o

udziaty czesciowe 18.000 m?) powierzchni do wynajecia.

W celu zapewnienia 100-procentowej przejrzystosci na dzieh 30 czerwca 2009 wszystkie nieruchomosci poddano
wycenie przez miedzynarodowych, niezaleznych rzeczoznawcéw CB Richard Ellis (CBRE), a Warimpex wykazuje
Triple Net Asset Value (NNNAV) w sprawozdaniu z dziatalnosci. Na dzien 30 czerwca 2009 wynik NNNAV na
jedng akcje wynosit 3,3 EUR i byt 0 62 % nizszy niz na koniec roku 2008.

Perspektywy
W najblizszych miesiacach strategia firmy bedzie sie koncentrowa¢ na ukonczeniu projektéw bedacych w
budowie, na optymalizacji portfolio oraz na aktywnym zarzadzaniu aktywami. Gdy tylko znéw rusza rynki

transakcyjne, zostang wykorzystane dobre okazje zaréwno w zakresie zakupu jak i sprzedazy. Niektore wskazniki
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pokazuja, ze w pierwszym potroczu osiggnieto dno. Warimpex zaksiegowata to odpowiednio w bilansie i znajduje

sie na poczatku fazy ozywienia.



