Pierwszy kwartat 2009 roku

Warimpex odczuwa ztg sytuacje na rynku — pierwsze oznaki poprawy koniunktury

oczekiwane na koniec roku 2009

® Nizsze obtozenie i niskie przychody ze sprzedazy w | kwartale

® Trudna sytuacja na rynku hotelarskim przyczyna wyraznych spadkéw przychodéw (-19 %)

® Ostrozny optymizm w prognozach dla rynku nieruchomosci w regionie CEE
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Wskazniki w min EUR Q1/2009 Zmiana Q1/2008*
Przychody ze sprzedazy razem 14.715 -19% 18.240
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych - - 9.219
EBITDA -3.840 - 9.843
EBIT -7.316 - 6.888
Wynik netto okresu -10.276 - -1.884
Zysk/strata na jedng akcje -0,28 - -0,05
w EUR

llos¢ hoteli ** 18 2 16
Liczba pokoi (skorygowana o udzialy czesciowe) ** 2.916 427 2.489
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 6 -1 7
Liczba rozwojowych projektéw hotelowych 6 -10 16
Gross Asset Value (GAV) w min EUR *** 666,7 8 % 614,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR *** 301,9 -22% 3874
NNNAYV na jedng akcje w EUR *** 8,4 -22% 10,8

* skorygowane, ** Hotel Andels £6dz otwarty w maju, tzn. po 31.3.2009, ***31.12.2008

Wiedeh, 25 maja 2009 — Pierwszy kwartat 2009 roku charakteryzowat sie nizszym obtozeniem, a w zwigzku z tym
nizszymi przychodami hoteli Warimpexu. Przychody Grupy zmniejszyty sie 0 19 % z 18,2 min EUR do 14,7 min

EUR w pierwszych trzech miesigcach roku obrotowego 2009.

»1urystyka jest branzg wrazliwg na trendy koniunktury. Réwniez hotele Warimpexu nie uchronity sie przed trudng
sytuacja na rynku i zanotowaly przede wszystkim w Czechach i we Francji znaczny spadek przychodow ze
sprzedazy. Bardzo pozytywnie wyglada jednak sytuacja naszego hotelu w Monachium, a transakcje zwigzane z
organizacjg konferencji w nowo otwartym hotelu Andel’s w Berlinie rozpoczety sie bardzo obiecujgco. W Pradze
po duzych spadkach w ostatnich miesigcach wida¢ znowu lekki trend wzrostowy“, méwi dr Franz Jurkowitsch,
Prezes Zarzadu Warimpexu. ,Coraz nizsze stopy procentowe i wzrastajgce stopy zwrotu z nieruchomosci w
Europie Srodkowej i Wschodniej sprawiajg jednak, ze zainteresowanie instytucjonalnych inwestoréw
nieruchomosciami wzrasta. Jestem wiec przekonany, ze rynek transakcyjny dla nieruchomosci zaskoczy znowu
pod koniec 2009 roku. Tani pieniadz dziata, nawet jesli ptynie w tej chwili do przedsiebiorstw do$¢ waskim
strumieniem, poniewaz gotowos¢ bankéw do kredytowania jest wcigz niewielka”, stwierdza Jurkowitsch z

ostroznym optymizmem.
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Wynik z dzialalnosci finansowej

Przychody Grupy zmniejszyty sie 0 19 % z 18,2 min EUR do 14,7 min EUR w pierwszych trzech miesigcach roku
2009. Przychody z dziatalno$ci hoteli spadty w poréwnaniu z | kwartatem 2008 z 16,8 min EUR do 13,3 min EUR,
mimo wzrostu $redniegj liczby pokoi. Powodem tych spadkéw sg w znacznej czesci Praga i Paryz. Wedtug HotStat
(European Chain Hotels Market Review — marzec 2009) obtozenie w 4- i 5-gwiazdkowych hotelach w Pradze
spadio w pordwnaniu z | kwartatem ubiegtego roku o 17 %, rowniez w Paryzu Srednie obtozenie byto nizsze o ok.
7 %. Hotele Warimpexu nie uniknety wplywéw tego trendu i rowniez zanotowaty wyrazne spadki przychodéw.
Przychody ze sprzedazy wynikajagce z wynajmu powierzchni biurowej oraz swiadczenia ustug deweloperskich

pozostaty na tym samym poziomie w wartosci 1,5 min EUR.

Wynik EBITDA zmniejszyt sie z 9,8 min EUR do -3,8 min EUR, natomiast wynik operacyjny EBIT spadt w
poréwnaniu z okresem sprawozdawczym w roku ubieglym z 6,9 min EUR do -7,3 min EUR. Taki spadek o 14,2
min EUR wynika w pierwszym rzedzie ze zwiekszenia dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci wzgl.
nieruchomosciowych projektow rozwojowych w porownywalnym okresie. Wynik z dziatalnosci finansowej wzrést z
-9,5 min EUR do -2,6 min EUR. Ta zmiana o 6,9 min EUR wynika przede wszystkim z dokonanego w pierwszym
kwartale 2008 r. odpisu aktualizujgcego wartos¢ krétkoterminowych inwestycji finansowych w wysokosci 5,9 min
EUR.

Istotne zdarzenia

Na poczatku marca 2009 w Berlinie otwarto najwiekszy dotychczas czterogwiazdkowy designerski Hotel andel’s
Superior. W poréwnaniu z 31 marca 2008 ilos¢ pokoi zwiekszyta sie z 2.489 o 427 do 2.916 pokoi (po korekcie o
udziaty czesciowe) na dziern 31 marca 2009. Wzrost ten wynika z otwarcia Hotelu angelo w Monachium, 69
dodatkowych pokoi w angelo Airporthotel w Bukareszcie, otwarcia Hotelu angelo w Pilznie i otwarcia Hotelu

andel’s w Berlinie. Statek hotelowy Hansa, prowadzony jako filia Hotelu Amber Balic, zostat zamkniety.

Majatek nieruchomosciowy

Na dzien 31.03.2009 r. portfolio nieruchomosci Warimpex obejmowato tacznie 18 hoteli z 4.300 pokojami (po
korekcie o udziaty czesciowe 2.916 pokoi) oraz siedem nieruchomosci biurowych z ok. 32.000 m? (po korekcie o
udziaty czesciowe 23.000 m2) powierzchni do wynajecia. Ponadto 11 projektéw nieruchomosciowych — nie liczac

planowanych hoteli ekonomicznych — znajduje sie obecnie w fazie budowy lub zaawansowanego rozwoju.

Perspektywy

W roku 2009 cele strategiczne bedg sie koncentrowaty na ukonhczeniu projektéw rozwojowych Warimpexu,
bedacych w budowie. W | kwartale zostat juz z duzym sukcesem otwarty Hotel andel's w Berlinie jako jeden z
najwiekszych hoteli konferencyjnych w miescie. W potowie maja 2009 dotaczyt do niego Hotel andel's w todzi.
Angelo Airporthotel w Jekaterynburgu zostanie ukonczony w Ill kwartale 2009, Airportcity w St. Petersburgu (wraz

z Crowne Plaza Hotel) pod koniec 2010 r.



