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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

1. Wybrane dane finansowe

w tys. PLN w tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE 2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31

4 kwartaty 2008 4 kwartaty 2007 4 kwartaty 2008 4 kwartaty 2007
narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres  narastajgco okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01 od 2008-01-01 od 2007-01-01
do 2008-12-31 do 2007-12-31 do 2008-12-31 do 2007-12-31

Dane dotyczace skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Aktywa trwate 657 216 562 496 157 515 157 034
Aktywa obrotowe 1011207 974 483 242 356 272050
Aktywa razem 1668 423 1536 979 399 871 429 084
Kapitat wtasny 964 687 897 570 231207 250578
Zobowigzania dtugoterminowe 394 154 350 102 94 467 97739
Zobowigzania krotkoterminowe 309 582 289 307 74198 80 767
Przychody ze sprzedazy 136 498 34 390 38 645 9106
Zysk brutto 53 853 133 691 15247 35398
Zysk netto 41744 106 502 11818 28199
Zysk na jedna akcje (w zt/EUR) 0,09 0,27 0,03 0,07
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z) 2,16 2,01 0,52 0,56
w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31

4 kwartaty 2008 4 kwartaty 2007 4 kwartaty 2008 4 kwartaty 2007
narastajgco okres  narastajgco okres  narastajaco okres  narastajgco okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01 od 2008-01-01 od 2007-01-01
do 2008-12-31 do 2007-12-31 do 2008-12-31 do 2007-12-31

Dane dotyczace skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Aktywa razem 944 330 894 224 226 328 249 644

Kapitat wtasny 748 768 758 471 179 457 211745

Zysk (strata) netto (10 645) 1829 (3014) 484
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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

2. Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

stan na stan na
2008-12-31 2007-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku

Aktywa
A. Aktywa trwate 657 216 562 496
1. WartoSci niematerialne 1016 447
2. Rzeczowe aktywa trwate 127 650 68 122
2.1. Srodki trwate 6043 1584
2.2. Srodki trwate w budowie 121 607 66 538
3. Naleznosci diugoterminowe 0 0
4. Nieruchomosci inwestycyjne 525 806 489 373
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1354 1811
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1390 2743
B. Aktywa obrotowe 1011 207 974 483
1. Zapasy 879 155 674 665
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 58 835 77 925
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 806 164
4. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 71640 220708
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77 1021
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1668 423 1536 979

Pasywa
A. Kapitat wlasny 964 687 897 570
1. Kapitat podstawowy 447 558 446 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 418 648 302 659
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 39771 39771
5. Pozostate kapitaty 3108 3108
6. Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 30 462 105 474
7. Kapitaty mniejszosci 25140 0
B. Zobowigzania dtugoterminowe 394154 350 102
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 349 953 304 884
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 2977 7923
2. Rezerwy 23 26
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 41201 37 269
C. Zobowigzania krétkoterminowe 309 582 289 307
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 227 517 171137
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 39218 29721
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 561 0
4. Rezerwy 804 4 861
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okresow 41482 83 588
Pasywa razem 1668 423 1536 979
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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

stan na stan na
2008-12-31 2007-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Wartos$¢ ksiegowa 964 687 897 570
Liczba akcji zarejestrowanych 447 558 311 446 558 311
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 2,16 2,01

3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

IV kwartat 4 kwartaty IV kwartat 4 kwartaty
2008 2008 2007 2007
okres okres okres okres

od 2008-10-01 od 2008-01-01 od 2007-10-01 od 2007-01-01
do 2008-12-31 do 2008-12-31 do 2007-12-31 do 2007-12-31

Dziatalno$¢ operacyjna

Przychody ze sprzedazy 12 385 136 498 10 401 34 390
Przychody ze sprzedazy ustug 11435 43 324 10 401 34 390
Przychody ze sprzedazy towardw i produktow 950 93174 0 0

Koszt wlasny sprzedazy (3370 (74 796) (3662) (14 652)

Zysk brutto ze sprzedazy 9015 61702 6739 19738

Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1 3 (1) (37)

Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywéw trwatych 36 364 36 364 (5834) 124 741

Koszt sprzedazy i dystrybucji (1139 (5816) 0 0

Koszty ogoéinego zarzadu (3587) (14 952) (2 366) (17 626)

Pozostate przychody operacyjne 90 139 92102 1900 11684

Pozostate koszty operacyjne (69 166) (69 466) (4 245) (17 099)

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 61627 99 937 (3807) 121 401

Przychody finansowe 1352 4881 15 281 23519

Koszty finansowe (50 090) (50 965) (7235) (11 229)

Zysk brutto 12 889 53 853 4239 133 691

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (3857) (12 109) 778 (27 189)

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 9032 41744 5017 106 502

Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechane; 0 0 0 0
Zysk netto 9032 41744 5017 106 502
Przypadajacy
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 8323 41035 5017 106 502
Udziatowcom mniejszo$ciowym 709 709 0 0
9032 41744 5017 106 502
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Grupa Kapitatowa LC COI’p
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za IV kwartat 2008

4 kwartaly 4 kwartaty
2008 2007
okres okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01
do 2008-12-31 do 2007-12-31
Zysk netto 41744 106 502
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 447 391 644 391913729
Zysk netto na jedng akcje (w zt) 0,09 0,27
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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych Grupy Kapitatlowej LC Corp w tys. PLN

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaly Kapitat

mniejszosci wilasny

ogofem

Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2008 roku 446 558 0 302 659 397N 3108 105 474 897 570 0 897 570
Rejestracja akcji serii | 1000 0 0 0 0 0 1000 0 1000
Koszty emisji akcji 0 0 (58) 0 0 0 (58) 0 (58)
Przeznaczenie zysku roku 2007 na kapitat zapasowy 0 0 116 047 0 0 (116 047) 0 0 0
Zbycie aktywow netto spotki zaleznej 0 0 0 0 0 0 0 24 431 24 431
Zysk za rok 2008 0 0 0 0 0 41035 41035 709 41744
Na dzien 31 grudnia 2008 roku 447 558 0 418 648 39771 3108 30 462 939 547 25140 964 687
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Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za IV kwartat 2008

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaty Kapitat

mniejszosci wilasny

ogofem

Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wpfaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 9 698 397N 102 000 (9717) 290 877 0 290 877
Rejestracja akcji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0 0 0
Emisja akcji serii G 80000 0 0 0 0 0 80000 0 80 000
Emisja akcji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433 0 58 433
Emisja akcji serii J 57 000 0 313500 0 0 0 370 500 0 370 500
Koszty emisji akiji 0 0 (11 850) 0 0 0 (11850) 0 (11850)
Pokrycie straty za 2006 i z lat ubiegtych wg PSR 0 0 (8689) 0 0 8 689 0 0 0
Kapitat z wyceny opcji menagerskich 0 0 0 0 3108 0 3108 0 3108
Zysk za rok 2007 0 0 0 0 0 106 502 106 502 0 106 502
Na dzien 31 grudnia 2007 roku 446 558 0 302 659 39771 3108 105 474 897 570 0 897 570
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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

5. Skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2008 31 grudnia 2007
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk brutto 53 853 133 691
II. Korekty razem (287 414) (587 240)
1. Amortyzacja 1689 2 351
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 34 525 (14 565)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 34610 14 271
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (89414) 37
5. Zmiana stanu rezerw (4 060) 4 861
6. Zmiana stanu zapaséw (204 490) (522 101)
7. Zmiana stanu naleznosci 19 090 (67 190)
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 5116 13213
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych (41399) 75442
10. Podatek dochodowy (6905) (49)
11. Inne korekty (36 176) (93510)
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I£ll) (233 561) (453 549)
B. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 113 883 32 256
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 33 32 256
2. Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
3. Z aktywdw finansowych 0 0
4. Inne wplywy inwestycyjne 113 850 0
II. Wydatki (62 624) (172 757)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (62612) (114 255)
2. Nieruchomo$ci inwestycyjne (12) 0
3. Na aktywa finansowe 0 (58 502)
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) 51259 (140 501)
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 496 381 1041 602
1. Wplywy netto z emis;ji akcji oraz dopfat do kapitatu 1000 508 933
2. Kredyty i pozyczki 358 393 335049
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 136 963 197 620
4. Inne wptywy finansowe 25 0
II. Wydatki (463 610) (284 225)
1. Sptaty kredytdw i pozyczek (292 135) (148 646)
2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (148 685) (111171)
3. Odsetki (22732) (12 558)
4. Inne wydatki finansowe (58) (11 850)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (I-1) 32771 757 377
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llI£B.IIEC.1II) (149 531) 163 327
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (149 531) 163 327

— zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych (463) (45)
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 220708 57 426
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (FD) 71 640 220708
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2113 20

6. Pozostate informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej LC Corp

6.1. Informacje podstawowe
Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok zakoriczony 31 grudnia 2008 roku oraz zawiera dane
poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2007 roku oraz na dzier 31 grudnia 2007 roku.

LC Corp S.A. (,Spotka dominujaca’, ,Spotka”, ,Emitent) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku.
Siedziba Spétki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstancéw Slaskich 2-4. Spétka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcodw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000253077.
Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowe] jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujace;j jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdw finansowych

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdtek zaleznych jest wynajem i sprzedaz nieruchomo$ci mieszkaniowych
i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spotki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktéra jest kontrolowana przez pana
Leszka Czarneckiego.
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za IV kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

6.2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.12.2008 roku wchodza nastepujace spdtki zalezne od LC Corp S.A.:

Arkady Wroctawskie S.A. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4 (¥)

Katowice Ceglana Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,

Vratislavia Residence Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 24,

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4, LC

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4, LC

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstafcow SI. 2-4,
LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedzibgq we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 2-4,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow 81, 2-4,
Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,

£6dz Pustynna Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow §l. 24,

Spdtki zalezne konsolidowane sg metodg petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sg metoda praw wiasnosci.

(*) W dniu 2 listopada 2008 roku Emitent dokonat zbycia udziatow spdtki LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. na rzecz
LC Corp B.V. (patrz pkt. 6.3.3), jednakze zgodnie z MSR 39, nie zostaty spetnione przestanki do przeniesienia
zaréwno korzysci i ryzyk, jak i kontroli z LC Corp S.A. do LC Corp B.V. W zwigzku z tym jednostka dominujaca,
w dalszym ciggu wykazuje udziaty spotki LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. w sprawozdaniu jednostkowym i aktywa
netto tej spotki w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy LC Corp. Otrzymane $rodki pieniezne z tytutu zbycia
udziatéw wykazuije jako zobowigzanie finansowe wyceniane wg kosztu zamortyzowanego.
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Grupa Kapitatowa LC COI’p
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Graficzna struktura Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.12.2008 roku

z siedzibg we Wroctawiu
PODMIOT DOMINUJACY

LC Corp S.A.

Arkady Wroctawskie S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Katowice Ceglana Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 99,997%

LC Corp Sky Tower Sp. Z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 0% (*)

Vratislavia Residence Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Stabtowice Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z o.o.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.

z siedzibg we Wroctawiu
kontrolowana (posrednio lub bezposrednio):
w 100%

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 81,67 % (**)

Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

L6dz Pustynna Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

(*) - patrz pkt. 6. 2, 6.3.3 oraz 6.11.3
(**) — patrz pkt. 6.3.1
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6.3. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczen jednostek
gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

1. W dniu 9 pazdziernika 2008 roku nastgpita rejestracja nowej wysokosci kapitatu zaktadowego spotki Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonana w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 8 lipca 2008 roku. Aktualna
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego to 3.000.000 zt. Z chwilg rejestracji LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym
81,67 % udziatow. Pozostate 18,33% udziatéw posiada spdtka dominujaca wobec Emitenta tj. LC Corp B.V.

2. W dniu 30 pazdziernika 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowata 23 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacii
imiennych serii D, o wartosci nominalnej 1.170.400 zt kazda, o tacznej wartoSci nominalnej 26.919.200 zt. Datg
wykupu jest dzien 30 pazdziernika 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wcze$niejszy wykup obligacji.
W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu
rzeczywistego czasu trwania emisji. Obligacje zostaty objete przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z o.0.
Transakcja zostata zwarta na warunkach rynkowych.

3. W dniu 2 listopada 2008 roku Emitent na podstawie umowy zbycia udziatbw, dokonat zbycia 118.998
(sto osiemnascie tysiecy dziewietset dziewieédziesigt osiem) udziatéw spdtki LC Corp Sky Tower Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu (bedacej do dnia zbycia udziatow spotkg zalezng od Emitenta) o wartosci 1.000 PLN kazdy
udziat i tacznej wartosci nominalnej 118.998.000,00 PLN (sto osiemnascie milionéw dziewiecset dziewiecdziesiat
osiem ztotych) na rzecz LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie, za cene (taczng kwote) 118.998.000,00 PLN
(sto osiemnascie miliondw dziewigéset dziewietdziesigt osiem ztotych). Emitentowi do dnia 15.02.2010 roku
na podstawie w/w umowy przystugiwata bedzie jednostronna opcja odkupu wszystkich zbywanych udziatéw za kwote
118.998.000 zt (sto osiemnascie milionéw dziewieCset dziewieCdziesigt osiem tysiecy ztotych) powiekszong
o0 oprocentowanie na warunkach rynkowych. Dodatkowo LC Corp B.V. zobowigzata sie zapewni¢ spdice LC Corp
Sky Tower Sp. z 0.0. $rodki do kwoty 170.000.000 zt (sto siedemdziesiat miliondw ztotych), niezbedne do sptaty
przez nig wszystkich zobowigzan wobec Emitenta oraz spotki od niego zaleznej - Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

4, LC Corp S.A. udzielita w IV kwartale spdtce Krakdw Zielony Ztocien Sp.zo0.0. pozyczek podporzadkowanych
naczas nieoznaczony, na warunkach rynkowych, przeznaczonych na biezacg dziatalno$¢ gospodarcza,
w nastepujacych datach i kwotach:
- w dniu 3 listopada 2008 roku w kwocie 700.000 zt;
- w dniu 7 listopada 2008 roku w kwocie 400.000 zt;
- w dniu 28 listopada 2008 roku w kwocie 600.000 zt;
- w dniu 19 grudnia 2008 roku w kwocie 1.600.000 zt;

5. W dniu 31 pazdziernika 2008 roku spdtka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. wyemitowata 1 weksel inwestycyjny
o wartosci nominalnej 55.000.000 zt przy czym w dniu 18 listopada 2008 roku nastapita zmiana wartosci nominalnej
weksla na kwote 44.916.911,13 z. Wartos¢ wykupu weksla zostata ustalona na warunkach rynkowych. Datg wykupu
jest dzien 31 pazdziernika 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup weksla. W przypadku
wczesniejszego wykupu, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu trwania
emisji. Weksel inwestycyjny zostat objety przez pana Leszka Czarneckiego. Transakcja zostata zwarta na warunkach
rynkowych.

6. W dniu 31 pazdziernika 2008 roku spotka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. dokonata w catoSci sptaty kredytu
zaciagnietego w dniu 24 wrze$nia 2008 roku w Getin Bank S.A.

7. W dniu 11 listopada 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spotce LC Corp Debowa Ostoja
Sp. zo.0. wkwocie 2.350.000 zt naczas nieoznaczony, na warunkach rynkowych, przeznaczonej na biezacq
dziatalno$¢ gospodarcza.

8. W dniu 17 listopada 2008 roku spotka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. wyemitowata 1 weksel inwestycyjny o wartosci
nominalnej 25.000.000 zt. Warto$¢ wykupu weksla zostata ustalona na warunkach rynkowych. Datg wykupu jest
dzien 17 lutego 2009 roku, przy czym dopuszczalny jest wezesniejszy lub pdzniejszy wykup weksla. W przypadku
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wczesniejszego lub podzniejszego wykupu weksla, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu
rzeczywistego czasu trwania emisji. Weksel zostat objety przez Fiolet-Powszechny Dom Kredytowy S.A. Transakcja
zostata zwarta na warunkach rynkowych.

9. W dniu 2 grudnia 2008 roku spétka Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. wyemitowata 9, weksli inwestycyjnych
o warto$ci nominalnej 1.000.000 zt kazdy. Wartos¢ wykupu weksli zostata ustalona na warunkach rynkowych. Datg
wykupu jest dzie 2 grudnia 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup weksli. W przypadku
wczesniejszego wykupu weksli, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu
trwania emisji. Weksle zostaty objete przez LC Corp S.A. Transakcja zostata zwarta na warunkach rynkowych.

6.4. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej LC Corp za IV kwartat 2008 roku zawiera:

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp za okres sprawozdawczy
dwunastu miesiecy narastajaco od 01.01.2008 roku do 31.12.2008 roku, za czwarty kwartat 2008 roku tj. okres
0d 01.10.2008 roku do 31.12.2008 roku oraz na dzien 31.12.2008 roku w tym: skonsolidowany bilans,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym,
skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych,

Poréwnywalne dane finansowe do skroconego skonsolidowanego bilansu na dzien 31.12.2007 roku,
Poréwnywalne dane finansowe do skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat za okres 01.01.2007
roku do 31.12.2007 roku oraz z a czwarty kwartat 2007 roku tj. od 01.10.2007 roku do 31.12.2007 roku,
Poréwnywalne dane finansowe do skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2007
roku do 31.12.2007 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do zestawienia w skonsolidowanym kapitale wtasnym za poprzedni rok obrotowy
tj. 2007 rok,

Skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. za okres sprawozdawczy dwunastu miesiecy narastajaco
0d 01.01.2008 roku do 31.12.2008 roku, za czwarty kwartat 2008 roku tj. okres od 01.10.2008 roku
do 31.12.2008 roku oraz na dzien 31.12.2008 roku w tym: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w kapitale wlasnym, rachunek przeptywéw pienieznych,

Poréwnywalne dane finansowe do skroconego bilansu LC Corp S.A. na dzien 31.12.2007 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do skréconego rachunku zyskow i strat LC Corp S.A. za okres 01.01.2007 roku
do 31.12.2007 roku oraz za czwarty kwartat 2007 roku tj. od 01.10.2007 roku do 31.12.2007 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do rachunku przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2007 roku
do 31.12.2007 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do zestawienia w kapitale wlasnym LC Corp S.A. za poprzedni rok obrotowy tj.
2007 rok,

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okreslonym w § 91 Roz. Min. Fin. z dnia 19 pazdziernika
2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych.

Zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp oraz sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. zostaty sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacie zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).
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Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp zostata zaprezentowana w $rddrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2008 roku, opublikowanym
w dniu 17 wrze$nia 2008 roku. Od ostatniej publikaciji stosowanych zasad rachunkowo$ci, nie byly one zmieniane.

6.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii, jak
rowniez metod i zasad wyceny poszczegoinych pozycji zataczonego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania
pewnych szacunkdw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢
od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec IV kwartatu 2008 roku nie podlegaty badaniu audytora.

stan na stan na
2008-12-31 2007-12-31
koniec roku koniec poprzedniego
roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1390 2743
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 41201 37 269
Rezerwy 827 4 887
Odpisy aktualizujgce wartosci aktywow 68 299 349

6.6. Gtéwne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp

W IV kwartale 2008 roku mieliSmy do czynienia z dalszym rozszerzaniem sie kryzysu finansowego i jego oddziatywaniem
na inne sfery polskiej gospodarki w tym w szczegdlno$ci rynek nieruchomos$ci. W odpowiedzi na to Grupa podjeta
dziatania majgce na celu zminimalizowanie wptywu kryzysu na swojg dziatalno$¢.

Ponizej zawarto opis gtéwnych dziatar Grupy jakie udato sie zrealizowac w IV kwartale 2008 roku.

Istotnym dziataniem Emitenta w dostosowaniu sie do warunkéw kryzysowych byta sprzedaz przez LC Corp S.A. udziatéw
spotki LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. (transakcja opisana w pkt 6.3.3.). Decyzja o dokonaniu tej transakcji wynikata
ze zbyt duzego ryzyka rynkowego projektu Sky Tower w zwigzku z zatamaniem sie rynku sprzedazy apartamentow,
braku mozliwosci dalszego finansowania projektu oraz ryzyka utraty ptynnosci w zwigzku z finansowaniem czesci
inwestycji krétkoterminowymi obligacjami korporacyjnymi, dla ktorych Emitent nie uzyskat gwarancji rolowania. Umowa
zbycia udziatdw zapewnia LC Corp S.A. zachowanie kontroli nad spdtkq LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0., wplyw na jej
zarzadzanie, kontrole nad finansowaniem i prowadzeniem inwestycji oraz zapewnia prawo skorzystania z jednostronne;
opcji odkupu wszystkich zbytych udziatow do dnia 15 lutego 2010 r. Dodatkowo nabywca udziatow - spétka LC Corp B.V.
zobowigzata sie zapewni¢ spotce LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. $rodki do kwoty 170.000.000 zt niezbedne do sptaty
przez tg spotke wszystkich zobowigzan wobec LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

Przeprowadzenie powyzszej transakcji umozliwito Emitentowi sptate zobowigzan i zapewnito ptynno$¢. Grupa zamierza
skupi¢ dalszg dziatalno$¢ na projektach zwigzanych z mniejszym ryzykiem.
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Kontynuowano ponadto realizacje rozpoczetych wcze$niej inwestycji oraz prowadzono dziatania zwigzane
z uzyskiwaniem pozwolen na budowe i prace projektowe umozliwiajace w kazdej chwili kontynuowanie poprzez
prowadzenie prac budowlanych tak przygotowanej inwestyciji.

Duzym sukcesem Grupy jest zgodna z zatozeniami realizacja przez spotke Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.
inwestycji ,Osiedle Przy Promenadzie |I” oraz zawieranie umow z nabywcami nowych mieszkan, bez istotnego obnizenia
ceny. Pomimo znacznych perturbacji klientow w uzyskaniu kredytow na zakup tych mieszkan udato sie przezwyciezy¢
negatywng tendencje w sprzedazy mieszkan t.j. wycofywanie sie klientéw z zawartych uméw.

Ponadto doprowadzono trzy projekty (inwestycja ,Osiedle Przy Promenadzie etap lII” w Warszawie prowadzona przez
spotke Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0., inwestycja ,Calisia Residence” w Warszawie prowadzona przez spotke
Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. oraz inwestycja ,Osiedle Debowa Ostoja” w Lodzi prowadzona przez spétke
LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.) do etapu ostatecznych pozwoleh na budowe umozliwiajacych rozpoczecie w kazdej
chwili tych inwestycji. Rozpoczecie budowy uzaleznione jest wytacznie uwarunkowaniami rynkowymi (sprzedaz
i finansowanie).

W tym zakresie znaczacym osiggnieciem byto uzyskanie w dniu 28 pazdziernika 2008 roku decyzji pozwolenia
na budowe prowadzonej przez spotke Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. inwestycji na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, dzielnica Praga Potudnie przy ul. T. Rechniewskiego o powierzchni 3.716 m2, na ktérej ma by¢ realizowany
projekt budowy osiedla mieszkaniowego w ramach Osiedla Przy Promenadzie etap Ill. Decyzja ta stata si¢ ostateczna
w dniu 18 listopada 2008 roku.

W IV kwartale rowniez spdtka LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenia na budowe kolejnych etapéw
inwestycji budowy osiedla mieszkaniowego na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Spadkowej oraz rozpoczeta sie
realizacja inwestycji prowadzonej przez spotke Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. znajdujaca sie w Warszawie
przy ulicach Kaliskiej i Niemcewicza (nagranicy dzielnic Srédmiescie i Ochota), gdzie przygotowano teren pod
prowadzenie prac budowlanych.

Istotnym, ze wzgledu na ptynno$¢ finansowg Grupy w IV kwartale 2008 roku, byto dokonywanie przez LC Corp S.A.
wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu Obligacji zmierzajace do catkowitego wykupu wszystkich
wyemitowanych w tym programie obligacii.

Réwnie istotnym z punktu widzenia Emitenta i Grupy byto rozpoczecie w IV kwartale dziatah w zakresie racjonalizacii
struktur i redukcji kosztéw dziatalnosci Grupy polegajaca m.in. na redukcji kosztéw administracyjnych, redukcji kosztow
finansowych oraz ograniczenie do minimum ryzyka utraty ptynnosci. Podjecie powyzszych dziatar przez Emitenta miato
na celu dostosowanie Grupy do obecnej sytuacji rynkowej. Dzieki tym zabiegom projekty Grupy przygotowane sg
do natychmiastowego uruchomienia, aktywa w wiekszo$ci wolne od zadtuzenia a struktury Emitenta sq przygotowane
na rozwoj.

Negatywnym czynnikiem rzutujgcym na dziatalno$¢ Grupy jest trwajacy i wcigz pogtebiajacy sie kryzys na rynku
nieruchomosci wynikajacy z kryzysu na rynkach finansowych oraz w realnej gospodarce.

6.7. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiagniete wyniki finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktére miaty znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w IV kwartale to w szczegoInosci :

1. rozliczenie transakcji podwyzszenia kapitatu spotki Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. (spotka LC Corp B.V.
objeta 5.500 udziatéw w kapitale zaktadowym Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 0 warto$ci nominalnej 100 zt
kazdy, o facznej warto$ci nominalnej 550.000 zt i pokryta je wktadem pienieznym w kwocie 113.850.000 zt),

2. sprzedaz udziatéw spotki LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. (opisana w pkt 6.3.3.)

3. dokonanie odpisow aktualizujgcych projekty spotek Grupy (wykazywane w sprawozdaniach finansowych jako
zapasy).
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6.8. Sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp.

Nie dotyczy w zasadzie Grupy Kapitatowej LC Corp, jednakze mozna zauwazy¢ co najwyzej periodyczno$¢ momentu
rozpoznania przychodéw i tym samym wynikéw finansowych dla poszczegoinej inwestycji (moment podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci), jak réwniez wptywow w postaci zaliczek od klientéw w zaleznosci
od stopnia zaawansowania inwestycji.

6.9. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Obligacje w ramach Programu Emisji Obligacji

LC Corp w IV kwartale 2008 roku dokonat kolejnych emisji obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji. W dniu
7 pazdziernika 2008 roku LC Corp SA wyemitowat 100 obligacji zerokuponowych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN
kazda, z terminem wykupu 7 stycznia 2009 roku. W dniu 8 pazdziernika 2008 roku spétka wyemitowata 80 obligacii
zerokuponowych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 28 stycznia 2009 roku.

LC Corp w IV kwartale 2008 roku dokonywat rowniez wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu Obligacji
zmierzajacego do catkowitego wykupu wszystkich wyemitowanych w tym programie obligacji.

Wykup byt dokonywany w terminach zapadalno$ci, na taczng kwote 111.000.000 PLN.
Emisja obligacji przez LC Corp S.A.

W dniu 30 pazdziemnika 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 23 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacji
imiennych serii D, 0 warto$ci nominalnej 1.170.400 zt kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 26.919.200 zt. Datg wykupu
jest dzien 30 pazdziernika 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wcze$niejszy wykup obligacji. W przypadku
wczesniejszego wykupu obligacji, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu
trwania emisji. Obligacje zostaty objete przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Transakcja zostata zwarta
na warunkach rynkowych.

Emisja weksli inwestycyjnych przez LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

W dniu 31 pazdziernika 2008 roku spotka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. wyemitowata 1 weksel inwestycyjny o wartosci
nominalnej 55.000.000 zt przy czym w dniu 18 listopada 2008 roku nastgpita zmiana warto$ci nominalnej weksla
na kwote 44.916.911,13 zt. Warto$¢ wykupu weksla zostata ustalona na warunkach rynkowych. Datg wykupu jest dzien
31 pazdziernika 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wczedniejszy wykup weksla. W przypadku wcze$niejszego
wykupu, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu trwania emisji. 