IMMOEAST

Sprawozdanie dotyczace nadzoru korporacyjnego za rok obrotowy 2007/08
oraz biezacy rok obrotowy 2008/09 sporzadzone zgodnie z zasadami
Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW

Zobowiazanie do przestrzegania zasad Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW

Zgodnie z Regulaminem Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz w zwigzku z
dopuszczeniem udziatow spétki w maju 2007 r. do obrotu publicznego na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie (,GPW”), IMMOEAST zobowigzata sie przestrzega¢ polskich
przepisow dotyczacych nadzoru korporacyjnego, pierwotnie zawartych w ,Kodeksie nadzoru
korporacyjnego Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie”, z pewnymi zastrzezeniami
wynikajacymi z charakteru dziatalnosci spétki oraz ze stosownych przepisé6w prawa austriackiego,
ktéremu ona podlega. Informacje na temat przestrzegania przez nig postanowien powyzszego
Kodeksu spétka publikuje w jezyku polskim na swojej stronie internetowej www.immoeast.com.

Z dniem 1 stycznia 2008 r. weszta w zycie nowa wersja Kodeksu GPW i IMMOEAST zobowiagzuje
sie przestrzegac¢ przepisdéw rowniez tego Kodeksu Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW
(Kodeks GPW z 2008), ktérych tres¢ dostepna jest na stronie internetowej spétki. W odniesieniu
do Kodeksu GPW z 2008 IMMOEAST podjeta decyzje o niestosowaniu sie do nastepujacych
zasad w nim zawartych z nastepujacych powodow:

Zasada I.1:

Do celow prowadzenia polityki informacyjnej sp6tki z udziatowcami, inwestorami oraz analitykami
IMMOEAST wykorzystuje tradycyjne metody, jak i nowoczesne technologie, takie jak Internet.
Komunikaty specjalne, informacje dotyczace obrad walnego zgromadzenia (takie jak zaproszenia,
porzadek obrad oraz wyniki gtosowania), a takze inne informacje dostepne sg na stronie
internetowej IMMOEAST www.immoeast.com w dziale ,/nvestor Relations”. Transmisja obrad
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, jak rowniez ich rejestracja, nie jest jednak
obecnie mozliwa, bedg one mogty by¢ wprowadzone zgodnie przysztymi wymogami prawnymi.

Zasada 1.4:

IMMOEAST dazy do tego, by realizacja wszystkich zdarzen korporacyjnych zwigzanych z
nabyciem praw przez akcjonariuszy nastepowata w tych samych terminach w Austrii i w Polsce, z
oczywistym wyjatkiem dotyczgacym obrad walnego zgromadzenia, ktére odbywaja sie wytagcznie w
Austrii.

Zasada ll.1 1):
Tres¢ postanowien statutu IMMOEAST dostepna jest na stronie internetowej spoétki, natomiast
dokumenty wewnetrzne, takie jak regulamin wewnetrzny organow zarzadzajacych, sg
udostepnione wytgcznie w zakresie przewidzianym przez austriacki Kodeks nadzoru
korporacyjnego.

Zasada ll.1 2):
Zgodnie z prawem austriackim IMMOEAST publikuje wytacznie zyciorysy zawodowe kandydatow
zgtoszonych do zblizajacych sie wybordéw na cztonkdéw rady nadzorczej.
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Zasada Il.1 6):

Od roku obrotowego 2008/2009 IMMOEAST zamierza uwzglednia¢ w swoich rocznych
sprawozdaniach finansowych oraz publikowa¢ na swojej stronie internetowej sprawozdanie oraz
ocene dziatalnosci rady nadzorczej, a takze przekazane przez rade nadzorczg sprawozdania
odnosnie systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla spétki.

Zasada ll.1 7):

Pytania akcjonariuszy beda uwzgledniane w protokotach z walnych zgromadzen, w sposob
przewidziany przez prawo austriackie, jednakze nie bedg publikowane przez IMMOEAST na jej
stronie internetowe;j.

Zasada 11.5:

Zasadniczo IMMOEAST nie publikuje projektow uchwat, ani uzasadnien umieszczenia danej
sprawy w porzadku obrad walnego zgromadzenia, gdyz nie wymagajg tego przepisy prawa
austriackiego. Jedynie w przypadku okreslonych typéw uchwat (takich jak np. dotyczacych
podwyzszenia kapitatu zaktadowego na skutek wytaczenia praw akcjonariuszy do zapisu)
przepisy prawa austriackiego wymagajg opublikowania stosownego sprawozdania wraz z
uzasadnieniem proponowanych rozwigzan. Sprawozdania takie bedg publikowane na stronie
internetowej IMMOEAST. Akcjonariusze sg oczywiscie uprawnieni do zgdania przedstawienia
uzasadnienia projektu danej uchwaty na walnym zgromadzeniu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Zasada lll.1:

Jak dotad rada nadzorcza nie wprowadzita w zycie tego sposobu przedstawiania ocen walnemu
zgromadzeniu. Moze to nastapi¢ wraz z wprowadzeniem nowych wymogow prawnych, zasadniczo
zgodnie z przepisami prawa austriackiego.

Zasada IV.8:

Przepisy prawa austriackiego przewidujg wytacznie okresowg zmiane osob odpowiedzialnych za
wystawianie swiadectw kontroli sprawozdan finansowych, a nie zmiane podmiotéow uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych. Z tego wzgledu IMMOEAST postanowita nie zmieniaé
okresowo podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych.

Ogdlny opis procedury dotyczacej obrad walnego zgromadzenia oraz praw akcjonariuszy
Walne zgromadzenia

Walne zgromadzenia (zwyczajne lub nadzwyczajne) powinny odbywa¢ sie w siedzibie spotki
IMMOEAST w Wiedniu lub w stolicy ktéregokolwiek kraju zwigzkowego (landu) Austrii.

Zgromadzenie akcjonariuszy zwotuje zarzad lub rada nadzorcza poprzez opublikowanie porzadku
obrad. Zgromadzenie zwotywane jest poprzez umieszczenie stosownej publikacji w oficjalnym
dzienniku ustaw (Amtsblatt zur Wiener Zeitung) lub na stronie internetowej IMMOEAST.

Na walnym zgromadzeniu obecni sa wytacznie akcjonariusze, ktérzy ziozyli swoje akcje w
depozycie u austriackiego notariusza lub w siedzibie austriackiego banku lub w innym austriackim
lub zagranicznym banku wskazanym na zaproszeniu na walne zgromadzenie lub w spoétce. Akcje
nalezy ztozy¢ w depozycie co najmniej na trzy dni robocze przed dniem wyznaczonym na odbycie
walnego zgromadzenia; akcjonariusze powinni mie¢ co najmniej 14 dni od dnia opublikowania
zaproszenia na ztozenie akcji w depozycie; nie obejmuje to dnia opublikowania zaproszenia. W
przypadku, gdy ostatnim dniem tego terminu bedzie niedziela lub dzien wolny od pracy
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akcjonariusze majg prawo ztozenia akcji w depozycie rowniez w nastepnym dniu roboczym. Dla
potrzeb tych postanowien soboty, Wielki Piatek oraz 24 grudnia nie uznaje sie za dni robocze,
lecz za dni wolne od pracy. Akcje uznaje sie réwniez za nalezycie ziozone do depozytu w
przypadku ztozenia ich w tym celu, za zgoda jednego z depozytariuszy okreslonych powyzej, na
objetym blokada rachunku depozytowym w banku do momentu zakonczenia obrad walnego
zgromadzenia. Depozytariusze sg zobowigzani przedstawi¢ spotce potwierdzenie ziozenia do
depozytu nie pbézniej niz na dzien przed uptywem okresu depozytu.

Przewodniczacy rady nadzorczej lub jego zastepca przewodnicza na walnym zgromadzeniu. W
przypadku, gdy zadna z tych os6b nie jest obecna lub przygotowana do przewodniczenia na
zgromadzeniu notariusz wezwany do pos$wiadczenia notarialnego bedzie zobowigzany do
przewodniczenia na tym zgromadzeniu do czasu wyboru przewodniczacego.

Przewodniczacy prowadzi obrady, okresla kolejno$é porzadku obrad, rodzaj i tryb gtosowania
oraz, w stosownym zakresie niezbednym do prawidlowego przeprowadzenia zgromadzenia
akcjonariuszy, moze wyznaczac prelegentom limit czasu na zabranie gtosu.

Doroczne walne zgromadzenie, ktére powinno odby¢ sie w pierwszych 8 miesigcach kazdego
roku obrotowego, powinno podejmowac¢ uchwaty dotyczace: (a) rozporzadzenia zyskiem
bilansowym (jesli taki istnieje); (b) formalnego zatwierdzenia czynnosci cztonkéw zarzadu oraz
rady nadzorczej w poprzednim roku obrotowym; oraz (c) wyznaczenia audytoréw.

Dodatkowo, wytacznie walne zgromadzenie moze rozstrzygaé o pewnych istotnych kwestiach
dotyczacych spétki, w szczegdlnosci o: (a) zmianach statutu, (b) podwyzszeniu lub obnizeniu
kapitatu zaktadowego, (c) podjeciu uchwat dotyczacych docelowego lub warunkowego kapitatu
akcyjnego, (d) likwidacji spoétki, przeksztatceniu spétki, (e) dokonaniu potaczenia lub podziatu, (f)
przeniesieniu wszystkich aktywow spotki, (g) zatwierdzeniu zatrzymania w spotce zysku, umow o
zarzadzanie lub umoéw o wynajem przedsiebiorstwa, (h) przymusowym wykupie akcji
akcjonariuszy mniejszosciowych oraz (i) powotaniu cztonkéw rady nadzorcze;.

Uchwaty walnego zgromadzenia podejmuje sie zwykta wiekszoscig gtoséw lub w przypadku, gdy
do zatwierdzenia danej uchwaly wymagana jest wiekszo$¢é reprezentowanego Kkapitatu
zaktadowego, uchwate te podejmuje sie zwykig wiekszoscig reprezentowanego Kkapitatu
zaktadowego, o ile prawo lub statut nie wymagaja innej wiekszosci.

Prawa akcjonariuszy

Kazda akcja uprawnia do: (a) uczestniczenia w walnych zgromadzeniach oraz do wykonywania
jednego gtosu, (b) otrzymywania dywidend przyznanych na walnym zgromadzeniu, (c)
proporcjonalnego udziatu w podziale kwot likwidacyjnych, (d) proporcjonalnego zapisu na nowe
akcje lub pewnego rodzaju obligacje, (e) zadawania pytan zarzadowi lub radzie nadzorczej oraz
zadania informacji na temat poszczeg6lnych punktéw porzadku obrad na danym zgromadzeniu.
Dodatkowe prawa (takie jak prawo zgdania przeprowadzenia audytu dodatkowego oraz zadania
wiaczenia dodatkowych punktéw do porzadku obrad zgromadzenia) zgodnie z przepisami prawa
austriackiego sa przewidziane dla akcjonariuszy, ktérych udziat w spéice przekracza pewien
okreslony prog.

Akcjonariusze moga ponadto zaskarza¢ waznos¢ uchwaty podjetej przez walne zgromadzenie
przed sadami w Austrii, pod warunkiem jednak, ze ich protest zostanie wciggniety do protokotu
walnego zgromadzenia.
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Nie istnieje zaden maksymalny prég gtosoéw dla akcjonariuszy lub szczegélne prawa gtosu. W
zwigzku z tym, w petni stosuje sie zasade ,jedna akcja — jeden gtos”. Zgodnie z przepisami
austriackiej ustawy o przejeciach kazdy akcjonariusz winien otrzymac jednakowg cene za akcje,
w razie obowigzkowego wezwania do sprzedazy akcji. IMMOEAST AG doktada w dalszym ciggu
staran w celu udzielania swoim akcjonariuszom wszelkiego mozliwego wsparcia w zakresie
uczestnictwa w walnych zgromadzeniach oraz wykonywania ich praw do udziatu w obradach, jak
réwniez w zakresie praw informacyjnych oraz praw gtosu.

Zarzad i organy nadzorcze
Zarzad

Zarzad ma wytaczne prawo do zarzadzania spoétkg zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
statutem spoétki oraz regulaminem wewnetrznym. Spoétka winna by¢ zarzgdzana w sposéb majacy
na wzgledzie jej najlepszy interes, biorac pod uwage interesy wszystkich osoéb, ktérych to dotyczy.
Zarzad, w porozumieniu z radg nadzorcza, okresla strategie oraz gtéwne dziatania spétki. Celem
zarzadu jest zapewnienie efektywnego zarzadzania ryzykiem oraz — kontroli wewnetrzne;.

W sktad zarzadu IMMOEAST AG w roku obrotowym 2007/08 wchodzili MMag. Dr. Karl Petrikovics
(przewodniczacy), Mag. Norbert Gertner, Mag. Christian Thornton oraz DI Dr. Edgar Rosenmayr.
Wspodtprace czionkéw zarzadu okresla regulamin oraz plan ,podziatu obowigzkéw”. Wszelkie
kwestie rozstrzygane sg pomiedzy cztonkami zarzadu w formie otwartej dyskusji na biezacych
posiedzeniach zarzadu.

W roku obrotowym 2007/08 zarzad IMMOEAST AG nie otrzymat zadnego wynagrodzenia, gdyz
zostato ono przyznane spoice przez Constantia Privatbank Aktiengesellschaft na mocy
obowigzujacej umowy o zarzadzanie. Informacje na temat umowy o zarzadzanie oraz
wynagrodzenia wyptaconego w zwigzku z nig szczegétowo okresla Sprawozdanie roczne
IMMOEAST AG za 2007/08. Z dniem 30 czerwca 2008 r. Mag. Norbert Gertner ztozyt rezygnacije
z funkcji cztonka zarzadu, w nastepstwie czego zarzad obecnie stanowig trzej pozostali
cztonkowie wymienieni powyzej.

Rada nadzorcza

Rada nadzorcza sprawuje kontrole nad zarzadem oraz wspiera zarzad w zarzgdzaniu spotkg, w
szczegdblnosci przy podejmowaniu decyzji o fundamentalnym znaczeniu. Wspodtpraca pomiedzy
zarzagdem a radg nadzorczg opiera sie na regularnym i wyczerpujagcym informowaniu rady
nadzorczej przez zarzad o wszystkich istotnych kwestiach dotyczacych rozwoju dziatalnosci
spotki, w szczegdllnosci wystepujacego ryzyka oraz zarzagdzania ryzykiem. Wymiana informacji i
opinii nastepuje w drodze otwartej dyskusji pomiedzy zarzagdem a radag nadzorcza i wewnatrz tych
organow.

W okresie objetym sprawozdaniem w sktad rady nadzorczej wchodzito czterech cztonkéw
wybranych na walnym zgromadzeniu. Zaden z cztonkdéw rady nadzorczej nie jest powigzany ze
spoétka, ani z zadnym cztonkiem zarzadu, w sposéb zawodowy lub osobisty, mogacy wptywac¢ na
postepowanie tego cztonka. Za kryteria niezaleznosci rada nadzorcza przyjeta wytyczne
okreslone w Aneksie 1 austriackiego Kodeksu nadzoru korporacyjnego. Zgodnie z tymi kryteriami
wszyscy cztonkowie rady nadzorczej, poza jednym, okreslili sie jako niezalezni. W zwigzku z
zajmowanym stanowiskiem czionka rady nadzorczej Constantia Privatbank Aktiengesellschaft, Dr.
Helmut Schwager okreslit sie jako czionek zalezny wedtug podanych kryteridw. Nie istniejg
bezposrednie porozumienia, w szczego6lnosci umowy o doradztwo, pomiedzy IMMOEAST a
cztonkami jej rady nadzorczej; nie istniejg rowniez wzajemne zaleznosci.
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Cztonkowie rady nadzorczej:

Data pierwszego Termin zakohczenia
powotania biezacej kadencji

Dr. Helmut Schwager 04.04.1990r.  walne zgromadzenie w 2010 r.
przewodniczacy
Dr. Wolfgang Reithofer 03.09.2001 r.  walne zgromadzenie w 2010 r.
z-ca przewodniczacego
Mag. Christian Béhm 09.10.2003 r.  walne zgromadzenie w 2010 r.
cztonek
Prof. Uniw. Mag. Dr. Herbert Kofler 09.10.2003 r.  walne zgromadzenie w 2010 r.
cztonek

Informacje o funkcjach, jakie cztonkowie rady nadzorczej IMMOEAST petnia w radach
nadzorczych innych notowanych spotek dostepne sa na stronie internetowej spétki pod adresem
www.immoeast.com.

Wynagrodzenie cztonkéw rady nadzorczej ustala walne zgromadzenie i jest ono ptatne po uptywie
roku obrotowego. Rada nadzorcza dokonuje wewnetrznego podziatu tagcznego wynagrodzenia
przyznanego przez walne zgromadzenie. W latach ubiegtych podziat wynagrodzenia byt
nastepujacy: wynagrodzenie przewodniczgcego stanowito podwdjng warto$¢ wynagrodzenia
zwyktego cztonka, a wynagrodzenie zastepcy przewodniczgcego stanowito 1.5 wysokosci
wynagrodzenia zwyktego cztonka; w przypadku, gdy mianowanie na cztonka Rady Nadzorczej
nastepowato w trakcie trwania roku obrotowego otrzymywat on wynagrodzenie wytacznie w
wysokosci proporcjonalnej do okresu petnienia swojej funkcji.

Komitety rady nadzorczej

Rada nadzorcza powotata komitet audytu, ktérego zadaniem — w zwigzku z przygotowywaniem
stosownej uchwaty przez catg rade nadzorczg - jest badanie i przygotowanie do zatwierdzenia
sprawozdan finansowych IMMOEAST, propozycji podziatu zysku, sprawozdan zarzadu,
skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan zarzadu dotyczacych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Komitet audytu odpowiada réwniez za
przygotowanie propozycji dla rady nadzorczej dotyczacej wyznaczenia ustawowych audytorow
oraz nadzér nad wydajnoscig i skutecznoscia zarzadzania ryzykiem i audytu wewnetrznego.
Wedtug przepisow austriackiego Kodeksu nadzoru korporacyjnego audytor musi wchodzi¢ w sktad
komitetu audytu.

Informacje na temat komitetéw i zakresu ich uprawnien dostepne sa w Regulaminie rady
nadzorczej na stronie internetowej IMMOEAST.

Prezydium rady nadzorczej, w ktérego sktad wchodzg przewodniczacy i z-ca przewodniczacego
rady nadzorczej, jest upowaznione w przypadkach nagtych do zatwierdzania transakc;ji
wymagajacych zgody rady nadzorczej. O kazdym takim zdarzeniu prezydium powinno
powiadomi¢ niezwtocznie petny sktad rady nadzorcze;.
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Systemy kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
Grupa audytorow wewnetrznych

Gtownym celem audytu wewnetrznego jest ocena z punktu widzenia catej grupy ryzyka wszystkich
dziatan przedsiebiorstwa oraz przygotowanie planu audytu do celu kontroli i nadzoru proceséw
operacyjnych oraz zgodnosci z przepisami ustawowymi i rozporzadzeniami wewnetrznymi. Grupa
audytoréw wewnetrznych jest odrebnym dziatem pracowniczym spétki podlegtym bezposrednio
zarzadowi. Zarzad odpowiada za wtasciwy przeptyw informacji do rady nadzorczej oraz informuje
o planowanych kontrolach oraz istotnych wynikach przeprowadzonych kontroli. Szczegétowe
wytyczne dotyczace opracowywania, funkcji oraz prowadzenia audytu przez grupe okresla
poradnik audytora.

Zarzadzanie ryzykiem

Rozpoznanie, ocena i zarzgdzanie mozliwosciami i ryzykiem stanowig integralng czes$¢ systeméw
planowania, zarzadzania i kontroli dla catej grupy. Celem zarzadzania ryzykiem jest odpowiednio
wczesne wykrywanie i ocena ryzyk oraz przyczyn potencjalnych strat. Instrumenty
wykorzystywane do oceny i zarzadzania ryzykiem sg przedmiotem bezustannych ulepszen w
ramach grupy w celu umozliwienia jak najwczesniejszego wykrywania i zminimalizowania ryzyk.

System zarzadzania ryzykiem w spotce podlega centralnemu nadzorowi zarzadu i wdraza sie go
w formie zdecentralizowanej organizacji zarzadzania ryzykiem przez odpowiednie dziaty i
jednostki. Dodatkowo, dziat zarzadzania ryzykiem dokonuje pomiaréw, oceny i sktada raporty na
temat rozpoznanych ryzyk. Dziat zajmujacy sie kontrolg ponadto udziela wsparcia w realizacji
przeptywu informacji dotyczacej istniejacych i zblizajgcych sie ryzyk.

Informacje na temat zarzadzania, tj. pismo ustawowego audytora, jak réwniez jego sprawozdanie
z dziatalnosci grupy w zakresie zarzagdzania ryzykiem, ustawowy audytor przekazuje cztionkom
rady Nadzorczej i sg one nastepnie omawiane przez komitet audytu oraz rade nadzorcza.

Wieden, sierpien 2008 r. Zarzad



