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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR | péirocze 2008 Zmiana | pétrocze 2007
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Hotels & Resorts* 41.587 33 % 31.193
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Development & Asset Management “ 2.738 -35 % 4.243
Przychody ze sprzedazy razem 44.325 25 % 35.436
Przychody ze sprzedazy spoétek projektowych 9.585 312 % 2.329
EBITDA 21.961 63 % 13.452
EBIT 15.773 76 % 8.939
Wynik okresu netto 3.063 -45 % 5.520
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 2.724 -68 % 8.428
Suma bilansowa 583.400 38 % 423.249
Kapitat wiasny 177.088 19 % 149.320
@ Akcje w okresie w szt. 36.000.000 3% 35.000.000
Zysk na jedna akcje w EUR 0,09 -44 % 0,16
llo$¢ hoteli 17 4 13
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 2.562 553 2.009
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 7 = 7
Liczba projektow rozwojowych 14 5 g
@ Zatrudnienie w Grupie 1.390 29 % 1.078
30.06.2008 Zmiana 31.12.2007

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 636,4 4% 614,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 341,4 -12 % 387,4
NNNAV na jedng akcje w EUR 9,5 -12 % 10,8

Wskazniki akcji

ISIN AT0000827209

llos¢ akcji 36.000.000

Ticker Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI

Najwyzszy kurs* EUR 10,91 | PLN 40,89

Najnizszy kurs* EUR 5,70 | PLN 19,85

Kurs na 30.06.2008 EUR 5,70 | PLN 19,85

* ostatnie 52 tygodnie

Warimpex ujmowany jest w nastepujacych indeksach:

Wieden ATX Prime, Immobilien-ATX

Warszawa Market Main 250, Real estate developers

Research Reports:

UniCredit CA-IB, 08.07.2008 Buy, cel kursowy EUR 8,00

Sal Oppenheim, 16.06.2008 Strong buy, cel kursowy EUR 9,60

RCB, 26.05.2008 Hold, cel kursowy EUR 7,60

100-dniowy @ handel w Wiedniu ok. 15.400 akcji

w Warszawie ok. 2.800 akcji
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Niemal na catym $wiecie od ubiegtego roku zatamaty sie kursy akcji spétek nieruchomosciowych. Po gwattownych spadkach w
potowie stycznia austriackie walory nieruchomosciowe w | kwartale znowu zaczety iS¢ nieco w gore. Od tej pory kursy byty mniej
lub bardziej stabilne az do czerwca, kiedy ponownie osiagnety najnizsze wartosci. Obecnie wiekszos¢ spétek nieruchomoscio-
wych notowana jest znacznie ponizej wartosci ich aktywow netto (,Net Asset Value” (NAV), opisujaca warto$¢ netto nierucho-
mosci). Oznacza to, ze inwestorzy liczg na spadek wartosci nieruchomosci.

Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku przez miedzynarodowych niezaleznych
rzeczoznawcow nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE) i kalkulowane na podstawie Gross Asset Values (= wartos¢ godziwa
majatku nieruchmosciowego) wartosci NAV.

W poréwnaniu z 31 grudnia 2007 szacunkowe wartosci nieruchomosci zmniejszyty sie, co wynika gtéwnie z poczucia duzego za-
grozenia panujgcego na rynku. W zwigzku z tym w pierwszym potroczu dokonano nielicznych transakcji nieruchomosciowych i
prawie zadnych transakcji hotelowych na obszarze CEE.

Na dzien 30 czerwca 2008 wartos¢ NNNAV na jedna akcje wynosita 9,5 EUR i byta 0 12 % nizsza niz na koniec roku, ale mimo
to duzo wyzsza od obecnego kursu gietdowego.

Nasza dziatalno$¢ koncentruje sie na rozwoju i prowadzeniu hoteli. Oznacza to, ze z dziatalnosci naszych hoteli uzyskujemy state
stabilne przeptywy pieniezne. Ponadto dzieki sprzedazy zrealizowanych przez nas nieruchomosci mozemy osiggac zyski,
zwiekszajgc w ten sposéb przeptywy pieniezne i umacniajgc organiczny wzrost firmy. Nasza dotychczasowa strategia opierata
sie na zasadzie ,sell one, develop three®. W ten sposob wskutek sprzedazy generowane sg zyski, ktére z kolei sg inwestowane
w nowe projekty rozwojowe, co powoduje state poszerzanie naszego portfela. Ta aktywna dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania ak-
tywami pozwala nam na coroczne wyptaty dywidendy.

Warimpex jest wtascicielem i spétkg eksploatujaca hotele, ich zarzgdzaniem zajmujg sie jednak spétki wyspecjalizowane. Za-
sadniczo istniejg dwie mozliwosci gospodarowania nieruchomosciami hotelarskimi: umowy dzierzawy i umowy ustug zarzgdczych.

e W przypadku umow dzierzawy korzystne dla wtasciciela sg state stopy zwrotu w dtugoterminowej perspektywie. Z reguty umowy
te sg zawierane na 20 do 30 lat. Najemca ponosi z kolei ryzyko, ze réwniez w przypadku zmiennych warunkdéw na rynku musi
zarobi¢ na dzierzawe.

e W przypadku umowy ustug zarzadczych hotel jest prowadzony w imieniu i na zlecenie wtasciciela przez wyspecjalizowang
spotke, np. miedzynarodowg sie¢ hotelowg, na rachunek wtasciciela. Spotka zarzadzajgca otrzymuje wynagrodzenie za te
ustuge. Wygenerowane dochody otrzymuje w catosci wiasciciel. On jednak ponosi takze catkowite ryzyko zwigzane z wtas-
noscig i eksploatacjg hotelu. Umowy tego typu sprawdzajg sie wiec w przypadku inwestoréw doskonale zorientowanych w
branzy hotelarskiej. Inwestor nie moze, tak jak w przypadku umoéw najmu czy dzierzawy, odnosi¢ sie w zakresie lokalizacji do
decyzji spotki hotelarskiej. Sam musi by¢ w stanie dokona¢ kompleksowej oceny rynku hotelarskiego. Jesli inwestuje we
wiasciwe rynki i koncepcje hoteli, jego gotowos¢ do podejmowania ryzyka bedzie tez wyzej wynagradzana. Uzyskuje on wy-
niki z prowadzenia hoteli, pomniejszone jedynie o optaty za zarzadzanie (Managementfees) i partycypuje w duzo wiekszym
stopniu w sukcesach ekonomicznych hoteli.

Klasyczne state umowy dzierzawy zapewniajg co prawda procenty od inwestyciji, ale nadwyzki potencjatu pozostaja w kieszeni

firmy zarzgdzajacej hotelem. W przypadku umowy ustug zarzadczych stopy zwrotu wtasciciela sa z kolei silniej uzaleznione od
cyklow koniunkturalnych i rynku.
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Bylismy jedna z pierwszych firm, ktéra na poczatku lat osiemdziesiatych rozpoczeta realizacje hoteli w Europie Wschodniej. Znamy
wiec dobrze te rynki i jesteSmy przekonani, ze rozwijane przez nas marki angelo, andel’s i Le Palais to innowacyjne koncepcje
hoteli.

Hotel angelo w Pradze, pierwszy obiekt pod tg nazwg, bardzo szybko zaczat przycigga¢ mitosnikow designu i nowoczesnej ar-
chitektury. Hotele angelo posiadajg restauracje i awangardowy bar, w ktérym duze czarno-biate fotografie, przyjemne stonowane
oswietlenie i przytulne stoliki z siedzeniami przypominajg Jazz Club z lat siedemdziesigtych.

W marcu 2008 roku zostat otwarty kolejny Hotel angelo w Monachium, posiadajgcy 146 pokoi. Kolejne hotele tej marki zostang
otwarte w pazdzierniku w miejscowosci Plzen, w maju 2009 w Jekaterynburgu i pod koniec 2009 roku w Katowicach.

Nie liczac tych trzech hoteli angelo, znajdujgcych sie w tej chwili w fazie budowy, pracujemy obecnie nad licznymi innymi pro-
jektami rozwojowymi.

Tak wiec juz w pierwszych szesciu miesigcach 2008 roku stworzyliSmy dobre podstawy dla catego roku 2008 i z optymizmem
patrzymy na zmieniajace sie warunki rynkowe.

Wi

Franz Jurkowitsch
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Investor Relations

Akcje Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sg notowane od 26 stycznia 2007 wzgl. od 29 stycznia 2007 na gietdach w Wied-
niu i w Warszawie.

Od potowy roku 2007 akcje Warimpexu, podobnie jak akcje wszystkich spétek nieruchomosciowych i austriacki indeks Bench-
mark IATX, podzielity spadkowy los wskutek turbulencji na rynkach finansowych, wywotanych kryzysem na amerykanskim rynku
hipotecznym. Po gwattownych spadkach w potowie stycznia austriackie walory nieruchomosciowe w | kwartale znowu zaczety
iS¢ nieco w gore. Od tej pory kursy byty mniej lub bardziej stabilne az do konca czerwca, kiedy ponownie osiggnety najnizsze
wartosci. Po 6,64 EUR na koniec roku na dzien 30 czerwca 2008 kurs wynosit 5,70 EUR.

Naszym zdaniem rosngca inflacja oraz wzrastajgca swiadomos¢ inflacyjna inwestoréw sa szansg na inwestycje w nieruchomosci.
Program nabywania akcji wtasnych
Na Zwyczajnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 maja 2008 Zarzad zostat upowazniony na okres 30 miesiecy od dnia

podjecia uchwaty do nabywania akcji wtasnych w maksymalnym dopuszczalnym ustawowo wymiarze 10% kapitatu akcyjnego.

Program nabywania akcji wtasnych rozpoczat sie 21 lipca 2008. Widetki ceny nabycia okreslono na 3,00 do 8,00 EUR. Do dnia
8 sierpnia 2008 skupiono w sumie 29.000 akcji po $rednim kursie 5,10 EUR, co stanowi 0,08 % kapitatu akcyjnego.

Zarzad podjat takie dziatania z uwagi na fakt, ze aktualny kurs gietdowy wynosi 50 % ponizej NNNAV na dzien 30 czerwca 2008
i naszym zdaniem pojawia sie tym samym doskonata mozliwo$¢ nabycia akcji wtasnych m.in. jako $rodka ptatniczego przy

potaczeniach jednostek gospodarczych lub jako bonusu dla pracownikéw.

Publikacja zmian (§ 6 Rozporzadzenia o publikacjach 2002) oraz dokonanych transakciji (§ 7 Rozporzgdzenia o publikacjach 2002)
odbywa sie wytgcznie poprzez strone internetowa spotki Warimpex Finanz- und Aktiengesellschaft: www.warimpex.com

Zmiany kursu
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Warimpex (Wieden) —\Narimpex (Warszawa) —— Nieruchomosci ATX (Immobilien-ATX)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2008

Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesigtych rozpoczety reali-
zacje hoteli w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim do$wiadczeniu na tych rynkach i posiadajac
oddziaty w Warszawie, Pradze, St. Petersburgu i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ szybko i efektywnie rozpoznawac szanse na
rynku. Spoétka w dalszym ciagu planuje wykorzystac te przewage konkurencyjna, aby stale poszerza¢ swoj portfel.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) zakfadat w kwietniu 2008 wzrost gospodarczy w strefie Euro w wysokosci 1,4% w
2008 r., a na rok 2009 — 1,2%. Zaktadany wzrost gospodarczy dla Europy Srodkowo-Wschodniej wynosi w 2008 roku 4,4% i 4,3 %
w roku 2009, przy czym niektore kraje, np. Rosja, Rumunia i Polska powinny osiggna¢ znacznie wyzsze wskazniki. Nawet jesli
wskutek kryzysu na rynku finansowym i hipotecznym poczynajgc od Stanéw Zjednoczonych wzrost gospodarczy spadnie, naszym
zdaniem kraje Europy Srodkowo-Wschodniej, a szczegélnie Rosja, beda w dalszym ciagu rosty znacznie szybciej niz strefa Euro.

Warimpex dostrzega w Europie Wschodniej takze w mniejszych aglomeracjach, poza stolicami, duzy potencjat i potrzebe na-
drobienia strat w sektorze hotelowym.

Rynki

Polska

Zasob: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe

Warimpex posiada 50% udziat w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i 25% w czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w War-
szawie.

W Krakowie Warimpex posiada Hotel andel’s oraz trzygwiazdkowy Hotel Chopin. Na poczatku 2008 roku zakoriczono remont 83
pokoi w Hotelu Chopin, do poczatku 2009 roku zostanie wyremontowanych pozostate 137 pokoi oraz lobby. Na polskim wybrzezu
Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Spa Resort Hotel Amber Baltic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27 dotkami.

Obtozenie uznanego juz na rynki warszawskiego Hotelu InterContinental wyniosto w | pétroczu 2008 roku 79% (w roku poprzednim:
81 %), Srednia cena pokoju wzrosta o ok. 10 EUR. W Hotelu Sobieski obtozenie byto nieco mniejsze (Q2 2008: 68 %, Q2 2007:
71 %), jednak réwniez w tym przypadku wzrosta srednia cena pokoju. Obtozenie Hotelu Chopin wzrosto z 71% do 73% przy réwniez
w tym przypadku wyzszej Sredniej cenie pokoju. Hotel andel’s w Krakowie uzyskat dobra pozycje na rynku w niespetna kilka miesiecy
po otarciu w czerwcu ubiegtego roku i w okresie sprawozdawczym wykazat bardzo dobre obtozenie w wysokosci 63%.

Obfozenie pokoi w hotelu turystycznym Amber Baltic spadto nieznacznie do 39% (2007: 42%), jednak takze w tym hotelu Srednia cena
pokoju wzrosta o ok. 10%. W zwiazku z potozeniem na wybrzezu Morza Battyckiego obtozenie tego hotelu, w przeciwienstwie do ho-
teli miejskich, jest bardzo uzaleznione od sezonu.

Oprocz wspomnianych hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower w War-
szawie. Realizowany przez Warimpex w poblizu warszawskiego lotniska wspdlnie z UBM biurowiec Parkur Tower z powierzchnig
do wynajecia ok. 8.500 m2, zostat w okresie sprawozdawczym w catosci wynajety. W Il kwartale zakupiono sgsiadujaca dziatke, na
ktorej w drugiej fazie powstang kolejne dwa biurowce z powierzchnig do wynajecia 30.000 m2.
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Realizacje: 3 hotele, 1 hotel budget, 1 centrum handlowe
W kodzi i w Katowicach w fazie budowy znajdujg sie dwa hotele designerskich marek andel’s i angelo. Otwarcie Hotelu andel’s
w kodzi planuje sie na poczatek przysztego roku, zas Hotelu angelo w Katowicach na | kwartat 2010.

W kolejnych dwéch latach w ramach przedsiewziecia joint venture z Louvre Hotels biurowiec potozony w Krakowie zostanie prze-
budowany na hotel ekonomiczny Campanile. Obiekt ten zostanie wtaczony do wspdlnego przedsiewziecia joint venture praw-
dopodobnie w drugiej potowie roku.

W Warszawie pod koniec roku ma sie rozpoczg¢ budowa luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais, pod warun-
kiem uzyskania odpowiednich pozwolen. Budynek ten stanowi rzadkg zabudowe historyczng w Warszawie i przebieg procesu
udzielania zezwolen przez warszawski urzad ds. ochrony zabytkow jest trudniejszy niz zaktadano.

Nieruchomos¢ gruntowa w Poznaniu, ktéra Warimpex nabyt przed okoto rokiem, zostata w okresie sprawozdawczym sprzedana
z niewielkim zyskiem.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozwéj centrum handlowego, obejmujacego ok. 19.000 m2 powierzchni handlowej i 11.000 m?
powierzchni biurowej do wynajecia. Pozwolenie na budowe ma zosta¢ udzielone w Il kwartale 2008.

Wskazniki dotyczace obtozenia hoteli i przychodéw w Polsce wykazujg w dalszym ciggu wzrosty. Powodem tego jest turystyka
krajowa, ktéra zgodnie z tradycjag stanowi wiekszg czesc¢ niz turystyka zagraniczna.

Czechy

Zasob: 6 hoteli

Warimpex posiada w Pradze trzy pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezace do Leading Hotels of the World.
W 2007 roku Warimpex zakupit budynek sasiadujgcy z Hotelem Savoy i planuje rozbudowe hotelu o ok. 25 pokoi oraz po-
wiekszenie powierzchni konferencyjnych.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat
i Hotel angelo w Pradze.

Zardbwno w mniejszym sektorze pieciogwiazdkowym jak réwniez w praskich hotelach czterogwiazdkowych zanotowano spadek
wskaznikow dot. obtozenia i przychoddw. Przyczyna spadku obtozenia, ktéry dotyczy catego rynku praskiego, upatrywana jest
gtownie w silnej Koronie czeskiej, ktdra sprawia, ze podréze do Czech sa drozsze oraz w nadmiernej ofercie hoteli. Wzrost war-
tosci Korony umacnia staby Dolar i zwigzana z nim mniejsza liczba turystow amerykanskich.

W okresie sprawozdawczym obtozenie pokoi w obu praskich hotelach czterogwiazdkowych wyniosto ok. 60 % (w roku poprzed-
nim: 63 % i 67 %), w segmencie pieciogwiazdkowym liczby te wynosity od 44 % do 61 % (w roku poprzednim: od 48 % do 64 %).
Srednia cena pokoju w obu kategoriach hoteli pozostata stabilna.

W Hotelu Dvorak w Karlovych Varach obtozenie w | pétroczu wynosito 84 % (w roku poprzednim: 89 %), srednia cena pokoju
zostata podniesiona o ponad 10 %.

Realizacja: 1 hotel

W miejscowosci Plzen w fazie budowy znajduje sie Hotel angelo. Otwarcie tego hotelu z 144 pokojami planowane jest na pazdzier-
nik 2008.

warimpex | Raport za pierwsze pétrocze 2008 07



RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2008

Wegry
Zasob: 5 nieruchomosci biurowych

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Csalogany, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
21.000 m2. W okresie sprawozdawczym biurowiec Paulaner z powierzchnig do wynajecia 3.000 m2 zostat po generalnym re-
moncie catkowicie wynajety.

W biurowcu Csalogany najemca wypowiedziat umowe najmu. Budynek z powierzchnig do wynajecia 2.500 m2 zostanie do grud-
nia poddany remontowi, powstanie 10 nowych miejsc parkingowych.

Realizacje: 1 hotel budget, 1 nieruchomos$¢ biurowa

Obecnie planowana jest modernizacja lub redevelopment obu wiez kompleksu biurowego Erzsebet. Jedna wieza zostanie
przeksztatcona w hotel ekonomiczny Campanile, a druga ma by¢ po remoncie w dalszym ciggu dtugoterminowo wynajmowana
jako powierzchnia biurowa. Umowa najmu zostata podpisana w okresie sprawozdawczym.

Rumunia

Zaso6b/realizacja: 1 hotel

W Hotelu angelo Airporthotel w Bukareszcie, ktéry Warimpex nabyt w ubiegtym roku, przystosowano juz lobby i sale konferen-
cyjne do designu angelo, a fasada zostata catkowicie ocieplona. Przebudowa na | i Il pietrze jest na ukonczeniu. Znajdujgce sie
tam pomieszczenia biurowe zostang przeksztatcone w kolejne pokoje, dzieki czemu powstanie 69 dodatkowych pokoi. Pojem-
nos$c¢ hotelu zwiekszy sie dzieki temu do 177 pokoi. Wszystkie prace zwigzane z przebudowg i adaptacja maja sie zgodnie z pla-
nem zakonczy¢ we wrzesniu.

Obtozenie pokoi w | pétroczu 2008 w wysokosci 54 % byto mimo przebudowy bardzo obiecujgce.

Niemcy

Realizacje: 2 hotele

Pod koniec maja 2008 zostat otwarty pierwszy hotel Grupy Warimpex w Niemczech — Hotel angelo w Monachium ze 146 poko-
jami, bedacy efektem inwestycji typu redevelopment z biurowca w ramach projektu joint venture wspodlnie z UBM, trwajacej 12
miesiecy.

W drugiej fazie tego projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i kolejnego hotelu na tym terenie.
Hotel angelo w Monachium osiagnat juz w pierwszym miesigcu po otwarciu obtozenie w wysokosci 50 %.
W Berlinie powstaje najwiekszy jak dotychczas Hotel andel’s z ponad 550 pokojami i suitami. Zakonczenie prac budowlanych w

stanie surowym przy Landsberger Allee nastgpi pod koniec czerwca. Otwarcie hotelu przewidziano na poczatek przysztego roku.

Francja

Zasob: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspélnie z wieloletnim partnerem UBM dzierzawi czterogwiazdkowe hotele Dream Castle i Holiday Inn at Dis-
neyland” Resort Paris, kazdy z 400 pokojami. Obtozenie hoteli w okresie sprawozdawczym osiagneto bardzo dobre 79 % wzgl.
66 % (w roku poprzednim: 70 % i 68 %), Srednia cena pokoju takze znacznie wzrosta.

08 Raport za pierwsze pétrocze 2008 | warimpex



RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2008

Austria

Realizacje: 1 hotel z apartamentami

Wspdlnie z Wiener Stadtischen/Vienna Insurance Group oraz Porr Solutions Warimpex uczestniczy w Wiedniu w rozwoju Ring-
straBenpalais Hansen, ktory zostanie przeksztatcony w wysokiej klasy nieruchomos$¢ hotelowo-mieszkalng. Ten pierwszy projekt
Warimpexu w Austrii zostanie otwarty w roku 2010.

W okresie sprawozdawczym opracowano wspolnie z architektem koncepcje rozwoju nieruchomosci oraz zlecono rozpisanie kon-
kursu na odpowiedniego zarzadce hotelu

Rosja

Zasob: 1 hotel

W okresie sprawozdawczym zakupiono 60% udziatow w istniejacym hotelu na terenie lotniska Kolcowo, spetniajgc warunek reali-
zacji dodatkowego hotelu lotniskowego. Hotel Liner, funkcjonujgcy od ponad 20 lat, zostanie odremontowany i powstanie w nim
trzygwiazdkowy hotel miedzynarodowy.

Na poczatku sierpnia Vienna International przejeta zarzgdzanie Hotelem Liner.

Realizacje: 2 hotele, biura lotniskowe

W chwili obecnej w St. Petersburgu budowane jest Airportcity. W pierwszej fazie powstanie czterogwiazdkowy hotel oraz biuro-
wiec o powierzchni 40.000 m2. Warimpex posiada 50% udziatéw w tym projekcie, pozostate 15% posiada port lotniczy St. Pe-
tersburg, 25 % CA Immo New Europe Fonds, a od marca 10% UBM. Prace budowlane postepujg zgodnie z planem, ukonczono
juz ptyte fundamentowa. Otwarcie Airportcity St. Petersburg planowane jest na koniec 2009 roku.

W Jekaterynburgu Warimpex realizuje kolejny projekt lotniskowy. W zwigzku z rozbudowa portu lotniczego planowany jest Hotel
angelo, ktory zostanie przytagczony bezposrednio do nowych terminali. Rozpoczecie budowy nastgpito w Il kwartale 2008. Prace
budowlane przebiegajg zgodnie z planem, otwarcie moze wiec sie odby¢ w Il kwartale 2009, jak zaplanowano.

Hotele budget

Realizacje: 2 hotele

Wspolnie z Louvre Hotels planowane jest utworzenie sieci hoteli ekonomicznych w Europie Srodkowej, ktdra za pieé-siedem lat
bedzie obejmowata ok. 80 hoteli na Wegrzech, w Czechach, na Stowacji i w Polsce.

Pierwszy wspolny hotel ma zosta¢ otwarty w Zielonej Gorze w Polsce pod koniec 2009 roku. W okresie sprawozdawczym zaku-
piono odpowiednig dziatke w centralnym potozeniu, podobnie jak i w Budapeszcie, Pécs i Wroctawiu.

Warimpex i Louvre prowadzg w tej chwili takze negocjacje dotyczace rozwoju kolejnych hoteli ekonomicznych w wegierskich
miastach Gyor i Debreczyn. W Polsce hotele dwu- lub trzygwiazdkowe maja powsta¢ w Katowicach, Krakowie, Gdansku i War-

szawie. W Czechach w centrum zainteresowania partneréw joint venture sa Praga i Brno.

W zwigzku z kryzysem finansowym od jesieni 2007 roku zanotowano spadek cen nieruchomosci gruntowych, ktére odgrywajg
decydujaca role w rozwoju hoteli budget. Z uwagi na to czesciowo zwlekano z nabyciem dziatek.
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Gtéwne transakcje i zadania w | pétroczu 2008

¢ Nabycie kolejnych 50% udziatéw w Hotelu andel’s Krakéw

Z poczagtkiem stycznia 2008 zawarto umowe kupna kolejnych 50% udziatéw w spétce, bedacej wtascicielem krakowskiego ho-
telu andel’s. Warimpex stat sie zatem wytgcznym wtascicielem tego czterogwiazdkowego hotelu, wzniesionego wspdlnie z UBM
i otwartego w maju ubiegtego roku.

¢ Nabycie hotelu lotniskowego oraz rozwojowego projektu hotelowego przy lotnisku w Jekaterynburgu

Na poczatku marca Warimpex nabyt w Jekaterynburgu 60% udziat w istniejgcym hotelu lotniskowym oraz w rozwojowym pro-
jekcie hotelowym, usytuowanym rowniez na terenie lotniska Kolcowo. Hotel Liner, eksploatowany od ponad 20 lat, zostanie od-
nowiony i przeksztatcony w miedzynarodowy hotel trzygwiazdkowy. W ramach rozbudowy lotniska powstanie ponadto nowy
Hotel angelo na 210 pokoi, ktory zostanie potgczony bezposrednio z nowym terminalem. Budowa rozpoczeta sie w Il kwartale 2008 r.,
a otwarcie przewidziano na czerwiec 2009 r.

e Sprzedaz 10 % udziatlow w projekcie Airportcity St. Petersburg

Z koncem pierwszego kwartatu 2008 r. udato sie pozyskac¢ firme UBM AG jako wspétinwestora projektu Airportcity w porcie lot-
niczym Pulkovo w St. Petersburgu. Warimpex sprzedat 10 % posiadanych udziatow za réwnowartos¢ 12 min EUR. Tym samym
UBM, ktéra wczesniej zajmowata sie projektowaniem technicznym, stata sie nowym partnerem kapitatowym w tym projekcie.
15% udziatow nalezy w dalszym ciggu do portu lotniczego St. Petersburg, a pod koniec ubiegtego roku 25% objat fundusz CA
Immo New Europe Fonds. Tym samym Warimpex posiada obecnie 50 % udziatow w spotce projektowej.

¢ Rozpoczecie budowy Hotelu angelo w Katowicach
W Katowicach rozpoczeto pod koniec pierwszego kwartatu 2008 r. budowe kolejnego Hotelu angelo. Otwarcie hotelu na 203 po-
koje planowane jest na | kwartat 2010 .

¢ Nabycie pierwszych gruntéw w ramach joint venture z firma Louvre Hotels

Po dokonanej w roku 2007 ocenie pierwszych wspolnych projektow i podjeciu decyzji inwestycyjnych, przedsiewziecie joint ven-
ture nabyto w pierwszym pétroczu 2008 r. dwie nieruchomosci gruntowe: w Budapeszcie na Wegrzech oraz w Zielonej Gérze w
Polsce. W Budapeszcie ma powsta¢ hotel trzygwiazdkowy pod marka Campanile z ok. 280 pokojami. Jego otwarcie planowane
jestna2010r.

Rowniez w Zielonej Gorze planowany jest Hotel Campanile z ok. 80 pokojami, ktéry ma zosta¢ otwarty pod koniec 2009 r. jako
pierwszy wspolny hotel. Ponadto po dniu bilansowym zakupiono dziatki we Wroctawiu i Pécs pod dwa kolejne Hotele Campanile.

e Sprzedaz Willi Margareta w Karlovych Varach

Pod koniec kwietnia 2008 r. udato sie sprzeda¢ prywatnemu inwestorowi wille w czeskich Karlovych Varach. Uzyskana cena w
wysokosci prawie 4,5 min EUR przewyzszyta ponad dwukrotnie warto$¢ godziwa obiektu, obliczong na dzien 31 grudnia 2007
przez CBRE.

e Otwarcie Hotelu angelo w Monachium

Pod koniec maja otwarto w Monachium kolejny Hotel angelo. Ten zaprojektowany i zrealizowany wspadlnie przez Warimpex i UBM
hotel designerski jest obok Hoteli angelo w Pradze i Bukareszcie trzecim obiektem tego rodzaju. Kolejne trzy Hotele angelo (an-
gelo Katowice, angelo Plzen i angelo Jekaterynburg) znajdujg sie obecnie w fazie budowy.
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Portfolio hoteli (ilo$¢ pokoi skorygowana o udziaty czesciowe) na dziern 30.06.2008

. dwugwiazdkowe
. trzygwiazdkowe

. czterogwiazdkowe

. pieciogwiazdkowe

KEl EN

cz PL F RO RU D

W ciagu pierwszych szesciu miesiecy 2008 r. ilo$¢ pokoi zwiekszyta sie z 2.317 o 245 do 2.562 pokoi (po korekcie o udziaty
czesciowe) na dzien 30 czerwca 2008 r. Wzrost ten wynika z nabycia udziatéw Hotelu andel’s w Krakowie, Hotelu Liner w Jeka-
terynburgu oraz otwarcia Hotelu angelo w Monachium.

W chwili obecnej realizowanych jest tacznie 14 projektéw rozwojowych. Siedem obiektéw znajduje sie w budowie, z czego cztery
hotele z ok. 1.200 pokojami (po korekcie o udziaty czesciowe ok. 750 pokoi) zostanie otwartych do potowy 2009 roku.
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Rozwdj dziatalnosci

Portfolio grupy Warimpex obejmowato na koniec czerwca 2008 r. tacznie 24 nieruchomosci, w tym 17 hoteli i 7 budynkéw biu-
rowych. Ponadto majatek spétki uzupetniajg liczne nieruchomosci gruntowe oraz projekty prowadzone w o$miu krajach Europy
Srodkowej i przede wszystkim Wschodniej. Dziatalno$¢ jest skoncentrowana w gtéwnej mierze na Wegrzech, w Czechach,
Stowaciji, Polsce i Rosji. Obecnie trwaja prace przygotowawcze nad dalszg ekspansjg na nowym rynku rumunskim oraz nad

wejsciem na rynek ukrainski.

Skuteczne dziatania, uwzgledniajgce potrzeby danego rynku, zapewniajg miejscowi pracownicy, ktérych Warimpex zatrudnia we

wszystkich krajach, w ktorych jest obecny.

Majatek nieruchomosciowy wg krajéow (udziat w GAV)

Inne 15 %

Rosja 13 %

o,
Rumunia 3 % 32 % Czechy

Wegry 4 % 9

Polska 33 %

Gross Asset Value (GAV) na dzier 30.06.2008

Wiekszos$¢ (33%) majatku obejmujacego nieruchomosci (Gross Asset Value) potozona jest w Polsce, po ktérej drugie miejsce
zajmuja Czechy (32%). Wskutek postepdw w realizacji projektu Airportcity udziat Rosji w majatku nieruchomos$ciowym wzrést

do 13%.

W podziale na sektory ok. 90% nieruchomosci (bez projektéw rozwojowych) przypada na hotele, a 10% na nieruchomosci biurowe.
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Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku

W okresie sprawozdawczym Warimpex zanotowat znaczny wzrost przychodoéw ze sprzedazy. Triple Net Asset Value (NNNAV)
zmniejszyta sie jednak o ok. 12 %.

Przychody ze sprzedazy

W ciggu pierwszego pétrocza 2008 Warimpex zanotowat wzrost obrotéw grupy o 25 % z 35,4 min EUR do 44,3 min EUR. Przy-
chody ze sprzedazy wynikajgce z eksploatacji hoteli zwiekszyty sie w poréwnaniu z pierwszym pétroczem 2007 z 31,2 min EUR
do 41,6 min EUR, co stanowi wzrost 0 33 %. W wyniku zdarzen nadzwyczajnych przychody ze sprzedazy wynikajgce z wynajmu
powierzchni biurowej oraz $wiadczenia ustug deweloperskich spadty w poréwnywalnym okresie roku 2007 o 35% do 2,7 min EUR.

Sytuacja w zakresie wyniku

Warimpex wycenia swéj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie realizuje rocznie
zwiekszenia warto$ci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik. Dopiero w momencie sprzedazy danej nierucho-
mosci przychdd jest odpowiednio ksiegowany. Z tego wzgledu wskazniki wynikéw sg zalezne od sprzedazy nieruchomosci i pod-
legaja silnym wahaniom.

Odpowiada to strategii ,hybrydowej” spotki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujgcej je po ukonczeniu i
sprzedajgcej w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwos¢ osiagniecia
najwyzszej wartosci dodane;.

W poréwnywalnym okresie 2007 roku dzieki sprzedazy 50% udziatu w catkowicie wynajetej nieruchomosci biurowej, uzyskano
przychod w wysokosci 2,2 min EUR. W pierwszym kwartale 2008 r. Warimpex sprzedat 10% udziat w realizowanym projekcie Air-
portcity w St. Petersburgu na rzecz UBM, a wynik na tej transakcji wyniost 9,2 min EUR. Réwniez w pierwszym kwartale 2008 r.
Warimpex nabyt pozostate 50 % udziatdw w krakowskim Hotelu andel’s. Kupno nastgpito wg wartosci godziwych przejetych
sktadnikédw majatku, co zgodnie z IFRS 3 (potaczenie jednostek gospodarczych) miato wptyw na wartos¢ wyniku, jednak pozos-
tato bez wptywu na srodki pieniezne.

Pod koniec kwietnia 2008 sprzedano wille w czeskich Karlovych Varach, stuzaca jako pomieszczenia szkoleniowe Hotelu Dvo-
rak. Przychod ze sprzedazy byt znacznie wyzszy od wartosci godziwej okreslonej przez CBRE oraz od wartosci bilansowej. Wynik
na tej transakcji wyniodst ok. 4,3 min Euro.

EBITDA - EBIT

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i odpiséw aktualizacyjnych wartosci firmy (EBITDA) zwiekszyt
sie z 13,5 min EUR o0 63 % do 22,0 min EUR, natomiast wynik operacyjny (EBIT) wzrést w poréwnaniu z okresem spra-
wozdawczym w roku ubiegtym z 8,9 min EUR do 15,8 min EUR. Taki wzrost o 6,9 min EUR wynika w pierwszym rzedzie ze
wspomnianego wyzej zwiekszenia dochodow ze sprzedazy nieruchomosci wzgl. nieruchomosciowych projektéw rozwojowych.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wynik z dziatalno$ci finansowej spadt z -3,6 min EUR do -13,2 min EUR. Ta zmiana o 9,6 min EUR wynika przede wszystkim z
dokonanego w pierwszym kwartale 2008 r. odpisu aktualizujgcego wartos¢ krétkoterminowych inwestyciji finansowych w wyso-
kosci 5,9 min EUR oraz z wyzszych kosztow z tytutu odsetek.

Wynik okresu
Wynik okres zmniejszyt sie wskutek gorszego wyniku z dziatalnosci finansowej z 5,5 min EUR do 3,1 min EUR.

Przeplywy pieniezne

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie z 8,4 min EUR w poréwnywalnym okresie 2007 do 2,7 min EUR,
co wynikato przede wszystkim z mniejszych wptywéw z dziatalnosci operacyjnej i wyzszych wydatkéw na dziatalno$¢ operacyjng
w segmencie Development.
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Wskazniki majatku nieruchomosciowego

Na dzier 30 czerwca 2008 r. portfolio nieruchomosci Warimpex obejmowato tacznie 17 hoteli z 3.617 pokojami (po korekcie o u-
dzialy czesciowe 2.562 pokoje) oraz siedem nieruchomosci biurowych z ok. 36.000 m2 (po korekcie o udziaty czesciowe 27.000
m2) powierzchni do wynajecia.

14 projektow nieruchomosciowych znajduje sie obecnie w fazie budowy lub zaawansowanym stadium rozwoju, nie liczac pla-
nowanych hoteli ekonomicznych.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczgcymi hoteli prowadzonych przez witasciciela, Warimpex wycenia swoje nieru-
chomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, a zwiekszenia wartosci pozostatych nieruchomosci réwniez
nie sa realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Dla celéw lepszej porownywalnosci z innymi spotkami nieruchomosciowymi,
ktore ksiegujg niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV) w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku przez miedzynarodowych niezaleznych
rzeczoznawcow nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE). Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny Royal In-
sititute of Chartered Surveyors. Warto$¢ godziwa nieruchomosci odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od
siebie, kompetentnymi, gotowymi do zawarcia umowy partnerami.

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value

Gross Asset Value (w min Euro)

Gross Asset Istniejace Istniejace Projekty
Value Hotel Asset Office Asset Develepoment

Warto$¢ godziwa majatku nieruchomosciowego Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 30 czerwca 2008 636,4 min EUR (na
dzien 31 grudnia 2007: 614,8 min EUR). Podczas gdy gtéwnie istniejace hotele w Pradze zostaty wskutek nizszych przychodéw
i znacznie wyzszej stopy dochodu (yield) wycenione na dzien bilansowy o0 13 % ponizej wartosci na koniec roku, to wzrost Gross
Asset Value wynika przede wszystkim z postepow w realizacji projektow rozwojowych i zakupu nowych nieruchomosci. Rowniez
w przypadku polskich nieruchomosci i projektow rozwojowych nalezato podnies¢ stopy dochodu vyield, co doprowadzito do
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.
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Wzrost yield w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej wynika z wyzszych odsetek, marz i sktadek z tytutu ryzyka. Na rynku pa-
nuje duza niepewnos$c¢ i w zwigzku z tym w pierwszym pétroczu dokonano nielicznych transakcji nieruchomosciowych i prawie
zadnych transakcji hotelowych, ktére mogtyby postuzy¢ jako benchmark.

W Ros;ji stopy dochodu yield, a wiec takze wartosci nieruchomosci pozostaty niezmienione.

Stopa dochodu (yield) dla celow kalkulacji dochodu miescita sie w przypadku nieruchomosci hotelowych potozonych w Polsce
w zakresie od 6,0 do 8,0 %, (na dzien 31.12.2007: 6,0 do 7,75 %), natomiast w przypadku nieruchomosci potozonych w Czechach
w zakresie od 6,75 do 7,50 % (na dzien 31.12.2007: 6,5 bis 7,50 %).

Triple Net Asset Value (NNNAV) grupy Warimpex zmniejszyta sie w poréwnaniu z 31 grudnia 2007 z 387,4 min EUR o 46 min EUR
lub 12 % do 341,4 min EUR na dzien 30 czerwca 2008. NNNAV na jedng akcje zmniejszyt sie odpowiednio z 10,8 EUR do 9,5 EUR.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) zgodnie z Best Practice Policy Recommendations, opublikowanymi przez European
Public Real Estate Association (EPRA) w maju 2008 roku, bez uwzgledniania odroczonego podatku, przedstawia sie nastepujgco:

w min EUR 30.06.2008 31.12.2007

Kapitat wtasny przed uwzglednieniem

udziatéw mniejszosciowych 171,8 177,0
Wartos¢ firmy -8,6 -7,4
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -4,0 -4,2

Rezerwa na podatek odroczony 22,0 18,0 19,1 14,9
Warto$¢ bilansowa istniejgcych Hotel Assets 342,1 287,9

Warto$¢ godziwa istniejacych Hotel Assets 430,7 88,6 422,0 134,1
Warto$¢ bilansowa istniejgcych Office Assets

(Investment Properties) 22,8 22,4

Warto$¢ godziwa istniejacych Office Assets

(Investment Properties) 31,8 9,0 37,7 15,3
Warto$¢ bilansowa projektéw Development 96,9 87,2

Warto$¢ godziwa projektéw Development 159,5 62,6 140,7 53,5
Warto$¢ bilansowa jednostek stowarzyszonych 8,9 8,2

Warto$¢ godziwa jednostek stowarzyszonych 18,9 - 8,2 -
Triple Net Asset Value/EPRA 341,4 387,4
llos¢ akciji 36.000.000 36.000.000
NNNAV na jedng akcje w EUR 9,5 10,8
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Istotne ryzyka i inne informacje

W segmencie ,Hotels & Resorts® Grupa jest narazona na ogdlne ryzyka panujgce w branzy turystycznej, takie jak wahania ko-
niunktury, zagrozenia polityczne czy rosnacy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda
na rynki docelowe Grupy i podwyzszy to ilo$¢ dostepnych t6zek. Ponadto istnieje ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych
oraz ryzyka finansowe, mogace mie¢ wptyw na zdolnos¢ spétki do finansowania czy sprzedazy obiektow.

W segmencie ,,Asset Management & Development® istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze stopami procen-
towymi, ryzyka zwigzane z wejsciem na rynek oraz ryzyko opo6znien realizacji budowy projektéw nieruchomosciowych.
Zagrozenia te moga wzrasta¢ wskutek zmian na rynkach finansowych, na ktére spétka nie ma wptywu, wywierajgc ewentualnie
wptyw na zdolnos¢ spdtki do finansowania czy sprzedazy projektow. Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywoéw z
najmu, ktére ma wptyw zarbwno na biezgce przeptywy pieniezne jak rowniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Informacje dotyczgce znaczacych transakcji z jednostkami stowarzyszonymi znajdujg sie w notach do sprawozdania.

Perspektywy

Obecnie Warimpex prowadzi tacznie 14 projektéw rozwojowych (nie uwzgledniajac planowanych hoteli ekonomicznych), stano-
wigcych podstawy dla strategii rozwoju grupy Warimpex w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej. W fazie budowy znajduia sie
nastepujace projekty hotelowe:

¢ angelo, Plzen, 144 pokoje (planowane otwarcie w pazdzierniku 2008)
e andel’s, £6dz, 278 pokoi (planowane otwarcie w | kwartale 2009)
e andel’s, Berlin, 557 pokoi (planowane otwarcie w | kwartale 2009)
e angelo, Jekaterynburg, 210 pokoi (planowane otwarcie w Il kwartale 2009)
¢ angelo, Katowice, 203 pokoje (planowane otwarcie w | kwartale 2010)

Ponadto w fazie budowy znajduje sie nastepujacy projekt rozwojowy:
e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark
z powierzchnig biurowg 40.000 m2
i hotelem miedzynarodowym z 300 pokojami (planowane otwarcie w IV kwartale 2009)

Nastepujace projekty znajdujg sie w zawansowanej fazie rozwoju:
e |e Palais, Warszawa

e Multidevelopment, Krakow

¢ Hotel Monachium

e Palais Hansen, Wieden

e Shopping Center, Biatystok

W ramach joint venture z Louvre Hotels w fazie rozwoju znajdujg sie nastepujace projekty:
e Campanile, Budapeszt

e Campanile, Zielona Goéra

e Campanile, Wroctaw

e Campanile, Pécs
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Dalsza ekspansja

RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2008

W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sg to marki hotelowe andel’s i angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansji
w regionie réwniez w drugorzednych co do wielkos$ci aglomeracjach miejskich. Rozwdj luksusowej marki Le Palais bedzie sie kon-

centrowat szczegolnie na miastach stoftecznych.

Wieden, 27 sierpnia 2008
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 30. CZERWCA 2008

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

w EUR Nota 01-06/08 04-06/08 01-06/07 04-06/07
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 41.586.865 24.735.644  31.192.993  19.308.841
Przychody ze sprzedazy -
segment Development & Asset-Management 2.738.421 1.317.783 4.242.522 1.605.113
44.325.286  26.053.427 35.435.515 20.913.954
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (Sharedeals) 18.250.000 6.275.000 7.366.489 -
Warto$¢ bilansowa sprzedanych grup do zbycia (8.665.249)  (5.908.922)  (5.037.187) 151.880
[05] 9.584.751 366.078 2.329.302 151.880
Pozostate przychody i koszty operacyjne
Zmiana stanu projektow w toku
w zakresie nieruchomosci (86.911) (87.243)  (1.000.551) (333.827)
Pozostate przychody operacyjne [12] 4.334.224 4.201.459 4.748.773 4.718.310
4.247.314 4.164.216 3.748.222 4.384.483
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (20.428.947) (11.155.911) (13.249.841)  (7.231.284)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (695.305) (468.549) (605.440) (434.973)
Koszty $wiadczen pracowniczych [08] (13.836.870) (7.534.741) (10.108.037) (5.705.258)
Amortyzacja aktywow trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych (6.188.027) (3.233.906) (4.512.428) (2.348.024)
Pozostate koszty operacyjne [09] (4.215.899) (2.317.906)  (4.097.946) (2.644.459)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy [06] 2.981.013 54.562 - -
(42.384.034) (24.656.452) (32.573.691) (18.363.999)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 15.773.317 5.927.270 8.939.348 7.086.319
Przychody z dziatalnosci finansowej [10] 1.787.753 1.257.110 2.094.987 1.488.928
Koszty dziatalnosci finansowej [10]  (15.020.317) (5.013.386) (5.659.679) (2.625.566)
Zysk brutto 2.540.753 2.170.994 5.374.656 5.949.681
Podatek dochodowy biezacy [11] (71.826) (36.762) (26.274) (5.699)
Podatek dochodowy odroczony [11] 593.925 (146.942) 171.277 (531.734)
Zysk netto okresu 3.062.852 1.987.290 5.519.659 5.412.249
Przypadajacy:
— akcjonariuszom jednostki dominujacej 3.096.467 2.094.511 5.479.230 5.411.753
— akcjonariuszom mniejszo$ciowym (83.615) (107.221) 40.430 496
3.062.852 1.987.290 5.519.659 5.412.249
Zysk na jedng akcje:
podstawowy, z zysku okresu przypadajgcego
zwyktym akcjonariuszom spotki dominujgcej 0,09 0,06 0,16 0,15
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SKONSOLIDOWANY BILANS

30.06.2008 31.12.2007 30.06.2007
w EUR Nota niebadany badany niebadany
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2] 342.087.239 287.869.763 279.797.010
Aktywa w budowie 96.888.952 87.190.312 32.5083.331
438.976.191 375.060.075 312.300.342
Nieruchomosci inwestycyjne [13] 18.135.537 17.679.162 17.640.973
Wartos$¢ firmy (goodwill) 8.612.501 7.409.809 7.409.809
Zakupione oprogramowanie 210.329 204.778 243.341
Jednostki stowarzyszone 8.876.171 8.229.836 -
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - - 269
Pozostate aktywa finansowe [14] 43.713.949 39.113.292 28.719.848
Podatek odroczony 4.028.897 4.208.795 4.235.315
522.553.576 451.905.747 370.549.897
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.696.613 2.200.984 2.450.895
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci [16] 25.969.338 14.856.584 11.349.297
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy - 10.155.000 -
Pozostate aktywa finansowe 171 1.936.887 557.436 713.557
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25.603.846 23.993.377 29.758.562
56.206.684 51.763.381 44.272.311
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy [07] 4.639.450 4.690.604 8.426.677
60.846.134 56.453.984 52.698.988
SUMA AKTYWOW 583.399.710 508.359.731 423.248.884
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SKONSOLIDOWANY BILANS

SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 30. CZERWCA 2008

30.06.2008 31.12.2007 30.06.2007
w EUR Nota niebadany badany niebadany
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat podstawowy 36.000.000 36.000.000 36.000.000
Kapitat zapasowy 55.576.939 55.576.939 55.980.655
Niepodzielony wynik finansowy 73.751.485 79.655.019 51.260.771
Pozostate kapitaty rezerwowe 6.492.711 5.808.226 5.908.875
171.821.136 177.040.184 149.150.301
UdZziaty mniejszosciowe 5.266.514 267.837 169.323
Kapitat wiasny ogétem 177.087.649 177.308.021 149.319.623
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki [15] 267.865.548 208.623.172 197.116.050
Rezerwy 3.469.387 3.370.029 3.626.919
Pozostate zobowigzania 819.443 813.691 627.461
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 21.974.047 19.074.381 17.752.627
294.128.424 231.881.273 219.123.056
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania [16] 27.684.822 22.947.844 18.235.603
Kredyty i pozyczki [15] 79.765.432 70.302.533 28.740.749
Pochodne instrumenty finansowe 171 - - 3
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego (41.561) 719.425 138.923
Rezerwy 811.366 1.033.507 1.293.082
108.220.059 95.003.310 48.408.359
Zobowiagzania bezposrednio zwigzane z aktywami
sklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy [07] 3.963.578 4.167.127 6.397.845
112.183.637 99.170.436 54.806.204
SUMA KAPITALU WEASNEGO | ZOBOWIAZAN 583.399.710 508.359.731 423.248.884
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w EUR Nota 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007

Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej

z hoteli i optat czynszowych 43.682.425 34.254.055
z projektow w zakresie nieruchomosci 572.516 2.112.144
z odsetek 601.166 639.098
44.856.107 37.005.296
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (881.653) (190.235)
zuzycie materiatéw i ustug (20.276.043) (14.280.671)
Swiadczenia pracownicze (13.799.776) (10.108.402)
pozostate koszty operacyjne (6.245.720) (3.886.562)
podatek dochodowy (928.677) (111.892)
(42.131.870) (28.577.763)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2.724.237 8.427.533
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
wptywy ze sprzedazy [12] 4.652.093 20.840
wydatki na nabycie [12] (48.953.614) (19.842.590)
(44.301.520) (19.821.750)
Nieruchomosci inwestycyjne:
wptywy ze sprzedazy - -
wydatki na nabycie/rozbudowe (692.812) (371.761)
(692.812) (871.761)
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy:
wptywy ze sprzedazy [10] 4.206.000 574.761
wydatki na nabycie - (12.480)
4.206.000 562.281
Wydatki na nabycie oprogramowania (53.950) (6.180)
Pozostate aktywa finansowe:
+spfata/-wydatki z tytutu udzielonych pozyczek 3.331.728 (2.128.699)
pozostate (8.021) (253.250)
wydatki na nabycie jednostek stowarzyszonych (646.336) -
2.682.372 (2.381.949)
(38.159.910) (22.019.360)
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 30. CZERWCA 2008

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w EUR Nota 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007

Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych

wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 10.250.000 3.210.106
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (884.648) (80.459)
[05] 9.365.352 3.129.647

wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych [06] (13.357.478) (195.933)
wptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 978.965 312.631
(12.378.512) 116.699

wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych w poprzednich okresach (4.736.642) (14.202.000)
(7.749.802) (10.955.654)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
i zmian konsolidacyjnych (45.909.711) (32.975.015)

Przeplywy pieniezne z dziatalnos$ci finansowej

Wptywy ze zmian kapitatu - 66.000.000
Wydatki na zmiany kapitatu - (5.091.697)
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych 130.032 -
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytow [15] 75.289.492 11.373.123
Sptata zaciggnietych pozyczek i kredytow [15] (13.202.543) (24.089.479)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (8.601.635) (5.908.885)
Wptywy/wydatki z/na finansowe transakcje pochodne [171 (973.682) -
Wyptata dywidend

akcjonariuszom spotki dominujace;j (9.000.000) (5.400.000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 43.641.665 36.883.062
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 456.191 12.335.580
Zmiana stanu $srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 1.014.328 (172.844)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 24.135.200 17.649.563
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 25.605.718 29.812.299

Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy:

Srodki pieniezne Grupy 25.603.846 29.758.562

Srodki pieniezne grupy do zbycia, sklasyfikowanej

jako przeznaczona do sprzedazy 1.872 53.737
25.605.718 29.812.299
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2008 — niebadane

Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitat Niepodzielony kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowy wynik finans. rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2008 36.000.000 55.576.939  79.655.018 5.808.226 177.040.183 267.838 177.308.021
Rdéznice kursowe - - - 566.953 566.953 4.123 571.076
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - (16.159) (16.159) - (16.159)
Zysk/strata hedging - - - 162.279 162.279 877 163.157
(odroczone) podatki hedging - - - (28.587) (28.587) (155) (28.742)
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale wtasnym - - - 684.485 684.485 4.846 689.331
Zmiany konsolidacyjne - - - - - 5.029.913 5.029.913
Wynik finansowy okresu - - 3.096.467 - 3.096.467 (33.615) 3.062.852
Razem przychody i koszty okresu - - 3.096.467 684.485 3.780.953 5.001.144 8.782.096
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - - (2.468) (2.468)
Wyptata dywidend - - (9.000.000) - (9.000.000) - (9.000.000)
Stan na dzien 30 czerwca 2008 36.000.000 55.576.939 73.751.485 6.492.711 171.821.136 5.266.514 177.087.649
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2007 — niebadane

Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitat Niepodzielony kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowy wynik finans. rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2007 30.000.000 - 51.181.541 5.565.543 86.747.084 280.651 87.027.735
Rdéznice kursowe - - - 9.957 9.957 33.466 43.424
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - 352 352 162 514
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - 83.571 83.571 - 83.571
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Zysk/strata hedging - - - 342.921 342.921 1.854 344.775
(odroczone) podatki hedging - - - (65.155) (65.155) (852) (65.507)
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale wiasnym - - - 343.332 343.332 35.129 378.462
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (186.887) (186.887)
Wynik finansowy okresu - - 5.479.229 - 5.479.229 40.430 5.519.659
Ujemne udziaty mniejszo$ciowe - - - - - - -
Razem przychody i koszty okresu - - 5.479.229 343.332 5.822.562 (111.328) 5.711.233
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych - - - - -
Podwyzszenie kapitatu 6.000.000  60.000.000 - - 66.000.000 - 66.000.000
Koszty pozyskania kapitatu - (5.010.786) - - (5.010.786) - (5.010.786)
(odroczone) podatki z tytutu kosztéw pozyskania kapitatu - 991.441 - - 991.441 - 991.441
Wyptata dywidend - - (5.400.000) - (5.400.000) - (5.400.000)
Stan na dzien 30 czerwca 2007 36.000.000 55.980.655  51.260.771 5.908.875 149.150.301 169.323 149.319.623
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Noty do skonsolidowanego okresowego sprawozdania finansowego

[01] Informacje ogdlne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spoétka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu pod numerem FN 78485 w i
posiada siedzibe w Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (wczesniej A-1090 Wien, Porzellangasse 4).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 30 czerwca 2008 zostato zatwier-
dzone przez kierownictwo w dniu 27 sierpnia 2008 do publikacji. Podstawowa dziatalno$¢ Grupy zostata opisana w nocie [04]
»,Dziatalnos¢ segmentow*.

[02] Podstawa sporzadzenia sprawozdania i zasady rachunkowosci

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien 30 czerwca 2008 zostato sporzgdzone zgodnie z IAS 34. Nie zawiera
ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak roczne sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ razem ze skon-
solidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2007.

Zasady rachunkowosci obowiazujgce przy sporzadzaniu okresowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
30 czerwca 2008 nie zmienity sie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2007.

W zakresie zmian w IFRS obowigzujgcych od 1 stycznia 2008 oraz ich skutkéw odsytamy do szczegdtowych informacji zawartych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2007.

Ze swej natury okresowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe opiera sie w wiekszym stopniu na szacunkach niz roczne skon-
solidowane sprawozdanie finansowe. Oprocz zidentyfikowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym znaczacych nie-
pewnosci szacunkowych (wartosc¢ firmy oraz wycena nieruchomosci gruntowych i budynkéw w ramach pierwszego wigczenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) w okresowym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci
szacunkow dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych lub zwiekszenia wartosci.

[03] Wahania wyniku uwarunkowane sezonowoscia
W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej, szczegélnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym wyniki

uzyskiwane w drugim pétroczu sa zwykle wyzsze niz w pierwszym. Wyniki ze sprzedazy podmiotéw zaleznych lub z potaczenia
jednostek gospodarczych nie podlegaja zadnym okreslonym cyklom.

[04] Segmenty operacyjne w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca - niebadane
Development &

Hotels & Resorts Asset-Management Razem w Euro

w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 41.586.865 31.192.993 2.738.421 4.242.522 44.325.286 35.435.515
Wynik segmentu 3.776.027 4.983.666 11.997.290 3.955.682 15.773.317 8.939.348
Naktady inwestycyjne
® rzeczowe aktywa trwate wraz z oprogramowaniem 45.662.168 15.484.192 5.975.661 1.792.107 51.637.829 17.276.298
e finansowe aktywa trwate (9.255) 202.371 10.848.531 5.625.836 10.839.276 5.828.207
* |easing finansowy - - - - - -
Potaczenia jednostek gospodarczych
i inne zmiany konsolidacyjne 23.422.507 16.380.968 (17.203.509) (5.069.899) 6.218.998 11.311.069

69.075.419 32.067.530 (879.317) 2.348.044 68.696.103 34.415.574
Odpisy amortyzacyjne
® planowe (5.623.665) (4.163.777) (564.362) (348.651) (6.188.027) (4.512.428)
Cash Flow z dziatalno$ci operacyjnej 7.753.851 8.832.105 (5.029.614) (404.572) 2.724.237 8.427.533
Aktywa 454.884.986 334.253.930 128.514.723 88.994.955 583.399.710 423.248.884
Zobowiagzania brutto (349.390.320) (267.689.405) (56.921.740) (6.239.856) (406.312.060) (273.929.261)
Finansowanie w ramach Grupy 40.616.724 30.722.593 (40.616.724) (30.722.593) - -
Zobowigzania netto (308.773.596) (236.966.812) (97.538.465) (36.962.449) (406.312.060) (273.929.261)
@ Zatrudnienie 1.325 1.028 65 50 1.390 1.078
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Wynik segmentu ,Hotels & Resorts* w poréwnaniu z rokiem poprzednim

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadany

Luxury Up-Market Inne
w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Przychody ze sprzedazy 11.393.984 9.170.059 27.131.506 19.833.306 3.061.375 2.042.280
Koszty materiatow (4.718.707) (3.567.240) (11.003.798) (6.822.584) (1.011.227) (566.401)
Koszty $wiadczen pracowniczych (8.173.764) (2.440.822) (6.618.983) (4.386.840) (701.000) (386.328)
Gross Operating Profit 3.501.514 3.161.996 9.508.725 8.623.882 1.349.148 1.089.552
Employees Hotel 353 308 817 593 137 87
Dostepne pokoje
Razem 661 641 2.519 1.708 368 207
Udziat Joint Venture (202) (269) (738) (519) - -
Czynnik czasu - - (108) - (55) -
Pokoje dostepne Grupa 459 372 1.673 1.189 313 207
Pokoje sprzedane 295 241 1.009 751 220 154
Srednie obtozenie 64% 65% 60% 63% 70% 74%
Managementfee (655.579) (458.406) (1.447.619) (1.271.567) (197.011) (148.900)
Property Costs (361.662) (196.749) (582.251) (271.439) (1.353) (143.807)
Net Operating Profit 2.484.273 2.506.841 7.478.855 7.080.877 1.150.784 796.844
Pozostate after GOP (netto) (345.501) (260.833) (769.659) (710.164) (63.920) (60.863)
Koszty Pre-Opening - - (104.982) (125.223) - -
Retail - - - - 46.465 -
Odpisy amortyzacyjne (1.928.225) (1.508.199) (3.229.220) (2.344.852) (459.824) (310.726)
Udziat w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej 210.546 737.810 3.374.995 3.900.638 673.506 425.255
wtym w
e Czechy (197.144) 454.104 2.082.025 3.336.866 - -
 Polska 407.690 283.706 994.548 446.364 519.708 425.255
* Francja - - 565.624 117.408 - -
e Niemcy - - (75.204) - - -
* Rosja - - - - 153.798 -
° Rumunia - - (191.997) - - -
® Inne 0 - - - - -
210.546 737.810 3.374.995 3.900.638 673.506 425.255
Suma operating Hotels 4.259.047 5.063.703
pomniejszona o koszty dot. hoteli w budowie/fazie planowania (483.020) (80.038)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej 3.776.027 4.983.666
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Przeptywy pieniezne segmentu ,Hotels&Resorts”
w poréwnaniu z rokiem poprzednim

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

Luxury Up-Market Inne

in EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Wplywy 11.217.312 9.259.025 26.308.110 19.875.512 2.929.596 1.835.279
Przychody z tytutu odsetek 45.374 27.478 35.069 38.645 - 2.165
Koszty materiatow (5.105.226) (3.525.370) (12.575.992) (9.183.476) (1.225.044) (532.648)
Swiadczenia pracownicze (3.154.160) (2.574.027) (6.703.757) (4.609.041) (713.003) (427.668)
Pozostate wyptywy (631.051) (149.399) (1.421.344) (899.490) (72.245) (197.432)
Podatek dochodowy - - (521.042) (53.071) (95.676) -

2.372.249 3.037.706 5.121.043 5.169.080 823.628 679.696
wtym w
® Czechy 875.892 1.968.417 2.114.056 4.273.465 - -
e Polska 1.496.358 1.069.289 1.717.161 574.263 855.040 679.696
* Francja - - 289.927 321.351 - -
e Niemcy - - (372.981) - - -
* Rosja - - - - (31.412) -
¢ Rumunia - - 1.372.881 - - -
® Inne - - - - - -

2.372.249 3.037.706 5.121.043 5.169.080 823.628 679.696
Suma operating Hotels 8.316.920 8.886.482
pomniejszona o wyptywy z tytutu hoteli w budowie/fazie planowania (563.069) (54.378)
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 7.753.851 8.832.105
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Wynik segmentu ,Development & Asset-Management® -
w poréwnaniu z rokiem poprzednim

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadany

Asset Management Development Inne

in EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Przychody ze sprzedazy 1.781.664 1.076.128 553.130 2.826.823 403.628 339.571
Zmiana stanu - - (86.911) (1.000.551) - -
Sprzedaz spotek &
rozwigzanie ujemnych wartosci firmy - - 12.573.833 2.329.302 - -
Pozostate przychody operacyjne - 167.997 4.314.704 4.556.989 - 2.190
Koszty materiatow (668.404) (350.238) (153.360) (128.077) (388.442) (301.904)
Koszty rozwoju projektow (20.475) (190.118) (321.416) (230.437) - -
Swiadczenia pracownicze (14.419) (18.381) (2.578.649) (2.259.490) (8.706) -
Odpisy amortyzacyjne (214.542) (180.802) (318.362) (135.101) (31.457) (32.748)
Pozostate koszty operacyjne (350.397) (65.501) (2.464.230) (2.440.116) (9.898) (9.855)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej segmentu 513.426 439.086 11.518.739 3.519.343 (34.875) (2.746)
wtym w
e Czechy - (29.347) 4.266.280 (64.450) - -
o Polska (19.176) 195.531 (346.651) (224.321) (34.875) (2.746)
* Niemcy - - (14.515) - - -
* Francja - - 91.115) (27.823) - -
® Austria - - 7.816.473 3.544.029 - -
* Wegry 553.078 272.901 (102.606) 313.264 - -
® pozostate (20.475) - (9.128) (21.356) - -

513.426 439.086 11.518.739 3.519.343 (34.875) (2.746)
Przeptywy pieniezne segmentu ,Development & Asset-Management®
- w poréwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

Asset Management Development Inne

in EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Wptywy wynajem 1.974.607 1.131.071 722.303 1.603.134 530.513 389.715
Wptywy Development - - 572.516 2.112.144 - -
Przychody z tytutu odsetek 3.698 3.844 471.504 560.642 208 73
Wyptywy Development (20.475) (151.311) (465.039) 88.300 118.682 -
Koszty materiatow (862.176) (494.094) (115.391) (146.599) (417.766) (327.873)
Swiadczenia pracownicze (14.464) (106.191) (3.201.962) (2.370.374) (8.706) -
Pozostate wyptywy (277.833) 52.696 (3.718.508) (2.679.629) (11.632) (11.845)
Podatek dochodowy (10.503) (1.262) (299.188) (57.010) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnosci operacyjnej 792.853 434.753 (6.033.766) (889.394) 211.299 50.070
Wptywy z tytutu sprzedazy grup do zbycia 10.250.000 3.210.106
Przeptywy pieniezne przed inwestycjami i finansowaniem 4.216.234 2.320.713
wtym w
» Czechy - 264.987 (68.578) (77.707) - -
 Polska 102.821 97.648 (396.966) (216.578) 92.617 50.070
* Niemcy - - (5.197) - - -
e Austria - - (5.089.788) (1.670.653) - -
* Frankreich - - (326.309) (1.159) - -
o Wegry 710.507 72.118 (133.047) 1.106.627 - -
® pozostate (20.475) - (13.881) (29.923) 118.682 -

792.853 434.753 (6.033.766) (889.394) 211.299 50.070
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[05] Zbycie kolejnych 10% udziatéw w spétce ,,Avielen OAO St. Petersburg”

Na podstawie umowy z dnia 31 marca 2008 dokonano sprzedazy kolejnych 10% udziatow w spétce ,Avielen OAO St. Petersburg®
na rzecz wspotinwestora za kwote 12 min Euro. Udziat bedacy w posiadaniu Warimpexu zmniejszyt sie po tej sprzedazy z 60%
do 50%, konsolidacja spotki zostata zmieniona z petnej na proporcjonalng. Ponadto w Il kwartale 2008 sprzedano spotke pro-
jektowa ,Millenium Plaza Sp. z 0.0.“ za kwote 6,25 min Euro. Sprzedaz (czesci) udziatéw wzgl. zmiana z konsolidacji petnej na
proporcjonalng wywarly nastepujace skutki na okresowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

EURO

Aktywa w budowie (17.259.370)
Naleznosci dtugoterminowe (35.934)
Naleznosci krétkoterminowe (69.041)
Fundusze finansowe (884.648)
(18.248.993)

Udziaty mniejszo$ciowe 76.875
Kredyty i pozyczki obce 82.903
Pozyczki od Warimpexu 8.838.715
Rezerwa na podatek odroczony 535.443
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 49.809
9.583.744

Wartos$¢ bilansowa czesci aktywow netto zbywanej spotki (8.665.249)
Uzgodniona cena kupna udziatéw 18.250.000
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 9.584.751

Cash Flow
Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkéw pienieznych w zwigzku ze sprzedazg udziatow przedstawiaja sie nastepujaco:

Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz udziatéw 18.250.000
Wykazane w okresie sprawozdawczym jako pozostate naleznosci (8.000.000)
e uzyskane wynagrodzenie z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych 10.250.000
e wyptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (884.648)

9.365.352
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[06] Businesscombinations IFRS 3

Na podstawie umowy z dnia 10 stycznia 2008 zakupiono kolejne 50% udziatéw w spoétce ,,UBX Krakéw Sp. z 0.0.“, dzieki czemu
spétka posiada obecnie 100% w Hotelu andel’s Krakéw. Cena nabycia udziatéw wyniosta 4,5 min Euro, sptacono pozyczki od
udziatowcédw w wysokosci 4,4 min Euro. Ponadto w dniu 6 marca 2008 spétka zakupita 60% udziatéw w ,,Reitano Holdings Li-
mited”, posiadajacej 100% udziat w istniejgcym Hotelu Liner i realizowanym projekcie hotelowym przy porcie lotnicznym w Je-
katerynburgu, Rosja. Cena zakupu udziatéw wynosi 12.748.000,- USD i jest ptatna w kilku transzach. W zwigzku z tym ostateczna
cena kupna zmieni sie jeszcze do konca roku w zaleznosci od kursu US$/Euro.
Poza tym w dniu 20 marca 2008 zakupiono kolejne 50% udziatow w spétce ,,Thermoenergia Sp. z 0.0.“, zwiekszajgc udziat w tej
spotfce z 40% do 90%. Konsolidacja zostata zmieniona z proporcjonalnej na petna.
Dokonano zakupu 30% udziatdw obcych w spétce ,El Invest Sp. z 0.0.“. Udziat Grupy Warimpex wynosi obecnie 81%.

Wartosci godziwe identyfikowalnych aktywéw i zobowigzan nabytych spotek przedstawiaty sie w chwili nabycia nastepujaco:

Hotel andel’s Hotel Liner Thermo- El-Invest
Krakow Jekaterynburg energia Sp.z.0.0.
Rzeczowe aktywa trwate, oprogramowanie 21.133.775 14.085.087 628.812 -
Naleznosci dtugoterminowe - 615.241 - -
Pozostate nalezno$ci krotkoterminowe 160.780 360.453 41.885 -
Fundusze finansowe 765.764 201.274 11.928 -
22.060.318 15.262.055 682.625 -
Udziaty mniejszo$ciowe - (5.167.107) (367) 60.686
Kredyty i pozyczki obce (5.807.216) - (327.442) -
Pozyczki od Warimpexu (2.216.113) - (218.230) -
Rezerwa na podatek odroczony (1.836.832) (2.164.799) - -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (345.089) (206.736) (62.489) -
(10.205.250) (7.538.642) (608.529) 60.686
Warto$¢ godziwa aktywdw netto 11.855.069 7.723.413 74.096 60.686
Wartos$¢ firmy (goodwill) - 1.182.134 - 20.557
Roéznica ujemna ujeta bezposrednio
w wyniku (2.920.129) - (60.884) -
Razem koszty potaczenia
jednostek gospodarczych 8.934.939 8.905.547 13.212 81.243
Niezaptacone zobowigzania z tytutu ceny kupna - (4.577.465) - -
Wydatki w roku obrotowym 8.934.939 4.328.083 13.212 81.243
w tym wydatki z tytutu ceny kupna 4.500.000 4.225.169 13.212 81.243
w tym sptacone pozyczki na rzecz
partneréw joint venture 4.428.618 - - -
w tym koszty dodatkowe zw. z ceng kupna 6.321 102.913 - -
8.934.939 4.328.083 13.212 81.243
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[07] Jednostki zalezne sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia

Aktywa i zobowigzania ,,Palminvest kft“ przedstawiaty sie w okresie sprawozdawczym nastepujaco:

Stan +Zmiana Stan
w EUR 1.1.2008 1-6/08 30.6.2008
Nieruchomosci inwestycyjne 4.445.643 81.888 4.527.531
Naleznosci krétkoterminowe 103.138 6.909 110.047
Fundusze finansowe 141.822 (139.950) 1.872
4.690.604 (51.154) 4.639.450
Kredyty projektowe 3.727.898 (173.652) 3.554.246
Rezerwa na podatek odroczony 326.303 (16.519) 309.784
Zobowiazania krétkoterminowe 112.926 (13.378) 99.548
4.167.127 (203.549) 3.963.578
Aktywa netto grupy do zbycia 523.477 152.395 675.872
[08] Koszty swiadczen pracowniczych, srednie zatrudnienie
w EUR 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Wynagrodzenia (9.829.899) (6.990.280)
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (2.368.431) (1.829.881)
Pozostate koszty wynagrodzen (519.948) (287.799)
Dobrowolne $wiadczenia pracownicze (153.079) (17.766)
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikéw (478.196) (548.913)
Ptatnosci zwigzane z odprawami i Swiadczeniami emerytalnymi (40.851) (116.200)
Zmiana rozliczen migdzyokresowych roszczen z tytutu urlopu (384.766) (195.741)
(13.775.170) (9.986.580)
Zmiana funduszu socjalnego (61.700) (121.457)
(13.836.870) (10.108.037)

Srednie zatrudnienie w okresie sprawozdawczym od stycznia do czerwca wyniosto 1.390 (w poréwnywalnym okresie roku

poprzedniego: 1.078) osob.

Wozrost zatrudnienia wynika gtownie z faktu, ze w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego uwzgledniono Hotel Intercont War-
szawa tylko w 33,33% (w biezacym okresie 50%), a hotele Liner, angelo Airporthotel Bukareszt, Holiday Inn Paris i andel’s

Krakéw nie byty jeszcze otwarte wzgl. nie wigczono ich jeszcze do Grupy w ramach konsolidacji.

Zwiegkszenie kosztow swiadczen pracowniczych o 37% z 10.108.037,- Euro do 13.836.870,- Euro z jednej strony jest skutkiem

wiekszej liczby pracownikow, a z drugiej zmiany kursu walut, szczegdlnie korony czeskiej i polskiej ztotowki.

Wynagrodzenia Zarzadu wraz z prawem do 5% bonusu od wyniku koncernu wynoszg w okresie sprawozdawczym 678.824,-

Euro (w roku poprzednim 774.993,- Euro).
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[09] Pozostate koszty operacyjne

w EUR 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Koszty Pre-Opening (264.982) (125.223)
Koszty doradztwa prawnego (1.241.219) (511.930)
Proporcjonalne koszty zmian w kapitale - (1.125.935)
Podatek naliczony nieodliczalny (210.405) (138.366)
Property Costs (1.016.678) (546.672)
Odpisy aktualizacyjne aktywow obrotowych (63) 7.749
Koszty administracyjne ogotem (667.807) (709.568)
Reklama (474.528) (295.999)
Pozostate (340.217) (652.003)
(4.215.899) (4.097.946)
[10] Przychody i koszty z dziatalnos$ci finansowej
w EUR 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek z Cashmanagement 534.878 906.506
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 943.072 563.729
1.477.950 1.470.235
Dodatnie réznice kursowe w zwigzku z oprocentowanymi kredytami, denominowanymi w CHF - 372.364
Pochodne instrumenty finansowe 309.803 252.389
1.787.753 2.094.987
Koszty finansowe
Odsetki od kredytéw w rachunku biezgcym, kredytéw dot. projektow i innych pozyczek (7.928.297) (5.116.516)
Odsetki od pozyczek od akcjonariuszy mniejszosciowych (2.250) (1.551)
Odsetki od pozyczek od joint ventures (551.752) (316.746)
Odsetki od pozyczek od Related Parties - (8.868)
(8.482.299) (5.443.681)
Skfadnik odsetkowy funduszu socjalnego (75.066) (53.651)
Ujemne réznice kursowe od oprocentowanych kredytéw denominowanych w CHF (404.679) -
Koszt pozyskania kapitatu (109.273) (50.662)
Straty z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych,
dostepnych do sprzedazy *) (5.949.000) (111.686)
(15.020.317) (5.659.679)

W zwigzku z dokonanag w roku poprzednim inwestycja w papiery wartosciowe w spready kredytowe — Indexbooster w okresie

sprawozdawczym powiekszyly sie spready kredytowe, tworzgc potencjalne zagrozenie dla wartosci pozycji.

Spotka zdecydowata sie w | kwartale 2008 na sprzedaz pozyciji, w celu unikniecia dalszych strat. W dniu 18 lutego 2008 dopi-
sano czes¢ odsetek za 63 dni w wysokosci 158.182,50 Euro; przychdd z transakcji wynidst 4.206.000,- Euro, strata zrealizowana

w okresie sprawozdawczym wyniosta 5.790.817,- Euro.

Odsetki od kredytow w rachunku biezgcym, kredytéw projektowych i innych pozyczek wzrosty w okresie sprawozdawczym w po-

réwnaniu z rokiem poprzednim analogicznie do otwartych pozycji obligo.
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[11] Podatek dochodowy

Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujgcej stawki podatkowej
Grupy za okres sprawozdawczy w wysokosci 25 % (2007: 25 %) przedstawia sie nastepujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Wynik brutto 2.540.753 5.374.656
Wynik skonsolidowany brutto *25 % (rok poprz. 25 %) (635.188) (1.343.664)
+ rdznice w zagranicznych stawkach podatkowych (335.076) (146.354)
+ przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 KStG 2.841.733 581.326
+ réznice state 367.612 13.882
+ odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas réznicami przejsciowymi (2.391.485) 1.042
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas roznic przejsciowych 254.444 1.023.600
+ efekt ujemnych wartosci firmy 745.253 (5.793)
+ efekt réznic kursowych (325.194) 20.964

522.099 145.004
w tym biezacy podatek dochodowy (71.826) (26.274)
w tym zmiana odroczonych rozliczen podatkowych 593.925 171.277
Efektywna stawka podatkowa -20,55% -2,70%
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[12] Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujag grunty i prawa z nimi zréwnane, budynki wraz z aktywami w budowie oraz wyposazenie przed-

siebiorstwa.

30.06.2008 30.06.2007
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 375.060.075 288.327.053
Zmiany konsolidacyjne 18.577.280 11.274.547
Naktady inwestycyjne 50.889.158 16.891.493
Zmniejszenia (817.759) -
Odpisy amortyzacyjne (5.886.156) (4.256.766)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 653.593 64.015
Warto$¢ netto na dzien 30 czerwca 438.976.191 312.300.342
Odsetki w ramach finansowania budowy zawarte w naktadach inwestycyjnych 471.243 15.107

W okresie sprawozdawczym sprzedano Villa Margareta w Czechach w Karlovych Varach za kwote 138 min CZK. Poniewaz byta
to transakcja typu ,asset deal”, przychéd w wysokosci 4,3 min Euro zostat ujety w pozycji ,,pozostatych przychodow opera-

|n

cyjnych”, podczas gdy transakcje sprzedazy w formie ,,share dea
grup do zbycia“.

wykazywane sg osobno w pozyciji ,przychody ze sprzedazy

Przeptywy pieniezne dot. inwestycji dotyczg gtéwnie nastepujacych projektow: 1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Postep projektu ,Airportcity St. Petersburg” (4.365.593) (4.623.793)
Realizacja projektu joint venture ,,Louvre-Hotels" (1.916.390) -
Rozbudowa ,,angelo Airporthotel Bukareszt” (3.866.091) -
Rozbudowa ,,Hotel Chopin® (805.377) (88.433)
Nabycie sgsiedniej dziatki ,,Parkur Tower* (1.144.214) -
Nabycie sgsiedniej dziatki ,,Hotel Savoy“/przebudowa (121.293) (2.080.250)
Postep w budowie ,Hotel andel’s Berlin“ (10.179.126) (953.012)
Postep w budowie ,Hotel angelo Plzen* (8.527.205) (625.856)
Postep w budowie ,Hotel andel’s L6dz* (14.088.747) (728.027)
Ukonczenie ,,Hotel angelo Monachium“ (4.550.388) (269.366)
Ukonczenie ,,Biurowiec UBX 2 — Praga“ (sprzedany 30 marca 2007) - (1.995.133)
Ukonczenie ,,andel’s Krakow* - (4.562.720)

(44.564.424) (15.926.591)
Pozostate projekty i biezgce inwestycje zamienne w hotelach (4.389.189) (3.916.000)

(48.953.614) (19.842.590)
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[13] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty i prawa z nimi zréwnane, budynki wraz z aktywami w budowie oraz wyposazenie

przedsiebiorstwa.

30.06.2008 30.06.2007
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 17.679.162 25.338.478
Zmiana pozycji wg IFRS5 - (7.859.724)
Naktady inwestycyjne 694.721 371.761
Odpisy amortyzacyjne (242.297) (207.930)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 3.951 (1.613)
Warto$¢ netto na dzien 31 czerwca 18.135.537 17.640.973
Wynik z pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne":
Przychody z wynajmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 1.184.288 1.076.128
Koszty eksploatacyjne (357.905) (350.238)
826.382 725.891
Warto$¢ godziwa wszystkich "nieruchomosci inwestycyjnych" na dzien 30 czerwca 2008 wynosi 26,02 min Euro.
[14] Pozostate aktywa finansowe
30.06.2008 31.12.2007 30.06.2008
Udzielone pozyczki 6.795.152 4.041.507 3.799.942
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych 15.131 15.131 -
Pozyczki dla joint ventures®) 30.003.547 28.739.072 18.061.657
Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwaranciji 5.145.012 5.145.012 5.014.011
Pozyczki na rzecz kadry kierowniczej 125.216 117.253 111.530
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom
pracownikow o swiadczenia emerytalne 917.657 917.657 816.876
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 712.235 137.660 915.832
43.713.949 39.113.292 28.719.848
*) Zmiany w pozyczkach dla joint ventures w okresie sprawozdawczym: (szczegéty por. Nota 18)
Stan na dzien 1 stycznia 2008 28.739.072
Zmiany konsolidacyjne (przytgczenia) zgodnie z Notg 5 8.838.715
Zmiany konsolidacyjne (wytaczenia) zgodnie z Notg 6 (2.434.343)
Przychody z tytutu odsetek zgodnie z Notg 10 943.072
Sptata udzielonych pozyczek (8.331.728)
Przeksiegowanie na ,udzielone pozyczki“ (leasing finansowy) (2.750.000)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.241)
Stan na dzien 30 czerwca 2008 30.003.547
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[15] Oprocentowane pozyczki i kredyty

Stan na Zmiany Nowe Pozostate Stan na
01.01.2008 konsolidacyjne zobowigzania Sptata zmiany 30.06.2008

a) celowe, zabezpieczone hipoteka kredyty na projekty
Spoétki z konsolidaciji petnej

Hotel Diplomat 35.827.170 - - (753.362) 4.689 35.078.497
Hotel Palace 16.198.500 - - (661.000) - 15.537.500
Hotel Chopin 12.337.312 - - - - 12.337.312
Hotel angelo Praga 10.926.598 - - (297.500) - 10.629.098
Hotel Amber Baltic 8.377.442 - - (523.096) 404.679 8.259.025
Hotel angelo Airporthotel Bukareszt 12.942.116 - 3.391.175 (261.468) - 16.071.824
Hotel Savoy 7.961.259 - - (259.031) - 7.702.228
Hotel andel’s £6dz - - 16.059.830 - - 16.059.830
Hotel andel’s Krakow 8.021.525 8.021.525 - (250.000) - 15.793.049
Biurowiec Erszebet 8.000.000 - 72.500 - - 8.072.500
Hotel Le Palais 7.271.690 - - (196.848) - 7.074.842
Hotel Dvorak 6.167.204 - - (539.837) - 5.627.366
Realizacja projektu Poznan 3.869.251 - - (3.869.251) - -
Biurowiec Cetelem 2.463.767 - - (56.054) - 2.407.713
Gazocigg Warszawa 329.774 - - (81.937) 20.793 318.630
Cieptownia gazowa Warszawa 223.525 306.938 - (31.965) 29.398 527.896
Biurowiec Sajka 128.058 - - (22.854) - 105.204
141.045.191 8.328.463 19.523.505 (7.754.202) 459.560 161.602.516
Joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 50% 31.696.776 - - (375.005) 8.423 31.330.194
Hotel Dream Castle 50% 18.947.669 - - (87.010) - 18.860.659
Hotel HolidayInn Paryz 50% 6.000.000 - 2.000.000 - (50.000) 7.950.000
Hotel andel’s Berlin - - 10.450.000 - - 10.450.000
Hotel angelo Monachium 50% 10.731.073 - 5.108.315 - - 15.839.388
Hotel angelo Plzen 50% - - 3.034.702 - - 3.034.702
Hotel & Biurowiec Sobieski 25% 6.622.973 - 1.836.035 - 14.284 8.473.292
Biurowiec Parkur Tower 50% 3.983.411 - 1.718.354 - - 5.701.765
77.981.902 - 24.147.405 (462.015) (27.293) 101.639.999
b) Pozostate pozyczki
Kroétkoterminowe kredyty obrotowe 22.732.149 - 27.401.953 - - 50.134.102
Kroétkoterminowe pozyczki 411.613 12.027 - (322.607) (64.569) 36.464
Dtugoterminowe pozyczki od joint ventures 28.519.379 (2.214.309) 684.173 (4.501.999) (12.964) 22.474.280
Opcije kupna z leasingu & pozyczki 7.517.948 - 2.750.000 - (73.442) 10.194.506
Pozyczki nieoprocentowane 650.995 - - - - 650.995
Dtugoterminowe pozyczki
od akcjonariuszy mniejszosciowych 66.528 8.477 812.175 - 10.937 898.117
59.898.612 (2.193.805) 31.648.302 (4.824.607) (140.038) 84.388.464
Razem 278.925.706 6.134.657 75.319.212 (13.040.824) 292.228 347.630.979
c) IFRS 5
Biurowiec Pauler 3.727.898 - - (161.719) (11.933) 3.554.246
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[16] Krétkoterminowe naleznosci i zobowigzania

30.06.2008 31.12.2007 30.06.2007
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8.641.587 7.221.902 4.946.741
Naleznosci wobec organdéw skarbowych 6.842.425 4.649.558 3.820.694
Odroczenie ptatnosci ceny kupna z tytutu
sprzedazy jednostek gospodarczych 8.000.000 - -
Zaptacone zaliczki 565.057 372.838 343.461
Pozostate naleznosci i aktywa 341.309 977.753 638.662
Naleznosci wobec joint ventures 143.702 636.291 308.963
Naleznosci wobec oséb powigzanych 10.182 22.187 19.631
Rozliczenia miedzyokresowe 1.425.076 976.056 1.271.145

25.969.338 14.856.584 11.349.297
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug®) 12.847.319 7.910.444 5.883.830
Zobowigzania wobec joint ventures 448.607 758.150 753.356
Zobowiagzania dot. ceny kupna z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - 736.642 -
Zobowigzania wobec os6b powigzanych 1.849.523 2.649.715 2.746.227
Zobowigzania inwestycyjne dot. ceny kupna 6.947.734 6.670.445 3.286.738
Pozostate zobowigzania wraz z niewykorzystanymi urlopami 4.712.936 3.342.782 5.098.416
Otrzymane zaliczki 878.703 879.667 467.035

27.684.822 22.947.844 18.235.603

*) Z wykazanych na dzien 30 czerwca 2008 zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dwie trzecie dotycza biezacych projektéw bu-

dowlanych (stan na dzien 31 grudnia 2007: 25% otrzymanych zobowigzan na biezgce projekty budowlane).
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[17] Pochodne instrumenty finansowe

Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzier 30 czerwca 2008 wystepujg nastepujace
opcije collar, ktérych najwazniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujgco:
30.06.2008 30.06.2007

Kredyt Hotel Le Palais, Praga
Warto$¢ nominalna na 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) 7.074.842 7.503.641
Wartos$cé godziwa na 30 czerwca formalnie zakonczony, zawarty ponownie w lipcu 2008 - -

Kredyt Hotel Chopin, Krakéw
Warto$¢ nominalna na 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) 12.337.312 12.687.617
Wartos$¢ godziwa na 30 czerwca 475.411 414.928

Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa (w ramach udziatu Grupy)
Warto$¢ nominalna na 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) 8.473.292 6.986.535
Warto$¢ godziwa na 30 czerwca 145.182 27.303

Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec okresu sprawozdawczego spotka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Poniewaz dla ryzyk wy-
nikajgcych z tych transakcji nie istnieja zadne zabezpieczenia, spotka w trakcie obowigzywania umoéw jest narazona na ryzyko
stopy procentowe;j i ryzyko kursowe.

30.06.2008 30.06.2007

Knock Out CAP Maturity Date Warto$¢ rynkowa
30.06.2009 buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4% 151.424 156.854
14.04.2008 buy Cap 5.000.000 3-M-EURIBOR 2% zakonczony 114.471

W roku 2004 spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczy EURIBOR w wartos$ci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesieczny EURI-
BOR przekroczy 4 %, spotka otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6 %.

30.06.2008 30.06.2007
CMS Spread Cap Maturity Date Warto$¢ rynkowa
05.06.2018 buy Cap 900.000 10Y/2Y EUR CMS 0,75% 49.841 -
05.06.2018 buy Cap 54.600.000 10Y/2Y EUR CMS 1% 831.265 -
05.06.2018 buy Cap 4.200.000 10Y/2Y EUR CMS 1,1% 113.262 -
05.06.2018 buy Cap 21.000.000 10Y/2Y EUR CMS 1,25% 170.502 -

Spotka nabyta w okresie sprawozdawczym wymienione opcje cap na roznice w oprocentowaniu miedzy 10-letnim EURIBOR i 2-
letnim EURIBOR. Jezeli w terminach zapadalnosci (kazdorazowo 5 marca, czerwca, wrzesnia i grudnia) réznica miedzy 10-let-
nim EURIBOR i 2-letnim EURIBOR bedzie wieksza lub réwna wymienionym stopom procentowym, spotka otrzyma wyréwnanie.
Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sa w okresowym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe”, dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe ,,po-
zostate aktywa finansowe”.
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[18] Transakcje z osobami i przedsiebiorstwami powigzanymi

RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2008

1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007
Amber/Bocca Privatstiftung
Stan rozliczen na dzieh 1 stycznia - (755.081)
Dywidendy (2.861.000) (2.215.804)
Skompensowane odsetki z rachunku biezgcego - (5.617)
+ Ptatnosci 2.861.000 2.215.804
- (760.698)
Cztonkowie Zarzadu, posiadajgcy znaczgce udziaty w spofce
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.027.341) (681.153)
Wynagrodzenia biezace i bonusy (402.424) (452.735)
Dywidendy (3.559.500) (1.871.546)
+ Ptatnosci 4.388.688 2.528.894
(600.577) (476.540)
Pozostali Cztonkowie Zarzadu
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (677.874) (8.592.792)
Dywidendy freefloat freefloat
Wynagrodzenia biezace i bonusy (276.400) (822.258)
+ Ptatnosci 553.442 3.597.345
(400.832) (817.705)

Cztonkowie Rady Nadzorczej

W roku 2006 Spoétka nabyta od pana Friedricha Grassi, ktéry byt cztonkiem Rady Nadzorczej do 29 maja 2008, projekt Avielen St.
Petersburg. W trakcie okresu sprawozdawczego Spétka uregulowata niesptacone zobowigzania z tytutu ceny kupna w wyso-
kosci 4 min Euro. Na koniec okresu sprawozdawczego Spoétka nie posiada innych nieuregulowanych rozliczen (na dzien

30.06.2007 niesptaconych byto 263.195,- Euro).

W okresie sprawozdawczym 8 cztonkom Rady Nadzorczej wyptacono tantiemy w wysokosci 95.000,- Euro, (w roku poprzednim

4 cztonkom RN 22.000,- Euro).

Vienna International AG (wraz z KDAG Data GesmbH)
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia

Skompensowane Management Fee

+ Ptatnosci

Kadra kierownicza

Stan rozliczen na dzien 1 stycznia
Efekt przeliczenia pozycji w walucie
+ Ptatnosci
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(922.314) (1.058.401)
(1.923.394) (1.782.389)
2.007.776 1.932.332
(837.932) (908.458)
117.253 (1.657.507)
7.963 1.904

- 1.767.133

125.216 111.530
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Podsumowanie naleznosci i zobowigzan
wobec oséb i przedsiebiorstw powigzanych

30.06.2008 30.06.2007
Pozostate aktywa finansowe 125.216 111.530
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci (krétkoterminowe) 10.182 19.631
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania (krétkoterminowe) (1.849.523) (2.746.227)

(1.714.124) (2.615.066)
Joint Ventures
W okresie sprawozdawczym dokonano nastepujacych transakciji z joint ventures:

1.1.-30.6.2008 1.1.-30.6.2007

Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug 58.500 555.357
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures
Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures 972.791 563.729
Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures®) (522.033) (316.746)

Koszty z tytutu odsetek od pozyczek od partnerow joint venture dotyczace aktywéw w budowie ujmowane sa w aktywach bez
skutku dla wyniku, natomiast skompensowane odsetki od pozyczek wyptaconych na rzecz joint venture sg zawsze ujmowane w
bilansie z odniesieniem na wynik.

Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures z drugiej strony znajduja sie
przedstawialy si¢ w okresie sprawozdawczym nastepujaco: pozyczki od partneréw joint venture:
Stan Stan Stan Stan
01.01.2008 Zmiana 30.06.2008 01.01.2008 Zmiana 30.06.2008
Sienna Hotel Sp.z.0.0. 9.466.589 330.641 9.797.230 (9.416.223) (404.133) (9.820.356)
Biirohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG 1.837.062 356.811 2.193.873 (1.800.684) (468.189) (2.268.873)
GF Ramba Sp.z.0.0. 519.683 427.863 947.547 (519.509) (425.857) (945.366)
Thermo Energia Sp.z.0.0. 184.017 (184.017) - (44.273) 44.273 -
Louvre Warimpex
Investment Holding S.a.r.l. - 1.433.488 1.433.488 - (1.429.719) (1.429.719)
Melica Sp.z.0.0. 2.279.627 (1.472.120) 807.507 (2.234.194) 1.423.444 (810.749)
Avielen OAO - 8.833.973 8.833.973 - (969.710) (969.710)
Hotel Paris Il S.a.r.l. 125.687 3.513 129.199 (125.666) (3.192) (128.858)
Asset Paris Il S.a.r.l. 6.158.644 (6.158.644) - (6.157.654) 6.157.654 -
UBX Krakow Sp.z.0.0. 2.216.113 (2.216.113) - (2.214.309) 2.214.309 -
UBX Katowice Sp.z.0.0. 368.486 187.792 556.278 (368.045) (187.777) (555.822)
UBX 3 s.ro. 5.764 175 5.939 (6.039) (182) (6.221)
UBX Plzen s.r.o. 1.339.046 (205.007) 1.134.039 (1.361.422) (20.892) (1.382.314)
UBX Development s.a.r.l. 206.946 (206.946) - (207.151) 207.151 -
UBX 1 Objekt Berlin GmbH 4.029.850 107.121 4.136.971 (4.062.653) (66.307) (4.128.960)
UBX 2 Objekt Berlin GmbH - 25.869 25.869 - (25.776) (25.776)
Hotelinvestments s.a.r.l. 1.558 76 1.634 (1.555) - (1.555)
28.739.072 1.264.475 30.003.547 (28.519.379) 6.045.099 (22.474.280)
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[19] Zdarzenia po dniu bilansowym

Na Zwyczajnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 maja 2008 Zarzad zostat upowazniony na okres 30 miesiecy od dnia
podjecia uchwaty do nabywania akcji wtasnych w maksymalnym dopuszczalnym ustawowo wymiarze 10% kapitatu akcyjnego.
Program nabywania akcji wtasnych rozpoczat sie 21 lipca 2008; widetki ceny nabycia okreslono na 3,00 do 8,00 EUR.

Do dnia 8 sierpnia 2008 skupiono w sumie 29.000 akcji po srednim kursie 5,10 EUR, co stanowi 0,08 % kapitatu akcyjnego.

[20] Pozostate zobowigzania, sprawy sadowe i zobowigzania warunkowe

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zmiany w zakresie innych zobowiazan, spraw sgdowych i zobowigzan warun-
kowych, opisanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dziern 31 grudnia 2007.

Oswiadczenie Zarzadu

Sporzadzone w zgodzie z obowigzujgcymi miedzynarodowymi standardami rachunkowosci skonsolidowane pétroczne spra-
wozdanie finansowe na dzien 30 czerwca 2008 mozliwie wiernie prezentuje naszym zdaniem obraz sytuacji majatkowej, finan-
sowej i w zakresie wyniku Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz podmiotéw wtgczonych do sprawozdania. Pétroczny
raport finansowy zostat sporzadzony wg standardéw ,IAS 34, Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa® zgodnie ze standar-
dami IFRS przejetymi w zgodzie z Rozporzgdzeniem 1606/2002/EG.

Poétroczne sprawozdanie z dziatalnosci przedstawia istotne zdarzenia z pierwszych szesciu miesiecy roku obrotowego oraz ich

skutki, objasnia duze transakcje z jednostkami powigzanymi i opisuje istotne ryzyka i zagrozenia mogace wystapi¢ w kolejnych
szesciu miesigcach roku obrotowego.

Wieden, 27 sierpnia 2008

1\ de\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
s/

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarsky 1
72 pokoje (otwarty w 2002 r.)

2) Hotel InterContinental*****, Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarty w 2003 r.)

e BRLTU
3) andel’s Hotel****, Krakéw | IE“! Iul SR [
PL-31 547 Krakow, ul. Pawia 3 =i —— I3
159 pokoi (otwarty w czerwcu 2007 r.)

4) andel’s Hotel****, Berlin

D-10407 Berlin,

Landsberger Allee 106

557 pokoi

(planowane otwarcie w | kwartale 2009 r.)

5) andel’s Hotel****, kodz

PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17

278 pokoi

(planowane otwarcie w | kwartale 2009 r.)

6) angelo Airporthotel****,
Jekaterynburg-Kolcowo

RU-Airport Jekaterynburg-Kolcowo

210 pokoi

(planowane otwarcie w IV kwartale 2009 r.)

7) Hotel Palace*****, Praga

CZ-111 21 Prag 1

124 pokoje (otwarcie 1989 r.)
lllli () LU

4) angelo Hotel***, Monachium B ll1 .‘1

D-81677, Monachium, Leuchtenbergring 20 -

146 pokoi (otwarty w maju 2008 r.)

b ey
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28 sierpnia 2008 r. Publikacja | pofrocze 2008

27 listopada 2008 r. Publikacja I-1ll kwartat 2008
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