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KOMUNIKAT AD HOC

Mimo zalaman kursow akcji spoétek nieruchomosciowych Warimpex wykazuje

dynamiczny wzrost dziatalnosci operacyjnej w pierwszym poétroczu 2008

® Wzrost przychodow ze sprzedazy o 25 % do wysokosci 44,3 min EUR

® Wzrost wyniku EBITDA o 63 % do 22 min EUR, wzrost EBIT o 76 % do 15,8 min EUR wskutek
wyzszych wynikow ze sprzedazy nieruchomosci

® NNNAV na jedna akcje 9,5 EUR

| pétrocze | | podtrocze
Wskazniki w min EUR 2008 2007 | Zmiana w %
Przychody ze sprzedazy 44.3 35,4 +25 %
Przychody ze sprzedazy spétek
projektowych 9,6 2,3 +312 %
EBITDA 22 13,5 +63 %
EBIT 15,8 8,9 +76 %
Wynik netto okresu 3,1 5,5 -45 %
Zysk na jedng akcje w EUR 0,09 0,16 -44 %
30.6.2008 | 31.12.2007
Gross Asset Value (GAV) 636,4 614,8 +4 %
Triple Net Asset Value (NNNAV) 341,4 387,4 -12 %
NNNAYV na jedng akcje w EUR 9,5 10,8 -12 %

*) liczony na @ akcji w okresie (I potrocze 2007: 35 min akgiji, | pétrocze 2008: 36 min akcji)

W poréwnaniu z pierwszymi szescioma miesigcami roku poprzedniego przychody ze sprzedazy wzrosty 0 25 % z
35,4 min EUR do 44,3 min EUR. Wynik EBITDA zwiekszyt sie z 13,5 mIin EUR 0 63 % do 22,0 min EUR, zas EBIT
wzrdst w poréwnaniu z okresem sprawozdawczym w roku ubiegtym z 8,9 min EUR do 15,8 min EUR. Wzrost ten
wynika gtéwnie z wyzszych przychoddéw ze sprzedazy nieruchomosci lub nieruchomosciowych projektéw
rozwojowych. Jesli przychody ze sprzedazy spétek projektowych w pierwszym poétroczu 2007 wyniosty 2,3 min
EUR, to w tym samym okresie 2008 roku wynik ten zwiekszyt sie do 9,6 min EUR. Jest to skutkiem sprzedazy
10 % udziatdw w Airportcity St. Petersburg. Wynik finansowy netto okresu zmniejszyt sie wskutek gorszych

wynikow z dziatalnosci finansowej z 5,5 min EUR do 3,1 min EUR.

Majatek nieruchomosciowy
Na dzien 30 czerwca 2008 portfel nieruchomosci Warimpexu obejmowat tgcznie 17 hoteli i 7 nieruchomosci
biurowych. llo$¢ pokoi zwiekszyta sie 0 553 do 2.562 (po korekcie o udziaty czesciowe). Ponadto 14 projektéw

znajduje sie obecnie w fazie zaawansowanego rozwoju lub budowy.
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W poréwnaniu z 31 grudnia 2007 zmniejszyly sie szacunkowe wartosci nieruchomosci wskutek znacznego
wzrostu stép dochodu (yields) w Europie Srodkowej i Wschodniej oraz kosztéw budowy. Doprowadzito to do
spadku NNNAYV. Na dzien 30 czerwca 2008 NNNAV na jedna akcje wyniést 9,5 EUR i byt tym samym o 12 %
nizszy niz na koniec roku, ale mimo to znacznie przewyzszat obecny kurs gietdowy.

Perspektywy

Do konca drugiego kwartatu 2009 majg zosta¢ otwarte dwa Hotele andel's i trzy Hotele angelo na rdznych
rynkach. Badane sg mozliwodci dalszej ekspansji tych marek hotelowych w drugich co do wielkoSci
aglomeracjach. W ramach joint venture z Louvre Hotels zostang zakupione kolejne dziatki, tak aby otwarcie
pierwszych wspdlnych hoteli ekonomicznych byto mozliwe na poczatku 2010 roku.

Celem Grupy Warimpex takze w kolejnych miesigcach bedzie koncentracja na projektach znajdujacych sie w fazie
budowy lub rozwoju i umacnianie w ten sposéb pozycji na rynkach krajowych.



